PREZYDENT MIASTA LODzZI
ul. Piotrkowska 104, 90-926 L6dz
DPRG-UA-X.6730.21.2025

MCH
to6dz, dnia 30.07.2025r.

PROTEKT Grzegorz Laszkiewicz Sp. z o. o.
ul. Starorudzka 9, 93-403 Lo6dz

DECYZJ NrDPRG-UA-X.861.2025
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 poz. 1130) i art. 104 ustawy z dnia 14.06.1960
r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024 poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku z
dnia 14.01.2025r. ztozonego przez firme PROTEKT Grzegorz taszkiewicz Sp. z o. o,
reprezentowang przez petnomocnika — ...

ustalam
warunki zabudowy

dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku ustugowego i budowie budynku magazynowego
wraz z niezbednymi urzgdzeniami _budowlanymi i zagospodarowaniem terenu, przewidzianej do
realizacji w todzi przy ul. Ustronnej 47/49, 49a, 51, na dziatkach o nr ewid.: 357/21, 360/3,
361/30, 361/32 oraz czesciach dziatek o nr: 356/1, 356/3, 357/25 i 359/23 w obrebie G-43
(powierzchnia 9850m?2).

. Rodzaj zabudowy: ustugowa
Planowana inwestycja obejmuje:
e budowe budynku ustugowego (biurowego);
e budowe budynku magazynowego (powierzchnie magazynowe pod wynajem,
nieucigzliwe;
¢ budowe niezbednych urzadzen budowlanych i zagospodarowania terenu.

ll. Warunki_i_szczeqélowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z
przepiséw odrebnych:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projektujgc inwestycje nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.
1.1. W oparciu o rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15.07.2024 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2024 r., poz. 1116) oraz o przeprowadzong analize urbanistyczng dla terenu objetego
whnioskiem
ustalono nastepujgce zasady zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy (zgodnie z zatgcznikiem graficznym):
e« od ul. Ustronnej, jako kontynuacja linii zabudowy budynku magazynowego
Zlokalizowanego na dziatce przy ul. Ustronnej 45;
« od alei W. Bartoszewskiego — w granicy z pasem drogowym tej ulicy;
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,63;
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,63;
minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,19;
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— udziat powierzchni zabudowy — od 0,40 do 0,44;
— szerokos¢ elewacji frontowej:

o budynek biurowy od 31,0m do 35,0m;

o budynek magazynowy od 35m do 53m;

— wysokos¢ zabudowy: dla kazdego z planowanych budynkéw — od 12,0m do 18,0m;

— geometria dachu (kagt nachylenia i wuktad potaci dachowych) - dach
ptaski/wielospadowy o spadku gtéwnych potaci dachowych od 0° do 10°, o kierunku
gtéwnej kalenicy/attyki rownolegtym/prostopadtym do granicy pomiedzy dziatkami
357/25 1 359/23;

minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,05.

2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoétczesnej:
Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

PO~

5.

6.

ustawag z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2024 poz. 54 z pézn. zm.),
ustawg z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2023 poz. 1336 z p6zn. zm.),
ustawg z dnia 20.07.2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2024 poz. 1087 z p6zn. zm.),

ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1112). Nalezy spetni¢ warunki wynikajgce z ostatecznej
decyzji Prezydenta Miasta todzi o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia Nr 58/U/2024 z dnia 24.09.2024 r. r., znak sprawy: DEK-
OSR-1.6220.4.2024,

ustawg z dnia 13.09.1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz.U. z 2024 poz.
399 z p6zn. zm.),

ustawg z dnia 14.12.2012 r. o0 odpadach (Dz.U. z 2023 poz. 1587 z pézn. zm.)

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

1.

2.

Zaopatrzenie w energie elektryczng, wode oraz odprowadzanie Sciekdw w oparciu o sieci
miejskie na warunkach gestorow sieci.
Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji z drogi publicznej ul. Ustronnej, poprzez istniejgcy i
projektowany zjazd, pozytywnie zaopiniowana przez Zarzad Drog i Transportu w todzi
pismem z dnia 09.07.2025r. znak: ZDiT-UU.40121.2.196.2025. Jednoczesnie zarzadca drogi
poinformowat, ze projektowany zjazd z ul. Ustronnej nalezy wykonaé w miejscu
niekolidujgcym z przejsciem dla pieszych.
Dla planowanej funkcji ustugowej - na terenie planowanej inwestycji nalezy zapewnié¢ miejsca
postojowe, poza pasami drég publicznych w ilosci:

- dla budynku biurowego - min.: 2,5 m.p. na 100m? powierzchni uzytkowej;

- dla budynku magazynowego — min. 2,5 m. p. na 10 zatrudnionych.

4. Nalezy spetni¢ wymagania wynikajgce z ustawg z dnia 11.01.20218r. o elektromobilnosci i

paliwach alternatywnych (t.j. Dz. U. z 2024r., poz. 1289 z pézn. zm.).

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1.

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2025 r., poz. 418)
obiekt budowlany jako catos¢ oraz poszczegodlne jego czesci wraz ze zwigzanymi z nim
urzgdzeniami budowlanymi nalezy projektowa¢ w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc m.in.
poszanowanie, wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych interesow
0s0b trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publiczne;.

Usuniecie ewentualnych kolizji z istniejgcym uzbrojeniem terenu wymaga uzgodnienia z
gestorami tego uzbrojenia.

Na terenie dziatki nr 357/21 oraz 357/25 zlokalizowane jest przytgcze kanalizacji deszczowej
d=0,20m. Dla ww. przytgcza obowigzujg pasy ochronne.
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Planowany budynek jest w kolizji z przewodami stanowigcymi wewnetrzng instalacje
kanalizacji deszczowej posesiji przy ul. Ustronnej 47/49. Powyzszg kolizje nalezy rozwigzac
w porozumieniu z uzytkownikiem instalacji, a sposob rozwigzania kolizji przedstawi¢ w planie
sytuacyjnym.

5. Pozostate warunki wynikajace z charakteru inwestycji:

Projekt budowlany winien by¢ zgodny z:

1. ustawg z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane i rozporzgdzeniami wykonawczymi w
szczegolnosci z:

- rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 poz. 1225
z pdzn. zm.),

- rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022 poz. 1679 z p6zn. zm.),

- rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25.04.2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow
budowlanych (Dz.U. z 2012 r. poz. 463),

2. ustawg z dnia 14.03.1985 r. o Parnistwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz.U. z 2024 poz. 416 z
pozn. zm.). Projekt decyzji w przedmiotowej sprawie zostat uzgodniony przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi postanowieniem z dnia 03.07.2025r. znak:
OZNS.90280.854.2025.MP. Organ stwierdzit, ze projekt budowlany powinien by¢
opracowany zgodnie z wymaganiami higienicznymi i zdrowotnymi okreslonymi dla danej
dziatalnosci.

3. ustawa z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 1985 Nr 14 poz. 60 z p6zn. zm.)

lll. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczone zostaly na mapie stanowiacej zatacznik
graficzny do niniejszej decyzji linig przerywana oraz literami: A-B-C-D.

Uzasadnienie

W dniu 14.01.2025r. firma PROTEKT Grzegorz taszkiewicz Sp. z 0. 0., reprezentowana
przez petnomocnika — ............ccciieiienn , zlozyta wniosek o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku ustugowego i budowie budynku
magazynowego wraz z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi i zagospodarowaniem terenu,
przewidzianej do realizacji w todzi przy ul. Ustronnej 47/49, 49a, 51, na dziatkach o nr ewid.:
357/21, 360/3, 361/30, 361/32 oraz czesciach dziatek o nr: 356/1, 356/3, 357/25 i 359/23 w obrebie
G-43.

Projektowana inwestycja posiada cechy kwalifikujace ja do jednego z przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, wymaga zatem decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. Zgodnie z zatagczong do wniosku decyzjg nr 58/U/2024 z dnia 24.09.2024r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia wydang na podstawie art. 71 ust. 2
pkt 2, art.75 ust.1 pkt 4 oraz art.84 i art. 85 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2023r., poz. 1094 ze zm.,) oraz na podstawie
§3 ust.2 pkt 3 w zwigzku z §3 ust.1 pkt 54 lit. B oraz pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z
dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko
(.t. Dz.U. z 2019 r. poz.1839 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024 poz. 572), po rozpatrzeniu ztozonego przez
inwestora wniosku, kierujgc sie kryteriami, o ktérych mowa w art. 63 ustawy 00s, biorgc pod uwage
opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w todzi i Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu, Prezent
Miasta todzi stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
planowanego przedsiewziecia polegajgcego na budowie  budynku biurowego i budynku
magazynowego wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, w todzi przy ul. Ustronnej 47/49,
49a, 51, na dziatkach o nr ewid.: 357/21, 360/3, 361/30, 361/32 oraz czesciach dziatek o nr: 356/1,
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356/3, 357/25 i 359/23 w obrebie G-43 oraz okresla istotne warunki oraz wymagania korzystania
ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobdéw naturalnych i zabytkow oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terenow sgsiednich.

Whiosek spetnit wymogi art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze, dla ktérego nie ma obecnie
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do przepisow art. 4 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy ustalenie warunkéw zabudowy w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastepuje w drodze
decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano

analizy:

1. warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow
odrebnych:

- w toku postepowania przeprowadzono analize, o ktérej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra stanowi integralng czesc¢ niniejszej
decyzji,

- projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat uzgodniony z wtasciwymi organami, o ktérych
mowa w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2. stanu prawnego i faktycznego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji:

- dziatki o nr ewid.: 357/21, 360/3, 361/30, 361/32 oraz objete czesciowo dziatki o nr: 356/1,
356/3, 357/25 i 359/23 w obrebie G-43, sg wkasnoscig wnioskodawcy,

- teren objety wnioskiem jest obecnie niezabudowany,

- teren inwestycji zlokalizowany jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
— ,Niecka t.odzka”,

- teren objety wnioskiem przylega bezposrednio do pasa drogowego dwdch drog publicznych:
ul. Ustronnej (droga powiatowa), z ktérej ma sie odbywaé obstuga komunikacyjna
wnioskowanej inwestycji, oraz do alei Wtadystawa Bartoszewskiego (droga krajowa),

- w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
przedmiotowa dziatka znajduje sie na terenach oznaczonych symbolem AG1 — tereny
aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci.

Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,w celu
ustalenia wymagan dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenu wfaSciwy organ wyznacza
wokot terenu, o ktorym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, na kopii mapy zasadniczej lub mapy
ewidencyjnej dotgczonej do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany w
odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 metrow,
i przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkow, o ktérych mowa w ust. 1. Przez front terenu nalezy rozumiec te czeSc granicy dziatki
budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktorej odbywa sie gtowny wjazd
na dziatke”.

W _odniesieniu_do przepiséw _art. 61 ust. 2-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdzono:
- przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczana do inwestycji zwigzanych z produkcja,
- przedmiotowa inwestycja nie jest linig kolejowa, obiektem liniowym, urzgdzeniem
infrastruktury technicznej, instalacjg odnawialnego zrédta energii,
- przedmiotowa inwestycja nie dotyczy zabudowy zagrodowe;j,
- warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 3 mozna uznaé za spetniony (istniejgce uzbrojenie
terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego/ przedtozono pisma odpowiednich
gestoréw sieci w zakresie dostaw mediow).
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Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia nastepujgcych
warunkow:

1) ,co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposob pozwalajgcy na okreSlenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréow, cech | wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce
dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgodag uzyskang przy sporzgadzaniu miejscowych planéw,
ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i
1846 oraz z 2023 r. poz. 595), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt
1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53 ust.
5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu”.

Rozpatrujgc powyzsze wykazano:

Ad1 W wyniku przeprowadzonej analizy, zgodnej z art. 61 ust. 5a ww. ustawy oraz
rozporzadzeniem w sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wykazano, ze nieruchomosci objete zakresem obszaru analizowanego
(m.in. nieruchomo$¢ przy ul. Ustronnej 45, ul. Ustronnej 41,) sg zabudowane
budynkami o funkcji ustugowej, a zatem w sposdb pozwalajgcy na okreslenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w ww. zakresie. Warunek tzw. dobrego sgsiedztwa nalezy
uznac za spetniony. Analiza urbanistyczna stanowi zatgcznik do niniejszej decyzji.

Ad2 Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,dostep do drogi publicznej nalezy rozumiec, jako bezposredni dostep do
tej drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng Ilub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowey”.

Teren objety wnioskiem przylega bezposrednio do pasa drogowego dwoéch drog
publicznych: ul. Ustronnej (droga powiatowa), z ktdérej ma sie odbywaé obstuga
komunikacyjna wnioskowanej inwestycji, oraz alei Wtadystawa Bartoszewskiego (droga
krajowa).

Warunek nalezy uznac¢ za spetniony.

Ad3 Istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego; przedtozono pisma odpowiednich gestoréw sieci w zakresie dostaw
mediow z/do sieci:

— wodociggowej i kanalizacyjnej — warunki przylgczenia do sieci nr
IT.424.839.2023/W/MM z dnia 24.04.2023r. wydane przez ZWiK;

— elektroenergetycznej — warunki przytgczenia nr 23-D7/WP/01712 z dnia 12.05.2023r.
wydane przez PGE Dystrybucja s. a..

Na podstawie przedtozonych materiatéw stwierdzono, ze istniejgce i projektowane

uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego. Warunek spetniony.

Ad4 Zgodnie z wypisem z ewidencji gruntow dziatki, ktore zostaty objete wnioskiem,
oznaczone sg symbolami:
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- Bp — Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (dz. nr: 360/3,
361/32, 359/23, 361/30, w obrebie G-43);

- Bi- Inne tereny zabudowane (dz. nr: 356/3, 356/1, 357/21, 357/25 w obrebie G-43).
Warunek braku koniecznosci uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne nalezy uznac¢ za spetniony.

Ad5 Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi. Warunek nalezy uznaé¢ za spetniony.
Ad6 Planowane zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze, o ktérym mowa w art.

61 ust. 1 pkt 6 lit a), b), c). Warunek nalezy uzna¢ za spetniony.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a, 5a i 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt decyzji o warunkach zabudowy dla planowanej inwestycji zostat przekazany do
uzgodnienia z:

— Powiatowa Stacjg Sanitarno — Epidemiologiczng w todzi;
— Marszatkiem Wojewodztwa todzkiego;
— Zarzadem Drég i Transportu w Lodzi.

Marszatek Wojewodztwa todzkiego nie zajgt stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu
decyzji w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia, zatem zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — uzgodnienia uwaza sie za dokonane.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi postanowieniem z dnia 03.07.2025r.
znak: OZNS.90280.854.2025.MP uzgodnit przedmiotowy projekt decyzji, informujgc, ze projekt
budowlany powinien by¢é opracowany zgodnie z wymaganiami higienicznymi i zdrowotnymi
okreslonymi dla danej dziatalnosci.

Zarzad Drog i Transportu w todzi pismem z dnia 09.07.2025r. znak: ZDiT-
UU.40121.2.196.2025 pozytywnie zaopiniowat projekt decyzji w przedmiotowej sprawie informujac,
ze projektowany zjazd z ul. Ustronnej nalezy wykona¢ w miejscu niekolidujgcym z przejsciem dla
pieszych.

Organ odstgpit od uzyskania opinii operatora systemu przesytlowego elektroenergetycznego i
gazowego, operatora systemu dystrybucyjnego gazowego, podmiotu zajmujgcego sie transportem
ropy naftowej lub produktow naftowych, poniewaz nie zostaty spetnione przestanki z art. 53 ust. 5e
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie postepowania, stosownie do wymogéw procedury administracyjnej (zgodnie z art.
61 § 4 oraz art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego), organ zawiadomit strony
o toczacym sie postepowaniu w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy, zapewniajgc im czynny
udziat w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit im wypowiedzenie
sie, co do zebranych dowodéw i materiatéw w sprawie.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzgdzenie projektu decyzji powierzono osobie, o ktérej mowa w art. 5 ww. ustawy.

Spetnione zostaty warunki art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, umozliwiajgce wydanie decyzji o warunkach zabudowy, a projekt decyzji zostat
uzgodniony z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ww. ustawy.

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji.

Pouczenie
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadoéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy (art. 63 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Organ, ktéry wydat niniejszg decyzje stwierdza jej wygasniecie, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
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2) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego
whnioskodawce;
3) inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia

07.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r., poz. 725);

4) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydane;j
decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w todzi za posrednictwem, dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi,
Dyrektora Wydziatu Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju
Gospodarczego Urzedu Miasta todzi, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

W przypadku naruszenia terminu, okre$lonego w art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, podmiot, ktory wystgpit z wnioskiem o ustalenie warunkow
zabudowy, ma prawo do wniesienia do Wojewody tddzkiego, za posrednictwem dziatajgcego z
upowaznienia Prezydenta Miasta todzi, Dyrektora Wydziatu Urbanistyki i Architektury w
Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta todzi, zgdania wymierzenia
organowi kary pienieznej, ktéra ma stanowi¢ dochdd budzetu panstwa. Powyzsze Zzgdanie nalezy
wnie$é w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy. Zgdanie
whniesione po terminie pozostawia sie bez rozpoznania.

Zatgczniki:  (ze wzgledow technicznych i ekonomicznych zatgczniki do decyzji otrzymuje tylko Wnioskodawca
- pozostate strony postepowania majg prawo wgladu do zatgcznikow w siedzibie Wydziatu)

Nr 1 — analiza urbanistyczna (czes$¢ graficzna) - mapa w skali 1:1000 (arkusz 1, 2i 3)
Nr 2 — analiza urbanistyczna (cze$¢ opisowa)

Z upowaznienia Prezydenta
Miasta todzi

p. 0. KIEROWNIKA
Oddziatu Urbanistyki V

Magdalena Borowiec
(podpis elektroniczny)

LS PP (petnomocnik  wnioskodawcy- PROTEKT
Grzegorz Laszkiewicz Sp. z 0. 0.,)
2. aa.

Otrzymujg (bez zatgcznikdw):
1. Skarb Panstwa reprezentowany przez Wydziat Gospodarki Komunalnej — EZD
2. Gmina Miasto t.6dz oraz Skarb Panstwa reprezentowani przez Zarzad Drég i Transportu w todzi —
e-doreczenia

Do wiadomosci:

Wydziat Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Urzgd Miasta todzi
£6dz, ul. Piotrkowska 104 — budynek G
Sprawe prowadza: inspektor Matgorzata Chmiel, pok.201, tel. 42 638 43 68
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