
Druk Nr 424/2048 
Proj ekt z dnia 24 kk,~& @$$ 

UCHWALA NR 
RADY MIEJSKIEJ W EODZI 

z dnia r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czqici 
obszaru miasta Eodzi poloionej w rejonie ulic: Rybnej, Ciesielskiej, Zgierskiej 

i Kr6tkiej. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 i 2232 oraz z 2018 r. poz. 130) oraz 
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566), w zwiqzku z art. 548 ust. 1 ustawy z dnia 
20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. poz. 1566 i 21 80), Rada Miejska w Lodzi 

uchwala, co nastqpuje: 

Rozdzial 1 
Przepisy og6lne 

5 1. 1. Przedmiotem uchwaly sq ustalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla czqici obszaru miasta Lodzi poloionej w rejonie ulic: Rybnej, Ciesielskiej, 
Zgierskiej i Krotkiej, zwanego dalej ,,planem", wraz z integralnymi jej czqiciami w postaci: 
1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokoiciowej w skali 1 : 1000, 

stanowiqcego zalqcznik Nr 1 do uchwaly; 
2) rozstrzygniqcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiqzku 

z wylozeniem do publicznego wglqdu, stanowiqcego zalqcznik Nr 2 do uchwaly; 
3) rozstrzygniqcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 

infrastruktury technicznej, kt6re nalezq do zadari wlasnych gminy oraz zasadach ich 
finansowania, zgodnie zprzepisami o finansach publicznych, stanowiqcego zalqcznik 
Nr 3 do uchwaly. 

2. Granice obszaru objqtego planem okreilono na rysunku planu, o ktorym mowa 
w ust. 1 pkt 1. 

52.Stwierdza siq, ze plan nienarusza ustalen ,,Studium uwarunkowari 
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi" uchwalonego uchwalq 
Nr LXIXl1753118 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 201 8 r. 

5 3. 1. Ze wzglqdu na brak podstaw wynikajqcych ze stanu faktycznego, w planie 
nie okreila siq: 
1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajqcych ochronie na 

podstawie odrqbnych przepisow, terenow g6rniczych, a takze obszarow szczegolnego 
zagrozenia powodziq, obszarow osuwania siq mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych 
okreilonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego 
wojewodztwa; 
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2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania terenow. 

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowiqzujqce oraz oznaczenia informacyjne, 
zgodnie z legendq zamieszczonq na rysunku planu. 

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczeg6lnych 
terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajqcymi okreila siq lqcznie na podstawie: 
1) ustalen o charakterze ogolnym zawartych w rozdziale 2; 
2) ustalen szczegolowych zawartych w rozdziale 3; 
3) ustalen obowiqzujqcych zawartych na rysunku planu. 

4. Polozenie linii rozgraniczajqcych i linii zabudowy w miejscach, kt6re nie zostaly 
zwymiarowane na rysunku planu, naleiy ustalad poprzez odczyt rysunku planu w oparciu 
o jego skalq. 

5 4. 1. Okreilenia stosowane w uchwale naleQ rozumied jako: 
I) cechy historyczne zabytku - elementy zabytku stanowiqce wart066 historycznq, artystycznq 

lub naukowq, okreilone na podstawie akt archiwalnych i dokumentow ewidencyjnych; 
2) dach plaski - dach o spadkach polaci do 15"; 
3) dzialka narozna - dzialkq budowlanq graniczqcq z przestrzeniami publicznymi od co 

najmniej dwoch przyleglych do siebie stron; 
4) elewacja frontowa - elewacjq budynku zlokalizowanq od strony przestrzeni publicznej; 
5) front dzialki - odcinek granicy dzialki budowlanej przylegajqcej do drogi publicznej, 

innego ciqgu komunikacyjnego lub placu publicznego, z ktorego odbywa siq gl6wny wjazd 
lub wejicie na tq dzialkq; 

6) glqbokoid dzialki - okreilony w metrach wymiar poziomy dzialki mierzony prostopadle do 
pasa drogowego; 

7) infrastruktura techniczna - przewody i urzqdzenia oraz obiekty budowlane: wodociqgowe, 
kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne; 

8) instalacja artystyczna - konstrukcjq przestrzennq realizowanq w celu podniesienia estetyki 
miej sca; 

9) kiosk - wolnostojqcy parterowy i niepodpiwniczony tymczasowy obiekt budowlany 
o powierzchni uzytkowej nie wiqkszej niz 12 m2, pelniqcy funkcjq handlowq lub uslugowq; 

10) kwartal - zesp6l nieruchomoici ograniczony terenami drog publicznych lub granicami 
obszaru objqtego planem; 

I 1) linia rozgraniczajqca - wyznaczonq na rysunku planu liniq ciqglq, stanowiqcq granicq 
miqdzy terenami o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania; 

12) linia zabudowy nieprzekraczalna - wyznaczonq na rysunku planu liniq okreilajqcq czqid 
dzialki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej 
przekraczania, ktory nie dotyczy: 
a) elementow wejicia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, 

zadaszenie, 
b) elementow nadwieszen takich jak: lqcznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, 
c) tarasow, werand i ogrodow zimowych, 
d) podziemnych czqici budynku i urzqdzen budowlanych zwiqzanych z budynkiem, 
e) instalacji artystycznych, 
f) zewnqtrznych warstw izolacji terrnicznej, okladzin oraz zewnqtrznych elementow 

komunikacj i pionowej, takich j ak klatki schodowe i szyby windowe - wylqcznie 
w przypadku budynk6w istniejqcych, 

g) elementow budynku wskazanych w ustaleniach szczeg6lowych dotyczqcych strefy 
przejicia oznaczonej na rysunku planu; 

13) linia zabudowy obowiqzujqca - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdluz ktorej 
obowiqzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni iciany frontowej budynku; 

Proiekt Strona 2 



14) linia zabudowy pierzejowej - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdluz kt6rej 
obowiqzuje sytuowanie iciany frontowej budynku na calej jej dlugoici, z dopuszczeniem 
niewypelnienia calej dlugoici linii w przypadku wystqpowania otworow okiennych lub 
drzwiowych w icianie budynku usytuowanego bezpoirednio przy granicy na dzialce 
sqsiedniej ; 

15) miejsce zmiany linii zabudowy - wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nastqpuje 
zmiana rodzaju linii zabudowy; 

16) nadzor archeologiczny - rodzaj badan archeologicznych polegajqcy na obserwacji 
i analizie nawarstwien w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub 
przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnoici wiqzqcej siq 
z naruszeniem struktury gruntu; 

17) podniesienie standardow jakoici uzytkowania - dzialania budowlane przy budynkach 
istniejqcych obejmujqce w szczeg6lnoici: dobudowq ciqg6w komunikacji pionowej, 
lqcznik6w pomiqdzy budynkami, tarasow, werand, ogrodow zimowych, przeszklen 
podworek; 

18) przepisy odrqbne - przepisy prawa powszechnie obowiqzujqcego, w szczeg6lnoici ustawy 
i rozporzqdzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiqzujqcego na obszarze miasta 
Lodzi; 

19) przeznaczenie terenu - obiekty budowlane i urzqdzenia budowlane oraz 
zagospodarowanie tworzqce caloid funkcjonalnq, okreilone ustaleniami planu na danym 
terenie odpowiednio: 
a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, kt6re przewaza na danej dzialce, 
b) przeznaczenie uzupelniajqce - przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie 

podstawowe, 
c) przeznaczenie dopuszczalne - przeznaczenie, ktore okreila spos6b wykorzystania dzialki 

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszqce przejiciowo walory 
estetyczno-uiytkowe przestrzeni; 

20) strefa ochrony archeologicznej - rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujqcej obszar, na 
ktorym zlokalizowane sq zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze 
mogq siq one na nim znajdowak; 

21) system NCS - system opisu barw publikowany w formie wzornikow kolorbw; oznaczenie 
koloru sklada siq z: napisu ,,NCS S", czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczajq 
procentowq zawartoid czerni, kolejne dwie - poziom chromatycznoici oraz, po myilniku, 
symbolu koloru oznaczajqcego procentowq zawartoid kolorow (zoltego - Y, czerwonego - 
R, niebieskiego - B, zielonego - G) lub kolor neutralny - N; 

22) system RAL - system opisu barw publikowany w formie wzornikow kolor6w; oznaczenie 
koloru sklada siq z napisu ,,RALV oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczajq 
przynaleznoid koloru do umownie okreilonych grup odcieni (np.: RALlOxx - grupa 
odcieni zoltych, RAL90xx - grupa odcieni bialych i czarnych); 

23) tablica informacyjna - przedmiot materialny przeznaczony lub sluzqcy do ekspozycji 
treici informacyjnych niestanowiqcy reklamy o plaskiej powierzchni wraz z jego 
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami; 

24) teren - wydzielone liniami rozgraniczajqcymi lub liniami granic opracowania planu 
nieruchomo4ci lub ich czqici, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z kt6rych: 
a) dla terenow dr6g i ciqg6w pieszych - liczba oznacza numer porzqdkowy, a litery 

oznaczajq podstawowe przeznaczenie terenu, a w przypadku terenow drog publicznych - 
takze klasq drogi, 

b) dla pozostalych terenow - pierwsza liczba oznacza numer kwartalu, druga - numer 
porzqdkowy terenu w kwartale, a litery oznaczajq podstawowe przeznaczenie terenu; 

25) uchwala - niniejszq uchwalq Rady Miejskiej w todzi; 
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26) uslugi uciqzliwe - dzialalnoid uslugowq powodujqcq przekroczenie standardow i norm 
Srodowiskowych obowiqzujqcych dla przeznaczenia podstawowego terenu; 

27) ustawa - ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej; 

28) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - udzial procentowy terenu biologicznie 
czynnego w powierzchni dzialki budowlanej; 

29) wskainik powierzchni zabudowy - udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez 
rzuty wszystkich budynkow w ich obrysie zewnqtrznym w powierzchni dzialki budowlanej; 

30) wysokoid parteru elewacji frontowej - okreilony w metrach wymiar pionowy fragmentu 
elewacji frontowej budynku mierzony od poziomu terenu do poziomu spodu elementu 
architektonicznego oddzielaj qcego pienvszq kondygnacj q nadziemnq 
od kondygnacji wyzszych; 

3 1) wysokoid zabudowy - okreilonq w metrach wysokoid obiektu budowlanego mierzonq od 
najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego 
konstrukcji, a dla budynkow - do najwyzszego punktu dachu; 

32) zabudowa frontowa - zabudowq o funkcji okreilonej podstawowym przeznaczeniem 
terenu, lokalizowanq na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznych, ktora 
nie obejmuje wolnostojqcych obiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznych, 
chyba ze z ustalen planu wynika inaczej; 

33) zabudowa istniejqca - budynki istniejqce lub posiadajqce ostatecznq decyzjq o udzieleniu 
pozwolenia na budowq w dniu wejicia w zycie planu. 

2. Okreilenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane w ust. 1, dotyczqce zagadnien 
przewidzianych ustawq lub innymi przepisami odrqbnymi przywolanymi w treici niniejszej 
uchwaly, nalezy rozumied w sposob okreilony w ustawie lub w przepisach wykonawczych, 
a w przypadku braku definicji - w rozumieniu powszechnym. 

Rozdzial2 
Ustalenia dla calego obszaru objqtego planem 

5 5. Ustala siq zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: 
1) ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uiytkowania terenow z uwzglqdnieniem: 

a) porzqdkowania i uzupelniania istniejqcych struktur zabudowy, w szczeg6lnoici 
zdegradowanych lub nie w pelni wyksztalconych, 

b) tworzenia mozliwoici rozwoju nowej zabudowy w ukladach o charakterze Srodmiejskim, 
w tym zaspokajajqcej potrzeby mieszkaniowe ludnoici, 

c) rozbudowy systemu przestrzeni publicznych i podnoszenia jego jakoSci; 
2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.5.MW, 2.1 .MW, 2.2.U, 2.5.U, 

3.1.MW/U, 3.3.MW, 4.1.MW, 5.2.MW/U, 6.1.MWIU i 6.3.MWKJ zalicza siq do obszarow 
zabudowy Srodmiejskiej w rozumieniu przepisow odrqbnych z zakresu budownictwa; 

3) w zakresie przeznaczenia terenow: 
a) zakaz lokalizacji: 

- obiektow handlowych o powierzchni sprzedaiy powyzej 2000 m2, 
- uslug uciqzliwych, 
- uslug w zakresie obslugi komunikacji samochodowej takich jak: warsztaty 
samochodowe, stacje obslugi samochodow, stacje paliw, myjnie samochodowe, 

b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwoSC lokalizacji: 
- zieleni, z wylqczeniem zieleni wysokiej, 
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- obiektow malej architektury, z uwzglqdnieniem przepisow odrqbnych dotyczqcych 
zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzqdzen 
reklamowych oraz ogrodzen obowiqzujqcych na terenie miasta Lodzi, 

- urzqdzen rekreacyjnych; 
4) w zakresie lokalizacji zabudowy: 

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreilonymi na rysunku planu, 
b) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegloici mniejszej niz 12 m od linii 

zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej, 
c) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjqtkiem obiektow 

dopuszczonych w przestrzeniach publicznych, 
d) zakaz lokalizacji ician bez otworow okiennych lub drzwiowych bezpoirednio przy 

granicy z przestrzeniq publicznq, 
e) dopuszczenie sytuowania budynku zwroconego icianq bez otworow okiennych lub 

drzwiowych bezpoirednio przy granicy z sqsiedniq dzialkq budowlanq w terenach 
2.1.MW i 2.2.U, 

f )  dopuszczenie sytuowania budynku zwroconego icianq bez otworow okiennych lub 
drzwiowych bezpoirednio przy granicy z sqsiedniq dzialkq budowlanq w terenach: 
1.2.MW, 1.5.MW, 2.5.U, 3.1.MW/U, 3.3.MW, 4.1.MW, 5.2.MW/U, 6.1.MWIU 
i 6.3 .M W/U - wylqcznie w nastqpujqcych przypadkach: 
- na sqsiedniej dzialce budowlanej istnieje zabudowa bezpoirednio przy tej granicy, 
- budynek stanowi zabudowq frontowq lokalizowanq w linii zabudowy pierzejowej lub 
obowiqzuj qcej , 

- budynek stanowi parking kubaturowy o nie wiqcej niz jednej kondygnacji nadziernnej, 
g) dla zabudowy istniej qcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniaj qcej 

wymagan okreilonych w lit. a: 
- zlokalizowanej w caloici poza liniami zabudowy - dopuszczenie wylqcznie remontu 
lub przebudowy, 

- zlokalizowanej w czqici poza liniami zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy 
i nadbudowy do parametrow okreilonych w planie oraz rozbudowy uwzglqdniajqcej 
wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy, 

- zlokalizowanej w obrqbie linii zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy, 
nadbudowy i rozbudowy bez koniecznoici jej realizacji w linii zabudowy 
obowiqzuj qcej lub pierzej owej ; 

5) w zakresie wskainikow i parametr6w zabudowy: 
a) nakaz ksztaftowania zabudowy zgodnie ze wskainikami i parametrami okreilonymi 

w ustaleniach szczegolowych, 
b) intensywnoid. zabudowy okreilona w ustaleniach szczeg6lowych dotyczy kondygnacji 

nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnoici 
zabudowy 3,0, 

c) dla zabudowy istniejqcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu a niespelniajqcej 
wymagan okreilonych w lit. a: 
- przekraczajqcej maksymalnq intensywnoid., maksymalnq powierzchniq lub 
maksymalnq wysokoid. zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy oraz 
wykonania innych robot budowlanych polegajqcych na doprowadzeniu do zgodnoici 
z przepisami odrqbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakoici 
uiytkowania, 
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- nieosiqgajqcej minimalnej intensywnoici lub minimalnej wysokoici zabudowy - 
dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych 
polegajqcych na doprowadzeniu do zgodno6ci z przepisami odrqbnymi z zakresu 
budownictwa lub podniesieniu standardow jakoici uzytkowania, bez koniecznoici 
osiqgniqcia parametrow okreSlonych w planie, 

- rownej lub przekraczajqcej maksymalnq wysokoiC zabudowy - dopuszczenie 
nadbudowy o maksimum 1 m dla zabudowy frontowej o wysokoici wyzszej niz 20 m 
oraz 0,5 m dla pozostalej zabudowy - wylqcznie w przypadku zmiany formy dachu, 

d) ustalenia w zakresie minimalnej wysoko6ci zabudowy dotyczq wylqcznie zabudowy 
frontowej, 

e) dopuszczenie sytuowania zabudowy niespelniajqcej wymagali okreilonych 
w lit. a wylqcznie w przypadku translokowanego zabytku miejskiej architektury 
drewnianej, o ktorym mowa w 5 22 ust. 3 pkt 3 lit. c; 

6) w zakresie ksztaltowania zabudowy: 
a) nakaz ksztaltowania elewacji frontowych budynkow sytuowanych w linii zabudowy 

pierzejowej z uwzglqdnieniem zasad kompozycji obejmujqcych: 
- zwiqkszenie wysokoici parteru, 
- wyodrqbnienie kondygnacji parteru gzymsem, boniowaniem, innq odmiennq fakturq 
lub formq, 

- zwienczenie iciany gzymsem, attykq lub innym dzialaniem architektonicznym, 
b) dopuszczenie wycofania czqici elewacji frontowej budynku sytuowanego wzdluz linii 

zabudowy pierzejowej wylqcznie w przypadku: 
- ryzalitowej kompozycji elewacji pod warunkiem pozostawienia w linii zabudowy 
minimum 20% iciany przy kazdej granicy z sqsiedniq dzialkq budowlanq i glqbokoici 
wycofania nie wiqkszej niz 3 m, 

- podcieni lub loggii, w miejscu ich usytuowania, 
- kondygnacji powyzej gzymsu wieliczqcego, attyki lub innego elementu konczqcego 
icianq, 

c) dopuszczenie przekroczenia linii rozgraniczajqcej z terenem przestrzeni publicznej 
wylqcznie takimi elementami budynku jak: 
- elementy wejicia do budynku takie jak: schody, pochylnia, podest, rampa - wylqcznie 
w przypadku budynkdw istniejqcych, 

- zadaszenie, 
- elementy nadwieszen, takie jak: lqcznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, 
- podziemne czqici budynku - wylqcznie w przypadku linii rozgraniczajqcych 
z terenem placu publicznego oznaczonym symbolem 5.1.PP oraz terenem ciqgu 
pieszego oznaczonym symbolem 2KDX, 

- instalacje artystyczne, 
- zewnqtrzne warstwy izolacji termicznej i okladziny - wylqcznie dla budynkow 
istniejqcych, 

- elementy budynku wskazane w ustaleniach szczeg6lowych dotyczqcych strefy 
przejicia oznaczonej na rysunku planu; 

7) w zakresie kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych elewacji i dachow: 
a) nakaz stosowania nie wiqcej niz trzech materialow wykonczeniowych dla ician spoirod: 

tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, wlokno-cementu, ceramiki 
budowlanej , drewna, szkla, 

b) nakaz stosowania nie wiqcej niz trzech kolorow dla Scian spoirod: 
- naturalnej kolorystyki materialow wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, 
kamien naturalny, metal, drewno, szklo, 
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- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych - odpowiadajqcych w systemie 
NCS barwom o oznaczeniu z zakresu 

c) nakaz stosowania dla zewnqtrznej stolarki i zewnqtrznej Slusarki naturalnej kolorystyki 
drewna i metalu lub kolorystyki spoir6d barw: bezowej, odpowiadajqcej w systemie 
RAL barwom 1000-1 002, 1013-101 5, 101 9 i 1020, ciemnoczerwonej - 3005-3009, 
ciemnogranatowej - 5001, 5003, 5004, 5008, 5011 i 5013, zielonej w odcieniach 
oliwkowych, pistacjowych i ciemnych - 6003, 6005-6009, 601 1-601 5 i 601 9-6021, 
szarej - 7000-7047, brqzowej - 8000-8028, bialej lub czarnej - 9001-9005 i 9010-9018, 

d) dla dachow innych niz plaskie - nakaz stosowania pokrycia wylqcznie w postaci: 
- blachy dachowej lub materialu bitumicznego w kolorze ceglastym, brqzowym, 
szarym, grafitowym lub naturalnym, 

- dach6wki w kolorze ceglastym, szarym lub grafitowym, 
- szkla, 

e) dopuszczenie innych rozwiqzan materialowych i kolorystycznych niz wymienione 
w lit. a-d w przypadku: 

- zastosowania rozwiqzan kolorystycznych i materialowych wynikajqcych z cech 
historycznych zabytku, 

- indywidualnego opracowania artystycznego Scian w postaci muralu lub instalacji 
artystycznej, 

- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji, a dla 
obiekt6w uiytecznoici publicznej mniejszej niz 20%, z wylqczeniem zabytkow, 
o ktorych mowa w fj 9 pkt 2; 

8) w zakresie lokalizowania obiektow i urzqdzen technicznych: 
a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementow technicznego wyposazenia 

budynkow takich jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjqtkiem 
instalacji sluzqcych iluminacji budynkow, 

b) zakaz umieszczania na polaciach dachowych polozonych od strony terenow przestrzeni 
publicznej urzqdzen technicznych sluzqcych wentylacji i klimatyzacji, maszt6w 
telekomunikacyjnych i anten, 

c) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylqczy infrastruktury 
technicznej, a skrzynek przylqczy gazowych r6wniez na ogrodzeniach, wylqcznie jako 
wbudowanych w Scianq lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki 
dla widocznej czqSci skrzynek odpowiadajqcej banvie elewacji lub ogrodzenia, w kt6re 
sq wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajqcym barwie 7016 w systemie 
RAL, 

d) dopuszczenie umieszczania masztow telekomunikacyjnych wylqcznie na dachach 
budynk6w o wysokoici nie mniejszej niz 18,O m, 

e) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych elementow trakcji, znak6w 
i sygnal6w drogowych lub innych urzqdzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzqdzen 
sluzqcych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzqdzen niezbqdnych do 

System 
1 

edycj a 

NCS S 

podanego w tabeli: 
Symbol koloru 
(po myilniku) 

od G30Y do G90Y, 
y , 

od Y 1 OR do Y80R 
pelny zakres 

ZawartoSC 
czerni 

(dwie pierwsze 
cyfry) 

maks. 40 
45 lub 50 

maks. 75 

Gamy barw 

neutralne, biele, szaroSci, 
ugry, przelamane roze, 
oliwkowe zielenie 
neutralne, biele, szaroici, 
grafity 

Poziom 
chromatycznoSci 

(dwie kolejne 
cy fry) 

maks. 20 
maks. 10 

maks. 02 



korzystania z nich, w rozumieniu przepisow odrqbnych z zakresu gospodarki 
nieruchomoSciami; 

9) przy lokalizacji obiekt6w budowlanych o wysokoici 50 m i wiqcej nakaz stosowania 
oznakowania przeszkodowego tych obiektow, zgodnego z przepisami odrqbnymi. 

5 6. Ustala siq nastqpujqce wymagania wynikajqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni 
publicznych, do ktorych nalezq tereny: placu publicznego, zieleni urzqdzonej publicznej, dr6g 
publicznych, drogi wewnqtrznej oraz ciqg6w pieszych: 
1) dopuszczenie lokalizacji instalacji artystycznych w sposob niekolidujqcy z funkcjami 

i sposobem zagospodarowania teren6w; 
2) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych: 

a) zwiqzanych z sezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak: ogr6dki 
gastronomiczne, wystawy artystyczne, sceny, estrady, lodowiska, stoiska handlowe, 
uslugowe lub gastronomiczne, 

b) wymienionych w ustaleniach szczeg6lowych 
- w sposob niekolidujqcy z funkcjami i sposobem zagospodarowania teren6w; 

3) zakaz stosowania kolorystyki malowanych i lakierowanych metalowych czqSci 
tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych wymienionych wustaleniach 
szczeg6lowych innej niz odpowiadajqca barwie 70 16 w systemie RAL; 

4) nakaz stosowania tablic i znak6w informacyjnych zgodnych z systemem informacji 
miej skiej (SIM). 

fj 7. Ustala siq nastqpujqce zasady i warunki sytuowania tablic informacyjnych - zakaz 
sytuowania tablic informacyjnych: 
1) powodujqcych zaslanianie lub przyslanianie: znak6w systemu informacji miejskiej (SIM), 

kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, otwor6w 
okiennych, drzwiowych i wentylacyjnych; 

2) utrudniaj qcy ch poruszanie siq, w tym ograniczaj qcych przej Scia i doj azdy . 

5 8. Ustala siq nastqpujqce zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz 
zasady ksztaltowania krajobrazu: 
1,) zakaz lokalizacji przedsiqwziqd mogqcych znaczqco oddzialywad na Srodowisko, za 

wyj qtkiem: 
a) zespolow zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, garazy i parkingow samochodowych 

oraz zespolow parkingow wraz z towarzyszqcq im infrastrukturq, 
b) przedsiqwziqd dotyczqcych infrastruktury technicznej, drog oraz linii tramwajowych; 

2) w zakresie ochrony przed halasem tereny zabudowy oznaczone symbolami: MW, MWIU 
i U, zalicza siq do teren6w chronionych akustycznie okreilonych jako ,,tereny w strefie 
Sr6dmiej skiej miast powyzej 100 tys. mieszkanc6wm, w rozumieniu przepis6w odrqbnych 
dotyczqcych dopuszczalnych poziomow halasu w Srodowisku; 

3) w zakresie ochrony powietrza - nakaz stosowania do cel6w grzewczych ir6del ciepla 
bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnoici emisji, spelniajqcych wymagania 
standardow jakoSci powietrza; 

4) w zakresie ochrony w6d: 
a) dopuszczenie wykorzystania indywidualnych ujqd wody podziemnej, 
b) dopuszczenie lokalizowania przepompowni Sciekow, 
c) zakaz gromadzenia Sciekow bytowych w zbiornikach bezodplywowych, 
d) nakaz stosowania urzqdzen umozliwiajqcych wykorzystanie na miejscu wod opadowych 

i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu 
na warunkach okreSlonych wprzepisach odrqbnych dotyczqcych zbiorowego 
zaopatrzenia w wodq i zbiorowego odprowadzania Sciekow oraz prawa wodnego, 
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a takze budownictwa, w celu ograniczenia ich odplywu do sieci kanalizacji deszczowej 
lub og6lnosplawnej, 

e) nakaz stosowania rozwiqzan umozliwiajqcych retencjonowanie nadmiaru w6d 
opadowych i roztopowych, splywajqcych z powierzchni szczelnych dachow, ulic 
i placow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub 
og6lnosplawnej, 

f )  nakaz rozdzielania instalacji odbioru w6d opadowych od instalacji kanalizacji sanitarnej 
przed ich podlqczeniem do sieci kanalizacji ogolnosplawnej : 
- w przypadku budowy nowego budynku, 
- w przypadku budynku istniejqcego, wylqcznie w sytuacji prowadzenia robot 
budowlanych w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej, 

g) dopuszczenie budowy podczyszczalni Sciek6w; 
5) w zakresie ochrony ziemi - nakaz zapewnienia dla nieruchomoici miejsca 

sluzqcego do czasowego gromadzenia odpadow stalych, z uwzglqdnieniem wymogow 
wynikajqcych zprzepisow odrqbnych dotyczqcych budownictwa oraz dotyczqcych 
utrzymania czystoici i porzqdku w gminach; 

6) w zakresie ochrony przed polarni elektromagnetycznymi: 
a) zakaz lokalizacji obiektow, urzqdzeli i sieci infrastruktury technicznej, kt6re powodujq 

przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w Srodowisku, 
okreilonych w przepisach odrqbnych dotyczqcych ochrony Srodowiska, w obrqbie 
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow 
odrqbnych dotyczqcych budownictwa, 

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym 
oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrqbnych dotyczqcych rozwoju uslug i sieci 
telekomunikacyjnych; 

7) w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu: 
a) nakaz zachowania istniejqcych zespolow zieleni wysokiej w terenach zieleni urzqdzonej 

publicznej z dopuszczeniem wymiany i uzupelniania drzewostanu, 
b) nakaz zachowania istniejqcych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu, 

z dopuszczeniem wymiany i uzupelniania drzewostanu w spos6b kontynuujqcy zasady 
kompozycji i doboru gatunkowego, 

c) nakaz realizacji projektowanych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu, 
z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca sadzenia, ilodci, rozstawu i gatunku 
drzew, z wyjqtkiem odcinkow, gdzie jest to niemozliwe ze wzglqdow wynikajqcych 
z przepisow odrqbnych dotyczqcych dr6g publicznych. 

5 9. Ustala siq nastqpujqce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym 
krajobrazow kulturowych oraz d6br kultury wsp6lczesnej : 
1) wprowadza siq strefq ochrony archeologicznej oznaczonq na rysunku planu, w ktorej przy 

realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnoSci 
wiqzqcej siq z naruszeniem struktury gruntu nakazuje siq prowadzenie nadzoru 
archeologicznego na zasadach okreilonych w przepisach odrqbnych z zakresu ochrony 
zabytkow; 

2) wskazuje siq zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu 
symbolem E oraz kolejnq liczbq i wymienione w tabeli w ustaleniach szczegolowych, dla 
kt6rych ustala siq ochronq poprzez: 
a) nakaz trwalego zachowania zabytkow zgodnie z przepisami odrqbnymi z zakresu 

ochrony zabytkow, 
b) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych polegajqcych wylqcznie na: 
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- odtworzeniu cech historycznych zabytku, kt6re ulegly zniszczeniu lub wtornym 
przeksztalceniom, 

- remoncie i przebudowie, rozbudowie, zmianie geometrii dachu i nadbudowie zgodnie 
z zasadami okreilonymi w pkt 3-5 oraz w ustaleniach szczegolowych pod warunkiem 
uwzglqdnienia cech historycznych zabytkow, 

c) w miejscu zabytku, kt6ry ulegl calkowitemu zniszczeniu, zakaz realizacji nowej 
zabudowy innej niz budowa budynku wedlug cech historycznych zniszczonego zabytku, 
z dopuszczeniem zmian zgodnie z zasadami okreSlonymi w pkt 3-5 oraz w ustaleniach 
szczegolowych dotyczqcych zabytkow; 

3) dopuszcza siq remont i przebudowq budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytk6w 
z zachowaniem ponizszych warunkow: 
a) stosowanie stolarki lub Slusarki odzwierciedlajqcej geometriq i proporcje podzialow 

stolarki lub 6lusarki stanowiqcej cechq historycznq zabytku oraz wykonanej na zewnqtrz 
z materialow stanowiqcych cechq historycznq zabytku, 

b) zamiana otwordw okiennych na drzwiowe i drzwiowych na okienne oraz realizacja 
nowych otworow okiennych lub drzwiowych: 

- poprzez odwzorowanie szerokoSci wystqpujqcych w elewacji otworow stanowiqcych 
cechq historycznq zabytku oraz zachowanie poziomu usytuowania i ksztaltu ich 
nadprozy , 

- w sposob uzupelniajqcy kompozycjq elewacji, 
c) realizacja witryn w parterze przy zachowaniu zasad kompozycji elewacji, 
d) likwidacja otwor6w okiennych lub drzwiowych stanowiqcych cechq historycznq zabytku 

przez realizacjq w ich miejscu blend, 
e) montaz urzqdzen i pochylni dla niepelnosprawnych w spos6b niepowodujqcy zatarcia 

cech historycznych zabytku, 
f )  realizacja balkonow na elewacji w spos6b niepowodujqcy zatarcia cech historycznych 

zabytku, 
g) realizacja okien polaciowych oraz lukarn w sposob podporzqdkowany architekturze 

zabytkowej, 
h) zakaz stosowania na elewacjach frontowych: 

- termomodernizacji zewnqtrznej w sposob powodujqcy zatarcie cech historycznych, 
- parapetow, rur spustowych, rynien, balustrad balkonowych wykonanych z PCV, 
- rolet, h a t  okiennych i drzwiowych, 

i) zakaz montazu na Scianach zewnqtrznych wystajqcych poza powierzchniq lica elewacji: 
przewodbw przylqczy instalacyjnych, urzqdzen technicznych, skrzynek elektrycznych 
i telekomunikacyjnych, 

j) zakaz stosowania materialow wykonczeniowych kolidujqcych z cechami historycznymi 
zabytku; 

4) dopuszcza siq rozbudowq budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow wylqcznie 
od strony podworzy z zachowaniem ponizszych warunkow: 
a) realizacja rozbudowy jako podporzqdkowanej architekturze zabytkowej 

oraz stosowanie formy architektonicznej lub rozwiqzan materialowych odr6zniajqcych 
siq od cech historycznych zabytku, w spos6b niepowodujqcy ich zatarcia, 

b) realizacja werand i ogrod6w zimowych, lqcznik6w pomiqdzy budynkami, pionowych 
ciqg6w komunikacyjnych oraz zadaszen podworzy w sposob niepowodujqcy zatarcia 
cech historycznych zabytku; 

5)zakazuje siq nadbudowy budynk6w wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow 
zwyjqtkiem robot budowlanych polegajqcych na zmianie geometrii dachu zabytku 
wskazanego w szczeg6lnym zakresie dzialari w ustaleniach szczegolowych, z zachowaniem 
poniiszych warunkow: 

Y 
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a) realizacja zmiany geometrii dachu jako podporzqdkowanej architekturze zabytkowej, 
w sposob nawiqzujqcy do zasad kompozycji elewacji zabytku, 

b) zachowanie ekspozycji istniejqcych gzymsow wienczqcych elewacjq oraz elementow 
wyniesionych ponad dach zabytku takich jak attyki, szczyty i ryzality; 

6) wskazuje siq dobra kultury wsp6lczesnej oznaczone na rysunku planu symbolem DK oraz 
kolejnq liczbq i wymienione w ponizszej tabeli, dla ktorych ustala siq ochronq poprzez 
nakaz zachowania oryginalnych zasad kompozycji elewacji ibryly przy 
przebudowie, rernoncie, rozbudowie oraz nadbudowie. 

5 10. 1. Ustala siq szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialow nieruchomoici 
objqtych planem: 
1) nie wyznacza siq granic obszarow okreilonych w przepisach odrqbnych wymagajqcych 

obowiqzkowego przeprowadzenia scalen i podzia16w nieruchomoSci; 
2) szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoici dokonywanego na 

wniosek okreilono w ustaleniach szczegoiowych rozdzialu 3. 

Symbol na 
rysunku planu 

DKl 

DK2 

DK3 

DK4 

2. Parametry dotyczqce dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu 
nieruchomoici okreilone w ustaleniach szczegolowych dla terenow nie obowiqzujq dla 
dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie dr6g istniejqcych i pod urzqdzenia 
infrastruktury technicznej, a takze dzialek powstalych w wyniku podzialow prowadzonych po 
wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajqcych. 

5 11. Ustala siq szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich 
uiytkowaniu: 
1) zakaz lokalizacji budynkow w strefach oddzialywania od sieci cieplowniczej wynoszqcych: 

a) dla przewodow o Srednicy do Dn 150 mm - do 2,O m od zewnqtrznej krawqdzi 
przewodu, 

b) dla przewodow o Srednicy od Dn 200 rnm do Dn 500 mm - do 3,O m od zewnqtrznej 
krawqdzi przewodu; 

2) w przypadku likwidacji sieci cieplowniczej zakaz dotyczqcy strefy oddzialywania 
nie obowiqzuje; 

3) szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia wuzytkowaniu pasow 
ochronnych od przewodow wodociqgowych i kanalizacyjnych wskazanych na rysunku 
planu okreilajq przepisy odrqbne dotyczqce zaopatrzenia w wodq i odprowadzenia iciekow 
obowiqzujqce na terenie miasta Lodzi; 

4) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia wuzytkowaniu stref 
kontrolowanych od gazociqgow wskazanych na rysunku planu okreilajq przepisy odrqbne 
dotyczqce lokalizacji sieci gazowych. 

ul. Snycerska 1 

Lokalizacja 

ul. Snycerska 3 
pp 

ul. Snycerska 5 

ul. Snycerska 8 

512.Ustala siq nastqpujqce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy 
systemow komunikacji oraz obslugi komunikacyjnej terenow przyleglych: 

Dobro kultury wspolczesnej 

Budynek mieszkalno-uslugowy z zespolu 

Budynek mieszkalno-uslugowy z zespolu 
u r b a n i s t y c z n e g s  
Budynek mieszkalno-uslugowy z zespoiu 
urbanistycznego osiedla Baluty IV 
Budynek ushgowy z zespolu urbanistycznego 
osiedla Baluty IV 
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1) utrzymanie, przebudowq i rozbudowq istniejqcego ukladu drogowo-ulicznego; 
2) budowq nowego ukladu drogowo-ulicznego w postaci dr6g publicznych i ciqg6w pieszych; 
3) utrzymanie i mozliwoiC przebudowy i rozbudowy istniejqcego ukladu sieci tramwajowej; 
4) budowq drog rowerowych; 
5 )  obslugq komunikacyjnq obszaru planu przez docelowy uklad drogowo-uliczny 

i tramwajowy w granicach wyznaczonych terenow drog publicznych, drogi wewnqtrznej 
oraz placu publicznego; 

6) ulice zapewniajqce polqczenie obszaru planu z zewnqtrznym ukladem komunikacyjnym: 
a) istniej qce ulice zbiorcze oznaczone symbolami: 1 KDZ+T (ul. Zachodnia oraz 

ul. Zgierska na p61noc od skrzyzowania z ul. Zachodniq), 2KDZ+T i 3KDZ+T 
(ul. Boleslawa Limanowskiego), 

b) istniejqce ulice lokalne oznaczone symbolami: lKDL+T, 2KDL+T i 3KDL+T 
(ul. Zgierska); 

7) ulice i ciqgi piesze stanowiqce uklad uzupelniajqcy: 
a) istniejqce ulice dojazdowe oznaczone symbolami lKDD (ul. Kominiarska) i 3KDD 

(ul. Krotka), 
b) projektowana ulica dojazdowa oznaczona symbolem 2KDD, 
c) istniejqca droga wewnqtrzna oznaczona symbolem lKDW (ul. Snycerska), 
d) projektowane ciqgi piesze oznaczone symbolami 1KDX i 2KDX; 

8) obslugq komunikacyjnq terenbw zapewnia siq: 
a) za pomocq zjazdow indywidualnych i publicznych z wyznaczonych w planie dr6g 

publicznych i wewnqtrznych, przyleglych do terenow, zgodnie z przepisami odrqbnymi, 
b) z drog wewnqtrznych niewyznaczonych na rysunku planu, 
c) poprzez tereny zieleni urzqdzonej publicznej i teren placu publicznego. 

9 13. 1. Ustala siq liczbq miejsc do parkowania dla samochodow i rower6w dotyczqcq 
now0 projektowanych budynk6w lub ich czqici: 
1) dla samochodow osobowych: 

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ushgowych - minimum 
1 stanowisko na kazde mieszkanie lub na kazde 60 m2 powierzchni uzytkowej mieszkan, 

b) dla hoteli, obiekt6w zamieszkania zbiorowego - minimum 5 stanowisk na 1000 m2 
powierzchni uzytkowej, 

c) dla kin, teatrow, sal widowiskowych i budynkow gastronomicznych - minimum 
10 stanowisk na 1000 m2 powierzchni uiytkowej, 

d) dla muzeow - minimum 2 stanowiska na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, 
e) dla budynkow handlowych, administracji publicznej, biur i pozostalych uslug - 

minimum 5 og6lnodostqpiiych stanowisk na 1000 m2 powierzchni uzytkowej; 
2) dla autobusow - dla hoteli, budynk6w takich jak: kina, teatry, sale widowiskowe, 

budynkow wystawienniczych takich jak rnuzea - minimum 1 miejsce parkingowe na 
1000 m2 powierzchni uiytkowej, wydzielone lub wymienne z miejscami dla samochodow 
osobowych oraz minimum 1 zorganizowane miejsce wsiadania i wysiadania dla pasazerow 
dla kazdego obiektu; 

3) dla rowerow - minimum: 
a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-uslugowych - 1 stanowisko na 

kazde mieszkanie, 
b) dla budynkbw handlowych lub czqici handlowych budynku - 10 stanowisk na 

1000 m2 powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska, 
c) dla hoteli co najmniej dwugwiazdkowych i pensjonatow - 2 stanowiska na 1000 m2, 

powierzchni uzytkowej, nie rnniej niz 2 stanowiska, 



d) dla pozostalych uslug - 5 stanowisk na 1000 m2 powierzchni uiytkowej, nie mniej 
niz 2 stanowiska. 
2. Wymaganq liczbq miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow nalezy okreilad.: 

1) proporcjonalnie wzglqdem przyjqtej jednostki przeliczeniowej i zaokrqglad w g6rq do 
kolejnej liczby naturalnej; 

2) poprzez sumowanie iloici miejsc parkingowych wymaganych dla poszczeg6lnych czqSci 
budynku. 

3. Nie ustala siq liczby miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow dotyczqcej 
istniejqcych budynkow. 

4. Na parkingach dla samochodow osobowych liczqcych wiqcej niz 5 miejsc 
przeznaczonych na postoj pojazdow, minimum 4 % ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 
1 miejsce postojowe, naleiy przeznaczyt na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartq 
parkingowq, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog 
publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalnq liczbq stanowisk 
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartq parkingowq okreilajq przepisy odrqbne 
dotyczqce dr6g publicznych. 

5. Na obszarze planu ustala siq maksymalnq wielkoit parkingu powierzchniowego - 
30 miejsc postojowych dla samochodow. 

5 14. 1. Ustala siq nastqpujqce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemow infrastruktury technicznej : 
1) wyposazenie terenow w sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejqce 

systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowq i rozbudowq, a takze budowq nowych 
systemow; 

2) nakaz lokalizacji sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej : 
a) w terenie przeznaczonym pod infrastrukturq technicznq, 
b) w terenach: drog publicznych, drogi wewnqtrznej, ciqgow pieszych, placu publicznego, 

zieleni urzqdzonej publicznej w sposob niewykluczaj qcy realizacj i szpalerow drzew 
zgodnie z ustaleniami planu; 

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej w terenach o innym 
przeznaczeniu: 
a) zwiqzanych z bezpoiredniq obslugq zabudowy i zagospodarowania tych terenow, 
b) niezwiqzanych z bezpoiredniq obslugq zabudowy i zagospodarowania tych terenow 

wymienionych w ustaleniach szczegolowych w ramach przeznaczenia uzupelniajqcego, 
w sposob niewykluczajqcy realizacji zabudowy frontowej zgodnie z ustaleniami planu; 

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci infrastruktury 
technicznej jako podziemnych, z wylqczeniem stacji transforrnatorowych zlokalizowanych 
poza przestrzeniami publicznymi oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne 
umozliwiajq korzystanie z okreilonych urzqdzen i pojazdow. 

2. Okreila siq warunki powiqzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu 
z ukladem zewnqtrznym: 
1) podstawowe irodlo zaopatrzenia w wodq - magistrala wodociqgowa zlokalizowana wzdluz 

ulic Boleslawa Limanowskiego i Zachodniej; 
2) podstawowe odbiorniki Sciekow komunalnych - Kolektor IV biegnqcy wzdluz ulic Dolnej 

i Zgierskiej oraz Kolektor IVa biegnqcy na poludnie od granic obszaru objqtego planem; 
3) podstawowe ir6dlo zaopatrzenia w gaz - gazociqg niskiego ciinienia Dn 

3 15 zlokalizowany w ul. Boleslawa Limanowskiego; 
4) podstawowe irodlo zaopatrzenia w cieplo - rurociqgi wody gorqcej 2xDn 

300 zlokalizowane w rejonie ul. Zachodniej; 
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5) podstawowe irodla zaopatrzenia w energiq elektrycznq - Rejonowe Punkty Zasilania: 
Drewnowska 1 1011 5 kV, ~ u b a r d i  1 1011 5 kV oraz ~r6dlowa 1 1011 5 kV. 

5 15. 1. Ustala siq wysokoid stawki procentowej sluzqcej okreileniu oplaty, o ktorej 
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla teren6w oznaczonych symbolami: MW, MWIU, U - 30%. 

2. Dla terenow niewymienionych w ust. 1 stawki procentowej nie ustala siq z uwagi na 
brak wzrostu wartoici nieruchomoici. 

5 16. 1. Ustala siq granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego 
o znaczeniu lokalnym, kt6re stanowiq wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajqce 
teren6w: 
1) drog publicznych oznaczonych symbolami: 1 KDZ+T, 2KDZ+T, 3KDZ+T, 1 KDL+T, 

2KDL+T, 3KDL+T, lKDD, 2KDD i 3KDD; 
2) ciqg6w pieszych znaczonych symbolami IKDX i 2KDX; 
3) parkow oznaczonych symbolami: 1.3 .ZP, 1.6.ZP, 2.3 .ZP, 3.2.ZP, 6.2.ZP i 6.4.ZP; 
4) placu oznaczonego symbolem 5.1 .PP; 
5) zabudowy mieszkaniowej sluzqcej rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowego 

oznaczonych symbolami MW i MWIU. 
2. Dopuszcza siq lokalizacjq inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym 

w granicach teren6w niewymienionych wust. 1 pod warunkiem ich zgodnoici 
z przeznaczeniem terenow. 

3. Wskazuje siq, ze dla nieruchomoici przeznaczonych pod zabudowq mieszkaniowq, 
polozonych w granicach terenow wymienionych w ust. 1 pkt 5, realizacja zabudowy zgodnej 
z planem sluzqca rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowego, nastqpuje w ramach 
realizacji inwestycji celu publicznego. 

Rozdzial3 
Ustalenia szczeg6lowe dla terendw 

fj 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.2.MW obowiqzujq 
ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 
2) przeznaczenie uzupelniajqce: 

a) tereny zabudowy uslugowej, 
b) sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej . 

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 
1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy: maksimum 35 %, z zastrzezeniem: 
- dzialek budowlanych o powierzchni do 500 m2 wlqcznie: maksimum 55 %, 
- dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 500 m2 do 800 m2 wlqcznie: maksimum 
45 %, 

- dzialek naroznych o powierzchni do 1200 m2 wlqcznie: maksimum 65 %, 
b) intensywnoid zabudowy: minimum 0,2, maksimum 1,2, z zastrzezeniem: 

- dzialek budowlanych o powierzchni do 500 m2 wlqcznie: maksimum 2,1, 
- dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 500 m2 do 800 m2 wlqcznie: maksimum 

197, 
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- dzialek naroznych o powierzchni do 1200 m2 wlqcznie: maksimum 2,1, 
c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30 %, z zastrzezeniem: 

- dzialek budowlanych o powierzchni do 500 m2 wlqcznie: minimum 20 %, 
- dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 500 m2 do 800 m2 wlqcznie: minimum 
25 %, 

- dzialek naroznych o powierzchni do 1200 m2 wlqcznie: minimum 20 %; 
2) parametry ksztaltowania zabudowy: 

a) wysokoid zabudowy: 
- w strefie F oznaczonej na rysunku planu: maksimum 15,O m, 
- poza strefq F oznaczonq na rysunku planu: maksimum 5,O m, 

b) dachy: plaskie lub dwuspadowe o kqcie nachylenia do 20" o przebiegu kalenicy 
w budynkach sytuowanych w liniach zabudowy obowiqzujqcej lub pierzejowej 
r6wnoleglym do tych linii; 

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: dla zabudowy 
istniejqcej o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczenie remontu, przebudowy, 
rozbiorki, rozbudowy, nadbudowy i zmiany formy dachu w zakresie ustalonych 
wskainikbw i parametrow, bez koniecznoici osiqgniqcia minimalnej intensywnoici 
zabudowy . 

4. 0kreSla siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych: 
400 m2. Parametr ten nie dotyczy dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie 
drog istniejqcych i pod urzqdzenia infrastruktury technicznej, a takze dzialek powstalych 
wwyniku podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach 
rozgraniczajqcych. 

5. W zakresie szczego1.owych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomoici 
ustala siq: 
I)  wielkoSd dzialki: minimum 400 m2; 
2) szerokoid frontu dzialki: minimum 16 m; 
3) kqt polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: od 82" do 98". 

5 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.5.MW, 1.7.MW, 
1.8.MW, 1.9.MW, 2.1.MW, 3.3.MW i 4.1.MW obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych 
ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 
I )  przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 
2) przeznaczenie uzupelniaj qce: 

a) tereny zabudowy uslugowej, 
b) sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej . 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje siq zabytki 
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oraz ustala siq szczegolny zakres dzialan okreilony 
w tabeli: 
Symbol 

na 
rysunku 
planu 

E l  
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Adres zabytku 

E2 

ul. Limanowskiego 28 

Nazwa zabytku 

ul. Limanowskiego 26 

Szczeg6lny zakres dzialar? 

kamienica (budynek 
frontowy) 

--- 
kamienica (budynek 
frontowy) 

dopuszczenie zmiany geometrii 
dachu 



4. W zakresie wamnk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 
1) wskazniki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy: 
- w terenach: 1.5.MW, 2.1 .MW, 3.3.MW i 4.1 .MW: maksimum loo%, 
- w terenach: 1.7.MW, 1.8.MW i 1.9.MW: maksimum 85%, 

b) intensywnoSC zabudowy: 
- w terenach 1.5 .MW i 2.1 .MW: minimum 1,0, maksimum 3,0, z zastrzezeniem dzialek 
naroznych o powierzchni do 1000 m2 wlqcznie: maksimum 4,0, 

- w terenach: 1.7.MW, 1.8.MW i 1.9.MW: minimum 2,2, maksimum 5,0, 
- w terenie 3.3.MW: minimum 1,0, maksimum 4,0, z zastrzeieniem dzialek naroinych 
o powierzchni do 1000 m2 wlqcznie: maksimum 5,2, 

- w terenie 4.1 .MW: minimum 1,0, maksimum 3,6, z zastrzezeniem dzialek naroinych 
o powierzchni do 1200 m2 wlqcznie: maksimum 4,2 i dzialek naroinych o powierzchni 
powyzej 1200 m2 do 2100 m2 wlqcznie: maksimum 4,0, 

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej: 
- w terenach: 1.5.MW, 2.1 .MW i 3.3.MW: minimum 20 %, z zastrzeieniem dzialek 
naroinych o powierzchni do 1000 m2 wlqcznie: minimum 5%, 

- w terenach: 1.7.MW, 1.8.MW i 1.9.MW: minimum 0 %, 
- w terenie 4.1 .MW: minimum 20 %, z zastrzezeniem dzialek naroinych o powierzchni 
do 1200 m2 wlqcznie: minimum 5 % i dzialek naroznych o powierzchni powyzej 
1200 m2 do 2000 m2 wlqcznie: minimum 10 %, 

- w terenach: 1.5.MW, 2.1 .MW, 3.3.MW i 4.1 .MW dopuszcza siq zmniejszenie 
wartoSci minimalnej wskainika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej na 20 % 
do nie mniej niz 10 % wylqcznie w przypadku kontynuacji istniejqcej typologii 
zabudowy w formie oficyn usytuowanych icianq tylnq bezpoirednio przy granicy 
z sqsiedniq dzialkq budowlanq; 

2) parametry ksztaltowania zabudowy: 
a) wysokoS6 zabudowy: 

- w terenach 1.5.MW i 2.1 .MW, w strefie D oznaczonej na rysunku planu: minimum 
15,O m, maksimum 2 1,O m, a poza tq strefq: maksimum 15,O m, 

- w terenach: 1.7.MW, 1.8.MW i 1.9.MW: minimum 15,O m, maksimum 21,O m, 
- w terenach 3.3.MW i 4.1.MW, w strefie C oznaczonej na rysunku planu: minimum 

19,O m, maksimum 25,O m, w strefie D oznaczonej na rysunku planu: minimum 15,O 
m, maksimum 21,O m, w strefie E oznaczonej na rysunku planu: minimum 12,O m, 
maksimum 18,O m, a poza tymi strefami: maksimum 18,O m, 

b) minimalna wysokoSC parteru elewacji frontowej od strony terenow dr6g publicznych 
oznaczonych symbolami: lKDZ+T, 2KDZ+T, 3KDZ+T i lKDL+T: 4,O m, 

c) dachy: plaskie; 
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: 

a) nakaz lokalizacji uslug w parterach now0 projektowanych budynk6w od strony teren6w 
wymienionych w pkt 2 lit, b, 

b) w terenie 3.3.MW nakaz realizacji podcieni w oznaczonej na rysunku planu strefie ich 
lokalizacji, stanowiqcych ogolnodostqpne ciqgi piesze przebiegajqce przez podcienia 
w obrysie obiektu budowlanego, w rozumieniu przepisow odrqbnych z zakresu 
gospodarki nieruchomoSciarni. 
5. 0kreSla siq minimalnq powierzchniq nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 

1000 m2, z zastrzeieniem terenu 1.5.MW, dla kt6rego ustala siq 2200 m2. Parametry te 
nie dotyczq dzialek gruntu wytlzielonych pod nowe drogi, poszerzenie dr6g istniejqcych i pod 

Projekt Strona 16 



urzqdzenia infrastruktury technicznej, a takze dzialek powstalych w wyniku podzial6w 
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajqcych. 

6. W zakresie szczegolowych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomoici 
ustala siq: 
1) wielkoid dzialki: minimum 1000 m2, z zastrzezeniem terenu 1.5.MW, dla kt6rego ustala siq 

minimum 2200 m2; 
2) szerokoid frontu dzialki: minimum 20 m, z zastrzezeniem: 

a) terenu 1.5.MW, dla kt6rego ustala siq minimum 35 m, 
b) terenow: 1.7.MW, 1.8.MW i 1.9.MW, dla kt6rych ustala siq minimum 60 m; 

3) kqt polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 90" z tolerancjq 2". 

5 19. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.1.MW/U, 
5.2.MW/U, 6.1.MW/U i 6.3.MW/U obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach 
niniej szego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 
1) przeznaczenie podstawowe: 

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 
b) tereny zabudowy uslugowej; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce: sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej. 
3. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 

i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 
1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy: maksimum loo%, 
b) intensywnoid zabudowy: 

- w terenie 3.1 .MW/U: minimum 3,0, maksimum 6,2, z zastrzezeniem dzialki naroznej 
o powierzchni do 1200m2 wlqcznie, polozonej w strefie A oznaczonej na rysunku 
planu: minimum 5,0, maksimum 8,6, 

- w terenie 5.2.MWlU: minimum 0,5, maksimum 4,0, 
- w terenie 6.1 .MW/U: minimum l,O, maksimum 4,2, 
- w terenie 6.3.MWlU: minimum l ,O,  maksimum 3,2, z zastrzezeniem dzialek 
naroznych o powierzchni do 1000 m2 wlqcznie, zawierajqcych strefq D oznaczonq na 
rysunku planu: maksimum 5,O oraz pozostalych dzialek naroznych o powierzchni do 
1000 m2 wlqcznie: maksimum 4,0, 

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej: 
- w terenie 3.1 .MW/U: minimum 10 %, z zastrzezeniem dzialki naroznej o powierzchni 
do 1200 m2 wlqcznie, polozonej w strefie A oznaczonej na rysunku planu: minimum 
5 %, 

- w terenie 5.2.MWlU: minimum 0 %, 
- w terenie 6.1 .MW/U: minimum 15 %, 
- w terenie 6.3.MWlU: minimum 20 %, z zastrzezeniem dzialek o glqbokoici do 25 m 
wlqcznie: minimum 10 % oraz dzialek naroznych o powierzchni do 1000 m2 wlqcznie: 
minimum 596, 

- w terenie 6.3.MWIU dopuszcza siq zrnniejszenie wartoici minimalnej wskainika 
powierzchni biologicznie czynnej ustalonej na 20 % do nie mniej niz 10 % wylqcznie 
w przypadku kontynuacji istniejqcej typologii zabudowy w fonnie oficyn 
usytuowanych Scianq tylnq bezpoirednio przy granicy z sqsiedniq dziatkq budowlanq; 

2) parametry ksztaltowania zabudowy: 
a) wysokoid zabudowy: 
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- w terenie 3.1 .MW/U, w strefie A oznaczonej na rysunku planu: minimum 20,O m, 
maksimum 32,O m, w strefie D oznaczonej na rysunku planu: minimum 15,O m, 
maksimum 2 1,0 m, a poza tymi strefami: maksimum 2 1,O m, 

- w terenie 5.2.MW/U: minimum 5,0 m, maksimum 15,O m, 
- w terenach 6.1 .MW/U i 6.3 .MW/U: w strefie C oznaczonej na rysunku planu: 
minimum 19,O m, maksimum 25,0 m, w strefie D oznaczonej na rysunku planu: 
minimum 15,O m, maksimum 21,O m, w strefie E oznaczonej na rysunku planu: 
minimum 12,O m, maksimum 18,O m, a poza tymi strefami: maksimum 15,O m, 

b) ininimalna wysokoid. parteru elewacji frontowej od strony teren6w drog publicznych 
oznaczonych symbolami: IKDZ+T, 3KDZ+T, lKDL+T, 2KDL+T oraz od strony terenu 
placu publicznego oznaczonego symbolem 5.1 .PP i terenu zieleni urzqdzonej publicznej 
oznaczonego symbolem 6.4.ZP: 4,O m, 

c) dachy: plaskie; 
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiekt6w i funkcji: 

a) nakaz lokalizacji uslug w parterach now0 projektowanych budynk6w od strony teren6w 
wymienionych w pkt 2 lit. b, 

b) w terenie 6.1 .MW/U nakaz realizacji podcieni w oznaczonej na rysunku planu strefie ich 
lokalizacji z zakazem zabudowy do wysokodci 4,O m liczqc od poziomu terenu 
obejmujqcym r6wniez elementy konstrukcyjne i podziemne czqdci budynku; podcienia te 
stanowiq og6lnodostqpne ciqgi piesze przebiegajqce przez podcienia w obrysie obiektu 
budowlanego, w rozumieniu przepis6w odrqbnych z zakresu gospodarki 
nieruchomodciami. 
4. Okreila siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych: 

1000 m2, z zastrzezeniem terenu 5.2.MW/U, dla kt6rego ustala siq 500 m2. Parametry te 
nie dotyczq dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie dr6g istniejqcych i pod 
urzqdzenia infrastruktury technicznej, a takze dzialek powstalych w wyniku podzial6w 
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajqcych. 

5. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomodci 
ustala siq: 
1) wielkodd. dzialki: minimum 1000 m2, z zastrzezeniem terenu 5.2.MW/U, dla kt6rego ustala 

siq minimum 500 m2; 
2) szerokoid. frontu dzialki: minimum 20 m; 
3) kqt polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 90" z tolerancjq 2", 

z zastrzezeniem: 
a) terenu 3.I.MW/U, dla kt6rego ustala siq od 60" do 120°, 
b) terenow 6.1 .MW/U i 6.3 .MW/U, dla kt6rych ustala siq od 70" do 1 10". 

9 20. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1.U, 1.4.U, 2.2.U 
i 2.5.U obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowej ; 
2) przeznaczenie uzupelniaj qce: 

a) w terenach 2.2.U i 2.5.U: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 
b) sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej . 

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 
1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zal~udowy : 
- w terenie 1.1 .U: maksimum 70 %, 
- w terenie 1.4.U: maksirnum 50 %, 
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- w terenie 2.2.U: maksimum 100 %, 
- w terenie 2.5.U: maksimum 80 %, 

b) intensywnoid zabudowy: 
- w terenie 1 .1 .U: minimum 0,3, maksimum 2,6, 
- w terenie 1.4.U: minimum 0,3, maksimum 2,0, 
- w terenach 2.2.U i 2.5.U: minimum 2,5, maksimum 5,4, 

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 
- w terenie 1.1 .U: minimum 10 %, 
- w terenie 1.4.U: minimum 20 %, 
- w terenach 2.2.U i 2.5 .U: minimum 0 %; 

2) parametry ksztaltowania zabudowy : 
a) wysokoid zabudowy : 

- w terenach 1.1 .U i 1.4.U: maksimum 15,O m, 
- w terenie 2.2.U: w strefie B oznaczonej na rysunku planu: minimum 20,O m, 
maksimum 28,O m, w strefie C oznaczonej na rysunku planu: minimum 19,O m, 
maksimum 25,O m, w strefie D oznaczonej na rysunku planu: minimum 15,O m, 
maksimum 21,O m, a poza tymi strefami: maksimum 15,O m, 

- w terenie 2.5.U: minimum 1 9,O m, maksimum 25,O m, 
b) w terenach 2.2.U i 2.5.U minimalna wysokoid parteru elewacji frontowej od strony 

terenow drog publicznych oznaczonych symbolami lKDZ+T i 2KDZ+T: 4,O m, 
c) dachy: plaskie; 

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: w terenie 2.2.U nakaz 
realizacji podcieni w oznaczonej na rysunku planu strefie ich lokalizacji, stanowiqcych 
ogolnodostqpne ciqgi piesze przebiegajqce przez podcienia wobrysie obiektu 
budowlanego, w rozumieniu przepisow odrqbnych z zakresu gospodarki nieruchomoSciami. 

4. Okreila siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych: 
1800 m2, z zastrzezeniem: 
1) terenu 1.4.U, dla ktorego ustala siq 1000 m2, 
2) terenu 2.5.U, dla ktorego ustala siq 400 m2 
- parametry te nie dotyczq dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie dr6g 

istniejqcych i pod urzqdzenia infrastruktury technicznej, a takze dzialek powstalych 
wwyniku podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach 
rozgraniczaj qcych. 

5. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomoici 
ustala siq: 
1) wielkoid dzialki: minimum 1800 m2, z zastrzezeniem: 

a) terenu 1.4.U, dla ktorego ustala siq minimum 1000 m2, 
b) terenu 2.5.U, dla ktorego ustala siq minimum 400 m2; 

2) szerokoid frontu dziakki: minimum 35 m, z zastrzezeniem: 
a) terenu 2.2.U, dla ktorego ustala siq minimum 15 m, 
b) terenu 2.5.U, dla ktorego ustala siq minimum 25 m; 

3) kqt polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 90' z tolerancjq 2', 
z zastrzezeniem terenu 1.4.U, dla ktorego ustala siq od 82" do 98". 

5 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.4.EE obowiqzujq 
ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 
1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektroenergetyki; 
2) przeznaczenie uzupelniajqce: sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej. 
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3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 
1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy: maksimum 35 %, 
b) intensywnoid zabudowy: minimum 0,01, maksimum 0,35, 
c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20 %; 

2) parametry ksztaltowania zabudowy: 
a) wysokoid zabudowy: maksimum 5,O m, 
b) dachy : plaskie. 

4. Okreila siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych: 
80 m2. Parametr ten nie dotyczy dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie 
dr6g istniejqcych i pod urzqdzenia infrastruktury technicznej, a takze dzialek powstalych 
wwyniku podzialbw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach 
rozgraniczaj qcych. 

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomoici 
ustala siq: 
1) wielkoid dzialki: minimum 80 m2; 
2) szerokoid frontu dzialki: minimum 7 m; 
3) kqt polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 90" z tolerancjq 2". 

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.3.ZP, 1.6.ZP, 
2.3.ZP, 3.2.ZP, 6.2.ZP i 6.4.ZP obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach 
niniej szego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzqdzonej publicznej; 
2) przeznaczenie uzupelniaj qce: 

a) tereny lokalizacji urzqdzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych, 
b) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe w formie kioskow, 
c) ciqgi pieszo-jezdne, 
d) drogi rowerowe i miejsca postojowe dla rowerow, 
e) w terenach 1.3.ZP i 1.6.ZP: miejsca postojowe dla samochodow, 
f) w terenie 1.3.ZP: obiekty do czasowego gromadzenia odpadow stalych, 
g) w terenie 3.2.ZP: zabudowa uslugowa, 
h) sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej . 

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 
1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy: maksimum 1 %, z zastrzezeniem terenu 3.2.ZP: 
maksimum 20 %, 

b) intensywnoid zabudowy: minimum 0,0, maksimum 0,01, z zastrzezeniem terenu 3.2.ZP: 
maksimum 0,2, 

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50 %, z zastrzezeniem terenow: 
1.3 .ZP, 1.6.ZP i 3.2.ZP: minimum 40 %; 

2) parametry ksztaltowania zabudowy: 
a) wysokoid zabudowy: maksimum 3,O m, z zastrzezeniem terenu 3.2.ZP: maksimum 

690 m, 
b) dachy: plaskie; 

3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych i zabudowy oraz lokalizacji obiekt6w 
i funkcj i: 
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a) zakaz wykonania nawierzchni z materialow takich jak: asfalt (z wylqczeniem drog 
rowerowych), plyty betonowe wiqksze niz 0,5 m x 0,5 m, 

b) w terenach 1.3 .ZP i 1.6.ZP nakaz wykonania nawierzchni miejsc postojowych dla 
samochod6w wraz z dojazdami z materialow azurowych, 

c) w terenie 3.2.ZP dopuszczenie sytuowania translokowanego zabytku miejskiej 
architektury drewnianej zgodnie z cechami historycznymi zabytku w miejscu 
wyznaczonym liniami zabudowy na rysunku planu. 

4. Okreila siq minimalnq powierzchniq nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 
950 m2, z zastrzezeniem terenu 1.3.ZP, dla ktorego ustala siq 650 m2. Parametry te 
nie dotyczq dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejqcych i pod 
urzqdzenia infrastruktury technicznej, a takze dziaiek powstalych w wyniku podzialow 
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajqcych. 

5. W zakresie szczego1.owych zasad i warunkow scalania i podziaiu nieruchomoici 
ustala siq: 
1) wielkoid dzialki: minimum 950 m2, z zastrzezeniem terenu 1.3.ZP, dla ktorego ustala siq 

minimum 650 m2; 
2) szerokoid frontu dzialki: minimum 10 m; 
3) kqt polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: od 75" do 105". 

5 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.1.PP obowiqzujq 
ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 
1) przeznaczenie podstawowe: tereny placow publicznych; 
2) przeznaczenie uzupelniaj qce: 

a) torowisko tramwajowe wraz z obiektami i urzqdzeniami zwiqzanymi z prowadzeniem 
i obslugq ruchu drogowego, 

b) wqzel przesiadkowy komunikacji zbiorowej, wiaty przystankowe i kioski zespolone 
z wiatami przystankowymi, 

c) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe w formie kioskow, 
d) parkingi kubaturowe podziemne, 
e) miejsca postojowe dla samochodow i rowerow, 
f )  drogi rowerowe, 
g) zielen urzqdzona, 
h) sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej . 

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 
1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy: maksimum 15 %, 
b) intensywnoid zabudowy: minimum 0,0, maksimum 0,15, 
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15 %; 

2) parametry ksztaltowania zabudowy: 
a) wysokoid zabudowy: maksimum 10,O m, 
b) dachy plaskie; 

3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych i zabudowy oraz lokalizacji obiektow 
i funkcji: 
a) zakaz wykonania nawierzchni z materialow takich jak: asfalt (z wylqczeniem drog 

rowerowych), plyty betonowe wiqksze nii 0,5 m x 0,5 m, 
b) w zakresie realizacji przeznaczenia uzupelniajqcego - zabudowa parkingiem 

podziernnym: 
- zakaz wyniesienia kondygnacji podziemnej parkingu ponad poziom terenu, 
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- dopuszczenie lokalizacji urzqdzen technicznych sluzqcych parkingowi, wyniesionych 
maksimum 1,O m ponad poziom terenu oraz osloniqtych materialem perforowanym lub 
zieleniq, 

- dopuszczenie lokalizacji obiektow stanowiqcych wyjicia z parkingu lub rampy 
zjazdowe do parkingu (z zadaszeniem lub bez) wyniesionych maksimum 3,5 m ponad 
poziom terenu. 

4. Okreila siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych: 
2000 m2. Parametr ten nie dotyczy dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie 
dr6g istniejqcych i pod urzqdzenia infrastruktury technicznej, a takze dzialek powstalych 
wwyniku podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach 
rozgraniczaj qcych. 

5. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomoici 
ustala siq: 
1) wielkoid dzialki: minimum 2000 m2; 
2) szerokoid frontu dzialki: minimum 35 m; 
3) kqt polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 90" z tolerancjq 2". 

5 24. 1. Dla terenow drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 
lKDZ+T, 2KDZ+T, 3KDZ+T, lKDL+T, 2KDL+T, 3KDL+T, lKDD, 2KDD i 3KDD 
obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 
1) przeznaczenie podstawowe: tereny dr6g publicznych - ulice z torowiskiem tramwajowym 

klas zbiorczej i lokalnej oraz ulice klasy dojazdowej, wraz z obiektami i urzqdzeniami 
zwiqzanymi z prowadzeniem i obslugq ruchu drogowego; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce: drogi rowerowe, zielen, sieci i urzqdzenia infrastruktury 
technicznej, miejsca postojowe dla samochodow i rowerow, wiaty przystankowe i kioski 
zespolone z wiatami przystankowymi dla komunikacji zbiorowej, wqzel przesiadkowy 
komunikacj i zbiorowej . 

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala siq: 
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem IKDZ+T - ul. Zachodnia oraz 

ul. Zgierska: 
a) klasq Z - zbiorcza, 
b) torowisko tramwajowe, 
c) szerokoik w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 4 4 3  m do 133,O m, zgodnie 

z rysunkiem planu; 
2) dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDZ+ T i 3KDZ+T - ul. Boleslawa 

Limanowskiego: 
a) klasq Z - zbiorcza, 
b) torowisko tramwajowe, 
c) szerokoid w liniach rozgraniczajqcych poszczegolnych czqici ulic zmienna od 20,O m do 

71,2 m, wraz z poszerzeniem przy skrzyzowaniu z ulicq oznaczonq symbolem 1 KDZ+T, 
zgodnie z rysunkiem planu; 

3) dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: lKDL+T, 2KDL+T i 3KDL+T - 
ul. Zgierska (na poludnie od skrzyzowania z ul. Zachodniq): 
a) klasq L - lokalna, 
b) torowisko tramwajowe, 
c) szerokoik miqdzy zachodniq liniq rozgraniczajqcq a granicq obszaru objqtego planem 

zmienna od 19,O m do 29,2 m, wraz z poszerzeniami przy skrzyzowaniach z ulicq 
oznaczonq symbolem 3KDZ+T, zgodnie z rysunkiem planu; 

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD - ul. Kominiarska: 
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a) klasq D - dojazdowa, 
b) szerokoid w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 17,5 m do 26,7 m, zgodnie 

z rysunkiem planu; 
5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD - ulica projektowana: 

a) klasq D - dojazdowa, 
b) szerokoid w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 20,O m do 25,4 m, wraz 

z poszerzeniami przy skrzyzowaniach z ulicami oznaczonymi symbolami 3KDZ+T 
i 1 KDL+T, zgodnie z rysunkiem planu; 

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD - ul. Krotka: 
a) klasq D - dojazdowa, 
b) szerokoid miqdzy polnocnq liniq rozgraniczajqcq a granicq obszaru objqtego planem 

zmienna od 0,O m do 2,5 my wraz z poszerzeniem przy skrzyzowaniu z ulicq oznaczonq 
symbolem 3KDL+T, zgodnie z rysunkiem planu. 

tj 25. 1. Dla terenu drogi wewnqtrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem lKDW 
obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnqtrznych wraz z obiektami i urzqdzeniami 

zwiqzanymi z prowadzeniem i obslugq ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego; 
2) przeznaczenie uzupelniaj qce: zieleri, sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej , miej sca 

postojowe dla samochodow i rowerow. 
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala siq dla drogi 

wewnqtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem lKDW - ul. Snycerska szerokoid 
w liniach rozgraniczajqcych zmienna od 10,O m do 29,O m, zgodnie z rysunkiem planu. 

5 26. 1. Dla terenow ciqgow pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami lKDX 
i 2KDX obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ciqg6w pieszych wraz z obiektami i urzqdzeniami 

zwiqzanymi z prowadzeniem i obslugq ruchu pieszego; 
2) przeznaczenie uzupelniaj qce : 

a) zielen, sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej, 
b) w terenie 2KDX, w strefie przejicia oznaczonej na rysunku planu: zabudowa uslugowa 

i mieszkaniowa wielorodzinna. 
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala siq: 

I) dla ciqgu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem IKDX: szerokoid w liniach 
rozgraniczajqcych zmienna od 7,2 m do 9,2 m, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) dla ciqgu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDX: szerokoid w liniach 
rozgraniczajqcych rowna 9,O m. 

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy w terenie 2KDX ustala siq dopuszczenie 
realizacji zabudowy w strefie przejicia oznaczonej na rysunku planu pod nastqpujqcymi 
warunkami : 
1) sytuowanie zabudowy powyzej wysokoici 6,O m liczqc od poziomu terenu; 
2) do wysokoici 6,O m dopuszcza siq lokalizowanie wylqcznie pionowych elementow 

konstrukcyjnych budynku; 
3) wysokoid zabudowy: maksimum 25,O m. 
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Rozdzial4 
Przepisy koncowe 

fj 27. Wykonanie uchwaly powierza siq Prezydentowi Miasta Lodzi. 

fj 28. Uchwala wchodzi w iycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku 
Urzqdowym Wojewodztwa L6dzkiego. 

Przewodniczqcy 
Rady Miejskiej w Eodzi 

Tomasz KACPRZAK 

Projektodawcq jest 
Prezydent Miasta Lodzi 
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Zalqcznik Nr 2 
do uchwaly Nr 
Rady Miejskiej w Lodzi 
z dnia 

Rozstrzygniqcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla czqici obszaru miasta Eodzi poloionej w rejonie 

ulic: Rybnej, Ciesielskiej, Zgierskiej i Krbtkiej. 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czqSci obszaru miasta 
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Rybnej , Ciesielskiej , Zgierskiej i Kr6tkiej zostal wylozony 
do publicznego wglqdu w okresie od 9 stycznia 2018 r. do 6 lutego 2018 r. W terminie 
wyznaczonym do wnoszenia uwag dotyczqcych projektu planu, tj. do dnia 20 lutego 2018 r., 
wplynqlo 14 uwag. Prezydent Miasta Lodzi zarzqdzeniem Nr 7983lVIIl18 z dnia 12 marca 
201 8 r. rozpatrzyl uwagi dotyczqce projektu planu, zgodnie z przywolanymi w wyjainieniach 
aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzieli podpisania zarzqdzenia. Zadna z uwag nie zostala 
uwzglqdniona. W zakresie uwag nieuwzglqdnionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada 
Miejska w Lodzi postanawia przyjqC nastqpujqcy spos6b rozpatrzenia: 

Uwaga Nr 1 

- wplynqla dnia 23 stycznia 201 8 r., 

- dotyczy dzialek nr 17616, 17615, 17614 i 18413, obrqb B-47, ul. Krotka 1 1/15. 

,, Proponowany plan zagospodarowania przestrzennego nie uwzglqdnia decyzji na budowq 
ktdrq otrzymalem nr DAR-UA-II. 600.201 6 w nastqpujqcych punktach: 

- nie ma zgodnos'ci z liniq zabudowyprojektowanego budynku, 

- brak elastycznego powiqzania wysokos'ci proj. bud. z wysokos'ciq sugerowanq przez plan, 

- bez uzgodnienia ze mnq plan zabiera czqs'E moich dzialek 176/6, 176/5. Jestem 
zainteresowany rekompensatq w postaci dzialki nr 184/7 (ul. Krdtka). " 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglqdnid uwagi. 

Wyjainienie: 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera rozwiqzania 
uwzglqdniajqce wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory 
architektoniczne i krajobrazowe. Rodzaj ipolozenie linii zabudowy oraz wskainiki 
i parametry przyjqte w projekcie planu zostaly ustalone w sposob kontynuujqcy zasady 
kompozycji obudowy ulicy Zachodniej. W szczeg6lnoSci linia zabudowy od strony ul. 
Zachodniej jest kontynuacjq linii zabudowy budynku sqsiedniego zlokalizowanego przy ul. 
Zachodniej 1011 0al1 Ob, natomiast minimalna i maksymalna wysokoSC zabudowy w strefie C 
w terenie 6.1 .MW/U wynoszqca odpowiednio 19 i 25 m nawiqzuje do wysokoici ww. 
budynku. W szerszym kontekicie uksztaltowanie projektowanej zabudowy, w tym linie 
i wysokoik zabudowy, wpisuje siq w zalozenie urbanistyczne stanowiqce wschodniq 
i czqiciowo zachodniq obudowq korytarza ul. Zachodniej - osiedli Staromiejskiego i Baluty 
IV. SzerokoSC ul. Zachodniej na odcinku przyleglym do terenu 6.1 .MW/U wynosi od ok. 
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47 do 63 m. Jest to ulica klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym (trasa Lodzkiego 
Tramwaju Regionalnego) stanowiqca krqgoslup komunikacyjny rdzenia Strefy 
Wielkomiejskiej. Znaczenie komunikacyjne i funkcjonalne ul. Zachodniej, jej kontekst 
urbanistyczny i oprawa architektoniczna uzasadniajq twierdzenie, ze zarowno istniejqcy na 
przedmiotowych dzialkach budynek wysokoici ok. 6,O my jak i obiekt objqty decyzjq 
o pozwoleniu na budowq wysokoici ok. 9,O my usytuowane pod kqtem ok. 17 do pasa 
drogowego ul. Zachodniej, nie stanowiq wlaiciwej obudowy tej ulicy. Projekt planu 
miejscowego ustala zasady zabudowy, ktorych celem jest uksztaltowanie forrny ul. 
Zachodniej zapewniajqcej lad przestrzenny w krajobrazie miasta. 

Dzialka nr 17616 i czqSC dzialki nr 17615 zostaly w projekcie planu miejscowego objqte 
liniami rozgraniczajqcymi teren drogi publicznej 1 KDZ+T (ul. Zachodnia). Dzialka nr 17616 
jest dzialkq drogowq (uzytek drogowy) we wladaniu gminy Lodi - Zarzqdu Drog 
i Transportu. Zlokalizowany jest na niej przystanek autobusowy. Linia rozgraniczajqca tereny 
oznaczone jako 1 KDZ+T (droga publiczna) i 6.1 .MW/U (teren zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej i uslugowej) stanowi kontynuacjq odpowiadajqcych jej linii wyznaczonych 
wzdhz sqsiadujqcego budynku przy ul. Zachodniej 10110a~10b. Sq nimi: 

- granica roznych uQtk6w gruntowych w ewidencji gruntow, tj. dzialek 17411 9 i 174120 
(obrqb B-47) zaklasyfikowanych jako drogi (dr) oraz dzialki nr 18617 (obrqb B-47) 
zaklasyfikowanej jako tereny zabudowy mieszkaniowej (B), 

- linia rozgraniczajqca teren drogi publicznej lKDZ+T (ul. Zachodnia) i teren zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej 1MWlU ustalona w uchwale Nr LXVIl1683118 
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25 stycznia 201 8 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla czqici obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: 
Zachodniej, Krotkiej, Berka Joselewicza, Franciszkanskiej, Ogrodowej i Polnocnej. 

Pozyskanie nieruchomoici na cele inwestycji celu publicznego zgodnie z ustaleniami planu 
miejscowego moze nastqpiC po jego wejiciu w zycie na podstawie przepisow ustawy z dnia 
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoiciami (Dz.U. z 201 8 r. poz. 121). Ustalenia 
w zakresie ewentualnej rekompensaty za pozyskane nieruchomoici wykraczajq poza mozliwy 
zakres planu miejscowego i nie mogq stanowid jego zapisow. Wejicie w zycie planu 
miejscowego nie wplywa na waznoiC ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowq. 

Uwaga Nr 2 

- wplynqla dnia 6 lutego 201 8 r., 

- dotyczy terenow 6.1 .MW/U i 6.3.MW/UY ulice Zgierska i Limanowskiego. 

Stowarzyszenie Handlowchw ,,BAtUCKI RYNEK" wnosi nastqpujqcq uwagq: 

,, Z powodu znacznego nasycenia punktami handlowo-ustugowymi uwazamy, ze powstanie 
na wymienionych dziatkach nastppnych tego rodzaju dziatalnos'ci nie jest celowe ipotrzebne 
i tereny te powinny by6 przeznaczone na budownictwo mieszkaniowe, co najwyzej z punktami 
ustugowymi na parterze. " 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglqdniC uwagi. 

Wyjainienie: 

Wyznaczone w projekcie planu miejscowego tereny 6.1 .MW/U i 6.3.MWlU przeznaczone sq 
pod zabudowq mieszkaniowq wielorodzinnq i zabudowq uslugowq. Funkcje te mogq byd 
realizowane w dowolnych proporcjach, z zastrzezeniem, ze lokalizacja ushg wymagana jest 
w parterach nowoprojektowanych budynkow od strony terenow drog publicznych lKDZ+T 
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(ul. Zachodnia) i 3KDZ+T (ul. Limanowskiego) oraz od strony terenu zieleni urzqdzonej 
6.4.ZP. 

Przedmiotowe tereny znajdujq siq w Strefie Wielkomiejskiej, a w projekcie planu zostaly 
zaliczone do obszardw zabudowy irbdmiejskiej w rozumieniu przepisbw odrqbnych z zakresu 
budownictwa. Dla obszar6w takich stanowiqcych centrum miasta charakterystyczna jest 
wielofunkcyjnoid z zakresu mieszkalnictwa i uslug. Mieszane przeznaczenie honomje tez 
znajdujqce siq na przedmiotowych terenach obiekty uslugowo-handlowe. W projekcie planu 
wyznaczono r6wniez nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (np.: 1.5.MW, 
3.3 .MW, 4.1 .MW), ktorej realizacja bqdzie generowala potrzebq zapewnienia odpowiedniej 
wielkoici koniecznych uslug. 

Ustalenia dla przedmiotowych terenow, w szczegolnoici rodzaj i polozenie linii zabudowy 
oraz okreilenie minimalnej wysokoici zabudowy (w strefie C - 19 m, w strefie D - 15 m, 
w strefie E - 12 m), oznaczajq wprowadzenie typologii zabudowy charakterystycznej dla 
centrum miasta, w ukladach kwartalowych i pierzejowych. Taka dyspozycja przestrzenna 
nie sprzyja lokalizacji nowych, wolnostojqcych i wielkogabarytowych obiekt6w ushgowo- 
handlowych, a od strony ulic: Zachodniej, Limanowskiego i Zgierskiej wrqcz uniemozliwia 
powstawanie takich obiektow. 

Ponadto w projekcie planu zostala zakazana lokalizacja obiekt6w handlowych o powierzchni 
sprzedazy powyzej 2000 m2 ($5 pkt 3 lit. a). Dalsze zakazy i ograniczenia dotyczqce 
dzialalnoici handlowej lub uslugowej oraz maksymalna powierzchnia sprzedaiy obiekt6w 
handlowych, obszary ich rozmieszczenia i ich dopuszczalna liczba moiliwe sq do okreilenia 
na podstawie art. 37g ust. 2 pkt 4 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie rewitalizacji, a nie w miejscowym 
planie zagospodarowania przestrzennego. 

Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z lokalami uslugowymi w parterze 
jest mozliwa na podstawie obecnych ustalen projektu planu ($19 ust. 2 pkt 1 oraz 
ust. 3 pkt 3 lit. a). 

Uwaga Nr 3 

- wplynqla dnia 6 lutego 201 8 r., 

- dotyczy terenow 6.l.MWlU i 6.3.MWlU. 

,, Uwazam, ze w/w obszary powinny by6 przeznaczone tylko nu budownictwo mieszkaniowe. 
W tym rejonie wystqpuje duzo obiektdw handlowych, ktdre zabezpieczajq wpetni potrzeby 
mieszkaficdw. " 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglqdnid uwagi. 

Wyjainienie - jak w uwadze nr 2. 

Uwaga Nr 4 

- wplynqla dnia 6 lutego 2018 r., 

- dotyczy teren6w 6.1.MWlU i 6.3.MWlU. 

~ a n i w n o s i  nastqpujqcq uwagq: 

,, Uwazam, ze ilos'C punktdw us!ugowych w bliskiej lokalizacji jest wystarczajqca dla tego 
terenu. Na przestrzeni kilku lat powstaty trzy budynki uslugowe oraz nu parterze jednego 

Proiekt Strona 3 



z budynkbw sklep Jirmy Rossman. Wzwiqzku zpowyzszym tereny w/w powinny byt 
przeznaczone na budownictwo mieszkaniowe. " 

Prezydent Miasta Eodzi nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglqdnid uwagi. 

Wyjainienie - jak w uwadze nr 2. 

Uwaga Nr 5 

- wplynqla dnia 6 lutego 201 8 r., 

- dotyczy terenow 6.1 .MW/U i 6.3.MW/U, ulice Zgierska i Limanowskiego. 

,, Uwazam, ze w tej okolicy powinny powstat budynki mieszkalne. Uwazam, ze juz w tym 
momencie jest za duzo obiektbw handlowych typu biedronka, lidl, zabki i nastgpne sq zupelnie 
zbyteczne. " 

Prezydent Miasta Eodzi nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglqdnid uwagi. 

Wyjainienie - jak w uwadze nr 2. 

Uwaga Nr 6 

- wplynqla dnia 6 lutego 2018 r., 

- dotyczy obrqbu B-47, ulice Zgierska i Limanowskiego. 

,, Zpowodu braku mieszkali dla obywateli Eodzi wskazane byloby powstanie na w/w dzialkach 
budynkdw mieszkalnych a nie kolejnych punktbw handlowych, ktdrych w okolicy jest juz 
nadmiar. " 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglqdnid uwagi. 

Wyjainienie - jak w uwadze nr 2. 

Uwaga Nr 7 

- wplynqla dnia 6 lutego 201 8 r., 

- dotyczy terenow 6.1 .MW/U i 6.3.MW/U, ulice Zgierska i Limanowskiego. 

,, Myilg, ze juz dosyt mamy punktbw handlowych w tej okolicy i wnoszg o niepowstawanie 
kolejnych. Chyba, ze to bgdq budynki mieszkalne co najwyzej z drobnymi uslugami na 
parterze. " 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglqdnid uwagi. 

Wyjainienie - jak w uwadze nr 2. 

Uwaga Nr 8 

- wplynqla dnia 6 lutego 201 8 r., 

- dotyczy terenow 6.1 .MW/U i 6.3.MWlU. 

~ a n i  w n o s i  nastqpujqcq uwagq: 
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,,Sprzeciwiam sig powstawaniu kolejnych obiekt6w handlowych na wymienionych dzialkach 
ale nie mam nic przeciwko inwestycjom innego rodzaju, jak np. powstawaniu mieszkah. " 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglqdnid uwagi. 

Wyjainienie - jak w uwadze nr 2. 

Uwaga Nr 9 

- wplynqla dnia 6 lutego 201 8 r., 

- dotyczy terenow 6.1 .MW/U i 6.3.MWlU. 

,, Skoro na wymienionej przestrzeni majq powstat jakies' inwestycje to w/g mnie powinny byt 
to budynki mieszkalne bo handlowych wokdt pelno i nie wiadomo czy kolejne mialyby racjg 
bytu. " 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglqdnid uwagi. 

Wyjainienie - jak w uwadze nr 2. 

Uwaga Nr 10 

- wplynqla dnia 6 lutego 201 8 r., 

- dotyczy terenow 6.1 .MW/U i 6.3.MWlU. 

,, Jestem przeciwny powstawaniu kolejnych marketdw w tej okolicy. Nasycenie tego typu 
dziatalnos'ci uwazam za wystarczajqce, a jeieli coi ma powstat to budynki mieszkalne. " 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglqdnid uwagi. 

Wyjainienie - jak w uwadze nr 2. 

Uwaga Nr 11 

- wplynqla dnia 6 lutego 201 8 r., 

- dotyczy terenow 6.1.MWlU i 6.3.MWlU. 

Pan wnosi nastqpujqcq uwagq: 

,, Projekt zakladajqcy powstanie kolejnych pawilondw handlowych w miejscu gdzie wokdl 
istnieje ich jui nadto jest wg mnie nielogiczny. Bardziej potrzebne sq nam, wydaje mi sig, 
mieszkania dla ludzi. " 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglqdnik uwagi. 

Wyjainienie - jak w uwadze nr 2. 

Uwaga Nr 12 

- wplynqla dnia 19 lutego 201 8 r., 

- dotyczy dzialek nr: 245, obrqb B-46, 174193, 174194, 174173, 174172, 174159, 174160, 
174142, 174189, obrqb B-47, ul. Zachodnia 21 i 21/23. 

Proiekt Strona 5 



I),, Przedmiotem uwagi jest zdecydowany protest przeciwko projektowanemu ciqgowi dla 
pieszych o szerokos'ci 9 m, oznaczony na rysunkuplanu symbolem 2KDX " 

Skladajqcy uwagq zglasza, ze nie uzyskal pelnej informacji wzakresie celowoSci 
przedmiotowego ciqgu pieszego i rozwiqzan alternatywnych. Zarzuca, ze projektowany ciqg 
2KDX wymaga wyburzenia nieruchomoSci firmy P.H.U. Rid-Pol - 
trzykondygnacyjnego pawilonu handlowego przy ul. Zachodniej 21 oraz naniesien 
budowlanych przy ul. Zachodniej 2 1/23. Skladajqcy uwagq podaje kwoty, na jakie jego 
nieruchomoici zostaly wycenione przez licencjonowanego rzeczoznawcq poparte przez 
zalqczone operaty szacunkowe. Jego zdaniem propozycja ciqgu pieszego 2KDX nie liczy siq 
z negatywnymi nastqpstwami dla lokalnych przedsiqbiorc6w. ,, Razqcy jest nielogiczny brak 
proporcji ekonomicznej - wartoici projektowanego przejicia w pordwnaniu ze skutkiem 
zniszczenia jirmy z trzydziestoletniq tradycjq ipotencjalem jiskalnym ok. 5 mln zl, ktdra od 
poczqtku swej dzialalnoici ptaci podatki bezpos'rednie ipoirednie oraz oplaty dzierzawne 
i podatki gruntowe (rdwniez od dzierzawionych terendw!) od 1992 r. na rzecz Urzqdu Miasta. 
Poza tym Jirma P.H. U Rid-Pol wykonala na wlasny koszt rdzne prace inwestycyjne na rzecz 
nie tylko wlasnej dzialalnoici, ale przede wszystkim na rzecz Miasta Lodzi i okolicznych 
mieszkaficdw. " Skladajqcy uwagq wymienia: 

- zewnqtrznq, podziemnq liniq energetycznq zasilajqcq sqsiednie nieruchomoici, 

- projekt i budowq zjazdu indywidualnego, wzmocnionego atestowanq kostkq dla 
samochod6w ciqzarowych, 

- utwardzenie terenu kostkq brukowq, ciqg pieszo-jezdny z miejscarni postojowymi na 
20 stanowisk og6lnie dostqpnych, 

- caloroczne utrzymanie w czystoici (odiniezanie, sprzqtanie, mycie) terenu przyleglego do 
nieruchomoSci poprzez dozorcow firrny P.H.U. Rid-Pol. 

Zdjqcia przedstawiajqce przyklady wykonanych prac oraz koncepcja zagospodarowania 
terenu zostaly dolqczone do uwagi. 

Skladajqcy uwagq twierdzi, ze jego firma ,, caiy czas jest w rozbudowie i rozwoju. MojaJirma 
kontynuuje inwestycjq budowlanq (na podstawie decyzji Prezydenta Miasta Lodzi), w wyniku 
ktdrej w sposdb planowy modernizowane sq kolejne pawilony. Poczqwszy od roku 2001 do 
chwili obecnej by& wykonane kolejne etapy przedsigwziqcia t~'. budowa kompleksu obiektdw 
handlowo-uslugowych. Tereny dzierzawilem od Urzgdu Miasta Eodzi wsposdb 
bezkonjliktowy i przynoszqcy korzyici obydwu stronom stosunku prawnego odponad 25 lat, 
zawierajqc umowy dzieriawy na kolejne okresy - do listopada 201 7 r. ~wiadczy to dobrze 
o sposobie wywiqzywania siq przez mojq jirmq z obowiqzkdw dzierzawcy. Moja Jirma 
organizuje miejsca pracy dla Jirm wspdlpracujqcych (w obecnej chwili 18podmiotdw 
gospodarczych na w/w miejscu!), niektdre z nich sq jirmami rodzinnymi, ktdre sq ze mnq 
zwiqzane od lat i rdwniez generujqprzychody dla m. Lodzi w rdznejpostaci. " 

Wedlug skladajqcego uwagq lokalizacja ciqgu pieszego 2KDX oznacza bankructwo dla niego, 
jego rodziny i niektorych firm wsp6lpracujqcych oraz ,,imierC cywilnq" ze wzglqdu na 
zaciqgniqte kredyty przez niego i jego kontrahentow, potrzebne na rozwbj firm. 

Skladajqcy uwagq przywoluje (poparte zalqczonymi kserokopiami) przyklady umow i decyzji 
Swiadczqcych o rozbudowie i inwestycjach powodujqcych poczucie stabilnoici i brak obaw 
przed inwestycjami u przedsiqbiorc6w. 

2),, Zaproponowany w projekcie mpzp przebieg ciqgu pieszego 2KDX jest nieuzasadniony. 
Lokalizacja ciqgu pieszego oznaczonego na planie symbolem 2KDX powoduje i e  zostaje 
naruszona wlasnoii. prywatna i wyburzeniu podlega caiy zespdl powiqzanych ze sobq 
prywatnych budynkdw handlowo-uslugowych (...). Planowany ciqg pieszy nie przebiega 
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w miejscu zbiorczych podziemnych sieci energetycznych biegnqcych do stacji trafo 
na dzialkach nr 256 i 257. W miejscu sieci planuje sig kubaturg (tereny oznaczone 2.4.EE 
i 2.5. U) co uniemozliwia jej posadowienie gdyz nastqpuje kolizja z sieciami podziemnymi. To 
oznacza koniecznos'i. przelozenia sieci podziemnych na obszar proponowanego ciqgu 
pieszego. Domniemywat nalezy ze przebudowie ulec musi rdwniez budynek na obszarze 
2.4.EE na co wskazujq linie zabudowy nieprzekraczalne oraz planowane zwigkszenie 
kubatury w tyrn obszarze. Zatem konieczna bgdzie zmiana jego architektury tak aby fasada 
stala sig jednoczes'nie s'cianq - ogrodzeniem przylegajqcq do planowanego ciqgu pieszego 
2KDX byla atrakcyjna wizualnie dla przechodnidw. " 

Skladajqcy uwagq twierdzi, ze ,,przebieg poludniowo-zachodniej granicy obszaru objgtego 
proponowanym mpzp jest nieuzasadniony. Powoduje sztuczne dzielenie obszardw o tym 
samym przeznaczeniu np. obszaru zielonego 2.3.ZP czy obecnego ciqgu pieszo-jezdnego. 
Lokalizacja projektowanego ciqgu 2KDX powinna uwzglgdniai. szerszy kontekst 
przestrzenny. " Zwraca tez uwagq, ze ,,do planowanego terenu 2.3.ZP prowadzi tez ciqg 
pieszy od ul. Rybnej. " 

Skladajqcy uwagq zaproponowal inne warianty przebiegu ciqgu pieszego 2KDX zgodnie 
z zalqcznikiem graficznym i opisem. 

(Powyzsza uwaga zostaia wymieniona w zalqczniku nr 5 do zlozonego pisma opracowanym 
przez ARCH-TECH Sp. z 0.0. s,) 
3),,Planowany ciqg pieszy oznaczony na planie symbolem 2KDX ma zaproponowanq 
szerokos'i. w liniach rozgraniczajqcych rdwnq 9,O m. Nalezy zwrdcik uwagg ze droga 
oznaczona w projekcie mpzp jako 2KDX opisana jest w legendzie jako ciqg pieszy a nie np. 
pieszo-jezdny ktdry w mys'l przepisdw moze miei. szerokos'k tylko 4,5m (zgodnie zpar. 
14 pkt 3 Rozporzqdzenia Ministra Infiastruktury z dnia 12 kw ietnia 2002 r. w spraw ie 
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadak budynki i ich usytuowanie [Dz. U .  
z 201 5 r. poz. 1422 oraz z 2017 r. poz. 22851 (...). " 

Skladajqcy uwagq informuje, ze ,, w poblizu planowanego ciqgu znajduje siq inny ciqgpieszo- 
jezdny od ul. Zachodniej ktdry na fragmencie przechodzi przez istniejqce przejs'cie w budynku 
wielorodzinnym na dzialce nr 255/4 i 255/2 ktdre ma przejazd szer. 3,5 - 3,8 m oraz przejs'cie 
migdzy elementami konstrukcyjnymi zawiera sig w szerokoici 6 - 7 m. " 

W dalszej czqSci uwagi skladajqcy przywohje przepisy rozporzqdzenia Ministra Transportu 
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim 
powinny odpowiadad drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124): 

,, - w par. 47 dopuszczalna i wystarczajqca szerokoii. s'ciezki rowerowej wynosi 1,5 m - gdy 
jest ona jednokierunkowa; 2,O m - gdy jest ona dwukierunkowa; 2,5 m - gdy ze iciezki 
jednokierunkowej mogq korzystai. piesi. 

- w par. 44 wystarczajqca szerokos'i. chodnika jako samodzielnego ciqgu pieszego wynosi 1,5 
m, a dopuszcza sig miejscowe zmniejszenie szerokos'ci chodnika do 1,0 m, jezeli jest on 
przeznaczony wylqcznie do ruchu pieszych. 

- w par. 53 wystarczajqca szerokos'i. pasa zieleni, zapewniajqca wystarczajqce warunki jej 
wegetacji i pielggnacji wynosi 3,0 m, jezeli jest to rzqd drzew, zywopiot lub pasmo krzewdw. " 

Skladajqcy uwagq wnosi o przyjqcie szerokoici ciqgu pieszego 2KDX w zakresie 5,5 m - 
6 m: 

,,- 2,5 m dla Sciezki rowerowej jednokierunkowej ipieszych (lub 1,5 m dla Sciezki 
jednokierunkowej z ewentualnym jej poszerzeniem na odcinku drogi oraz 1,5 m chodnik tylko 
dla pieszych) 
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- 3,0 m pas zieleni dla rzgdu drzew. " 

Skladajqcy uwagq wskazal na zalqczniku graficznym, ze szerokoiC ciqgu pieszego moze mieC 
miejscami wiqcej niz 6 m. 

(Powyzsza uwaga zostala wymieniona w zalqczniku nr 5 do zlozonego pisma opracowanym 
przez ARCH-TECH Sp. z 0.0. s.) 
Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglqdniC uwagi. 

Wyjainienie: 

Projektowany ciqg pieszy oznaczony symbolem 2KDX jest elementem planowanego systemu 
przestrzeni publicznych. Ma on za zadanie polqczyd. ul. Zachodniq z terenem zieleni 
urzqdzonej zlokalizowanej w glqbi kwartalu i przy ul. Rybnej (teren o symbolu 2.3.ZP oraz 
istniejqcy skwer poza granicami obszaru objqtego planem). Ciqg zostal zaproponowany 
w miejscu umozliwiajqcym poprawne i najprostsze powiqzania przestrzenne - jest mozliwie 
blisko skrzyzowania ulic Zachodniej i Limanowskiego oraz przystankow komunikacji 
zbiorowej, a jednoczeinie umozliwia zagospodarowanie sqsiednich nieruchomoici objqtych 
terenami 2.2.U i 2.5.U niezaleznymi inwestycjami kubaturowymi lub budynkiem 
posiadajqcym przeiwit w parterze w miejscu wyznaczonej strefy przejicia. Projektowany ciqg 
wpisuje siq wplanowany docelowy system teren6w zielonych i ciqg6w publicznych 
udrazniajqcych pod wzglqdem komunikacji pieszej i rowerowej obszar dzielnicy Baluty. 
Przestrzenie publiczne, w tym tereny zieleni urzqdzonej i powiqzania przestrzenne ulatwiajqce 
dostqp do nich majq sluiyC poprawie warunkow zamieszkania na tym obszarze i jego 
rewitalizacji. Instrwnentem wdrozenia systemowych rozwiqzali koncepcyjnych sq plany 
miej scowe. 

Rozwiqzanie przedstawione w projekcie planu miejscowego jest projektowanym docelowym 
modelem przestrzennym, ktory wymaga znaczqcych przeksztalcen obecnego sposobu 
zagospodarowania, w tym rozbi6rki czqici istniejqcych budynkbw. Osiqgniqcie ostatecznego 
efektu ladu przestrzennego nie jest mozliwe wylqcznie poprzez inwestycje celu publicmego 
bqdqce zadaniami gminy, ale wymaga tez udzialu prywatnych wlaicicieli nieruchornoici. 
Dlatego faktyczna zmiana obecnego sposobu zagospodarowania nieruchomoici bqdzie 
zalezala takze od ich indywidualnych decyzji. 

W projekcie planu zaproponowana zostala nowa oprawa architektoniczna ul. Zachodniej 
nawiqmjqca skalq i usytuowaniem zabudowy do istniejqcych budynk6w sqsiadujqcych 
od poludnia z obszarem objqtym planem. Budynek przewidywany w terenie 2.5.U powinien 
przylegad. do szczytowej Sciany budynku przy ul. Zachodniej 23a - 27 w spos6b typowy dla 
zabudowy pierzejowej. Projekt planu dopuszcza aby ciqg pieszy 2KDX w wyznaczonej 
strefie przejicia mial forrnq przeiwitu bramowego w parterze projektowanego budynku. 

Obszar objqty granicami planu zostal objqty obszarem zdegradowanym i obszarem 
rewitalizacji, kt6re zostaly wyznaczone uchwalq Nr XXVl589116 Rady Miejskiej w Lodzi 
z dnia 10 lutego 2016 r. Charakteryzuje siq on wysokim stopniem degradacji przestrzennej - 
duzq iloiciq dzialek niezagospodarowanych, zabudowq oficynowq i icianami szczytowymi 
budynkow eksponowanymi od strony przestrzeni publicznych, obiektami w zlym stanie 
technicznym, niedostosowaniem rozwiqzan urbanistycznych do obecnych i przewidywanych 
hnkcji obszaru, niedoborem i niskq jakoiciq terenow publicznych. W szczeg6lnoSci obecne 
zagospodarowanie dzialek objqtych uwagq w postaci: Sciany szczytowej kamienicy przy 
ul. Limanowskiego 22, budynkdw polozonych w iladzie dawnych oficyn i parterowych 
obiekt6w uslugowo-handlowych, nie stanowi wlaiciwej oprawy architektonicznej 
ul. Zachodniej. Znaczenie komunikacyjne i funkcjonalne ul. Zachodniej, jej kontekst 
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urbanistyczny i oprawa architektoniczna sqsiednich fragmentow uzasadniajq wprowadzenie 
w projekcie planu miejscowego rozwiqzan odmiennych od obecnego zagospodarowania, 
docelowo uwzglqdniajqcych wymagania ladu przestrzennego i walory krajobrazu 
kulturowego. 

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym ,, tereny, ktdrych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq byE 
wykorzystywane w sposdb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym 
planem, chyba ze w planie ustalono inny sposdb ich tymczasowego zagospodarowania". 
W projekcie planu nie ustalono sposobu tymczasowego zagospodarowania terenow ( 5  3 
ust. 1 pkt 2), co oznacza, ze do czasu decyzji o realizacji ustalen planu teren moze by6 
wykorzystywany dotychczasowo zgodnie z obecnym uiytkowaniem. 

Dalsze wyjainienia odnoszq siq do poszczegolnych punktow uwagi: 

Ad. 1) Projekt planu miejscowego nie zawiera rozwiqzan alternatywnych. 

Ad. 2) Realizacja budynku na terenie 2.5.U wymaga przelozenia sieci elektroenergetycznych. 
Ustalenia dla terenu 2.4.EE, w tym linie zabudowy nieprzekraczalne oraz wskainiki 
zagospodarowania terenu i parametry ksztaltowania zabudowy, nie wymuszajq przebudowy 
istniejqcych budynkow. 

Przebieg granic obszaru objqtego planem zostal przyjqty w uchwale Nr XLII/1110/17 Rady 
Miejskiej w Lodzi z dnia 22 lutego 2017 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czqici obszaru miasta Lodzi 
polozonej w rejonie ulic: Rybnej, Ciesielskiej, Zgierskiej i Krotkiej i nie moze by6 zmieniony 
w trakcie jego sporzqdzania. Pomimo ustalonych granic prace projektowe prowadzone byly 
z uwzglqdnieniem szerszego kontekstu przestrzennego, czego przykladem jest wpisanie 
przestrzeni publicznych wyznaczonych w projekcie planu w koncepcjq systemu terenow 
zielonych i ciqgow publicznych obszaru dzielnicy Baluty. 

Ad. 3) Przyjqta wprojekcie planu szerokoid ciqgu pieszego 2KDX wynoszqca 9,O m 
umozliwi poprowadzenie w jego liniach rozgraniczajqcych sieci infrastruktury technicznej 
oraz wprowadzenie zieleni. SzerokoSd ciqgu, kt6ry w wyznaczonej strefie przejicia moze 
mied formq przeiwitu bramowego nawiqzuje do analogicznego rozwiqzania w istniejqcym 
budynku przy ul. Zachodniej 23a - 27. Brama w tym budynku ma szerokoid ok. 9,5 m. 
Pomiar ten nie uwzglqdnia slupow mieszczqcych siq w bramie, poniewaz takie elementy 
dopuszczone sq r6wniez w strefie przejicia w ciqgu 2KDX. 

Przytoczone w uwadze wymagane przepisami prawa szerokoici: ciqgu pieszo-jezdnego, 
Sciezki rowerowej, chodnika oraz pasa zieleni stanowiq wartoici minimalne. Przejqcie 
wiqkszych szerokoici jest zgodne z przytoczonymi w uwadze przepisami, a jednoczeinie 
podnosi komfort uiytkownikow i atrakcyjnoid przestrzeni np. poprzez mozliwoid 
wprowadzenia duzej iloici zieleni. 

Uwaga Nr 13 

- wplynqla dnia 20 lutego 201 8 r., 

- dotyczy dzialek nr 17616, 17615, 17614 i 18413, obrqb B-47, ul. Krotka 1 111 5. 

,, Nowy plan zagospodarowania przestrzennego pozbawia nas najcenniejszej czgs'ci naszej 
nieruchomos'ci, o kt6rq swojego czasu zabiegalis'my przez bardzo dlugi okres czasu majqc do 
czynienia z 14-stoma wlas'cicielami zamieszkatymi po catym hviecie. Kosztowalo nas to 
bardzo duio trudu ipienigdzy. Prosimy o jasne sprecyzowania formy i daty rekompensaty, 
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poniewaz korzystanie z nieruchomos'ci stanie sig ograniczone, wigc wartos'i nieruchornos'ci 
ulegnie znacznemu obnizeniu. " 

Prezydent Miasta Eodzi nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w Eodzi postanowila nie uwzglqdnid uwagi. 

Dzialka nr 17616 i czqii dzialki nr 17615 zostaly w projekcie planu miejscowego objqte 
liniami rozgraniczajqcymi teren drogi publicznej lKDZ+T (ul. Zachodnia). Dzialka nr 17616 
jest dzialkq drogowq (uzytek drogowy) we wladaniu gminy L6di - Zarzqdu Dr6g 
i Transportu. Zlokalizowany jest na niej przystanek autobusowy. Linia rozgraniczajqca tereny 
oznaczone jako lKDZ+T (droga publiczna) i 6.1.MWlU (teren zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej i uslugowej) stanowi kontynuacjq odpowiadajqcych jej linii wyznaczonych 
wzdhz sqsiadujqcego budynku przy ul. Zachodniej 10110a~lOb. Sq nimi: 

- granica r6znych uzytk6w gruntowych w ewidencji gruntow, tj. dzialek 17411 9 i 174120 
(obrqb B-47) zaklasyfikowanych jako drogi (dr) oraz dzialki nr 18617 (obrqb B-47) 
zaklasyfikowanej jako tereny zabudowy mieszkaniowej (B), 

- linia rozgraniczajqca teren drogi publicznej lKDZ+T (ul. Zachodnia) i teren zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej 1 MWIU ustalona w uchwale Nr LXVIl1683118 
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25 stycznia 201 8 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla czqici obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: 
Zachodniej, Krbtkiej, Berka Joselewicza, Franciszkafiskiej, Ogrodowej i Polnocnej. 

W projekcie planu zostaly wprowadzone wskainiki zagospodarowania terenu i parametry 
zabudowy o charakterze irodmiejskim, gwarantujqce zachowanie ladu przestrzennego w tej 
czqici miasta. Nowe mozliwoSci inwestycyjne oraz zmiana wizerunku miasta zwiqzana 
z realizacjq ustaleli planu mogq przyczynii siq w przyszloici do podniesienia wartoici 
nieruchomoici. 

Pozyskanie nieruchomoici na cele inwestycji celu publicznego zgodnie z ustaleniami planu 
miejscowego moze nastqpii po jego wejiciu w iycie na podstawie przepis6w ustawy z dnia 
2 1 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoSciami (Dz.U. z 201 8 r. poz. 12 1). Ustalenia 
w zakresie formy i daty ewentualnej rekompensaty za pozyskane nieruchomoici wykraczajq 
poza mozliwy zakres planu miejscowego i nie mogq stanowid. jego zapisow. 

Uwaga Nr 14 

- wplynqla dnia 22 lutego 20 1 8 r. (data nadania 1 9.02.20 1 8 r.), 

- dotyczy dzialki 184112, obrqb B-47, ul. Zgierska 48. 

Pani i Pani reprezentowane przez radcq prawnego 
Paniq wnoszq o zmianq projektowanego przeznaczenia czqici nieruchomoici 
z zieleni urzqdzonej publicznej na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
i uslugowej. 

Wedlug skladajqcych uwagq ,,planowane przejs'cie linii rozgraniczajqcej tereny o rhznym 
przeznaczeniu przez teren nieruchomos'ci uniemozliwia jakiekolwiek zagospodarowania tej 
nieruchomos'ci, zgodnie z dotychczasowym sposobem korzystania z niej, a przede wszystkim 
uniemozliwia dokonanie zniesienia wspdhlasnos'ci nieruchomos'ci, ktdre to postqpowanie 
toczy sig przed Sqdem Rejonowym dla Eodzi ~rddmies'cia w Eodzi od 201 0 roku. Wprojekcie 
planu granica terenu zieleni urzqdzonej publicznej przechodzi przez ok. 1/3 czgs'ci 
nieruchornos'ci przez okolo 100 letni budynek wielorodzinny posadowiony na nieruchomos'ci. 
Ze wzglgddw technicznych nie jest mozliwe dokonanie podziatu nieruchomos'ci po granicy 
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przeznaczenia terenu zielonego, poniewaz nie jest mozliwe dokonanie podzialu istniejqcego 
budynku wielorodzinnego za pomocq ician wydzielenia pozarowego. 

Nieruchomoii. jest obecnie wspdhlasnos'ciq osdbJizycznych (w tym wnioskodawczyli), Gminy 
Eddi i Skarbu Palistwa. W toczqcym sig od 201 0 roku postgpowaniu sqdowym o zniesienie 
wspdhlasnoici jednoznacznie przez cale postgpowanie zardwno pelnomocnik Gminy Lddi, 
jak ipelnomocnik Skarbu Palistwa wyrazal stanowisko sprzeciwiajqce sig nabyciu udziaMw 
w tej nieruchomos'ci nalezqcych do osdb Jizycznych. Proponowano, aby to osoby Jizyczne 
wykupity udziaty w nieruchomos'ci nalezqce do Gminy Lddi i Skarbu Pakstwa, ewentualnie 
aby Sqd orzekl o zniesieniu wspdhlasnos'ci poprzez sprzedaz licytacyjnq nieruchomos'ci. 
W celu uniknigcia sprzedazy licytacyjnej nieruchomos'ci, co byloby rozwiqzaniem 
niekorzystnym dla kazdej ze stron postgpowania, osoby Jizyczne bgdqce wspdhlaicicielami 
nieruchomoici podjgty decyzjg o wykupie udzialdw nalezqcych do Gminy Ebdi oraz Skarbu 
Palistwa i w tyrn celu rozpoczqty procedurg uzyskiwania zgody Urzgdu Miasta Eodzi na 
nabycie udzialbw. Niestety, na skutek przeznaczenia wprojekcie planu zagospodarowania 
przestrzennego czgici nieruchomoici pod teren zieleni urzqdzonej publicznej, 
wnioskodawczyni uzyskaty informacjg, iz nie jest mozliwe zbycie na ich rzecz udzialdw w tej 
nieruchomos'ci, poniewaz konieczne byloby wydzielenie z nieruchomoici czgs'ci przeznaczonej 
pod zieleli, co z uwagi nu zlokalizowanie na niej budynku jest niemozliwe. " 

Zdaniem skladajqcych uwagq projekt planu powinien ulec zmianie polegajqcej na 
przesuniqciu na wysokoici ul. Zgierskiej 48 linii rozgraniczajqcej teren zieleni urzqdzonej 
publicznej na granicq nieruchomoSci. ,, Pozostawienie planu w obecnym ksztalcie oznaczalo 
bgdzie zablokowanie przez Gming Eddi wszelkich dzialali zmierzajqcych do zniesienia 
wspdhlasnoici nieruchomoici - Gmina Lddi odmawia wykupienia udzialdw nalezqcych do 
osdb Jizycznych, jednoczeinie odmawia dokonania sprzedazy swoich udzialdw na rzecz 
pozostatych wspdhlas'cicieli zpowodu planowanego wprowadzenia przeznaczenia czgs'ci 
terenu innego niz teren zabudowany. Powyzsze jest dzialaniem irracjonalnym i narazajqcym 
na szkodq nie tylko prywatnych wspdhlaicicieli nieruchomos'ci, ale rdwniez 
uniemozliwiajqcych w praktyce korzystania z nieruchomos'ci w sposdb zgodny 
z zaplanowanym przeznaczeniem. 

Nalezy podkres'lii., iz nawet w sytuacji, gdyby uchwalono plan zagospodarowania 
przestrzennego wzaprojektowanym ksztalcie, niemozliwe bgdzie wpraktyce 
zagospodarowanie czgici nieruchomoici pod teren zielony. Nie jest mozliwe dokonanie 
podzialu budyn ku, a jedynie jego calkow ita rozbidrka, co bylo by dzialaniem sprzecznym 
zjakimikolwiek zasadami logicznego rozumowania i na co prywatni wspdhlas'ciciele 
nieruchomos'ci nie wyraziliby zgody. Podkreilii. nalezy, iz w chwili obecnej zarzqdcq budynku 
jest Zarzqd Lokali Miejskich, zas' budynek zamieszkujq najemcy Gminy Eddi. " 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglqdnil uwagi. 

Rada Miejska w todzi postanowila nie uwzglqdnid uwagi. 

Wyjainienie: 

Wyznaczony w projekcie planu teren zieleni urzqdzonej publicznej o symbolu 6.4.ZP stanowi 
element systemu przestrzeni publicznych. System ten tworzy powiqzania funkcjonalno- 
przestrzenne wykraczajqce poza granice opracowania planu. Przestrzenie publiczne, w tym 
tereny zieleni urzqdzonej, majq sluqd poprawie warunkow zamieszkania na tym obszarze 
i jego rewitalizacji. Teren 6.4.ZP zostal wyznaczony w oparciu o zasob istniejqcej zieleni 
wysokiej znajdujqcy siq na dzialkach nr: 113, 114 i 115, obrqb B-47, ale tez obejmujqcy (biorqc 
pod uwagq caly istniejqcy drzewostan z uwzglqdnieniem koron drzew) fragmenty dzialek 
nr: 18411 0, 1 8411 2 i 1 8411 4, obrqb B-47. Podobna zasada przeiwiecala przy wyznaczaniu 
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innych terenow publicznej zieleni urzqdzonej - 1.3.ZP i 1.6.ZP przy ul. Snycerskiej, 2.3.ZP 
przy ul. Rybnej oraz 6.2.ZP po zachodniej stronie terenu 6.3.MWlU. 

Rozwiqzanie przedstawione w projekcie planu miejscowego jest projektowanym docelowym 
modelem przestrzennym, ktory wymaga znaczqcych przeksztalcen obecnego sposobu 
zagospodarowania, w tym rozbiorki czqSci istniejqcych budynkow. W projekcie planu 
zaproponowana zostala nowa oprawa architektoniczna ul. Zgierskiej w postaci zabudowy 
pierzejowej kontynuujqcej liniq zabudowy wyznaczonq przez narozny budynek przy 
ul. Limanowskiego 214. Zaproponowana wysokoSk zabudowy (strefa E) nawiqzuje do 
kamienic usytuowanych przy ul. Zgierskiej. Teren 6.4.ZP ma stanowik izolacjq przestrzennq 
od ruchliwej ulicy z torowiskiem tramwajowym poprawiajqc tym samym warunki 
zamieszkania w terenie 6.3 .MW/U. 

Obszar objqty granicami planu zostal objqty obszarem zdegradowanym i obszarem 
rewitalizacji, kt6re zostaly wyznaczone uchwalq Nr XXVl589116 Rady Miejskiej w Lodzi 
z dnia 10 lutego 2016 r. Charakterymje siq on wysokim stopniem degradacji przestrzennej - 
duzq iloiciq dzialek niezagospodarowanych, zabudowq oficynowq i Scianami szczytowymi 
budynkbw eksponowanymi od strony przestrzeni publicznych, obiektami w zlym stanie 
technicznym, niedostosowaniem rozwiqzan urbanistycznych do obecnych i przewidywanych 
funkcji obszaru, niedoborem i niskq jakohciq terenow publicznych. W szczeg6lnoSci obecne 
zagospodarowanie dzialki nr 184112 w postaci: oficyny usytuowanej Scianq szczytowq do 
ulicy, substandardowej zabudowy gospodarczej i eksponowanego z przestrzeni publicznej 
podworza, nie stanowi oprawy architektonicznej ul. Zgierskiej gwarantujqcej poprawny stan 
przestrzeni. Przyjqcie w projekcie planu miejscowego rozwiqzab odmiennych od obecnego 
zagospodarowania umozliwia ksztaltowanie obudowy ulicy w spos6b uwzglqdniajqcy 
wymagania ladu przestrzennego i przywracajqcy walory krajobrazu kulturowego, utracone 
przez dawne wyburzenia budynkow frontowych. 

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym ,, tereny, ktdrych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq byC 
wykorzystywane w sposdb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym 
planem, chyba ze w planie ustalono inny sposd b ich tymczasowego zagospodarowania ". 
W projekcie planu nie ustalono sposobu tymczasowego zagospodarowania terenow ( 5  3 
ust. 1 pkt 2), co oznacza, ze do czasu decyzji o realizacji ustalen planu teren moze by6 
wykorzystywany dotychczasowo zgodnie z obecnym uiytkowaniem. 

Przewodniczqcy 
Rady Miejskiej w Lodzi 

Tomasz KACPRZAK 
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Zalqcznik Nr 3 
do uchwaly Nr 
Rady Miej skiej w Lodzi 
z dnia 

Rozstrzygniqcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, kt6re naleiq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach 

ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. 

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bqdqcych zadaniami wlasnymi gminy nalezy: 

-wydzielenie i wykup terenu pod realizacjq nowych i poszerzenie istniejqcych drog 
publicznych, 

-nabycie irozbiorka budynkow wchodzqcych wkolizjq zprojektowanymi drogami 
publicznymi, 

-budowa bqdi przebudowa dr6g publicznych, w tym: jezdni, chodnikow, nawierzchni pieszo- 
jezdnych, torowisk tramwajowych i sieci oiwietlenia ulicznego, 

-przebudowa i budowa sieci infrastruktury technicznej . 
Powyzsze zadania bqdq umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementow 
zagospodarowania, a nastqpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objqtych wieloletniq 
prognozq finansowq. 

Finansowanie bqdzie odbywalo siq w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy 
strukturalnych Unii Europejskiej oraz irodkow Funduszu Ochrony ~rodowiska. 

Niniejszy zalqcznik niezawiera obciqzen miasta z tytulu odszkodowan wtrybie 
art. 36 ust. 1 ustawy. 

Przewodniczqcy 
Rady Miejskiej w Lodzi 

Tomasz KACPRZAK 
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Pan 

Robert Warsza 

Dyrektor 

Miejskiej Pracowni Urbanistycznej 

w todzi 

W zwiqzku z pismem z dnia 21 marca 2018 r. r, w sprawie zajecia stanowiska i zaparafowania 

projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 

czqici obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Rybnej, Ciesielskiej, Zgierskiej i Krotkiej, informujq, 

i e  przyjmuje do wiadomoici przedstawionp prognozq skutkow finansowych. 

W zwiqzku z tym, i e  skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowiq ujemny wynik finansowy 

na poziomie (-) 19,6 mln zt w okresie 10 lat, wszelkie dziaiania wynikajqce z realizacji planu, powinny 

by15 zgtaszane przez merytoryczne jednostki organizacyjne UMt z odpowiednim wyprzedzeniem. 



UZASADNIENIE 

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla czq6ci obszaru miasta todzi polozonej w rejonie ulic: Rybnej, 

Ciesielskiej, Zgierskiej i Krotkiej 
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. z 201 7 r. poz. 1073 i 1566). 

Zgodnie z podjqtq uchwalq Nr XLII/1110/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22 lutego 
2017 r. przystqpiono do sporzqdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla czqSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Rybnej, Ciesielskiej, 
Zgierskiej i Krbtkiej . 

Obszar objqty projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 13,2 ha polozony jest 
w poludniowej czqSci dzielnicy Baluty, czqSciowo w granicach osiedli Baluty - Centrum i Baluty 
- Doly. Ograniczony jest od zachodu ulicami Rybnq i Ciesielskq, od polnocy - ul. Kominiarskq, 
od wschodu - ulicq Zgierskq, a od poludnia - ulicq Krotkq. 

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz 
z prognozq oddzialywania na Srodowisko i prognozq skutkow finansowych uchwalenia planu 
miej scowego. 

Ustalenia planu miejscowego okreilajq m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy 
i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni 
publicznych, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej, 
zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemow komunikacji oraz systemowe rozwiqzania w zakresie infrastruktury teclmicznej. 
Postqpowanie zgodne z planem przyczyni siq do znaczqcej poprawy stanu zagospodarowania 
poprzez uporzqdkowanie istniejqcej oraz wprowadzenie nowej zabudowy, utworzenia 
atrakcyjnych przestrzeni publicznych oraz wzrostu funkcjonalnoici systemu komunikacyjnego. 

Procedura formalno-prawna sporzqdzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona 
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym. 

I. Spos6b realizacji wymogow wynikajqcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym. 

1. W projekcie planu uwzglqdniono: 
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreilenie: linii 

rozgraniczajqcycl~, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskainikow zagospodarowania 
terenow i parametrow ksztaltowania zabudowy, wymagan w zakresie ksztaltowania 
elewacji budynkow i przestrzeni publicznych, a takze w zakresie kolorystyki i materialow 
wykonczeniowych elewacji i dachow budynkow; 

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dziqki ustaleniom dotyczqcym ksztaltowania 
zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom 
sytuowania tablic informacyjnych i urzqdzen technicznych; 

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie: 
a) zakazu lokalizacj i przedsiqwziqC mogqcych znaczqco oddzia1ywaC na Srodowisko, 
b) klasyfikacji terenow pod kqtem ochrony akustycznej, w rozumieniu przepisow 

odrqbnych, dotyczqcych dopuszczalnych poziom6w halasu w Srodowisku, 
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c) nakazu stosowania do cel6w grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnycl~ ir6de4 
ciepla spelniajqcych wymagania standardow jakoSci powietrza, 

d) dopuszczenia wykorzystania indywidualnych ujqC wody podziemnej, 
e) dopuszczenia lokalizowania przepompowni Sciekow, 
f) zakazu gromadzenia iciek6w bytowych w zbiornikach bezodplywowych, 
g) nakazu stosowania urzqdzen umozliwiajqcych wykorzystanie na miejscu w6d 

opadowych i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na 
warunkach okreilonych w przepisach odrqbnych, dotyczqcych zbiorowego zaopatrzenia 
w wodq i zbiorowego odprowadzania Sciekow oraz prawa wodnego w celu ograniczenia 
ich odplywu do sieci kanalizacji deszczowej lub og6lnosplawnej, 

h) nakazu stosowania rozwiqzan umozliwiajqcych retencjonowanie nadmiaru wod 
opadowych i roztopowych, splywajqcych z powierzchni szczelnych dachow, ulic 
i placow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub 
og6lnosplawnej, 

i) nakazu rozdzielania instalacji odbioru w6d opadowych od instalacji kanalizacji 
sanitarnej przed ich podlqczeniem do sieci kanalizacji og6lnosplawnej : 
- w przypadku budowy nowego budynku, 
- w przypadku budynku istniejqcego, wylqcznie w sytuacji prowadzenia rob6t 

budowlanych w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej, 
j) dopuszczenia budowy podczyszczalni Sciekbw, 
k) nakazu zapewnienia dla nieruchomoici miejsca sluzqcego do czasowego gromadzenia 

odpadow stalych, z uwzglqdnieniem wymogow wynikajqcych z przepis6w odrqbnych 
dotyczqcych budownictwa oraz dotyczqcych utrzymania czystoici i porzqdku 
w gminach, 

1) zakazu lokalizacji obiektbw, urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej, kt6re powodujq 
przekroczenie dopuszczalnych poziom6w p61 elektromagnetycznych w Srodowisku 
okreilonych w przepisach odrqbnych dotyczqcych ochrony Srodowiska w obrqbie 
budynk6w z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow 
odrqbnych dotyczqcych budownictwa, 

m)dopuszczenia lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym 
oddzialywaniu w rozumieniu przepis6w odrqbnych dotyczqcych rozwoju uslug i sieci 
telekomunikacyjnych; 

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wsp6lczesnej 
poprzez: 
a) wprowadzenie strefy ochrony archeologicznej, 
b) wskazanie zabytk6w wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz ustalenie zasad ich 

ochrony, 
c) wskazanie dobr kultury wspolczesnej oraz ustalenie zasad ich ochrony; 

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b 
niepelnosprawnych poprzez okreilenie zasad ochrony Srodowiska i liczby miejsc 
parkingowych dla pojazd6w zaopatrzonych w kartq parkingowq oraz ustalenie wymagan 
wynikajqcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; 

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujqc istniejqce elementy 
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow 
budowlanych; 

7) prawo wlasnoici wyznaczajqc liniami rozgraniczajqcymi tereny przeznaczone pod 

- 
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zabudowq, w uporzqdkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego; 
8) potrzeby obronnodci i bezpieczenstwa panstwa ustalajqc ograniczenia w sposobie 

zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie dr6g publicznych, sieci i urzqdzen 
infrastruktury do dzialan w sytuacjach szczeg6lnych zagroien; 

9) potrzeby interesu publicznego wskazujqc w projekcie planu tereny przeznaczone pod drogi 
publiczne, ciqgi piesze, plac publiczny oraz tereny zieleni urzqdzonej publicznej; 

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnoSci sieci 
szerokopasmowych, okreilajqc mozliwoSC wyposazenia terenow w sieci i urzqdzenia 
infrastruktury technicznej oraz ustalaj qc zasady ich realizacj i; 

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem 
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uiyciu Srodkow komunikacji 
elektronicznej, poprzez informacjq na stronie internetowej Miejskiej Pracowni 
Urbanistycznej, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o: 
a) przystqpieniu do sporzqdzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego 

wglqdu, 
b) organizacji dyskusji publicznej nad rozwiqzaniami przyjqtymi w projekcie planu, 
c) mozliwoSci skladania wniosk6w i uwag do projektu planu na piimie, ustnie 

do protokolu lub za pomocq Srodk6w komunikacji elektronicznej bez konieczno6ci 
opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres pracowni, 

d) mozliwoSci zapoznania siq z niezbqdnq dokumentacjq sprawy; 
12) zachowanie jawnoSci i przejrzystoSci procedur planistycznych poprzez zastosowanie siq 

do czynnoici formalno-prawnych okreSlonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 
i art. 54 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostqpnianiu informacji o Srodowisku 
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach 
oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566 i 1999) przeprowadzajqc 
strategicznq ocenq oddzialywania na Srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; 

13) potrzebq zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakoSci wody, do cel6w zaopatrzenia ludnoici 
poprzez wykorzystanie istniejqcej sieci wodociqgowej zapewniajqce odpowiedniq iloSC 
i jakoSC wody do celow zaopatrzenia ludnoici. 

2. Ustalajqc przeznaczenie terenu, a takze okreSlajqc sposob zagospodarowania i korzystania 
z terenu, Prezydent Miasta zwaiyl interes publiczny i interesy prywatne. 

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przewidzianym 
terminie nie wplynql zaden wniosek. 

Projekt planu miejscowego by1 wykladany do publicznego wglqdu wraz z prognozq 
oddzialywania na Srodowisko w dniach od 9 stycznia 2018 r. do 6 lutego 2018 r. W terminie 
przewidzianym do skladania uwag dotyczqcych projektu planu, tj. do dnia 20 lutego 2018 r., 
wplynqlo 14 uwag. Zarzqdzeniem Nr 7983lVIIl18 z dnia 12 marca 2018 r. Prezydent Miasta 
Lodzi nie uwzglqdnil zadnej z uwag. Rozpatrzenie uwag nie wymagalo wprowadzania zmian do 
projektu planu miejscowego i ponowienia procedury planistycznej. 

3. Umozliwiajqc sytuowanie nowej zabudowy uwzglqdniono wymagania ladu przestrzennego, 
efektywne gospodarowanie przestrzeniq oraz walory ekonomiczne przestrzeni, 
w szczeg6lnoSci: 
1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejqcy system komunikacyjny 
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z uwzglqdnieniem jego przebudowy i rozbudowy o nowe ulice i ciqgi piesze uzupelniajqce 
istniejqcy uklad drogowy; 

2) uwzglqdniono przebieg istniejqcych tras autobusowych i tramwajowych, ktore umozliwiq 
maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego Srodka transportu; 

3) zapewniono rozwiqzania przestrzenne ulatwiajqce przemieszczanie siq pieszych 
i rowerzystow poprzez wskazanie w zakresie przeznaczenia uzupelniajqcego dla terenow 
drog publicznych drog rowerowycl~ oraz wprowadzenie terenow: ciqg6w pieszych, placu 
publicznego oraz zieleni urzqdzonej publicznej; 

4) obszar, dla ktorego zostal sporzqdzony projekt planu stanowi czqS6 zwartej struktury 
funkcjonalno-przestrzennej Srodmieicia Lodzi, dlatego projekt przewiduje jedynie 
uzupelnienie i uporzqdkowanie istniejqcej struktury. 

II.Zgodnoi6 z wynikami analizy dotyczqcej oceny aktualnoici studium uwarunkowan 
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plan6w 
zagospodarowania przestrzennego Lodzi. 

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczqcej oceny aktualnoici studium 
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow 
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi przyjqtej uchwalq Nr LXVIl14 1511 3 Rady 
Miejskiej w Lodzi z dnia 3 lipca 201 3 r. W momencie dokonania oceny obszar projektu planu nie 
by1 objqty obowiqzujqcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. 

Obowiqzujqce Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta 
Lodzi przyjqte uchwalq Nr LXIXl1753118 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 201 8 r. nie 
zostalo poddane ocenie aktualnoici. Uchwalenie studium nie wplynqlo na zmianq rozwiqzan 
przyjqtych w projekcie planu ze wzglqdu na podtrzymanie w nim zalozen dotyczqcych 
kierunkow zagospodarowania przestrzennego w obszarze objqtym granicami planu, 
w szczeg6lnoSci w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej i systemu komunikacyjnego. 

111. Wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy. 

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okreSla potencjalne dochody i wplywy 
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia 
wykazaly ujemny wynik finansowy przedsiqwziqcia, co oznacza, ze wydatki generowane przez 
nowe zagospodarowanie przewyzszajq dochody. Najwiqksze wydatki gmina poniesie z tytulu 
nabycia nieruchomoici pod realizacje celow publicznych. 

Opracowany projekt planu miejscowego uzyskal wszystkie niezbqdne opinie i uzgodnienia 
okreilone w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a nastqpnie zostal 
wylozony do publicznego wglqdu. Uwagi zlozone do projektu planu w zwiqzku z jego 
wylozeniem do publicznego wglqdu nie zostaly uwzglqdnione. W zwiqzku z powyiszym 
Prezydent Miasta przedstawia Radzie Miejskiej w Lodzi projekt planu miejscowego wraz z listq 
nieuwzglqdnionych uwag. 
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