Druk Nr 172/2025
Projekt z dnia 12.08.2025 1.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI
z dnia 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej
przy alei Marszalka Jézefa Pilsudskiego 135 i 141 oraz alei Marszalka Jézefa
Pilsudskiego bez numeru w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy -z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22024 r. poz. 1465, 1572, 1907 1 1940) oraz art. 7 ust. 4 iart. 8 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2024 r. poz. 195 oraz z2025r. poz. 527), Rada
Miejska w Lodzi

uchwala, co naste¢puje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy Murapol Real Estate S.A. z siedzibg w Bielsku-
Biatej lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, niezb¢dng infrastrukturg techniczng
1 zagospodarowaniem terenu nieruchomosci na dziatkach nr: 3/157, 3/117, 3/67, 3/302, 3/145
13/304 w obrgbie W-27 przy alei Marszatka Jozefa Pilsudskiego 141 i alei Marszatka Jozefa
Pitsudskiego bez numeru wLodzi oraz inwestycji towarzyszacej polegajacej na budowie
wewngtrznej drogi dojazdowej do terenu inwestycji mieszkaniowej wraz z siecig uzbrojenia
terenu na czgsciach dziatek nr 1/49 inr 3/121 w obrgbie W-27 przy alei Marszata Jozefa
Pitsudskiego 1351 141 w Lodzi.

§ 2. Okresla si¢ granice terenu objetego inwestycja mieszkaniows i towarzyszaca
przedstawione na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500, oznaczone linig przerywang koloru
czerwonego, opisane literami kolejno od A do T-A icyframi od 1do 29-1 — zgodnie
z zalacznikiem Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Okresla si¢ minimalng laczna powierzchnie uzytkowa mieszkan — 19300 m?
1 maksymalng aczna powierzchni¢ uzytkows mieszkan — 23600 m?.

§ 4. Okresla si¢ minimalng liczbe mieszkan — 420 i maksymalng liczbe mieszkan — 444.

§ 5. W ramach inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje si¢ powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na dziatalnos¢ handlows i ustugowsa.

§ 6. Okresdla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu
terenu polegajgce na:

1) likwidacji nieczynnej infrastruktury technicznej, istniejgcych utwardzen, wjazdu na teren
inwestycji zlokalizowanego w jego potudniowej czgsei, niwelacji terenu;

2) budowie trzech wolnostojagcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi;
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3) zagospodarowaniu terenu m.in. rozplanowaniu wewngtrznego uktadu komunikacyjnego,
drég pozarowych, ciagéw pieszych i pieszo-jezdnych, ramp zjazdowych do garazy
podziemnych, zewnetrznych miejsc postojowych, wiat rowerowych i$mietnikowych,
zagospodarowaniu terendw zieleni urzadzonej zelementami matej architektury
1 oswietlenia z ogdlnodostgpnym placem zabaw oraz przejsciem umozliwiajgcym
komunikacje migdzy Parkiem Widzewskim, a parkiem nad Jasieniem;

4) budowie, przebudowie 1irozbudowie niezbednego uzbrojenia terenu tzn. sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczne;j,
teletechnicznej i cieplnej na potrzeby budynku objetego wnioskiem;

5) budowie, przebudowie i rozbudowie wewngtrznej drogi dojazdowej z istniejacym zjazdem
z alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego.

§ 7. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejacym i planowanym
uzbrojeniem terenu:

1) woda z wodociggu miejskiego z alei Marszatka Jozefa Pilsudskiego, zgodnie z warunkami
technicznymi wiasciwego gestora sieci;

2) scieki do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej na terenie objetym
inwestycja, zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

3) wody opadowe odprowadzane do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej zlokalizowanej
na terenie objetym wnioskiem, z odprowadzeniem do rzeki Jasien, zgodnie z warunkami
technicznymi wtasciwego gestora sieci i zarzadcy kanatu,

4) ciepto z miejskiej sieci ciepta systemowego, zgodnie zwarunkami technicznymi
wlasciwego gestora sieci;

5) energia elektryczna sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami technicznymi
wlasciwego gestora sieci.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wodg, energie oraz sposdb odprowadzania lub
oczyszczania Sciekow, a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedng liczbg
miejsc postojowych, jak rowniez sposob zagospodarowywania odpadow:

a) woda z wodociggu miejskiego do celéw bytowych i — do 54m3/dobe,
b) woda z wodociagu miejskiego do celow przeciwpozarowych —do 5 dm?/s,
c) scieki bytowe do kanalizacji miejskiej — w ilosci rownej pobranej wody,

d) wody opadowe lub roztopowe w maksymalnej ilosci do 10m3/s odprowadzane
do kanatu rzeki Jasien, pozostatg ilos¢ wéd opadowych nalezy zretencjonowaé na terenie
posesji, wzaleznosci od rodzajow gruntu na terenie inwestycji nalezy zastosowad
retencj¢ powierzchniowa wraz zinfiltracja wod do gruntu, w przypadku braku
technicznej mozliwosci zastosowania ww formy retencji nalezy przewidzie¢ budowe
urzadzen opdzniajacych odptyw i zapewniajgcych mozliwie najwiekszy stopien infiltracji
wod opadowych do gruntu,

e) energia elektryczna z sieci miejskiej — maksymalnie 2388 kW,

f) cieplo z sieci miejskiej — maksymalnie 2086 kW,
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g) minimalna tgczna liczba miejsc postojowych, w zakresie obstugi mieszkan, powinna byé
zgodna zart. 17ust.4a pkt2ustawy zdnia 5Slipca 2018r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
oraz z § 3 ust. 1 pkt 3 lit. a uchwaly Nr LXXVI1/2076/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta
Podzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5644), zmienionej uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi: Nr III/59/18 zdnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2019 .
poz. 348), Nr XXXIII/1093/20 zdnia 2 grudnia 2020r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 7200), Nr LX/1810/22 zdnia 1 czerwca 2022r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 3675), Nr LXXIII/2191/23 zdnia 15 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 4066) i Nr LXXXVI/2608/24 z dnia 17 stycznia 2024 r. (Dz. Urz. Woj. £6dzkiego
poz. 1102), czyli ma wynosi¢ co najmniej 1,5-krotnosé liczby mieszkan przewidzianej do
realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej,

h) odpady komunalne b¢dg segregowane i wywozone zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie Miasta L.odzi;

2) okresla si¢ planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowe;j i graficzne;j:

a) sposob zagospodarowania terenu:

- planuje si¢ budowe trzech wolnostojgcych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami podziemnymi,

- polegajacy na budowie wewngtrznego uktadu komunikacyjnego, drég pozarowych,

ciggdéw pieszych i pieszo-jezdnych, ramp zjazdowych do garazy podziemnych,
zewnetrznych  miejsc  postojowych, wiat rowerowych i $mietnikowych,
zagospodarowaniu terendw zieleni urzadzonej zelementami matej architektury
i oswietlenia, zogoélnodostepnym placem zabaw iprzejSciem umozliwiajacym
komunikacj¢ miedzy Parkiem Widzewskim, a parkiem nad Jasieniem oraz kanatami
deszczowymi w §ladzie zamknigtego kanatu rzeki Jasien;

- dostep do drogi publicznej poprzez istniejacy zjazd zalei Marszatka Jozefa
Pilsudskiego i planowang do przebudowy wewnetrzng droge dojazdows na czesciach
dziatek nr 1/49 i nr 3/121 w obrgbie W-27,

- planowany sposéb zagospodarowania terenu okresla zatagcznik Nr 2 do uchwaty,
b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- miejsca parkingowe zapewnione sa w garazach podziemnych oraz na parkingach
zewnetrznych na terenie objetym wnioskiem;

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wplyw na srodowisko (w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, (Dz.U. z2024r. poz. 1112,
1881 i 1940):

a) charakterystyczne parametry techniczne:
- powierzchnia zabudowy (nadziemnej) — od 4500 do 5000 m?,
- wysokos¢ zabudowy — od 20 do 21 metroéw, liczba kondygnacji nadziemnych — do 7,

- ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowej — maksymalny kat nachylenia potaci
dachowych od 2° do 12°,
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- powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 46% terenu powierzchni inwestycji
mieszkaniowej, od 12500 do 14000 m?,

b) zgodnie zrozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko (Dz.U. poz. 1839,
22022 r. poz. 1071 oraz z 2023 r. poz. 1724) projektowana inwestycja sklasyfikowana
zostata jako inwestycja mogaca potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, co
okreslono w decyzji nr 37/U/2024 z dnia 5 czerwca 2024 r. wydanej przez Prezydenta
Miasta Fodzi za posrednictwem Wydzialu Ochrony Srodowiska iRolnictwa
w Departamencie Ekologii i Klimatu Urzedu Miasta Lodzi, ze wzglgdu na to, ze
planowana powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz zpowierzchnig terenu
infrastruktury towarzyszacej przekroczy 2ha, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tiret drugie rozporzadzenia, jak rowniez planowana powierzchnia uzytkowa
projektowanego garazu jest wieksza niz 1 ha, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b
rozporzadzenia, projektowana inwestycja mieszkaniowa powinna by¢é zgodna
z ww. decyzja nr 37/U/2024.

§ 9. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa iinwestycjg towarzyszaca bedg
zlokalizowane na nastepujacych nieruchomosciach lub ich czesciach, wskazanych wedtug
katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczyste;j:

1) na dziatkach nr: 3/302, 3/145 i 3/304, obreb W-27 — KW LD1M/00146764/2;
2) na dziatkach nr: 3/157, 3/117 1 3/67, obrgb W-27 — KW LD1M/00148667/6;
3) na czgsci dziatki nr 3/121, obrgb W-27 — KW LD1M/00178240/6;

4) na czgsci dziatki nr 1/49, obreb W-27 — KW LD1M/00132450/7.

§ 10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, w stosunku do ktdrej decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej
1 inwestycji towarzyszacej ma wywotac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi
wieczystej, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajace zpotrzeb ochrony $rodowiska i ochrony
zabytkow:

1) realizacja planowanej inwestycji powinna by¢ zgodna z wymogami ochrony srodowiska
zawartymi w obowiazujacych przepisach inormach, wtym ustawie zdnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647);

2) teren inwestycji jest zlokalizowany poza formami ochrony przyrody iich otulinami,
o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
22024 r. poz. 1478 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 884);

3) zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz.U. 22024 r. poz. 129211907) teren planowanej inwestycji jest objety formami
ochrony konserwatorskiej poniewaz zlokalizowany jest w obrebie historycznej dzielnicy
Lodzi tzw. ,,Posiadel Wodno-Fabrycznych”, ujetej w gminnej ewidencji zabytkéw miasta
Lodzi; omawiany teren zostal takze objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie alei Marszatka Jézefa
Pilsudskiego i ulic: Sobolowej do teren6w kolejowych, Stanistawa Przybyszewskiego oraz
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projektowanej Konstytucyjnej, przyjetym uchwatag Nr XXIII/566/16 Rady Miejskiej
wlodzi zdnia 21 stycznia 2016r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1056), zmieniong
uchwalag Nr LVIII/1745/22 Rady Miejskiej whlodzi zdnia 13 kwietnia 2022r.
(Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 3100). Obszar inwestycji zostat czgsciowo zlokalizowany
w strefie ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania oraz zabytkow ,,C”, a takze
w strefie ochrony ksztattowania krajobrazu ,K”, wynikajacych z ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 13. Niniejsza uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
1 uprawnien osob trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta F.odzi.
§ 15. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projektodawcy jest
Prezydent Miasta L.odzi
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Arkusz 2
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Zatacznik Nr 2

do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Planowany sposob zagospodarowania terenu.
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Uzasadnienie

Inwestor Murapol Real Estate S.A. z siedzibg w Bielsku-Bialej pismem z dnia 03
marca 2025 r. wystapit do Rady Miejskiej w Lodzi, za posrednictwem Prezydenta Miasta
Yodzi - Biura Architekta Miasta w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego
Urzedu Miasta L.odzi, o ustalenie na podstawie art. 7 ust. 1 i 6 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych 1 inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. 22024 r. poz. 195), zwanej dalej specustawa, lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe] polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami podziemnymi, niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu
nieruchomosci na dziatkach nr: 3/157, 3/117, 3/67, 3/302, 3/145, 3/304 w obr¢bie W-27 przy
alei Marszatka Jozefa Pilsudskiego 141 i alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego bez numeru w
Lodzi, oraz inwestycji towarzyszacej polegajacej na budowie wewnetrznej drogi dojazdowe;j
do terenu inwestycji mieszkaniowej wraz z siecia uzbrojenia terenu na cze$ciach dziatek 1/49,
3/121 w obrebie W-27 przy alei Marszata Jozefa Pitsudskiego135 i 141 w Lodzi.

Whniosek zostal modyfikowany dnia 15.05.2025 r.

Po weryfikacji wniosku stwierdzono, ze spelnia wymogi dotyczace kompletnosci
wniosku okreslone w art. 7 ust. 7 specustawy. We wniosku okreslono granice terenu objetego
wnioskiem, przedstawiajac je na kopii mapy zasadniczej. Okreslono planowang minimalng
i maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan wynoszacg od 19300 m2 do 23600 m2
oraz planowana minimalng imaksymalng liczbe mieszkan wynoszacag od 420 do 444.
Inwestycja nie przewiduje dzialalnosci handlowej i uslugowej. Wniosek obejmuje analizg
powigzania inwestycji mieszkaniowej zuzbrojeniem terenu orazich charakterystyksg.
Wnioskodawca wskazal nieruchomosci wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiag
wieczystych, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowsg i
inwestycjg towarzyszaca. Zgodnie z obowigzujgcg ustawa o ulatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych z dnia 5 lipca 2018 r. i
po jej nowelizacji wprowadzonej ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz.U. 2023 poz. 1688) o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw — art. 70 pozostawia w mocy uchylony w art. 45 -art.5 ust.4 pkt 1, do momentu wejscia
w zycie planu ogdlnego gminy, ktéory mowi, ze warunek niesprzecznosci ze studium nie
dotyczy terenow, ktére w przesztosci byly wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe,
produkcyjne lub ushug pocztowych, a obecnie te funkcje nie sg na tych terenach realizowane.
Inwestor we wniosku wykazal, ze planowana inwestycja znajduje si¢ na terenach
poprodukcyjnych w zwigzku z czym nie musi by¢ niesprzeczna ze wskazaniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.Wskazano réwniez,
wjakim zakresie planowane inwestycje nie uwzgledniajg ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz w jakim zakresie sg sprzeczne ze Studium.
Wykazano, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale
3 specustawy oraz lokalnym standardom urbanistycznym, przyjetym uchwata Nr
LXXV1/2076/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych
standardow urbanistycznych dla Miasta fLodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5644),
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi: NrII1/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz.
Urz. Woj. Loédzkiego z2019r. poz. 348), Nr XXXIII/1093/20 zdnia 2 grudnia 2020 r.
(Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 7200), Nr LX/1810/22 zdnia 1 czerwca 2022 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego poz. 3675), NrLXXIII/2191/23 z dnia 15 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 4066) i Nr LXXXVI/2608/24 z dnia 17 stycznia 2024 r. (Dz. Urz. Woj.
L.6dzkiego poz. 1102) zwanych dalej lokalnymi standardami urbanistycznymi. .Do wniosku
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zalaczono koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, sporzgdzong przez osobe wpisang na
list¢ izby samorzadu zawodowego architektow posiadajgca uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczeni w specjalnosci architektonicznej oraz inne wymagane
oswiadczenia i zaswiadczenia.

W dniu 16 maja 2025 r. wniosek zostal udostepniony na stronie podmiotowej
Biuletynu Informacji Publicznej wraz z informacja o formie, miejscu i terminie skfadania
uwag. Ponadto, w dniu 23 maja 2025 r. w lokalnej prasie ,,£.6dZ.pl” pojawita si¢ informacja
o wplywie przedmiotowego wniosku wraz z informacja o formie, miejscu i terminie sktadania
uwag. Po publikacji w Biuletynie do Biura Architekta Miasta wptyneta po terminie Uchwata
nr 49/7/2025 Rady Osiedla Stary Widzew z dnia 5 maja 2025 r. z opinia negatywng do
lokalizacji inwestycji w odniesieniu do wniosku z dnia 3 marca 2025r. przed modyfikacja,
ktdra zostala przekazana inwestorowi. Inwestor nie ustosunkowat si¢ do uwagi.

Pismami z dnia 19 maja 2025 roku powiadomiono organy opiniujgce i uzgadniajace,
o ktérych mowa wart. 7 ust. 121 14 specustawy, o mozliwosci przedstawienia stanowiska
w sprawie w ciggu 21 dni od daty dorgczenia wystapienia.

Nastepujace organy opiniujace udzielity odpowiedzi:

- Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, Szef Osrodka Zamiejscowego
w Lodzi pismem z dnia 27 maja 2025 roku, znak: CWCR_0OZ_1.6dz-WWiZ.0732.289.2025
poinformowat o braku uwag do wniosku.

- Lodzki Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny pismem z dnia 03 czerwca 2025 r.,
znak: NS OZNS.9022.319.2025.AC poinformowat o pozytywnej opinii dla przedtozonego
wniosku.

- Zarzad Wojewddztwa Lodzkiego w odniesieniu do terenéw nieobjetych
obowiazujgcymi planami zagospodarowania przestrzennego, w pis$mie z dnia 5 czerwca 2025
r. znak: BPRWL.ZP.405.3.2025 informujace o braku mozliwo$ci przeprowadzenia oceny
przedlozonego projektu izaopiniowania go zuwagi na fakt, ze Wojewoddztwo F.odzkie
nie posiada audytu krajobrazowego na dziefi wydawania opinii. W dniu 1 lipca 2025 r. Audyt
krajobrazowy wszedl w zycie, w zwiazku z czym Biuro Architekta Miasta zwrdcito sie o
ponowne opiniowanie i pismem z dnia 25 lipca 2025 r. Zarzad Wojewodztwa £.6dzkiego pod
tym samym znakiem zaopiniowal inwestycje pozytywnie w zakresie uwzglednienia wynikow
Audytu krajobrazowego wojewddztwa 16dzkiego.

- Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna przekazata Uchwate nr 19/IX/2025 z
dnia 3 czerwca 2025 roku wydajac negatywna opini¢ dotyczacg tej inwestycji, uzasadniajac,
ze lokalizacja inwestycji w obrebie doliny rzecznej potencjalne moze zagrazaé stabilnosci
stosunkéw wodnych, realizacja glebokich wykopéw pod garaze podziemne moze naruszaé
istniejgce warstwy wodonos$ne i zmienia¢ lokalne warunki hydrogeologiczne. Ponadto
pojawienie si¢ nowej zabudowy uniemozliwi przyszlg renaturyzacje rzeki Jasieh co jest
niezgodne ze wspolczesnymi strategiami odtwarzania ekosysteméw wodnych w miastach i
adaptacji do zmian klimatu. Planowana inwestycja bedzie zabudows na terasie zalewowej, co
stanowi¢ bedzie immanentne ryzyko powodziowe, zwiekszajac zagrozenie na terenach nizej
potozonych. Doliny rzeczne stanowig korytarze ekologiczne o podwyzszonej
bioréznorodnosci, sg kluczowym elementem systemu przyrodniczego miasta, a ich
przeksztalcenie z dotychczas niezabudowanych terenéw prowadzi do fragmentacji tych
systemOw 1 zubozenia wartosci przyrodniczych. Komisja zwrdcila rowniez uwage, iz
wskazane obszary mogg by¢ obarczone ryzykiem historycznego skazenia gruntu i wod
podziemnych, ewentualne prace podziemne mogg prowadzié do mobilizacji zanieczyszczen,
ich migracji do glebszych warstw wodono$nych, stwarzajac potencjalne zagrozenie dla
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srodowiska. Cztonkowie MKU-A zwracaja rowniez uwage na niezgodnos¢ skali inwestycji z
uwarunkowaniami przestrzennymi i dokumentami planistycznymi obejmujgcymi swymi
zapisami wskazany obszar, w szczegdélnosci w odniesieniu do liczby kondygnacji planowanej
inwestycji oraz liczby miejsc parkingowych, co moze prowadzi¢ do nadmiernego obcigzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zakloci¢ naturalne korytarze powietrzne
uniemozliwiajace przewietrzanie miasta oraz znaczacej redukcji powierzchni biologicznie
czynnej, naruszajac blekitno-zielong infrastrukture miasta co jest sprzeczne z zasadami
zrdwnowazonego rozwoju i dagzenia do zwiekszenia odpornosci miast na zamiane¢ klimatu.

W ustawowym terminie nie wptynely ponadto opinie, wlasciwe wedtug specustawy dla
terenu inwestycji:

- Prezydent Miasta Lodzi, w ktérego imieniu dziala Zastepca Dyrektora Lodzkiego
Osrodka Geodezji,

- Komendanta Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Lodzi,
- Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego/Dyrektora Delegatury w Katowicach,
- Komendanta Wojewodzkiego Policji w Lodzi,

- Komendanta Nadwislanskiego Oddzialu Strazy Granicznej im. Powstania
Warszawskiego,

- Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego,

co do ktérych zgodnie zart. 7 ust. 13 specustawy nieprzekazanie opinii w terminie
21 dni od dnia otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za brak zastrzezen.

Nastgpujace organy uzgadniajace udzielily odpowiedzi:

— Lo6dzki Wojewddzki Konserwator Zabytkow postanowieniem z dnia 06 czerwca
2025 r., znak WUOZ-PP.5151.1311.2025.KP uzgodnit przedlozony wniosek w zakresie
zgodnosci z zapisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

Zarzad Drég i Transportu wykonujacy zadania zarzadcy drog publicznych, nie
wypowiedzial si¢ w terminie 21 dni od dnia przekazania wniosku, co zgodnie z art.7 ust. 15
specustawy uznaje si¢ za uzgodnienie.

Wydane w sprawie opinie i postanowienia zostaty przekazane do wnioskodawcy.

Do projektu uchwaty, zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy dotaczone zostaly uzyskane
opinie, uzgodnienia oraz uwagi, a takze prognoza oddzialywania na $rodowisko i
opracowanie ekofizjogrficzne sporzadzone dla potrzeb obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Planowany sposéb zagospodarowania terenu obejmuje budowe trzech wolnostojacych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dwa z nich z garazami podziemnymi wraz z
niezbedna infrastrukturg techniczna, wewnetrznym ukladem komunikacyjnym, drogami
pozarowymi, doj$ciami, dojazdami i rampami do garazy podziemnych, a takze naziemnymi
miejscami parkingowymi, oswietleniem zewngtrznym, zielenig niska i wysoka, placem
zabaw, ogrodami deszczowymi, a takze z przewidzianym we wniosku ogdlnodostepnym
przejsciem miedzy parkiem Widzewskim, a parkiem nad Jasieniem. Wydziat Ksztalttowania
Srodowiska w wewnetrznej opinii dotyczacej proponowanej stuzebnosei, po zapoznaniu si¢ z
wnioskiem oraz projektem zagospodarowania terenu rekomenduje zmiane miejsca wlaczenia
nowej drogi objetej proponowang przez inwestora stuzebno$cia, taczacej teren rekreacyjny w
otoczeniu zieleni na dzialce nr 3/302 z dziatkg 129/5 na terenie Parku nad Jasieniem,
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poniewaz trasa zaproponowana przez inwestora nie nawigzuje do istniejacej kompozycji
parku i uktadu komunikacyjnego, natomiast koliduje z drzewami, ktérych stan zdrowotny w
zaden sposob nie uzasadnia wycinki. Planowana inwestycja przewiduje takze ogrody
deszczowe w S$ladzie kanatu rzeki Jasien co zdaniem opiniujagcego wydziatu jest
rozwigzaniem prawidlowym, zwiekszajagcym retencje wod opadowych, ale nie rozwigzuje
problemu udroznienia na tym odcinku intensywnie przeksztalconego korytarza ekologicznego
doliny rzeki Jasien. Planowana inwestycja obejmuje takze w zakresie przytaczy, przebudowe
i budowe nowej instalacji kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, przylacze wody,
elektroenergetyczne, teletechniczne oraz cieptownicze wedtug odrebnego opracowania. W
ramach inwestycji towarzyszacej wniosek zaktada budowe nowej drogi o minimalnej
szerokosci 6 metréw laczacej inwestycje z droga publiczng istniejacym zjazdem z al. masz. J.
Pilsudskiego. Powierzchnia zabudowy inwestycji bedzie zawierata sie w zakresie od 4500 m?
do 5000 m? co stanowi¢ bedzie 17-18% zabudowy na terenie objetym wnioskiem - 26418m?
Zgodnie z koncepcjg urbanistyczno-architektoniczng budynki bgda mialy wysokos¢ do 7
kondygnacji naziemnych. Projekt przewiduje od 420 do 444 mieszkan, o tacznej powierzchni
uzytkowej mieszkan od 19300 m? do 23600 m?2. Powierzchnia biologicznie czynna bedzie
miesci¢ si¢ w zakresie 12500 m?do 14000 m?*

Whnioskodawca zlozyl oswiadczenie, w ktérym mowa w art. 7 ust. 8 pkt 2 specustawy,
ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktéorych mowa
w art. 4 pkt 1-13 specustawy i ktére majg ustawowe pierwszenstwo przed inwestycjami
mieszkaniowymi.

Dla terenu wnioskowanej inwestycji obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej Planem lub mpzp) objetego uchwata
Nr XXIII/566/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 stycznia 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta fodzi
polozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego i ulic: Sobolowej do terenow
kolejowych, Stanistaw Przybyszewskiego oraz projektowanej Konstytucyjnej ze zmiang planu
przyjeta uchwata NR LVIII/1745/22 z dnia 13 kwietnia 2022 r. Na terenie objetym
wnioskiem obowigzuja nastgpujace oznaczenia i przypisana im charakterystyka: 3U, 1PU,
1Zu a takze dla drég 1KDD i ciggdéw pieszo-rowerowych 1KDY. Z poréwnania parametréw
projektowanej inwestycji z ustaleniami mpzp wynikajg nastgpujace niezgodnos¢ i zgodnosci
inwestycji z wymogami Planu, w zakresie przedstawionym ponizej:

1) przeznaczenie terenu:

a) w Planie - dla terenéw 3U zabudowa gltéwnie ustugowa, dla terenéw 1PU zabudowa
gléwnie produkcyjna i magazynowa oraz dla terenéw 1Zu tereny zieleni urzadzonej,

b) projektowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) maksymalnej powierzchni zabudowy,

a) w Planie - dla terenéw 3U do 55%, dla terenéw 1PU do 50% oraz dla terendw 1Zu
zakaz obiektéw kubaturowych,

b) projektowana zabudowa - 17-18%,
3) intensywnosci zabudowy,

a) w Planie - dla terenéw 3U od 0,4 do 1,8; dla terenéw 1PU od 0,3 do 1,5 oraz dla terenow
1Zu zakaz obiektéw kubaturowych,

b) projektowana zabudowa od 1,28 do 1,33,

4) minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j,
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a) w Planie - dla terenow 3U minimum 10%, dla terenéw 1PU minimum 10%, oraz dla
terendw 1Zu minimum 70%,

b) projektowana powierzchnia biologicznie czynna od 47% do 53%,
5) wysokosci projektowanego budynku i ilo$¢ kondygnacji:

a) w Planie - dla terenéw 3U do 18m dla wskazanych obiektéw, dla pozostatych do 11m,
do 3 kondygnacji; dla terenow 1PU do 20 m w niektorych przypadkach do 21m oraz dla
terenéw 1Zu zakaz obiektéw kubaturowych,

b) projektowane budynki przewiduja 7 kondygnacji naziemnych o wysokosci od 20 do
21m.

6) geometria i kat nachylenia dachu:

a) w Planie - dla terenéw 3U dach ptaski o spadku do 15° ; dla terenéw 1PU dach ptaski o
spadku do 15° oraz dla terendéw 1Zu zakaz obiektéw kubaturowych,

b) projektowane budynki przewiduja dach ptaski o spadku od 2° do 12°,
7) linia zabudowy - projekt nie spetnia wskazanych na rysunku planu linii zabudowy,

8) wspodlczynnik miejsc postojowych - inwestycja nie spelnia wyznaczonych w planie
wspdtczynnikow, projektuje sie 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 specustawy, w zwigzku z art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023
roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), inwestycje mieszkaniowe lub inwestycje
towarzyszace realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem, Ze niesg sprzeczne ze Studium
uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwata
o utworzeniu parku kulturowego. Nalezy zaznaczy¢ jednak, ze zgodnie z przytoczonym art.
70 w ust. 2 powyzszej ustawy pozostaje w mocy uchylony w art. 45 - art.5 ust.4 pkt 1 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
1 inwestycji towarzyszacych, do momentu wejscia w zycie planu ogdlnego gminy, ktéry
mowi, ze warunek niesprzecznosci ze Studium nie dotyczy terendw, ktore w przesztosci byly
wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a
obecnie te funkcje nie sg na tych terenach realizowane. Inwestor wykazal, ze teren objety
wnioskiem byl terenem produkcyjnym zakladéw produkcyjnych "Chemitex-Anilana", a
obecnie produkcja si¢ tam nie odbywa, co oznacza, ze planowana inwestycja moze nie
spetnia¢ warunku niesprzecznosci ze Studium.

Zustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
przyjetego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej wEodzi zdnia 6 marca 2019r. oraz
uchwalg Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., zwanego dalej Studium, wynika ze
lokalizacja wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ w jednostce U - oznaczonej
jako strefa ogolnomiejska o funkcji zabudowy ustugowej i w jednostce AG1 o funkcji
zabudowy przemyslowej, ustugowej, magazynowej. Planowana inwestycja nie uwzglednia
ustalen Studium w tym zakresie, poniewaz przewiduje zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng. Pomimo sprzecznosci funkcji zaplanowanej w Studium dla terenu AG1, ktéry
dominuje na terenie obszaru obj¢tego inwestycja, planowana koncepcja spetnia nastepujace
kierunki wyznaczone w strukturze przestrzennej dotyczace skomunikowania terenu z
zewnetrznym ukladem drogowym, jaki i wyznaczone relacje z terenami sgsiadujgcymi,
poprzez zastosowanie zieleni izolacyjnej wysokiej, jako przestony akustycznej. Koncepcja
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zawiera wymagane 10% i 15% powierzchni biologicznie czynnej, w zakresie obejmujgcym
obszar oznaczony jako AG1 jest sprzeczna ze wskazang w Studium intensywnoscig okre$lona
jako maksimum 1,0 ( brutto dla catego terenu, ale nie jest sprzeczna ze wskaznikiem dla
terenu oznaczonego jako U - maksymalnie 2,0. W koncepcji przewidziano od 1,28 do 1,33.
Koncepcja jest sprzeczna z kierunkiem ksztaltowania zieleni, méwigcym o ograniczeniu
intensyfikacji zabudowy na zainwestowanych odcinkach dolin rzecznych wskazanych w
jednostce U. Dla obu jednostek koncepcja spelnia wymogi wysokosci, poniewaz miesci sie w
przedziale do 21 metréw. Poniewaz obie jednostki nie okreslajg wymogdéw parkingowych dla
funkcji mieszkaniowej, nie jest mozliwe ustosunkowanie si¢ do wskazan Studium.

Whiosek inwestora spetnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych
okreslonych w rozdziale 3 specustawy w nastepujacy sposob:

1) zgodnie z art. 17 ust 1 specustawy:

a) inwestycja ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej poprzez
przeznaczong do przebudowy droge wewnetrzng ze zjazdem z al. marsz. Jozefa Pitsudskiego.

b) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej - zgodnie
zpismem z Zakladu Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. znak: IT.423.448.2024.DW1
z 06.11.2024 r. i Warunkami przylaczenia do sieci nr 1T.424.322.2025.MP3 z dnia 11.02.2025
r. , oraz z pismami z Wydziatu Gospodarki Komunalnej - jako zarzadcy kanatu rzeki Jasien
znak DEP-GK-II1.7021.2.163.2023 z dnia 11.03.2024 i dnia 26.02.2025 r.

c) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci elektroenergetycznej - zgodnie Warunkami
przylaczenia nr 23-D7/WP/05182 dla Podmiotu IV grupy przyltaczeniowej do sieci
dystrybucyjnej o napigciu znamionowym 0,4 kV wydanymi przez PGE Dystrybucja S.A. z
dnia 24.01.2024 r.

2) zgodnie z art. 17 ust. 2 w zwigzku z art 19 specustawy i uchwatg Nr LXXVI/2076/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardow
urbanistycznych dla Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego poz. 5644), zmieniong
uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi: Nr I1I/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2019 r. poz. 348), Nr XXXII1/1093/20 z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj.
L.6dzkiego poz. 7200), Nr LX/1810/22 z dnia 1 czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego
poz. 3675), NrLXXIII/2191/23 z dnia 15 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz.
4066) 1 Nr LXXXVI1/2608/24 z dnia 17 stycznia 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz.
1102), zwanych lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ w odlegtosci dojscia nie wiekszej niz 500 m
od istniejacego przystanku publicznego transportu zbiorowego - odleglo$¢ przystanku
autobusowego przy al. marsz. J6zefa Pitsudskiego wynosi ok. 400 m,

b) inwestycj¢ mieszkaniowa lokalizuje sie w odlegloéci nie wiekszej niz 1000 m
od szkoly podstawowej, ktéra jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 7% planowanych mieszkaicéw inwestycji mieszkaniowej - we
wniosku wskazano, ze odlegto$¢ dojscia do Szkoty podstawowej nr 37 przy ul. Szpitalne;
wynosi ok. 750 m, co spetnia wymagane warunki,

3) zgodnie z art. 17 ust. 3 specustawy spelnienie wymogu okreslonego w ustawie art. 17
ust. 2 pkt 2 potwierdzit Prezydent Miasta F.odzi zaswiadczeniem nr DEP-ED-1.0124.09.2023
z dnia 13 pazdziernika 2023 r.;

4) zgodnie z art. 17 ust. 4 w zwiazku z art. 19 specustawy i lokalnymi standardami
urbanistycznymi inwestycja zlokalizowana jest w odleglosci ok 860 m od Parku
Widzewskiego o powierzchni ok. 7,8 ha, czyli mniejszej niz 1000 m wskazanych w uchwale
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1 0 powierzchni wigkszej niz stanowi iloczyn planowanej liczby mieszkancow od 689 do 843
0sob oraz wskaznika wynoszgcego 4 m? co wynosi od 2756 m? do 3372 m?;

5) zgodnie z art. 17 ust. 4a pkt 1 specustawy planowana inwestycja musi zapewnic¢
minimalny udzialu powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy co najmniej 25%
powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% powierzchni
biologicznie czynnej stanowi¢ ma ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren
wypoczynku oraz rekreacji i sportu w granicach terenu objetego wnioskiem — we wniosku
wskazano, ze powierzchnia biologicznie stanowi ponad 25% , we wniosku od 47% do 53% (
od 12500 do 14000 m?) powierzchni terenu inwestycji, a ogdlnodostepny, nieogrodzony,
urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu bedzie wynosit 4135m?;

6) zgodnie z art. 17 ust 6 i w zwigzku z art. 19 specustawy i lokalnymi standardami
urbanistycznymi, projektowane budynki bedg miaty nie wiecej niz VII kondygnacji.

7) zgodnie z art. 19 ust. 3 specustawy i lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) inwestycja ma zapewniony dostgp do sieci cieplowniczej zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez VEOLIA ENERGIA LODZ S.A. Zaktad Sieci Cieplnej w
Lodzi nr 180/24, ISO-PO 03/2023/1005/BS z dnia 13 maja 2024 r.

b) zapewniono niezbedna minimalng liczbe miejsc parkingowych dla obstugi inwestycji
mieszkaniowej, rdwng minimalnemu wskaznikowi wynoszacemu 1,5 miejsca parkingowego.
na lokal mieszkalny zgodnie z art. 17 ust. 4a pkt 2 specustawy i lokalnymi standardami
urbanistycznymi, tj. przy maksymalnej liczbie mieszkan wynoszacej 444 minimalna liczba
miejsc parkingowych wynosi 666, koncepcja przewiduje 667.

Projektowana inwestycja mieszkaniowa iinwestycja towarzyszaca nie zostaly
zlokalizowane na terenach podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem Iub zabudowsa
na podstawie odrebnych przepisow, atakze w granicach otulin form ochrony przyrody,
rodzinnych ogrodéw dziatkowych czy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodnie
z art. 5 ust. 112 specustawy. Projektowana inwestycja nie jest zlokalizowana w odlegtosci o
ktorych mowa w art 5 ust. 3a specustawy, nie jest takze zlokalizowana w granicach Parku
Kulturowego.

Przy podejmowaniu niniejszej uchwaty Rada Miejska w Lodzi brata pod uwage stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju
gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i sporzadzonym na jego podstawie obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Whiosek dotyczacy lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej
uzyskal przewazajaca liczb¢ opinii pozytywnych, w tym zostal uzgodniony przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz Zarzad Drég i Transportu. Pomimo
negatywnych stanowisk wyrazonych w uchwatach Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz Rady Osiedla Stary Widzew, wskazuje sie, ze planowana inwestycja
stanowi istotny wkiad w rozwdj miasta — zardwno pod wzgledem przestrzennym, jak i
srodowiskowym oraz spotecznym. Projekt zaktada m.in. utworzenie ogrodéw deszczowych
oraz rozwigzan w zakresie retencji wody opadowej na terenie inwestycji. Dzialania te sa
zgodne z aktualnymi wytycznymi dotyczacymi adaptacji miast do zmian klimatu i przyczynia
sig do zwigkszenia odpornosci srodowiskowej obszaru, ograniczenia ryzyka lokalnych
podtopiefi oraz poprawy mikroklimatu. Ponadto inwestycja umozliwi przeprowadzenie
kompleksowej remediacji gruntéw uznawanych dotychczas za zdegradowane i potencjalnie
skazone, co przywrdci im funkcje uzytkowe oraz rekreacyjne. Szczegdlnie istotne jest takze
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planowane otwarcie i aktywizacja terenu, ktory obecnie stanowi zamkniety dla mieszkancow,
nieuzytkowany obszar. W wyniku realizacji inwestycji stanie si¢ on ogdlnodostgpna
przestrzenia, przyczyniajac si¢ do poprawy jakosci zycia lokalnej spotecznosci. Z uwagi na
powyzsze, podjecie uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji nalezy uzna¢ za zasadne.
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