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Projektzdnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 2025 r.

w sprawie przyj^cia Wieloletniego program u gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Lodzi na lata 2025-2030.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940)
oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow.
mieszkaniowym zasobie gminy i o xrnianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).
Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co riustepuje:

§l.Przyjmuje si$ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Lodzi na lata 2025-2030, stanowi^cy zalcjcznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Dzial IX Uslugi swiadczone w ogolnym interesie gospodarczym Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2025-2030.
zachowuje moc do dnia 31 marca 2034 r.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sic Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 4. Traci moc uchwala Nr LXX/2108/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 grudnia
2022 r. w sprawie przyj^cia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Lodzi na lata 2023-2030 (Dz. I Jrz. Woj. Lodzkiego z 2023 r. poz. 270).

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplyxvie 14dni od dnia ogloszenia wDzienniku
Urz^dowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodnicz^cy
Rat'y Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projektodawc^ jest
Prezydent Miasta Lodzi
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/alcjcznik
do uchwah Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
7 dnia

Wieloletni program gospodarowania mies/kaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata
2025-2030

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cyxvilnego ( l )z . U. z 2023 r. poz. 725) naktada na gminy
obowic^zki w zakresie realizacji zadari zwiazanych z zapewnieniem lokali w ramach najmu
socjalnego. lokali zamiennych. pomieszczen tymczasowych, a takze zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach. Realizacja tych zadari nast^puje
w szczegolnosci przy wykorzx staniu zasobu wlasnego. Zadania te wymagajcj zaplanowania
wykorzystania zasobu Miasta Lodzi w ramach opisanego piogramu.

Aby Miasto Lodz moglo realizowac nalozone na nie ustawowe obowi^zki w zakresie
pomocy mieszkaniowej, konieczne jest okreslenie kierunkow dzialari, ktore umozliwicj
tworzenie warunkow wynajmowania mieszkari od Miasta Lodzi przez osoby pozostaj^ce
mi^dzy innymi w niedostatku oraz popraw^ warunkow zamieszkiwania najemcow
mieszkaniowego zasobu Miasla Lodzi poprzez polepszenie stanu technicznego
i zatrzymanie procesu jego degradacji.

Ustawodawca nie okreslil maks\o horyzontu czasowego. pozostawiaj^c radom
gmin swobod<^ w zakresie dlugosci planowania zadari. jednoczesnie wyznaczyt go
na co najmniej 5 kolejnych lat.

Przy opracowywaniu wieloletniego programu wzi^to pod uwag^ oczekiwania
i preferencje mieszkaricow. przy uwzgl^dnieniu organizacyjno-fmansowych mozliwosci
Miasta Lodzi w latach 2025-2030.

W ramach zaplanowanych clzialari Miasto Lodz dostosowuj^c wielkosc zasobu
do potrzeb swojej spolecznosci. dazyc bedzie do wymiany tej cz<jsci zasobu, ktory
ze wzgl<^du na zfy stan techniczin nie nadaje si^ do zamieszkiwania, co przetozy s\$
z jednej strony na zmniejszenie ogolnej liczby lokali pozostaj^cych w zasobie Miasta
Lodzi, a z drugiej strony do zwi^kszenia liczby lokali o wy /szym standardzie. Prowadzone
dziatania b^d^ adekvvatne do mozliwosci finansowych Miasta Lodzi oraz dost^pnych
zewn^trznych zrodel fmansowania. Dopuszcza si^ takze mozliwosc wykorzystywania
innych rozwi^zari prawnych majac\ch na celu Jostosowanie podazy lokali
do wyst^puj^cych potrzeb. w tym mi^dzy innymi najem lokali od innych podmiotow
w celu ich podnajmowania osobom. ktorych gospodarstwa domowe osiqgajq
nie\vystarczaj^cy dochod.

DZ1AL I
Prognoza dotycz^ca wielkosci ora/ stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta

I^odzi w poszczegolnych latach
Rozdzial 1

Wielkosc zasobu mieszkaniowego Miasta Lodzi

§ l . l . O g o l n a liczba lokali mieszkaln\ch w Lodzi, niezaleznie od stanu wlasnosci
na 31 grudnia 2024 r. wynosila 386 614 (dane c^publikowane przez GUS).

2. Miasto Lodz, w^edtug stanu na dzieri 31 grudnia 2024 r., zarz^dza mieszkaniowym
zasobem Miasta Lodzi oraz zasobem obcym (nieruchomosciami stanowi^cymi
wspohvlasnosc osob fizycznych i Miasta Lodzi, Skarbu Paristwa oraz nieruchomosciami
stanowi^cymi w 100% wtasnosc osob fizycznych) obejmuj^cym l^cznie 3020 budynkow
mieszkalnych. w ktorych znajduje sic 40 427 lokali mieszkalnych.
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3. Mieszkaniowy zasob Miasta Lodzi. wed lug stanu na dzien 5 stvcznia 2025 r., stanowi
37 579 lokali mieszkalnych, w tym:

1 )23 799 lokali usytuowanych w budynkach h^d^cych w 100% wlasnosci^ Miasta Lodzi.
w tym 400 wydzielonych pomieszc/eri tymc/asowych;

2) 13 525 lokali w budynkach wspolnot mieszkuniowych;

3) 186 lokali w budynkach Skarbu Puristwa (podlegaj^cych komunalizacji);

4) 69 lokali w budynkach pozostaj^c) ch w samoistnym posiadaniu.

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Zarz;jdu Lokali Miejskich.
Rozdzial 2

Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi na lata 2025-2030

§ 2. 1. Prognozuje si^ nast^pujaca \ \ ielkosc mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi
w latach 2025-2030:

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych z Zarzadu Lokali Miejskich.

2. Miasto Lodz b^dzie d^zylo do poprawx jakosci zasobu, co w konsekwencji przejawi
si^ jego cz^sciow^ wymianq. W wyniku realizacji zaproponowanych dzialan zmniejszy
si(^ ogolna liczba lokali oferowanych przez Miasto Lodz, ale z drugiej strony zwiekszy si^
liczba lokali o lepszym standardzie wyposazenia.

3. Zmniejszenie ogolnej liczby lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu Miasta
Lodzi b^dzie nast^powalo na skutek:

1) sprzedazy lokali na rzecz ich dotychczasowych najemcow lub w formie przetargu;
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2) sprzedazy zabudowanych nieruchomosci po /apewnieniu mieszkancom innych lokali;

3) zmiany sposobu uzytkowania lokali :

4) rozbiorek budynkow;

5) l^czenia lokali przylegtych.

4. Zwi^kszenie liczby lokali mieszkalnych o lepszym standardzie wyposazenia
w mieszkaniowym zasobie Miasta Lodzi bed/ie nast<?powalo w wyniku:

1) budowy nowych budynkow mies/kalm ch:

2) przebudowy i remontu istniejcjcego zasobu:

3) zakupu lokali mieszkalnych, np. w ramach prawa pierwokupu;

4) zmiany sposobu uzytkowania lokal i .

5. Zwiekszenie liczby lokali mieszkalnych z przeznacze liem na realizacj^ obowiqzkow
Miasta Lodzi moze nast^pic rowniez w ramach najmu lokali przez Miasto Lodz od innych
podmiotow, w celu ich dalszego podnajmowanin.

6. Liczba pomieszczeh tymczaso\\h po/ostanie na tym samym poziomie co obecnie.

Rozd/ial 3
Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi

§ 3. 1. Ponad polowa budynkcSw mieszkalnych, stanowiqcych w^lasnosc Miasta Lodzi.
wspolnot mieszkaniowych z udzialem Miasta Lodzi i Skarbu Panstwa, to budynki powstale
w latach 1901-1945. Budynki najstarsze. powstate przed 1900rokiem oraz budynki
powojenne wybudowane do 1990 roku. stano\\ia l^cznie nieco ponad 40% zabudowy gminnej
(odpowiednio 19,4% i21%). Budynki wybudowane po 1990 roku stanowiq 1% wszystkich
budynkow Miasta Lodzi.

2. Aktualny stan techniczny bud\w okreslany jest w oparciu o dokonywane
okresowe i dorazne kontrole stanu technicznego, wykonywane przez odpowiednio
wykwalifikowane osoby.

3. Stan techniczny budynkow mieszkalmch stanowi^cych w 100% wlasnosc Miasta
Lodzi na 31 grudnia 2024 r.:

Rok

2024

Stopien zuzycia technicznego budynkow mieszkalnych dla budynkow 100%
Miasta Lodzi

Stopien zuzycia

Liczba budynkow

0-30%

81

31-50%

140

5 1 -64%

1 482

65-75%

659

76- 1 00%

421
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Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Zarz;fdu Lokali Miejskich.

4. W grupie 2 783 budynkovv. ktore stanowi^ w 100% wlasnosc Miasta Lodzi.
81 budynkow posiada zuzycie technic/ne mniejsze badz rowne 30%. Kolejne trzy grupy
stanowia budynki. ktorych zuzycie techniczne miesci si^ w przedziale 31-75%, jest ich
l^cznie 2 281. Wspomniane trzy grupy zawierajq. zbior budynkow o dobrym i dostatecznym
stanie technieznym. Zuzycie powyzej 76% \\skazano dla l^cznie 421 budynkow.

5. W odniesieniu do lokali miejskich us\h w budynkach zarz^dzanych przez
wspolnoty mieszkaniowe, wedhig stanu na dzieri 31 grudnia 2024 r., odnotowano
koniecznosc przeprowadzenia remontow zalezm ch od dziatafi wspolnot mieszkaniowych dla
194 lokali.

6. Od 201 1 roku Miasto Lodz skoncentrowalo dzialania na kompleksowej poprawie
stanu technicznego istniejgcego mieszkaniowego zasobu, wdrazaj^c program remontowy
budynkow ..Miasto Kamienic"* fmanso\\an> / budzetu Miasta Lodzi. Na jego realizacj?
Miasto Lodz dotychczas przeznaczylo niemal 280 mln z\. Dotychczas w ramach programu
zrealizowano inwestycje remontowo-modernizacyjne w 226 budynkach, w tym
w 193 budynkach mieszkalnych, popra\\'iaj£jc ich stan techniczny. Ponadto od 2016 roku
rozpocz^to dzialania inwestycyjne \h projektow ,,Rewitalizacji Obszarowej Centrum
Lodzi" i ..Szlakiem Architektun Wtokienniczej. Rewitalizacja Ksi^zego Mlyna".
realizowanych z dofmansowaniem ze srodkow unijnych. budzetu Panstwa i Banku
Gospodarstwa Krajowego. Lqczne naktad\a ten eel do chwili obencej wyniosty 1 535
013 489 zl. Wspomniane projekty poza poprawq tkanki mieszkaniowej dotyrczyly rowniez
bezposredniego otoczenia nieruchomosci. drog i chodnikow. a takze, co najwazniejsze,
dzialan aktywizacyjnych zwi^zan\'ch z \\laczeniem spol^cznym osob wykluczonych.
W wyniku realizacji powyzszych projektow oddano do uzytku kompleksowo wyremontowane
budynki pod 108adresami z 1 110 lokalami mieszkalnymi (w tym pod 87 adresami hjcznie
z919 lokalami mieszkalnymi w ramach Re\\'italizacji Obszarowej Centrum Lodzi oraz pod
21 adresami z 191 lokalami mieszkalnymi \h Rewitalizacji Ksi^zego Mlyna).

7. Zarzqd Lokali Miejskich w latach 2022-2024, w ramach posiadanego budzetu.
wyremontowal 1 503 lokali mieszkalnych \\chodz^cych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta Lodzi.

Rozdzial 4
Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Lodzi na lata 2025-2030

§ 4. 1. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego na lata 2025-2030
dla budynkow mieszkalnych bedcjcych w 100% wlasnosci^ Miasta Lodzi:

Rok

Stop i en zuzycia

7u7ycie 76-1 009 '0

Zuzycie 65-75%

Zuzycie 51-64%

Zuzycie 3 1-50%

Zuzycie 0-30%

L^cznie

2025

budynki
mieszk. /szt.

347

607

1 507

172

80

2713

2026

b u i K n k i
mieszk. szt.

"> ^^

575

1 532

166

85

2690

2027

budynki
mieszk.

szt.

317

543

1 557

160

91

2668

2(28

budynki
mieszk.

/S t f . /

3J2

51 1

1 :582

153

^?7

2645

2029

budynki
mieszk. /szt./

287

479

1 607

147

103

2623

2030

budynki
mieszk.

/szt./

272

449

1 632

140

108

2601
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2. W latach 2025-2030 planujc sie dalszcj popraw? stanu technicznego budynkow
mieszkalnych w 100% nalezacych do Miasta Lodzi m.in. w wyniku prowadzonych dziafan:

1) remontowych i modernizacyjnych:

2) generalnych remontow budynko\:

3) konserwacji.

3. Zasob Miasta Lodzi jest bardzo duzy. dlatego tez istotne jest, aby prowadzic roboty
budowlane w taki sposob, aby jak najbardzicj cfektywnie wykorzystywac srodki fmansowe.
Dlatego tez. gkVvvnym odbiorca prac zwia/anvch z remontem lub przebudowq b^dzie ten
zasob, ktory miesci si? w przedzialc od 31% do 75% zuzycia technicznego. W przypadku
budynkow o wi^kszym niz 75% zu/yciu technicznym. o ich dalszym przeznaczeniu b^dzie
decydowala analiza, poparta stosownq op in i^ techniczn^ b^jdz wnioskami za warty mi
w protokolach z okresowych kontroli technicz.nych wymaganych przepisami prawa.

4. Miasto Lodz w ramach projektow Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi
zrealizowalo remonty budynkow mieszkalnvch (Obszary 1-8 wyznaczone w Gminnym
Programie Rewitalizacji miasta Lod/i. stanowiacym zalqcznik do uchwah Nr XXXV/916/16
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 \\rzesnia 2016 r., zmienionej uchwalami Rady Miejskiej
w Lodzi: Nr LXXIII /1 980/18 z dnia 5 lipca 2018r . .Nr XXXIV/1122/20 z dnia 24 grudnia
2020 r. i Nr LXXXVI/2594/24 / dnia 17 stycznia 2024 r.). Zakoriczono inwestycje
obejmuj^ce okolo 87 budynkow mieszkalnych. w ktorych ^najduje si? ponad 900 lokali
mieszkalnych. Rozpocz^to rowniez reali/acje kolejnego projektu. ktory swoim zasi?giem
obejmie Obszar 9.

5. Roboty budowlane prowadzone w pozostalych budynkach pozwolcj
na niepogarszanie si? stopnia ich zuz\.

6. Planowana jest w kolejnych latach dals/a poprawa stanu technicznego i wyposazenia
lokali mieszkalnych.

7. Stan techniczny budynko\y ch wlasnoscig Skarbu Panstwa nie ulegnie
zmianie. Z uwagi na uprawnienia prz\e Miastu Lodzi dokonywane b?dcj w nich
remonty biez^ce oraz konserwacje.

8. Realizacja niezb?dnych prac budo\ \ lan\ch w budynkach wspolnot mieszkaniowych.
w ktorych Miasto Lodz posiada ud/iah. \\a bezposrednio z uchwaJ podejmowanych
przez wiascicieli lokali.

9. Przyjmuje si?, iz w w y n i k u reali/acji zalozen zwi^zanych z popraw^ stanu
technicznego zasobu nastqpi:

1) zmniejszenie kosztow zwi^zanych / usu\\aniem awarii i jej skutkow;

2) zahamowanie procesow degradacji budynkou i lokali;

3) polepszenie jakosci zamieszkania.

DZIAI II
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajsjce ze stanu technicznego

budynkow i lokali v\h 2025-2030

§ 5. 1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi
ustalane s^ na podstawie wnioskow i zalecen pokontrolnych zawartych w okreso\\^ych
i rocznych przegl^dach stanu technicznego budynkow. ekspertyz, opinii, nakazow, wiz j i
lokalnych oraz zalecen Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi.
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2. Jednym z priorytetow na najblizsze lata b^dzie usuwanie stanow awaryjnych
zagrazaj^cych bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukcji technicznej budynkow.
w dalszej kolejnosci podejmowane bcda inne prace budowlane maj^ce na celu popraw^ stanu
technicznego budynkow oraz warunkcm i standardu zamieszkania.

3. W zaleznosci od stopnia zu/ycia bud\w planuje si^ w okresie obowi^zywania
niniejszego Programu podejmowanic nastepujacych dzialari:

1 ) wobec nieruchomosci o stopniu zuzycia powyzej 75% — przeznaczenie do rozbiorki.
sprzedazy lub z uwagi na wartosc zabytkcma przeznaczenie do generalnego remontu lub
zabezpieczenia:

2) wobec nieruchomosci o stopniu zuzycia 65° o-75% - generalne remonty budynkow;

3) wobec nieruchomosci o stopniu zuzycia 51%-64% - cz?sciowe remonty budynkow
i wykony\\anie biez^cych konserwacji oraz doposazanie w instalacje;

4) wobec nieruchomosci o stopniu zuzycia 31°o-50% - remonty i wykonywanie biez^cych
konserwacji oraz doposazanie w instalacje;

5) wobec nieruchomosci o stopniu zuzycia rownym lub mniejszym 30% -- biezqce
utrzymanie.

4. Wskazuje si? priorytety w oparciu. o ktore tworzone
i modernizacyjnych:

plany robot remontowych

1 ) usuwanie stanow awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow lokali oraz osob
trzecich;

2) realizacja decyzji administracx j n \ c h w\dan\h przez organ/ nadzoru budowlanego;

3) zabezpieczenie budynkow przed dalszej degradacj^;

4) likwidacja nieefektywnych i nieekologicznych zrodel ciepla:

5) realizowanie remontow budynkow (w szczegolnosci remonty pokiyc dachowych
oraz konstrukcji dachow i stropodachow. remonty kominow, elewacji, klatek,
fundamentow);

6) wyposazenie lokalu w niezb^dne pomieszczenia sanitarne;

7) remonty i modernizacja pustych lokali przeznaczonych do zasiedlenia.

5. Do rozbiorki przeznaczanc beda: budynki wyl^czone z uzytkowania, budynki.
w ktorych dalszy remont jest nieoplacalnx oraz bud\nki kolidujqce z dzialariiami
inwestycyjnymi Miasta Lodzi.

6. Miasto Lodz, stosownie do posiadanych udzialow, palycypuje w kosztach remontow
i modernizacji cz^sci wspolnych budynkow \\spolnot mieszkaniowych.

7. Planowane rozbiorki budxnkow mieszkalnych z uwzgl?dnieniem liczby lokali
w latach 2025-2030:

1
Wyszczegolnienie

|
Liczba budynkow

1 Liczba lokali

2025

41

205

2026
~>7

102

L

2027

27

252

.at.i

2028
27

130

2029

27

332

2030

27

517

8. Potrzeby oraz plan prac budowlam ch. wynikaj^ce ze stanu technicznego budynkow
i lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi na lata 2025-2030, przedstawia ponizsza
tabela:
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Rok

/.akres robot

Rozbiorki
b u d v n k o w ,
w tym
zabezpieczenia
i dokumentacje
(szt. bud.)
Remonty bieztjce.
konservvacje
(realize) wane na
biezaco)
Realizacja
nakazow
Powiatowego
Inspektoratu
Nadzoru
Bud owl an ego
w Lodzi (zgodme
z postanowieniami
i decyzjami)
Remontv lokali do
najmu socjalnego.
zamiennvch
i pomieszczeri
tvmczasowveh.
opracowame
kosztorysow
(szt. lokali)

Zabezpieczenia

/.aliczki
remontowe do
wspolnot
rnieszkaniowych
razem
Podnoszenie
s tand a rdu
budvnkow (remonl
dachow. clewacji.
klatek.
fundamentow)
Podnoszenie
standardu lokali
( l i k w i d a c j a do low
kloac/.nych. TOI
TOI i szamb.
doposazenie loka l i
\)
Kosztv
inwestycvjne, w
tym:
Rewitalizacja
Obszarovva
( e n t r u m Lodzi
(Obszary 1-8)
Rewitalizacja
Obszarovva
( e n t r u m Lodzi
(Obszar 9)

I ermomodernizaej
a

srodki BGK*

Lijcznie kosztv

2025 (stan
vv vjsciovvy)

szt.

150
( \

t\1

41 m
ieszk

. )

29

500

70

1

60

0

X

X

\v

(/I)"

8972
000

22 500
000

8 995
000

29 500
000

4 500
000

31 164
300

3 300
000

0

7 430
156

34 303
442

1 50 664
898

2026 ( p l a n )

szt.

107
( \

tvm
27 mi
cs/k

)

58

500

74

1 961

60
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X

X

X

X
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000
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000

5 500
000

37 880
400

21
000 00

o

3 000
000

"

68 595
062

52 808
952

54 570
000

372
854
414

2030

SZt.
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(w

tvm
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es/k.)

60

500

85
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60

1 15

x

X

X

\v

(/I) '

17 000
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68 800
000

5 750
000

39 774
500

22 000
000

3 200
000

~

'

206 774
500

^Bank Gospodarstwa Krajowego
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DZIAI, III
Planowana sprzedaz lokali w latach 2025-2030

§ 6. 1. Planowana sprzedaz lokal i mies/kalnych b^dzie dokonywana:

1) na rzecz najemcow w domach wielorodzinnvch i jednorodzinnych;

2) w drodze przetargu.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych pro\\adzona jest obecnie w oparciu o uehwah
NrIX/112/03 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 19marca 2003 r. w sprawie zasad sprzedazy
samodzielnych lokali mieszkalnych i uzytkowych stanowicjcych wlasnosc miasta Lodzi
(Dz. Urz. Wqj. Lodzkiego Nr 109. pox. 1079) oraz Nr XI/276/24 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 4 grudnia 2024 r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy, na rzecz najemcow.
samodzielnych lokali mieszkalnych i gara/y oraz nieruchomosci zabudowanych domami
jednorodzinnymi (Dz. Urz. Wqj. Lodzkiego pox. 10820 oraz z 2025 r. poz. 7524).

3. Prywatyzacja mieszkaniowego xasohu Miasta Lodzi b^dzie nast^powac:

l ) w budynkach stanowi^cych wlasnosc Miasta Lodzi, pod warunkiem, ze wszystkie lokale
b^dq samodzielne w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosc i
lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 oraz z 2023 r. poz. 1688):

2) w budynkach wspolnot mieszkaniowych. w ktorych Miasto Lodz posiada lokale
samodzielne w rozumieniu przepisow ustawy /. dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali;

3) w budynkach spoldzielni mieszkaniowych. w ktorych Miasto Lodz posiada lokale.

4. W latach 2025-2030 przewiduje sit; kontynuowanie realizacji procesu wychodzenia
Miasta Lodzi ze wspolnot mieszkaniowych. \i w ktorych udzial Miasta Lodzi
jest mniejszy niz 50%.

5. Rozpoczecie prywatyzacji nieruchomosci stanowiacych wlasnosc Miasta Lodxi
b^dzie nastepowac po uprzedniej analizie xasadnosci ich zbycia.

6. Szczegolowe zasady udzielania bonifikat przy sprzedazy lokali zawarte s^ w uchwale
Nr XI/276/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 4 grudnia 2024 r. w sprawie okreslenia zasad
sprzedazy. na rzecz najemcow. samodzielnych lokali mieszkalnych i garazy oraz
nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi.

7. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow i w formie przetargu
w latach 2025-2030:

Wyszczegolnienie

sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz
najemcow

sprzedaz lokali mieszkalnych w formie
przetargu
sprzedaz nieruchomosci zabudowanych
budynkami, w ktorych znajduja sie
lokale mieszkalne (po uprzednim
wykwaterowaniu najemcow)

2025

400

150

60*

2026

400

150

60*

2027

400

150

60*

2028

400

150

60*

2029

400

150

60*

2030

400

150

60*

Lacznie

2400

900

360*

* liczba lokali mieszkalnych

8. Sprzedaz nieruchomosci moze stanowic podstaw^ do wypowiedzenia umowy najmu
w trybie art. 21 ust. 4 ustaw\ dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw7 lokatorow.
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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DZIAl IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyzszania czynszu

Rozd/ial 1
Zasady polityki czynszowej

§ 7 . 1 . Wysokosc miesi?cznej bazowej stawki czynsz.u w mieszkaniowym zasobie
Miasta Lodzi w lokalach. ktorych \v\x m jest Miasto Lodz ustala Prezydent Miasta
Lodzi w drodze zarz^dzenia, uwzgl?dniajac zasady okreslone w niniejszym rozdziale.

2. Stawka bazowa czynszu najmu lokali mieszkalnych nie moze przekroczyc
3% wartosci odtworzeniowej 1 m2 povvierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych, ustalanej
obwieszczeniem Wqjewody Lodzkiego \e ustalenia wysokosci wskaznikow
przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych
w wojewodztwie lodzkim z wylqczeniein Miasta Lodzi i dla Miasta Lodzi.

3. Do stawek tych maj^ zastosowanie c/\i obnizaj^ce i podwyzszajqce okreslone
w § 8.

4. Dla bazowej stawki czynszu obowiazujacej w mieszkaniowym zasobie Miasta Lodzi
wprowadza s\$:

1) czynniki obnizaj^ce i podwyzszajace stawk^ bazowcj czynszu. o ktorych mowa
w § 8 ust. 1:

2) warunki obnizania czynszu z tytulu niskich dochodow, o ktorych mowa w § 10 ust. 2.

5. Zaklada sie, ze wplywy pochodzacc z c/ynszow powinny pokryrwac docelowo koszty
utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi oraz koszty jego niezbednych remontow.

6. Ustala si$ nast^puj^ce rodzaje cz\nszo\ lokalach n' ieszkalnych:

1) za najem socjalny:

2) za pomieszczenie tymczasowe:

3) za pozostale lokale mieszkalne, \:

a) lokale w zasobie nowym i zrewitalizowam 111,

b) lokale w tzw. blokach i budynkach po generalnym remoncie,

c) lokale w pozostalym zasobie.

Rozdziat 2
Warunki obnizania i podwyzszania ozynszu

§ 8 . 1 . Ustala si? nast^pujqcc czynniki obnizaj^ce i podwyzszajace stawk? bazowq
czynszu:

Lp. Czynniki techniczno-uzvtkowe %
obnizki

%
podwyzki

lokal mieszkalny bez
wydzielonego w.c., przy
czym:

4

\\.c. znajdujc si? w budyj'iku
k niczaleznie od kondygnacji __

w.c. znajduje si? poza
bud\nk iem (wspolne lub
ind\) ______

jokaj^iiiieszkaliiy bez^lazienki __ _
lokal mieszkalny bez centralnego ogrzewania ______ __

15%

30%

15%

lokal mieszkalny
_kanali zacyj nyc h __

bez urzc)dzen wodoci^gow^o-

lokal mieszkalny w budynku wylqczon\ z eksploatacji
decyzj^organu nadzoru budo\o

JIO%

30%

30%
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11

13

lokal mieszkalny wyt^czony z ekspioatacji
jwlascicielsk^ z uwajjLna stan technicznv

decyzjq

lokal mieszkalny usytuowany powyzej 4 pi^tra w budynku
bez windy
lolcaljiijeszkalnv ze \yspolm). uzy walnose la kuchm

9 Jokal mieszkalny usytuowany w suterenie
10 lokal mieszkalny usytuowam \u jednorodzinnym

(jednolokalowyrn)_
lokal mieszkalny usytuowany w budynku \\yposazonym
w^winde
lokal mieszkalny usytuowany w zasobie nowym craz
zrewitalizowanym (na obszarze strcfy rewitalizacji
okreslonej w Gminnym Programie Rewitalizacji miasta
Lodzi)
lokal mieszkalny usytuowany w tzw. bloku lub budynku

20%

5%

10%

20%

10%

20%

• 10%!_ I po generalnym remoncie

2. Suma wszystkich obnizek. o ktoiych mowa w ust. 1, stosowanych przy ustalaniu
stawki czynszu tqcznie z obnizkq ez\L o ktorej mowa w § 10 ust. 2, nie moze przekroczyc
60% stawki bazowej cz>nszu najmu.

3. W przypadku samodzielnego dokonania przez najemc? jakichkolwiek zmian
w strukturze lokalu lub jego wyposazeniu \, nie majq zastosowania zadne ze znizek
opisanych w ust. 1.

4. W przypadku zalegalizowania samowolnego dokcdiania przez najemce zmian
w strukturze lokalu lub jego wyposazeniu w instalacj? zastosowanie maj^ znizki opisane
w ust. 1 wynikajace z aktualnego wyposazenia i struktury lokalu.

5. W przypadku przywrocenia przez najemc^ stanu lokalu zgodnego z umowq najmu
zastosowanie maja znizki wynikajace z ust. 1 .

6. Poziom obnizek czynszu. o ktoiych mowa w ust. 1 oraz suma wszystkich znizek.
o ktorej mowa w ust. 2. maj^j zastosowanie do stawki bazowej czynszu najmu. o ktorej mowa
w § 7 ust. 1.

7. Suma wszystkich podwyzek. ktoiych mowa w ust. 1. nie moze przekroczyc 20%
stawki bazowej czynszu najmu.

8. Przez zasob novvy i zrewitalizowany nalezy rozumie«: zasob lokali znajduj^cych si?
w budynkach wybudowanych po roku 2016 lub pozyskanych w ramach inwestycji
prowadzonych przy udziale i n n \ c h podmiotow i wspotfinansowanych z funduszy
zewn^trznych albo \\yremontowan\ch \h reali/acji dzialah zaplanowanych
w Gminnym Programie Rewitalizacji miasta Lodzi na obszarze Specjalnej Stefy
Rewitalizacji. a takze wynajmowanych od innych podmbtow w celu realizacji zadan
ustawowych.

Rozdziai 3
Program^' oslonowe

§ 9. 1. Uzytkownicy lokali mieszkalnxch mog^ korz>Tstac z roznych programow
oslonowych funkcjonujacych w Miescie Lodzi. ktore wynikaji z:

1) przepisow prawa powszechnie oboxviazuj^ccgo:

a) pobieranie dodatkow mieszkaniow\h na podstawi-: i wedlug zasad okreslonych
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1335).

Proiekt Sirona 10



b) korzystanie z pomocy spoteczncj na podstawie i wedlug zasad okreslonych w ustawie
z dnia 12marca 2004 r. o pomoex spolecznej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1283 i 1572
oraz z 2025 r. poz. 620 i 718):

2) przepisow prawa miejscowego:

a) korzystanie z mozliwosci obnizki c/yns/u z tytuhi niskich dochodow, o ktorych mowa
w § 10 ust. 2.

b) zamiana lokalu z kontrahentem. ktory ureguluje powstahj naleznosc czynszowq,

c) odpracowanie zadluzenia czynszowego.

d) skorzx stanie z mozliwosci oclroczenia terminu ptatnosci naleznosci, rozJozenia
naleznosci na raty, a w przy padkach szczegolnych rowniez umorzenie naleznosci.

2. W przypadku. o ktorym mowa \ 10 ust. 2 najemcy lokali mieszkalnych
wchodz^cych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi o niskich dochodach (liczonych
procentowo do \\ysokosci najnizszej emeryuiry obowi^zuJLcej w dniu zlozenia wniosku)
mogq ubiegac si? o obnizk? czynszu naliczonego na ckres 12miesi?cy, poczqwszy
od miesi^ca, w ktorym zostal zlozony wniosek. W przypadku. gdy utrzymuj^cy si? niski
dochod to uzasadnia, obnizka czxnszu moze bye udzielona na kolejne okresy
dwunastomiesi?czne.

3. Jezeli powierzchnia zajmouanego lokalu mieszka nego przekracza normatywn^
powierzchnie uzytkoxvg lokalu. okreslona x\e z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych, obnizka czynszu z lytulu niskich dochodow przysluguje przez okres
12miesi?cy. bez mozlixvosci jej przedtuzenia na kolejne okresy 12-miesieczne, chyba ze
najemca zlozy wniosek o przydzial lokalu mieszkalne^o o powierzchni spelniajqcej
normatywn^ powierzchni? uzytkox\  lokalu. okreslonq przepisami o dodatkach
mieszkaniowxch. a Miasto Lodz do kohca okresu obj?tego ulgcj w czynszu nie przedstaxxi
propozycji najmu takiego lokalu.

Rozd/ial 4
Obnizki / t> tulu niskich dochodow

§ 10. 1. Obnizka czynszu moze bye udzielona na wniosek najemcy, jezeli sredni
miesi?czny dochod najemcy xv przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domow^ego
w okresie 3 miesi?cy poprzedzajcjcych dat? zlozenia wniosku w gospodarstxxie
jednoosobowym i xvieloosoboxxym jest zgodnx / ust. 2.

2. Ustala si? obnizki czynszu z lytuki niskich dochodow w latach 2025-2030:

50%

gospodarstwie
jednoosobowym

do 90% jnajnizszej emerxtury ___ __________
powyzcj 90% do 1 20% najnizszei_emerj; 'lury ___ _____ [^0% _

gospodarstwie
wieloosoboxxym

120% do 150% najnizszej_emerytui^_ ___
poxvyzej Ij5_0% do 1 80% najnizszej_eTmeryt_ury
do 70% najnizszej emerx'tury

° 100% najnizszej emerytury
22]^X?SLJ^.Q0/° c!° 120% najnizszej emery tury
powyze] 1^0% do 150% najnizszej emerytury

_20%_
JIO%_

50%

20%

10%

3. Za gospodarstxxo domowc i dochod. o ktorym mowa xv ust. 1. przyjmuje si?
gospodarstxvo domowe i dochod w rozumieniu przepisow us.awy z, dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowxch.
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Rozdzial 5
Postanowienia ogolne dotyczsjce najmu lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi

§ 11. 1. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si$ zgodnie z zasadami
okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 1 1 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegolowego zakresu i formy projektu hudowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679
oraz z 2023 r. poz. 2405).

2. Jezeli niektore pomieszczenia \u mieszkaln>m stuz^ celom mieszkalnym.
a inne uzytkowym — czynsz oblicza sic dla kazdej cz^sci lokalu wedlug wlasciwych stawek.

3. Jezeli pomieszczenie wykor/\st\c jest rownoczesnie dla celow mieszkalnych
i uzytkowych. stosuje si(^ stawki czynszu odpowiadajgce faktycznemu przeznaczeniu lokalu.
o ktorym decyduje powierzchnia dominujaca.

4. W przypadku zmniejszenia \\yposazenia technicznego lokalu mieszkalnego maj^cego
wplyw na wysokosc stawki czynszu / przyczyn lezqcych po -tronie wynajmuj^cego, stawka
czynszu podlcga stosownemu obnizcniu.

5. Podstawq. dokonania obnizki stawki cz\, o ktorej mowa w § 8 ust. 1 jest protokol
sporz^dzony przez w} najmuj^cego pot\y brak wyposazenia techniczno-uzytkowego
w lokalu.

DZIAI. V
Sposob i zasady zarz^dzania lokalami i budynkami wchodzqcymi w sklad

mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzsjdzania mieszkaniowvm zasobem Miasta Lodzi w latach 2025-2030

§ 12. 1. Zarz^dzanie nieruchomosciami i lokalami v/chodz^cymi w sklad zasobu
mieszkaniowego Miasta Lodzi polega na podcjmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu
czynnosci maj^cych na celu m.in.:

1) utrzymanic nieruchomosci w stanic niepogorszonym;

2) zapewnienie prawidlowej obslugi technicznej. eksploatacyjnej i finansowej nieruchomosci:

3) zapewnienie biezqcego administro\\ania nieruchomosciami:

4) wlasci\vego inwestowania w nieruchomosc.

2. 7arzc}dzanie oraz eksploatacja mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi pozostajcjcego
w dyspozycji Prezydenta Miasta Lodzi realizowane mogc^ bye przez Zarzqd Lokali Miejskich
- jednostk? budzetow^ Miasta Lod/i. utworzc.>ni| na mocy u:hwaly Nr XXIII/561/16 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 20 stycznia 2016 r.. /mienionej uch\valami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr XXVI/888/20 z dnia 3 czerwca 2020 r. i Nr XIII /3 16/25 -dnia 15 stycznia 2025 r. badz
inny podmiot, ktoremu Prezydent Miasta Lodzi powierzy realizacj^ tych zadah zgodnie
z obowicjzuj^cymi przepisami w tym zakresie.

3. Rozmieszczenie zasobu mieszkaniovveeo Miasta Lodzi:
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DZIAL VI
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2030

§ 13. 1 . Glownym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-
2030 b$dq srodki z budzetu Miasta Lodzi:

Wyszczegolnienie

Budzet IMiasta Lodzi

Rewitalizacja Obszarowa
Centrum Lodzi (Obszarv
1-8)
Rewitalizacja Obszarowa
Centrum Lodzi (Obszar

Termomodernizacja

Srodki BGK*
,

L^cznie

2025

272 121 000

7430 156

-

~
34 303 442

313854598

2026

295 635 001)

I d ooo OOo

8 386 PI

4,5*1*4

1 2 ^ 2 ~ l 3 3 2

490 S""7 12"

2027

304 S()4 000

68 595 062

>2 944 485

122 347203

548 390 750

2028

3 ' ^ 028 000

( 8 595 062

( 2 888 562

t 3 3 7 2 3 7 1

5 )7 883 995

2029

320 854 000

68 595 062

52 808 952

>4 570 000

496828014

2030

328 875 000

-

328 875 000

*Bank Gospodarstwa Krajowego

2. Kontynuowane b^da w kolejnych latach inwestycje z zakresu gospodarki
mieszkaniowej, w ramach Rewitalizacji Ohszarowej Centrum F.odzi. fmansowane w cz^sci ze
zrodel zewn^trzn\h tj. dotacji z Funduszx I IK.
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3. Miasto Lodz podj^k.) rowniez d/iakmia zwi^zane z hudow^ nowych budynkow
mieszkalnych. w ktorych usytuowane b^da lokale wchodz^ce w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta Lodzi. Obecnie do real i /ac j i zaplanowano 3 inwestycje. dzi^ki ktorym ma
powstac w Lodzi 3 1 1 nowych gminnych lokali mieszkalnych: ul. Mtynarska 20-
28 mieszkari. ul. Pabianicka 5/13 - 153 inieszkunia, ul. Sl^ska 72/78 - 130 mieszkari. Miasto
Lodz planuje rowniez kolejne imvestycje lego rodzaju w ktorych powstanq, lokale
mieszkalne.

4. Inne, potencjalne zewn^trzne zrodla fmansowania na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego Miasta Lodzi:

1) programy rz^dowe wspierajace budownictwo mieszkaniowe. realizowane przez Bank
Gospodarstwa Krajowego:

2) premie przyznawane przez Bank Gospodarstwa Krajcwego ze srodkow Funduszu
Termomodernizacji i Remontow:

3) srodki Paristwowego Funduszu Rehabili tacji ()sob Niepelnosprawrnych;

4) dotacje celowe i pozyczki z Wojeuodzkiego Funduszu Ocnrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej;

5) Fundusze IJni i Luropejskiej w ramach no\\e| perspektywy linansowej na lata 2021-2027;

6) inne zrodki. w tym poz>7czki i kredyty.

DZIAi, VII
Wysokosc kosztow w latach 2025-2030, z podzialem na koszty biez^cej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modcrnizacji lokali i budynkow wchodz^cych w sklad

mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi, koszty zarz^du nieruchomosciami wspolnymi,
ktorych Miasto Lodz jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 14. Prognoza kosztow Miasta Lodzi na biez^ce utrzymanie i zarz^dzanie
mieszkaniov\ym zasobem Miasta Lodzi oraz koszty inwestycyjne zwiqzane z ,,Rewitalizacja
Obszarowcj Centrum Lodzi" 2025-2030:

Rodzaj kosztow
i Koszt biezj|cej eksploatacji [zl|
|

Rozbiorki budynkmv, \ t \
zabezpieczenia i dokumcntacje

2025

246 697 800

8 972 000

Remonty bie/i|ce, konscrvvacjc
(rcali/ovvane na hic/aco)
Reali/acja naka/6\
Powiatovvego Inspcktoratu
\ad/oru Budowlanego >v Lod/i
(/godnie / pdstano\i
i dccy/jami)

t-
22 500 000

| Remonty lokali do najmu
j socjalncgo, za mien inch
i i pomieszczen tymczasowych,
| opracowanie kosztorvsr'w,
j vvymiana stolarki okicnncj i
I drzvviovvej

j Zabczpieczenia

31 164 300
Zaliczki remontowe do
vvspolnot mieszkanio\vych
razem
Podnoszenic standardu
budynkow (remont dachou.

I clcwacji. klatck. fundamcnlo\ \
Podnoszcnic standardu lokali
( l i k w i d a c j a dolow kloac/n \ch .
K)l I ' O l i s/amb. doposa/cnic
loka l i \)

4 500 000

2027

265 049 600

2028

2 70 946 600

.'62.50 000

5 000 000

34 358 700

000 000

i 076 600

; o ooo ooo

800 000

2029

276 342 200

1 5 000 000

27 500 000

19 500 000

67 500 000

500 000

37 880 400

21 000 000

3 000 000

2030

283 213 400

17 000 000

28 750 000

21 500 000

68 800 000

750 000

39 774 500

3 200 000
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Kos/t /ar/qdu
nicruchomosciami vvspolnymi.
\ ktorych gmina jest jednym
/e wspolwlascicieli
Revvitalizacja Obs/arowa
C'entrum Locl/i
(Obs/ary 1-8)
Kevvitali/acja Obs/arovva
Centrum i.odxi
(Obs/ar 9)

1 ermomoderni/acja

srodki IK.K

l^e/nie |/l|

23 386 600

7430 156

0

0

34 303 442

420 749 298

2> i )46 XI )0

i ( ; 1100 OOO

X 3S6 1 7 1

40 ^X4 624

127 27 I 332

646 864 927

25 548 000

0

68 595 062

52 944 485

1 2 2 3 4 7 2 0 3

71 1 443050

.'!6 059 000

0

08 595 062

62 888 562

< > 3 372 371

678238 195

26 580 000

()

68 595 062

52 808 952

54 570 000

675776614

27 245 000

0

()

()

-

517232900

*Bank Gospodarstwa Krajowego
DZIAl VIII

Opis innych dzialari maj^cych na celu popraw^ wykorzystania i racjonalizacj^
gospodarowania mieszkaniowvm zasobem Miasta Lodzi

Rozdzial 1
Realizacja programow mieszkaniovvych ded> kowanych osobom wymagajj|cyin pomocv

§ 15. 1. Wykonywanie zadan z zakresu pomocy spolecznej oraz zadan zwi^zanych
ze wsparciem rodziny i systemu piecz\j realizoware b^dzie w ramach wspolpracy
z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spolecznej \i oraz Certrum Administracyjnym Pieczy
Zast«jpczej poprzez programy mieszkaniowe pr/eznaczone \ szczegolnosci na potrzeby osob
potrzebujgcych pomocy.

2. Realizowane bed^ dzialania majace na celu zwi^kszenie wykorzystania istniej^cych
zasobow lokulowych dla realizacji celcSvv pomocv spolecznej poprzez uruchamianie mieszkan
chronionych. mi^dzy innymi w nieruchomosciach polozonych na obszarze rewitalizacji oraz
w wyremontowanych lub nowo wybudowanx ch budynkach.

3. Miasto Lodz uruchomilo lacznie w obszarze rewitalizacji 23 mieszkania chronione
dla okolo 80 osob.

4. Miasto Lodz realizujac zadania wlasne z zakresu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych mieszkancow wspolnotx samorz^dowej z ipewnia mozliwosc wynajecia
lokali usytuowanych w budynkach \\h w ramach realizacji dzialah
zaplanowanych w Gminnym Programie Rewitalizacji miasta Lodzi mieszkancom uprzednio
wykwaterowanym z obszarow obj^tych tymi d/ialaniami, we;llug zasad ustalania wysokosci
czynszu okreslonych w § 8.

Rozdziat 2
Inne dziatania majace na celu popraw^ wykorzystania i r^cjonalizacj^ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi

§ 16. 1. Realizacja dzialah majacych na celu zmian^ sj^osobu uzytkowania budynkovv
lub lokali poprzez przebudowy. modernizacje i remonty.

2. Kontynuowanie dzialah zmierzajacych do stopniowego likwidowania
niesamodzielnych lokali mieszkalnych poprzez mi^dzy innym .

1) przyl^czenie do lokali s^siednich;

2) podzial na lokale samodzielne.

3. Dalsza aktualizacja elektronicznej hazy danych o mieszkaniowym zasobie w celu
usprawnienia zarz^dzania zasobem.
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4. Biez^ce monitowanie zawartych umo\u na lokale mieszkalne. w ramach najmu
socjalnego i pomieszczeri tymczaso\\\ch.

5. Kontynuowanie dzialania mujacego na celu podniesienie efektywnosci i skutecznosci
kontroli sposobu wykorzystywania zajmouamch lokali — wypowiadanie umow najemcom.
ktorzy maj^ zaspokojone potrzeby mies/kaniowe poza mieszkaniowym zasobem Miasta
Lodzi lub podnajmuja lokal bez zgody \a zasobu.

6. Zintensyfikowanie dzialan zmier/ajacych do oproznienia lokali zajmowanych przez
dluznikow.

7. Skuteczna realizacja obowiazkow usiawowych odnosz^cych si^ do koniecznosci
dostarczenia lokali prywatnym \\lascicielom lokali. ktorz> uzyskali prawomocne wyroki
eksmisyjne, w celu zmniejszenia zobowicjzari naktadanych z tego tytuJu na Miasto Lodz.

8. Kontynuowanie dzialan majacych na celu przeciwdziafanie powstawaniu zaleglosci
czynszowych oraz eliminowanie zagrozenia utraty tytulu prawnego do lokalu przez osoby
znajduj^ce si^ \ \ t rudnej sytuacji zyciowej. polegaj^ce na rozkladaniu dlugu na raty lub
mozliwosci odpracowania powstalego zadluzenia.

Rozd/ial 3
Kontynuacja wspolpracy / Widzenskim Towarzyst^\em Budownictwa

Spolecznego Sp. z o.o.

§ 17. 1. Miasto Lodz planuje kontynuowanie W7spolpracv z Widzewskim Towarzysiwem
Budownictwa Spoiecznego Sp. z o.o.. zwane dalej WTBS poprzez najem lokali mieszkalnych
w nowych inwestycjach mieszkaniowych realizowanych przez Spolk^.

2. W ramach dokonanego powierzenia uslug WTBS realizowalo b^dzie inwestycje
z zakresu budownictwa mieszkaniouego. W przyjetej formule wspolpracy z WTBS, Miasto
Lodz wnosi aportem do WTBS nieruchomosci gruntowe oraz partycypuje w kosztach
inwrestycji. z ktorej pozyskuje. na zasadach najmu. cz^sc wybudowanych lokali mieszkalnych.

3. Prognozowana liczba lokali mieszkalnych z przeznaczeniem dla Miasta Lodzi
w ramach inwestycji WTBS w latach 2025-2030:

Rok

Liczba lokal i
mieszkalnych
z przeznaczeniem dla
Miasta Lodzi

2025

37

2026*

70

2027- 2028* | 2029*

I

2030* L^cznie

107

I 1 J j
*Miasto Lodz planuje dalsz^ wspolprace z WTBS po roku 2025, niemniej na razie nie sq

wskazane kolejne adresy do realizacji.

4. Inwestycje realizowane i planowane sa \ nast^puj^cy :h lokalizacjach: ul. NawTot 98.
ul. Przedzalniana 101/103, ul. Skierniewicka 8/10, ul. Liibelska 7, ul. Lubelska 9/1 L
ul. Widok 10/12/ul. Obl^gorska 11. ul. Ustronna/Cegielniana. ul. Ztota 4/6. ul. Zeromskiego
72.

Rozd/ial 4
Zamiana mieszkari

§ 18. 1. W ramach dzialah Miasta Lodzi majacych na celu popraw^ wykorzystania
i racjonalizacj^ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy mozliwa jest zamiana lokali
mieszkalnych.

2. Celem dzialania dotyczacego zamiany lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkanioxvy zasob Miasta Lodzi jest:
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1) dostosowanie wielkosci i standardu loka lu mieszkalnego do mozliwosci finansowych
kontrahentow zamiany;

2) poprawa etektywnosci wykorzystnnia lokal i mieszkalnych.

3. Zamiany realizowane Scj m.in. z wykorzystaniem Bazy Zamian Lokali Mieszkalnych.
zwanej dale] ,,Baza"\a zostala utworzona \u udzieleni'd pomocy w zamianie lokali:

1 ) najemcom. ktorzy nie szj w stanie opiacac pehiych kosztow utrzymania lokali
mieszkalnych;

2) najemcom lokali mieszkalnych, kiorzv chca \u wzajemnej zamiany poprawic swoje
warunki mieszkaniowe oraz. przejina \\icrzytelnosc dluznika b^dqcego kontrahentem
zamiany. jesli taka wierzytelnosc wvst^puje.

4. Stworzona Baza ma na celu:

1) zapewnienie gospodarstwom domo\\ym. o roznym poziomie dochodow, mozliwosci
uzyskania w wyniku zamian wza jemmch mieszkaria z zasobu Miasta Lodzi
o odpowiednim dla ich mozliwosci fmansowych standardzk;

2) skoncentrowanie dzialari na realizacji zamian wzajemnych lokali mieszkalnych
stanowicjcx ch mieszkaniowy zasoh Miasta Lodzi pomi^dzy kontrahentami, w ktorych
najemca zamieniaj^cy si^ na lokal dluznika splaca calosc powstalego zadluzenia.

5. W Bazie zawarte s^ informacje o kontrahentach deklaruj^cych wst^pienie \\ najem
zadluzonego lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi o okreslonych parametrach.
splacie zadtuzenia, jesli ono wystepuje oraz informacje o dluznikach. ktorzy wyrazaj^ zgod^
na zamiany na lokal o nizszym standardzie za splaUj zadluzenia przez kontrahenta zamiany.

6. Zamiana lokali mieszkalnych stanow iacych mieszkaniowy zasob Miasta Lodzi moze
si? odby\\ac rowniez na podstawie propozycji zlozonej przez Miasto Lodz, na inny, wolny
lokal mieszkalny, w celu dostosouania wielkosci istancardu wynajmowanego lokaiu
do aktualnej wielkosci gospodarstwa domowego i mozliwosci fmansowych najemcy.

7. Szczegolowe warunki dokonv \ \ an i a zamian okreslone s^ w uchwale
Nr LXXXV/2572/23 Rady Miejskiej \i z dnia 20 grudnia 2023 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzqcych \d mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2024 r. poz. 261) .

DZIAt IX
Uslugi swiadczone \ ogolnvm interesie gospodarczym

Ro/d/ial 1
Postanowienia ogolne

§ 19. l .Planowane dzialania revvitalizacyjne wobicktach mieszkalnych obj^tych
zadaniem ..Rewitalizacji Obszaro\\ej Centrum Lodzi" oraz ,,Szlakiem Architektun
Wlokienniczej. Rewitalizacji Ksi^zego Mhna" maj^ charalcter swiadczenia przez Miasto
Lodz using w ogolnvm interesie gospodarczym. W zwiqzku z koriiecznosci^ okreslenia zasad
obliczania rekompensaty z tytulu swiadczenia przez Miasto Lodz using w ogolnym interesie
gospodarczym z zakresu mieszkalnictwa i realizacji projektow ,,Rewitalizacji Obszarowej
Centrum Lodzi" oraz ,,Szlakiem Architektiny Wlokienniczej. Rewitalizacja Ksi^zego
Mlyna", zgodnie z decyzj^. Komisji Furopejskiej z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie
stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Ei ropejskiej do pomocy panstwa
w formie rekompensaty z tytulu s\a uslug publicznych, przyznawanej
przedsi^biorstwom zobowi^zanym do wykonx \\ania ustug swiadczonych w ogolnym interesie
gospodarczym (Dz. Urz. UE L 7z 1 1.01.2012. str. 3). wprowadza si$ nast^puj^ce regulacje
w niniejszym dziale.

2. Stosowane w niniejszym dziale skroty:
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l )Decyzja UOIG - decyzja Komisji huropcjskiej z dnia 20 grudnia 201 1 r. w sprawie
stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu o iimkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy
panstwa w formic rekompcnsaty z ty tu lu swiadczenia uslug publicznych, przyznawanej
przedsi^biorstwom zobowiazan) m do w\a usaig swiadczonych w ogolnym
interesie gospodarczym:

2) UOIG - usluga swiadczona \\m interesie gospodarczym;

3) IRR - wskaznik wewn^trznej stopy zwrotu z zainwestowanego kapitalu w calym okresie
powierzenia:

4) SWAP - wskaznik przyjety w Deeyzji 1 OIG - stopa SWAP, ktorej wymagalnose
i waluta odpowiadajcj okresowi obowiijzx \ \an ia aktu powierzenia i okreslonej w nim
walucie.

Rozd/ial 2
Zakres ushig swiadczonych w ogolnym interesie gospodarczym

§ 20. 1. Podstawg. swiadczenia uslug jest ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie grnin \ o zmianie Kodeksu cywilnego, w zwic^zku
z ustaw^ z dnia 9 pazdziernika 201 5 r. o re\i (Dz. U. z 2024 r. poz. 278). Miasto
Lodz swiadczy uslugi. zgodnie z Dec\zja I OK j .

2. W swietle przygotowx wanych:

1 ) projektow ..Rewitalizacji Obszarouej Centrum Lodzi"' 1-8 i projektow .^Szlakiem
Architektury Wlokienniczej. Rewiializacja Ksiezego Mlyna '.

2) projektu ,.Rew italizacji Obszaro\\ej C^entrum Lodzi" (projekt 9)

- oraz wskazanej podstawx pra\ \nej . zakres usluj. dotyczy: przeprowadzenia
kompleksowych dzialari rewitalizacx jn \h w obiektach mieszkaniowych, obj^tych
zakresem rewitalizacji obszarowej vvce lu sixvorzenia wan nkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. co sluz\ zapev nieniu lokali obj^tych najmem
socjalnym i lokali zamiennych, a takze zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach; podejmowane dziatania rewitalizacyjne b^d^ prowadzone
w celu osi^gni^cia efektow w stretach materialno-przestrzennej, spolecznej. gospodarczej
i srodowiskowej. a uslugi b^da swiadczone \b

3. Wykonawccj uslug swiadczonych v\m interesie gospodarczym jest Gmina -
Miasto Lodz, a zamawiaj^cym uslugi jest Rzeczpospolita Pols va.

4. Uslugi swiadczone s^ na terenie Lodzi.

Rozdzial 3
Okres powierzenia swiadczenia uslug w ogolnym interesie gospodarczym

§ 21 . 1 . Okres powierzenia w zakresie:

1 ) wskazanym w § 20 ust. 2 pkt 1 : 1 stycznia 2(1} 7 r. - 31 gruonia 2028 r.:

2) wskazanym w § 20 ust. 2 pkt 2: 1 sUcznia 2026 r. - 31 marca 2034 r.

2. W zakres uslug swiadczonych w ogolnym interesie gospodarczym wchodzi
przeprowadzenie dzialah inwestycyjnych. sluzacych tworzeniu warunkow do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej oraz zapcwnienie dost^pnosci mieszkah
dla osob spelniaj^cych warunki kwalii lkujace ich do korzys;ania z mieszkari komunalnych.
Swiadczenie uslug w ogolnym interesie gospodarczym rozpoc-zyna si^:

1 ) z chwil^ rozpocz^cia realizacji projekto\i Cbszarowej Centrum Lodzi" lub
..Szlakiem Architektury Wlokienniczej. Rewitalizacja Ksiezego Miyna", tj. 1 stycznia
201 7 r.;
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2)zchwi l3 rozpocz^cia realizacji projektu ..Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi"
(projekt 9). tj. 24 kwietnia 2024 r.

3. Jako moment zakoriczenia swiadczenia usfug w ogolnym interesie gospodarczym
przyjmuje sie zakoriczenie okresu trwulosci:

1) projektu ..Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi" lub ,,Szlakiem Architektury
Wlokienniczej. Rewitalizacja Ksiezego Mlyna", tj. 31 grudnia 2028 r.;

2) projektu ,.Rewitalizacja Obszaro\\ej Centrum Lodzi" (project 9). tj. 31 marca 2034 r.

4. W pierwszym kwartale 2028 r. dokonana zostanie weryfikacja tych ustaleri
wodniesieniu do zakresu wskazanego \ 20 ust. 2 pkt 1 natomiast w drugim kwartale
2033 r. dokonana zostanie weryfikacja tych ustalen wodniesieniu do zakresu wskazanego
w § 20 ust. 2 pkt 2 i jesl i okres amortyzacji prqjektow nie zakoriczy si^. okres swiadczenia
UOIG zostanie wydhizony. Wer\i dokonuje Prezydent Miasta Lodzi i po jej
przeprowadzeniu, jesli zajdzie koniecznosc \\ydluzenia okresu powierzenia, przedklada
stosowny projekt uchwaiy Radzie Miejskiej w Lodzi.

5. Ze wzgl^du na fakt ze z realizacja omawianych using w ogolnym interesie
gospodarczym wi^ze si^ koniecznosc przepro\\adzenia znacznych inwestycji. ktorych okres
amortyzacji przekracza 10 lat uzasadnione jest, w swietle przepisow Decyzji UOIG
swiadczenie UOIG przez okres dluzszy. tj. minimum 12 lat. obejmuj^cy okres realizacji
inwestycji oraz okres amortyzacji projektow ..Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi" oraz
,.Szlakiem Architektury Wlokienniczej. Rewitalizacja Ksiezego Mlyna".

Rozd/ial 4
Rekompensata

§22. 1. Za wykonywanie uslug \ \ogo lnym interesie gospodarczym Wykonawcy
przystuguje wynagrodzenie. w formic rekompensaty. ktora nie moze przekroczyc kwoty
niezb^dnej do pokrycia kosztow netto. \ \ynikajacych z wy^\a si^ ze zobowiqzah
z tytulu swiadczenia uskig publicznxch z uwzgl^dnieniem r^zs^dnego zysku. Koszty netto.
ktore nalezy uwzgl^dnic. obliczone sa jako roznica pomi^dzy kosztami poniesionymi na
wykonywanie uslugi w ogolnym interesie gospodarczym oraz przychodem uzyskanym
z takiej uslugi. przy odj^ciu dochodow generowanych na dzialalnosci dodatkowej.
wykonywanej w oparciu o maj^tek \ \ \ k o r z \ s t \ w a n y do swicdczenia UOIG. co jest zgodne
z regulacjami Decyzji UOIG.

2. W ramach obliczania rekompensaty nalezy uw^zgl.^dnic wszystkie przysporzenia
pochodz^ce ze zrodel publicznych. otrzymv \\ane przez M asto Lodz w dowolnej formic
w zwi^zku z realizacjq zobowi^zania do swiadczenia usfug w ogolnym interesie
gospodarczym w zakresie mieszkalnictua v\:

1) projektow ..Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi" 1 — 8 oraz ..Szlakiem Architektury
Wlokienniczej. Rewitalizacja Ksiezego Mlyna".

2) projektu ..Rewitalizacja Obszaro\\ C'entrum Lodzi" (projekt 9)

- przysporzenia mogc| pochodzic. zarowno z budzetu panstwa, jak i ze srodkow Unii
Europejskiej oraz wszelkich innych zrodel publicznych.

3. Maksymalna roczna wvsokosc rekompensaty wokresie swiadczenia uslug nie moze
przekraczac kwoty niezb^dnej do pokr\a kosztow netto z uwzgl^dnieniem rozs^dnego
zysku. Kalkulacja rekompensaty jest sporzadzana w oparciu o przyj^ty mechanizm.

4. Szczegolowe kwestie zwiazane z \\drozeniem me»;hanizmu rekompensaty przez
Miasto Lodz, powinny zostac uregulovvane \h P^ezydenta Miasta Lodzi.

Projekt Strona 1



Rozdzial 5
Rozsqdny zysk

§ 23. 1. W celu okreslenia rozsadnego zysku zastoso\\ano art. 5 ust. 7 Decyzji UOIG
przyjmujcjc maksymalny zwrot /. kap i ta tu jako 3.29% (stopa SWAP obowiqzujgca w okresie
od 1 lipca 2016 r. do 31 grudnia 2016 r. p lus 100 punktow bazo\\ych).

2. Za wykonyvvanie powierzonych zadari Wykona\\cy przysJuguje rekompensata
niezb^dna do pokrycia kosztow nctto. wynikaj^cych z wywi^zywania si^ ze zobowi^zari
z tytutu swiadczenia ustug publicznych. z u\\zgl^dnieniem rozs^dnego zysku. Wysokosc
przyznanej rekompensaty nie moze prowadzic do przekroczenia ws^sokosci
3.29% wewn^trznej stopy zwrotu z zain\\esto\\anego kapitatu w calym okresie powierzenia.

Rozd/ial 6
Przegl^d wysokosci rekompensat> i efektywne jej wykorzystanie

§24. 1. Do oceny. cz\a /a swiadczenie using publicznych nie jest
nadmierna stosuje si$ wskaznik \j stopy zwrotu z zainwestowanego kapitatu
w calym okresie powierzenia. ktory nie moze przekrocz\^c wartosci 3,29%.

2. W okresie powierzenia IRR oblicza sic na podstawie:

1) danych historycznych, tj. rzecz\h przeplywow pieni^znych w stosunku
do zakoriczonych lat obrotowych:

2) prognozowanych przeplywow pieniezn\. tj. danych wynikaj^cych z projekcji finansowej
- w stosunku do niezakonczonych i prz\h lat obrotowych pozostalych do korica
okresu powierzenia.

3. Miasto Lodz jest zobowiazane do efektywne go wykorzystania zasobow.
w szczegolnosci do kontroli kosztou \v\kon\a dzialalnosci powierzonej oraz d^zenia
do generowania mozliwie najwi^ksz} ch prz\w z dzialalnosci powierzonej.

Rozdzial 7
Kontrola i unikanie nadwyzek

§ 25. W celu zapewnienia. ze \\sz\stkie warunki wynikajace z Decyzji UOIG
sq spelnione oraz monitorowania ewentualn\h nadvwzek rekompensaty. niezb^dne jest
przeprowadzanie biezqcej kontroli i okreso\\ych audytow^ Szczegotowe zasady kontroli.
audytow. monitorowania i zasad zwrotu nadwyzek rekompensaty rocznej okresla zarz^dzenie
Prezydenta Miasta Lodzi.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 c/erwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzcjdowej
nalezy do zadari wlasnych gminy.

Stosownie do art. 21 ust. 1 rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. Zgodnie / art. 21 ust. 2 ustawy, wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien oyc opracowany na co najmniej
pi$c kolejnych lat.

Celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi
na lata 2025-2030 jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej zmierzaj^cej
do zwi^kszenia mozliwosci zabezpieczenia potrzeb nieszkaniowych najubozszych
mieszkaricow gminy, poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi,
okreslenia polityki czynszowej zapewniaj^cej utrzymanie zasobu w nalezytym stanie
technicznym oraz zwi^kszenia efektywnosci zarz^dzania nneszkaniowym zasobem Miasta
Lodzi.

Projekt uchwaly aktualizuje czynniki techniczno-uzytkow^e, ktorych \vy7st^powanie
determinuje obnizk^ lub podxvyzk? stawki bazowej czynszu. Wprowadzenie podwyzek stawki
czynszu ma na celu realne uwzgl^dnienie stanu technicznego lokali w budynkach o wyzszym
standardzie oraz racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta i realizacje
zaplanowanych dzialan opisanych w programie. Dostosov/ano rowniez tabel^ dotycz^c^
potrzeb oraz planu prac budowlanych \\ynikajqcych ze stanu technicznego budynkow i lokali
z mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi.

Uchwahi skutkowac b^dzie planowanym coroc^nym zwi^kszeniem srodkow
fmansow>ch dla jednostek zarzqdzaj^cych (administruj^cych) gminnym zasobem
mieszkaniowym na pokrycie kosztow biez^cego utrzymanm budynkow i lokali w stanie
niepogorszonym.

Skutkiem spolecznym przyj^cia proponowanych zmian b^dzie podwyzszenie stawki
czynszu w mieszkaniowym zasobie Miasta Lodzi dla cz^sci najemcow zamieszkuj^cych
w lokalach mieszkalnych usytuowanych w domach jednorodzinnych (jednolokalowych),
budynkach wyposazonych w wind<j, w zasobie nowym oraz zrewitalizowanym oraz
tzw. blokach lub budynkach po generalnym remoncie. Ewentualnym negatywnym skutkom
spolecznym zapobiegac b^d^ przewidziane w Wieloletrum programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi programy oslonowe (mi^dzy innymi: dodatek
mieszkaniowy. obnizka czynszu z tytulu niskich dochodcw, splata zadluzenia w formie
swiadczenia rzeczowego, rozlozenie zaleglosci na raty).
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