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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 2025 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta F.odzi na lata 2025-2039.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gmmmm (Dz. U, 22024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940)
oraz art. 21 ust. 1 pkt I i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow.
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).
Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co naste¢puje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Mlasta F.odzi na lata 2025-2030, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Dzial IX Uslugi swiadczone w ogdlnym interesie gospodarczym Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2025-2030.
zachowuje moc do dnia 31 marca 2034 r.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Fodzi.

§ 4. Traci moc uchwata Nr LXX/2108/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 grudnia
2022 r. wsprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Lodzi na lata 2023-2030 (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2023 r. poz. 270).

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa ELodzkiego.

Przewodniczgcy
Racly Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projektodawca jest
Prezydent Miasta L.odzi
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Zalgeznik

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Wiceloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta F.odzi na lata
2025-2030 .

Wstep

Ustawa zdnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobic
gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22023 r. poz. 725) naklada na gminy
obowigzki w zakresie realizacji zadan zwiazanych z zapewnieniem lokali w ramach najmu
socjalnego. lokali zamiennych. pomicszezen tymezasowych. a takze zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach. Realizacja tych zadan nastepuje
w szezegolnoscel przy wykorzystaniu zasobu wlasnego. Zadania te wymagajg zaplanowania
wykorzystania zasobu Miasta Lod~zi w ramach opisanego programu.

Aby Miasto LédZ moglo realizowad nalozone na nie ustawowe obowigzki w zakresie
pomocy mieszkaniowej. konieczne jest okreslenie kierunkow dziatan. ktore umozliwig
tworzenie warunkow wynajmowania micszhan od Miasta Lodzi przez 0soby pozostajgce
migdzy innymi w niedostatku oraz poprawe warunkow zamieszkiwania najemecow
mieszkaniowego zasobu Miasta  Lodzi poprzez polepszenie stanu technicznego
I zatrzymanie procesu jego degradacji.

Ustawodawca nie okreslit maksymalnego horyzontu czasowego. pozostawiajgc radom
gmin swobodg w zakresie dhugosci planowania zadan. jednoczesnie wyznaczyl go
na co najmniej 5 kolejnych lat.

Przy opracowywaniu wicloletnicgo  programu  wzieto  pod uwage oczekiwania
i preferencje mieszkancow. przy uwzglednieniu organizacyjno-finansowych mozliwosci
Miasta f.odzi w latach 2025-2030.

W ramach zaplanowanych dzialan Miasto L6dz dostosowujac wielkoé¢ zasobu
do potrzeb swojej spolecznosei. dazy¢ bedzie do wymiany tej czesci zasobu. ktory
ze wzgledu na zly stan techniczny nic nadaje sie do zamieszkiwania. co przetozy si¢
z jedne] strony na zmniejszenie ogolnej liczby lokali pozostajacych w zasobie Miasta
Lodzi. a z drugiej strony do zwigkszenia lic/by lokali o wy zszym standardzie. Prowadzone
dzialania bedg adekwatne do mozliwosci finansowych Miasta Fodzi oraz dostepnych
zewnetrznych zrddel finansowania. Dopusszcza sie takze mozliwosé wykorzystywania
innych rozwiazan prawnych majacych na  celu  dostosowanie podazy lokali
do wystepujacych potrzeb. w tym mi¢dzy innymi najem lokali od innych podmiotow
wcelu ich  podnajmowania osobom. ktérych gospodarstwa domowe osiagaja
niewystarczajacy dochod.

DZIAL 1
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta
Fodzi w poszczegolnych latach
Rozdzial 1
Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Miasta Lodzi

§ 1. 1. Ogdlna liczba lokali mieszkalnych w Lodzi, niezaleznie od stanu wiasnosci
na 31 grudnia 2024 r. wynosita 386 614 (dane opublikowane przez GUS).

2. Miasto £.0dz. wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2024 r.. zarzadza mieszkaniowym
zasobem Miasta Lodzi oraz vzasobem obcym  (nieruchomosciami  stanowiacymi
wspotwlasnos¢ osob fizycznych i Miasta Fodzi. Skarbu Panstwa oraz nieruchomosciami
stanowigeymi w 100% wiasnos¢ osob fizycznych) obejmujycym facznie 3 020 budynkow
mieszkalnych. w ktorych znajduje sic 40 427 lokali mieszkaln:ch.
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3. Mieszkaniowy zas6b Miasta [.odzi. wedlug stanu na dzien 5 stycznia 2025 r.. stanowi
37 579 lokali mieszkalnych. w tvm:
1) 23 799 lokali usytuowanych w budy nkach bedacych w 100% wlasnoscia Miasta Fodzi.
w tym 400 wydzielonych pomieszczen tymezasowyvch:
2) 13 525 lokali w budynkach wspolnot micszkaniowych:
3) 186 lokali w budynkach Skarbu Panstwa (podlegajacych komunalizacji):

4) 69 lokali w budynkach pozostajacy ch w samoistnym posiadaniu.

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawic danych z Zarzadu Lokali Miejskich.
Rozdzial 2
Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Miasta }.odzi na lata 2025-2030

§ 2. 1. Prognozuje si¢ nastepujaca wiclkos¢ mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi

w latach 2023-2030:

3§ Sk
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Zrodlo: opracowanie whasne na podstawic danych z Zarzadu Lokali Miejskich.

2. Miasto L.0dz bedzie dazyto do poprawy jakoscei zasobu. co w konsekwencji przejawi
si¢ jego czgsciowa wymiang. W wyniku realizacji zaproponowanych dziatan zmniejszy
si¢ ogdlna liczba lokali oferowanych przez Miasto Lodz, ale z drugiej strony zwiekszy si¢
liczba lokali o lepszym standardzie wyposazenia.

3. Zmniejszenie ogdlnej liczby lokali micszkalnych z mieszkaniowego zasobu Miasta
L.odzi bedzie nastgpowato na skutek:

1) sprzedazy lokali na rzecz ich dotychczasowych najemcow Inb w formie przetargu:
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2) sprzedazy zabudowanych nieruchomosci po zapewnieniu mieszkancom innych lokali;
3) zmiany sposobu uzyvtkowania lokali:

4) rozbiorek budynkow:

5) laczenia lokali przyleghych.

4. Zwigkszenie liczby lokali mieszkalnych o lepszym  standardzie wyposazenia
w mieszkaniowym zasobie Miasta FLodzi bedvic nastgpowato w wyniku:

1) budowy nowych budynkéw mieszkalnych:

2) przebudowy i remontu istniejacego zasobu:

3) zakupu lokali mieszkalnych. np. w ramach prawa pierwokupu:
4) zmiany sposobu uzytkowania lokali.

5. Zwigkszenie liczby lokali mieszkalnych z przeznacze riem na realizacje obowiazkdw
Miasta Fodzi moze nastapi¢ rownicz w ramach najmu lokali przez Miasto Fodz od innych
podmiotow. w celu ich dalszego podnajmowania.

6. Liczba pomieszczen tymezasowych pozostanie na tym samym poziomie co obecnie.

Rozdzial 3
Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi

§ 3. 1. Ponad polowa budynkow mieszkalnych. stanowiacych wlasno$é Miasta Lodzi.
wspolnot mieszkaniowych z udzialem Miasta 1.odzi i Skarbu Panstwa. to budynki powstale
w latach  1901-1945. Budynki najstarsze. powstate przed 1900 rokiem oraz budynki
powojenne wybudowane do 1990 roku. stanowiy lacznie nieco ponad 40% zabudowy gminnej
(odpowiednio 19.4% i21%). Budynki wybudowane po 1990 roku stanowia 1% wszystkich
budynkéw Miasta F.odzi.

2. Aktualny stan techniczny budynkow  okredlany jest w oparciu o dokonywane
okresowe idorazne kontrole stanu technicznego. wykonywane przez odpowiednio
wykwalitikowane osoby.

3. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych stanowiacych w 100% wiasnosé Miasta
Lodzi na 31 grudnia 2024 r.:

Rok Stopien zuzycia technicznego budynkéw mieszkalnych dla budynkow 100%
Miasta Lodzi
Stopien zuzycia 0-30% 31-50% 51-64% 65-75% 76-100%
2024 Liczba budynkow 81 140 1482 659 421
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Zrodto: opracowanie wlasne na podstawic danych z Zarziydu Lokali Miejskich.

4. W grupie 2783 budynkow. ktore stanowia w 100% wiasnosé Miasta Lodzi.
81 budynkow posiada zuzycie techniczne mnicjsze badz rowne 30%. Kolejne trzy grupy
stanowia budynki. ktorych zuzycic techniczne miesci si¢ w przedziale 31-75%. jest ich
tacznie 2 281. Wspomniane trzy grupy zawicraja zbior budynkow o dobrym i dostatecznym
stanie technicznym. Zuzycie powyzej 76% wshuzano dla tacznie 421 budynkow.

5. W odniesieniu do lokali micjskich usytuowanych w budynkach zarzadzanych przez
wspolnoty mieszkaniowe, wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2024 r.. odnotowano
koniecznos¢ przeprowadzenia remontow zaleznych od dziatar wspélnot mieszkaniowych dla
194 lokali.

6. 0d 2011 roku Miasto L.0d7 skoncentrowalo dziatania na kompleksowej poprawie
stanu technicznego istniejgcego micszkanionwego zasobu. wdrazajac program remontowy
budynkéw .Miasto Kamienic™ finansowany , budzetu Miasta Lodzi. Na jego realizacje
Miasto t.odz dotychczas przeznaczylo niemal 280 mln zt. Dotychczas w ramach programu
zrealizowano  inwestycje  remontowo-modernizacyjne w226 budynkach, w tym
w 193 budynkach mieszkalnych. poprawiajac ich stan techniczny. Ponadto od 2016 roku
rozpoczgto dziatania inwestycyjne w ramach projektow . Rewitalizacji Obszarowej Centrum
Lodzi™ i.Szlakiem  Architektury =~ Wiokienniczej. Rewitalizacja Ksigzego Miyna™.
realizowanych  z dofinansowaniem ze¢  srodkow  unijnych. budzetu Panstwa i Banku
Gospodarstwa Krajowego. Laczne naklady na ten cel do chwili obencej wyniosty 1 533
013 489 zt. Wspomniane projekty poza poprawy tkanki mieszkaniowej dotvezyty réwniez
bezposredniego otoczenia nieruchomosci. drog i chodnikow. a takze. co najwazniejsze.
dziatan aktywizacyjnych zwigzanych 7z wlyczeniem  spolecznym  osob wykluczonych.
W wyniku realizacji powyzszych projektow oddano do uzytku kompleksowo wyremontowane
budynki pod 108 adresami z 1 110 lokalami mieszkalnymi (» tym pod 87 adresami lgcznie
7919 lokalami mieszkalnymi w ramach Rewitalizacji Obszarowej Centrum f.odzi oraz pod
21 adresami 7 191 lokalami mieszkalnymi w ramach Rewitalizacji Ksigzego Miyna).

7. Zarzad Lokali Miejskich w latach 2022-2024. w ramach posiadanego budzetu.
wyremontowat 1 503 lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta t.odzi.

Rozdzial 4
Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Lodzi na lata 2025-2030

§ 4. 1. Prognoza stanu technicznego sasobu mieszkaniowego nalata 2025-2030
(

dla budynkow mieszkalnych bedacych w 100% whasnoscia Miasta Lodzi:

Rok 2025 2026 2027 2(28 2029 2030
i . budy nki budynki budynki budynki budvnki
' Stopien zuzycia budynki miessk. szt mieszk. micszK. mieszk. /szt./ mieszk.
; 7 mieszK. /szt.’ s7t./ /s 7./ Is7t !
S2L. sl /szt.
[
T
‘ Zuzycie 76-100°6 347 332 317 32 287 272
|
! Zuzycie 65-75% 607 375 543 511 479 449
\
Zuzycie 51-64% 1 507 1 332 | 557 1582 1 607 1632
Zuzycie 31-50% 172 166 160 153 147 140
| Zuzycie 0-30% 80 85 91 &7 103 108
Lacznie 2713 2 690 2 668 2 045 2623 2 601
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2. W latach 2025-2030 planuje si¢ dalszg poprawe stanu technicznego budynkow
mieszkalnych w 100% nalezacych do Miasta Lodzi m.in. w wyniku prowadzonych dziatan:
1) remontowych 1 modernizacyvinych:

2) generalnych remontow budynkow micszkalny ch:
3) konserwacji.

3. Zasob Miasta Lodzi jest bardzo duzy. dlatego tez istotne jest. aby prowadzic roboty
budowlane w taki sposob. aby jak najbardzicj ctektywnie wykorzystywaé srodki finansowe.
Dlatego tez. gtownym odbiorca prac zwiazanych z remontem lub przebudowa bedzie ten
zasob. ktory miesci si¢ w przedziale od 31% do 75% zuzycia technicznego. W przypadku
budynkow o wigkszym niz 75% zuzyciu technicznym. o ich dalszym przeznaczeniu bedzie
decydowala analiza. poparta stosowna opinia techniczng badz wnioskami zawartymi
w protokotach z okresowych kontroli techniczm ch wymaganych przepisami prawa.

4. Miasto  L.odz wramach projekton  Rewitalizacji  Obszarowej Centrum  Fodzi
zrealizowalo remonty budynkow micszkalnych (Obszary 1-8 wyznaczone w Gminnym
Programie Rewitalizacji miasta Lodzi. stanowiacym zalgeznik do uchwahy Nr XXXV/916/16
Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 28 wrzesnia 2016 r.. zmienionej uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi: Nr LXXI11/1980/18 zdnia 5 lipca 2018 r.. Nr XXXIV/1122/20 7 dnia 24 grudnia
2020r. iNr LXXXVI/2594/24 7 dnia 17 styeznia 2024 r.).  Zakonczono inwestycje
obejmujgce okoto 87 budynkow mieszkalnych. w ktorych rnajduje sie¢ ponad 900 lokali
mieszkalnych. Rozpoczeto réwniez realizacje kolejnego projektu. ktory swoim zasiegiem
obejmie Obszar 9.

5. Roboty budowlane prowadzone w pozostatych budynkach pozwolg
na niepogarszanie si¢ stopnia ich zuzycia.

6. Planowana jest w kolejnych latach dalsza poprawa stanu technicznego i wyposazenia
lokali mieszkalnych.

7.Stan techniczny  budynkow  bedacych  wlasnoscia Skarbu Panstwa nie ulegnie
zmianie. Z uwagi na uprawnienia przysiugujace Miastu Fodzi dokonywane bedg w nich
remonty biezgce oraz konserwacje.

8. Realizacja niezbgdnych prac budowlanych w budynkach wspolnot mieszkaniowych.
w ktorych Miasto £6dZ posiada udzialy. wiynika bezposrednio z uchwat podejmowanych
przez wiascicieli lokali.

9. Przyjmuje si¢. iz w wyniku rcalizacji zalozen zwigzanych z poprawa stanu
technicznego zasobu nastapi:
1) zmniejszenie kosztow zwiazanych 7 usuwaniem awarii i jej skutkow;
2) zahamowanie procesow degradacji budyvnkow i lokali;
3) polepszenie jakosci zamieszkania.

DZIAL 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajace ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali w latach 2025-2030

§ 5. 1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta t.odzi
ustalane sa na podstawie wnioskow izalecen pokontrolnych zawartych w okresowych
irocznych przegladach stanu technicznego budynkéw. ekspertyz, opinii. nakazow. Wizji
lokalnych oraz zalecen Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Eodzi.
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2. Jednym =z priorytetow na najblizsz¢ lata bedzie usuwanie stanow awaryjnych
zagrazajacych bezpieczenstwu micszkancow  oraz  konstrukcji technicznej budynkow.
w dalszej kolejnosci podejmowane beda inne prace budowlane majace na celu poprawe stanu
technicznego budynkow oraz warunkow i standardu zamieszkania.

3. W zaleznosci od stopnia zuzycia budynkow planuje sie w okresie obowigzywania
niniejszego Programu podejmowanic nastepujacyeh dzialan:

1) wobec nicruchomosci o stopniu zuzycia powyvzej 75% — przeznaczenie do rozbiorki.
sprzedazy lub z uwagi na wartos¢ zabvikowa przeznaczenie do generalnego remontu lub
zabezpieczenia:

2) wobec nieruchomoscei o stopniu zuzycia 63%0-75% — generalne remonty budynkow:

3) wobec nicruchomosci o stopniu zuzycia 31%-64% — czesciowe remonty budynkow
1 wykonywanie biezacych konserwucji oraz doposazanie w instalacje:

4) wobec nieruchomosci o stopniu zuzyveia 31°96-50% — remonty i wykonywanie biezacych
konserwacji oraz doposazanie w instalacje:

5) wobec nieruchomoscei o stopniu zuzycia réwnym  lub mniejszym 30% - biezace
utrzymanie.

4. Wskazuje si¢ priorytety w oparciu. o ktore tworzone beda plany robot remontowych
i modernizacyjnych:

1) usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow lokali oraz osob
trzecich:

2) realizacja decyzji administracyjnych wydany ch przez organy nadzoru budowlanego:

3) zabezpieczenie budynkow przed dalsza degradacja:

4) likwidacja nieefektywnych i nieekologiczny ch zrodet ciepla:

5) realizowanie remontow  budynkow  (w  szezegdlnosei remonty pokry¢ dachowych
oraz konstrukeji  dachow i stropodachow.  remonty  kominow. elewacji.  klatek.
fundamentow):

6) wyposazenie lokalu w niezbedne pomicszczenia sanitarne:

7) remonty i modernizacja pustych lokali przeznaczonych do zasiedlenia.

5. Do rozbiorki przeznaczane beda: budynki wylaczone z uzytkowania. budynki.

w ktorych dalszy  remont jest nicoplacalny  oraz budynki kolidujace 2z dziataniami

inwestycyjnymi Miasta t.odzi.

6. Miasto £.0dz. stosownie do posiadany ch udziatow. patycypuje w kosztach remontow

i modernizacji czgsci wspolnych budy nkow wspolnot mieszkaniowych.

7. Planowane rozbiorki budynkow  mieszkalnych 7z uwzglednieniem liczby lokali
w latach 2023-2030:

I  Lata - ’

| Wyszezegolnienie T

| Tryszezeg 2025 2026 ¢ 2027 2028 2029 2030

' Liczba budynkow 41 27 27 27 27 27
Liczba lokali 205 102 252 130 332 517

8. Potrzeby oraz plan prac budowlanych. wynikajgce zc stanu technicznego budynkow
i lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi na lata 2025-2030. przedstawia ponizsza
tabela:
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3607
6 600

37 880

¢
1901 100

1 881

39774
S00

Podnoszenie
standardu
budynkoéw (remont
dachow. clewac)i.
Klatek.
fundamentow)

3300
000
60

60

18 000
000

60

19 000
000

60

20 00
0 000

21
60 000 00
0

60

22 000
000

! Podnoszenie
standardu lokali
(likwidacja dotow
kloacznyvch. TO]
TOL i szamb.
doposazenic lokali
w WCAazienke)

120

2 400
000

118

2 600
000

117

2800
000

3000
000

3200
000

Koszty
inwestyeyjne, w
tym:

Rewitalizacja
Obszarowa
Centrum Yodzi
(Obszary 1-8)

10 000
O0K)

Rewitalizacja
Obszarowa
Centrum Lodzi
(Obszar 9)

8 3806
171

68 395
062

Termomodernizacj
‘ a

49 584
624

52944
183

Srodki BGR*

34303
42

12727

1 332

i Lacznie koszty

150 664
898

362 364
37

420 845
450

206 774
S00

*Bank Gospodarstwa Krajowego
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DZIAL 11
Planowana sprzedaz lokali w latach 2025-2030

§ 6. 1. Planowana sprzedaz lokali micszkalnych bedzie dokonywana:
1) na rzecz najemcow w domach wiclorodzinnych i jednorodzinnych:
2) w drodze przetargu.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych  prowadzona jest obecnie w oparciu o uchwaly
Nr IX/112/03 Rady Miejskiej w Lodzi 7 dnia 19 marca 2003 r. w sprawie zasad sprzedazy
samodzielnych lokali mieszkalnych iuzyvtkowych stanowigcych wlasno$é miasta Fodzi
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr109. poz. 1079) oraz Nr X1/276/24 Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia 4 grudnia 2024 r. w sprawic okreslenia zasad sprzedazy. na rzecz najemcow.
samodziclnych lokali mieszkalnych i garazy oraz nieruchomosci zabudowanych domami
Jednorodzinnymi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 10820 oraz z 2025 r. poz. 7524).

3. Prywatyzacja mieszkaniowego zasobu \liasta FLodzi bedzie nastepowaé:

1) w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Miasta Lodzi. pod v.arunkiem. ze wszystkie lokale
bedg samodzielne w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 24 czerwea 1994 r. o wlasnosci
lokali (Dz. U. 22021 r. poz. 1048 oraz 7 2023 r. poz. 1688):

2) w budynkach wspolnot mieszkaniowych. w ktorych Miasto Lodz posiada lokale
samodzielne w rozumieniu przepisow ustawy 7z dnia 24 czerwea 1994 r. o wlasnoscei lokali:

3) w budynkach spotdzielni mieszkaniowych. w ktérych Miasto L.6dz posiada lokale.

4. W latach 2025-2030 przewiduje si¢ kontynuowanie realizacji procesu wychodzenia
Miasta Lodzi ze wspdlnot mieszkaniowych. w szezegolnosci w ktérych udzial Miasta Fodzi
jest mniejszy niz 50%.

5. Rozpoczecie prywatyzacji nicruchomosei  stanowiacych wlasnos¢ Miasta Fodvi
be¢dzie nastgpowac po uprzedniej analizic zasadnosci ich zbycia.

0. Szezegotowe zasady udzielania bonifikat przy sprzedazy lokali zawarte sa w uchwale
Nr X1/276/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 4 grudnia 2024 r. w sprawie okreslenia zasad
sprzedazy. na rzecz najemcOw. samodziclnych lokali mieszkalnych i garazy oraz
nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi.

7. Prognoza sprzedazy lokali micszkalnych na rzecz najemcow iw formie przetargu
w latach 2025-2030:

Wyszczegolnienie 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Lacznie

sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz

. . 400 100 400 400 400 400 2400
najemcow

sprzedaz lokali mieszkalnych w formie

1 150 150 150 150 150 150 900

| przetargu

f sprzedaz nieruchomosci zabudowanych

i budynkami, w ktorych znajduja si¢ 60% 60* 60* 60* 60* 60* 360*

lokale mieszkalne (po uprzednim
wykwaterowaniu najemcow)
* liczba lokali mieszkalnych

8. Sprzedaz nieruchomosci moze stanowi¢ podstawe do wypowiedzenia umowy najmu
wtrybie art. 21 ust. 4 ustawy zdnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw  lokatorow.
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianic Kodeksu cywilnego.

Projekt Strona 8



DZIAL 1V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyzszania czynszu
Rozdzial 1
Zasady polityki czynszowej

§ 7. 1. Wysokos¢ miesieczne] bazowej stawki czynszu w mieszkaniowym  zasobie
Miasta Lodzi w lokalach. ktérych wynajmujacym jest Miaste £.6dZ ustala Prezydent Miasta
Lodzi w drodze zarzadzenia. uwzgledniajac zasady okreslone w niniejszym rozdziale.

. Stawka bazowa czynszu najmu lokali  mieszkalnych nie moze przekroczy¢

3% wartosci odtworzeniowej 1 m? powicrzehni uzytkowej budynkow mieszkalnych. ustalane;j

obwieszczeniem  Wojewody Lodszkicgo  w sprawie ustalenia  wysokoscei  wskaznikow

przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych
w wojewodztwie lodzkim z wylaczeniem Miasta Lodzi i dla Miasta Fodzi.

3. Do stawek tych maja zastosowanic c¢zynniki obnizajace i podwyzszajace okreslone
w § 8.

4. Dla bazowej stawki czynszu obowiazujacej w mieszkaniowym zasobie Miasta Fodzi
wprowadza si¢:

1) czynniki  obnizajace ipodwyzszajace  stawke bazowa czynszu. o ktorych  mowa
w § 8ust. I:

2) warunki obnizania czynszu 7 tytulu niskich dochodow. o ktorych mowa w § 10 ust. 2

5. Zaklada sig. ze wptywy pochodzace 7 czynszow powinny pokrywaé docelowo koszty
utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi oraz koszty jego niezbednych remontow.

6. Ustala si¢ nastepujgce rodzaje czynszow w lokalach nrieszkalnych:
1) za najem socjalny:
2) za pomieszczenie tymezasowe:
3) za pozostale lokale mieszkalne. w tvm:
a) lokale w zasobie nowym i zrewitalizowanym.
b) lokale w tzw. blokach i budynkach po gencralnym remoncie.
¢) lokale w pozostalvm zasobie.

Rozdzial 2
Warunki obnizania i podwyzszania czynszu

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujgce czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowy

CZynszu:
‘!r Lp. C7vnmk1 techniczno- u7vtk0“e ) %
} obnizki podwyzki
i 1 lokal mieszkalny bez lw.e. snajduje si¢ w budynku 15%
| wydzielonego w.c.. przy | niczaleznic od kondygnacji | -
czym: w.c.  znajduje  sie  poza
\ budynkiem  (wspdlne  lub | 30%
N - indvwidualne) o
H2 | lokal mieszkalny 7@/ﬁ@{»1¢nk1 1 15% ) -
}_} lokal mieszkalny bez centralnego ogrzewania a  110% o
‘ lokal mlgvl\aln) bez  urzadzen \Vodoquowo- 30%
oo | kanalizacyjnych -
'S lokal mieszkalny w bud\ nku \\\lac./om m z el\sploauql 30%

| decyzja organu nadzoru budowlanego 2 _(,)__.
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}' 6 | lokal mieszkalny wylaczony 7z ceksploatacji  decvzja 20%

Lﬁﬁil}as'gicjglskq z uwagi na stan techniczny ) - )

7 lokal mieszkalny usytuowany powyvzej 4 pigtra w budynku 50

| | bez windy B o L

'8 | lokal mieszkalny ze wspolng uzywalnoscig kuchni 1 10% |

9 | lokal mieszkalny usytuowany w suterenic | 10% ] B
10 lokal mieszkalny usytuowany w domu jednorodzinnym 20%

| (ednolokalowym) S B

?Fll lokal mieszkalny usytuowany w budynku wyposazonym 10%

~ogwwinde S I S

12 lokal mieszkalny usytuowany w zasobie nowym craz

; zrewitalizowanym  (na  obszarze  strefy  rewitalizacji 20%

| okreslonej w Gminnym Programic Rewitalizacji miasta -

- Jtodeny S -

13 lokal mieszkalny usytuowany w tzw. bloku lub budynku ' 1ov

| po generalnym remoncie R |7 ]

2. Suma wszystkich obnizek. o ktorych mowa w ust. |. stosowanych przy ustalaniu
stawki czynszu tacznie 7 obnizka czy nszu. o ktorej mowa w § 10 ust. 2. nie moze przekroczy¢
60% stawki bazowej ¢zynszu najmu.

3. W przypadku samodzielncgo dokonania przez najemce jakichkolwiek zmian
w strukturze lokalu lub jego wyposazeniu w instalacje, nie maja zastosowania zadne ze znizek
opisanych w ust. 1.

4. Wprzypadku  zalegalizowania samowolnego dokcnania przez najemce zmian
w strukturze lokalu lub jego wyposazeniu w instalacje zastosowanie maja znizki opisane
wust. 1 wynikajace z aktualnego wyposazenia i struktury lokalu.

5. W przypadku przywrocenia przez najemeg stanu lokalu zgodnego z umowa najmu
zastosowanie maja znizki wynikajacc 7 ust. 1.

6. Poziom obnizek czynszu. o Ktorych mowa w ust. 1 oraz suma wszystkich znizek.
o ktorej mowa w ust. 2. majg zastosowanie do stawki bazowej czynszu najmu. o ktorej mowa
w§ 7ust 1.

7. Suma wszystkich podwyzek. ktorych mowa w ust. 1. nie moze przekroczyé 20%
stawki bazowej czynszu najmu.

8. Przes zasob nowy i zrewitalizowany nalezy rozumied zasob lokali znajdujacych sic
w budynkach  wybudowanych po roku 2016 1lub pozyskanych w ramach inwestycji
prowadzonych  przy udziale innych podmiotdow i wsasotinansowanych z funduszy
zewnetrznych albo  wyremontowanych  w ramach  realizacji  dzialan  zaplanowanych
w Gminnym  Programie Rewitalizacji miasta  Lodzi na obszarze Specjalnej Stefy
Rewitalizacji. atakze wynajmowanych od innych podmiotow wcelu realizacji zadan
ustawowych.

Rozdzial 3
Programy oslonowe

§ 9. 1. Uzytkownicy lokali mieszkalnych moga korzystaé zroznych programow
ostonowych funkcjonujacych w Miescie odzi. ktore wynikaje z:
1) przepisoOw prawa powszechnie obowiazujacego:
a) pobieranie dodatkow mieszkaniowych na podstawi: iwedlug zasad okreslonych
wustawic zdnia 21 czerwea 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. 72023 r.
poz. 1333).
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b) korzystanie z pomocy spotecznej - na podstawie i wedlug zasad okreslonych w ustawie
zdnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (Dz. UL 22024 1. poz. 1283 11572
oraz z 2025 r. poz. 6201 718):

2) przepisOw prawa miejscowego:

a) korzystanie z mozliwosci obnizki ¢zynszu z tytutu niskich dochodow. o ktorych mowa
w § 10 ust. 2.

b) zamiana lokalu z kontrahentem. ktory urcguluje powstaty naleznosé CZYyNSZOW4.
¢) odpracowanie zadluzenia czynszowego.

d) skorzystanie  z mozliwosci  odroczenia  terminu  platnosei  naleznosei.  roztozenia
naleznosci na raty. a w przypadkach szczeeolnych rowniez umorzenie naleznosci.

2. W przypadku. o ktérym  mowa w§ 10 ust. 2 najemey  lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi o niskich dochodach (liczonych
procentowo do wysokosci najnizszej emerytury obowigzujzcej w dniu zlozenia wniosku)
mogg ubiega¢ si¢ o obnizke czynszu naliczonego na ckres 12 miesigcy. poczawszy
od miesigca. w ktorym zostal zlozony wniosck. W przypadsu. gdy utrzymujacy si¢ niski
dochod to uzasadnia. obnizka c¢zynszu moze by¢  udzielona na kolejne okresy
dwunastomiesieczne.

3. Jezeli powierzchnia zajmowancgo lokalu mieszka nego przekracza normatywng
powierzchni¢ uzytkowa lokalu. okreslona w ustawie z dnia 21 czerwea 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych. obnizka czynszu 2z tvutu niskich dochodow przystuguje przez okres
12 miesigey. bez mozliwoscei jej prsedluzenia na kolejne okresy 12-miesieczne. chyba ze
najemca ziozy wniosek o przydzial lokalu mieszkalnego o powierzchni spetniajace;j
normatywng  powierzchni¢  uzytkowa  lokalu.  okreslong  przepisami o dodatkach
mieszkaniowy ch. a Miasto £0d7z do konca okresu objetego ulga w czynszu nie przedstawi
propozycji najmu takiego lokalu.

Rozdzial 4
ObnizKi z tytulu niskich dochodéw

§ 10. 1. Obnizka czynszu moze by¢ udrziclona na wniosek najemcy. jezeli $redni
miesi¢czny dochod najemcy w przeliczeniu na jednego czionka gospodarstwa domowcgo
wokresie 3 miesiecy  poprzedzajgcych  date zlozenia  wniosku  w gospodarstwic
Jjednoosobowym i wieloosobowym jest zgodny 7 ust. 2.

2. Ustala si¢ obnizki czynszu z tvtulu niskich dochodow w latach 2025-2030:

{y | do 90% najnizss¢cj emeryury : 0%

' gospodarstwie | powyzej 90% do 120% najnizszej emerytury —— 130%

- jednoosobowym | powyzej 120% do 150% najnizszej emervtury 20%

| . | powyzej 150% do 180% najnizszej emerytury | 10% |
| do 70% najnizszej emerytury ) o -1 50%
gospodarstwic | powyzej 70% do 100% najnizszej emerytury | 30%

r wieloosobowym _powyzej 100% do 120% najnizszej emerytury 1 20%
| | powyzej 120% do 150% najnizszej emerytury ' 10%

3. Za gospodarstwo domowce idochod. o ktorym mowa wust. 1. przyjmuje  si¢
gospodarstwo domowe i dochod w rozumieniu przepisdw us awy z dnia 21 czerwea 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowyvch.
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Rozdzial 5
Postanowienia ogoélne dotycziyce najmu lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi

§ 11. 1. Obmiaru powierzchni uzytkowe) lokalu dokonuje sie zgodnie z zasadami
okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Roswoju zdnia !1 wrzesnia 2020 r. w sprawic
szczegOlowego  zakresu 1formy projektu budowlanego (Dz. U. 22022r. poz. 1679
oraz z 2023 r. poz. 2405).

2. Jezeli niektore pomieszezenia w lokalu mieszkalnym stuza celom mieszkalnym.
a inne uzytkowym — czynsz oblicza si¢ dla kazdej czgsei lokaln wedhug whasciwych stawek.

3. Jezeli pomieszezenie wykorzystywane jest rownoczesnie dla celéow mieszkalnych
1 uzytkowych. stosuje si¢ stawki czynszu odpowiadajace faktycznemu przeznaczeniu lokalu.
o ktorym decyduje powierzchnia dominujaca.

4. W przypadku zmniejszenia wyposazenia technicznegoe lokalu mieszkalnego majacego
wplyw na wysokos¢ stawki czynszu 7 przyezan lezacych po stronie wynajmujacego. stawka
czynszu podlega stosownemu obnizeniu.

5. Podstawa dokonania obnizki stawki czynszu. o ktérej mowa w § 8 ust. 1 jest protokot
sporzagdzony przez wynajmujacego potwierdzajacy brak wyposazenia techniczno-uzytkowego
w lokalu.

DZIAL YV
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad

mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta ELodzi w latach 2025-2030

§ 12. 1. Zarzadzanie nieruchomosciami i lokalami wchodzacymi w sklad zasobu
mieszkaniowego Miasta Fodzi polega na podejmowaniu wszelkich decyzji 1 dokonywaniu
czynnosci majacych na celu m.in.:

1) utrzymanic nieruchomosci w stanic nicpogorszonym:

2) zapewnienie prawidtowej obstugi technicznej. eksploatacyjnej i finansowej nieruchomosci:
3) zapewnienie biezacego administrowania nieruchomosciami:

4) wlasciwego inwestowania w nieruchomos¢.

2. Zarzadzanie oraz eksploatacja micszkuniowego zasobu Miasta todzi pozostajacego
w dyspozycji Prezydenta Miasta t.odzi realizowane moga by¢ przez Zarzad Lokali Miejskich
— Jednostke budzetowa Miasta fodzi. utworzong na mocy uchwaty Nr XXII1/561/16 Rady
Miejskiej w 1.0odzi z dnia 20 stycznia 2016 r.. zmienionej uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr XXVI1/888/20 7z dnia 3 czerweca 2020 r. i Nr XIII/316/25 zdnia 15 stycznia 2025 r. badz
inny podmiot. ktéremu Prezydent Miasta .odzi powierzy realizacje tych zadan zgodnic
z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresic.

3. Rozmieszczenie zasobu mieszkaniowego Miasta Lodzi:
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DZIAL. VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2030

§ 13. 1. Glownym  zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-
2030 bc;dc; smdkl z budatu Miasta 1.odzi:

; Wyszczegolmeme 2025 2026 ; 2027 2028 2029 2030
| | Budzet Miasta t.odzi 272121 000 203635000 304 504 000 513028 000 3201854 000 328 875 000
— R S S E R
I Rewntdllzaqa Obszarowa
|
: Centrum Lodzi (Obszary 7430 136 L0 000 006 _ . ) .
| i
. 1-8) L ] , S I R I
ReWItallZAde Obszarowa
! Centrum Lodzi (Obszar - 8380 ETE | 68595062 (8593 062 68 595 062 -
0 B . -~ ‘ FEESS E R A R
‘ Termomodernizacja - 40384020 T 32944 483 (2888 362 32 R08 952 -
i Srodkn BGK* 34303442 127271332 1 122347203 (3372371 54570 000
| 1
N — —t R — - N S
L.acznie l 313 854 598 490 877127 548 300 750 3)7 883 995 1496 828 014 328 875 000

*Bank (Jbépoddl stwa I&ra;ow ego

2. Kontynuowane beda w kolejnych  latach  inwestycje  z zakresu  gospodarki
mieszkaniowej. w ramach Rewitalizacji Obszarowej Centrum i.0dzi. finansowane w czesci ze
zrodet zewnetrznych tj. dotacji z Funduszy UL,

Projekt
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3. Miasto t.odz podjeto rownicz drsialunia zwigzane z budowg nowych budynkow
mieszkalnych. w ktorych usytuowane beda lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta Fodzi. Obecnic do realizacji zaplanowano 3 inwestycje. dzieki ktorym ma
powstac w f.odzi 311 nowych gminnych lokali mieszkalnych: ul. Mlynarska 20 -
28 mieszkan. ul. Pabianicka 5/13 — 133 micszkania. ul. Slaska 72/78 — 130 mieszkan. Miasto
L.odz planuje rownicz kolejne inwestyeje tego rodzaju  w ktorych  powstang  lokale
mieszkalne.

4. Inne. potencjalne  zewneuzne  zrodla finansowania na  utrzymanie zasobu
mieszkaniowego Miasta Lodzi:

1) programy rzgdowe wspierajace budownictwo mieszkaniowe. realizowane przez Bank
Gospodarstwa Krajowego:

2) premie przyznawane przez Bank Gospodarstwa Krajcaego ze $rodkow  Funduszu
Termomodernizacji i Remontéw:

3) srodki Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Osob Niepetnosprawnych:

4) dotacje celowe i pozyczki z Wojewddzkicgo Funduszu Ocirony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej:

5) Fundusze Unii Europejskiej w ramach nowej perspektywy finansowej na lata 2021-2027:
6) inne zrodla. w tym pozyczki i kredviy.

DZIAL VII
Wysokos¢ kosztow w latach 2025-2030, z podzialem na koszty biezacej eksploataciji,
Koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budy nkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta F.odzi, koszty zarzadu nicruchomosciami wspolnymi,
ktorych Miasto £.0dz jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 14. Prognoza  kosztow  Miasta  FLodzi na biezace utrzymanie i zarzadzanie
mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi oraz koszty inwestycyvine zwiazane z -Rewitalizacja
Obszarowg Centrum 1.odzi™ 2023-2030:

Rodzaj kosztow 2025 2020 2027 2028 2029 2030
| Koszt biezyeej eksploatacji [21] 246697800 | 239453400 | 265049600 | 270946600 | 276342200 | 283 313 100
- Rozbidrki budynkiw. w tym 8972 000 L0 000 000 11500 000 13000 000 15 000 000 17 000 000
\‘ zabezpieczenia i dokumentacje
Remonty biezgcee, konserwacje o 7

22 300 000 23 730000 23 000 000 26 250 000 27 500 000 28 730 000

l_(Ezlli/m\ ane na biezaco)
Realizacja nakazow
Powiatowego Inspektoratu i
Nadzoru Budowlanego w FLodzi 8 993 000 I3 300 000 17 000 000 8 000 000 19 500 000 21500 000
(zgodnic 7 postanowieniami
_idecyzjami) ) -
Remonty lokali do najmu i
socjalnego, zamiennych

i pomieszezen tymezasowych,

| . . 20 300 000 HO D00 H00 62 300 000 55 000 000 67 500 000 68 800 OO0
| opracowanic kosztorysow.
| . . ..
| wymiana stolarki okiennej i

drzwiowej SO A — — _ I
T Z.abezpieczenia 4 500 000 4 730 000 5000 000 S 250 000 5500 000 S 750 000
| Zaliczki remontowe do R ' [
| . . - 3 1y 7 i xz . N <
I wspolnot mieszkaniowych 31 104 300 32722000 34 358 700 49076 600 37 880 400 39 774 S00
\ razem =0 S : S S _ _
i Podnoszenie standardu
| budynkow (remont dachow. 3 300 000 18 000 000 19 000 000 20 000 000 21 000 000 22 006 000
| clewacji. klatek. fundamentow) | S A R R

tnie standardu lokali
ikwidacja koac h. .

| (ikwidacia dofow oaczny ch 0 2100 006 2 600 000 2 800 600 3000 000 3200 000

FOL'TOT6 1 szamb. doposazenie
U lokali w W/ tazienke)
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| Koszt zarz " [ 1
micruchomosciami wspolny mi. 23 386 600 2680025 548000 26 039 000 26 580 000 27 245 000

w ktoryvch gmina jest jednym

ze wspolwlascicieli o

. Rewitalizacja Obszarowa

" Centrum Fodzi 7430 136 1GO00 000

(Obszary 1-8)

e
|

Rewitalizacja Obsza rowa

| Centrum Lodzi O S A86 1T 68 595062 08 395 062 68 595 062 0
| (Obszar9) _— R ] |
i Termomodernizacja 0 1O S84 024 ] 32944 485 02 888 362 52 808 952 0
j Srodki BGK* 34303 442 27271332 122 347 203 63 372371 54570 000 -

f.gcznie [z1] 420 749 298 646 864 927 711 443 050 678 238 195 675776 614 517 232900

*Bank Gospodarstwa Krajowego
DZIAL. VIII
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Fodzi
Rozdzial 1

Realizacja programoéw mieszkaniowych dedykowanych osobom wymagajacym pomocy

§ 15. 1. Wykonywanie zadan 7 zakresu pomocy spolecznej oraz zadan zwigzanvch
ze wsparciem rodziny i systemu piecszy zasteperej realizowar ¢ bedzie w ramach wspotpracy
z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spolecznej w I.odzi oraz Cer trum Administracyjnym Pieczy
Zastgpeze] poprzez programy mieszkaniowe przeznaczone w szezegdlnosei na potrzeby 0sob
potrzebujacych pomocy.

2. Realizowane bedg dziatania majace na celu zwiekszenie wykorzystania istniejgey ch
zasobow lokulowych dla realizacji celow pomocey spotecznej poprzez uruchamianie mieszkan
chronionych. miedzy innymi w nieruchomosciach polozonych na obszarze rewitalizacji oraz
w wyremontowanych lub nowo wybudowany ch budynkach.

3. Miasto 1.6d7 uruchomilo lacznic w obszarze rewitalizacji 23 mieszkania chronione
dla okolo 80 osob.

4. Miasto  Lo6dz realizujac  zadania  wlasne 7 zekresu zaspokajania  potrzeb
mieszkaniowych mieszkancow wspolnoty  samorzadowej zipewnia mozliwosé wynajecia
lokali usytuowanych w budynkach wyremontowanych w ramach realizacji  dzialan
zaplanowanych w Gminnym Programic Rewitalizacji miasta Eodzi mieszkancom uprzednio
wykwaterowanym z obszaréw objetych tvmi dzialaniami. wedlug zasad ustalania wysokosc¢i
czynszu okreslonych w § 8.

Rozdzial 2
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i rzcjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowvm zasobem Miasta ! .odzi

§ 16. 1. Realizacja dzialan majacyvch na cclu zmiane sposobu uzytkowania budyvnkow
S ] ] ac) y
lub lokali poprzez przebudowy. modernizacje i remonty.

2. Kontynuowanie  dzialan zmicrzajacych do stopniowego likwidowania
niesamodzielnych lokali mieszkalnych poprzez miedzy innym .

1) przylaczenie do lokali sasiednich:
2) podzial na lokale samodzielne.

3. Dalsza aktualizacja elektronicznej bazy danych o mieszkaniowym zasobie w celu
usprawnienia zarzadzania zasobem.
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4. Biezace monitowanie zawartych umow najmu na lokale mieszkalne. w ramach najmu
socjalnego i pomieszezen tymezasows ch.

5. Kontynuowanie dzialania majacego na celu podniesienie efektywnosci i skutecznosci
kontroli sposobu wykorzystywania sajmowanych lokali — wypowiadanic uméw najemcom.
ktorzy maja zaspokojone potrzeby micszkaniowe poza mizszkaniowym zasobem Miasta
Lodzi lub podnajmuja lokal bez zgody wladcicicla zasobu.

6. Zintensyfikowanie dzialan zmicrzajacy ch do oproznienia lokali zajmowanych przez
dtuznikow.

7. Skuteczna realizacja obowiazkow ustawowych odroszacych si¢ do koniecznosci
dostarczenia lokali prywatnym wlasciciclom lokali. ktérzy uzyskali prawomocne wyroki
cksmisyjne. w celu zmniejszenia zobowigzan nakladanych z tego tytutu na Miasto £.odz.

8. Kontynuowanie dziatan majacych na celu przeciwdzialanie powstawaniu zaleglosci
czynszowych oraz eliminowanie zagrozenia utraty tytutu prawnego do lokalu przez osoby
znajdujace si¢ w trudnej sytuacji zyciowej. polegajace na rozkladaniu dlugu na raty lub
mozliwosci odpracowania powstaltego zadtuzenia.

Rozdzial 3
Kontynuacja wspélpracy 7~ Widzewskim Towarzystwem Budownictwa
Spolecznego Sp. z o.o0.

§ 17. 1. Miasto £6dz planuje kontynuowanie wspélpracy z Widzewskim Towarzystwem
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.. zwane dalej WTBS popizez najem lokali mieszkalnych
w nowych inwestycjach mieszkaniowych realizowanych przez Spotke.

2. W ramach dokonanego powicrzenia ustug WTBS realizowato bedzie inwestyeje
z zakresu budownictwa mieszkaniowego. W przvietej formule wspolpracy z WTBS. Miasto
Lodz wnosi aportem do WTBS nieruchomosci gruntowe oraz partycypuje w kosztach
inwestycji. 7 Ktorej pozyskuje. na zasadach najmu. czgsé wybuvdowanych lokali mieszkalnych.

3. Prognozowana liczba lokali mieszkalnych 7 przeznaczeniem dla Miasta Fodzi
w ramach inwestycji WIBS w latach 2025-2030:

Rok 2025 | 2026 2027¢ | 2028+ | 2029¢ | 2030 | bacznie |
R i i R S s st Ml sl

' Liczba lokali 3 1
mieszkalnych 37 70 i )

| - 107

E |
i ]

*Miasto £.6dz planuje dalsza wspdlprace » WTBS po roku 2025. niemniej na razie nie sa
wskazane kolejne adresy do realizacii.

iz przeznaczeniem dla i
- Miasta Lodzi

4. Inwestycje realizowane i planowane sa w nastepujacy:h lokalizacjach: ul. Nawrot 98.
ul. Przedzalniana 101/103. ul. Skicrniewicka 8/10. ul. Lubelska 7. ul. Lubelska 9/11.
ul. Widok 10/12/ul. Oblegorska 11. ul. Ustronna/Cegielniana ul. Zlota 4/6. ul. Zeromskiego
72.

Rozdzial 4
Zamiana mieszkan

§ 18. 1. W ramach dzialan Miasta Lodzi majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowy m zasobem gminy mozliwa jest zamiana lokali
mieszkalnych.

2. Celem dzialania dotyczacego zamiany lokali  mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zasob Miasta T.odzi jest:
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1) dostosowanie wielkosei i standardu lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych
kontrahentéw zamiany:

2) poprawa efektywnosci wykorzystania lokali mieszkalnych.

3. Zamiany realizowane sa m.in. 7 wykorsyvstaniem Baz, Zamian Lokali Mieszkalnych.
zwanej dalej ..Baza™. Ktora zostata utworzona w celu udzielenia pomocy w zamianie lokali:

1) najemcom. ktorzy niesg wstanic  oplaca¢  pelnych kosztow utrzymania lokali
mieszkalnyvch:

2) najemcom lokali mieszkalnych. ktorzy chea w wyniku wzajemnej zamiany poprawic¢ swoje
warunki mieszkaniowe oraz przejma wicrzytelnosé dtuznika bedacego kontrahentem
zamiany. jesli taka wierzytelnosé wystepuije.

4. Stworzona Baza ma na celu:

1) zapewnienie gospodarstwom domowym. o roznym poziomie dochodow. mozliwosci
uzyskania wwyniku zamian wzajemnych  mieszkaria zzasobu Miasta Lodzi
0 odpowiednim dla ich mozliwosci finansowyvch standardzie :

2) skoncentrowanie  dziatan na realizacji  samian  wzajemnych  lokali mieszkalnych
stanowigceych mieszkaniowy zasob Miasta Lodzi pomiedzy kontrahentami. w ktorych
najemca zamieniajacy si¢ na lokal diuznika splaca calos¢ powstalego zadluzenia.

5. W Bazie zawarte sg informacje o kontrahentach deklarujacych wstapienie w najem
zadtuzonego lokalu z mieszkaniowcego zasobu Miasta Lodzi o okreslonych parametrach.
splacie zadtuzenia. jesli ono wystepuje oraz informacje o dtuznikach. ktorzy wyrazaja zgode
na zamiang na lokal o nizszym standardzie za splata zadhuzenia przez kontrahenta zamiany.

6. Zamiana lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob Miasta Fodzi moze
si¢ odbywac rowniez na podstawie propozycji ztozonej przes Miasto }.0dz. na inny., wolny
lokal mieszkalny. w celu dostosowania wiclkosei i stancardu wynajmowanego lokalu
do aktualnej wielkosci gospodarstwa domowego i mozliwosci finansowych najemcy.

7. Szczegotowe  warunki  dokonywania  zamian  okreslone sa  w uchwale
Nr LXXXV/2572/23 Rady Micjskicj w L.odszi zdnia 20 grudnia 2023 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad  mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2024 r. poz. 261).

DZIAL IX
Uslugi swiadczone w ogolny m interesie gospodarczym
Rozdzial 1
Postanowicnia ogolne

§ 19. 1. Planowane  dziatania rewitalizacyjne  w obicktach mieszkalnych objetych
zadaniem _Rewitalizacji Obszarowej Cenurum  Podzi™ oraz  .Szlakiem Architektury
Wiokienniczej. Rewitalizacji Ksiezeeo Mhnu™ maja charaiter $wiadezenia przez Miasto
Lodz ustug w ogdlnym interesie gospodarczym. W zwiazku 7 koniecznoscig okreslenia zasad
obliczania rekompensaty z tyvtutu $wiadezenia przez Miasto 1.0dz ustug w ogolnym interesie
gospodarczym z zakresu mieszkalnictwa i realizacji projektow ~Rewitalizacji Obszarowej
Centrum Lodzi™ oraz .Szlakiem Architektury Widkienniczej. Rewitalizacja Ksiezego
Mtyna™, zgodnie zdecyzja Komisji Europejskiej zdnia 20 grudnia 2011 r. w sprawic
stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Etropejskiej do pomocy panstwa
w formie  rekompensaty  ztytulu  Swiadezenia  ustug  publicznych. przyznawangj
przedsigbiorstwom zobowiazanym do wykonywania ustug $wiadczonych w ogolnym interesie
gospodarczym (Dz. Urz. UE L. 7z 11.01.2012. str. 3). wprowvadza sie nastepujace regulacje
w niniejszym dziale.

2. Stosowane w niniejszym dziale skroty:
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1) Decyzja UOIG - decyzja Komisji luropejskiej zdnia 20 grudnia 2011 r. w sprawic
stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu - Unii  Europejskiej do pomocy
panstwa w formic rekompensaty 7 tvtulu swiadezenia usiug publicznych. przyznawanej
przedsi¢biorstwom  zobowiazanym do wykonywania usiug swiadczonych w ogdlnym
interesie gospodarczym:

2) UOIG — usluga swiadczona w ogolnym interesie gospodarczym:

3) IRR — wskaznik wewngtrznej stopy 7wrotu 7 zainwestowznego kapitatu w catvm okresie
powierzenia:

4) SWAP — wskaznik przyjety w Decyzji UOIG — stopa SWAP. ktorej wymagalnosé
i waluta odpowiadaja okresowi obowiazywania aktu powierzenia 1 okreslonej w nim
walucie.

Rozdzial 2
Zakres uslug swiadczonych w ogolnym interesie gospodarczym

§ 20. 1. Podstawa swiadczenia uslug jest ustawa z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie
praw lokatorow. mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie <odeksu cywilnego. w zwigzku
z ustawg zdnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. 22024 r. poz. 278). Miasto
todz swiadezy ustugi. zgodnie z Decyvzia UOIG.

2. W swietle przygotowywanych:

1) projektow  .Rewitalizacji Obszarowej Centrum  FLodzi™ 1-8 i projektow ..Szlakiem
Architektury Wiokienniczej. Rewitalizacja Ksiezego Miyna .

2) projektu ..Rewitalizacji Obszarowej Centrum todzi" (projekt 9)

—oraz wskazanej  podstawy  prawnej.  zakres ustug  dotyczy: przeprowadzenia
kompleksowych  dziatan  rewitalizacyjnych  w obiektach  mieszkaniowych. objetvch
zakresem rewitalizacji obszarowej w celu stworzenia wart nkow do zaspokajania potrzch
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. co stuzy zapew nieniu lokali objetych najmem
socjalnym i lokali zamiennych. a takze zaspokajaniu potrze» mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach: podejmowane dziatania rewitalizacyjne beda prowadzone
w celu osiggnigcia efektow w strefach materialno-przestrzennei. spotecznej. gospodarczej
i srodowiskowej. a ustugi beda $wiadczone w sposob ciaghy

3. Wykonawceg ustug $wiadczonveh w ogolnym interesie gospodarczym jest Gmina -
Miasto £.0dz. a zamawiajacym ustugi jest Rzecspospolita Pols«<a.

4. Ushugi $wiadczone sa na terenie Fodvi.

Rozdzial 3
Okres powierzenia Swiadczenia uslug w ogélnym interesie gospodarczym

§ 21. 1. Okres powierzenia w zakresic:

I) wskazanym w § 20 ust. 2 pkt 1: 1 styeznia 2017 r. - 31 grucnia 2028 r.:

N
N

2) wskazanym w § 20 ust. 2 pkt 2: 1 styeznia 2026 r. — 31 marca 2034 r.

2. W zakres ustug sSwiadczonych w ogolnym interesie gospodarczym  wchodzi
przeprowadzenie dziatan inwestyeyinych. stuzacych tworzeniu warunkoéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej oraz zapeownienie dostepnosci mieszkan
dla 0s6b spetniajgcych warunki kwalifikujace ich do korzys:ania z mieszkan komunalnych.
Swiadczenie ustug w ogolnym interesie gospodarczym rozpoc zyna sie:

1) z chwila rozpoczecia realizacji projektow Rewitalizacji Cbszarowej Centrum Lodzi™ lub
..Szlakiem  Architektury Wiokienniczej. Rewitalizacja Ksiezego Miyna™. tj. 1 stycznia
2017 r.:
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2) zchwila rozpoczecia realizacji projektu .Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi™
(projekt 9). tj. 24 kwietnia 2024 r.

3. Jako moment zakonczenia swiadezenia ustug wogdlnym interesie gospodarczym
przyjmuje si¢ zakonczenie okresu trwalosci:

1) projektu  _Rewitalizacji Obszarowe] Centrum  Lodzi™ lub . Szlakiem Architektury
Wiokienniczej. Rewitalizacja Ksiczego Mlyvna™. tj. 31 grudnia 2028 r.;

2) projektu ..Rewitalizacja Obszarowcj Centrum Lodzi" (proje<t 9). tj. 31 marca 2034 r.

4. W pierwszym kwartale 2028 r. dokonana zostanie weryfikacja tych ustalen
w odniesieniu do  zakresu wskazanego w ¥ 20 ust. 2 pkt 1 natomiast w drugim kwartale
2033 r. dokonana zostanie werytikacja tveh ustalen w odniesieniu do zakresu wskazanego
w § 20 ust. 2 pkt 21 jesli okres amortyzacji projektow nie zakonczy sie. okres $wiadczenia
UOIG  zostanic wydluzony. Werytikacji dokonuje Prezydent Miasta todzi 1po jej
przeprowadzeniu. jesli zajdzie koniceznos¢é wydhuzenia okresu powierzenia. przedklada
stosowny projekt uchwaty Radzie Micjskiej w 1 .odzi.

5.7¢ wzgledu na fakt. ze rcalizacja omawianych ustug wogdlnym interesie
gospodarczym wigze si¢ koniecznos¢ przeprowadzenia znacznych inwestycji. ktorych okres
amortyzacji przekracza 10 lat. uzasadnione jest. w swietle przepisow Decyzji UOIG
swiadezenie UOIG przez okres dluzszy. tj. minimum 12 lat. obejmujacy okres realizacji
inwestycji oraz okres amortyzacji projektow .Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi™ oraz
.Szlakiem Architektury Widkienniczej. Rewitalizacja Ksiezego Miyna™.

Rozdzial 4
Rekompensata

§22. 1. Za wykonywanie uslug w ogolnym interesi > gospodarczym  Wykonawcy
przystuguje wynagrodzenie. w formic rekompensaty. ktéra nie moze przekroczy¢ kwoty
niezbednej do pokrycia kosztow netto. wynikajaeych z wywiazywania si¢ ze zobowigzan
z tytutu swiadcezenia ustug publicznych 7 uwzglednieniem rozsadnego zysku. Koszty netto.
ktore nalezy uwzgledni¢. obliczone sa jako roznica pomiedzy kosztami poniesionymi na
wykonywanie ustugi w ogdlnym interesie  gospodarczym oraz przychodem uzyskanym
ztakiej ustugi. przy odjeciu  dochodow ocenerowanych na  dziatalnosci dodatkowej.
wykonywanej w oparciu o majatek wykorzystyvwany do $wicdezenia UOIG. co jest zgodne
z regulacjami Decyzji UOIG.

2. W ramach obliczania rekompensaty nalezy uwzgl:dnié wszystkie przysporzenia
pochodzgce ze zrodet publicznych. otrzymywane przez M asto Lodz w dowolnej formie
w zwigzku  zrealizacjg  zobowigzania  do  swiadczenia ustug  w ogdlnym  interesie
gospodarczym w zakresie mieszkalnictwa w ramach:

1) projektow ..Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi™ 1 — 8 oraz ..Szlakiem Architektury
Wiokienniczej. Rewitalizacja Ksi¢zego Mivna™.
2) projektu ..Rewitalizacja Obszarowa Centrum 1.odzi™ (projek.t 9)
— przysporzenia mogg pochodzi¢. zarowno 7 budzetu panstwa, jak ize srodkéw Unii
Europejskiej oraz wszelkich innych 7rédel publicznych.

3. Maksymalna roczna wysokos¢ rekompensaty w okre sie $wiadezenia ustug nie moze
przekracza¢ kwoty niezbednej do pokrycia kosztow netto z uwzglednieniem rozsadnego
zysku. Kalkulacja rekompensaty jest sporzadzana w oparciu o przyjety mechanizm.

4. Szczegotowe kwestie 7wiazane 7 wdrozeniem merchanizmu rekompensaty przez
Miasto t.od7. powinny zosta¢ uregulowane w zarzadzeniach P -ezydenta Miasta f.odzi.

Projekt Strona 19



Rozdzial 5
Rozsadny zysk
§23. 1. W celu okreslenia rovsadnego 2vsku zastosowano art. 5 ust. 7 Decyzji UOIG
przyjmujgc maksymalny zwrot z kapitalu jako 3.29% (stopa SWAP obowigzujaca w okresie
od I'lipca 2016 r. do 31 grudnia 2016 r. plus 100 punktéw bazowych).

2. Za wykonywanie powierzonych zadan Wykonawey przystuguje rekompensata
niezbgdna do pokrycia kosztow nctto. wynikajacych z wywigzywania si¢ ze zobowigzan
z tytulu swiadczenia ustug publicznych. 7 uwzglednieniem rozsgdnego zysku. Wysokos¢
przyznanej  rekompensaty  nie moze  prowadzi¢c  do  przekroczenia wysokosci
3.29% wewngtrznej stopy zwrotu z zainwestowanego kapitatu w calym okresie powierzenia.

Rozdzial 6
Przeglad wysoko$ci rekompensaty i efektywne jej wykorzystanie

§24.1. Do oceny. czy rekompensata sa $wiadezenie ustug publicznych nie jest
nadmierna stosuje si¢ wskaznik wewnetrzne) stopy zwrotu z zainwestowanego kapitatu
w calym okresie powierzenia. ktory nie moze przekroczyé wartosei 3.29%.

2. W okresie powierzenia IRR oblicza sic na podstawie:

) danych  historycznych, ). rzeczywistveh  przeptywow pieni¢znych  w stosunku
do zakonczonych lat obrotowych:

2) prognozowanych przeplywow pienieznych. (j. danych wynikajacych z projekcji finansowej
— wstosunku do niezakonczonych i przysziveh lat obrotowych pozostatych do konca
okresu powierzenia.

3.Miasto  Lod7  jest  zobowiazane do  efektywne go wykorzystania  zasobow.
w szezegolnoser do Kontroli kosztow wykonyvwania dziatalnosci powierzonej oraz dazenia
do generowania mozliwic najwickszy ch przychodow 7z dziatalnosci powierzone;j.

Rozdzial 7
Kontrola i unikanie nadwyzek

§25. W celu zapewnienia. 7¢ wszysthie warunki  wynikajace z Decyzji UOIG
sa spetnione oraz monitorowania cwentualnych nadwyzek rekompensaty. niezbedne jest
przeprowadzanie biczgcej kontroli i okresowych audytéw. Szezegotowe zasady kontroli.
audytow. monitorowania i zasad zwrotu nadwy 7ek rekompensaty rocznej okresla zarzadzenic
Prezydenta Miasta t.odzi.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 ¢ o ochronie praw lokatorow.
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe]j
nalezy do zadan wtasnych gminy.

Stosownie do art. 21 ust. 1 rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. Zgodnie z art. 21 ust. 2 ustawy, wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien oy¢ opracowany na co najmniej
pie¢ kolejnych lat.

Celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta L.odzi
na lata 2025-2030 jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej zmierzajacej
do zwickszenia mozliwosci zabezpieczenia potrzeb  mieszkaniowych najubozszych
mieszkancoOw gminy. poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi.
okredlenia polityki czynszowej zapewniajace] utrzymanie zasobu w nalezytym stanie
technicznym oraz zwickszenia efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta
Lodzi.

Projekt uchwaty aktualizuje czynniki techniczno-uzytkowe, ktorych wystepowanie
determinuje obnizke lub podwyzke stawki bazowej czynszu. Wprowadzenie podwyzek stawki
czynszu ma na celu realne uwzglednienie stanu technicznego lokali w budynkach o wyzszym
standardzie oraz racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta i realizacje
zaplanowanych dzialan opisanych w programie. Dostosov/ano réwniez tabelg dotyczaca
potrzeb oraz planu prac budowlanych wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali
7 mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi.

Uchwala  skutkowaé bedzic planowanym corocznym  zwigkszeniem Srodkow
finansowych dla jednostek  zarzadzajacych (administrujagcych) gminnym  zasobem
mieszkaniowym na pokrycie kosztow biezacego utrzyman:a budynkow i lokali w stanie
niepogorszonym.

Skutkiem spolecznym przyjecia proponowanych zmian bedzie podwyzszenie stawki
czynszu w mieszkaniowym zasobic Miasta [.odzi dla czeéci najemcoOw zamieszkujgcych
w lokalach mieszkalnych usytuowanych w domach jednorodzinnych (jednolokalowych).
budynkach wyposazonych w winde. W zasobie nowym oraz zrewitalizowanym oraz
tzw. blokach lub budynkach po generalnym remoncie. Ewentualnym negatywnym skutkom
spolecznym zapobiega¢ beda przewidziane w Wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta l.odzi programy ostonowe (miedzy innymi: dodatek
mieszkaniowy. obnizka czynszu z tytulu niskich dochod¢w. splata zadluzenia w formie
$wiadczenia rzeczowego, rozlozenie zaleglosci na raty).
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