PREZYDENT MIASTA tODzZI
ul. Piotrkowska 104
90-926 todz

todz, dnia 26.08.2025r.
DEK-OS$R-1.6220.122.2023

DECYZJA Nr 27/U/2025
o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia

z dnia 26.08.2025r.

Na podstawie art. 71 ust. 1i 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 82 ust. 1 pkt 1, art. 85 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na érodowisko (t.j. Dz. U.z 2024r., poz. 1112 ze zm., zwana dalej ustawa OOS) oraz na podstawie
§ 3 ust. 1 pkt 31, pkt 37 lit. d, pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b i pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko (j.t. Dz. U. z 2019r. poz. 1839 ze zmianami, zwanym dalej rozporzgdzeniem 00s),
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
z 2024r., poz. 572 ze zm. —zwanej dalej k.p.a) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 27.11.2023r. Pani
.................................................... petnomocnika dalszego Inwestora: Commercial Point Sp. z 0.0,
ul. Konstruktorska 12a, 02-673 Warszawa

Prezydent Miasta todzi

okresla srodowiskowe uwarunkowania dla realizacji przedsiewziecia (w wariancie
alternatywnym) polegajgcego na budowie hali magazynowo-ustugowo-produkcyjno-
logistycznej, instalacji do przesytu gazu (stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia), instalacji do
naziemnego magazynowania gazow tatwopalnych LPG/LNG/CNG, parkingdw naziemnych oraz
drogi o nawierzchni twardej na potrzeby realizacji zespotu magazynowo-ustugowo-
produkcyjno-logistycznego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, komunikacyjng oraz
segmentami biurowo-socjalnymi na terenie dziatek 93/2, 94/3, 95/1, 96/2, 97/4 w obrebie
W-5 (ul. Brzeziriska) w sposdb nastepujacy:

I. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia (w wariancie alternatywnym):

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie hali magazynowo-ustugowo-
produkcyjno-logistycznej, instalacji do przesytu gazu (stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia),
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instalacji do naziemnego magazynowania gazow fatwopalnych LPG/LNG/CNG, parkingdw
naziemnych oraz drogi o nawierzchni twardej na potrzeby realizacji zespotu magazynowo-
ustugowo-produkcyjno-logistycznego  wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng,
komunikacyjng oraz segmentami biurowo-socjalnymi na terenie dziatek 93/2, 94/3, 95/1, 96/2,
97/4, obreb W-5, tddz, przy ul. Brzezinskiej. Powierzchnia terenu inwestycji wynosi ok. 6,92 ha.
Zakres przedsiewziecia obejmuje budowe:

— hali magazynowo-ustugowo-produkcyjno-logistycznej wraz z segmentami biurowo-
socjalnymi oraz czesciami pomieszczen technicznych, o powierzchni zabudowy tgcznej do
3,26 ha; hala wyposazona bedzie w instalacje takie jak: wentylacyjna, chtodnicza
(klimatyzacyjna segmentdéw socjalno-biurowych oraz chtodnicza ewentualnych przestrzeni
chtodni), grzewcza zasilana z sieci cieptowniczej (wszystkie obiekty) lub zasilana gazem
(opcja w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej) i/lub
systemem VRF (klimatyzacja z odzyskiem ciepta) i/lub pompy ciepta wody do celdow
socjalnych, wody docelow p.poz, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe],
elektrotechnicznej, teletechnicznej oraz opcjonalnie odnawialne Zzrédta energii (panele
fotowoltaiczne na dachu — opcjonalnie),

— terendw utwardzonych o powierzchnitacznej do 1,93 ha (w tym drég o dtugosci do 1,2 km
oraz parkingéw o powierzchni uzytkowej fagcznej do 1,09 ha),

— budynku pompowni p.poz. wraz ze zbiornikiem wody p.poz o pojemnosci min. 950 m?3,

— zbiornikéw retencyjnych wody opadowej o tfgcznej pojemnosci min. 1391 m3 dla
maksymalnej powierzchni szczelnej do 5,19 ha,

— do 2 zjazdéw publicznych,

— zbiornikdéw gazu o pojemnosci tgcznej do 107,2 m3 (LPG/LNG/CNG lub gazu ziemnego)
zlokalizowanych poza halg (jako opcja rezerwowa), wraz ze stacjg redukcyjno-pomiarows,

— portierni,

oraz budowe i przebudowe przytaczy oraz sieciiinstalacji niezbednej infrastruktury technicznej:
energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, technologicznej,
wody, cieplnej, gazowej. Na terenach utwardzonych mogg powstaé¢ w zaleznosci od potrzeb
takze takie obiekty jak m.in. wiaty na palety, wiaty na rowery czy wiaty dla osdb palgcych,
banery reklamowe. W ramach przedsiewziecia projektuje sie réwniez ekrany akustyczne, w celu
zabezpieczenia istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;.

Il. Istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobdw naturalnych i zabytkdw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla
terendéw sasiednich:

1. Zaplecze budowy wyposazy¢é w: kontener sanitarny i/lub toalety przenosne,
wyznaczone miejsca dla materiatéw budowlanych, wyznaczone miejsca tymczasowego
gromadzenia odpaddéw budowlanych, parking dla pojazddow z terenu budowy.

2. Baze materiatowo-surowcowg wykorzystywang na etapie realizacji zorganizowaé na
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10.

11.

12.

terenie przedsiewziecia.

Miejsca postoju ciezkiego sprzetu oraz biezgcej konserwacji sprzetu zorganizowac
na podtozu utwardzonym i uszczelnionym (np. mata gumowa) oraz wyposazyc
w sorbenty substancji ropopochodnych.

Teren budowy ogrodzi¢ i zabezpieczy¢ przed dostepem oséb postronnych.

Odpady wytworzone w trakcie budowy oraz eksploatacji przedsiewziecia nalezy
gromadzi¢ selektywnie, w uporzgdkowany sposdb i przechowywaé w miejscach do tego
specjalnie przeznaczonych i oznakowanych (np. kontenery, pojemniki, zbiorniki,
wyznaczone miejsca), w warunkach odpowiednio zabezpieczonych  przed
przedostaniem sie do srodowiska substancji szkodliwych oraz przed dostepem oséb
postronnych i zwierzat, a nastepnie przekazywaé firmom posiadajgcym stosowne
zezwolenia na zbieranie odpaddw, odzysk czy unieszkodliwienie.

Ziemie i glebe z wykopdw wykorzysta¢ na terenie przedsiewziecia do celéw
budowlanych oraz do niwelacji terenu i organizacji terendw zielonych, a jej nadmiar
przekazac jako odpad uprawnionym podmiotom.

W celu zminimalizowania pylenia wtérnego z powierzchni nieutwardzonych stosowaé
ograniczenie predkosci pojazddw poruszajgcych sie po terenie przedsiewziecia. W razie
koniecznosci stosowa¢ dodatkowo zraszanie wodg powierzchni pylgcych.

Prace budowlane zwigzane z uzyciem ciezkiego sprzetu budowlanego i transportu
ciezkiego prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia, tj. w godzinach 69 — 2290,

Statyczne wody gruntowe z wykopow gromadzi¢ i odbieraé za pomocg wozdw
asenizacyjnych.

Bezposrednio przed rozpoczeciem budowy przeprowadzi¢ kontrole przez przyrodnika,
w celu sprawdzenia, czy na terenie objetym pracami ziemnymi wystepujg stanowiska
legowe ptakéw oraz osobniki ptazéw, gaddéw czy drobnych ssakow. W przypadku ich
stwierdzenia podjg¢ odpowiednie dziatania wynikajagce w przepiséw prawa, w tym
ustawy o ochronie przyrody.

W trakcie realizacji przedsiewziecia nalezy kontrolowac¢ wszystkie wykopy oraz inne
miejsca moggce stac¢ sie putapka dla drobnych zwierzat (gtéwnie ptazéw, matych
ssakow). W przypadku uwiezienia zwierzat nalezy podejmowac dziatania zmierzajgce do
ich uwolnienia. Zwierzeta nalezy niezwtocznie przenosi¢ na bezpieczne siedliska
zastepcze wiasciwe dla poszczegdlnych gatunkdw.

Wycinke nalezy prowadzi¢ poza sezonem rozrodczym i legowym ptakdéw, tj. poza
okresem od 1 marca do 15 pazdziernika wigcznie. W przypadku koniecznosci wykonania
wycinki w innym terminie, jednakze nie wczesniej niz 15 sierpnia, nalezy jg poprzedzi¢
bezposrednig ekspertyzg ornitologiczng stwierdzajgcg brak zasiedlenia ptakéw w
rejonie drzewa w przestrzeni o promieniu rownym wysokosci drzewa planowanego
do usuniecia. Nadzdér ornitologiczny obecny przy procesie wycinkowym powinien
zbadac¢ kazde drzewo pod katem obecnosci czynnych gniazd i wstrzymac wycinke do
czasu trwatego opuszczenia gniazda. Jezeli bedzie to konieczne nalezy wystgpic
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o stosowng derogacje do organu ochrony przyrody.

Prace dotyczace wykonania wylotu kanalizacji deszczowej zrealizowac¢ bez wycinki
drzew i krzewdw. W przypadku koniecznosci wycinki, ograniczy¢ jg do niezbednego
minimum oraz dokonaé nasadzen zastepczych zgodnie ze wskaznikiem: za 1 m?
usuwanych odrostow i krzewdw — 1 m? nowych krzewodw albo za kazde 5 m? usuwanych
odrostow i krzewdw — 1 pnacze albo za kazde 5 m? usuwanych odrostéw i krzewdw — 1

drzewo).

Ograniczy¢ wycinke na terenie przedsiewziecia wytgcznie do drzew i krzewow
kolidujacych z planowang inwestycja, tj. maksymalnie do 445 szt. drzew i do 633 m?
krzewow.

Zachowad na terenie przedsiewziecia min. 166 szt. drzew i 35 m? krzewdw.

W celu przywroécenia réwnowagi przyrodniczej za usuniete drzewa i krzewy, nalezy
wykonac nasadzenia co najmniej 460 szt. drzew, 1000 m? krzewdw i 200 m? tgki kwietnej
na terenie przedsiewziecia. Do nasadzen wykorzysta¢ gatunki rodzime miododajne
(zalecana forma naturalna, typowa, nieodmianowa), dostosowane do warunkéw
gruntowo-wodnych, Swietlnych, glebowych i charakteru istniejgcej zieleni. Do nasadzen
wykorzysta¢ materiat nasadzeniowy w postaci wyrosnietych, wieloletnich sadzonek.
Wykorzystywane do nasadzen rosliny winny mie¢ prawidtowo uksztattowany system
korzeniowy oraz korone. Sadzonki nie mogg by¢ pokaleczone oraz posiada¢ oznak
chorobowych. Nasadzenia nalezy przeprowadzi¢ z wytgczeniem miesiecy: czerwiec,
lipiec i sierpien.

W trakcie eksploatacji przedsiewziecia zapewnic¢ stosowng opieke i pielegnacje drzew,
a osobniki posadzone w ramach przedmiotowego przedsiewziecia, przez pierwsze trzy
lata od posadzenia, w okresach bezdeszczowych podlewad, przy czym warunek ten
dotyczy okresu wegetacyjnego. Terminy i czestotliwos¢ podlewania dostosowaé do
aktualnych warunkoéw hydrologicznych, pogodowych i siedliskowych. Podlewanie drzew
prowadzi¢ tak, by dostarcza¢ drzewom tygodniowg minimalng dawke wody wg wzoru:
20 litrow na osobnik + 20 litréw na kazde 2,5 cm pierénicy drzewa. Dopuszcza sie takze
stosowanie podziemnych inaziemnych systeméw nawadniania zapewniajagcych ww.
skutek.

W ramach kompensacji przyrodniczej za utracone drzewa, mogace by¢ miejscem
gniazdowania ptakéw, zamontowac cztery budki legowe dla ptakéw matych (typ A).

W poblizu drzew niepodlegajgcych wycince prace prowadzié ze szczegdlng ostroznoscia,
drzewa zabezpieczy¢ przed urazami mechanicznymi i innymi uszkodzeniami poprzez
np. wygrodzenie grup drzew lub oszalowanie pni deskami zamocowanymi za pomocg
drutu, z zastosowaniem materiatu amortyzujgcego (mata stomiana, juta itp.).
Zminimalizowac ruch pojazdow i maszyn budowlanych wokét drzew w obrebie strefy
wyznaczonej przez obrys jego korony. W obrebie systemu korzeniowego drzew nie
wolno sktadowaé materiatéw chemicznie i fizycznie szkodliwych dla korzeni i gleby jak
np. cement, wapno, oleje, Srodki impregnujace, paliwa ciekte itp.
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20. Wode na potrzeby eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia pobiera¢ z przytacza

do sieci wodociggowe;j.

21. W fazie eksploatacji wytwarzane S$cieki bytowe o charakterze sanitarnym i $cieki

przemystowe o charakterze porzgdkowym, ktére nie wymagaja podczyszczania w
miejscu powstania odprowadzad do sieci kanalizacji sanitarne;j.

22. Wody opadowe z terenu przedsiewziecia (z dachéw oraz podczyszczone wody opadowe

z terendw utwardzonych) odprowadzaé do szczelnego zbiornika retencyjnego, a dalej
poprzez planowany wylot do cieku todka (zrzut awaryjny), zgodnie z pozwoleniem
wodnoprawnym.

23. Dopuszcza sie wykorzystanie podczyszczonych wodd opadowych do nawadniania

terendw zielonych lub do instalacji sanitarnej tzw. ,szarej”.

24. Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych narazonych na zanieczyszczenia

przed odprowadzeniem do zbiornika retencyjnego oczyszczaé w separatorze substancji
ropopochodnych z osadnikami.

25. Ogrzewanie obiektéw zapewni¢ z wykorzystaniem urzadzen zasilanych gazem ziemnym.

26. W przypadku stwierdzenia w trakcie budowy wystepowania w ktorymkolwiek miejscu

zanieczyszczenia gleby lub ziemi w stopniu przekraczajgcym okreslone prawem normy,
podczas realizacji inwestycji powinna by¢é wykonana remediacja zanieczyszczonego
gruntu w celu doprowadzenia go do obowigzujgcych norm dla substancji powodujgcych
ryzyko w glebie lub ziemi po wczeéniejszym uzgodnieniu warunkéw remediacji z RDOS
w todzi;

27. W przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku

(innych niz wskazany powyzej) nalezy wstrzymacé wszelkie roboty budowlane, teren
udostepnic¢ do badan archeologicznych, oznaczyé i zabezpieczy¢ przedmiot oraz miejsce
jego odkrycia, a takze powiadomi¢ o tym fakcie Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow;

Dodatkowo:

28.

29.

Nie nalezy projektowac od strony wschodniej i pdtnocnej wjazddw, wyjazddw, drog
dojazdowych i dokdéw roztadunkowych - nie dotyczy drég pozarowych i wyjazdu
pozarowego zlokalizowanego od strony podtnocnej oraz wyjazdow obstugujacych
inwestycje od strony potudniowej na ul. Brzezinska.

Nie nalezy projektowac od strony wschodniej i pdétnocnej zewnetrznych zrédet emisji
hatasu - nie dotyczy wszystkich zrodet emisji hatasu zlokalizowanych na terenie oraz
zainstalowanych na $cianach i skraju dachu obiektu od strony wschodniej i potnocne;j.

[1l. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji okreslajacej szczegétowe warunki realizacji

przedsiewziecia nalezy uwzglednic nastepujace wymagania dotyczace ochrony srodowiska:

[Il.L1 Zaprojektowac zagospodarowanie terenu planowanego przedsiewziecia o catkowitej

powierzchni 6,92 ha, na ktdre sktadac sie bedg nastepujgce obiekty:
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.2

1.3

.4

.5

a) hala magazynowo-produkcyjno-ustugowa wraz z segmentami biurowo-socjalnymi
oraz czesciami pomieszczen technicznych o powierzchni zabudowy do 3,26 ha,

b) tereny utwardzone o powierzchni do 1,93 ha, w sktad ktérych wchodzg drogi
wewnetrzne, chodniki i parkingi dla pojazdéw osobowych i ciezarowych, place
manewrowe,

c) tereny zieleni o powierzchni min. 1,73 ha,

d) zbiorniki wody ppoz. i pompowni,

e) budynki portierni i technika,

f) 2 szt. agregatéw pradotwarczych,

g) naziemne zbiorniki/zbiornik na gaz LPG/LNG/CNG o tgcznej pojemnosci do 107,2 m?3
(w przypadku braku mozliwosci podtgczenia do sieci cieptowniczej/gazowej
lub niewystarczajgcych zasobdw sieci).

Zaprojektowac budowe infrastruktury towarzyszacej w postaci kanalizacji sanitarnej,

kanalizacji deszczowej, wodociggu, sieci gazowej, instalacji elektrycznych
i teletechnicznych.
Zaprojektowac budynek pompowni oraz zespdt pomieszczen technicznych o izolacyjnosci
akustycznej $cian zewnetrznych i dachu wynoszacej min. 23 dB.
Zaprojektowa¢ budynek hali magazynowo-produkcyjno-ustugowej o izolacyjnosci
akustycznej Scian zewnetrznych i dachu wynoszgcej min. 23 dB.
Zaprojektowac maksymalnie nastepujgce zrédta emisji hatasu na terenie przedsiewziecia:
a) wentylatory dachowe wyciggowe (kazdy o poziomie mocy akustycznej do 75 dB) — do
20 szt.,
b) urzadzenia wentylacyjne z nagrzewnicg gazowg do 60 kW (kazdy o poziomie mocy
akustycznej do 75 dB) — do 12 szt.,,
c) urzadzenia wentylacyjne z nagrzewnicg gazowg do 60 kW (kazdy o poziomie mocy
akustycznej do 40 dB) — do 3 szt.,,
d) urzadzenia chtodnicze (kazde o poziomie mocy akustycznej do 70 dB) — do 15szt.,
e) wentylatory dachowe wyciggowe EX (kazdy o poziomie mocy akustycznej do 75 dB) — do
12 szt.,,
f) wentylatory dachowe wyciggowe EX (kazdy o poziomie mocy akustycznej do 70 dB) — do
3szt,
g) wentylatory dachowe wyciggowe (kazdy o poziomie mocy akustycznej do 70 dB) — do
20 szt,,
h) agregaty wody lodowej (kazdy o poziomie mocy akustycznej do 85 dB) — do 6 szt.,
i) wentylatory scienne wyciggowe (kazdy o poziomie mocy akustycznej do 65 dB) — do
4 57t
j) urzadzenia wentylacyjne z nagrzewnicg gazowg do 200 kW (kazde o poziomie mocy
akustycznej do 75 dB) —do 5 szt.,
k) urzadzenia chtodnicze (kazde o poziomie mocy akustycznej do 75 dB) —do 5 szt.,
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[) pompy ciepta (kazda o poziomie mocy akustycznej do 75 dB) — do 5szt.,
m)agregaty pradotworcze (kazdy o poziomie mocy akustycznej do 108 dB) — do 2 szt.

Podane wartosci pozioméw mocy akustycznej sg wartosciami maksymalnymi i dotyczg
parametru akustycznego urzadzen w wykonaniu fabrycznym lub urzadzen o wyzszych
parametrach z zastosowaniem dodatkowych zabezpieczen akustycznych.

lIl.L6  Zaprojektowac ekrany akustyczne o nastepujgcych parametrach:

a) ekran akustyczny pochtaniajgco-odbijajgcy wzdtuz czesci wschodniej granicy terenu
planowanego przedsiewziecia: zaczynajgc od pofudniowo-wschodniego naroznika
planowanego przedsiewziecia przy ul. Brzezinskiej, dalej wzdtuz wschodnich granic
planowanego przedsiewziecia o dtugosci min. 417 m, wysokosci min. 2 m,
jednoliczbowy wskaznik oceny pochtaniania dZzwieku DLa > 5 dB;

b) ekran akustyczny pochtaniajgco-odbijajgcy wzdtuz czesci poétnocnej granicy terenu
planowanego przedsiewziecia: zaczynajac na wysokosci potudniowo-wschodniego
naroznika dziatki sgsiedniej 96/5 obr. W-5 t6dz, dalej wzdtuz potudniowej granicy tej
dziatki na dtugosci min. 81 m oraz zaczynajac na wysokosci potudniowo-wschodniego
naroznika dziatki sgsiedniej 96/5 obr. W-5 tddz, dalej wzdtuz wschodniej granicy tej
dziatki na dtugosci min. 16 m, wysokosci min. 5 m, dtugosci tacznej min. 97 m,
jednoliczbowy wskaznik oceny pochtaniania dzwieku DLa > 5 dB.

1.7 Zaprojektowa¢ maksymalnie nastepujgce Zrédta zorganizowanej emisji do powietrza:

a) do 40 szt. urzadzen gazowych o mocy do 60 kW kazde (promiennik/nagrzewnica) —
gaz ziemny, emitor pionowy, otwarty, $rednica wylotu max. 0,15 m, wysokos¢
wylotu
min. 13,0 m. n. p. t,,

b) do 5 szt. kottdéw gazowych o mocy do 90 kW kazdy — gaz ziemny, emitor pionowy,
otwarty, srednica wylotu max. 0,15 m, wysokos¢ wylotu min. 13,0 m. n. p. t.,

c) do 12 szt. urzadzen wentylacyjnych z nagrzewnicg do 110 kW kazdy — gaz ziemny,
emitor pionowy, otwarty, srednica wylotu max. 0,2 m, wysokos¢ wylotu min. 13,0
m.n.p.t.,

d) do 15 szt. urzadzen wentylacyjnych z nagrzewnicg do 60 kW kazdy — gaz ziemny,
emitor pionowy, otwarty, srednica wylotu 0,1 m, wysokos¢ wylotu 13,0 m. n. p. t.,

e) do 15 szt. wentylatoréw dachowych przeciwwybuchowych — emitor pionowy,
zadaszony, $rednica wylotu max. 0,1 m, wysokos¢ wylotu min. 13,0 m. n. p. t,,

f) do 5 szt. urzagdzen wentylacyjnych z nagrzewnicg do 200 kW kazdy — gaz ziemny,
emitor pionowy, otwarty, Srednica wylotu 0,15 m, wysokos¢ wylotu 13,0 m. n. p. t,,

g) do2szt. pomp ppoz.—emitor boczny, Srednica wylotu max. 0,2 m, wysokosé wylotu
min. 4,5m.n. p. t,

h) do 2 szt. agregatow pradotworczych. —emitor boczny, $srednica wylotu max. 0,2 m,
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wysokos$¢ wylotu min. 4,5 m. n. p. t.

1.8 Do oczyszczania wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych, przed ich
odprowadzeniem do zbiornika retencyjnego lub kanalizacji, zaprojektowaé separator
substancji ropopochodnych z osadnikiem o przepustowosci nominalnej nie mniejszej niz
23,2 |/s.

1.9 Do odprowadzania wéd opadowych z terenu przedsiewziecia zaprojektowac szczelny
zbiornik retencyjny o pojemnosci min. 1391 m?3 dla maksymalnej powierzchni
utwardzonej do 5,19 ha.

IV. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko w ramach postepowania w sprawie
wydania pozwolenia na budowe oraz postepowania w sprawie transgranicznego
oddziatywania na Srodowisko.

V. Realizacja przedsiewziecia wymaga zastosowania materiatéw z atestem.

VI. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu i nie przesgdza o realizacji przedsiewziecia.

VII. Niniejsza decyzja nie zwalnia z obowigzku uzyskania wszelkich innych uzgodnien, opinii
czy decyzji, wydawanych na podstawie odrebnych przepiséw prawa.

VIIl. Decyzja nie obejmuje instalacji oraz innych przedsiewzie¢ uwzglednionych w katalogu
rozporzgdzenia 0o$, a wymagajgcych uzyskania odrebnej decyzji Srodowiskowe;j.

IX. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Postepowanie w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia wszczeto na wniosek z dnia 27.11.2023r. (uzupetnionym
z dniu 07.12.2023r.) Pani .o petnomocnika dalszego Inwestora:
Commercial Point Sp. z 0.0., ul. Konstruktorska 12a, 02-673 Warszawa.

Planowane przedsiewziecie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, o ktérych mowa § 3 ust. 1 pkt 31, pkt 37 lit. d, pkt 54 lit. b, pkt 58
lit. bi pkt 62 rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
moggcych znaczgco oddziatywad na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 ze zm.), dla ktorych uzyskanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane i przeprowadzenie oceny
oddziatywania na $rodowisko jest fakultatywne. Do wniosku zostata zatgczona Karta
Informacyjna Przedsiewziecia (dalej jako KIP) datowana na 13.11.2023r.

Dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje plan zagospodarowania przestrzennego.
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Z uwagi na fakt, ze zatgczona do wniosku dokumentacja wymagata ztozenie dodatkowych
wyjasnien — Prezydent Miasta todzi pismem z dnia 12.12.2023r. wezwat petnomocnika do
uzupetnienia KIP. Pismem z 18.12.2023r. petnomocnik uzupetnit wniosek.

Obwieszczeniem z dnia 27.12.2023r. poinformowano strony o wszczeciu postepowania oraz
o mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw. Powyzsze obwieszczenie zostato réwniez
opublikowane w BIP Urzedu Miasta todzi. Realizujgc ustawowy obowigzek wynikajgcy wprost
z ustawy OOS, organ prowadzacy postepowanie pismem z dnia 27.12.2023r. wystapit
o zaopiniowanie warunkéw realizacji ww. przedsiewziecia do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w todzi, do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi,
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Organ prowadzacy postepowanie w przedmiotowej sprawie uzyskat:

— opinie sanitarng Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego 93-189 tddz,
ul. Przybyszewskiego 10, z dnia 10.01.2024r. znak: PPIS.ZNS.90281.2.2024.17.MK
w ktérej organ ten stwierdzit potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko i natozenia na inwestora obowigzku
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko;

— postanowienie  Regionalnego  Dyrektora Ochrony Srodowiska 90-113 tdéd?,
ul. Traugutta 25 z dnia 16.01.2024r. znak: W00S.4220.1.2024.DKr 2 w ktérym to organ
ten stwierdzit koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
planowanego przedsiewziecia i natozenia na inwestora obowigzku sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko;

— opinie Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu z dnia 08.02.2024r. znak:
PS.Z7S.4901.29.2024.AC w ktdrej organ ten nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $Srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia.

Majgc powyzsze na uwadze, Prezydent Miasta todzi w dniu 14.02.2024r. wydat postanowienie
w  ktorym stwierdzit obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
planowanego przedsiewziecia polegajgcego na budowie hali magazynowo-ustugowo-
produkcyjno-logistycznej, instalacji do przesytau gazu (stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia),
instalacji do naziemnego magazynowania gazéw tatwopalnych LPG/LNG/CNG, parkingdw
naziemnych oraz drogi o nawierzchni twardej na potrzeby realizacji zespotu magazynowo-
ustugowo-produkcyjno-logistycznego  wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng,
komunikacyjng oraz segmentami biurowo-socjalnymi na terenie dziatek 93/2, 94/3, 95/1,
96/2,97/4 w obrebie W-5 (ul. Brzezinska), tym samym natozyt na Inwestora obowigzek
wykonania raportu o oddziatywaniu na srodowisko ww. przedsiewziecia w zakresie okreslonym
w art. 66 ust. 1 ustawy OOS. Prezydent Miasta todzi pismem z dnia 14.02.2024r. zawiadomit —
poprzez obwieszczenie — strony o wydanym postanowieniu. Powyzsze obwieszczenie zostato
rowniez opublikowane w BIP Urzedu Miasta todzi.
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Na podstawie art. 63 ust. 5 ustawy OOS, organ prowadzacy postepowanie w sprawie wydania
decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach, wydaje postanowienie o zawieszeniu
postepowania w sprawie wydania tej decyzji, do czasu przedtozenia przez wnioskodawce
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko — w zwigzku z powyzszym Prezydent
Miasta todzi w dniu 22.03.2024r. wydat postanowienie w ktorym zawiesit z urzedu
przedmiotowe postepowanie. ldgc dalej — pismem z dnia 22.03.2024r. zawiadomit — poprzez
obwieszczenie — strony o wydanym postanowieniu. Powyzsze obwieszczenie zostato rowniez
opublikowane w BIP Urzedu Miasta todzi.

W dniu 15.05.2024r. do tut. organu wptyneto pismo petnomocnika Inwestora z zatgczonym
Raportem oddziatywania na srodowisko przedsiewziecia pn.: budowa zespotu magazynowo-
ustugowo-produkcyjno-logistycznego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, komunikacja
oraz segmentami biurowo-socjalnymi, na terenie dziatek 93/2, 94/3, 95/1, 96/2, 97/4, obreb
W-5, dzielnica todz-Widzew, Miasto tdodz, wojewddztwo tddzkie (Lddz, ul. Brzezinska). Raport
zostat sporzadzony w kwietniu 2024 roku, przez zespot pracownikéw MIKO pracownia ochrony
srodowiska, ul. Filtrowa 26, Piotrkéw Trybunalski. Kierownik zespotu: mgr inz. Elzbieta Mikuta-
Kocikowska.

Z uwagi na fakt, iz nie istniaty okolicznosci stanowigce o koniecznosci odmowy podjecia
postepowania, Prezydent Miasta todzi w dniu 24.05.2024r. wydat postanowienie, w ktérym
podjat z urzedu przedmiotowe postepowanie. Pismem z dnia 24.05.2024r. zawiadomit —
poprzez obwieszczenie — strony o wydanym postanowieniu. Powyzsze obwieszczenie zostato
rowniez opublikowane w BIP Urzedu Miasta todzi.

Pismem z dnia 31.05.2024r. organ wezwat do uzupetnienia Raportu. W dniu 27.06.2024r.
petnomocnik przedtozyt Aneks do Raportu. Pismem z dnia 09.07.2024r. organ — po zapoznaniu
sie z Aneksem — wezwat ponownie petnomocnika do ztozenia wyjasnien. OdpowiedZ na
powyzsze wptyneta w dniu 26.07.2024r.

Realizujac ustawowy obowiazek wynikajacy wprost z art. 77 ustawy OOS, organ prowadzacy
postepowanie pismem z dnia 16.08.2024r. wystgpit o uzgodnienie/zaopiniowanie warunkow
realizacji ww. przedsiewziecia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi, do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi oraz do Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie celem dotgczenia Raportu do akt sprawy.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi pismem z 23.09.2024r. znak:
WO00S$.4221.76.2024.PMa wezwat (za posérednictwem Prezydenta Miasta todzi) do
uzupetnienia Raportu w zakresie uwag okreslonych w ww. pismie. Jednoczesnie poinformowat,
ze dotrzymanie terminu ustawowego wydania orzeczenia konczgcego postepowanie
uzgadniajgce warunki realizacji przedmiotowego przedsiewziecia nie jest mozliwe z uwagi na
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koniecznos¢ dokonania dodatkowych ustalen w sprawie. Petnomocnik przy pismie z dnia
14.10.2024r. zwrdcit sie z prosbg o wydtuzenie terminu na udzielenie odpowiedzi. W dniu
12.11.2024r. wyptyneto odpowiednie uzupetnienie. Przy pismie z dnia 18.11.2024r. tut. organ
przestat ww. uzupetnienie do organdw opiniujgcych/uzgadniajacych. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w todzi pismem z 14.01.2025r. znak: WO00S.4221.76.2024.PMa.4
ponownie wezwat (za posrednictwem Prezydenta Miasta todzi) do uzupetnienia Raportu
w zakresie uwag okreslonych w ww. pismie. W dniu 30.01.2025r. wyptyneto odpowiednie
uzupetnienie. Przy pismie z 03.02.2025r. tut. organ przestat ww. uzupetnienie do organow
opiniujacych/uzgadniajgcych.

Organ prowadzacy postepowanie w przedmiotowej sprawie uzyskat:
— opinie sanitarng Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego 93-189 tdd7,
ul. Przybyszewskiego 10, z dnia 11.09.2024r. znak: ONZS.90281.2.1.2024.MK w ktérej
organ ten zaopiniowat pozytywnie warunki realizacji przedmiotowego przedsiewziecia

W tym miejscu nalezy zaznaczy¢ — biorgc pod uwage tres¢ ww. opinii sanitarnej —
ze, pismem z dnia 20.09.2024r. tut. organ zwrdcit sie z prosba do petnomocnika
o jednoznaczng informacje w zakresie skomunikowania planowanego
przedsiewziecia. W dniu 02.10.2024r. wptyneta odpowiedz. Organ skierowat
rowniez pismo do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi
z prosbg o doprecyzowanie/wyjasnienie powyzszych zapisdw opinii sanitarnej z
dnia 11.09.2024r. w Swietle przestanego przy pisSmie z dnia 16.08.2024r. materiatu
dowodowego. Pismem z dnia 17.10.2024r. organ ustosunkowat sie do ww. pisma.
Dodatkowo —organ przekazat ww. opinie sanitarng oraz pismo z dnia 17.10.2024r.
do petnomocnika w celu zapoznania sie z dokumentami oraz wyrazenia swojego
stanowiska w tej sprawie. Tre$¢ odpowiedzi zostata uwzgledniona w niniejszej
decyzji.

oraz pisma z dni:
e 25.11.2024r. znak: OZNS.90281.2.2.2024.MK
e 12.02.2025r. znak: OZNS.90281.2.3.2024.MK podtrzymujgce ww. stanowisko.

— postanowienie  Regionalnego  Dyrektora Ochrony Srodowiska 90-113 tdéd?,
ul. Traugutta 25 z dnia 17.02.2025r. znak: W0O0S$.4221.76.2024.PMa.6 w ktérym to
uzgodnit realizacje przedsiewziecia i okreslit warunki jego realizacji.

W zwigzku z ww. postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w todzi w ktérym to uzgodnit i okreslit realizacje ww. przedsiewziecia oraz wskazat w punkcie
5, ze ¢t ,(..) W opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi wariant
alternatywny przedmiotowego przedsiewziecia opisany w raporcie jest korzystniejszy dla
srodowiska” — tut. organ — kierujgc sie zasadg, ze srodowisko stanowi dobro publiczne,

Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa w Departamencie Ekologii i Klimatu Urzedu Miasta todzi
92 — 326 todz, Al. Marsz. Jozefa Pitsudskiego 100
tel. 042 63847 11



12

natomiast jego ochrona, zgodnie z art. 74 ust. 2 Konstytucji RP, jest obowigzkiem wtadz
publicznych — zwrdcit sie z prosba do petnomocnika o jednoznaczng informacje, czy przyjetym
do realizacji wariantem przedsiewziecia bedzie wariant alternatywny. Pismem 2z dnia

13.05.2025r. petnomocnik potwierdzit, ze przyjetym do realizacji przedsiewziecia bedzie

wariant alternatywny.

Majgc powyzsze na uwadze — pismem z dnia 15.05.2025r. organ ponownie wystgpit na
podstawie art. 77 ustawy OOS o uzgodnienie/zaopiniowanie warunkéw realizacji ww.
przedsiewziecia w wariancie alternatywnym do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w todzi, do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi oraz do Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi pismem z 09.06.2025r. wezwat (za
posrednictwem Prezydenta Miasta todzi) do uzupetnienia Raportu w zakresie uwag
okreslonych w ww. pismie. W dniu 30.06.2025r. wyptyneto odpowiednie uzupetnienie. Przy
pismie z dnia 02.07.2025r. tut. organ przestat ww. uzupetnienie do organdow
opiniujgcych/uzgadniajgcych.

Tym samym organ prowadzacy postepowanie w przedmiotowe] sprawie uzyskat:

— postanowienie  Regionalnego  Dyrektora Ochrony Srodowiska 90-113 tdédz,
ul. Traugutta 25 z dnia 22.05.2025r. znak: WO0S.4221.76.2024.PMa.7 w ktérym to
uzgodnit realizacje przedsiewziecia i okredlit warunki jego realizacji w wariancie
alternatywnym oraz pismo z dnia 07.07.2025r. w ktorym podtrzymat stanowisko
wyrazone w ww. postanowieniu;

— opinie sanitarng Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego 93-189 tddz,
ul. Przybyszewskiego 10, z dnia 10.07.2025r. znak: ONZS.90281.2.5.2024.MK w ktorej
organ ten zaopiniowat pozytywnie warunki realizacji przedmiotowego przedsiewziecia;

— pismo Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu z dnia 20.06.2024r. znak:
PS.27S5.4901.29.2024.1.AC w ktdrej organ ten ot. »(...) informuje, Ze podtrzymuje swoje
stanowisko wyrazone w opinii z dnia 8 lutego 2024 r. znak: PS.ZZ5.4901.29.2024.AC
podtrzymanej pismem z dnia 20 czerwca 2025 r. znak: PS.ZZ5.4901.29.2024.1.AC. Na
etapie wydania opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziafywania na
srodowisko, o ktorej mowa w art. 64 ust. 1 pkt. 4 ustawy oos Dyrektor Zarzqdu Zlewni
Wad Polskich w Sieradzu pismem z dnia 8 lutego 2024 r. znak: PS.ZZ5.4901.29.2024.AC
wydat opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie ma potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko. W odpowiedzi na uzupetnienie Prezydenta Miasta
todzi z dnia 15 maja 2025 r. znak: DEK-OSR-1.6220.122.2023 przekazujgce w zatgczeniu
informacje o przyjetym do realizacji wariancie alternatywnym, Dyrektor Zarzqdu Zlewni
Wod Polskich w Sieradzu pismem z dnia 20 czerwca 2025 r. znak:
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PS.Z75.4901.29.2024.1.AC podtrzymat swoje stanowisko wyrazone w w/w opinii (...)”
oraz pismo z dnia 22.07.2025r. podtrzymujgce ww. stanowisko wyrazone w ww. pismie.

Realizujgc obowigzek zapewnienia udziatu spofeczenstwa w podejmowaniu decyzji
wymagajacych takiego udziatu, na podstawie art. 33 ust. 1 ustawy OOS, Prezydent Miasta todzi
ogtoszeniem zawiadomit o przeprowadzaniu procedury oceny oddziatywania na $rodowisko
projektowanego przedsiewziecia oraz o mozliwosci zapoznawania sie z dokumentacjg sprawy
i sktadania w formie pisemnej, ustnej uwag i wnioskow do tresci raportu, w terminie 30 dni.
Przedmiotowe ogtoszenie ukazato sie w prasie lokalnej w dniu 24.03.2025r. Jednoczesnie
zostato opublikowane na stronie BIP Urzedu Miasta todzi. W toku prowadzenia postepowania
na tym etapie z udziatem spoteczenistwa nie zostaty zgtoszone zadne uwagi i wnioski, w terminie
wskazanym w obwieszczeniu. W toku prowadzenia procedury zwigzanej z wydaniem niniejszej
decyzji nie zgtosity sie osoby, ktdre wyrazityby chec zapoznania sie z dokumentacjg w ramach
udziatu spoteczenstwa. Pismem z dnia 29.04.2025r. tut. organ zawiadomit Strony o zebranych
dowodach w sprawie na podstawie art. 10 § 1 KPA. Dodatkowo, organ zawiadomit o zebranych
dowodach w sprawie poprzez publiczne obwieszczenie. Zadna ze stron nie zapoznata sie ze
zgromadzonym materiatem dowodowym w sprawie. Organ ponownie pismem z dnia
28.07.2025r. zawiadomit Strony o zebranych dowodach w sprawie na podstawie art. 10 § 1 KPA.
Zadna ze stron oraz inne osoby (inaczej: spoteczeAstwo) nie zapoznaty sie ze zgromadzonym
materiatem dowodowym w sprawie. Co nalezy podkresli¢, wariant alternatywny na czas udziatu

spoteczenstwa oraz w czasie informowania stron o zebranym materiale dowodowym byt

szczegdtowy opisany i wskazany w przedtozonej dokumentacji i nie stanowit nowych

i nieznanych tut. organowi informacji.

Przy wydawaniu niniejszej decyzji, przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséw, organ
opierat sie na informacjach zawartych w Raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko oraz jego uzupetnieniach oraz dodatkowo na pismach organdw, o jakich mowa
powyzej, zgodnie z ktérymi:

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie hali magazynowo-ustugowo-
produkcyjno-logistycznej, instalacji do przesytu gazu (stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia),
instalacji do naziemnego magazynowania gazow tatwopalnych LPG/LNG/CNG, parkingdw
naziemnych oraz drogi o nawierzchni twardej na potrzeby realizacji zespotu magazynowo-
ustugowo-produkcyjno-logistycznego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng,
komunikacyjng oraz segmentami biurowo-socjalnymi na terenie dziatek 93/2, 94/3, 95/1, 96/2,
97/4, obreb W-5, t4dz, przy ul. Brzezinskiej. Powierzchnia terenu inwestycji wynosi ok. 6,92 ha.

Otoczenie przedmiotowego terenu stanowig:
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— od pdétnocy — tereny zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej, za nimi

ul. Beskidzka, za nig tereny zabudowy zagrodowej, najblizsza zabudowa znajduje sie
w odlegtosci ok. 20 m od granicy planowanego przedsiewziecia,

— od zachodu - zabudowa ustugowo-handlowa, najblizsza zabudowa znajduje sie

w odlegtosci ok. 56 m od granicy planowanego przedsiewziecia,

— od potudnia — ul. Brzeziniska, za nig tereny objete MPZP (Uchwata nr LXXX/1683/14),

zgodnie z ktérym przeznaczone sg pod tereny zabudowy ustugowej (1U, 2U, 3U, 11U),
za nimi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (1MN, 2MN, 3MN) oraz zielen
urzadzona — park z dopuszczeniem obiektdw sportu i rekreacji (1ZP) i ogrody dziatkowe
(1ZD), najblizsza zabudowa znajduje sie w odlegtosci ok. 27 m od granicy planowanego
przedsiewziecia,

— od wschodu — fragment terenu niezabudowanego, za nim budynek mieszkalny

jednorodzinny, za nim ul. Okretowa, za nig zabudowa mieszkalna jednorodzinna,
najblizsza zabudowa znajduje sie w odlegtosci ok. 20 m od granicy planowanego
przedsiewziecia.

Granica najblizszej zabudowy mieszkaniowej znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie

od strony pétnocnej oraz w odlegtosci 20 m od granicy planowanego przedsiewziecia od strony

wschodnie;.

Zakres przedsiewziecia obejmuje budowe:

hali magazynowo-ustugowo-produkcyjno-logistyczna wraz z segmentami biurowo-
socjalnymi oraz czesciami pomieszczen technicznych, o powierzchni zabudowy tgcznej do
3,26 ha; hala wyposazona bedzie w instalacje takie jak: wentylacyjna, chtodnicza
(klimatyzacyjna segmentdéw socjalno-biurowych oraz chtodnicza ewentualnych przestrzeni
chtodni), grzewcza zasilana z sieci cieptowniczej (wszystkie obiekty) lub zasilana gazem
(opcja w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej) i/lub
systemem VRF (klimatyzacja z odzyskiem ciepta) i/lub pompy ciepta wody do celéw
socjalnych, wody doceldw p.poz, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
elektrotechnicznej, teletechnicznej oraz opcjonalnie odnawialne Zzrédta energii (panele
fotowoltaiczne na dachu — opcjonalnie),

terendw utwardzonych o powierzchnitgcznej do 1,93 ha (w tym drég o dtugosci do 1,2 km
oraz parkingdw o powierzchni uzytkowej facznej do 1,09 ha),

budynku pompowni p.poz. wraz ze zbiornikiem wody p.poz o pojemnosci min. 950 m?3,
zbiornikdw retencyjnych wody opadowej o tgcznej pojemnosci min. 1391 m3 dla
maksymalnej powierzchni szczelnej do 5,19 ha,

do 2 zjazdow publicznych,

zbiornikdw gazu o pojemnosci tgcznej do 107,2 m® (LPG/LNG/CNG lub gazu ziemnego)
zlokalizowanych poza halg (jako opcja rezerwowa), wraz ze stacjg redukcyjno-pomiarowa,
portierni,
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oraz budowe i przebudowe przytaczy oraz sieciiinstalacji niezbednej infrastruktury technicznej:
energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, technologicznej,
wody, cieplnej, gazowe].

Na terenach utwardzonych mogg powstac w zaleznosci od potrzeb takze takie obiekty jak wiaty
na palety, wiaty na rowery czy wiaty dla oséb palgcych, banery reklamowe itp. Przedsiewziecie
moze byc¢ realizowana etapami tzn. moze by¢ realizowana czes$¢ hali iparkingdw wraz
z niezbedng infrastrukturg (kazdy etap bedzie mdégt funkcjonowac samodzielnie).

Powierzchnia planowanego przedsiewziecia (do przeksztatcenia) bedzie wynosic¢ tgcznie catosé
ok. 6,92 ha, w tym:

— powierzchnia zabudowy tacznie: do 3,26 ha,

— powierzchnia utwardzen tgcznie: do 1,93 ha.

— powierzchnia biologicznie czynna (tgcznie): min. 1,73 ha.

Teren planowanej inwestycji potozony jest pomiedzy ulicami: Brzezifiska, Okretowa i Beskidzka
w todzi. Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze przeksztatconym dziatalnoscig
cztowieka. Stanowi on nieuzytki i pozostatosci po starych sadach. Na catym terenie znajduja sie
pozostatosci dawnych ogrodzen z siatki i betonowych. W pdétnocno-zachodniej czesci terenu
znajdujg sie zabudowania lub ich pozostatosci planowane do wyburzenia. Zielert na tym terenie
stanowi mieszanke zdziczatych drzew owocowych, dawnej plantacji oraz samosiejek drzew
(gtéwnie lekkonasiennych jak topola czy brzoza) oraz w czesci przy zabudowaniach roslin
ozdobnych. Przedmiotowy rejon w poblizu planowanego przedsiewzieci uzbrojony jest w sie¢
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, gazowg oraz elektroenergetyczna.

W przedmiotowym zespole planowana jest praca ciggta, na 3 zmiany przez 7 dni w tygodniu,
365 dni w roku. Przewidywana ilo$¢ zatrudnionych pracownikéw wyniesie ok. 600 osdb, w tym
100 pracownikéw administracyjnych oraz 500 pracownikow fizycznych. Wjazd i wyjazd z terenu
inwestycji realizowany bedzie od strony potudniowe]j terenu inwestycji od ul. Brzezinskie;.
Przewiduje sie natezenie ruchu na poziomie: 240 samochoddw osobowych i dostawczych na
dobe oraz 46 samochoddéw ciezarowych na dobe. W ww. warunkach tut. organ zastrzegt, ze nie
nalezy projektowac od strony wschodniej i pétnocnej wjazdow, wyjazdow, drég dojazdowych
i dokow roztadunkowych - nie dotyczy drég pozarowych i wyjazdu pozarowego zlokalizowanego
od strony podtnocnej oraz wyjazddéw obstugujgcych inwestycje od strony potudniowej na
ww. ul. Brzezinska.

Przedmiotowa hala przeznaczona bedzie pod wynajem powierzchni do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, a towarzyszaca jej infrastruktura przeznaczona jest do umozliwienia
wtasciwego i bezpiecznego funkcjonowania. Przewiduje sie prowadzenie dziatalnosci zwigzanej
z hurtowg sprzedazg artykutdow przemystowych i opakowanych produktéw spozywczych,

Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa w Departamencie Ekologii i Klimatu Urzedu Miasta todzi
92 — 326 todz, Al. Marsz. Jozefa Pitsudskiego 100
tel. 042 63847 11



16

kompletacje, przetadunek, obstuge logistyczng, cross-docking, ustugi dodatkowe (VAS — np.
etykietowanie, zgrzewanie przy uzyciu maszyny zgrzewajacej, budowa displaydw,
przepakowywanie). Ustugi dodatkowe nie bedg zrédtem emisji zanieczyszczen do powietrza,
emisji hatasu. Hala moze by¢ rowniez przeznaczona pod prowadzenie dziatalnosci zwigzanej
ze Swiadczeniem ustug w zakresie spedycji i dystrybucji towaréw. Hala wyposazona bedzie
w czesci lub catosci w system wysokiego regatowania. Obstuga za- i wytowarowania odbywac
sie bedzie przy pomocy wozkdéw widtowych elektrycznych (akumulatory kwasowe), zelowych
bezobstugowych lub wdzkéw recznych. Przewiduje sie réwniez mozliwos$¢ wykorzystania
wozkéw widtowych gazowych, ktore pracowac bedg wewnatrz obiektéw w obrebie dokéow
zatadunkowych i nie bedg stanowié¢ zrédta emisji zanieczyszczen do powietrza oraz istotnego
zrédta hatasu. W przypadku wynajecia hali pod magazyny wysokiego sktadowania praca w
danym obiekcie polegaé bedzie na roztadunku i dostawie produktéw do czesci magazynowych,
gdzie artykuty bedg podlegaty czasowemu przechowywaniu do momentu dalszej dystrybucji i
sprzedazy. Towar sktadowany bedzie na europaletach w opakowaniach zbiorczych, na ogot
zabezpieczonych folig. W takim magazynie nie zaktada sie rozpakowywania artykutow,
natomiast mogg odbywac sie rozdziaty ilosciowe w oryginalnych opakowaniach. Czesci hali
mogg by¢ réwniez przeznaczone jako chtodnie/mroznie pod sktadowanie hurtowych ilosci
artykutéw spozywczych np. warzyw, nabiatu, miesa, co bedzie wigzato sie z eksploatacjg
urzadzen chtodniczych. W poszczegdlnych czesdciach hali odbywac sie bedzie tzw. nieucigzliwa
produkcja lekka m.in. (lub podobne) produkcja $wiattowoddw, produkcja elementow
metalowych, dekoracji, produkcja drobnych narzedzi ogrodniczych. Przewiduje sie réowniez
mozliwos¢ wynajecia fragmentu lub catosci hali podmiotowi zajmujgcego sie sprzedazg
farmaceutykow. W takiej sytuacji w danej czesci obiektu mogg pojawié¢ sie wydzielone
przestrzenie przeznaczone pod mate chtodnie.

W hali przewiduje sie budowe zespotdw socjalno-biurowych wyposazonych w wezty sanitarne,
pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkow, zespoty szatniowe dla pracownikdow
fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne, porzadkowe. Zaprojektowano rowniez zespot
pomieszczen technicznych (pomieszczenia wyposazone w transformator oraz rozdzielnie
elektryczne $redniego i niskiego napiecia) obstugujgcych zaktad. Przy zespotach technicznych
przewiduje sie budowe matego zespotu administracyjnego.

W hali zaktada sie mozliwos$¢ tadowania wézkow widtowych (kwasowych). Na terenie inwestycji
przewiduje sie wykonanie stanowisk tadowania samochoddéw elektrycznych. Agregaty
pragdotwadrcze oraz pompy ppoz. bedg urzgdzeniami awaryjnymi, wykorzystywanymi wytgcznie
w przypadku wystgpienia sytuacji pozaru i braku dostawy energii elektrycznej. W normalnych
warunkach funkcjonowania przedsiewziecia instalacje te nie beda wykorzystywane za
wyjatkiem okresowego sprawdzania stanu technicznego silnikdw spalinowych awaryjnych
pomp ppoz. iagregatdw pradotwodrczych (poprzez ich okresowe uruchomienie raz w miesigcu).
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Majac na wzgledzie kryteria i uwarunkowania okreslone w art. 63 ust.l ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. ustawy OOS, tut. organ okreéla ponizej szczegétowo rodzaj
i charakterystyke przedmiotowego przedsiewziecia zaréwno na etapie realizacji, jak
i eksploatacji oraz ewentualnej likwidaciji, tut. organ informuje co nastepuje:

Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia zwigzana jest z oddziatywaniem na $rodowisko
w trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczegdlne fazy
charakteryzujg sie odmiennym rodzajem i natezeniem oddziatywan, przy czym faza eksploatacji

przedsiewziecia jest etapem najdtuzszym w czasie.

W fazie budowy wystgpig emisje: hatasu z pracy urzgdzen i sprzetu budowlanego, pytéw i gazow
do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach transportu oraz z pracy urzadzen budowlanych,
Sciekdw bytowych, statycznych wodd gruntowych oraz deszczowych z wykopdéw podczas
prowadzenia prac ziemnych, odpaddéw do $rodowiska.

Podczas prowadzonych prac budowlanych zwigzanych z planowanym przedsiewzieciem bedzie
wystepowac emisja zanieczyszczen gazowych oraz pytowych. Emisja ta bedzie miata charakter
niezorganizowany — jej zrédto bedga stanowic pojazdy oraz maszyny budowlane poruszajgce sie
po terenie w zwigzku z prowadzonymi pracami. Zasieg oddziatywania tych emisji ze wzgledu na
krotkotrwaty okres prowadzenia prac bedzie trudny do oszacowania, a same emisje bedg miaty
charakter lokalny. Emisje te przemieszczajg sie w czasie kolejnych godzin prac, a nastepnie
znikajg po ich zakonczeniu. Podczas prowadzonych prac budowlanych zostang przedsiewziete
srodki, w celu ograniczenia ucigzliwosci zwigzanych z emisjg pytow w fazie budowy.

Roboty budowlane prowadzone bedg zgodnie ze sztukg budowlang i zachowaniem nalezytej
uwagi w sposodb pozwalajgcy na unikniecie zanieczyszczenia gruntu i wod podziemnych.

Na terenie planowanego przedsiewziecia i w obszarze jego oddziatywania, nie beda
prowadzone prace rozbidrkowe dotyczgce przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, jednakze na potrzeby realizacji przedsiewziecia przewiduje sie prace
rozbiorkowe dwdéch budynkow mieszkalnych.

Oddziatywania z placu budowy gtéownie ze wzgledu na ograniczong w czasie emisje
do atmosfery oraz jej niezorganizowany charakter (emisja z przemieszczajgcych sie maszyn
i samochoddw z catego placu budowy), nie bedg miaty zadnego istotnego wptywu na stan
czystosci atmosfery. Emisja zanieczyszczen wystepujgca w trakcie budowy ze wzgledu
na ograniczony czas jej wystepowania, nie bedzie miata ucigzliwego wptywu na stan czystosci
atmosfery.

Na etapie realizacji przedsiewziecia powstawac bedg gtdwnie odpady z grupy 15 i 17. Odpady
powstajgce na etapie realizacji przedsiewziecia bedg magazynowane selektywnie
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(w zamykanych szczelnych pojemnikach lub kontenerach oznaczonych odpowiednim kodem
odpadu) na bazie/placu budowy, w wyznaczonym zadaszonym i ogrodzonym boksie na terenie
izolowanym, wyposazonym w szczelne zamykane i opisane pojemniki lub kontenery.
Wytworzone odpady bedg przekazywane firmom posiadajgcym stosowne zezwolenia
w zakresie gospodarowania odpadami. Odpady niebezpieczne bedg magazynowane
selektywnie w oznakowanych, szczelnych pojemnikach ze szczelnym zamknieciem,
wykonanych z materiatéw odpornych na dziatanie chemiczne magazynowanych odpadéw
niebezpiecznych, na utwardzonym, szczelnym podtozu w magazynie odpadow
niebezpiecznych. Zaktada sie, ze ziemia i gleba z wykopow zostanie zagospodarowania do celow
niwelacji terenu i organizacji terendw zielonych. Praktycznie catos¢ planuje sie wykorzystac.
Nadmiarowa ziemia i gleba z terenu budowy, ktéra nie zostanie wykorzystana na miejscu bedzie
zagospodarowana jako odpad.

Scieki bytowe powstate na etapie realizacji odprowadzane beda do zbiornikéw przenognych
toalet i odbierane przez podmioty posiadajgce stosowne pozwolenia w zakresie gospodarki
Sciekowej. Zaplecze budowy zostanie zlokalizowane na terenie inwestycji. Podczas
prowadzenia prac budowlanych miejsca do parkowania maszyn budowlanych (zaplecze
budowy) zostang zlokalizowane na terenie utwardzonym i zabezpieczonym przed ewentualnym
wptywem substancji ropopochodnych na $rodowisko gruntowo-wodne, a takze zostanie
wyposazone w sorbenty.

Faza likwidacji przedsiewziecia bedzie charakteryzowata sie podobnymi oddziatywaniami jak
faza budowy. Oddziatywania te, podobnie jak na etapie realizacji, bedg miaty charakter
krotkotrwaty i ustang po zakonczeniu prowadzonych prac. Ewentualna likwidacja
przedsiewziecia, prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, nie spowoduje
ponadnormatywnego oddziatywania na srodowisko oraz zdrowie i zycie ludzi.

Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia bedzie wigzata sie z wykorzystaniem wody,
surowcow, materiatdw oraz energii. Do realizacji przedsiewziecia wykorzystane bedg m.in.
nastepujace materiaty i surowce: cement, wapno, chemia budowlana, zaprawy, kleje, ptyty
gipsowe, gips, ceramika budowlana, pustaki, PCV, materiaty izolacyjne, tynki, stal, beton, zelbet,
materiaty ognioodporne i inne materiaty budowlane. Zuzycie materiatéw nie bedzie odbiegato
od zuzycia surowcow dla analogicznych przedsiewzieé. Szacunkowe zapotrzebowanie na media
na etapie realizacji przedstawia sie nastepujgco: woda w ilosci ok. 50-200 m3/d; energia
elektryczna w ilosci ok. 250 kWh/rok; paliwo w ilosci ok. 100 |/d. Szacunkowe zapotrzebowanie
na media dla stanu docelowego planowanego przedsiewziecia na etapie eksploatacji
przedstawia sie nastepujgco: woda w ilosci ok. 8650,5 m3/rok; energia elektryczna w ilosci ok.
30000 MWh/rok; gaz w ilosci ok. 4 000 tys. m3/rok; ON na potrzeby agregatéw w ilosci ok. 7

m3/rok.
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Eksploatacja przedmiotowego przedsiewziecia powodowaé bedzie oddziatywanie
na $Srodowisko w zakresie emisji gazow i pytdow do powietrza atmosferycznego, emisji hatasu,
powstawania sciekow bytowych, wéd opadowych i roztopowych oraz wytwarzania odpadow.

Zrédfami emisji zorganizowanej do powietrza na terenie planowanego przedsiewziecia beda:
urzgdzenia gazowe (promiennik/nagrzewnica), kotty gazowe, gazowe urzgdzenia wentylacyjne
z nagrzewnicy, wentylatory dachowe przeciwwybuchowe odprowadzajgce zanieczyszczenia
z procesu tadowania akumulatorow. W sytuacjach awaryjnych pracowaé bedg pompy p.poz.
i agregaty pradotworcze. Zrédtami emisji niezorganizowane] beda pojazdy poruszajace sie
po terenie zaktadu. W oparciu o przeprowadzong analize rozprzestrzeniania substancji
w powietrzu stwierdza sie, Zze emisja substancji do powietrza z analizowanego terenu nie bedzie
powodowata przekroczen standarddw jakosci srodowiska — wartosci odniesienia i poziomow
dopuszczalnych poza terenem zaktadu. W zwigzku z przedstawionymi wynikami obliczen stanu
jakosci powietrza, emisja substancji zanieczyszczajgcych z terenu przedsiewziecia nie

spowoduje ponadnormatywnego oddziatywania na stan jakosci powietrza.

Zrédtami hatasu na terenie planowanego przedsiewziecia beda: wentylatory dachowe
wyciggowe, urzadzenia wentylacyjne z nagrzewnicg gazowa, urzadzenia chtodnicze,
wentylatory dachowe wyciggowe EX, agregaty wody lodowej, wentylatory scienne wyciggowe,
pompy ciepta. Zrédtem hatasu beda réwniez pojazdy poruszajace sie po terenie
przedsiewziecia. Istotnym kubaturowym Zrédtem hatasu bedg pomieszczenia techniczne oraz
obiekt pompowni wody pozarowej (pompownia), gdzie zlokalizowane bedg dwie pompy
0 poziomie mocy akustycznej 115 dB(A). Pompownia i pomieszczenia techniczne bedg posiadad
izolacyjnos¢ scian i dachu na poziomie min. 23 dB. Pompy pracowac bedg tylko w przypadku
sytuacji awaryjnej zwigzanej z pozarem. Przyjeto, ze budynek hali bedzie posiadat izolacyjnosc¢
$cian i dachu min. 23 dB. W celu dotrzymania standardéw akustycznych dla najblizszej
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zaprojektowano ekrany akustyczne. Przeprowadzona w
raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na S$rodowisko analiza wynikéw obliczen
modelowania emisji poziomow hatasu w srodowisku wskazuje, ze planowane przedsiewziecie
nie bedzie wptywac ponadnormatywnie na najblizsze tereny podlegajgce ochronie akustycznej,
przy czym jest konieczne wykonanie ekrandéw akustycznych, aby dotrzymaé standardow
akustycznych dla najblizszych terenéw zabudowy mieszkaniowej.

Woda wykorzystywana bedzie do zaspokojenia potrzeb socjalno-bytowych pracownikow oraz
w celach utrzymania porzadku na terenie obiektu. Zaktad zaopatrywany bedzie w wode z sieci
wodociggowe]. Dobowe zuzycie wody ksztattowac sie bedzie na poziomie ok. 23,7 m3/d. llo$¢
powstajacych $ciekdw bedzie analogiczna do iloéci pobieranej wody. Scieki bytowe
odprowadzane bedg do sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe z terenu
przedsiewziecia odprowadzane bedg do szczelnego zbiornika retencyjnego. Ewentualny
nadmiar wod opadowych bedzie odprowadzany poprzez planowany wylot do cieku tédka (zrzut
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awaryjny), zgodnie z uzyskanym pozwoleniem wodnoprawnym. Nie przewiduje sie prac
w korycie rzeki tédka, planuje sie jedynie wykonac¢ wylot kanalizacji deszczowej. W ramach
przedsiewziecia planowany jest szczelny zbiornik retencyjny o pojemnosci min. 1391 m3 dla
maksymalnej powierzchni szczelnej do 5,19 ha. Wody opadowe pochodzace z powierzchni
utwardzonych oraz dachéw przed odprowadzeniem do odbiornika bedg podlegaty
podczyszczeniu w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych. Na podstawie obliczen
w raporcie 00$ dobrano osadnik piasku i separator substancji ropopochodnych
o przepustowosci min. 23,2 I/s.

Na etapie eksploatacji inwestycji wytwarzane odpady pochodzi¢ bedg z funkcjonowania
najemcow, ktérym zostang wynajete hale oraz z eksploatacji i utrzymania porzadku na terenie
inwestycji. W zwigzku z eksploatacjg i utrzymaniem porzadku na terenie przedsiewziecia
powstawac bedag odpady z grupy 15, 16, 18 i 20. Odpady gromadzone bedg selektywnie,
w specjalistycznych pojemnikach i kontenerach ustawionych w wyznaczonych miejscach
magazynowania odpadow. Po uzbieraniu ilosci transportowej odpady przekazywane bedg
uprawnionym w tym celu odbiorcom, posiadajgcym stosowne zezwolenia, w celu poddania
odpaddow odzyskowi badz unieszkodliwieniu. W pierwszej kolejnosci wytwarzane odpady
przekazane bedg do zagospodarowania w procesie recyklingu, a jezeli bedzie to niewykonalne
ze wzgledow technologicznych lub ekonomicznych, do unieszkodliwienia.

Planowane przedsiewziecie nie jest zaliczane do zaktadu stwarzajgcego zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej. Na terenie instalacji nie bedg sie znajdowaty rodzaje, kategorie
i ilosci substancji niebezpiecznych, kwalifikujgcych zaktad do zaktadu o zwiekszonym ryzyku lub
zaktadu o duzym ryzyku zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016
r. w sprawie rodzajow i ilosci substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie sie w zaktadzie
decyduje o zaliczeniu go do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r., poz. 138).

Przedmiotowe przedsiewziecie na etapie realizacji oddziatywaé¢ bedzie okresowo
i krotkotrwale, za$ na etapie eksploatacji oddziatywanie bedzie dtugotrwate o charakterze
ciggtym. Zakres oddziatywania realizacji przedsiewziecia (roboty budowlane i montazowe)
bedzie ograniczony lokalnie i czasowo (okres wykonania robdét budowlanych). Natomiast

realizacja inwestycji zmieni oddziatywanie zwigzane z dotychczasowym uzytkowaniem terenu.

Biorgc pod uwage usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
Srodowiska w szczegdlnosci przy istniejgcym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczenia
sie Srodowiska odnawiania sie zasobdw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
— uwzgledniajgcym: obszary wodno-btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu waod
podziemnych, obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wéd i obszary ochronne
zbiornikdbw wdd srédladowych, obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na
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wystepowanie gatunkdéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszary sieci Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody oraz ochrone prawng ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2024r., poz.
1292), tut. organ informuje co nastepuje:

W zwigzku z realizacjg przedsiewziecia planuje sie wycinke drzew i krzewow. Do wycinki
przeznaczono do 445 szt. drzew i 633 m? krzewow. Do zachowania wskazano 166 szt. drzew
oraz 35 m? krzewdw zlokalizowanych wzdtuz ul. Okretowej i Brzezinskiej oraz wzdtuz pétnocnej
czesci terenu granicy terenu. W celu wyrdwnania strat przyrodniczych Wnioskodawca planuje
wykonanie nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej oraz tgk kwietnych tj. 460 szt. drzew, 1000 m?
krzewow i 200 m? tgk kwietnych. Dodatkowo na terenie inwestycji wsrdd nasadzen zostang
zamontowane cztery budki legowe dla ptakdow matych (typ A), a na obszarze faki kwietnej dwa
domki dla trzmieli i dzikich pszczot.

W zwigzku z realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia zajdzie konieczno$¢ przeprowadzenia
wycinki drzew i krzewdw zgodnie z warunkami zamieszczonymi w sentencji niniejszego
postanowienia. Inwestor w ramach wniosku zaplanowat przeprowadzenie stosownych
nasadzen, ktére majg zréwnowazy¢ planowang wycinke. Nasadzenia nowej roslinnosci
stanowig w Swietle powyzszego integralng cze$¢ przedsiewziecia. Planowane przez
wnioskodawce nasadzenia, uwzgledniajac ich cel, sg jedng z przestanek, ktérymi kierowat sie
tutejszy organ formutujgc niniejsze uzgodnienie. A zatem jest to jeden z istotnych warunkow
realizacji przedsiewziecia, ktore powinien znalezé¢ swoje odzwierciedlenie w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Istotny, jak kazdy pozostaty wskazany w niniejszym
postanowieniu.

Prace dotyczgce wykonania wylotu kanalizacji deszczowej zrealizowac¢ bez wycinki drzew
i krzewow. W przypadku koniecznosci wycinki, ograniczy¢ jg do niezbednego minimum oraz
dokona¢ nasadzen zastepczych zgodnie ze wskaznikiem: za 1 m? usuwanych odrostow
i krzewow — 1 m? nowych krzewow albo za kazde 5 m? usuwanych odrostéw i krzewow — 1
pnacze albo za kazde 5 m? usuwanych odrostéw i krzewdw — 1 drzewo).

Przeprowadzona inwentaryzacja przyrodnicza na terenie oraz w otoczeniu przedsiewziecia nie
wykazata obecnosci roslin i zwierzat objetych prawng ochrong gatunkowa.

Posiadanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie zwalnia z obowigzku uzyskania
wymaganych przepisami prawa zezwolen, pozwolen oraz innych decyzji administracyjnych.
W przypadku zasiedlenia terenu przedsiewziecia przez chronione gatunki roslin, zwierzat, bgdz
grzyboéw, przed przenoszeniem osobnikow gatunkéw chronionych, przed rozpoczeciem prac
mogacych doprowadzi¢ do zniszczenia osobnikdow gatunkdw chronionych i ich siedlisk,
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umysinego ptoszenia badz niepokojenia, lub moggcych mie¢ inny negatywny wptyw na gatunki
chronione nalezy uzyskac stosowne zezwolenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie potozone na obszarach wodno-btotnych lub innych
obszarach o ptytkim zaleganiu wod podziemnych oraz w strefie ochronnej uje¢ wadd
i na obszarze ochronnym zbiornikow woéd srédlgdowych. Planowana inwestycja lezy poza
obszarami wybrzezy i poza obszarami gérskimi i lesnymi. Z przedstawionej dokumentacji nie
wynika by w rejonie przedsiewziecia wystepowaty ujscia rzek, w tym siedliska tegowe.
Planowane przedsiewziecie znajduje sie na terenie na ktorym standardy jakosci sSrodowiska nie
zostaty przekroczone.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarami chronionymi na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2024 r. poz. 1478). Najblizej
zlokalizowane obszarowe formy ochrony przyrody (do 5 km, zgodnie z centralnym rejestrem
form ochrony przyrody prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska) to:
Park Krajobrazowy Whniesien todzkich w odlegtosci ok. 2,3 km (wraz z otuling w odlegtosci ok.
1,5 km). Zespot Przyrodniczo — Krajobrazowy Sucha dolina w Moskulach w odlegtosci 3,5 km
oraz rezerwat przyrody Las tagiewnicki w odlegtosci ok. 3,9 km. Planowane przedsiewziecie
potozone jest poza obszarami Natura 2000. Najblizej potozonym obszarem nalezgcym do
Europejskiej Sieci Natura 2000 jest specjalny obszar ochrony siedlisk Buczyna Janinowska
PLH100017 w odlegtosci ok. 11,7 km.

Przedmiotowe przedsiewziecie, przede wszystkim z uwagi na odlegtos¢, skale, rodzaj,
charakterystyke, oraz krétkotrwaty i odwracalny charakter zmian srodowiska na etapie realizacji
inwestycji oraz brak znaczgcych negatywnych oddziatywan w czasie pdzniejszej eksploatacji, nie
bedzie miato negatywnego wptywu na cele ochrony, przedmiot ochrony oraz integralnosé
wszystkich ww. obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004

r. o ochronie przyrody, w tym na obszary Natura 2000.
Omawiane przedsiewziecie nie znajduje sie w granicach korytarza ekologicznego.

Dla planowanego przedsiewziecia brak jest transgranicznego oddziatywania na $rodowisko
ze wzgledu na skale i potozenie w centralnej Polsce. Inwestycja lezy poza obszarem
o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

Zgodnie z aktualnie obowigzujgcym ,,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”
przyjetym rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r.
poz. 335) planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Warty w granicach
jednolitej czesci wdéd podziemnych (JCWPd) o kodzie GW600072 oraz w granicach zlewni
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) todka o kodzie RW600010183232. JCWPd
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o kodzie GW600072 charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym oraz ilosciowym. Jest ona
monitorowana, a ocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych jest niezagrozona. JCWPd
przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong
do spozycia. JCWP o nazwie tédka o kodzie RW600010183232 posiada status silnie zmienionej
czesci woéd o ztym stanie. Jest ona monitorowana i jest okreslona jako ,zagrozona”
nieosiggnieciem celow

Srodowiskowych. Dla JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 i ust. 7 Ramowej
Dyrektywy Wodnej.

Przedmiotowe przedsiewziecie nie kwalifikuje sie do inwestycji i dziatan, ktére wymagaja
uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajéow inwestycji
i dziatan, ktore wymagajg uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1752).

Biorgc powyzsze pod uwage oraz:

— Opinig Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu, w ktérej to uznat ¢t ,(...)
Majgc na wzgledzie charakter i skale oddziatywania, zastosowane rozwigzania
i technologie oraz przy zatozeniu realizacji okreslonych w sentencji warunkéw stwierdza
sie brak mozliwosci znaczgcego oddziatywania na pozostajgce w zasiegu oddziatywania
jednolite czesdci wod i nie stwierdza sie negatywnego oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia, na realizacje celow srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57,
art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, a okreslonych dla tych
czesci wod w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (...)”

— Opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi w ktdérej to
stwierdzit . (...) Z punktu widzenia wymagarn higienicznych i zdrowotnych Parstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi nie widzi przeciwwskazan do realizacji inwestycji,
gdyz oddziatywanie na etapie budowy bedzie miato charakter krotkotrwaty
i dodatkowo zostang zastosowane odpowiednie srodki minimalizujgce. Jak wynika
z przedtoZzonej dokumentacji projektowana instalacja docelowo zastqpi eksploatowane
obecnie na terenie elektrocieptowni jednostki weglowe, przyczyniajgc sie do trwatej
poprawy stanu jakosci powietrza na terenie miasta todzi”,

— Postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi w ktérym to
stwierdzit .« (...) Informacje zawarte w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko i jego dodatkowych uzupetnieniach sq na tyle szczegdtowe, aby ocenic
oddziatywanie planowanego zamierzenia inwestycyjnego na Ssrodowisko. Majgc
powyzsze na uwadze nie wskazano potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny
oddziatywania na srodowisko. Planowane przedsiewziecie po zrealizowaniu zgodnie z
zaproponowanymi w raporcie o oddziatywaniu na srodowisko rozwigzaniami
techniczno-technologicznymi i organizacyjnymi, nie bedzie stwarzafo zagrozenia dla
srodowiska”
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oraz dodatkowo kryteria okreélone w ustawie OOS, dotyczace rodzaju, charakteru, usytuowania
i skali oddziatywania inwestycji na srodowisko, organ prowadzgcy postepowanie okreslit istotne
warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia (w wariancie
alternatywnym) polegajgcego na:

budowie hali magazynowo-ustugowo-produkcyjno-logistycznej, instalacji do przesytau gazu
(stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia), instalacji do naziemnego magazynowania gazéw
tatwopalnych LPG/LNG/CNG, parkingéw naziemnych oraz drogi o nawierzchni twardej na
potrzeby realizacji zespotu magazynowo-ustugowo-produkcyjno-logistycznego  wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng, komunikacyjng oraz segmentami biurowo-socjalnymi na
terenie dziatek 93/2, 94/3, 95/1, 96/2, 97/4 w obrebie W-5 (ul. Brzeziriska)

ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow
naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich.

Wobec powyzszego, po przeprowadzeniu niniejszego postepowania Prezydent Miasta todzi
biorgc pod uwage:

— ustalenia wtasne,

— opinie organdw opiniujgcych/uzgadniajgcych,

— ustalenia zawarte w Karcie Informacyjnej oraz jej uzupetnieniach,

— ustalenia zawarte w Raporcie Oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko oraz jego

uzupetnieniach,

— brak uwag i wnioskdw stron postepowania oraz spoteczenstwa

wydat niniejszg decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 i ust. 4 ustawy OOS decyzje dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji,
o ktérych mowa w ust.1, oraz zgtoszenia o ktorym mowa w ust.la. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o $srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek
o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostatfa
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od
organu, ktéry wydat decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji,
stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okresSlone w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli
byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajgcy informacje na temat

stanu  srodowiska i mozliwosci  realizacji

warunkéw  wynikajacych  z  decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli
byto wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada sie do organu nie wczesniej
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niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna.

Zgodnie réwniez z art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy OOS wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji
o zatwierdzeniu projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robot
budowlanych — wydawanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
(t.j. Dz. U.z 2024r. poz. 725 ze zmianami). W art. 72 ust. 2 ww. ustawy ustawodawca przewidziat
odstepstwa od tej zasady. Wedtug art. 72 ust. 2 pkt la, wymogu uzyskania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie stosuje sie m.in. w przypadku zmiany decyzji,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, a wiec decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji o zatwierdzeniu
projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robdt budowlanych,
polegajgcych  na  zmianie  zatwierdzonego  projektu  budowlanego  dotyczacej
charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego, w szczegdlnosci: kubatury,
powierzchni zabudowy, wysokos$ci, dtugosci, szerokosci i liczby kondygnacji, oraz
charakterystycznych parametrow drogi w zakresie niewymagajgcym zmiany granic pasa
drogowego — ktére, co wazne nie spowodujg zmian uwarunkowan okreslonych
w wydanej decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach. Oznacza to, ze zmiana uprzednio
wydanego pozwolenia na budowe dotyczgca charakterystycznych parametréw obiektu
budowlanego, jest dopuszczalna bez uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
o ile nie dojdzie do zmian uwarunkowan okreslonych w wydanej decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Biorgc powyzsze pod uwage istotne jest to, aby zmiana
charakterystycznego parametru nie wptyneta na zmiane uwarunkowan okreslonych
w wydanej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Niniejsza decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach okresla warunki realizacji
przedsiewziecia, ale i warunki jego pdZniejszej eksploatacji, co zostato wskazane powyze;.
Art. 136a ustawy 00S wskazuje, ze jezeli przedsiewziecie jest realizowane lub zrealizowane,
a podmiot w zwigzku z realizacjg, eksploatacjg lub likwidacjg tego przedsiewziecia narusza
warunki, wymogi oraz obowigzki, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b w zakresie fazy
realizacji, lit. e oraz pkt 2 i 5 00S, okre$lone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
podlega administracyjnej karze pienieznej, tj. karze w wysokosci od 5000 zt do 1 000 000 zt.
Kare pieniezna, w drodze decyzji, wymierza Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska
w todzi, biorgc pod uwage liczbe i wage stwierdzonych naruszen, co wynika wprost z ww. art.
136a ust. 3 ww. ustawy 00S. Powyisze podyktowane jest rowniez treécig art. 2 ust. 1 pkt 6
ustawy z dnia 20 lipca 1991r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024r., poz. 425 ze
zmianami) z ktérego wynika, iz do zadar Inspekcji Ochrony Srodowiska nalezy wykonywanie
zadan okreélonych w ustawie 0OS.
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Pouczenie

1. Od decyzji stuzy Stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w todzi, wniesione za
posrednictwem Prezydenta Miasta todzi, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

2. Zgodnie z zapisami art. 107 §1 pkt 7) Kpa, strony maja prawo do zrzeczenia sig¢ odwotania wobec tut. organu.
Zrzeczenie, o ktérym mowa wyzej, nastepuje w formie o$wiadczenia. Z dniem doreczenia tut. organowi o$wiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

3. Niniejsza decyzja nie zwalnia od koniecznoéci uzyskania odrebnego zezwolenia na odstepstwa od zakazéw
wymienionych w art. 51 i 52 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze
zm.), w przypadku, gdy realizacja prac wigze sig z naruszeniem zakazéw obowigzujacych w stosunku do gatunkéw
rodlin, grzybdw i zwierzat podlegajgcych ochronie gatunkowej

Organ pobrat optate skarbowg za wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach oraz za dokumenty
stwierdzajace udzielenie petnomocnictw, zgodnie z zatgcznikiem do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie
skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 ze zm.)

Zafacznik:
1. Charakterystyka przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy 00S

z up. PREZYDENTA MIASTA +ODZI
Michat Baryta
Dyrektor Wydziatu
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa
Urzedu Miasta todzi

Otrzymuija:

1. Pani ceniii i e e e
petnomocnik dalszy
Commercial Point Sp. z 0.0.
ul. Konstruktorska 12a
02-673 Warszawa
adres do korespondenciji:

Ul e

2. strony podstepowania na podstawie art. 49 k.p.a

Do wiadomosci:

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi
ul. Traugutta 25

90-113 tédz

Adres skrzynki e-Doreczen: AE:PL-13053-50316-TJUHB-33
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Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi
ul. Przybyszewskiego 10

93-189 t6dz

Adres skrzynki e-Doreczenia: AE:PL-89271-16846-AUUGH-25

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wdd Polskich w Sieradzu
Plac Wojewddzki 7

98-200 Sieradz

Adres skrzynki e-Doreczenia: AEL-23518-12764-AWUGF-21

Decyzja zawiera 27 stron.

Sprawe prowadzita: gtéwny specjalista Malwina Macherzynska tel. (042) 638 47 79
e-mail: m.macherzynska@uml.lodz.pl

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta todzi. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci urzedowych. Macie Pafstwo
prawo do dostepu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych, usuniecia danych, wniesienia sprzeciwu i cofniecia wyrazonej
zgody, na zasadach okreslonych w ogdlnym rozporzadzeniu. Klauzula informacyjna jest dostepna na stronie www.bip.uml.lodz.pl pod kazda ze
spraw realizowanych przez Urzad Miasta todzi.
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