PREZYDENT MIASTA LODZI

1L6dz, dnia 05.09.2025 1.

DEK-OSR-1.6220.34.2025

DECYZJA Nr 57/U/2025
o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsi¢wzi¢cia

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84, art. 85 ust. 2 pkt 2

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. 22024 r., poz. 1112 ze zm., zwana dalej ustawa OOS) oraz na podstawie § 3 ust. 1
pkt 54 lit b, pkt 35 lit b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie

przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
ze zm., zwanym dalej rozporzadzeniem 00$), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ze zm. — zwanej
dalej k.p.a.), po rozpatrzeniu wniosku z 14.04.2025 r. pelnomocnika reprezentujacego na mocy
udzielonego petlnomocnictwa inwestora tj.: Panattoni Europe Sp. z o0.0., z siedzibg
w Warszawie, Pl. Europejski 1, 00-844 Warszawa,

II.

1.

Prezydent Miasta L.odzi

Stwierdza  brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
na Srodowisko planowanego przedsiewziecia polegajacego na budowie hali
produkcyjno-magazynowej z czesciami biurowo-socjalnymi wraz z obiektami
towarzyszgcymi i infrastrukturq techniczng w £odzi przy ul. Nowy Jozefow 43/47
nadz. 50/11, 50/12, 50/6, 50/7, 50/9, 50/10 oraz 49 w obrebie P-38, o ktérym mowa
w § 3 ust. 1 pkt 54 lit b, pkt 35 lit b rozporzadzenia 00S.
OKkresla istotne warunki oraz wymagania Korzystania ze Srodowiska w fazie
realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia, ze szczegélnym
uwzglednieniem ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow
naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenow sasiednich:

a) na etapie realizacji:

Podczas prowadzenia prac rozbiérkowych/budowlanych/montazowych miejsca
do parkowania maszyn budowlanych/montazowych (zaplecze budowy) nalezy
usytuowac na terenie utwardzonym i zabezpieczonym przed ewentualnym wplywem
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substancji ropopochodnych na $rodowisko gruntowo — wodne. Uszczegotawiajac
zaplecze budowy nalezy wyposazy¢ w:

— kontener sanitarny i/lub toalety przeno$ne,

— wyznaczone miejsca dla materiatéw budowlanych,

— Wwyznaczone miegjsca tymczasowego gromadzenia odpadow budowlanych,

— parking dla pojazdow z terenu budowy.

2. Baz¢ materialowo-surowcowa wykorzystywang na etapie realizacji zorganizowaé
na terenie przedsiewzigcia.

3. Teren budowy ogrodzi¢ i zabezpieczy¢ przed dostgpem osdb postronnych.

4. Sprzgt 1 maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji muszg speiniac
odpowiednie standardy jakoSciowe, techniczne, wykluczajace emisje zanieczyszczen
z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo) do wdd 1 do ziemi. Sprzet budowlany
1 transportowy nalezy poddawac regularnej kontroli techniczne;.

5. Zaplecze budowy, a w szczegdIno$ci miejsca postoju pojazdow i maszyn, zabezpieczy¢
przed przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wod, wyposazy¢
w materialy sorpcyjne umozliwiajace szybkie usunigcie ewentualnych wyciekéw paliw
oraz przeszkoli¢ pracownikéw odnos$nie ich zastosowania. W sytuacjach awaryjnych,
takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dzialania w celu usunigcia awarii
1 oraz usuni¢cia za nieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekazaé
podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwiania.

6. Ewentualne naprawy sprzetu budowlanego prowadzi¢ poza terenem inwestycji,
tj. w specjalistycznych stacjach serwisowych.

7. Tankowanie sprzetu, jesli zajdzie taka potrzeba, prowadzi¢ na izolowanej szczelnej
powierzchni (np. mata gumowa, ptyty betonowe). Miejsce tankowania dodatkowo
wyposazy¢ w sorbent celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliw.

8. Tankowanie maszyn budowlanych oraz naprawy sprzetu mogace powodowaé wyciek
substancji ropopochodnych do §rodowiska prowadzi¢ poza terenem wykopow.

9. Prace budowlane zwigzane z emisjg halasu w poblizu terenéw chronionych akustycznie
nalezy ograniczy¢ do pory dziennej, tj. godzin 6.00 — 22.00.

10. Zastosowac $rodki techniczne 1 organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji pytu
z terenu inwestycji, powstajacego podczas prowadzenia prac budowlanych
1 montazowych jak i podczas transportu materiatow budowlanych, np. w porze suche;j
nalezy ograniczy¢ emisj¢ pylu poprzez zwilzanie nawierzchni terenu budowy,
ostanianie przed dziataniem wiatru sktadowisk kruszyw, piasku zawierajacych drobne
frakcje pylowe poprzez ich przykrywanie plandeka w dni suche, eliminowanie
niezaplanowanego sktadowania piasku i kruszyw, itp. Podczas transportu materiatoéw
budowlanych (przede wszystkim pylacych) nalezy stosowac przykrycia naczep.

11. Nalezy przestrzega¢ zasady wylagczania silnikow w czasie przerw w pracy.

12. Firma realizujaca prace budowlane winna prowadzi¢ ewidencje iloSciowa 1 jako§ciowa
wytwarzanych odpadow.
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13. Odpady wytworzone w trakcie budowy nalezy gromadzi¢ selektywnie,
w uporzadkowany sposob, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem si¢
do srodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem o0sdb postronnych i zwierzat,
na utwardzonym podtozu. Odpady niebezpieczne nalezy magazynowaé oddzielnie,
w wydzielonym miejscu zabezpieczonym przed dostgpem 0sob postronnych 1 zwierzat,
w oznakowanych, szczelnych 1 zamykanych pojemnikach Ilub kontenerach,
na utwardzonym i szczelnym podilozu. Odpady powstajace na etapie budowy
1 funkcjonowania przedsigwzigcia nalezy przekazywac¢ firmom posiadajagcym stosowne
zezwolenie na zbieranie odpadéw, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

14. Scieki bytowe powstajace podczas prowadzenia prac budowlanych nalezy odprowadzaé
do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych (przenosnych toalet lub innych), zbiorniki
nalezy systematycznie oproznia¢ przez uprawnione podmioty (nie dopuszcza¢ do ich
przepetnienia).

15. Na etapie budowy przedsigwzigcia wode pobiera¢ z miejskie sieci wodociggowe;.

16. Zaprojektowa¢ i wykona¢ hale produkcyjno-magazynowa o izolacyjno$¢ §cian min.
23 dB oraz izolacyjno$ci dachu min. 30 dB oraz budynek pompowni o izolacyjnosci
Scian zewngtrznych min. 40 dB oraz dachu min. 30 dB.

17.Na etapie budowy nalezy dokonywa¢ ogledzin wykopdéw, a szczegdlnie przed
ich zasypaniem i likwidacja, sprawdzi¢ dno 1 $ciany pod katem obecno$ci w nich
zwierzat. W przypadku ich stwierdzenia, zwierz¢ta nalezy wyjaé 1 przeniesé
w bezpieczne miejsce z dala od placu budowy na dogodne dla nich siedliska.

18. W przypadku stwierdzenia w trakcie budowy wystepowania w ktérymkolwiek miejscu
zanieczyszczenia gleby lub ziemi w stopniu przekraczajagcym okreslone prawem normy,
podczas realizacji inwestycji powinna by¢ wykonana remediacja zanieczyszczonego
gruntu w celu doprowadzenia go do obowigzujacych norm dla substancji powodujacych
ryzyko w glebie lub ziemi po wcze$niejszym uzgodnieniu warunkéw remediacji
z RDOS w Lodzi.

19. W przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na terenach innych niz wskazane
powyzej, na przedmiot o cechach zabytku nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty
budowlane, teren udostepni¢ do badan archeologicznych, oznaczy¢ i1 zabezpieczy¢
przedmiot oraz miejsce jego odkrycia, a takze powiadomi¢ o tym fakcie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

20. Prace ziemne prowadzi¢ bez konieczno$ci prowadzenia prac odwodnieniowych,
a w przypadku stwierdzenia konieczno$ci odwodnienia wykopoéw, prace
odwodnieniowe prowadzi¢ bez konieczno$ci trwalego obnizania poziomu wod
gruntowych.

21. Roboty ziemne, w tym niwelacj¢ terenu w celu realizacji przedsiewzigcia prowadzié
nalezy w sposob, ktory nie spowoduje zmiany kierunku i natgezenia odpltywu
znajdujacych si¢ na przedmiotowym gruncie wod opadowych lub roztopowych ani
kierunku odptywu wod ze zrédet ze szkodg dla gruntéw sasiednich.
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22. W celu zminimalizowania tzw. zanieczyszczenia $wiatlem zastosowaé nastepujace
rozwigzania:

— ustawienie konta opraw o$wietleniowych, montowanych na elewacji (dopuszcza
si¢ montaz na stupach), tak aby o$wietlaty obszar w odlegtosci okoto 25 - 30 m,

— stosowanie opraw LED, ktore generujg znikome ilosci $wiatta z zakresu UV,

— zastosowanie punktow $wietlnych z czujnikami ruchu od strony potudniowej
1 zachodniej, celem wyeliminowania zbednej emisji §wiatta po zmroku,

— zewnetrzne oswietlenie kontrolowac z tablicy rozdzielczej niskiego napigcia,

— $rednie nat¢zenie o$wietlenia dla parkingéw od strony potudniowej wynosi¢
bedzie ok. 15 Ix,

— od strony zachodniej zastosowanie zrodta Swiatta o mozliwie najnizszej emisji
barw niebieskich (max. 3000 K) i promieniowaniu UV

b) faza eksploatacji:

23. Powstajace Scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ poprzez przytacze do sieci kanalizacji
sanitarnej;

24. Wodg na potrzeby eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia pobierac z przytacza
do miejskiej sieci wodociaggowe;j.

25. Wody opadowe i roztopowe z dachow i terendw utwardzonych odprowadzaé
do projektowanej szczelnej retencji (naziemnej lub podziemnej) i dalej do kanatu
deszczowego, zgodnie z uzyskanymi warunkami technicznymi przylaczeniowymi.

26. W przypadku ryzyka przepetnienia zbiornika retencyjnego, wody opadowe i roztopowe
nalezy odprowadzi¢ do miejskiego kanalu burzowego zgodnie z uzyskanymi
warunkami technicznymi lub wywozi¢ wozami asenizacyjnymi do punktu zlewnego
oczyszczalni.

27. Wody opadowe i roztopowe przed odprowadzaniem do kanalizacji miejskiej
oczyszczaé z substancji ropopochodnych i zawiesin ogdélnych w separatorach substancji
ropopochodnych z osadnikiem o przepustowo$ci minimalnej nominalnej 49,15 dm?/s.

28. Zapotrzebowanie na ciepto nalezy pokrywac z miejskiej cieci cieptowniczej. Dopuszcza
si¢ jednak — w przypadku braku takiej mozliwosci — ogrzewanie obiektu za pomoca
gazu ziemnego. Zasilanie projektowanej instalacji gazu bedzie z gazociggu $redniego
ci$nienia (po uzyskaniu stosownych zezwolen). Ogrzewanie moze takze odbywac si¢
dodatkowo za pomocg nagrzewnic gazowych w ktore moga zosta¢ wyposazone centrale
wentylacyjne. Dopuszcza si¢ do instalacji nagrzewnic o mocy do 60 kW kazda w ilosci
max. 6 sztuk.

29. Kazda czg$¢ socjalno-biurowa wyposazy¢ w kociol gazowy pracujacy na potrzeby
ogrzewania. Lacznie przewiduje si¢ powstanie maksymalnie 2 kottow o mocy do ok. 90
kW kazdy. Emitor z kazdego kotla bedzie mial wysoko$¢ ok. 15,5 m i $rednice 0,15 m.

30. Odpady w pierwsze] kolejnosci przekazywa¢ do odzysku, a jesli bedzie
to technologicznie lub ekonomicznie nieuzasadnione, przekazywa¢ je do
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31.

32.

33.

34.

35.

unieszkodliwienia specjalistycznym firmom posiadajacym zezwolenia z zakresu
gospodarki odpadami. Sposoéb postepowania z wytworzonymi odpadami nie moze
negatywnie wplywac na dalsze procesy zwigzane z odzyskiem, czy unieszkodliwieniem
odpadow poza terenem zainwestowania;

Gospodarowa¢ odpadami zgodnie z ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
porzgdku w  gminach (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 733).
Z odpadami, ktore mozna ponownie wykorzysta¢ w miejscu ich wytworzenia lub

czystosci i

przekaza¢ innym podmiotom do dalszego wykorzystania zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2015 r. w sprawie listy rodzajéw odpadow,
ktore osoby fizyczne lub jednostki organizacyjne niebedgce przedsiebiorcami mogqg
poddawac odzyskowi na potrzeby wiasne, oraz dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz.
U. z2016 1. poz. 93);

Odpady niebezpieczne, powstale w fazie eksploatacji, czasowo magazynowac
w szczelnych, zamykanych pojemnikach wykonanych z materialow odpornych
na dziatanie chemiczne magazynowanych odpaddéw niebezpiecznych. Odpady inne niz
niebezpieczne, powstale w fazie eksploatacji, czasowo magazynowa¢ w magazynie
odpadow innych niz niebezpieczne, na utwardzonym podlozu, w zamykanych
pojemnikach/kontenerach lub selektywnie na wydzielonym oznakowanym stanowisku;
Po zakonczeniu procesu inwestycyjnego projektowane przedsiewzigcie bedzie zrédlem
emisji halasu w porze dziennej i nocne;j;

Przejazdy samochodéw beda wystepowaly w porze dziennej i nocnej. Docelowe
rozwigzania uktadu komunikacyjnego wjazd /wyjazd z ul. Nowy Jozeféw. Samochody
osobowe beda parkowaty na terenie inwestycji;

Zaprojektowa¢ maksymalnie nastepujace punktowe zrodita hatasu o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej:

Wysokos$é Poziom mocy Czas pracy zrédla
Oznaczenie Zrédio Tlosé zrodla akustycznej w ciagu doby
na mapie zrédel punktowego [dB] Pora Pora
min. [m] dnia [h] nocy [h]

CwWi Centrala wentylacyjna 1 9,5 80 16 8
CWw2 Centrala wentylacyjna 1 9,5 80 16 8
CW3 Centrala wentylacyjna 1 9,5 80 16 8
Cw4 Centrala wentylacyjna 1 9,5 80 16 8
CW5 Centrala wentylacyjna 1 9,5 80 16 8
Cweé Centrala wentylacyjna 1 4,5 80 16 8
Cw7 Centrala wentylacyjna 1 16,5 80 16 8
CW8 Centrala wentylacyjna 1 16,5 80 16 8
CW9 Centrala wentylacyjna 1 16,5 80 16 8
CWI10 Centrala wentylacyjna 1 16,5 80 16 8
CWI1 Centrala wentylacyjna 1 20,5 80 16 8
CWI12 Centrala wentylacyjna 1 20,5 80 16 8
CWI13 Centrala wentylacyjna 1 12,5 80 16 8
CWl14 Centrala wentylacyjna 1 12,5 80 16 8
CW15 Centrala wentylacyjna 1 12,5 80 16 8
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CW16 Centrala wentylacyjna 1 12,5 80 16 8
CWI17 Centrala wentylacyjna 1 12,5 80 16 8
CWI18 Centrala wentylacyjna 1 12,5 80 16 8
CWI19 Centrala wentylacyjna 1 11 80 16 8
CW20 Centrala wentylacyjna 1 9,5 80 16 8
CW21 Centrala wentylacyjna 1 9,5 80 16 8
Cw22 Centrala wentylacyjna 1 16,5 80 16 8
CW23 Centrala wentylacyjna 1 16,5 80 16 8
CW24 Centrala wentylacyjna 1 16,5 80 16 8
CW25 Centrala wentylacyjna 1 16,5 80 16 8
CW26 Centrala wentylacyjna 1 16,5 80 16 8
CwW27 Centrala wentylacyjna 1 12,5 80 16 8
CwW28 Centrala wentylacyjna 1 12,5 80 16 8
CW29 Centrala wentylacyjna 1 12,5 80 16 8
CW30 Centrala wentylacyjna 1 12,5 80 16 8
UCHI1 Urzadzenie chtodnicze 1 9,5 60 16 8
UCH2 Urzadzenie chlodnicze 1 9,5 60 16 8
UCH3 Urzadzenie chtodnicze 1 9,5 60 16 8
UCH4 Urzadzenie chtodnicze 1 9,5 60 16 8
UCHS Urzadzenie chtodnicze 1 9,5 60 16 8
UCH6 Urzadzenie chtodnicze 1 9,5 60 16 8
UCH7 Urzadzenie chtodnicze 1 9,5 60 16 8
UCHS Urzadzenie chtodnicze 1 9,5 60 16 8
UCH9 Urzadzenie chtodnicze 1 9,5 60 16 8
UCH10 Urzadzenie chtodnicze 1 4,5 60 16 8
UCHI11 Urzadzenie chtodnicze 1 16,5 60 16 8
UCHI12 Urzadzenie chtodnicze 1 16,5 60 16 8
UCH13 Urzadzenie chtodnicze 1 16,5 60 16 8
UCH14 Urzadzenie chtodnicze 1 16,5 60 16 8
UCHI15 Urzgdzenie chtodnicze 1 16,5 60 16 8
UCHI16 Urzadzenie chtodnicze 1 20,5 60 16 8
UCH17 Urzadzenie chtodnicze 1 20,5 60 16 8
UCHI18 Urzadzenie chtodnicze 1 20,5 60 16 8
UCH19 Urzadzenie chtodnicze 1 12,5 60 16 8
UCH20 Urzadzenie chtodnicze 1 12,5 60 16 8
UCH21 Urzadzenie chtodnicze 1 12,5 60 16 8
UCH22 Urzadzenie chtodnicze 1 12,5 60 16 8
UCH23 Urzadzenie chlodnicze 1 12,5 60 16 8
UCH24 Urzadzenie chtodnicze 1 12,5 60 16 8
UCH25 Urzgdzenie chtodnicze 1 12,5 60 16 8
UCH26 Urzadzenie chtodnicze 1 11 60 16 8
UCH27 Urzadzenie chtodnicze 1 9,5 60 16 8
UCH28 Urzadzenie chtodnicze 1 9,5 60 16 8
UCH29 Urzadzenie chtodnicze 1 16,5 60 16 8
UCH30 Urzadzenie chtodnicze 1 16,5 60 16 8
UCH31 Urzadzenie chtodnicze 1 16,5 60 16 8
UCH32 Urzadzenie chtodnicze 1 16,5 60 16 8
UCH33 Urzadzenie chtodnicze 1 16,5 60 16 8
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UCH34 Urzadzenie chtodnicze 1 16,5 60 16 8
UCH35 Urzadzenie chtodnicze 1 16,5 60 16 8
UCH36 Urzadzenie chtodnicze 1 16,5 60 16 8
UCH37 Urzadzenie chtodnicze 1 16,5 60 16 8
UCH38 Urzadzenie chtodnicze 1 12,5 60 16 8
UCH39 Urzadzenie chtodnicze 1 12,5 60 16 8
UCH40 Urzadzenie chtodnicze 1 12,5 60 16 8
UCH41 Urzgdzenie chtodnicze 1 12,5 60 16 8
UCH42 Urzadzenie chtodnicze 1 4 60 16 8
UCH43 Urzadzenie chtodnicze 1 4 60 16 8
UCH44 Urzadzenie chlosiniczs: -na 1 48 60 16 )
pompowni ppoz
WDEXI Wentylator dachowy 1 16,5 75 16 8
wyciaggowy EX
WDEX2 Wentylator dachowy 1 12,5 75 16 8
wyciggowy EX
WDEX3 Wentylator dachowy 1 12,5 75 16 8
wyciaggowy EX
WDEX4 Wentylator dachowy 1 11 75 16 8
wyciggowy EX
WDEXS Wentylator dachowy 1 16,5 75 16 8
wyciggowy EX
WDEX6 Wentylator dachowy 1 16,5 75 16 8
wyciagowy EX
WDEX7 Wentylator dachowy 1 16,5 75 16 8
wyciggowy EX
WD1 Wentylat'or dachowy 1 9.5 70 16 8
wyciggowy
WD2 Wentylatgr dachowy 1 9.5 70 16 8
wyciggowy
WD3 Wentylatgr dachowy 1 9.5 70 16 8
WyC1agowy
WD4 Wentylatqr dachowy 1 9.5 70 16 8
WyC1agowy
WD5 Wentylatgr dachowy 1 9.5 70 16 8
WyC1agowy
WD6 Wentylatgr dachowy 1 9.5 70 16 8
wyciggowy
WD7 Wentylatgr dachowy 1 9.5 70 16 8
WyC1agowy
WDS Wentylatgr dachowy 1 9.5 70 16 8
WYC1agowy
WD9 Wentylatqr dachowy 1 9.5 70 16 8
WycC1agowy
WD10 Wentylatgr dachowy 1 45 70 16 8
WyC1agowy
WDI1 Wentylator dachowy 1 16,5 70 16 8
WyC1agowy
WDI12 Wentylator dachowy 1 16,5 70 16 8
WyC1agowy
WD13 Wentylator dachowy 1 16,5 70 16 8
WyC1agowy
WD14 Wentylator dachowy 1 20,5 70 16 8
WYC1agowy
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WDI5 Wentylator dachowy 20,5 70 16
WyC1agowy

WD16 Wentylator dachowy 20,5 70 16
WyC1agowy

WD17 Wentylator dachowy 20,5 70 16
WYC13gowy

WDIS Wentylator dachowy 12,5 70 16
WyC1agowy

WD19 Wentylator dachowy 12,5 70 16
WYC1agowy

WD20 Wentylator dachowy 12,5 70 16
WycC1agowy

WD21 Wentylator dachowy 12,5 70 16
WyC1agowy

WD22 Wentylator dachowy 12,5 70 16
wyciggowy

WD23 Wentylatgr dachowy 12,5 70 16
WyC1agowy

WDo4 Wentylator dachowy 12,5 70 16
WyC1agowy

WD25 Wentylator dachowy 12,5 70 16
WYC1agowy

WD26 Wentylatgr dachowy 11 70 16
WYC1agowy

WD27 Wentylatqr dachowy 11 70 16
WycC1agowy

WD28 Wentylator dachowy 95 70 16
WyC1agowy

WD29 Wentylator dachowy 95 70 16
WYC1agowy

WD30 Wentylator dachowy 16,5 70 16
WYC1agowy

WD31 Wentylator dachowy 16,5 70 16
WYC1agowy

WD32 Wentylator dachowy 16,5 70 16
WYC1agowy

WD33 Wentylat.or dachowy 16,5 70 16
WYC1agowy

WD34 Wentylator dachowy 16,5 70 16
WYC1agowy

WD35 Wentylator dachowy 16,5 70 16
WycC1agowy

WD36 Wentylator dachowy 16,5 70 16
WyC1agowy

WD37 Wentylator dachowy 16,5 70 16
WyC1agowy

WD38 Wentylator dachowy 12,5 70 16
WyC1agowy

WD39 Wentylator dachowy 12,5 70 16
WyC1agowy

WD40 Wentylator dachowy 12,5 70 16
WYC1agowy

WDa1 Wentylator dachowy 12,5 70 16
WYC1agowy

WD Wentylat(')r dachowy 4 70 16
WycC1agowy
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WD43 Wentylatgr dachowy 1 4 70 16 8
WycC1agowy
Wentylator dachowy
WD44 wyciggowy - na pompowni ppoz 1 48 70 16 -
WS1 Wentylator $cienny 1 3 80 16 8
WS2 Wentylator §cienny 1 3 80 16 8
WS3 Wentylator §cienny 1 3 80 16 8
WS4 Wentylator $cienny 1 3 80 16 8
WS5 Wentylator $cienny 1 3 80 16 8
WS6 Wentylator $cienny 1 3 80 16 8
WS7 Wentylator §cienny 1 3 80 16 8
WSS Wentylator §cienny 1 3 80 16 8
WS9 Wentylator $cienny 1 3 80 16 8
WS10 Wentylator §cienny 1 3 80 16 8
WS11 Wentylator §cienny 1 3 80 16 8
WwS12 Wentylator $cienny 1 3 80 16 8
WS13 Wentylator §cienny 1 3 80 16 8
WS14 Wentylator §cienny 1 3 80 16 8
AWLI Agregat wody lodowej w 1 16,5 9 16 8
obudowie
AWL2 Agregat wody lqdowej W 1 16,5 90 16 8
obudowie

III. Realizacja przedsigwzigcia wymaga zastosowania materiatow z atestem.

IV. Niniejsza decyzja nie zwalnia z obowigzku uzyskania wszelkich innych uzgodnien, opinii
czy decyzji, wydawanych na podstawie odrgbnych przepisow prawa.

V. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu i nie przesadza o realizacji przedsigwziecia.

VI. Charakterystyka przedsi¢wzig¢cia stanowi zalacznik niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Postgpowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia polegajacego na budowie hali produkcyjno-
magazynowej z czesciami biurowo-socjalnymi wraz z obiektami towarzyszgcymi
i infrastrukturq techniczng w Lodzi przy ul. Nowy Jozefow 43/47 na dz. 50/11, 50/12, 50/6, 50/7,
50/9, 50/10 oraz 49 w obrebie P-38, wszcz¢to na wniosek z dnia 14.04.2025 r. zlozony przez
pelnomocnika reprezentujagcego inwestora tj. Panattoni Europe Sp. z o0.0., z siedzibg
w Warszawie, Pl. Europejski 1, 00-844 Warszawa.

Planowane przedsiewziecie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 35 lit b oraz § 3 ust. 1 pkt 54 litb
rozporzadzenia 0os tj.:

— § 3 ust. 1 pkt 35 lit b: instalacje do podziemnego magazynowania: produktéw

naftowych;

Urzad Miasta Lodzi

Departament Ekologii i Klimatu

Wydzial Ochrony Srodowiska i Rolnictwa tel.(042) 6384711
92-326 Lodz, al. marsz. J. Pitsudskiego 100 fax.(042) 6384747




10

— § 3 ust. 1 pkt 54 lit b: zabudowa przemystowa lub magazynowa, wraz z towarzyszaca
jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 1 ha na obszarach innych
niz wymienione w lit. a;
dla ktorych uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane
1 przeprowadzenie oceny oddziatywania na §rodowisko jest fakultatywne. W zwigzku z tym,
do wniosku zostata zataczona ,, Karta informacyjna przedsiewziecia”.

W zwigzku z wezwaniem Prezydenta Miasta L.odzi, dokumentacja zostata uzupetniona
przy piSmie z dnia 30.04.2025 r. Pismem z dnia 07.05.2025 r. zawiadomiono — poprzez
obwieszczenie — strony o wszczgciu postgpowania oraz o mozliwosci skladania uwag
i wnioskow. Powyzsze obwieszczenie zostato opublikowane w BIP Urzedu Miasta Lodzi.
Realizujac ustawowy obowiazek wynikajacy wprost z art. 64 ust.1 pkt 1, 2, 4 ustawy QOS,
organ prowadzacy postepowanie pismem z dnia 07.04.2025 r. wystapil o opini¢ co do potrzeby
sporzadzenia raportu dla planowanego przedsigwzigcia oraz co do zakresu ewentualnego
raportu do: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Sieradzu.

W zwigzku z wezwaniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia
21.05.2025 r. 1 dnia 27.06.2025 r., Karta Informacyjna Przedsiewzigcia zostata uzupetniona
odpowiednio przy pismie z dnia 05.06.2025 r. 1 dnia 08.07.2025 r.

Organ prowadzacy post¢gpowanie w przedmiotowej sprawie uzyskal:

— opini¢ Dyrektora Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Sieradzu — pismo z dnia
30.05.2025r. znak: PS.ZZS.4901.181.2025.KO, podtrzymana w pismie z dnia
23.07.2025 r., w ktorej organ ten nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko przedmiotowego przedsiewziecia,

— postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 08.08.2025 r.,
znak: WO0O0S.4220.300.2025.MGa.5, w ktorym nie stwierdzit koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na  §rodowisko  przedmiotowego
przedsiewziecia,

— opini¢ sanitarng Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z dnia
16.05.2025 r. znak: OZNS.90281.31.2025.MP, podtrzymang w piSmie z dnia
13.06.2025 r., i dnia 23.07.2025 r., w ktoérej organ ten nie stwierdzil potrzeby
przeprowadzenia oceny  oddzialywania na  $rodowisko  przedmiotowego
przedsigwzigcia.

Pismem z dnia 13.08.2025 r. tut. organ zawiadomit strony o zebranych dowodach
w sprawie na podstawie art. 10 § 1 k.p.a. Z dokumentacjg zadna ze stron nie zapoznata sig.
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Przy wydawaniu niniejszej decyzji, przy uwzglednieniu obowiazujacych przepisow,
organ opieral si¢ na informacjach zawartych w ,,Karcie Informacyjnej Przedsiewziecia”
oraz na opiniach organow, o jakich mowa powyzej, zgodnie z ktorymi:

Przedmiotowe przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie hali produkcyjno-
magazynowej z czeSciami biurowo-socjalnymi wraz z obiektami towarzyszacymi
1 infrastrukturg techniczng w Lodzi przy ul. Nowy Jozefow 43/47 na dz. 50/11, 50/12, 50/6,
50/7, 50/9, 50/10 oraz 49, obreb P-38. Inwestycja zlokalizowana jest w Lodzkiej Specjalne;j
Strefie Ekonomicznej, w potudniowo — zachodniej cze$ci Lodzi. Planowana do realizacji
inwestycja znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie ruchliwej trasy komunikacyjnej oraz
innych obiektow kubaturowych w strefie przemystowej miasta oraz rozproszonej zabudowy
zagrodowej 1 ustugowe;.

Planowana instalacja zlokalizowana jest na terenach obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr XLV/1427/21 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 7 lipca 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta £.odzi potozonego w rejonie ulic:
Kinga C. Gillette, Maratonskiej i Nowy Jozefow oraz granic miasta Lodzi na jednostce
oznaczonej symbolem 5P/U — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow oraz
zabudowy uslugowe;j.

Wydzial Urbanistyki 1 Architektury w Departamencie Planowania 1 Rozwoju
Gospodarczego Urzedu Miasta Lodzi z dnia 24.04.2025 r. poinformowat, ze nieruchomosci
potozone w Lodzi przy ul. Nowy Jozefow — tj. dz. o nr ewid.: 50/11, 50/12, 50/6, 50/7, 50/9,
50/10, 49 w obrebie P-38 objete sa miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
uchwalonym przez Rade Miejska w Lodzi w dniu 7 lipca 2021 r. — Uchwata Nr XLV/1427/21
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Kinga C. Gillette, Maratonskiej i Nowy Jozefow
oraz granicy miasta Lodzi. W ww. planie dz. o nr ewid.:

e 50/11, 50/9 w obrgbie P-38 polozone sa w jednostce urbanistycznej oznaczonej
symbolem 3KDL (teren drogi publicznej - ulica lokalna. W oznaczeniach
szczegdlowych dla terendéw oznaczonych symbolami 3KDL §21. ust. 2. W zakresie
przeznaczenia terenu ustala sig: 1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog
publicznych: ulice wraz z obiektami i urzqdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
i obstugg ruchu drogowego, 2) przeznaczenie uzupetniajgce: e) infrastruktura
techniczna);

e 50/12, 50/6, 50/7, 50/10 w obrebie P-38 polozone sa w jednostce urbanistycznej
oznaczonej symbolem 5P/U (tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow
oraz zabudowy ustugowej. W oznaczeniach szczegdtowych dla terendéw oznaczonych
symbolami 5P/U §17. ust. 2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: a) zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,
b) zabudowa ustugowa, z wylgczeniem ustug z zakresu: zdrowia, opieki spotecznej
i socjalnej,; 2) przeznaczenie uzupetniajgce: a) infrastruktura techniczna),;
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49 w obrgbie P-38 potozona jest w jednostkach urbanistycznych oznaczonych
symbolami: 5P/U (tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow oraz
zabudowy ustugowej. W oznaczeniach szczegotowych dla terendw oznaczonych
symbolami 5P/U §17. wust. 2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: a) zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,
b) zabudowa ustugowa, z wylgczeniem ustug z zakresu: zdrowia, opieki spotecznej
i socjalnej; 2) przeznaczenie uzupetniajqce: a) infrastruktura techniczna); 3KDL
(teren drogi publicznej - ulica lokalna. W oznaczeniach szczegdlowych dla terenéw
oznaczonych symbolami 3KDL §21. ust. 2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych: ulice wraz z obiektami
i urzqdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugqg ruchu drogowego;
2) przeznaczenie uzupetniajqce: e) infrastruktura techniczna); 2KDZ (teren drogi
publicznej - ulica zbiorcza. W oznaczeniach szczegdlowych dla terendw oznaczonych
symbolami 3KDL §21. ust. 2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych: ulice wraz z obiektami
i urzqdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugqg ruchu drogowego;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: e) infrastruktura techniczna). W ocenie Wydzialu
Urbanistyki 1 Architektury Urzedu Miasta Lodzi, przedsiewzigcie wskazane
we wniosku, jest zgodne z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W ramach inwestycji przewidziana jest budowa:

hali produkcyjno-magazynowej z cz¢$ciami biurowo-socjalnymi,
uktadu komunikacyjnego,

parkingdw dla samochodéw osobowych, dostawczych i cigzarowych oraz placow
podjazdowo—manewrowych i placu odktadczego,

portierni/wartowni,

wiaty na rowery,

wiaty — palarnie,

wiaty na cyklon,

wiaty na gazy spawalnicze,

wiaty na zbiorniki z wodorem,

fundamentoéw pod urzadzenia technologiczne,
nadziemnego lub podziemnego zbiornika wody pozarowej,
przytacza wodociggowego,

przytacza kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;,

instalacji wody pozarowej 1 wodociggowej na terenie dziatki,
instalacji gazowe;j,

instalacji elektrycznej i o$wietleniowe;,
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— stacji trafo,

— pompowni,

— podziemnego zbiornika na kerozyne (10Mg);

— dwoch podziemnych, szczelnych, betonowych zbiornikow awaryjnych na potencjalne
wycieki oleju w gotowych transformatorach sktadowanych wewnatrz i na zewnatrz:
zbiornik podziemny wewnatrz hali o poj. 60 m? oraz zbiornik na zewnatrz hali o poj.
60 m>.

Ponadto inwestycja obejmuje przebudowe istniejgcego rowu przydroznego oraz wykonanie
zjazdu gléwnego 1 zjazdu p.poz oraz dla samochodow osobowych.

Hala wykonana zostanie w konstrukcji zelbetowej (stupy), z dachem stalowym. Pokrycie
hali wykonane zostanie z membrany na wekie mineralnej. Sciany wykonane zostana z plyt
warstwowych, uszczelnianych welng mineralng, piankag Iub innym uszczelnieniem
systemowym. Wszystkie nowo projektowane utwardzenia terenu b¢da wykonane z betonowe;j
kostki nawierzchniowej. Plac odktadczy bedzie wykonany w nawierzchni betonowej. Pozostaty
teren nieruchomosci (fragmenty), wolny od zabudowy i utwardzen, bedzie zagospodarowany
jako teren zielony. Catos¢ terenu bedzie o$wietlana lampami zlokalizowanymi na elewacji
budynku, niezaleznie od nowo projektowanych na terenie latarni oswietleniowych, ktore beda
zrealizowane juz w zakresie docelowym, jako oswietlenie komunikacji wewnetrznej na terenie
inwestycyjnym. Planuje si¢ dwa zjazdy z ul. Nowy Jézefow wykonanie zjazdu gltoéwnego
1 zjazdu p.poz oraz dla samochod6éw osobowych.

Ogrzewanie czg$ci biurowo—socjalnej bedzie wykonane jako tradycyjne. Przewiduje si¢

wykonanie przylacza do sieci cieptowniczej miejskiej. W przypadku braku uzyskania
warunkow przylaczenia do sieci dopuszcza si¢ wykonanie przylacza do sieci gazowej
1 wykorzystania gazu jako czynnika grzewczego.
Planowana do realizacji inwestycja dotyczy wybudowania fabryki transformatoréw
o mocach od 25 MVA do 160 MVA na napigcie 110 KV 1 220 KV. W budynku beda si¢
odbywaty nastepujace procesy produkcyjne: przygotowanie elementéw izolacyjnych,
nawijanie uzwojen, sktadanie rdzeni trafo., montaz czesci aktywnej trafo., wykonywanie
polaczen, suszenie czgsci aktywnej, zalewanie trafo. olejem, montaz koncowy, proby
elektryczne oraz wysytka do klienta. Gotowe transformatory beda sktadowane przed wysytka
na zewng¢trznym polu odktadczym, z ktérego beda bezposrednio tadowane na naczepy
wielkogabarytowe. Planowana produkcja wynosi 160 transformatorow rocznie czyli okoto
13 miesigcznie. W zakladzie zatrudnionych bedzie 320 oséb. Praca odbywaé sie bedzie
w systemie trzyzmianowym.

Proces produkcji transformatora mozna podzieli¢ na nastgpujace etapy:
1) Montaz (uktadanie) rdzenia,

2) Montaz czeSci aktywnej,
3) Polaczenia,

4) Proces suszenia czgsci aktywnej,
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5) Przetadunek (taczenie czesci aktywnej z kadzig transformatora),
6) Zalewanie transformatora olejem w warunkach prdzni,

7) Montaz koncowy,

8) Stacja prob — testowanie transformatorow,

9) Przygotowanie do transportu.

Zaktada si¢ mozliwo$¢ etapowania inwestycji. Poszczegdlne moduty obiektow moga
by¢ realizowane w r6znym czasie lub rownolegle w tym samym momencie, przy czym kazdy
etap musi zawiera¢ wszystkie niezbedne elementy do samodzielnego funkcjonowania. Cata
infrastruktura wewnetrzna i1 zewnetrzna umozliwia swobodng konfiguracje uzytkowania,
a nawet realizacji obiektu.

Na terenie inwestycji zaklada si¢ mozliwo$¢ zainstalowania paneli fotowoltaicznych.
Instalacje beda tworzy¢ nastepujace elementy:

— state lub z mozliwoscia zmiany kata ustawienia paneli, konstrukcje wsporcze

do montazu paneli fotowoltaicznych montowane na dachu,

— ogniwa fotowoltaiczne,

— falowniki (inwertery),

— okablowanie.

Dla instalacji fotowoltaicznej nie bedzie wymagana wolnostojaca stacja transformatorowa.
Moc oraz ilo$¢ paneli fotowoltaicznych zostanie ustalona na pdzniejszych etapach prowadzenia
inwestycji. Panele fotowoltaiczne zlokalizowane zastang na dachach hali i/lub wiat oraz i/lub
na gruncie. Powierzchnia paneli zlokalizowanych na gruncie nie bedzie przekraczac 2 ha.

Dziatki inwestycyjne w chwili obecnej stanowig grunty niezagospodarowane,

po zakonczonej dziatalnos$ci produkcyjnej. Brak tu zwartej pokrywy roslinnej, jedynie wzdtuz
poocnej 1 potudniowej granicy terenu wystepuja zadarnienia. Dominujacg role odgrywaja
tu trawy (gtownie wiechlina roczna) oraz pojedyncze byliny jak nawlo¢, przymiotno biate,
glistnik jaskotcze ziele, wrotycz pospolity, bylica pospolita, konyza kanadyjska, trzcinnik
piaskowy. Na dziatkach inwestycyjnych nie wystgpuja drzewa i krzewy. Drzewostan zostat
usunigty na mocy uzyskanych decyzji administracyjnych. Zgodnie z decyzja na wycinke
w ramach realizacji przedsiewzigcia wykonane zostang nasadzenia zastgpcze.
Kompleksy zbiorowisk roslinnych wystepujace na terenie planowanej inwestycji majg
charakter skrajnie antropogeniczny. W panujagcym tu krajobrazie, zdominowanym przez
zabudowe¢ magazynowa, posiadajg one niskg wartos¢ przyrodniczg. Réznorodnos¢ gatunkowa
ro$lin jest skrajnie uboga.

1. Kryteria i charakterystyka przedsiewziecia:

Realizacja przedmiotowego przedsigwziecia zwigzana jest z oddzialywaniem
na $rodowisko w trzech etapach: adaptacji, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji.
Poszczegblne fazy charakteryzuja si¢ odmiennym rodzajem i nat¢zeniem oddziatywan, przy
czym faza eksploatacji przedsigwzigcia jest etapem najdluzszym w czasie.
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a) faza realizacji:

Realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia zwigzana bedzie z wykorzystaniem pewnych
ilosci materiatow, surowcow oraz wody. Inwestycja ta wigze si¢ z przygotowaniem
infrastruktury technicznej oraz budowg hali magazynowe;j.

Surowcami stosowanymi do realizacji zamierzenia inwestycyjnego beda:
— beton do fundamentéw oraz utwardzania nawierzchni ok. 75 000 m3,

— zbrojenie ok. 20 000 Mg,

— kruszywo naturalne (piasek) ok. 100 000 m?,

— kostka brukowa ok. 15 000 m?,

— wylewki bitumiczne ok. 20 000 m?.

Surowcami stosowanymi do montazu hal beda:

— konstrukcja stalowa lub zelbetowa ok. 40 000 m?,
blacha faldowana ok. 40000 m?,
welna mineralna ok. 40000 m?2,

gazy techniczne (spawanie) ok. 30 butli 50 1.

Stosowane maszyny pracujagce przy realizacji inwestycji napedzane beda olejem
napedowym. W zwiazku z pracg maszyn wykorzystywane beda paliwa, smary i oleje. Montaz
konstrukcji i hal nie wymaga dostarczania wody na etapie realizacji inwestycji. Scieki bytowe
gromadzone bgda w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, bedacych na wyposazeniu
przenosne toalety.

W fazie budowy wystapig m.in. nastepujace emisje:
— emisja hatasu zwigzana z pracg ciezkiego sprzetu,

— emisja pylow i gazow do atmosfery zwigzana z prowadzeniem prac spawalniczych oraz
pracg maszyn budowlano-transportowych,

— emisja $ciekow bytowych,

— emisja odpadow do srodowiska.

Emitowany hatas bedzie miat charakter nieciagly, jego natezenie bedzie podlega¢ zmianom
w poszczegOlnych etapach budowy, w zaleznosci od przebiegu prac i udziatu poszczegdlnych
maszyn i urzadzen budowlanych w trakcie realizacji przedsiewzigcia. Prace prowadzone beda
w porze dziennej, co pozwoli na ograniczenie ucigzliwos$ci akustycznej placu budowy w porze
nocnej. Ucigzliwo$¢ ta bedzie miata charakter tymczasowy, typowy dla prac budowlanych,
dotyczyla bedzie jedynie czasu realizacji inwestycji 1 ustapi wraz z zakoficzeniem prac.
Etap budowy bedzie zwigzany z emisja pytow i1 gazéw do powietrza. Oddziatywanie to bedzie
miato charakter przejsciowy 1 krotkotrwaly, przemijajacy po zakonczeniu budowy.
Odpowiednia organizacja fazy budowy pozwoli zminimalizowa¢ oddziatywania wynikajace
z emisji do powietrza.
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Emisja $ciekdw bytowych nie spowoduje zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-

wodnego poprzez przyjete rozwigzania polegajace na odprowadzaniu Sciekéw bytowych
do zbiornikéw bezodptywowych sanitariatow przenosnych.
Wytworzone na etapie budowy odpady magazynowane begda selektywnie w oznakowanych,
zamykanych 1 szczelnych pojemnikach ustawionych na utwardzonym podtozu na terenie
zaplecza budowy. Odpady beda przekazywane specjalistycznym firmom posiadajgcym
wymagane przepisami zezwolenia wlasciwego organu na gospodarowanie odpadami lub wpis
do rejestru — bezposrednio, lub za posrednictwem zbierajacych odpady.

b) faza eksploatacji:

Etap eksploatacji zwigzany bedzie z wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu oraz wody.
Zgodnie z przewidywanym zapotrzebowaniem na media ich zuzycie przewidywane jest
na poziomie:

— energia elektryczna — 4900 kW moc przyltaczeniowa,

— woda w maksymalnej ilosci: 14,52 m3/dobe do celow bytowych; 10 dm?/s do celow

p.poz.; 0,9 m3/dobe do celow innych (prace porzadkowe).

Szacunkowe zuzycie, przykladowych materiatoéw, zuzywanych w zaktadzie w trakcie
eksploatacji:

— oleje do napeniania transformatoréw — 1753,31 Mg/rok,

— lakiery wykorzystywane w dziale montazu — 24 puszki/rok,

— $rodki czyszczace — 152 puszki,

— zmywacze — 236 puszki/rok,

— kleje w dziale serwisu i montazu — 649 tubek,

— smary — 506 tubek,

— gazy (m.in. tlen, azot, sprezone powietrze itd.) — 200 butki/rok,

— cyna— 112 kg/rok,

— drut spawalniczy — 288 kg/rok,

— kerozyna — 10 000 kg/rok.

Zgodnie z promesg ZWIK L6dz instalacja wodociagowa wody zimnej bedzie zasilana
z miejskiego wodociggu. Zestaw wodomierza glownego bedzie znajdowat si¢ w studni
wodomierzowej na terenie nieruchomosci. Planowana inwestycja bedzie podiaczona do sieci
cieptowniczej. W przypadku braku takiej mozliwosci, zaklada si¢ ogrzewanie obiektu za
pomoca gazu ziemnego. Zasilanie projektowanej instalacji gazu bedzie od gazociggu $redniego
ci$nienia (po uzyskaniu stosownych zezwolen).

Na terenie przedsigwzigcia w fazie eksploatacji wystapig zrodta emisji hatasu. Gtéwnymi
emitorami hatasu na terenie projektowanego przedsigwzigcia beda:
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— nowoprojektowany budynek hali w czeSciach bedacych zrédtem emisji hatasu
(w czesciach produkcyjnych — maks. 85 dB) oraz budynek pompowni (maks. 109 dB
dla pracy serwisowej),

— emitory punktowe — centrale wentylacyjne, urzadzenia chtodnicze, wentylatory
dachowe, wentylatory $cienne, agregaty wody lodowej oraz agregaty pradotworcze

(awaryjne)
— zrodia komunikacyjne — pojazdy ciezkie i lekkie dojezdzajace do obiektu oraz pojazd-
dzwig kotowy dieslowo-hydrauliczny tzw. Guntry Crane.

Zrédtami emisji zanieczyszczan do powietrza beda: emitor z pomieszczenia stolarni
z obrobkg preszpanu, stanowiska lutowania, pomieszczenia spawalni, wentylacji strefy
tadowania wozkoéw akumulatorowych (akumulatoréw), agregaty pradotworcze a takze pojazdy
przemieszczajace si¢ po terenie przedsiewziecia -osobowe, ciezarowe 1 pojazd (dzwig).

Woda na potrzeby socjalno-bytowe przedmiotowego przedsigwzigcia pobierana bedzie
z przylacza do sieci wodociggowej. Scieki socjalno-bytowe oraz z prac porzadkowych
zwigzane z eksploatacja realizowanej inwestycji beda powstawa¢ w wyniku dzialalno$ci
bytowej pracownikow hali. Scieki odprowadzane beda poprzez istniejace przytacze do
miejskiej sieci sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe z dachow oraz terenow utwardzonych
(drog, parkingow i placéw manewrowych) odprowadzane beda po podczyszczeniu w osadniku
1 separatorze substancji ropopochodnych do projektowanej szczelnej retencji naziemnej lub
podziemnej. Dalej odprowadzane beda do miejskiego kanatu kanalizacji miejskiej w ilosci nie
przekraczajacej 60 1/s. Planuje si¢ posadowienie zbiornika/0w retencyjnego/ych, szczelnego,
podziemnego, o pojemno$ci min. 750 m3. Planuje si¢ lokalizacje zbiornika/6w w pdinocnej
czesci dziatki pod parkingiem dla samochoddéw osobowych/droga wewnetrzng. Dodatkowo
woda ze zbiornika/6w bedzie na biezaco wykorzystywana do podlewania terenéw zielonych
wokot hal.

W wyniku eksploatacji obiektow przewiduje si¢ powstawanie odpaddéw glownie z grupy:
12, 13, 15, 16, 17 1 20. Odpady gromadzone beda na terenie przedsiewzigcia w wyznaczonych
miejscach, zabezpieczone przed czynnikami atmosferycznymi. Odpady beda gromadzone
1 przechowywane w celu zebrania przed transportem partii wysytkowej o odpowiedniej
wielkosci, w odpowiednich opakowaniach i w warunkach uniemozliwiajacych negatywne
oddziatywanie na srodowisko. Transport odpadow do miejsc ich przetwarzania jest realizowany
przez wyspecjalizowane firmy zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w sposob
niepowodujacy zagrozenia dla §rodowiska i1 zdrowia ludzi.

2. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska
w szczegollnoSci przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolno$ci samooczyszczenia sie
srodowiska odnawiania si¢ zasobow naturalnych, walorow przyrodniczych
i krajobrazowych — uwzgledniajacym:

Urzad Miasta Lodzi

Departament Ekologii i Klimatu

Wydzial Ochrony Srodowiska i Rolnictwa tel.(042) 6384711
92-326 Lodz, al. marsz. J. Pitsudskiego 100 fax.(042) 6384747



18

a. obszary wodno-blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych: Z przedlozonej
dokumentacji wynika, ze przedsiewzigcie realizowane bedzie poza miejscem wystepowania
obszaréw o ptytkim zaleganiu wod podziemnych lub obszarami wodno-btotnymi.

b. obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne ujec¢ wod i obszary ochronne zbiornikow wod
srodlgdowych: Przedsigwzigcie realizowane bedzie poza tymi obszarami.

c. obszary wymagajqce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkow roslin
i zwierzqt lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary sieci Natura 2000 oraz
pozostate formy ochrony przyrody: Przedmiotowe przedsiewzigcie potozone jest poza
obszarami objetymi ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U z 2024 r. poz. 1478 ze zm.). Najblizej] wzgledem analizowanego terenu
(zgodnie z centralnym rejestrem form ochrony przyrody prowadzonym przez Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska), znajduja sig: Zespdt Przyrodniczo-krajobrazowy
Migdzyrzecze Neru i Dobrzynki w odlegtosci ok. 1,4 km oraz rezerwat przyrody Polesie
Konstantynowskie w odlegtosci ok. 4,6 km.

Teren realizacji przedsiewziecia polozony jest poza obszarami Natura 2000. Najblizej
potozonym obszarem nalezacym do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest specjalny
obszar ochrony siedlisk Grady nad Lindg PLH100022 w odlegtosci ok. 15,3 km.

Obszar przedsiewzigcia nie przecina, ani nie lezy w zasiegu korytarzy ekologicznych
o znaczeniu mi¢dzynarodowym i/lub krajowym.

Przedmiotowe przedsigwzigcie potozone jest poza obszarami jezior, obszarami
gorskimi, lesnymi oraz obszarami wybrzezy. Przedsigwzigcie nie jest potozone na obszarach,
dla ktorych standardy jakos$ci srodowiska zostaly przekroczone.

Przedmiotowe przedsiewzigcie, przede wszystkim z uwagi na charakterystyke i znaczna
odlegtos¢ nie bedzie miato negatywnego wplywu na cele ochrony, przedmioty ochrony oraz
integralno$¢ wszystkich ww. obszaréw podlegajacych ochronie, w tym na obszary Natura 2000.

d. ochrone prawng ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1292): Planowane przedsigwzigcie nie jest objete ww. ustawa,
co wigcej w sasiedztwie planowanego przedsigwzigcia nie znajduja si¢ obszary o krajobrazie
majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

3. Rodzaj i skale mozliwego oddzialywania wynikajace z:

a. zasiggu oddzialywania - obszaru geograficznego i1 liczby ludnos$ci, na ktora
przedsiewziecie moze oddziatywac¢: Na podstawie informacji zawartych w kip, mozna
stwierdzi¢ brak mozliwosci wystgpienia oddziatywania o znacznej wielkosci lub
ztozonosci.
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b. transgranicznego charakteru oddzialywania przedsigewzigcia na poszczegdlne elementy
przyrodnicze: potozenie obiektu wyklucza jego transgraniczne oddziatywanie
na srodowisko,

c. wielkosci 1 zlozono$ci oddziatywania, z uwzglgdnieniem obcigzenia istniejacej
infrastruktury technicznej: informacje zawarte w przedtozonej karcie informacyjnej
przedsigwziecia pozwalajg wykluczy¢ mozliwos¢ wystapienia oddziatywan o znacznej
wielko$ci lub zlozonosci 1 nie przewiduje si¢, ze eksploatacja obiektu spowoduje
znaczne obcigzenia infrastruktury technicznej,

d. prawdopodobienstwa oddziatywania: Na podstawie informacji zawartych w kip, mozna
stwierdzi¢ brak mozliwosci wystgpienia oddziatywania o znacznej wielkosci lub
ztozono$ci. Planowane przedsigwzigcie w fazie eksploatacji, przy zachowaniu
odpowiednich §rodkéw i technik, nie powinno znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

Zgodnie z aktualnie obowigzujacym ,Planem gospodarowania wodami na obszarze

dorzecza Odry” przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r.
(Dz. U. 22023 r. poz. 335), planowane przedsigwzigcie znajduje si¢ w regionie wodnym Warty
w granicach jednolitej czeSci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie GW600072 oraz
w granicach zlewni jednolitej cze$ci wod powierzchniowych rzecznych (JCWP) Ner
do Dobrzynki o kodzie RW600010183219. JCWPd o kodzie GW600072 charakteryzuje si¢
dobrym stanem iloSciowym oraz chemicznym. Jest ona monitorowana, a ocena ryzyka
nieosiggniecia celow srodowiskowych jest niezagrozona. JCWPd przeznaczona jest do poboru
wody na potrzeby zaopatrzania ludnosci w wodg przeznaczong do spozycia.
JCWP o nazwie Ner do Dobrzynki o kodzie RW600010183219 posiada status silnie zmienione;j
cz¢sci wod o zlym stanie. Jest ona monitorowana i jest okre$lona jako ,,zagrozona”
nieosiggnigciem celow $rodowiskowych. Dla JCWP zostalo ustanowione odstepstwo
od osiagniecia celow srodowiskowych w trybie art. 4 ust. 4, ust. 5 1 ust. 7 Ramowej Dyrektywy
Wodnej. Przedmiotowe przedsiewzigcie nie kwalifikuje si¢ do inwestycji i dziatan, ktore
wymagaja uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajow
inwestycji 1 dziatan, ktore wymagaja uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz. U. z 2019 r. poz.
1752).

Biorgc powyzsze pod uwage oraz:

— opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w bLodzi w ktorej
to stwierdzil ... Zpunktu widzenia wymagan higienicznych i zdrowotnych Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lodzi po przeanalizowaniu catosci sprawy nie widzi
przeciwwskazan do realizacji przedsigwziecia, gdyz istnieje mozliwos¢ zarowno
na etapie realizacji jak i podczas eksploatacji ograniczenia negatywnego oddziatywania

’

na srodowisko i zdrowie ludzi.”,
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— stanowisko RDOS w Lodzi, w ktérym oyt »Majgc powyisze na uwadze uznano
za zasadne odstgpienie od przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia
na srodowisko.”,

— opini¢ Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu, w ktorej to stwierdzit
o Majgc na wzgledzie charakter i skale oddzialywania, zastosowane rozwiqzania
i technologie oraz przy zatozZemiu realizacji okreslonych w sentencji warunkow
stwierdza si¢ brak mozliwosci znaczqcego oddzialywania na pozostajgce w zasiggu
oddziatywania jednolite czesci wod i nie stwierdza si¢ negatywnego oddziatywania
przedmiotowego przedsiewzigcia, na realizacje celow srodowiskowych, o ktorych mowa
w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne,
a okreslonych dla tych czesci wod w ,, Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry”,

zgodnie z art. 72 ust. 3 i ust. 4 ustawy OOS decyzje dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji,
o ktorych mowa w ust.1, oraz zgloszenia o ktérym mowa w ust.la. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia nastgpuje w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 1 4b. Ztozenie
wniosku Iub dokonanie zgloszenia moze nastagpi¢ w terminie 10 lat od dnia,
w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona, ktora
zlozyta wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot,
na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uplywem terminu, o ktorym mowa
w ust. 3, od organu, ktéry wydal decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej
instancji, stanowisko, ze aktualne sa warunki realizacji przedsigwzigcia okreslone w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli
bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy informacje
na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli
byto wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada si¢ do organu nie wczesniej
niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata
si¢ ostateczna.

Zgodnie rowniez z art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy OOS wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach nastgpuje przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji
o zatwierdzeniu projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robot
budowlanych — wydawanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 418). W art. 72 ust. 2 ww. ustawy ustawodawca przewidziat
odstepstwa od tej zasady. Wedlug art. 72 ust. 2 pkt la, wymogu uzyskania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie stosuje si¢ m.in. w przypadku zmiany decyzji,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, a wigc decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji
o zatwierdzeniu projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robot
budowlanych, polegajacych na zmianie zatwierdzonego projektu budowlanego dotyczacej
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charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego, w szczegdlnosci: kubatury,
powierzchni zabudowy, wysokosci, dlugosci, szerokosci 1 liczby kondygnacji, oraz
charakterystycznych parametréw drogi w zakresie niewymagajacym zmiany granic pasa
drogowego — ktoére, co wazne nie spowoduja zmian uwarunkowan okreslonych w wydane;j
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Oznacza to, ze zmiana uprzednio wydanego
pozwolenia na budowg dotyczaca charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego, jest
dopuszczalna bez uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ile nie dojdzie
do zmian uwarunkowan okreslonych w wydanej decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.
Biorac powyzsze pod uwage istotne jest to, aby zmiana charakterystycznego parametru nie
wptynegta na zmiang¢ uwarunkowan okre§$lonych w wydanej decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Niniejsza decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach okre$la warunki realizacji
przedsigwzigcia, ale 1 warunki jego pdzniejszej eksploatacji, co zostalo wskazane powyze;j.
Art. 136a ustawy OOS wskazuje, ze jezeli przedsiewzigcie jest realizowane lub zrealizowane,
a podmiot w zwigzku z realizacja, eksploatacja lub likwidacja tego przedsigwzigcia narusza
warunki, wymogi oraz obowigzki, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b w zakresie fazy
realizacji, lit. e oraz pkt 2 i 5 OOS, okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
podlega administracyjnej karze pieni¢znej, tj. karze w wysokosci od 5000 zt do 1 000 000 zt.
Kare pieniezna, w drodze decyzji, wymierza Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska
w Lodzi, bioragc pod uwage liczbe 1 wage stwierdzonych naruszen, co wynika wprost z ww. art.
136a ust. 3 ww. ustawy OOS. Powyzsze podyktowane jest rowniez trescia art. 2 ust. 1 pkt 6
ustawy z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 425)
z ktorego wynika, iz do zadan Inspekcji Ochrony Srodowiska nalezy wykonywanie zadan
okreslonych w ustawie OOS.

Pouczenie

Od decyzji stuzy Stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Lodzi, wniesione za
posrednictwem Prezydenta Miasta Lodzi, w terminie 14 dni od daty jej dore¢czenia.

Stronom przystuguje prawo do zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwolania w trakcie biegu terminu do

whiesienia odwolania. W przypadku zrzeczenia si¢ w formie o$§wiadczenia prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

zup. PREZYDENTA MIASTA LODZI

Michal Baryla
Dyrektor Wydzialu
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa
Urzedu Miasta Lodzi
Otrzymuja:
- pelnomocnik inwestora,
- strony postgpowania na podstawie 49 k.p.a.
Urzad Miasta Lodzi
Departament Ekologii i Klimatu
Wydzial Ochrony Srodowiska i Rolnictwa tel.(042) 6384711

92-326 L06dz, al. marsz. J. Pitsudskiego 100 fax.(042) 6384747
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Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi (e-Dorgczenie)
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w £.odzi (e-Dorgczenie)
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Sieradzu (e-Dorgczenie)

Decyzja zawiera 22 strony.

Za wydanie niniejszej decyzji pobrano oplate skarbowg w wysokosci 205 PLN (stownie ztotych: dwiescie pigc), ktorg wniesiono na konto
nr 501240 1037 1111 0011 0925 0073. Polecenie przelewu znajduje sie w aktach sprawy.

Sprawe prowadzi: inspektor Barbara Swierzewska tel. 042 272 63 30

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta Lodzi. Dane przetwarzane sq w celu realizacji czynnosci urzedowych. Macie
Panstwo prawo do dostepu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych, usuniecia danych, wniesienia sprzeciwu i cofnigcia
wyrazonej zgody, na zasadach okreslonych w ogolnym rozporzqdzeniu. Klauzula informacyjna jest dostgpna na stronie www.bip.uml.lodz.pl

Urzad Miasta Lodzi

Departament Ekologii i Klimatu

Wydzial Ochrony Srodowiska i Rolnictwa tel.(042) 6384711
92-326 Lodz, al. marsz. J. Pitsudskiego 100 fax.(042) 6384747



