DrukNr 196/2015”
Projekt zdnia & ~nebtnia 2025

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI1
z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Milionowej, Stowianskiej, Debowej, Praskiej, Zarzewskiej
i plk. Jana Kilinskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130,
190711940 oraz z2025r. poz. 527 1680), w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy zdnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej wrejonie ulic: Milionowej, Stowiafiskiej, Debowej, Praskiej,
Zarzewskiej iptk. Jana Kilifiskiego, zwanego dalej ,,planem”, wraz zintegralnymi jej czesciami
W postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaly;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zalgcznik Nr 2 do uchwaly;
3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalgcznik Nr 3 do uchwaly.
2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nienarusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w £odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzglgdu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony débr kultury wspolczesne;j;
2) granic i sposobOw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:
1) dach mansardowy — dach o tamanej potaci, ktorej nizsza czes$é ma spadek wickszy niz 60°, a wyzsza
— spadek mniejszy niz 30°;
2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°

J
L
Projekt Strona 1 VA



3) dziatka narozna — dziatka budowlana graniczgca z przestrzeniami publicznymi od co najmniej dwoch
przylegtych do siebie stron;

4) elewacja frontowa — elewacja zabudowy frontowej znajdujaca si¢ od strony przestrzeni publiczne;

5) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajgcej do drogi publicznej lub innego ciggu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gléwny wjazd lub wejscie na te dziatke;

6) infrastruktura techniczna — przewody iurzadzenia oraz obickty budowlane: wodociagowe.
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne. gazowe i telekomunikacyine;

7) instalacja artystyczna — konstrukcja przestrzenna realizowana w celu podniesienia estetyki micjsca:

8) kwartat — zespot nieruchomosci ograniczony terenami drég publicznych lub granicami obszaru
objetego planem;

9) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice miecdzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca czeé¢ dzialki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, 7 zakazem jej przekraczania, ktory to
zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody. pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,

b) zewnetrznych elementow komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe i szyby windowe -
wylgcznie w przypadku zabudowy istniejacej,

¢) zewngtrznych warstw izolacji termicznej. okladzin elewacyjnych — wylgcznie w przypadku
zabudowy istniejacej,

d) elementow nadwieszen takich jak: facznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) ogniomuru, podpory konstrukcyjnej.

f) tarasow, werand i ogrodéw zimowych.

g) podziemnych czgsci budynku i urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkiem,

h) instalacji artystycznych, elementow montazowych zielonych $cian;

IT) linia zabudowy obowiazujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej obowigzuje
sytuowanie minimum 70% powierzchni elewacji frontowej budynku;

12) linia zabudowy pierzejowej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktérej obowigzuje
sytuowanie elewacji frontowej budynku na calej jej dtugosei, z dopuszezeniem niewypelniania calej
dfugosci linii w przypadku wystgpowania okien lub drzwi w scianie budynku istniejgcego
usytuowanej bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

13) linia zabudowy réwnolegtej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktérej lub réwnolegle
do ktorej obowigzuje sytuowanie elewacji frontowej budynku na minimum 70% dtugosci linii
w strefie dopuszczalnego odsunigcia wskazanej na rysunku planu;

[4) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje zmiana
rodzaju linii zabudowy;

15) podniesienie standardéw jakosci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach istniejgeych
obejmujgce: dobudowe ciggéw komunikacji pionowej, tacznikow pomiedzy budynkami, tarasow.
werand, ogrodéw zimowych, przeszklen podworek:

16) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegblnosei ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujacezo na obszarze miasta f.odzi:

17) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace
catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie. ktore przewaza na danej dzialce, przy czym wymog
ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnegtrznych i infrastruktury technicznej,

b) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie, ktére uzupelnia przeznaczenie podstawowe.
a w przypadku drog wewnetrznych i infrastruktury technicznej — przeznaczenie, ktére uzupelnia
przeznaczenie podstawowe w danym terenie.
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¢) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie. ktore okresla sposob wykorzystania dziatki do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego. podnoszgce przejsciowo walory estetyczno-uzytkowe
przestrzeni,

18) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw kolordw; oznaczenie koloru
sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfi. z ktorych pierwsze dwie oznaczaja procentowa zawartosé
czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczajacego
procentowg zawartos¢ kolorow (zotego — Y. czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub
kolor neutralny — N;

19) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie koloru
sktada si¢ znapisu ,RAL” oraz czterech cyfr. zktorych pierwsze dwie oznaczaja przynaleznosc
koloru do umownie okreslonych grup odcieni (RAL10xx — grupa odcieni zottych, RAL9Oxx — grupa
odcieni biatych i czarnych);

20) teren —  wydzielone liniami rozgraniczajgcymi lub granicami obszaru objetego planem
nieruchomosci lub ich czgsci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych:
a)dla terenow drog publicznych — liczba oznacza numer porzadkowy terenu, a litery oznaczaja

podstawowe przeznaczenie terenu i klase drogi.
b) dla pozostatych terendw — pierwsza liczba oznacza numer kwartatu, druga — numer porzadkowy
terenu w kwartale, a litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu;

21) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Fodzi;

22) uktad kompozycyiny elewacji — uktad pionowych osi otworéw okiennych i drzwiowych na elewacji;

23) ustugi ucigzliwe — dziatalno$¢ uslugowa powodujaca przekroczenie standardéw i norm
srodowiskowych obowiazujacych dla przeznaczenia podstawowego danego terenu;

24) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

25) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

26) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuly
pionowe czgsci nadziemnych wszystkich budynkéw wich obrysie zewnetrznym w powierzchni
dziatki budowlanej;

27) wysokos¢ zabudowy — okreslona w metrach wysoko$é obiektu budowlanego mierzona od
najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji, do najwyzszego punktu jego konstrukcji.
a dla budynkow - do najwyzszego punktu potaci dachu; parametr ten nie dotyczy wyniesionych ponad
plaszczyzng dachu elementéw komunikacji pionowej takich jak klatki schodowe iszyby windowe
oraz pomieszczen technicznych;

28) zabudowa frontowa — zabudowa lokalizowana na dziatlce budowlanej od strony przestrzeni
publicznej, ktdra nie obejmuje:  wolnostojgcych — obiektéw  pomocniczych, gospodarczych
1 technicznych, garazy oraz tymczasowych obiektow budowlanych;

29) zabudowa istniejgca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu oraz budynek posiadajacy
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub
zgloszenia. o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

30) zielony dach — dach o powierzchni zapewniajacej naturalng wegetacje roslin wieloletnich.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane wust. 1, cotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odr¢bnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaty. nalezy rozumieé w sposob
okreslony w ustawie lub w tych przepisach. a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetege planem

§ 5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztattowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terendw:
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a) porzadkowanie 1 uzupetnianie istniejgcych struktur zabudowy z poszanowaniem historycznego
uktadu urbanistycznego i obiektéw zabytkowych.

b) tworzenie mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w uktadach o charakterze srédmiejskim,

¢) rozbudowa systemu przestrzeni publicznych i podnoszenie jakosci jego uzytkowania;

2)tereny: 1.1.MW/U, 2.1.MW/U, 32MW/U. 33.MW/U, 34MW/U, 3.5MW/U, 4.1.MW/U.
5.1.MW/U, 54MW/U, 6.4MW/U, 6.5.MW/U. 6.6 MW/U 17.1.MW/U zalicza si¢ do obszaréow
zabudowy srddmiejskiej w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

3) w zakresie przeznaczenia terendw:

a) zakaz lokalizacji:

- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

- ustug ucigzliwych,

- punktow zbierania i przetwarzania odpaddw. w tym ztomu,

b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwosé:

- realizacji zieleni, z wylgczeniem drzew.

- lokalizacji urzgdzen rekreacyjnych:

4) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegtosci:

- mniejszej niz 16,0 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej dla
terenow 2.2.MW/U, 2.3.MW/U, 5.2.MW/U. 5.5.MW/U,

- mniejszej niz 12,0 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej dla
pozostatych terenéw,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjgtkiem obiektow dopuszczonych
w przestrzeniach publicznych,

¢) dopuszezenie sytuowania budynku zwroconego $ciang bez okien idrzwi w strone granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang bezposrednio przy tej granicy,

d) dla zabudowy istniejacej o funkeji zgodnej z przeznaczeniem ierenu zlokalizowane;j:

- w calosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych
robot budowlanych polegajgcych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania,

-w czesci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy inadbudowy do
parametrow okres§lonych w planie oraz rozbudowy uwzgl¢dniajgcej wyznaczone na rysunku
planu linie zabudowy, atakze wykonania innych robdt budowlanych polegajacych na
doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu
standardow jakosci uzytkowania,

- w obrebie linii zabudowy — dopuszezenie remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy bez
koniecznosci jej sytuowania w linii zabudowy pierzejowej, obowigzujacej lub rownoleglej;

5) w zakresie wskaznikéw i parametrow zabudowy:

a) dla budowli okresla si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 30,0 m,

b) intensywnos¢  zabudowy okreslona  w ustaleniach szczegétowych dotyczy kondygnacii
nadziemnych. dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy
2,0,

¢) wysokos¢ wyniesionych ponad plaszczyzne dachu elementéw komunikacji pionowej takich jak
klatki schodowe i szyby windowe oraz pomieszczen technicznych — maksimum 4,0 m,

d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajgcej wymagan
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla terendw:

- przekraczajacej maksymalng intensywnos¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy lub
maksymalng wysokos¢ zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych
robot budowlanych polegajgcych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania,
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- nieosiggajacej minimalnej intensywnosci zabudowy lub minimalnej wysokosci zabudowy —
dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy inadbudowy oraz wykonania innych robét
budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania, bez koniecznosdci osiggniecia
minimalnych parametrow okres$lonych w planie;

6) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania elewacji frontowych zuwzglednieniem zasad kompozycji obejmujgcych
wyodrebnienie kondygnacji parteru gzymsem, boniowaniem Iub innym odmiennym elementem
architektonicznym, :

b) zakaz realizacji elewacji frontowych bez otworéw okiennych lub drzwiowych albo przeszklen,

¢) dopuszczenie wycofania czg¢éci elewacji frontowej budynku sytuowanego wzdtuz linii zabudowy
pierzejowej wylacznie dla:

- ryzalitowej kompozycji elewacji pod warunkiem pozostawienia w linii zabudowy minimum 20%
dlugosci Sciany przy kazdej granicy z sasiednig dziatkag budowlang i glgbokosci wycofania
nie wigkszej niz 3,0 m,

- podcieni lub loggii,

- elewacji kondygnacji powyzej gzymsu, attyki lub innego elementu wienczacego elewacjs
frontowa,

d) nakaz zachowania istniejacych stref przej$¢ i przejazdéw bramowych w okreslonych na rysunku
planu lokalizacjach;

7) w zakresie kolorystyki oraz materiatéw wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materialow wykonczeniowych dla $cian sposrod: betonu
architektonicznego, ceramiki budowlanej, drewna, kamienia naturalnego, metalu, tynku, szkla,
wlékno-cementu, urzadzen fotowoltaicznych,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian sposrdd:

- naturalnej kolorystyki zastosowanych materialéw wykoniczeniowych,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS
barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

Zawartos¢ czerni ROZI0m
System i L chromatycznosci Symbol koloru
. (dwie pierwsze . . ot Gamy barw
edycja cyfiy) (dwie kolejne (po myS$lniku)
cyfry)
maks. 40 maks, 20 od G30Y do G9OY neutralne, biele, szarosci,
; ugry, przetamane roze,
NCSS | 451ub50 maks. 10 Y,0d YIOR do YBOR | "= )1 owe zielenic
maks. 75 maks. 02 R _— neutralne, biele, szarosci,
' ) petny grafity

¢) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie w postaci:
- blachy dachowej w odcieniach szarosci, grafitu lub srebra,
- dachéwki w odcieniach szarosci, grafitu lub czerwieni,
- szkla bezbarwnego lub w odcieniach szarosci,
- urzadzen fotowoltaicznych,

d) dopuszczenie stosowania innych rozwigzan materiatowych ikolorystycznych niz wymienione

w lit. a-c w przypadku:
- indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu lub instalacji artystycznej,
- zielonej $ciany lub dachu;
8) w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych:
a) zakaz:

i
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- umieszczania na elewacjach frontowych oraz w przeswitach bramowych elementow
technicznego wyposazenia budynkéw. z wyjatkiem skrzynek przytaczy oraz instalacji shuzacych
iluminacji budynkéw lub zapewnieniu bezpieczenstwa,

- umieszczania na dachach budynkow urzadzen technicznych w odleglosci mniejszej niz 5.0 m od
linii rozgraniczajacej z terenami przestrzeni publicznych oraz o wysokosci przekraczajacej wraz
z obudowg 3,0 m,

b) dopuszczenie:

- umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przytaczy infrastruktury technicznej.
a skrzynek przylaczy gazowych rowniez na ogrodzeniach, wylgcznie jako wbudowanych
w Sciang lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czesci
skrzynek odpowiadajgcej barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore sg wbudowane, lub w kolorze
grafitowym odpowiadajgcym barwie 7016 w systemie RAL,

- zaktadania na obiektach budowlanych usytuowanych przy granicy z terenami drog publicznych
elementow trakcji, znakéw i sygnatow drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego. urzadzen shuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen
niezbednych do korzystania znich. w rozumieniu przepisoéw odrgbnych z zakresu gospodarki
nicruchomosciami,

- umieszczania masztow telekomunikacyjnych wylaeznie na dachach budynkow lub ich czesci
o wysokosci nie mniejszej niz 20.0 m.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ uktad przestrzeni publicznych. do ktdrego naleza:
a) tereny drog publicznych: KDZ+T, KDZ. KDL+T, KDL i KDD,
b) teren drogi wewngtrznej KDW.
¢) teren zieleni urzadzonej ZP,
d) tereny publicznych ciggow pieszych KDX.
¢) strefy przejs¢ i przejazdéw bramowych stanowigee ogolnodostepne ciagi piesze, w okreslonych na
rysunku planu lokalizacjach;
2) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;
3) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych — takich jak: ogrodki
gastronomiczne. wystawy artystyczne. sceny. estrady, lodowiska, stoiska ustugowe, handlowe lub
gastronomiczne.

§ 7. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na sredowisko,
b) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem:
- zespoléw zabudowy mieszkaniowej. uslugowej, garazy, parkingdw samochodowych oraz
zespolow parkingdw wraz z towarzyszgcg im infrastruktura,
- przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej, drég oraz linii tramwajowych;

2) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrédel zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje
substancji przekraczajacych dopuszczalne normy;

3) w zakresie ochrony wod — nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzenia sciekéw oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa;

4) w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami — nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:
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a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej ikanalizacji sanitarnej badz
ogolnosptawnej do wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych dla terenéw
przeznaczanych na cele zabudowy i drog,

¢) wlaczenie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystoscei i porzadku w gminie;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny MW/U z zastrzezeniem lit. b, zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie, okreslonych
jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

b) tereny: 1.1. MW/U, 2.1.MW/U, 3.2.MW/U, 3.3.MW/U, 3.4MW/U, 3.5.MW/U, 4.1.MW/U,
5.L.MW/U, 54MW/U, 6.4MW/U, 6.5.MW/U, 6.6 MW/U i7.1.MW/U zalicza si¢ do terendow
chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny w strefie $rédmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancéw”, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych dopuszezalnych pozioméw hatasu
w §rodowisku,

c) istniejgcg zabudowg zlokalizowana w terenach 3.1.U i 7.3.U zalicza sie¢ do terenéw chronionych
akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy”, w rozumieniu przepisdw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Ssrodowisku,;

6) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w Srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska w budynkach
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
budownictwa;

7) w zakresie odnawialnych Zrédet energii - dopuszczenie wykorzystania w terenach: KDZ+T, KDZ,
KDL+T, KDL, KDD, KDW, KDX i ZP odnawialnych Zrddet energii o mocy nie wiekszej niz moc
mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odr¢bnych z zakresu odnawialnych Zrédet energii.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych:

1) wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania oraz zabytkéw obejmujaca
caly obszar planu, stanowigcg fragment historycznego ukladu urbanistycznego oraz krajobrazu
kulturowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw pod nazwa ,,Osada Nowa Lodka 18277, dla
ktdrej ustala si¢ nakaz zachowania historycznej struktury przestrzennej obejmujacej istniejacy uktad
ulic i placow wraz z lokalizacjg pierzei stanowigcych ich obudowe;

2) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw, oznaczone na rysunku planu
symbolem E oraz kolejng liczba lub liczbg i litera, i wymienione w tabelach w ustaleniach
szczegbdtowych dla terenow, dla ktorych ustala sie ochrone poprzez nakaz zachowania elementow
i parametrow  zabytku podlegajacych ochronie wymienionych w tabelach, w ustaleniach
szczegotowych dla terendw.

§ 9. 1. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania krajobrazow priorytetowych — caly obszar
planu objety jest ,Krajobrazem Priorytetowym 10-318.19-169 Lodz - Krajobraz Wielkomiejski”
wyznaczonym w Audycie krajobrazowym wojewodztwa 16dzkiego, uchwalonym uchwatg Nr XII1/150/25
Sejmiku  Wojewddztwa Lédzkiego zdnia 15 kwietnia 2025r. wsprawie uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewodztwa todzkiego.

2. Spos6b zagospodarowania krajobrazu priorytetowego okresla si¢ poprzez ustalenia szczegotowe,
uwzgledniajace rekomendacje i wnioski wynikajgce z Audytu krajobrazowego wojewodztwa tédzkiego
dla ,Krajobrazu Priorytetowego 10-318.19-169 L6dz - Krajobraz Wielkomiejski”, w tym obszaréw
zabudowanych lokalnymi formami architektonicznymi.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady, warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

K
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1)nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrebnych wymagajgcych
obowigzkowego przeprowadzania scalen i podzialow nieruchomosci;
2) szczegOtowe zasady, warunki scalania i podzialu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek.
okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla terendw.
2. Parametry dzialek powstalych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci, okreslone
w ustaleniach szczegotowych dla terenow. nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi lub
infrastrukture techniczng.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na rysunku
planu stref kontrolowanych od gazociagow okreslajg przepisy odrebne dotyczace lokalizacji
infrastruktury technicznej gazowej;

2)w przypadku likwidacji infrastruktury. o ktorej mowa w pkt 1, ustalenia dotyczace strefy
kontrolowanej nie obowigzuja;

3) granice stref ochronnych zwiazane zograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddziatywania na srodowisko dla instalacji
wykorzystujacych energie stoneczng o mocy przekraczajacej 100 kW pokrywaja si¢ z liniami
rozgraniczajacymi terenow MW/U 1 U:

4) wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu lotnictwa:

a) ograniczenie wysokosci obiektow naturalnych isztucznych, wtym obiektow budowlanych.
obejmujgce rowniez kominy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane na obiekcie, wtym
stanowigce inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, ze wzgledu na polozenie
obszaru planu w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Portu Lotniczego 1.6dZ im.
Wiadystawa Reymonta — na obszarze calego planu,

b) zakaz budowy lub rozbudowy obicktéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych — na obszarze caltego planu,

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) — na obszarze catego
planu.

§ 12. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych:
1) uktad komunikacyjny obszaru objgtego planem. stuzacy obstudze ruchu zterendéw przyleglych.
stanowig tereny:
a) ulic zbiorczych 1. KDZ+T i 1.KDZ,
b) ulic lokalnych 1. KDL+T i 1.KDL,
¢) ulic dojazdowych: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD. 4. KDD, 5.KDD, 6. KDD, 7.KDD, 8. KDD i 9KDD,
d) drogi wewnetrznej 1. KDW,
e) innych szlakéw komunikacyjnych: 1. KDX. 2.KDX, 3.KDX, 4 KDX i 7.4.ZP,
f) drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu;
2) uklad komunikacyjny zlokalizowany poza granica obszaru objctego planem, stuzacy obstudze ruchu
zterendOw przyleglych znajdujacych sie na obszarze objetymn planem, stanowia ul. Milionowa
1 ul. Zarzewska;
3) polaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem zzewnetrznym  ukladem
komunikacyjnym zapewniajg tereny ulic zbiorczych 1.KDZ+T i 1. KDZ.

§ 13. 1. Ustala si¢ liczbg miejsc do parkowania:
1) dla samochodow osobowych — minimum:
a) dla mieszkan:
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- w terenach: 1.1. MW/U, 2.1.MW/U. 3.2.MW/U, 3.3.MW/U, 3.4MW/U, 3.5.MW/U, 4.1. MW/U.
5.1.MW/U, 54 MW/U, 6. 4MW/U. 6.5.MW/U, 6.6 MW/U i 7.1.MW/U - 0,5 stanowiska na
kazde mieszkanie,

- w pozostatych terenach — 1 stanowisko na kazde mieszkanie,

b) dla ustug — 5 stanowisk na kazde 1000 m> powierzchni uzytkowej;

2) dla rowerdw — minimum:

a) dla mieszkan — 1 stanowisko na kazde 10 mieszkan,
b) dla ustug:

- hotelowych — 1 stanowisko na kazde 1000 m” powierzchni uzytkowej,

- pozostatych — 6 stanowisk na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowe;j;

3) w terenach: 1.1. MW/U, 2.1.MW/U. 3.2.MW/U, 3.3.MW/U, 3.4 MW/U, 3.5.MW/U, 4.1.MW/U.
5.1.MW/U, 5.3.MW/U, 54MW/U, 6.4MW/U. 6.5.MW/U, 6.6.MW/U 17.1.MW/U, w przypadku
zabudowy istniejacej podlegajacej remontowi 1 przebudowie, a takze jej rozbudowy i nadbudowy
nie stosuje si¢c wymogow okreslonych w pkt 112 i ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania
—0;

4) dla zabudowy istniejacej nie stosuje sic wymogow okreslonych w pkt 112 iustala sie minimalna
liczbe miegjsc do parkowania — 0.

2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania nalezy okresla¢:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej 1 zaokraglaé¢ w gore do kolejnej liczby
naturalnej;

2) poprzez sumowanie minimalnych liczb miejsc do parkowania wymaganych dla poszczegdlnych
czesci budynkow wielofunkcyjnych.

3. Na parkingach dla samochoddéw osobowych. liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na
postoj pojazdow, minimum 4% ogodlnej liczby miejsc. lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe, nalezy
przeznaczyé na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktdérej mowa w przepisach
o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych
minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja
przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce systemy, ich przebudowe
i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych, ciggéw pieszych. drog
wewnetrznych lub zieleni urzadzonej;

3) nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemne;j.
z wylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi. stacji
tadowania oraz elementdéw infrastruktury technicznej, ktére jedynie jako nadziemne moga pelni¢
swojg funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem
zewnetrznym:

1) podstawowy element zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa zlokalizowana w terenie
1.KDL+T (ul. Stanistawa Przybyszewskiego):

2) podstawowy odbiornik sciekow komunalnych — kolektor ogélnosptawny I

3) podstawowe odbiorniki wdéd opadowych i roztopowych — rzeka Jasien, kolektor ogélnosplawny I;

4) podstawowe zrodla zaopatrzenia w gaz — gazocigg niskiego cisnienia Dn 315 zlokalizowany
w ul. Kilinskiego oraz gazocigg sredniego cisnienia Dn 160 zlokalizowany w ul. Milionowej;

5) podstawowe zrodia zaopatrzenia w cieplo — magistrale wody gorgcej 2 x Dn 250 biegnace z kierunku
ul. gen. Jarostawa Dabrowskiego oraz rurociggi wody goracej 2x Dn 80 zlokalizowane
w ul. Senatorskiej 1 2 x Dn 100 zlokalizowane w ul. Milionowej;
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6) podstawowe Zrédla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowe Punkty Zasilania Milionowa
110/15 kV i Dabrowska 110/15 kV.

§ 15. 1. Ustala si¢ granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terendw:
1) 1.KDZ+T, 1.KDZ, 1. KDL+T, 1.KDL, od 1.KDD do 9.KDD - dla drég publicznych;
2) od 1.KDX do 4. KDX — dla publicznie dostepnych samorzagdowych ciagdéw pieszych;
3) 7.4.ZP - dla publicznie dostgpnego samorzadowego terenu zieleni urzadzone;j;
4) 3.1.U 1 7.3.U — dla samorzadowych instytucji kultury i o§wiaty;,
5) MW/U — dla zabudowy mieszkaniowej stuzgcej rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego.
2. Wskazuje sig, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsa, potozonych
w granicach terenéw wymienionych wust. 1 pkt 5, realizacja zabudowy zgodnej zplanem shuzaca
rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego, nastepuje w ramach realizacji inwestycji celu
publicznego.

§ 16. Ustala sie¢ wysoko§¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 17.1.Dla terenéw: 1.1.MW/U, 2.1.MW/U, 3.2.MW/U, 3.5.MW/U, 4.1.MW/U, 5.1.MW/U,
53.MW/U, 5.4MW/U i7.1.MW/U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach ninicjszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewngtrzne.,

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje sie zabytki wpisane do
gminnej ewidencji zabytkéw wraz zelementami iparametrami zabytku podlegajacymi ochronie
okreslone w tabeli:

Symbol na Nazwa zabytku Elementy i parametry zabytku podlegajace
rysunku planu ochronie
E4 Kamienica (budynek frontowy) 1) Fasada:

a) uksztaltowanie: uktad kompozycyjny
elewacji, balkony,

b) detal architektoniczny: pilastry, ptyciny
podokienne, gzymsy, fryz kostkowy;

2) Elewacja tylna — uksztaltowanie: uklad
kompozycyjny elewacji — ryzalit, balkony

E5 Kamienica: 1) Elewacja frontowa:

a — budynek frontowy a) uksztaltowanie: uktad kompozycyjny
elewacji, balkony, ptytkie ryzality,

b) detal architektoniczny: pilastry,
pltaskorzezba podokienna, ptyciny podokienne,
gzymsy;

2) Elewacja tylna:

a) uksztaltowanie: uktad kompozycyjny
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elewacji,

b) detal architektoniczny: opaski okienne,
gZymsy;

3) Przejazd bramowy (wspdlny dla obu
budynkdéw) — dekoracja sztukatorska na suficie

b — budynek frontowy narozny

1) Fasada (elewacja pétnocna i wschodnia):

a) uksztaltowanie: uktad kompozycyjny
elewacji, balkony,

b) detal architektoniczny: boniowanie, ptyciny
podokienne, nadproza, naczotki, gzymsy;

2) Elewacja tylna:

a) uksztaltowanie: uktad kompozycyjny
elewacji, ryzalit,

b) detal architektoniczny: opaski okienne,
gzymsy;

3) Przejazd bramowy (wsp6lny dla obu
budynkow) — dekoracja sztukatorska na suficie

E6

Kamienica (budynek frontowy)

1) Fasada:

a) uksztaltowanie: uklad kompozycyjny
elewacji, balkony,

b) detal architektoniczny: boniowanie, ptyciny
podokienne, opaski okienne, gzymsy;

2) Bryla — przejazd bramowy

E7

Kamienica narozna (budynek
frontowy)

1) Fasada (elewacja potudniowa i wschodnia):
a) uksztaltowanie: uktad kompozycyjny,
balkony,

b) detal architektoniczny: boniowanie, pilastry,
opaski okienne, ptaskorzezba podokienna,
gzymsy, ornament, attyka,

2) Elewacja tylna:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny
elewacji,

b) detal architektoniczny: ptyciny podokienne,
gzymsy

Ell

Kamienica (budynek frontowy)

1) Fasada:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny
elewacji,

b) detal architektoniczny: boniowanie, plyciny
podokienne, obramienia okienne, nadproza,
naczotki, ornament, gzymsy;

2) Elewacja tylna — uksztaltowanie: uktad
kompozycyjny elewacji

El12

Kamienica (budynek frontowy)

1) Brylai wysokosé¢ budynku;

2) Fasada:

a) uksztattowanie:  uklad  kompozycyjny
elewacji, balkony, ptytki ryzalit ze
zwienczeniem,

b) detal architektoniczny: boniowanie,
plaskorzezba podokienna, ptyciny podokienne,
pilastry, gzymsy, zwieficzenia naroznika;
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3) Elewacja tylna — uksztattowanie: uktad
kompozycyjny elewacji

El4 Kamienica (budynek frontowy) 1) Fasada:

a) uksztattowanie:  uklad  kompozycyjny
elewacji,

b) detal architektoniczny: opaski okienne,
pilastry, ptyciny podokienne, gzymsy;

2) Elewacja tylna — uksztattowanie: uktad
kompozycyjny elewacji

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%, z zastrzezeniem dla dziatek naroznych — 80%,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum — 0,8, maksimum — 3,2, z zastrzezeniem dla dziatek naroznych
— minimum 1,0, maksimum 4,0,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%, z zastrzezeniem dla dziatek
naroznych — 5%,

d) w przypadku realizacji garazu o powierzchni zajmujacej co najmniej 50% powierzchni zabudowy
towarzyszacego zabudowie o funkcji okreslonej przeznaczeniem podstawowym terenu, a takze gdy
bedzie realizowany zielony dach o powierzchni zajmujacej co najmniej potowg powierzchni dachu,
dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchnia zabudowy do 100%,
- iIntensywnos¢ zabudowy o 0,4;
2) parametry ksztaltowania zabudowy frontowe;j:
a) wysoko$¢ zabudowy frontowe;j:
- dla zabudowy zlokalizowanej w terenie 5.3. MW/U — minimum 8,0 m, maksimum 21,0 m,
- pozostaltej zabudowy — minimum 8,0 m, maksimum 18,0 m,
b) dachy — o spadkach polaci do 25° i kalenicy gldwnej réwnoleglej do ulicy;
3) parametry ksztattowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 18,0 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czesci polozonej
bezpodrednio przy granicy zsasiednig dziatka budowlang, dla ktérych maksymalna wysokos¢
zabudowy w odleglosci do 4 m od tej granicy wynosi 10 m, a w przypadku przylegania do budynku
istniejacego polozonego na sgsiedniej dzialce budowlanej o wysokosci zabudowy wigkszej niz 10 m
— do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o spadkach potaci do 25°;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — w terenie 4.1. MW/U wprowadza
si¢ strefe przejscia i przejazdu, w ktorej obowigzuje:

a) dla zabudowy istniejgcej — nakaz zachowania przejazdu bramowego,

b) dla nowej zabudowy — zakaz zabudowy w pasie o szerokosci minimum 4,0 m, do wysokosci
minimum 4,2 m liczac od poziomu terenu, ktéry to zakaz nie dotyczy pionowych elementéw
konstrukcyjnych budynku.

5. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§ 18. 1. Dla terenéw 2.2.MW/U i12.4.MW/U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
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a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) tereny garazy,

b) drogi wewnetrzne,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytki wpisane do

gminnej ewidencji zabytkdéw wraz zelementami iparametrami zabytku podlegajagcymi ochronie
okreslone w tabeli:

Symbol na Nazwa zabytku Elementy i parametry podlegajace ochronie
rysunku planu
E1l Budynek fabryczny 1) Bryta i wysokos¢ budynku;

2) Fasada — uksztaltowanie: uktad
kompozycyjny elewacji, ryzalit klatki
schodowej;

3) Elewacja tylna — uksztaltowanie: uklad
kompozycyiny elewacji

E2 Willa Karola Asta (budynek willi) 1) Bryla i wysokos¢ budynku;

2) Fasada:

a) uksztattowanie: uklad kompozycyjny
elewacji, otwory okienne,

b) detal architektoniczny: gzymsy, naczotek
mansardy

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%, z zastrzezeniem dla dziatki naroznej w terenie
2.2.MW/U — maksimum 65%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum — 0,8, maksimum — 2,5,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy frontowe;j:
a) wysoko$¢ zabudowy frontowej — minimum 8,0 m, maksimum 21,0 m,
b) dachy:
- o spadkach potaci do 20° i kalenicy gtownej rownolegtej do ulicy,
- o spadkach potaci do 45°,
- mansardowe;
3) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 21,0 m,
b) dachy:
- o spadkach potaci do 45°,
- mansardowe.
5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki — 800 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.
§ 19. 1. Dla terendéw: 2.3MW/U, 5.2.MW/U i 5.5.MW/U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
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a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) tereny garazy,

b) drogi wewngtrzne,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje si¢ zabytki wpisane do

gminnej ewidencji zabytkéw wraz zelementami iparametrami zabytku podlegajagcymi ochronie
okreslone w tabeli:

Symbol na Nazwa zabytku Elementy i parametry podlegajgce ochronie
rysunku planu
E8 Budynek frontowy z ogrodzeniem: 1) Fasada:
a - budynek frontowy a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny
elewacji,

b) detal architektoniczny: boniowanie,
obramienia podokienne, ptyciny podokienne,
gzymsy;

2) Elewacja tylna — uksztaltowanie: uktad
kompozycyjny elewacji;

3) Stolarka — drzwi wejsciowe z nadswietlem
b - ogrodzenie Ogrodzenie — dwa filary, przesto

E9 Kamienica (budynek frontowy) 1) Fasada:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny
elewacji,

b) detal architektoniczny: boniowanie, ptyciny
podokienne, obramienia okienne, nadproza,
naczoiki, gzymsy, ornament, konsole, fryz

kostkowy;
2) Elewacja tylna — detal architektoniczny:
gzymsy

E10 Kamienica (budynek frontowy) Fasada — uksztattowanie: uktad kompozycyjny

elewacii, ryzalit ze zwienczeniem

4. W zakresie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum — 0,8, maksimum — 2,5,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenéw 5.5.MW/U i5.2.MW/U — minimum 20%, z zastrzezeniem dla dzialek, na ktérych
zlokalizowane sg zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oznaczone symbolami E8a,
E8b i E9 — minimum 15%,
- dla terenu 2.3.MW/U — minimum 15%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy frontowej:
a) wysokos¢ zabudowy frontowe;j:
- dla zabudowy zlokalizowanej w strefie wysokosci zabudowy oznaczonej na rysunku planu
symbolem ,,SWZ 18” — minimum 8,0 m, maksimum 18,0 m,
- dla pozostatej zabudowy — minimum 8,0 m, maksimum 21,0 m,
b) dachy — o spadkach potaci do 20° i kalenicy gtéwnej rownoleglej do ulicy;
3) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa:
a) wysokos$¢ zabudowy:

f
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- dla zabudowy zlokalizowanej w strefie wysokosci zabudowy oznaczonej na rysunku planu
symbolem ,,SWZ 18” — minimum 8.0 m. maksimum 18,0 m,
- dla pozostatej zabudowy — maksimum 21.0 m.
b) dachy — o spadkach potaci do 20°.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 800 m?:;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 30.0 m:
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§ 20. 1. Dla terenu 3.3.MW/U obowigzujg ustalenia zawarte w Kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
b) teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi wewngtrzne,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum - 0.8. maksimum — 3.4,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%;
2) parametry ksztattowania zabudowy frontowe;:
a) wysokos¢ zabudowy frontowej — minimum 8.0 m, maksimum 20,0 m,
b) dachy — o spadkach potaci do 20° i kalenicy gtdwnej réwnoleglej do ulicy;
3) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 20.0 m.
b) dachy — o spadkach potaci do 20°,
4. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1500 m?;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 20.0 m:
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 9C° z tolerancja 2°.

§21. 1. Dla terenu 3.4.MW/U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
b) teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupeliniajace:
a) drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna,
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum — 0.8, maksimum — 2,0,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy frontowej:

Projekt _ Strona 13 \}L/l



a) wysokos¢ zabudowy frontowej — minimum 8.0 m, maksimum 18,0 m,
b) dachy — o spadkach potaci do 20° i kalenicy gtownej rownolegtej do ulicy;
3) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysokosé zabudowy — maksimum 18.0 m.

b) dachy — o spadkach potaci do 20°;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji — wprowadza si¢ strefe przejscia

1 przejazdu, w ktorej obowigzuje:

a) dla zabudowy istniejgcej — nakaz zachowania przejazdu bramowego,

b) dla nowej zabudowy — zakaz zabudowy w pasie o szerokosci minimum 4,0 m, do wysokosci
minimum 4.2 m liczac od poziomu terenu. ktory to zakaz nie dotyczy pionowych elementow
konstrukcyjnych budynku.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 800 m*
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 20.0 m:
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

§ 22. 1. Dla terenu 6.1. MW/U obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
b) teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania tereru oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 50%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum — 0.5. maksimum — 2,1,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy frontowe;j:
a) wysokos¢ zabudowy frontowej — minimum 8.0 m. maksimum 18,0 m,
b) dachy — o spadkach potaci do 20° i kalenicy gtownej rownoleglej do ulicy;
3) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 18.0 m.
b) dachy — o spadkach potaci do 20°.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 800 m?:
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 15.0 m:
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

§ 23. 1. Dla terendéw: 6.2.MW/U. 6.4 MW/U i 6.5.MW/U obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
b) tereny zabudowy uslugowe;j:
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna.
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3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje si¢ zabytki wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow wraz zelementami iparametrami zabytku podlegajgcymi ochronie
okreslone w tabeli:

Symbol na Nazwa zabytku Elementy i parametry budynku podlegajace

rysunku planu ochronie

E13 Kamienica (frontowy budynek Fasada (elewacja potnocna i wschodnia):
narozny) 1) uksztattowanie: uktad kompozycyjny

elewacji — balkony z historycznymi
balustradami, metalowe podokienniki,
2) detal architektoniczny — gzyms wienczacy

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum — 0,5, maksimum — 2,7,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%,

d) w przypadku realizacji garazu o powierzchni zajmujacej co najmniej 50% powierzchni zabudowy
towarzyszacego zabudowie o funkcji okreslonej przeznaczeniem podstawowym terenu, a takze gdy
bedzie realizowany zielony dach o powierzchni zajmujgcej co najmniej potowe powierzchni dachu,
dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchnia zabudowy do 100%,
- intensywnos¢ zabudowy o 0,4;
2) parametry ksztattowania zabudowy frontowe;j:
a) wysokos¢ zabudowy frontowe;j:
- dla terenéw 6.2.MW/U i 6.4 MW/U — minimum 6,0 m, maksimum 18,0 m,
- dla terenu 6.5.MW/U — minimum 8,0 m, maksimum 18,0 m,
b) dachy — o spadkach potaci do 20° i kalenicy glownej rownoleglej do ulicy;
3) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 18,0 m,

b) dachy — o spadkach potaci do 20°.

5. W zakresie szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki — 500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dzialki — 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

§ 24. 1. Dla terenow: 6.3.MW/U, 6.6.MW/U, 6.7.MW/U, 7.2.MW/U, 7.6 MW/U i7.7.MW/U
obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupeiniajgce:
a) drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenéw 6.7MW/U i 7.2.MW/U — minimum — 0,5, maksimum — 2,1,
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- dla pozostatych terenéw — minimum — 0,5, maksimum — 1,8,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25%;
2) parametry ksztattowania zabudowy frontowej:

a) wysoko$¢ zabudowy frontowej — minimum 8,0 m, maksimum 18,0 m,

b) dachy — o spadkach potaci do 20° i kalenicy gtéwnej réwnoleglej do ulicy;
3) parametry ksztatltowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 18,0 m,

b) dachy — o spadkach potaci do 20°.

4. W zakresie szczeg6lowych zasad, warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 500 m?;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

§ 25. 1. Dla terenu 7.5.MW/U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje si¢ zabytki wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow wraz zelementami i parametrami zabytku podlegajagcymi ochronie
okreslone w tabeli:

Symbol na Nazwa zabytku Elementy i parametry budynku podlegajace
rysunku planu ochronie
E15 Kamienica (budynek frontowy 1) Fasada:

z oficyng zachodnig) a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny

elewacji, ryzalit,

b) detal architektoniczny: boniowanie, plyciny
podokienne, obramienia okienne, nadproza,
nacz6iki, gzymsy, konsole, ornament;

2) Elewacja tylna:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny
elewacji,

b) detal architektoniczny: opaski okienne,
gzymsy;

3) Elewacja oficyny:

a) uksztaltowanie: uktad kompozycyjny
elewacji, ryzalit ze zwieficzeniem,

b) detal architektoniczny: boniowanie, pilastry,
opaski okienne, ptyciny podokienne, gzymsy

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum — 0,6, maksimum — 3,2,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%;
2) parametry ksztattowania zabudowy frontowe;j:

- \
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a) wysokos¢ zabudowy frontowej — minimum 12,0 m, maksimum 21,0 m,

b) dachy — o spadkach potaci do 20° i kalenicy gtéwnej réwnolegtej do ulicy;
3) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 18,0,

b) dachy — o spadkach potaci do 20°.

5. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoéci ustala sig:

1) minimalng powierzchnie¢ dziatki — 500 m?
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

§ 26. 1. Dla terenu 3.1.U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje si¢ zabytki wpisane do
gminnej ewidencji zabytkéw wraz zelementami iparametrami zabytku podlegajacymi ochronie
okreslone w tabeli:

Symbol na Nazwa zabytku Elementy i parametry podlegajace ochronie
rysunku planu
E3 willa Edwarda Ramischa 1) Bryta i wysokos¢ budynku;

a - budynek willi 2) Fasada:

a) uksztaltowanie: uktad kompozycyjny
elewacji, ptytki ryzalit ze zwienczeniem,

b) detal architektoniczny: ptaskorzezby
podokienne, ptyciny podokienne, gzymsy,
opaski okienne;

3) Elewacja tylna:

a)uksztattowanie: uktad kompozycyjny
elewacji, ptytki ryzalit, wykusz, balkon,

b) detal architektoniczny: ptaskorzezba
podokienna, opaski okienne, gzymsy, ptyciny
podokienne;

4) Elewacja potnocna:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny
elewacji, podziaty elewacji, ptytki ryzalit ze
Zwieficzeniem,

b) detal architektoniczny: ptaskorzezba
podokienna opaski okienne, ptyciny
podokienne.

b - ogrodzenie od strony Ogrodzenie

ul. Senatorskiej

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 7%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum — 0,1, maksimum — 0,2,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

N
{ J/QA
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a) wysokosc zabudowy — maksimum 13.0 m.
b) dachy — o spadkach potaci do 20°.
5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 5000 m-:
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 30.0 m:
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

§ 27. 1. Dla terenu 7.3.U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony iksztalttowania ladu
przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%.
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum - 0.5. maksimum - 1,6,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25%;
2) parametry ksztatltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 18.0 m.
b) dachy — o spadkach potaci do 20°.
4. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziahu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchnie¢ dziatki — 2000 m?:
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 15.0 m:
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

§ 28. 1. Dla terenu 7.4.ZP obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren sportu i rekreacji,
b) zabudowa ushugowa: ustug handlu, gastronomii. edukacji, kultury,
¢) drogi wewnetrzne,
d) drogi rowerowe,
e) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 3%.
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0.00. maksimum 0,03,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy ustugowej — maksimum 5.5 m.
b) dla zabudowy ustugowej — dachy plaskie.
¢) powierzchnia sprzedazy zabudowy ustugowej: uslug handlu - maksimum 50 m?,
d) dopuszczenie realizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych wylgcznie o powierzchni
zabudowy do 12 m?, wysokosci do 4.0 m i dachu plaskim:
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkeji - lokalizacja zabudowy w obrebie
nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktorg stanowi linia rozgraniczajaca terenu 7.4.ZP.

| | oy
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4. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 400 m?:
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 10.0 m:
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§ 29. 1. Dla terenéw: 1.KDZ+T, 1.KDZ. 1.KDL+T, 1.KDL, 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD.
5KDD, 6.KDD, 7KDD, 8KDD i9.KDD obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég publicznych — ulice ztorowiskiem tramwajowym klasy
zbiorczej 1 lokalnej oraz ulice klas: zbiorczej. lokalnej i dojazdowej wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zielen,

b) drogi rowerowe,

¢) stanowiska postojowe dla samochodow i rowerow,
d) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:

1) dla terenu 1.KDZ+T — ul. ptk. Jana Kilinskiego:

a) klas¢ Z — ulica zbiorcza,

b) torowisko tramwajowe,

¢) szeroko$¢ miedzy zachodnig linig rozgraniczajgcg a gramcg terenu objetego projektem planu
zmienng od 13,2 m do 30,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu 1.KDZ — ul. Milionowa:

a) klase Z — ulica zbiorcza,
b) szeroko$¢ migdzy potudniowa linig rozgraniczajgcg a granicg terenu objetego projektem planu
zmienng od 2,2 m do 2,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenu 1.KDL+T — ul. Stanistawa Przybyszewskiego:

a) klase¢ L. — ulica lokalna,

b) torowisko tramwajowe,

¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,6 m do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla terenu 1.KDL — ul. Senatorska:

a) klase L. — ulica lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 17,5 m do 21,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla terenu 1.KDD — ul. Stowianska:

a) klase D — ulica dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 17.1 m. zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla terenu 2.KDD — ul. Grabowa:
a) klas¢ D — ulica dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 16,5 m do 16,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla terenu 3.KDD — ul. Debowa:
a) klase D — ulica dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 17,5 m de 21,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla terenu 4.KDD - ul. Stowianska:

a) klase D — ulica dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 16,6 m. zgodnie z rysunkiem planu;
9) dla terenu 5.KDD — ul. Grabowa:
a) klase D — ulica dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 16,3 m de 17,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
10) dla terenu 6.KDD:
a) klase¢ D — ulica dojazdowa,
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b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 37,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
11) dla terenu 7.KDD — ul. Praska:
a) klase D — ulica dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,2 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
12) dla terenu 8. KDD:
a) klase D — ulica dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
13) dla terenu 9.KDD — ul. Lubelska:
a) klas¢ D —ulica dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 16,7 m do 17.3 m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmujg lokalnych poszerzen i naroznych
Scig¢ linii rozgraniczajgeych przy skrzyzowaniach. zgodnie z rysunkiem planu.
5. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala si¢ zwickszony udziat zieleni poprzez spetnienie nastepujgcych warunkow:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
a) w terenach: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD. 4. KDD. 5.KDD, 7.KDD i 9.KDD — minimum 20%,
b) w terenie 6. KDD — minimum 25%;
2) nakaz zagospodarowania co najmniej potowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w formie
drzew lub krzewow.

§ 30.1.Dla terenu 1.KDW obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresic przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drog wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ciagi piesze,
b) drogi rowerowe,
¢) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szerokosé¢ w liniach
rozgraniczajacych — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. 1. Dla terenéw: 1.KDX, 2.KDX. 3. KDX i 4 KDX obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ciagéw pieszych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) drogi wewnetrzne — dla terenow 1.KDX i 4. KDX,
b) drogi rowerowe,
c) zielen,
d) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych:
1) dla terenu 1. KDX — zmienng od 5,0 m do 13.2 m. zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu 2. KDX — zmienng od 5.0 m do 12.2 m. zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu 3.KDX — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla terenu 4. KDX — zmienng od 5.5 m do 8,5 m. zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 32. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaly.
§ 33. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 34. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa L.odzkiego.
Przewodniczacy
Rady Miejskiej w L.odzi
Bartosz DOMASZEWICZ
Projektodawcy jest

Prezydent Miasta Lodzi
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Zatgcznik Nr 1
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w t.odzi
z dnia I.

Arkusz zbiorczy:

MIESSCOWY PLAN ZAGOSPOPAROWANIA PRZESTRIVENNEGD (A CIESCH Q8SZARU MIASTA (0| POLOZONES W REJONIF YLIC:
MILIONOWEL, SEOWIANSKIES, DEBOWEY, PRASKIE, JARZEWSEKIED | PLE, JANA KILINSKIEGD
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Arkusz 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPOIL
MILIONOWEJ, SLOWIANSKIEJ,

RYSUNEK PLANU
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Arkusz 2

JAROWANIA PRZESTRZENNEGO DL
DEBOWEJ, PRASKIEJ, ZARZEWSKIE.

2.2.MW/U

' 2.1.MW/U _ - "\ . .'
= | = 2.3.MW/U X\ ,\
5 . : o 7~ S \

\\,
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Arkusz 3

A CZESCI OBSZARU MIASTA LtOD:
J | PLK. JANA KILINSKIEGO

USTALENIA OBOWIAZUJACE
| -
- \\ MEE BN GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
- W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA T
-
-
-
- LINIA ROZGRANICZAJACA TERENOW O ROZNYM PRZEZ|
— LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
e
-
| ah  4a LINIAZABUDOWY PIERZEJOWEJ
I
. o . LINIA ZABUDOWY OBOWIAZUJACEY
- 1
An_ sn | LINIA ZABUDOWY ROWNOLEGLEJ
- STREFA DOPUSZCZALNEGO ODSUNIECIA LINII ZABUDO!
W KTOREJ OBOWIAZUJE SYTUOWANIE ELEWACJI BUDY
A___A_ LINIAZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE.
s ® A MIEJSCE ZMIANY LINIl ZABUDOWY
‘.
\
\
\\\ \ W ZAKRESIE KATEGORII PRZEZNACZEN TERENGW
\ o
\ \ Y — NUMER KWARTALU
\ \ Y L 1.1.MW/U — PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU
\'. ) \ i e -~ ———— NUMER PORZADKOWY TERENU W KWARTALE
\\ \ - /"
\ o - Mw/u TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
\ — PRS
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Arkusz 4

ZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC:

ERENU WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH Z ZAKRESU OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
NACZENIU i ZABYTEK OBJETY CHRONA W PLANIE - WPISANY DO GMINNEJ EWIDENG.I
; ZABYTKOW
OGRODZENIE OBJETE OCHRONA W PLANIE - WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI
ZABYTKOW
W ZAKRESIE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW ZAGOSPONAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZEN
W ICH UZYTKOWANIU
L 77" STREFAPRZEJSCIA | PRZEJAZDU BRAMOWEGO
WY ROWNOLEGE
NKU
STREFA WYSOKOSCI ZABUDOWY
STREFA KONTROLOWANA OB GAZOCIAGU
| USLUGOWE.
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Arkusz 5
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Arkusz 7

| - ol - -
e -
- == e i U TEREN ZABUDOWY USEUGOWE.
-
-
: vt = _ ZP TEREN ZIELENI URZADZONEJ
G - )
-"“o - s
9 f - ’ -
N - KDZ+T . TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA ZBIORCZA Z TRAMW
1 )
\ KDZ = TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA ZBIORCZA
\ . KDL+T , VEREN DROGI PUBLICZNE. - ULICA LOKALNA Z TRAMW/
A\ U
@) \ KDL TEREN DROG PUBLICZNYCH - ULICA LOKALNE
KDD TEREN DROG PUBLICZNYCH - ULICA DOJAZDOWA
KDW TEREN DROGI WEWNETRZNEJ
KDX TEREN PUBLICZNEGO CIAGU PIESZEGO

OZNACZENIA INFORMACYJNE

. INIE ROZGRANICZAJACE TERENOW DROG POZA OBSZ.
JSTALENIAMI MPZP

U O SZPALER DRZEW

@ DRIENTACYJNA LOKALIZACJA UDOKUMENTOWANEGO L

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

s ISTNIEJACY WODOCIAG

———')— ISTNIEJACA KANALIZAGJA OGOLNOSPLAWNA
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Arkusz 8

"AJEM

\JEM

AREM OBJETYM ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO GISHIENIA
ISTNIEJACY GAZOCIAG NISKIEGO CISNIENIA

JJECIA WOD PODZIEMNYCH 5 ISTNIEJACA LINIA KABLOWA 15 KV

@ ISTNIEJAGE STACJE TRANSFORMATOROWE

e |STNIEJACA SIEC CIEPLOWNICZA

CALY OBSZAR PLANU ZLOKALIZOWANY JEST W GRANICACH UDOKUMENTOWANEGO
GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 401 - NIECKA £tODZKA

\ WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA LODZI UCHWALONEGO UCHWALA NR LXIX/1753/18 .
XT . RADY MIEJSKIEJ W LODZI Z DNIA 28 MARCA 2018 R., ZMIENIONA UCHWALAMI
B\ RADY MIEJSKIEJ W £ODZI NR VI/215/19 Z DNIA 6 MARCA 2019 R. | NR LII/1605/21 |
Z DNIA 22 GRUDNIA 2021 R.
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Arkusz 12
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Arkusz 16

SKALA 1:1000
0 100
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RYSUNEK PLANU ZOSTAE SPORZADZONY NA KOPIt MAPY ZASADNICZES OPATRZONES
PODPISEM ELEKTRONICZNYM PRZEZ MARIE WACHOWIEC Z tODZKIEGO OSRODKA GEODEZJ/
W LODZI W DNIU 28 KWIETNIA 2023 R.

PODPIS ZWERYFIKOWANO POZYTYWNIE

$=:
= ' |'|'||:IJ MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA W tODzi
o 90 - 418 Lodz, al. Tadeusza Kosciuszki 19, tel. 42 628 7500, 42 628 7503
— =% —_—— =
= BRZEOMIOT Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia czesci obszaru m|asla
RY UNI‘;U todzi polozonej w rejonie ulic: Milionowej. Stowiariskiej, Debowej, Praskiej,
e Zarzewskigj i ptk. Jana Kilinskiego
DYREKTOR MPU
W LODZI mgr inz arch, Magdalena Tal ar-Wisniewska
1 NL\@I} MERYTORYCINY
— ZASTEPCA DYREKTORA
= \ MPU W LODZI mgr inz. arch, Paulina Gorska
o \ NADZOR MERY10RYCZNY
\ \ mgr Nalalia Kwiatkowska mgr inz. Maria Biernacka

\ \ ZESPOL F’ROJEK'TDWY ~ mgr inz. Katarzyna Jarzecka mgr inz arch.’Tplmasz Lewandowski

\ b (RS TN CaR nO P TRENY mgr Baryasa Wysmyk-Lamprecht techn. Anna Lipinska

\ y i T mgr inz. Karoling Godos

\‘ \ KOMUNIKACJA mgr inZ. Marek Gruchala, mgr nz, arch. Ewa Basny
\ Kwn?q?m?g:gjﬁ\ mgr inz Konika Meckler
|ELEKT§OENERGETYKA. in2. Marek Bubiak
| TELEKOMUNIKACJA " B
'GAZ inz. Marek Bubiak
o INRRYS. 1 Ladz wrzesien 2024 ¢ LR

Projekt ) . Strona |7



Zatacznik Nr 2

do uchwatly Nr
Rady Migjskiej w f.odzi
z dnia r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
potozonej wrejonie ulic: Milionowej. Stowianskiej, D¢bowej, Praskiej, Zarzewskiej i ptk. Jana
Kilinskiego zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 15 listopada 2024 r. do 6 grudnia
2024 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 20 grudnia
2024 r., wptynety 2 uwagi. Ztozone uwagi zostaty ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji.

Prezydent Miasta Lodzi rozpatrzyt uwagi dotvczace projektu planu, zgodnie z przywolywanymi
w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania zarzgdzenia. Uwagi
nie zostaty uwzglednione.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta t.odzi, Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 1
- wptyneta 4 grudnia 2024 r.,

- dotyczy catego obszaru planu.
Tres¢ uwagi:

~Uwaga dotyezy § 3 ust. 2, gdzie, jako obszary zabudowy srédmiejskiej, wskazano jedynie wybrane
tereny (LLMW/U, 2.1.MW/U, 3.2.MW. U, 3.3.MW'U, 3.4.MW/U, 3.5.MW/U, 4.1.MW/U, 5.1MW/U,
S.AMW/U, 6.4.MW/U, 6.5.MW/U, 6.6.MW:/U i 7.1. MW/U). Zgodnie z art. 20 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarovwaniu  przestrzennym, miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego jest uchwalany przez rudeg gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium.
Zgodnie z obowigzujgcym studium wnvarunkowain i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi, caly obszar znajduje si¢ w jednosice funkcjonalno-przestrzennej ,, W3b - wielofunkcyjne
kwartaly srodmiejskie III", ktora zostala scharakteryzowana jako , obszar istotny dla tozsamosci
miasta, majgcy peilnic¢ role srodmiejskiej dzielnicy mieszkaniowo-ustugowej ™. Ponadto, na schemacic
.1k — projekiowana struktura przesirzenna”. ktory stanowi czeS¢ obowigzujgcego  studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi, caly obszar zostal
oznaczony jako tereny zabudowy Srodmicjskiej. W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 20 Ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, aby moc stwierdzié
zgodnosé  z ustaleniami  studium, caly  obszar objety projektowanym  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, powinien zostaé wskazany jako obszar zabudowy srédmiejskiej.

Ponadto, w § 3 ust. 4 czesci tekstowe] projekiu planu, wprowadzono zakaz lokalizacji zabudowy
innej niz frontowa w odleglosci mnicjszej niz 16 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony
przestrzeni publicznej dla terenéw 2.2.MW/U, 2.3.MW/U, 5.2.MW/U, 5.5.MW/U oraz w odleglosci
mniejszej niz 12 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej dla pozostalych
terenow. W § 4 zdefiniowano zabudowe frontowqg jako zabudowe lokalizowang na dziatce budowlanej
od strony przestrzeni publicznej, ktora nie obejmuje: wolnostojgcych obiektow pomocniczych,
gospodarczych i technicznych, garazy oraz tymczasowych obiektow budowlanych. Powyzsza definicja
zabudowy frontowej moze sugerowacl, e jest to kazdy rodzaj zabudowy, ktory nie stanowi
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wolnostojgcych obiektow pomocniczych, gospodarczych itechnicznych, garazy oraz tymczasowych
obiektow budowlanych. Wydaje si¢, ze intencja projektanta planu byla inna, w zwigzku z tym byvé moze
nalezaloby rozszerzyé definicje lub romvwazyvé recvgnacje z niej. Wydaje sie, ze pozostawienie jej
w obecnym ksztalcie moze skutkowaé problemami = interpretacjg zapisow planu w przysziosci.

Wspomniany wyzej § 3 ust. 4 czesci tekstowe] projektu planu  odwoluje si¢ do  przestrzeni
publicznych, ktore zgodnie z Ustawg = dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sq okreslone w studium invarunkovwan i kierunkow zagospodarowania przesirzennego
gminy. Na zalgczniku nr 15a do studiun wwarunkovwan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
nie wskazano Zadnych obszarow przesirzeni publiczmych na obszarze objetym  projekfowanym
miejscowym planem zagospodarowania przesir=ennego. Obszar, jedynie od pdlnocy. sqgsiaduje ze
strefy o wysokiej randze ijakosci przestrzeni publicznych - Nowym Centrum Lodzi, Posiadlami
Wodno-Fabrycznymi. Oznaczaloby to, Ze zapis o sysiedztwie z przestrzeniami publicznymi ma prawo
dotyczyé jedynie terenow zlokalizovwanych w polnocnej czeSci obszaru objetego planem, czyli terenow
22.MW/U, 2.1IMW/U oraz LLMW/U. Jest to kolejny powdd, przez ktory § 3 ust. 4 oraz definicja
zabudowy frontowej zawarta w § 4 mogy shvarzaé (rudnosci interpretacyjne po uchwaleniu planu.”

Do uwagi zatgczono:

1.Zatacznik graficzny opracowany na bazie schematu 1k z obowigzujacego Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi,

2. Karta ustalen dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3b - wielofunkcyjne kwartaly
srédmiejskie,
3.Zatacznik graficzny opracowany na bazie zalgcznika nr 15a — Przestrzenie publiczne w Strefie

Wielkomiejskiej z obowigzujacego  Studium  uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié uwagi.

Rada Miejska w f.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego miasta Lodzi (zwane dalej
Studium) wskazuje na planszy .Kierunki — jednostki funkcjonalno-przestrzenne” — zalacznik nr
13 oraz na schemacie — Rysunek 17 ,.Granice obszaru zabudowy $rodmiejskiej”. Jednoczesnie w ww.
dokumencie w czesci ,.Kierunki Rozwoju™. wrozdziale 2.2 .Struktura funkcjonalno-przestrzenna
miasta” znajduje si¢ zapis, z ktorego wynika. ze .we wskazanych granicach dopuszcza sig
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslenie obszaréw zabudowy srodmiejskie;
wynikajacych z docelowego zagospodarowania przestrzennego”. Oznacza to, ze Studium nie naktada
na plan miejscowy obowigzku ustalenia zabudowy srédmiejskiej na catym wskazanym obszarze. Daje
ono jedynie taka mozliwos¢ i to wlasnie na etapie sporzadzania planu miejscowego jest podejmowana
decyzja, czy zasadne jest wskazanie danego terenu jako obszaru zabudowy srodmiejskiej. Studium
wskazuje rowniez, ze przy podejmowaniu ww. decyzji nalezy braé pod uwage docelowe
zagospodarowanie danej przestrzeni. Cechy geometryczne nieruchomoscei, ktérych dotyczy uwaga, jak
1 sposob zagospodarowania nieruchomosci oraz zalozenia przesirzenne przyjete w projekcie planu dla
te] czesci obszaru opracowania nie wskazujg na zasadnos¢ ich zaklasyfikowania do obszarow
zabudowy srdodmiejskiej. Nalezy rowniez podkreslié, ze tereny zaliczone w projekcie planu do
obszar6w zabudowy $rodmiejskiej. roznig si¢ od pozostalych terenéw pod wzgledem
zagospodarowania, charakteru oraz typologii zabudowy.

Odnoszac sie do definicji zabudowy frontowej nalezy nadmieni¢, Ze ustalenia projektu planu
miejscowego nalezy czytaé lgcznie — przepisy ogdlne wraz z ustaleniami dla calego obszaru objetego
planem 1 ustaleniami szczegotowymi dla terendw. Catosciowe zapisy planu stanowig podstawe dla
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realizowania dziatan przestrzennych. Zabudowa {rontowa lokalizowana w poszczeg6lnych terenach
wyznaczonych w projekcie planu. musi by¢ wiec zgodna z przeznaczeniem terenow, wskaznikami
zagospodarowania oraz parametrami ksztaltlowania zabudowy okreslonymi  w ustaleniach
szezegdtowych dla terenu. Zastosowanie w projekcie planu pojecia zabudowy frontowej oraz
okreslenie zasad jej lokalizacji i parametrow stuzy wlasciwemu zaprojektowaniu i urzadzeniu
obudowy przestrzeni publicznych. jak réwniez podniesieniu jej jakosci oraz zachowaniu tadu
przestrzennego. kidre sg jednymi z podstawowych celow planu.

Projekt planu w § 6 pkt 1 wyznacza uklad przestrzeni publicznych, do ktérego nalezg: tereny drég
publicznych, teren drogi wewnetrznej, teren zieleni urzadzonej, tereny publicznych ciagéw pieszych
oraz strefy przejs¢ 1przejazdow bramowych stanowigce ogdlnodostepne ciagi piesze. Ustalona
w projekcie planu definicja zabudowy frontowej odnosi si¢ do ww. przestrzeni publicznych.
W Studium natomiast, ze wzgledu na skale dokumentu ijego strategiczny charakter, nie wskazano
granic poszczegllnych przestrzeni publicznych. a jedynie ,,obszary przestrzeni publicznej” stanowiace
obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancow i poprawy jakosci ich zycia.
Zapisy Studium zawarte wczesci ..Kierunki Rozwoju™ wrozdziale 6 ,Zasady ksztaltowania
przestrzeni publicznych”™ wprost wskazuja. ze granice przestrzeni publicznych wymagajg uscislenia
i doprecyzowania w trakcie sporzadzania projektu planu migjscowego, jak réwniez dopuszczaja
mozliwos¢ wyznaczenia na terenie miasta innych. niz wskazane w Studium, przestrzeni publicznych.

W zwigzku z powyzszym rezygnacja lub zmiana ustalonej w planie definicji zabudowy frontowe;]
nie jest zasadna.

Uwaga nr 2

- wptyneta 20 grudnia 2024 r.,

- dotyczy dziatek nr 114/8 1 114/6 w obrebie G-4.
Tres¢ uwagi:

»W czeSci tekstowej projektu planu zagospodarowania przestrzennego, do obszaréw zabudowy
srodmiejskiej zaliczono jedynie wybrane (ereny i pominigto migdzy innymi teren 3.3. MW/U, co wynika
z ponizszego zapisu z projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

.8 3 Ustala sig nast¢pujgce zasady ochrony i kszlaltowania tadu przestrzennego: {(...)

2tereny: LLMW/U, 2.LMW/U, 3.2.MIWV,U, 3.3.MW/U, 3.4.MW/U, 3.5.MW/U, 4 IMW/U, 5.1. MW/U,
SAMW/U, 6.4.MW/U, 6.5.MW/U, 6.6 MW/ i 71MW/U zalicza sie do obszaréw zabudowy
srodmiejskiej w rozumieniu przepiséow odrebnyeh = zakresu budownictwa.

Podkresli¢ nalezy, ze w obowigzujycym studium wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, cato$¢ obszaru objetego projektent planu (w tym obszar 5.3. MW/U) zostala wskazana
Jako obszar zabudowy srodmiejskie;.

r

Zgodnie z kartami ustalen, teren 3.5.MW:/U znajduje si¢ w jednostce funkcjonalno-przestrzennej
WW3b - wielofunkcyjne kwartaty Srodmicjskie 111" Jednostka to zostala opisana jako ,,obszar istotny
dla tozsamosci miasta, majgcy pelnié rolg srodmiejskiej dzielnicy mieszkaniowo-ustugowej”..”

Dodatkowo w zalgczniku nr 12 do  studium  uwarunkowan i kierunkéow  zagospodarowania
Przestrzennego Miasta fLodzi, na stronie 43 znajduje si¢ rysunek 17 -, Obszar zabudowy
srodmiejskiej"”, na ktorym wyraznie wskazano, ze teren 3.5.MW/U zalicza si¢ do obszaru zabudowy
srodmiejskiej.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze
naruszac ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
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Dzialajgc  w imieniu MURAPOL REAL ESTATE S.A. zsiedzibg w Bielsku-Bialej, na mocy
udzielonego  pelnomocnictwa, wnosz¢ o zaliczenie  w miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego terenu 3.3. MW/U do obszaru zabudowy srodmiejskiej.

Do uwagi zalaczono rysunek 17 zobowiazujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi zoznaczonym na czerwono terenem 5.5.MW/U
z projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi (zwane dalej
Studium) wskazuje na planszy .Kierunki — jednostki funkcjonalno-przestrzenne™ — zatgcznik nr
13 oraz na schemacie — Rysunek 17 ,,Granice obszaru zabudowy $rédmiejskiej”. Jednoczesnie w ww.
dokumencie w czesci ,.Kierunki Rozwoju™. wrozdziale 2.2 ,Struktura funkcjonalno-przestrzenna
miasta” znajduje sie zapis, zktorego wynika. ze ,we wskazanych granicach dopuszcza sig
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslenie obszarow zabudowy srodmiejskie;
wynikajacych z docelowego zagospodarowania przestrzennego”. Oznacza to, ze Studium nie naktada
na plan miejscowy obowigzku ustalenia zabudowy srédmiejskiej na catym wskazanym obszarze. Daje
ono jedynie taka mozliwos¢ i to wlasnie na etapie sporzgdzania planu miejscowego jest podejmowana
decyzja, czy zasadne jest wskazanie danego terenu jako obszaru zabudowy srodmiejskiej. Studium
wskazuje rowniez, ze przy podejmowaniu ww. decyzji nalezy bra¢ pod uwagg docelowe
zagospodarowanie danej przestrzeni. Cechy geometryczne nieruchomosci, ktorych dotyczy uwaga, jak
i sposdb zagospodarowania nieruchomosci oraz zalozenia przestrzenne przyjete w projekcie planu dla
tej czesci obszaru opracowania nie wskazujg na zasadnos$¢ zaklasyfikowania terenu 5.5.MW/U do
obszarow zabudowy srodmigjskiej. Nalezy rdwniez podkresli¢, ze tereny zaliczone w projekcie planu
do obszarow zabudowy srodmiejskiej. roznia sie od terenu 5.5.MW/U pod wzgledem
zagospodarowania, charakteru oraz typologii zabudowy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalgcznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedgeych zadaniami wiasnymi gminy nalezy:

- budowa drég publicznych, w tym: jezdni. chodnikdw, torowiska tramwajowego oraz oswictlenia
ulicznego,

- budowa o$wietlenia terenu zieleni urzadzonej.

Powyzsze zadania bg¢dg umieszczone w programach rozwoju poszczegélnych elementdéw
zagospodarowania, a nast¢pnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnia prognoza
finansowa.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ w oparciu obudzet gminy, zwykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, atakze innych
mozliwych do pozyskania srodkoéw zewngtrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Milionowej,
Stowianskiej, Debowej, Praskiej, Zarzewskiej i plk. Jana Kilinskiego.

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr LXXII/1910/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 14 czerwca
2018 r. przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesSci obszaru miasta bodzi potozonej w rejonie ulic: Milionowej.
Stowianskiej. Debowej, Praskiej. Zarzewskiej 1 ptk. Jana Kilinskiego. ‘

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni okoto 21 ha polozony jest
w centrum miasta, na terenie osiedla Gorniak. Obejmuje swym zasiggiem tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o zroznicowanej formie - od przedwojennej kamienicznej zabudowy
mieszkaniowej usytuowanej przede wszystkim wzdhuz ulic Stowianskiej, Grabowej, i Lubelskiej.
zabudowy o charakterze blokowym. po obiekly wspolczesne, zrealizowane przy ulicy Milionowej.
W granicach objetych opracowaniem znajduje si¢ rowniez zabudowa o charakterze ushugowym.
m.in. Nowa Milionowa 21.

Szczegdlng wartos¢ historyczna stanowia obiekty po dawnych zespolach przemystowych.
takie jak: budynek dawnej fabryki urzadzen, maszyn i kamieni miynskich Karola Asta.
zlokalizowany przy ul. Senatorskiej 24/26. wiila Karola Asta przy ul. Senatorskiej 28 oraz willa
Edwarda Ramischa przy ul. Senatorskiej 11.

Granice obszaru objetego planem miejscowym wyznac 7aja:
1) od pdinocy — ulica Milionowa,
2) od wschodu — ulica ptk. Jana Kilinskiego,
3) od potudnia — ulica Zarzewska,
4) od zachodu — ulica Dgbowa i ulica Praska.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na sSrodowisko i prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwala inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terendw zgodnie z wymogami tadu przesirzennego i zréwnowazonego rozZwoju.
atakze realizowang politykg przestrzenna miasta okreslong w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi uchwalonym uchwaty
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia
LStudium  uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi”.
zmienionym uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwata
Nr LII/1605/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22 grudnia 2021 r., poprzez okredlenie zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu. wymagan dotyczacych ksztaltowania przestirzeni
publicznych, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zasad ochrony srodowiska. zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji oraz infrastruktury technicznej.

W  obowigzujacym Studium obszar opracowania planu miejscowego polozony jest
w granicach Strefy Wielkomiejskiej 1 zakwalifikowany wzostal jako jednostka funkcjonalno-
przestrzenna W3b — ,,Wielofunkcyjne kwartaly srodmiejskie HI7.
Za gléwny cel projektu planu przyjmuje sie:
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a) porzadkowanie 1 uzupelnianie istniejgcych struktur zabudowy z poszanowaniem
historycznego uktadu urbanistycznego i obiektéw zabytkowych,

b) tworzenie mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w uktadach o charakterze srédmiejskim,

¢) rozbudowe systemu przestrzeni publicznych i podnoszenie jakosci jego uzytkowania.

Zamierzeniem planu jest rownicz uzupelnienie lokalnego uktadu komunikacyjnego na bazie
istniejacej siatki ulic ibudowa nowych elementéow komunikacji pieszej w postaci publicznych
ciggdw komunikacyjnych wewnatrz  kwartatow. Umozliwi to stworzenie czytelnego.
zhierarchizowanego systemu potgczen komunikacyjnych, zapewni ptynng komunikacje wewnatrz
obszaru oraz potgczenie terenu zukladem zewnetrznym. Wprowadzenie nowych ciagow
komunikacji pieszej zapewni obszarowi dobrg dostgpnos$¢ do poszczegoélnych terendw, w tym
terenow zieleni urzadzonej publiczney.

Ustalenia planu  miejscowego  okreslajg m.in. przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony srodowiska. zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Postepowanie
zgodne z planem przyczyni si¢ do uporzadkowania istniejgcej struktury przestrzeni obszaru, a takze
wzrostu funkcjonalnosei systemu komunikacyjnego.

Ponadto ustalenia projektu planu micjscowego uwzgledniaja rekomendacje i wnioski
dotyczace kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow
zawarte w Audycie krajobrazowym wojewodztwa todzkiego.

Rysunek planu stanowigcy Zatacznik nr 1 do uchwaly wykonano na mapie zasadniczej
w skali 1:1000.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu niigjscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130. 190711940 oraz z2025 r. poz. 527 i 680), dalej zwana ustawa.
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 14 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorvch innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 1. poz.
1824 oraz z 2025 r. poz. 527).

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie 7z zakresem urt. 15 ustawy, uwzgledniajgc wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

L. Srodki realizacji wymogow wynikajacyvch z art. 1 yst. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporz:iidzania uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego. w tym urbanistyki 1 architektury, poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajgcych i linii zabudowy. zasad i wskaznikow zagospodarowania terenow.
parametrow ksztaltowania zabudowy oraz kolorystyki i materiatéw wykonczeniowych
obiektow;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczgcym ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow. w tym szczegdlnie poprzez:

a) wprowadzenie zasad i warunkow sytuowania obicktow i urzgdzen technicznych,

b) ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw,

c) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych.

d) ustalenia dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych,

e) wskazanie na calym obszarze planu "Krajobrazu Priorytetowego 1.6dz - Krajobraz
Wielkomiejski" wyznaczonego w Audycie krajobrazowym wojewodztwa todzkiego
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uchwalonym uchwatg Nr XI11/130/25 Sejmiku  Wojewddztwa 1.odzkiego z dnia
15 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewoddztwa
todzkiego:

3) wymagania ochrony srodowiska. w tym gospodarowania wodami i zmniejszenia podatnosci

na zmiany klimatu, poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiemn zespolow zabudowy mieszkaniowej.
ustugowej, garazy, parkingdbw samochodowych lub zespotéw parkingéw wraz
z towarzyszacg im infrastrukturg oraz przedsigwzig¢ dotyczacych: infrastruktury
technicznej, drog oraz linii tramwajowych.

b) zakazu lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

¢) zakazu lokalizacji punktow zbierania i przetwarzdnia odpadow, w tym ztomu,

d) nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan peprzez:

— doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej badz
ogolnosplawnej do wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

— realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wéd opadowych i roztopowych
dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy 1 drog,

— wlaczenie terenow zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie,

e) nakazu stosowania rozwigzan umozliwiajgcych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wéd opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia Sciekow
oraz prawa wodnego. a takze budownictwa,

) zakazu stosowania zrodel zaopatrzenia w ciepto powodujgcych emisj¢ substanc)i
przekraczajgcych dopuszezalne normy,

g) zakazu lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych
w przepisach  odr¢bnveh  z zakresu  ochrony  $rodowiska ~ w  budynkach
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt lud:zi, w rozumieniu przepiséw odr¢bnych
z zakresu budownictwa,

h) klasyfikacji terenéw zabudowy jako terendw chronionych akustycznie, okreslonych
jako:

— tereny MW/U z zastrzezeniem tiret drugie, zalicza si¢ do terendw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,.tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu
przepisdbw  odrebnych  dotyczacych  dopuszczalnych pozioméw  halasu
w srodowisku.

~ tereny 1.1.MW/U. 2. 1.MW/U. 3.2.MW/U, 3.3.MW/U, 3.4MW/U, 3.5.MW/U.
41.MW/U, 5.1.MW/U. 34MW/U, 64MW/U, 65MW/U, 6.6MW/U
i 7.1.MW/U zalicza sie do terendéw chronionych akustycznie okreslonych jako
Jereny wostrefie  Srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow™.
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych dopuszezalnych poziomow
hatasu w srodowisku.

— istniejgca zabudowe zlokalizowang w terenach 3.1.U i 7.3.U zalicza si¢ do
terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako "tereny zabudowy
zwiazanej ze stalvm lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy", w rozumieniu
przepisow  odrebnych  dotyczgeych  dopuszezalnych  poziomoéw  hatasu
w srodowisku,
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1) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla wszystkich terenow, na ktorych dopuszczona
jest lokalizacja budynkéw - z wyjgtkiem wymogow w zakresie ochrony gruntow rolnych
i lesnych oraz ochrony zt6z kopalin. ze wzgledu na brak ich wystepowania w obszarze objetym
projektem planu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez:

a) wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej oraz ustalenie zasad ochrony w jej
obszarze,

b) wskazanie zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz okreslenie
elementow i parametrow zabytkow podlegajacych ochronie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpicczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegdlnymi potrzebami, poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, wymaganej liczby
miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows oraz ustalenie
wymagan wynikajgcych z potrzeb kszlattowania przestrzeni publicznych, wtym nakaz
stosowania zasad uniwersalnego projektowania;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementdw
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terendw
budowlanych:

7) prawo wlasnosci, poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem i w sposob racjonalny ingerujgcy w tereny stanowigce wlasno$é prywatng.
ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajgcych z interesu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony érodowiska 1 fadu przestrzennego:

8) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwva panstwa, ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez:

a) dostosowanie droég publicznych i infrastruktury techmicznej do dzialan w sytuacjach
szczegolnych zagrozen,

b) ustalenie ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu, réwniez w zwigzku z potozeniem
catego obszaru objetego projektem planu w granicach powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA)
od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN).

c) mozliwos¢ lokalizacji budowli ochronnych. w ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2024 r.
w ochronie ludnosci 1 obronie cywilnej (Dz. Ul poz. 1907), zgodnie z art. 15 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na terenach, na ktorych
dopuszczona jest lokalizacja budynkow;

9) potrzeby interesu publicznego. wskazujac granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym. w tym tereny przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia
terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady ich realizacji;

11) potrzebe zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. w tvm przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej.
poprzez informacje na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w 1.odzi.
ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,
b) mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego,
¢) mozliwos¢ zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

12) potrzebe zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez
zastosowanie si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy, jak
rowniez poprzez przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na sSrodowisko
skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie art. 39 1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie. udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881 i 1940);
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13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosei i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.
poprzez wykorzystanie istniejacej i projektowane] sieci wodociggowej zapewniajgcej
odpowiednig ilosé 1 jakos¢ wody .

2. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy. ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajgc sposéb

zagospodarowania i korzystania z terenu. Prezydent Miasta Lodzi wazyt interes publiczny
i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istnicjagcego stanu zagospodarowania terenu.
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

. W projekcie planu nie ustalono szczegdInych warunkdéw zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej.
cieptowniczej, wodociggowej 1 kanalizacyjnej. Podejmujac decyzje Prezydent Miasta Lodzi
zwazyl interes Miasta, gestora sieci infrastruktury technicznej oraz interesy prywatne
wiascicieli poszczegolnych nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy daje organowi
planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie raiejscowym postanowien, ktére moga
w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wilasciciela lub
uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa
wlasnosci. Jednakze taka powazna ingerencja w prawo wilasnosci musi by¢é uzasadniona
1 proporcjonalna w stosunku do celéw. ktérych osiggnieciu ma shuzyé. Rezygnacja z ww.
ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujgcych przepisow prawnych
nakazujagcych  wprowadzenie okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu terenu.
Jednoczesnie nalezy zwroci¢ uwage, ze lokalizacja planowanych inwestycji nie powinna by¢
uzalezniona od przebiegu infrastruktury technicznej, a jedynie od potrzeb kszialtowania
struktury przestrzennej miasta.

W projekcie planu wskazano strefy kontrolowane od istnicjgcych sieci gazowej dla
fragmentow gazociggow niskiego cisnienia. Wskazane odcinki gazociggéw wraz ze strefy
kontrolowang znajdujg si¢ w terenach oznaczonyck symbolami: 6.2.MW/U, 6.3.MW/U
i7.4.ZP. Pozostale sieci gazowe w obszarze objeiym planem wraz ze swoja strefy
kontrolowang, zlokalizowane sq w calosci w terenach drég publicznych. Szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu ww. stref okreslaja przepisy dotyczace
lokalizacji sieci gazowych

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ¢z¢sci obszaru
miasta l.odzi polozonej] w rejonie ulic: Milionowej, Stowianskiej, Debowej, Praskie;j.
Zarzewskiej i1 ptk. Jana Kilinskiego w przewidywanym terminie okreslonym zgodnie z art. 17
pkt 1 ustawy. tj. do 25 czerwca 2021 r. nic wplynat zaden wniosek.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenae i funkcjonalne s wynikiem analizy
obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czesci miasta.
W projekcie planu miejscowego wskazano kierunek rozwoju obszaru jako tereny
inwestycyjne zwigzane z funkcjg mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugows, rowniez
wskazano tereny zieleni urzadzonej publicznej. Niniejszy plan miejscowy uwzglednia
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi.

Przy wyborze ostatecznych rozwiazan pod uwage brano takze wnioski zglaszane m.in.
przez instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz
zalecenia wynikajgce z opracowania ckofizjograficxnego 1 prognozy oddziatywania na
srodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie
potrzeba uporzadkowania i wlasciwego uksztaltowania tadu przestrzennego, koniecznoscia
spelnienia wymogow przepisow odrebnych oraz réwnowazeniem intereséw publicznych
1 prywatnych.
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IL.

III.

Iv.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy. sporzadzono
prognoze oddzialywania na srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy — prognoze
skutkéw finansowych uchwaty.

. Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego.
efektywne  gospodarowanie  przestrzenig  oraz  walory  ekonomiczne  przestrzeni.
w szczegolnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejgcy system komunikacyjny;

2) uwzgledniono przebieg istniejacych tras tramwajowych 1 autobusowych. kitore
umozliwiaja maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego
$rodka transportu;

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajgce przemieszczanie si¢  pieszych
1 rowerzystow poprzez:

a) wyznaczenie nowych terenow przestrzeni publicznych, w tym drog publicznych.
ciagow pieszych oraz terendw zieleni urzadzone;j,

b) umozliwienie lokalizacji drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu,

¢) umozliwienie lokalizacji drog rowerowych w przestrzeni drog publicznych, ciagow
pieszych oraz w terenach zieleni urzadzonej;

4) zapewniono ksztaltowanie standardow zagospodarowania 1 uzytkowania terenow
z uwzglednieniem potrzeby wyznaczania nowych terenéw inwestycyjnych na rozwoj
funkcji mieszkaniowej i uslugowej oraz zachowanie wihasciwych relacji przestrzennych
i srodowiskowych pomiedzy tymi terenami oraz tere.i.ami sgsiednimi.

Zgodnosé¢ z wyunikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy w celu oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych Prezydent Miasta lLodzi dokonal analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym. Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi
przyjeta uchwata Nr LXXXVII11/2684/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 marca 2024 r. nie
wskazuje na nieaktualno$¢ Studium na obszarze objetym projektem planu miejscowego.

Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

W projekcie planu miejscowego dla terendw przestrzeni publicznych wprowadzono
nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegilnymi potrzebami.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody 1 wydatki
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane
obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy przedsigwzigcia, co oznacza, ze wydatki
generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody. Gléwnym zrédlem
dochoddw sg wplywy z tytulu sprzedazy nieruchomosei nalezacych do Gminy Miasto t.6dz.
Najwyzsze koszty wynikajg z realizacji inwestycji z zakresu ukladu komunikacyjnego oraz
pozostatych przestrzeni publicznych.
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Nalezy jednak mieé¢ na uwadze. ze z uwagi na brak wystarczajgcych informacji oraz
ztozony charakter planowanych inwestycji, wskazany wynik finansowy moze ulec zmianie
w zwigzku z innym niz przyjete prawdopodobienstwem realizacji pewnych inwestycji.
Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiegaé¢ od rzeczywistych przysziych
rezultatow, z uwagi na nieprzewidywalnos¢ zachowan inwestoréw, poziom cen rynkowych
oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana prognoza pokazuje skale pewnych
zjawisk, ktore moga wystgpi¢ w konsekwencji uchwalenia planu.
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KREUVUIJE

Urzqd Miasta todzi

tédz, dnia 02 czerwca 2025 1.

DFP-Bd-11.3024.74.2025

Pani
Magdalena Talar-Wiéniewska
Dyrektor

Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi

Departament Finanséw Publicznych

Wydziat Budiety

ulSienkiewicza 61 A

90.009 Lod:

tel + 48 42 638 45 28
fax:+48 42 638 45 55
e-mail: w budzet@uml lodz pl
vewwladzpl

W odpowiedzi na pismo znak MPU.ZP2.46.202.14.2018.BWL.NK z dnia 30
maja 2025 r., skierowane do Skarbnika Miasta todzi dotyczace zaopiniowania
projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Milionowe;j,
Stowianskiej, Debowej, Praskiej, Zarzewskiej i ptk. Jana Kilinskiego, Wydziat Budzetu
informuje, iz przyjmuje do wiadomodci przedstawiong prognoze skutkow

finansowych.

Z uwagi na fakt, iz skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowig ujemny
wynik finansowy na poziomie ok. {-) 3,9 min zt, wszelkie dziatania wynikajace
z realizacji planu powinny by¢ zgfaszane przez merytoryczne jednostki organizacyjne

UMt z odpowiednim wyprzedzeniem.

DYREKTOR
WYDZIALU BUDZETU

Matgorzata Wojtczak
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