PREZYDENT MIASTA tODZI
ul. Piotrkowska 104
90-926 to4d?

t4dz, dnia 10.09.2025r.
DEK-OSR-1.6220.8.2025

(Znak komorki merytorycznej)

DECYZJA Nr 58/U/2025
o sSrodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia
z dnia 10.09.2025r.

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84, art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2024r., poz. 1112 ze zm., zwana dalej ustawa O0S) oraz na podstawie § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczqco oddziatywac na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2019r. poz. 1839 ze zmianami, zwanym dalej
rozporzadzeniem 00s), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2024r., poz. 572 ze zmianami—zwanej dalej k.p.a), ustawy z dnia
05.07.2018r. o utatwieniach w przygotowaniach i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. 2024r., poz. 195 ze zmianami) po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 06.02.2025r. petnomocnika reprezentujgcego inwestora jakim jest: BUDOMAL
DEVELOPMENT SP. z 0.0. AB. SP. K z siedzibg w todzi przy al. Pitsudskiego 141

Prezydent Miasta todzi

Stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko planowanego
przedsiewziecia (w wariancie inwestorskim) polegajgcego na ,Rozbudowie przedsiewziecia
polegajgcego na budowie garazy podziemnych i parkingdw naziemnych na potrzeby realizacji
zespofu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z ustugami oraz infrastruktura
techniczng w todzi, ul. Gdanskiej 127, dz. nr ewid. 256/34, 189/13, 189/6, 256/33, 256/25
oraz 256/35 (dawniej fragm. 256/24) obreb P-20 zlokalizowanego na dziatkach nr ewid.
256/33, 256/25 oraz 256/35 (dawniej fragm. 256/24) obreb P-20 stanowigcego kontynuacje
budowanej inwestycji polegajgcej na budowie garazu podziemnego i parkingu naziemnego na
potrzeby realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z ustugami oraz
infrastrukturg techniczng w todzi, ul. Gdanskiej 127, dz. nr ewid. 256/34, 189/13, 189/6,
obreb P-20".
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[1.A Faza realizacji (budowy):

10.

Podczas prowadzenia prac budowlanych miejsca do parkowania maszyn budowlanych
(zaplecze budowy) nalezy usytuowac na terenie utwardzonym i zabezpieczonym przed
ewentualnym wptywem substancji ropopochodnych na srodowisko gruntowo — wodne.
Zaplecze budowy nalezy wyposazyé w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie
ewentualnych wyciekéw paliw oraz przeszkoli¢ pracownikéw odnosnie ich zastosowania;

. W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjg¢ natychmiastowe dziatania

W celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt
nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub
unieszkodliwiania;

. Zakazuje sie tankowania maszyn budowlanych oraz napraw sprzetu wykorzystywanego na

etapie realizacji przedmiotowe]j inwestycji przy wykopach;

Zaplecze budowy (w tym sktady materiatéw) nalezy zlokalizowa¢ na terenie objetym
whnioskiem;

Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztatcenie
elementéw przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia;

Sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji muszg spetniac
odpowiednie standardy jakosciowe, techniczne, wykluczajgce emisje zanieczyszczen
z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo) do wdd i do ziemi. Sprzet budowlany
i transportowy poddawac regularnej kontroli technicznej. W trakcie postoju lub zatadunku
— silniki nalezy wytgczac;

. W celu utrzymania porzgdku oraz zapewnienia bezpieczerstwa w ruchu drogowym — kota

wszystkich pojazdéw opuszczajgcych teren budowy oczyszczaé z zanieczyszczen (piasek,
glina, kamienie itp.); ww. mycie zlokalizowa¢ na wydzielonym stanowisku zlokalizowanym
na placu budowy;
Tankowanie paliwa w pracujgcych pojazdach oraz maszynach dokonywaé poza placem
budowy, natomiast jeZeli zajdzie taka potrzeba tankowanie:
— prowadzi¢ na izolowanej szczelnej powierzchni (np. mata gumowa lub ptyty
betonowe),
— nawyznaczonym i opisanym miejscu do tankowania,
— zbiornik na paliwo bedzie to specjalistyczny, szczelny zbiornik z systemem
dystrybucyjnym, umieszczony w zamykanym szczelnym zbiorniku (,zbiornik
w zbiorniku"), umiejscowiony w ww. miejscu tankowania,
— miejsce tankowania pojazdéw wyposazy¢ dodatkowo w sorbent (i pojemnik na
zuzyty sorbent), celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa;
Ewentualne naprawy sprzetu budowlanego prowadzi¢ poza terenem inwestycji,
tj. w specjalistycznych stacjach serwisowych;
Roboty budowlane z wykorzystaniem ciezkiego sprzetu nalezy prowadzi¢ wytgcznie w
porze dnia tj. w godzinach od 6:00 do 22:00. W przypadku uzasadnionym koniecznoscig
ciggtej pracy (np. realizacja scian szczelinowych) dopuszcza sie prowadzi¢ prace w porze
nocy. Dopuszcza sie rowniez prowadzenie na pdzniejszym etapie prac wykonczeniowych
wewnatrz obiektéw w porze nocy;
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21.

Nalezy opracowac i wdrozy¢ taki plan robdt, aby urzgdzenia emitujgce hatas o duzym
natezeniu, w poblizu zabudowy chronionej akustycznie nie pracowaty jednoczesnie oraz
zoptymalizowac wykorzystanie sprzetu budowlanego i srodkéw transportu (np. poprzez
zminimalizowanie zbednych przejazdow);

Nalezy zaplanowac wszelkie prace montazowe z uzyciem sprzetu i maszyn, ktére zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych
wymagan dla urzqdzen uzywanych na zewngtrz pomieszczenn w zakresie emisji hatasu do
srodowiska (Dz. U. z 2005r. Nr 263, poz. 2202) podlegajag wymaganiom w zakresie
ograniczenia emisji hatasu badz oznaczeniu gwarantowanego poziomu mocy akustycznej.
Nalezy przestrzega¢ zasady wytgczania silnikdbw maszyn ipojazddw w czasie przerw
W pracy;

Rozwigzania architektoniczno-techniczne projektowanych budynkéw powinny spetniac
wymagania z zakresu akustyki budowlanej i izolacyjnosci cieplnej;

Budynki nalezy zaprojektowac jako spdjne stylistycznie z otoczeniem i krajobrazem,
z zastosowaniem jak najwiekszej ilosci naturalnych materiatow budowlanych oraz
neutralnej i stonowanej kolorystyki ogrodzen, dachéw i elewacji. Zaleca sie nie stosowanie
petnych ogrodzen betonowych oraz tam gdzie to mozliwe, pozostawienie przeswitow
pomiedzy dolng granicg ogrodzenia, a ziemig w celu umozliwienia swobodnej migracji
drobnym zwierzetom;

Do malowania nalezy wykorzystywaé farby i emulsje zawierajgce niewielkie ilosci
rozpuszczalnikdw organicznych, ze szczegdlnym naciskiem na wykorzystywanie substancji
wodorozcienczalnych;

Wyeliminowa¢ przypadkowe rozsypywanie materiatow pylistych na terenie budowy
i drogach wewnetrznych poprzez odpowiednig organizacje placu budowy, wykluczyc
niezaplanowane sktadowanie piasku i kruszyw. Transport materiatow pylistych prowadzic¢
pojazdami  wyposazonymi w - plandeki zabezpieczajgce przez rozsypywaniem
i rozwiewaniem drobnych frakcji pytowych;

Ostoni¢ przed dziataniem wiatru sktadowiska kruszyw, piasku zawierajgce drobne frakcje
pytowe poprzez przykrywanie plandeka w dni suche i wietrzne;

W dni suche i wietrzne stosowac zraszanie potencjalnych miejsc wtérnego pylenia;
Odpady wytworzone w trakcie budowy nalezy gromadzi¢ selektywnie, w uporzagdkowany
sposdb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich miejscach na terenie
przedsiewziecia, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem sie
do $rodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem o0sdb postronnych izwierzat.
Odpady niebezpieczne nalezy magazynowaé oddzielnie, w wydzielonym miejscu
zabezpieczonym przed dostepem 0sdb postronnych i zwierzat, w oznakowanych, szczelnie
zamykanych pojemnikach lub kontenerach, na utwardzonym i szczelnym podtozu. Odpady
powstajgce na etapie budowy ifunkcjonowania przedsiewziecia nalezy przekazywac
firmom posiadajgcym stosowne zezwolenie na zbieranie odpadéw, odzysk czy ich
unieszkodliwienie;

Zanieczyszczony grunt z wykopdw w stopniu przekraczajgcym standardy jakosci gleby
lub ziemi, przekazywac do unieszkodliwienia, zgodnie z ustawg o odpadach;

W trakcie realizacji przedsiewziecia nalezy codziennie kontrolowac¢ wykopy, zagtebienia
wypetnione wodg moggce powsta¢ w czasie prac realizacyjnych itp., mogace stac sie
putapka dla matych zwierzat. W przypadku zaobserwowania uwiezionych zwierzat, nalezy
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podejmowac dziatania zmierzajgce do ich uwolnienia. Stwierdzone osobniki nalezy
przenie$¢ poza teren prowadzonych prac, do stanowisk zastepczych odpowiadajgcych
ich wymaganiom siedliskowym, biorgc pod uwage mozliwos¢ ich przetrwania we
wtasciwym stanie ochrony na nowym stanowisku. Przenoszenie zwierzat nalezy prowadzic
w kierunku ich naturalnej migracji. Uszczegdtawiajgc: Otwarte wykopy ziemne nalezy
zabezpieczy¢ przed mozliwoscig wpadania do nich zwierzat, w szczegdlnosci ptazow
i matych ssakéw. Przy braku takiej mozliwosci nalezy dokonywac systematycznych kontroli
takich miejsc z ewentualnym odfowem uwiezionych zwierzat. Przed niwelacjg wykopow
i jakichkolwiek zagtebien wypetnionych wodg nalezy przenies¢ ewentualnie uwiezione
zwierzeta poza teren prowadzonych prac, na siedliska wtasciwe dla danego gatunku;
Masy ziemne powstajgce w fazie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ do ksztattowania
terendw zielonych na terenie przedsiewziecia lub przekaza¢ do odzysku poza instalacjami
-z zastrzezeniem punktu 27 decyzji. Uwaga: zdjetg wierzchnig warstwe ziemi (odktad)
sktadowac¢ poza obszarami, na ktérych znajdujg sie cieki wodne, poza terenem zagrozonym
powodzig, a takze poza obszarami kierunku sptywu wod powierzchniowych do uje¢ wod
podziemnych;

Organizujac plac budowy, winno sie uwzgledni¢ doprowadzenie na teren budowy wody do
celéw technologicznych i sanitarnych oraz zapewni¢ odpowiednie warunki sanitarne
pracownikom. Woda na potrzeby budowlane i dla“ pracownikow bedzie pobierana
z wodociggu miejskiego w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci na czas budowy
lub dostarczana bedzie beczkowozami;

Na czas realizacji przedsiewziecia na terenie budowy zapewni¢ szczelne zbiorniki
do gromadzenia $ciekdw bytowych oraz zapewni¢ odbiér Sciekow bytowych z terenu
inwestycji na oczyszczalnie Sciekow;

Energie elektryczng na etapie realizacji pobierac z sieci elektroenergetycznej, dopuszcza
sie zastosowanie agregatow prgdotwdérczych do czasu wykonania stosownego przytacza
sieci elektroenergetycznej;

Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych,
a w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wdd gruntowych;

Roboty ziemne, w tym niwelacje terenu w celu realizacji przedsiewziecia prowadzié nalezy
W sposob, ktéry nie spowoduje zmiany kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych sie na
przedmiotowym gruncie wéd opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wod ze
zrodet ze szkodg dla gruntéw sasiednich. Uwaga: nawierzchnie utwardzone uksztattowac
w sposob zapewniajgcy wtasciwy odptyw wéd opadowych i roztopowych tj. ze spadkiem
do kratek. Tereny do komunikacji nalezy odpowiednio wyprofilowac¢, aby zapobiegaé
niekontrolowanemu sptywowi wod opadowych na tereny sgsiednie;

W przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku (innych
niz wskazany ponizej) nalezy wstrzymac wszelkie roboty budowlane, teren udostepni¢ do
badan archeologicznych, oznaczy¢ i zabezpieczy¢ przedmiot oraz miejsce jego odkrycia,
a takze powiadomic¢ o tym fakcie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

Planowane przedsiewziecie prowadzi¢ zgodnie z nakazami i zakazami udokumentowanego
Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 401 o nazwie Niecka tédzka, na ktérym
to obszarze znajduje sie przedmiotowe przedsiewziecie;
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Wszelkie studzienki i doty, moggce stanowic dla ptazéw putapke, nalezy zabezpieczy¢ przed
mozliwoscig dostania sie do nich ptazéw (lub innych drobnych zwierzat);

Prace nalezy prowadzi¢ w sposéb nie powodujacy tamania zakazéw obowigzujgcych
wzgledem gatunkdéw chronionych. W przypadku braku takiej mozliwosci, przed
przystgpieniem do prac nalezy uzyska¢ zezwolenie na realizacje czynnosci zakazanych
w stosunku do gatunkéw chronionych, wydawane na podstawie art. 56 ustawy o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pdzn. zm.), zaleznie od rodzaju czynnosci zakazanych
i gatunku, przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi lub Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska;

Rozbidrke lub remont elewacji istniejgcych na terenie zabudowan prowadzi¢ poza okresem
legowym, tj. w okresie od 15 sierpnia do 15 marca. W okresie legowym ptakéw rozbidrke
lub remont elewacji istniejgcych zabudowan jest mozliwa, ale nalezy jg poprzedzi¢ wizjg
ornitologiczng zabudowan przeznaczonych do rozbidrki lub remontowanej elewacji.
W przypadku znalezienia legdw ptakdéw prace zostang wstrzymane do czasu ich
wyprowadzenia;

Z uwagi, iz na terenie przedsiewziecia znajduje sie: Hala szedowa dawny Budynek fabryczny
z zespotu dawnych Zaktadéw Mechanicznych i Fabryki Tlenu ,Franciszek Wagner i S-ka”
wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow — wszelkie dziatania polegajgce na prowadzeniu
badan i prac konserwatorskich, restauratorskich, archeologicznych, a takze robdt
budowlanych i wycinki drzew winny by¢ poprzedzone wszelkimi uzgodnieniami,
pozwoleniami czy decyzjami todzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;
Przedsiewziecie zaprojektowac i zrealizowac w taki sposob, aby ograniczy¢ skale wycinki
do niezbednego minimum, tj. wycig¢ wytacznie te drzewa, ktére kolidujg z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i nie -da sie zastosowac¢ rozwigzan technicznych
umozliwiajgcych pozostawienie drzewa w terenie. Uszczegdtawiajgc: wycinke ograniczy¢
do nastepujacej maksymalnej skali: 1 szt. drzew oraz ok. 120 m? krzewodw.

Ze wzgledu na ochrone ptakéw w ich sezonie legowym i oddziatywanie zwigzane
z ryzykiem bezposredniego zniszczenia gniazd lub innych siedlisk ptakéw oraz wysokie
ryzyko ptoszenia ptakéw w ich sezonie legowym, wycinke nalezy przeprowadzi¢ poza
sezonem legowymtrwajgcym od 1 marca do 15 paZdziernika. Jesli z roznych wzgleddw nie
jest mozliwe przeprowadzenie ww. czynnosci poza okresem legowym ptakéw, np. ze
wzgledu na harmonogram prac budowlanych lub zagrozenie bezpieczerstwa, wowczas
dopuszcza sie wycinke poza terminem od 15 sierpnia do 15 paZzdziernika. Jednakze nalezy
pamietaé, ze planowang wycinke nalezy poprzedzi¢ bezposrednio (1- 3 dni) ekspertyza
ornitologiczng stwierdzajgcg brak zasiedlenia ptakow, w tym brak legdw w rejonie drzewa
w przestrzeni o promieniu rownym wysokosci drzewa planowanego do usuniecia
(potwierdzenie braku legdw powinno odby¢ sie nie wczesniej niz 3 dni przed planowang
wycinkg). Nadzor ornitologiczny obecny przy procesie wycinkowym winien zbadac kazde
drzewo pod katem obecnosci czynnych gniazd i wstrzymac wycinke do czasu trwatego
opuszczenia gniazda lub wystgpi¢ o stosowng derogacje do organu ochrony przyrody.

Docelowa liczbe drzew i krzewdw przewidzianych do wycinki na terenie inwestycji oraz
szczegbdtowy zakres kompensacji z tego tytutu zostanie okreslony w postepowaniu tut.
organu dot. wydania zezwolenia na wycinke drzew i krzewdw w oparciu o przepisy ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024, poz. 1478). Nalezy w tym
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miejscu podkreslié, iz sktad gatunkowy Inwestor dobierze adekwatnie do panujgcych
warunkéw siedliskowych. Zaleca sie takze w czesci dobra¢ gatunki drzew ikrzewow
wytwarzajgce suche owoce, by w okresie zimy stanowity pozywienie dla ptakéw, a latem
miejsca legowe. Nasadzenia nalezy wykonaé¢ zgodnie z dobrg praktykg ogrodnicza.
Zapewnic pdzniejszg pielegnacje zieleni. Materiatem nasadzeniowym powinny by¢ drzewa
w postaci wyrosnietych, wieloletnich sadzonek. Wykorzystywane do nasadzen rosliny
winny mie¢ prawidtowo uksztattowany system korzeniowy oraz korone. Sadzonki nie mogg
by¢ pokaleczone oraz posiadac¢ oznak chorobowych;

Zielen powinna by¢ tak zaprojektowana, aby nie zatrzymywata dostepu storica do
pomieszczern mieszkalnych, nie zastaniata widoku na punkty zwigzane z komunikacja
(droga, wejécie do domu). Odlegtos¢ zadrzewienia od domu powinna by¢ tak dobrana, aby
zielen nie zastaniata nadmiernie budynku oraz aby nie utrudniata wysychania Scian
w okresach deszczowych. Co wazne, zielen powinna by¢ zaprojektowana
z uwzglednieniem jej roli i zadan, w szczegdlnosci w zakresie estetyki i funkcji zwigzanych
z jej pozytywnym wptywem na srodowisko, a zwtaszcza jako Srodek jego ochrony przed
hatasem oraz zanieczyszczeniem powietrza. Usytuowanie elementow zagospodarowania
terenow zieleni powinno by¢ zgodne z wymaganiami wynikajgcymi z przepisow odrebnych.
Nalezy unika¢ nasadzen w pojedynczych, odlegtych od siebie kepach, poniewaz nie bedzie
spetniana ww. funkcji.

Drzewa i krzewy nie przeznaczone do wycinki znajdujace sie na terenie przedsiewziecia
i w jego poblizu (np. na trasie dojazdu do placu budowy) nalezy zabezpieczy¢ na etapie
realizacji przedsiewziecia przed urazami mechanicznymi i innymi uszkodzeniami poprzez
oszalowanie deskami pni drzew z uzyciem amortyzacji (np. maty stomiane, rury drenarskie
pod szalunkiem z desek), a takze wygrodzenie grup drzew lub krzewdw.
Ww. zabezpieczenie wokot pni zaleca sie zastosowac do wysokosci pierwszych gatezi (lub
do wysokosci  ok. 150 cm), dolna krawedZ desek powinna opiera¢ sie o podfoze,
a oszalowanie nalezy przymocowac drutem lub tasmg (bez uzycia gwozdzi lub innych
materiatéw uszkadzajgcych drzewo);

Dodatkowo: Z uwagi na fakt, ze przeprowadzone badania geochemiczne podtoza
gruntowego ‘wykazalty w przypowierzchniowej warstwie nasypdw przekroczenia
dopuszczalnych stezerh metali ciezkich: baru (Ba), miedzi (Cu), ofowiu (Pb), cyny (Sn) i cynku
(Zn) i stezenia dopuszczalne pozostatymi metalami z listy przebadanych oraz
zanieczyszczen olejami mineralnymi i lokalnie niewielkie przekroczenia niektdrych
sktadnikdbw WWA podczas realizacji inwestycji powinna by¢ wykonana remediacja
zanieczyszczonego gruntu w celu doprowadzenia go do obowigzujacych norm dla
substancji powodujgcych ryzyko w glebie lub ziemi po wczesniejszym uzgodnieniu
warunkéw remediacji z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w todzi.

11.B Faza eksploatacji (funkcjonowania):

1.

Do ogrzewania projektowanych budynkow zastosowac ciepto z sieci cieptowniczej;
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2. W fazie eksploatacji wode pobiera¢ z wodociggu miejskiego po uzyskaniu warunkéw
gestora sieci;

3. W fazie eksploatacji $cieki socjalne odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji
ogodlnosptawnej;

4. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych odprowadza¢ przewodami do
studzienek kanalizacyjnych poprzez wpusty uliczne, nastepnie podczyszcza¢ w osadniku
i separatorze substancji ropopochodnych o przeptywie nominalnym nie mniejszym niz
6,006 dm3/s oraz czasowo retencjonowa¢ w zbiorniku/ach retencyjnym/ch
projektowanym/ch w obrebie terenu inwestycji o pojemnosci czynnej min. 220 m?3.

5. Scieki z odwodnienia garazy oraz mycia przestrzeni garazowej podczyszczad
w separatorach koalescencyjnych w zagtebieniu pod ptytg garazowa, w wydzielonych
pomieszczeniach lub na zewnatrz budynku, a nastepnie odprowadza¢ do miejskiej sieci
kanalizacyjnej;

6. Odpady wytworzone w trakcie eksploatacji, nalezy gromadzi¢ selektywnie,
w uporzgdkowany sposdb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem
sie do srodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem o0séb postronnych i zwierzat,
na utwardzonym podtozu, a nastepnie przekazywac firmom posiadajgcym stosowne
zezwolenie na zbieranie odpaddw, odzysk czy ich unieszkodliwienie;

7. Po zakonczeniu procesu inwestycyjnego projektowane przedsiewziecie bedzie zrodtem
emisji hatasu w porze dziennej i nocnej;

8. Przejazdy samochodow lekkich mieszkancow bedg wystepowaty w porze dziennej
i nocnej. Docelowe rozwigzania uktadu komunikacyjnego: wjazd/wyjazd z ul. Gdanskiej
oraz z ul. Zeromskiego;

9. Zrédtamihatasu beda projektowane zewnetrzne #rédta hatasu (Podane wartoéci pozioméw
mocy akustycznej sg wartosciami maksymalnymi i dotyczg parametru akustycznego
urzgdzen w wykonaniu fabrycznym lub urzadzen o wyzszych parametrach z zastosowaniem
dodatkowych zabezpieczen akustycznych): Punktowe Zrddta hatasu — ilosci maksymalne:

Budynek A’:
- 12 szt. wentylatorow dachowych mieszkan, kazdy o poziomie mocy akustycznej 55 dB,

- 5szt. okapdéw kuchennych, kazdy o poziomie mocy akustycznej 50 dB,
- 4 szt. wentylatoréow technicznych, kazdy o poziomie mocy akustycznej 50 dB,
- 9 szt centrali wentylacyjnych, kazda o poziomie mocy akustycznej 65 dB,
- 2szt. wentylatoréw dachowych z komdérek, kazdy o poziomie mocy akustycznej 50 dB,
-~ 2 szt. wyrzutni wentylacji garazy, kazdy o poziomie mocy akustycznej 60 dB,
Budynek B:
- 54 szt. wentylatorow dachowych mieszkan, kazdy o poziomie mocy akustycznej 55 dB,
- 21 szt. okapdw kuchennych, kazdy o poziomie mocy akustycznej 50 dB,
- 14 szt. wentylatoréw technicznych, kazdy o poziomie mocy akustycznej 50 dB,
- 3 szt. centrali wentylacyjnych, kazda o poziomie mocy akustycznej 65 dB,
- 4 szt. wentylatorow dachowych z komoérek, kazdy o poziomie mocy akustycznej 50 dB,
- 4 szt. wyrzutni wentylacji garazy, kazdy o poziomie mocy akustycznej 60 dB,

Budynek C:
- 43 szt. wentylatorow dachowych mieszkan, kazdy o poziomie mocy akustycznej 55 dB,
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- 18 szt. okapdédw kuchennych, kazdy o poziomie mocy akustycznej 50 dB, 10 szt.
wentylatoréw technicznych, kazdy o poziomie mocy akustycznej 50 dB,
- 12 szt. centrali wentylacyjnych, kazda o poziomie mocy akustycznej 65 dB,
- 2 szt. wentylatorow dachowych z komaérek, kazdy o poziomie mocy akustycznej 50 dB,
- 2 szt. wyrzutni wentylacji garazy, kazdy o poziomie mocy akustycznej 60 dB,
Budynek D:
- 41 szt. wentylatoréw dachowych mieszkan, kazdy o poziomie mocy akustycznej 55 dB,
- 19 szt. okapow kuchennych, kazdy o poziomie mocy akustycznej 50 dB,
- 7 szt. wentylatoréw technicznych, kazdy o poziomie mocy akustycznej 50 dB,
- 16 szt. centrali wentylacyjnych, kazda o poziomie mocy akustycznej 65 dB,
- 1 szt. wentylatoréw dachowych z komérek, kazdy o poziomie mocy akustyecznej 50 dB,
- 3 szt. wyrzutni wentylacji garazy, kazdy o poziomie mocy akustycznej 60 dB,
Budynek E:
- 4 szt. centrali wentylacyjnych, kazda o poziomie mocy akustycznej 65 dB,
Na terenie przedsiewziecia:
- 2 stacje transformatorowe o poziomie mocy akustycznej 55 dB,
- 2 agregaty pradotwodrcze o poziomie mocy akustycznej 60 dB.

10. Ze wzgledu na lokalizacje projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
w sgsiedztwie ulic: Gdanskiej oraz Zeromskiego zobowigzuje Inwestora do uwzglednienia
w projekcie technicznym wymagan akustyki budowlanej wg normy PN-B-02151-3:2015-
10 Akustyka budowlana -- Ochrona przed hatasem w budynkach -- Cze$¢ 3: Wymagania
dotyczgce izolacyjnosci akustycznej przegrdd w budynkach i elementéw budowlanych’

11. Zastosowacé oswietlenie energooszczedne typu LED w korytarzach oraz inteligentne
sterowanie oswietleniem w postaci np. czujnikdw ruchu.

lll. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia
oceny oddziatywania-przedsiewziecia na srodowisko w ramach postepowania w sprawie
wydania pozwolenia na budowe oraz postepowania w sprawie transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

IV. Realizacja przedsiewziecia wymaga zastosowania materiatow z atestem.

V. Niniejsza decyzja nie zwalnia z obowigzku uzyskania wszelkich innych uzgodnien, opinii czy
decyzji, wydawanych na podstawie odrebnych przepiséw prawa, w tym ustawy z dnia 23
lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U z 2024r. poz. 1292).

VI. -Decyzja nie obejmuje innych przedsiewzie¢ uwzglednionych w katalogu rozporzgdzenia
00$, a wymagajacych uzyskanie odrebnej decyzji srodowiskowe;.

VII. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu i nie przesadza o realizacji przedsiewziecia.

VIIl. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik niniejszej decyz;ji.

UZASADNIENIE
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Postepowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia polegajgcego na budowie garazy podziemnych
i parkingdw naziemnych na potrzeby realizacji zespotu budynkdw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z ustugami oraz infrastrukturg techniczng w todzi, przy ul. Gdanskiej 127,
dz. nrewid. 256/34, 189/13, 189/6 256/33, 256/25 oraz 256/35 (dawniej fragm. 256/24) obreb
P-20 (brzmienie pierwotne nazwy przedsiewziecia) wszczeto na wniosek z dnia
06.02.2025r.petnomocnika reprezentujgcego inwestora jakim jest: BUDOMAL DEVELOPMENT
SP. z 0.0. AB. SP. K z siedzibg w todzi przy al. Pitsudskiego 141. W toku prowadzonego
postepowania ustanawiano innych petnomocnikéw w sprawie — stosowne petnomocnictwa
znajdujg sie w aktach niniejszej sprawy) oraz zmieniono nazwe przedsiewziecia, ktére
ostatecznie brzmi ,,Rozbudowa przedsiewziecia polegajgcego na budowie garazy podziemnych
i parkingdw naziemnych na potrzeby realizacji zespotu budynkdw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z ustugami oraz infrastrukturg techniczng w todzi, ul. Gdanskiej 127, dz.
nr ewid. 256/34, 189/13, 189/6, 256/33, 256/25 oraz 256/35 (dawniej fragm. 256/24) obreb
P-20 zlokalizowanego na dziatkach nr ewid. 256/33, 256/25 oraz 256/35 (dawniej fragm.
256/24) obreb P-20 stanowigcego kontynuacje budowanej inwestycji polegajacej na budowie
garazu podziemnego i parkingu naziemnego na potrzeby realizacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z ustugami oraz infrastrukturg techniczng w todzi, ul. Gdanskiej 127, dz.
nrewid. 256/34, 189/13, 189/6, obreb P-20".

Przedmiotowe przedsiewziecie zostato zakwalifikowane przez Prezydenta Miasta todzi do
rodzaju przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, o ktorych
mowa § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 ze
zm.), dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na Srodowisko jest fakultatywne. Do
wniosku zostata zatgczona Karta Informacyjna Przedsiewziecia datowang na luty 2025r.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony
uchwatg Nr VI/213/19 Rady Miejskiej w todzi z dnia 06.03.2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie alei: Adama Mickiewicza i Tadeusza Kosciuszki i ulic: tgkowej, Marii
Sktodowskiej-Curie, Stefana Zeromskiego, Andrzeja Struga, Gdarskiej, Mikotaja Kopernika
i Wélczariskiej. Jednakze zgodnie z informacjg przekazang przez petnomocnika Inwestora,
przedsiewziecie bedzie realizowane w oparciu o ustawe z dnia 05.07.2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (t.j. Dz.
U. 2024 r., poz. 195). Artykut 5 ust. 3 ww. ustawy precyzuje, ze .. ,inwestycje mieszkaniowq
lub inwestycje towarzyszqcq realizuje sie niezaleznie od istnienia lub ustalert miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwatq
o utworzeniu parku kulturowego”. Stosownie do art. 72 ust. 1b oraz art. 80 ust. 2a ustawy 00S
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ot »wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje rowniez przed podjeciem
uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqgcej
w rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqgcych (...)” oraz . ,Przepisu ust. 2 nie stosuje sie do
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wydawanej dla inwestycji strategicznych.”

W tym nalezy zwrdéci¢ uwage, iz zgodnie z materiatami bedgcymi w posiadaniu tut. Wydziatu
L.powierzchnie garazowe” i drogi stanowig infrastrukture towarzyszacy, ktéra w zaistniatym
przypadku sprawita, iz przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa zostata zakwalifikowana do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko wymagajgcych decyzji
srodowiskowej. ,Powierzchnie garazowe” oraz droga stanowi bowiem element inwestycji
mieszkaniowej. Biorgc zatem powyzsze pod uwage, w niniejszej decyzji na wstepie wskazano
ustawe z dnia 05.07.2018r. o ufatwieniach w przygotowaniach i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. 2024r., poz. 195). Pismem z dnia
12.02.2025r. tut. organ powiadomit o ww. wniosku Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze —tym
samym organ zrealizowat ustawowy obowigzek wynikajgcy wprost z art. 27 ust. 2 ww. ustawy.
Z informacji bedgcych w posiadaniu tut. Wydziatu wynika, ze: teren przy ul. Gdanskiej 127
obejmujgcy dziatki ew. o nr 256/34, 189/13, 189/6, 256/33, 256/25, frag. 256/24, obreb P-20,
w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta todzi objety jest jednostkg funkcjonalho-przestrzenng: ,W3b”. W omawianym
przypadku ww. jednostki Studium jako dopuszczalne przeznaczenie z ograniczeniami wskazuje
Jtereny przeksztatcenia historycznej struktury przestrzennej — wielofunkcyjne kwartaty
srodmiejskie [llI”. Przeznaczenie: Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowe;.
Dodatkowo teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej — Strefie C.

Z uwagi na fakt, ze zaréwno wniosek, jak i Karta Informacyjna Przedsiewziecia zatgczona do
whiosku wymagata ztozenia dodatkowych wyjasnien — Prezydent Miasta todzi pismem z dnia
14.02.2025r. wezwat petnomocnika do uzupetnienia brakdw. W dniu 26.02.2025r. oraz w dniu
05.03.2025r. petnomocnik uzupetnit wniosek.

Prezydent Miasta todzi pismem z dnia 11.03.2025r. zawiadomit — poprzez obwieszczenie —
strony o wszczeciu postepowania oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskdw. Powyzsze
obwieszczenie zostato réwniez opublikowane w BIP Urzedu Miasta todzi. Realizujgc ustawowy
obowigzek wynikajacy wprost z art. 64 ust.1 pkt 1, 2, 4 ustawy OOS, organ prowadzacy
postepowanie pismem z dnia 11.03.2025r. wystgpit o opinie co do potrzeby sporzgdzenia
raportu dla planowanego przedsiewziecia oraz co do zakresu ewentualnego raportu do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi, do Parstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w todzi oraz do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.
Dodatkowo pismem z dnia 26.03.2025r. tut. organ przestat ztozone dodatkowe uzupetniania do
sprawy — uzupetnienia z dni: 17.03.2025r. oraz 24.03.2025r. Przy pismie przestano réwniez
dokumenty umocowujgce nowego petnomocnika w sprawie.
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Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi pismem z dnia 31.03.2025r. wezwat (za
posrednictwem Prezydenta Miasta todzi) do uzupetnienia Karty Informacyjnej Przedsiewziecia
w zakresie uwag okreslonych w ww. pismie. W dniu 24.04.2025r. petnomocnik uzupetnit
dokumentacje. Przy pismie z dnia 29.04.2025r. organ przestat ztozone uzupetnienie do
organdéw opiniujacych. Ponownie - Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi pismem
z dnia 22.05.2025r. wezwat (za posrednictwem Prezydenta Miasta todzi) do uzupetnienia Karty
Informacyjnej Przedsiewziecia w zakresie uwag okreslonych w ww. pismie. W dniu 05.06.2025r.
petnomocnik uzupetnit dokumentacje. Przy pismie z dnia 09.06.2025r. organ przestat ztozone
uzupetnienie do organéw opiniujacych. Po raz trzeci - Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w todzi pismem z dnia 24.06.2025r. wezwat (za posrednictwem Prezydenta Miasta todzi) do
uzupetnienia Karty Informacyjnej. Pismem z dnia 14.07.2025r. petnomocnik zwrdcit sie z prosba
o wydtuzenie terminu na przedtozenie stosownych uzupetnien. Pismem z dnia 17.07.2025r. tut.
organ przychylit sie do ww. prosby. W dniu 17.07.2025r. wptyneto uzupetnienie. Przy pismie
z dnia 21.07.2025r. organ przestat ztozone uzupetnienie do organdw opiniujgcych.

Organ prowadzacy postepowanie w przedmiotowej sprawie uzyskat :

— postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia
21.08.2025r. znak: W00S.4220.156.2025.MGa.9 w ktérych organ ten nie stwierdzit
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko planowanego
przedsiewziecia i natozenia na inwestora obowigzku sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na-$srodowisko;

— opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi z dnia 20.03.2025r.
znak:0ZNS.90281.19.2025.KD w ktérej organ ten nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko
i natozenia na inwestora obowigzku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko oraz pisma z dni:

e 01.04.2025r. znak: OZNS.90281.19.1.2025.KD
e (09.05.2025r. znak: OZNS.90281.19.2.2025.KD
e 13.06.2025r. znak: OZNS.90281.19.3.2025.KD
e 28.07.2025r. znak: OZNS.90281.19.4.2025.KD podtrzymujgce ww. stanowisko

— opinie Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu z dnia 28.03.2025r. znak:
PS.Z7$.4901.87.2025.AC, z dnia 16.05.2025r. znak: PS.ZZ$.4901.87.2025.1.AC oraz z
dnia 30.06.2025r. znak: PS.ZZS.4901.87.2025.2.AC w ktérej organ ten réwniez nie
stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
przedmiotowego przedsiewziecia oraz pismo z dnia 30.07.2025r. znak:
PS.Z7S5.4901.87.2025.3.AC podtrzymujace ww. stanowisko.
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Podczas postepowania —tut. organ majac na uwadze zatgczone do akt sprawy petnomocnictwa
oraz tres¢ art. 40 § 2 k.p.a — Jezeli strona ustanowita petnomocnika, pisma dorecza sie
petnomocnikowi. Jezeli ustanowiono kilku petnomocnikdw, dorecza sie pisma tylko jednemu
petnomocnikowi. Strona moze wskazac takiego petnomocnika - pismem z dnia 28.07.2025r.
zwrdcit sie z prosbg o jednoznaczne wskazanie petnomocnika do doreczen. W pismie z dnia
27.08.2025r. zostat wskazany petnomocnik do doreczen.

W dniu 13.08.2025r. petnomocnik dokonat korekty wniosku pierwotnego w zakresie nazwy
planowanego przedsiewziecia. Tut. organ powyzszg zmiane uwzglednit w przedmiotowe;j
decyzji.

Pismem z dnia 22.08.2025r. tut. organ zawiadomit Strony o zebranych dowodach w sprawie na
podstawie art. 10 § 1 k.p.a. Z dokumentacjg nie zapoznata sie zadna Strona postepowania.

Przy wydawaniu niniejszej decyzji, przy uwzglednieniu obowigzujacych przepiséw, organ
opierat sie na informacjach zawartych w ,Karcie Informacyjnej Przedsiewziecia” oraz jej
uzupetnieniach oraz dodatkowo na opiniach organdw, o jakich mowa powyzej, zgodnie
z ktoérymi:

Przedmiotem postepowania jest przedsiewziecie polegajgce na rozbudowie przedsiewziecia
polegajgcego na budowie garazy podziemnych i parkingdw naziemnych na potrzeby realizacji
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z ustugami oraz infrastruktura
techniczng w todzi, ul. Gdanskiej 127, dz. nr ewid. 256/34, 189/13, 189/6, 256/33, 256/25 oraz
256/35 (dawniej fragm. 256/24) obreb P-20 zlokalizowanego na dziatkach nr ewid. 256/33,
256/25 oraz 256/35 (dawniej fragm. 256/24) obreb P-20 — zadanie Il — zachéd. Analizowany
obszar miesci sie w centrum kwartatu ulic Gdariskiej, Zamenhoffa, Zeromskiego i Mickiewicza.
Czes¢ planowanego osiedla posiada pozwolenie na budowe (budynek A) zlokalizowana jest na
dziatkach nr ewid. 256/34, 189/13, 189/6, obreb P-20 (zadanie | — wschad).
Bezposrednie otoczenie terenu inwestycji tworza:
- od podtnocy — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, budynek magazynowy
i garazowy,
- ~od wschodu — ulica Gdanska, za nig lokale handlowo-ustugowe, zieleniec, dalej
zabudowania wielorodzinne,
- od potfudnia — budynki biurowe i ustugowe, dalej stacja paliw,
- od zachodu - zabytkowy budynek mieszkalno-biurowy z zespotu Zaktadow
Mechanicznych i Fabryki Tlenu ,Franciszek Wagner i S-ka”, ul. Zeromskiego, za nia
Uniwersytecki Szpital Kliniczny.
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Obecnie na terenie inwestycji znajdujg sie Hala szedowa (wpisana do Gminnej Ewidencji
Zabytkdéw) na dziatce o nr ewid. 256/33, obreb P-20, dziatka o nr ewid. 256/25, obreb P-20 jest
w catosci zabudowana przylegajgcymi do siebie 4 budynkami: 2-kondygnacyjnym budynkiem
os$wiaty nauki i kultury oraz sportu, jeden 2-kondygnacyjny budynek o funkcji niemieszkalnej,
dwa 1-kondygnacyjne budynki o funkcji niemieszkalnej. Hala szedowa zostanie czesciowo
zachowana zgodnie z opiniami Konserwatora Zabytkdw. Hala szedowa w czesci bedzie
zadaszonym budynkiem kubaturowym o funkcji ustugowej. W pozostatej wiekszosci stanie sie
azurowg, czesciowo zadaszong konstrukcja.

taczna ilos¢ miejsc parkingowych dla catej inwestycji wynosi¢ bedzie maksymalnie 445, w tym:
w garazu podziemnym: do 430 miejsc postojowych, na terenie: do 15 miejsc postojowych. llo$¢
miejsc parkingowych dla zadania | — wschéd (posiadajgcego pozwolenie na budowe) wyniesie:
w garazu podziemnym: do 100 miejsc postojowych, na terenie: do 5 miejsc postojowych. Ilos¢
miejsc parkingowych dla zadania Il — zachdd wyniesie: w garazu podziemnym: do 330 miejsc
postojowych, na terenie: do 10 miejsc postojowych.

Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie etapowo.
Bilans terenu dla zakresu ,ZADANIE 1” — realizowany:

- Powierzchnia zabudowy: maks. 1800 m?,

- Powierzchnia zadania 1: ok. 2717 m?,

- Powierzchnia biologicznie czynna na gruncie rodzimym: min. 0 m?

- Powierzchnia dachéw zielonych: min. 545 m?,

- Powierzchnia biologicznie czynna: min. 20% pow. terenu objetego opracowaniem,

- Powierzchnia utwardzona (np. place, dojscia, drogi, drogi pozarowe parkingi naziemne
i inne): maks. 1 430 m? w tym parkingi naziemne wraz z towarzyszgcg infrastrukturg
maks. 350 m?,

- Liczba miejsc postojowych na terenie: maks. 5 mp.
W tym:

Budynek A’:
-~ Powierzchnia zabudowy: maks. 1800 m?,

- Wysokos¢ zabudowy: maks. 7 kondygnacji,

- Liczba kondygnacji podziemnych: 1 kondygnacja,

- Powierzchnia uzytkowa mieszkan i ustug: maks. 5000 m?,
- Liczba mieszkan: maks. 80 szt.,

- Liczba lokali ustugowych: maks. 7 szt.,

- Szacowana liczba mieszkancow: ok. 230 osdb,

- Szacowana liczba pracownikéw w ustugach: ok. 50 0sdb,
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Powierzchnia garazu podziemnego (liczona po obrysie zew.): maks. 2717 m?,
Liczba miejsc postojowych w garazu podziemnym: maks. 100 mp,
Przeznaczenie podstawowe: budynek mieszkalny wielorodzinny,
Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi, garaze podziemne.

Bilans terenu dla zakresu ,ZADANIE 2.1”:

W tym:

Powierzchnia zabudowy: maks. 2850 m?,

Powierzchnia zadania 2.1: ok. 4580 m?,

Powierzchnia biologicznie czynna na gruncie rodzimym: min. 0 m2,

Powierzchnia dachéw zielonych: min. 950 m?,

Powierzchnia biologicznie czynna: min. 20% pow. terenu objetego opracowaniem,
Powierzchnia utwardzona (np. place, dojscia, drogi, drogi pozarowe i inne): maks.
540 m?,

Liczba miejsc postojowych na terenie: 0

Budynek A:

Powierzchnia zabudowy: maks. 750 m2,

Wysokos$¢ zabudowy: maks. 9 kondygnacji,

Liczba kondygnacji podziemnych: 1 kondygnacja,

Powierzchnia uzytkowa mieszkan i ustug: maks. 2500 m2,

Liczba mieszkan: maks. 30 szt.,

Liczba lokali ustugowych: maks. 2 szt.,

Szacowana liczba mieszkarncéw: maks. 75 osdb,

Szacowana liczba pracownikow w ustugach: maks. 25 o0sdb,

Powierzchnia garazu podziemnego (liczona po obrysie zew.): maks. 4580 m2 (uwaga:
wspolna hala dla budynkow A’ i B),

Liczba miejsc postojowych w garazu podziemnym: maks. 140 mp (uwaga: wspdlna hala
dla’budynkéw A’ i B),

Przeznaczenie podstawowe: budynek mieszkalny wielorodzinny

Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi, garaze podziemne.

Budynek B

Powierzchnia zabudowy: maks. 2100 m?,

Wysokos$¢ zabudowy: maks. 9 kondygnacji,

Liczba kondygnacji podziemnych: 1 kondygnacja,
Powierzchnia uzytkowa mieszkan i ustug: maks. 6500 m?,
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- Liczba mieszkan: maks. 120 szt.,

- Liczba lokali ustugowych: 0

- Szacowana liczba mieszkancéw: maks. 370 osob,

- Powierzchnia garazu podziemnego (liczona po obrysie zew.): maks. 4580 m? (uwaga:
wspolna hala dla budynkdéw A i B),

- Liczba miejsc postojowych w garazu podziemnym: maks. 140 mp (uwaga: wspdlna hala
dla budynkéw Ai B),

- Przeznaczenie podstawowe: budynek mieszkalny wielorodzinny,

- Przeznaczenie uzupetniajgce: garaze podziemne.

Bilans terenu dla zakresu ,ZADANIE 2.2:
- Powierzchnia zabudowy: maks. 2800 m2,

- Powierzchnia zadania 2.2: ok. 6265 m2,

- Powierzchnia biologicznie czynna na gruncie rodzimym: min."0 m2,

- Powierzchnia dachéw zielonych: min. 1260 m2,

- Powierzchnia biologicznie czynna: min. 20% pow. terenu objetego opracowaniem,

- Powierzchnia utwardzona (np. place, dojscia, drogi, drogi pozarowe parkingi naziemne
i inne): maks. 4 465 m2 w tym parkingi naziemne wraz z towarzyszgcg infrastrukturg
maks. 750 m2

- Liczba miejsc postojowych na terenie: maks. 10,

W tym:

Budynek C:
- Powierzchnia zabudowy: maks. 1200 m?,

- Wysokos¢ zabudowy: maks. 9 kondygnacji,

- Liczba kondygnacji podziemnych: 1 kondygnacja,

- Powierzchnia uzytkowa mieszkan i ustug: maks. 6200 m?,

- Liczba mieszkan: maks. 100 szt.,

- Liczba lokali ustugowych: maks. 3 szt.,

- Szacowana liczba mieszkancéw: maks. 300 osob,

- Szacowana liczba pracownikéw w ustugach: maks. 30 osdb,

-~ Powierzchnia garazu podziemnego (liczona po obrysie zew.): maks. 6265 m? (uwaga:
wspolna hala dla budynkow C, D i E),

- Liczba miejsc postojowych w garazu podziemnym: maks. 190 mp (uwaga: wspdlna
hala dla budynkéw C, D i E),

- Przeznaczenie podstawowe: budynek mieszkalny wielorodzinny,

- Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi, garaze podziemne.

Budynek D:
- Powierzchnia zabudowy: maks. 1100 m?,
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- Wysokos¢ zabudowy: maks. 9 kondygnacji,

- Liczba kondygnacji podziemnych: 1 kondygnacja,

- Powierzchnia uzytkowa mieszkan i ustug: maks. 6500 m?,

- Liczba mieszkan: maks. 85 szt.,

- Liczba lokali ustugowych: maks. 6 szt.,

- Szacowana liczba mieszkancéw: maks. 200 osob,

- Szacowana liczba pracownikéw w ustugach: maks. 50 osdb,

- Powierzchnia garazu podziemnego (liczona po obrysie zew.): maks. 6265 m? (uwaga:
wspolna hala dla budynkow C, D i E),

- Liczba miejsc postojowych w garazu podziemnym: maks. 190 mp (uwaga: wspodlna
hala dla budynkéw C, D i E),

- Przeznaczenie podstawowe: budynek mieszkalny wielorodzinny

- Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi, garaze podziemne.

Budynek E:
- Powierzchnia zabudowy: maks.500 m?,

- Wysokos$¢ zabudowy: maks. 2 kondygnacje,

- Liczba kondygnacji podziemnych: 1 kondygnacja,

- Powierzchnia uzytkowa mieszkan i ustug: maks.450 m?,

- Liczba mieszkan: 0

- Liczba lokali ustugowych: maks. 4 szt.,

- Szacowana liczba pracownikéw w ustugach: maks. 50 osob,

- Powierzchnia garazu podziemnego (liczona po obrysie zew.): maks. 6265 m? (uwaga:
wspolna hala dla budynkow C, D i E),

- Liczba miejsc postojowych w garazu podziemnym: maks. 190 mp (uwaga: wspdlna hala
dla budynkéw C, Di E),

- Przeznaczenie podstawowe: budynek ustugowy.

Lokalizacja wjazdu i wyjazdu na teren nieruchomosci — bezposrednio z ulic Gdanskiej oraz
Zeromskiego.

Majac na wzgledzie kryteria i uwarunkowania okreslone w art. 63 ust.1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. ustawy OOS, tut. organ okreéla ponizej szczegétowo rodzaj
i charakterystyke przedmiotowego przedsiewziecia zaréwno na etapie realizacji, jak
i eksploatacji:

1. Rodzajicharakterystyka przedsiewziecia:

Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia zwigzana jest z oddziatywaniem na srodowisko
w trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczegdlne fazy
charakteryzujg sie odmiennym rodzajem i natezeniem oddziatywan, przy czym faza eksploatacji
przedsiewziecia jest etapem najdtuzszym w czasie. Na terenie planowanego przedsiewziecia
i w obszarze jego oddziatywania beda prowadzone prace rozbidrkowe.
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a. etap realizaciji:

Na etapie realizacji przedsiewziecia przewiduje sie zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materiatéw i surowcow oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac
budowlanych. Materiatochtonnos¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiega¢ od
analogicznych przedsiewzie¢ o podobnym profilu. Obiekty beda zaprojektowane w oparciu
0 najnowsze dostepne isprawdzone technologie. Po zrealizowaniu przedsiewziecia
zapotrzebowanie na poszczegdlne surowce i energie wynika¢ bedzie z zaspokojenia
podstawowych potrzeb zwigzanych zfunkcjonowaniem gospodarstw domowych. W kip
okreslono szacunkowe zapotrzebowanie na wode, paliwa, energie, materiaty i surowce.

W kip opisano rodzaje i wielkos$ci emisji, a takze potencjalne wystgpienie innych ucigzliwosci
w zwigzku z realizacjg i funkcjonowaniem przedsiewziecia. Opisano sposéb prowadzenia prac
i w odniesieniu do potencjalnych oddziatywan wskazano rozwigzania, ktdére zapewnig
ograniczenie tych oddziatywarn do minimum. Prowadzenie prac. na warunkach okreslonych
w kip i w sentencji niniejszego postanowienia powinno zapewnic¢ brak wystgpienia znaczgcych
negatywnych oddziatywan.

Przedsiewziecie bedzie oddziatywaé w zakresie emisji i wystepowania ucigzliwosci przede
wszystkim na etapie budowy. Prace budowlane bedg powodowac charakterystyczne dla tego
rodzaju przedsiewzie¢ oddziatywania, takie jak emisja hatasu z pracy urzadzen i sprzetu
budowlanego, emisja pytow i gazéw do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach transportu
oraz z pracy urzadzen budowlanych, emisja Sciekdw bytowych w zwigzku z funkcjonowaniem
zaplecza budowy, emisja wod opadowych i roztopowych oraz gruntowych z przestrzeni
wykopdw podczas prowadzenia prac ziemnych, emisja odpadéw, oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze i krajobraz w zwigzku z przeksztatceniem terenu. Etap budowy i zwigzane z nim
ucigzliwosci bedg odwracalne, krotkotrwate i bedg mie¢ zasieg lokalny. W celu ograniczenia
emisji hatasu na etapie realizacji przedsiewziecia natozono na inwestora warunek okreslony w
sentencji niniejszego postanowienia, dotyczacy koniecznosci prowadzenia prac budowlanych
ucigzliwych akustycznie w porze dziennej. Ponadto na etapie realizacji bedg stosowane $rodki
techniczne i organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji pytu z terenu przedsiewziecia
powstajgcego podczas prowadzenia prac budowlanych, jak i podczas transportu materiatow
budowlanych, w tym nalezy zapobiega¢ nadmiernemu pyleniu w przypadku stosowania
i gromadzenia na terenie budowy materiatéw sypkich, do transportu materiatéw pylistych
nalezy stosowac¢ na samochodach dostawczych szczelne skrzynie tadunkowe (plandeki itp.),
drogi wyjazdowe z placu budowy utrzymywac w czystosci. Teren budowy bedzie takze
zabezpieczony przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi wyciekami substancji
ropopochodnych z pojazdéw, maszyn i urzadzen.
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Odpady wytworzone w trakcie budowy bedg gromadzone selektywnie, w uporzgdkowany
sposdb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich opakowaniach, w warunkach
odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem sie do sSrodowiska substancji szkodliwych,
przed dostepem oséb postronnych i zwierzat, na utwardzonym podtozu, a nastepnie
przekazywane firmom posiadajgcym stosowne zezwolenie na zbieranie odpaddw, odzysk
czy ich unieszkodliwienie. Z uwagi na obecny sposdb zagospodarowania terenu objetego
whnioskiem, teren inwestycji bedzie wymagaé¢ odpowiedniego przygotowania —
przeprowadzenia rozbiorki istniejgcych obiektow budowlanych, powierzchni utwardzonych
z trylinki oraz infrastruktury towarzyszacej, w wyniku czego powstang gtownie odpady z prac
rozbidrkowych (géwnie z grupy 17). Po przeprowadzeniu prac rozbiorkowych i uporzgdkowaniu
terenu, rozpocznie sie etap prac budowlanych zwigzany z realizacjg - planowanego
przedsiewziecia, w wyniku czego powstawac bedg gtéwnie odpady budowlane i niewielkie ilosci
odpaddéw komunalnych.

W zwigzku z realizacjg przedsiewziecia w miejscu, w ktérym stwierdzono przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska w gruncie nalezy przeprowadzi¢ ocene zanieczyszczenia
powierzchni ziemi zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia
2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi. W zwigzku
z przekroczeniami standardéw jakosci $rodowiska  w gruncie nalezy wykona¢ remediacje
zanieczyszczonego gruntu w celu doprowadzenia go do obowigzujacych norm dla substanc;i
powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi, po wczesniejszym uzgodnieniu warunkéw remediacji
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w todzi — warunek uwzgledniony w niniejsze;
decyzji.

Z zataczonej do KIP - DOKUMENTACI WSTEPNYCH BADAN CHEMICZNYCH | STANU
SRODOWISKA GRUNTOWEGO przy ul. Gdarskiej 127 wynik, ze przeprowadzone badania
wykazaty przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji powodujgcych ryzyko
w probkach gruntéw pobranych z przypowierzchniowej warstwy nasypéw w odniesieniu do
Zatacznika nr 1 ust. 2 do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w
sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz.
1395). W prébce gruntu:

-~ pobranej z otworu nr 1 ( dziatka ew. nr 256/34 obreb P-20) z gtebokosci 0,5 m p.p.t.
stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych stezen metali ciezkich takich jak: bar,
miedz, otéw i cynk.

- pobranej z otworu nr 2 ( dziatka ew. nr 256/33 obreb P-20) z gtebokosci 0,6 m p.p.t.
stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych zwartosci metali ciezkich: baru, miedzi,
otowiu, cyny i cynku oraz weglowodordw aromatycznych: benzo(a)antracenu, chryzenu
i benzo(a)pirenu.
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- pobranej z otworu nr 3 ( dziatka ew. nr 256/33 obreb P-20) z gtebokosci 0,5 m p.p.t.
stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych zwartosci metali ciezkich: ofowiu i cynku,
a takze zawarto$¢ miedzi na granicy stezenia dopuszczalnej zawartosci. Ponadto
w badanej probce stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych stezen weglowodoréw
aromatycznych:benzo(a)antracenu,chryzenu,benzo(b)fluorantenu,benzo(k)fluorante,
benzo(a)pirenu, indeno(1,2,3-cd)pirenu oraz benzo(g,h,i)perylenu.

Majac na uwadze powyzsze konieczne jest oszacowanie iloSci mas ziemnych, ktdore na etapie

realizacji przedsiewziecia beda kwalifikowane jako odpad, w tym niebezpieczny. W -oparciu

0 przepisy odrebne konieczne bedzie wywiezienie ich poza teren przedsiewziecia, a wydobycie

i transport tych mas wigzac sie bedzie uciazliwosciami dla Srodowiska wymagajgecymi stosownej

analizy i okresdlenia warunkdw minimalizujgcych oddziatywanie, jesli wyniknie to z tej analizy.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na terenie przeksztatconym antropogenicznie,
w wiekszosci zabudowanym i utwardzonym. W zwigzku z planowang inwestycjg konieczna
bedzie wycinka 1 szt. drzewa i ok. 120 m?2 krzewéw. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w todzi w postanowieniu z dnia 21.08.2025r. wskazat w punkcie 2 informacje dotyczgce
nasadzen zastepczych. Organ odstgpit od uwzglednienia powyzszego w decyzji uzasadniajgc to
w sposob  nastepujacy: Przedtozone i zaproponowane koncepcje i propozycje
zagospodarowania terenu na etapie sporzgdzania karty informacyjnej przedsiewziecia, z uwagi
na bardzo wczesny etap projektowania inwestycji nie uwzgledniajg rzetelnej kompensacji
przyrodniczej. Zdaniem tut. organu ustalenie kompensacji przyrodniczej powinno nastepowacd
w momencie procedowania wniosku o' wydanie zezwolenia na usuniecie drzew. Dopiero na tym
etapie organ administracji publicznej jest w stanie okresli¢ warto$¢ przyrodniczg, kulturowg
i krajobrazowg usuwanych drzew a na podstawie szczegétowego projektu zagospodarowania
terenu (bedgcego obligatoryjnym elementem wniosku o wydanie zezwolenia na usuniecie
drzew) zbada¢ mozliwos$¢ wykonania nasadzen zamiennych. Prezydent Miasta todzi podziela
poglad, ze kompensacja przyrodnicza powinna polegaé¢ na wykonaniu nasadzen zastepczych
wykonanych w lokalizacjach umozliwiajgcym im prawidtowy wzrost i rozwéj do parametrow
i pokrojéw. charakterystycznych dla posadzonych gatunkéw drzew z jednoczesnym
uwzglednieniem ich trwatego charakteru. Zobowigzanie organu wydajgcego zezwolenia na
usuniecie drzew zapisami decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach i ustalonej kompensacji
na podstawie przedtozonych informacji zawartych w KIP moze skutkowac pozorng i nietrwatg
kompensacjg. Ponadto nalezy wskazac, ze zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody, zasadg jest odptatnos$é za usuwanie drzew czy krzewdw, natomiast
nasadzenia zastepcze majg jedynie charakter fakultatywny. Ustalenie optaty lub natozenie
obowigzku wykonania nasadzert zamiennych nalezy do rozstrzygnie¢ uznaniowych i nie ma
charakteru zwigzanego. Jednoczesnie jezeli usuniecie drzew i krzewow podlega obowigzkowi
optatowemu (zgodnie z art. 84 ust. 1 ww. ustawy) to uszczerbek w Srodowisku pozostaje
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zrekompensowany w postaci pobrania optaty administracyjnej za przeznaczone do usuniecia
drzewa i krzewy, ktéra to zostanie przeznaczona na zakup, posadzenie i pielegnacje drzew
i krzewow na terenach bedgcych we wtadaniu Miasta.

b. etap eksploatacji:

Energia elektryczna na etapie eksploatacji pobierana bedzie z sieci elektroenergetycznej. Woda
pobierana bedzie do celdw bytowych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowe;j
zgodnie w warunkami gestora sieci. Przedsiewziecie na etapie funkcjonowania zaopatrywane
bedzie w wode z miejskiej sieci wodociggowej. Pobdr wody winien by¢ zgodny z wydanymi przez
zarzadce warunkami przytgczenia do sieci. Zapotrzebowanie na energie cieplng na potrzeby
grzewcze i uzytkowe pokrywane bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej. Scieki sanitarne na etapie
eksploatacji przedsiewziecia odprowadzane bedg do kanalizacji sanitarnej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg do zbiornika
retencyjnego, na terenie wtasnym nieruchomosci oraz poprzez retencje na dachach zielonych.
Doprecyzowujgc: Wody opadowe i roztopowe sptywajgce -z powierzchni utwardzonych
projektowanego zabudowy beda odprowadzane przewodami do studzienek kanalizacyjnych
poprzez wpusty uliczne, nastepnie podczyszczane w' osadniku i separatorze substancji
ropopochodnych oraz czasowo retencjonowane w zbiorniku/ach retencyjnym/ch
projektowanym/ch w obrebie terenu inwestycji. Zaktada sie zastosowanie separatora
substancji ropopochodnych dla przeptywu Qnom 6,006 dm3/s. Dodatkowo $cieki sanitarne
pochodzgce z posadzek garazy podziemnych bedg podczyszczane w separatorach
koalescencyjnych. Separatory zlokalizowane bedg pod posadzkg garazu, w wydzielonych
pomieszczeniach lub na zewnatrz budynku. Wody opadowe i roztopowe sptywajgce z dachow
rowniez bedg retencjonowane wzbiornikach retencyjnych, jednak bez podczyszczania jako tzw.
wody czyste. Wody te zostang nastepnie skierowane do miejskiej sieci kanalizacji
ogodlnosptawnej zgodnie 7 wydanymi warunkami technicznymi przez gestora sieci. Planuje sie
wykonanie maksymalnie 9 podziemnych, szczelnych zbiornikéw retencyjnych, odpornych na
dziatanie szkodliwych substancji i korozje o tacznej pojemnosci minimalnej 220 m3 (w tym
uwzgledniony wspdtczynnik bezpieczenstwa — 30%). Zastosowane zostang regulatory odptywu
do kanalizacji miejskiej. Scieki do kanalizacji odprowadzane beda z wydajnoscig zgodna
z warunkami okreslonymi przez gestora sieci. Wody gromadzone w zbiorniku bedg mogty by¢
wykorzystane do podlewania terendw zielonych w granicach inwestycji.

W trakcie funkcjonowania przedsiewziecia, ze wzgledu na charakter projektowanych obiektéw
trudno jest przewidzie¢ wszystkie rodzaje odpaddw oraz oszacowac ich ilos¢. Przewiduje sie
powstawanie gtéwnie odpaddéw komunalnych z grupy 20, jak réwniez odpadow
opakowaniowych z grupy 15, 17 i 20. Powstajgce odpady bedg segregowane i gromadzone
w wyznaczonych miejscach, w szczelnych pojemnikach, a nastepnie beda przekazywane do
odzysku lub unieszkodliwienia podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia. Sposéb
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postepowania oraz dalsze zagospodarowanie odpaddéw bedzie zgodne 1z zasadami
gospodarowania odpadami i wymaganiami w zakresie ochrony S$rodowiska oraz
bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi oraz zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa.

W kip opisano rodzaje i wielkosci emisji, a takze potencjalne wystgpienie innych ucigzliwosci
w zwigzku z funkcjonowaniem przedsiewziecia. Opisano sposdb prowadzenia prac
i w odniesieniu do potencjalnych oddziatywan wskazano rozwigzania, ktére zapewnig
ograniczenie tych oddziatywan do minimum. Prowadzenie prac na warunkach okreslonych
w kip i w sentencji niniejszej decyzji powinno zapewni¢ brak wystgpienia znaczgcych
negatywnych oddziatywan.

Na etapie eksploatacji przewiduje sie nieznaczng emisje hatasu i zanieczyszczen do powietrza,
powstawanie odpaddéw gtéwnie komunalnych, a takze emisje Sciekéw bytowych i wadd
opadowych. Oddziatywanie w fazie eksploatacji bedzie dtugotrwate o charakterze ciggtym,
jednakze oddziatywanie to nie bedzie powodowal zagrozenia.‘jakosci $Srodowiska, jesli
przedsiewziecie bedzie przeprowadzone zgodnie z zamierzeniami inwestora przedstawionymi
w przedfozonej dokumentacji.

Na terenie przedsiewziecia w fazie eksploatacji wystgpig nastepujgce zrdodta emisji hatasu
komunikacyjnego po terenie oraz hatas ze Zrédet stacjonarnych, zwigzany z praca instalacji
wentylacji mieszkan, lokali ustugowych i parkingu podziemnego oraz pracg stacji
transformatorowej, ktére zostaty opisane w warunkach sentencji mniejszego postanowienia.
Realizacja zamierzenia inwestycyjnego- zgodnie z przedstawionymi w kip obliczeniami nie
spowoduje znaczgcego klimatu akustycznego w sgsiedztwie, nie bedzie stanowic¢ zagrozenia dla
najblizej potozonych terenéw chronionych akustycznie.

Zrédtem emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji przedsiewziecia bedzie ruch
pojazdéw samochodowych po drogach wjazdowych i wewnetrznych oraz emisja z garazy
podziemnych. W zwigzku z przedstawionymi w kip wynikami obliczen stanu jakosSci powietrza
emisja substancji zanieczyszczajacych z terenu inwestycji nie spowoduje ucigzliwego
oddziatywania na stan jakosci powietrza. Do ogrzewania projektowanych budynkow
zastosowane zostanie ciepto z sieci cieptowniczej.

Ewentualna faza likwidacji przedsiewziecia bedzie charakteryzowata sie podobnymi
oddziatywaniami jak faza budowy. Oddziatywania te, podobnie jak na etapie realizacji, bedg
miaty charakter krotkotrwaty i ustang po zakonczeniu prowadzonych prac.

Z informacji zawartych w kip wynika, ze nie przewiduje sie kumulacji oddziatywan z innymi
przedsiewzieciami. W zwigzku z realizacjg i eksploatacjg przedsiewziecia nie przewiduje sie
wystgpienia zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji. Wszelkie prace zwigzane
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z planowanym przedsiewzieciem zostang wykonane tak, aby spowodowac jak najmniejsze
ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancow i otaczajgcego sSrodowiska naturalnego. W przypadku
realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia nalezy wykluczy¢ duze ryzyko
wystgpienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych.

Biorgc pod uwage usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
Srodowiska w szczegdlnosci przy istniejgcym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczenia
sie Srodowiska odnawiania sie zasobdw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
— uwzgledniajgcym: obszary wodno-btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu waod
podziemnych, obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wéd i obszary ochronne
zbiornikow wdd $rddladowych, obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkoéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszary sieci Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody oraz ochrone prawng ustawy
z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2022r., poz. 840
ze zmianami), tut. organ informuje co nastepuje:

Planowane do realizacji przedsiewziecie znajduje sie poza formami ochrony przyrody, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze
zm.). Najblizej wzgledem analizowanego terenu (do 5 km zgodnie z centralnym rejestrem form
ochrony przyrody prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska),
obszarowg formg ochrony przyrody jest rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie w
odlegtosci ok. 1,8 km. Teren realizacji przedsiewziecia potozony jest poza obszarami Natura
2000. Najblizej potozonym obszarem nalezgcym do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000
jest specjalny obszar ochrony siedlisk Grady nad Lindg PLH100022 w odlegtosci ok. 14,4 km.
Przedmiotowe przedsiewziecie, przede wszystkim z uwagi na znaczng odlegto$¢ od ww.
obszaréw oraz krotkotrwaty i odwracalny charakter zmian srodowiska na etapie realizacji
inwestycji i brak znaczacych negatywnych oddziatywan w czasie pdzniejszej eksploatacji, nie
powinno mie¢ negatywnego wptywu na cele ochrony, przedmioty ochrony oraz integralnosé¢
wszystkich ww. obszaréw podlegajgcych ochronie, w tym na obszary Natura 2000.

Obszar przedsiewziecia nie przecina, ani nie lezy w zasiegu korytarzy ekologicznych o znaczeniu
miedzynarodowym i/lub krajowym. Nie odnotowano réwniez wystepowania lokalnych
korytarzy ekologicznych. Z kip nie wynika, aby w obszarze oddziatywania przedsiewziecia
znajdowaty sie jeziora, obszary ochronne zbiornikéw woéd srédlgdowych, obszary wodno-btotne
i obszary o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, obszary gorskie, obszary lesne, morza i obszary
wybrzezy, obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,
uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej, obszary, na ktérych standardy jakosci srodowiska
zostaty przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia.

Na analizowanym obszarze znajduje sie zabytek objety ochrong w planie wpisany do gminnej
ewidencji zabytkéw (E10.04 — hala Zaktadow Mechanicznych i Fabryki Tlenu ,Franciszek
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Wagner i S-ka”) — Hala szedowa. Hala zostanie czesSciowo zachowana zgodnie z opiniami
toédzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Zgodnie z aktualnie obowigzujagcym ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry” przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U.
z 2023 r. poz. 335) planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Warty
w granicach jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie GW600072 oraz w granicach
zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) Ner do Dobrzynki o kodzie
RW600010183219. JCWPd o kodzie GW600072 charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym
oraz chemicznym. Jest ona monitorowana, a ocena ryzyka nieosiggniecia celdw
Srodowiskowych jest niezagrozona. JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby
zaopatrzania ludnosci w wode przeznaczong do spozycia. JCWP o nazwie Ner do Dobrzynki
o kodzie RW600010183219 posiada status silnie zmienionej czesci wod o ztym stanie. Jest ona
monitorowana i jest okresdlona jako ,,zagrozona” nieosiggnieciem celéw srodowiskowych. Dla
JCWP zostato ustanowione odstepstwo od osiggniecia celéw srodowiskowych w trybie art. 4
ust. 4, ust. 5i ust. 7 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Przedmiotowe przedsiewziecie nie kwalifikuje
sie do inwestycji i dziatan, ktore wymagajg uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktérych mowa
w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 27 sierpnia 2019
r. w sprawie rodzajow inwestycji i dziatan, ktére wymagajg uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz.
U.z 2019 r. poz. 1752). Ustalono, ze teren na ktérym zlokalizowane bedzie przedsiewziecie nie
lezy w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne.

Biorgc powyzsze pod uwage:

— Opinig Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu w ktérej to uznat, ze ¢ ,(...)
Majgc na wzgledzie charakter i skale oddziatywania, zastosowane rozwigzania
i technologie oraz przy zatozeniu realizacji okreslonych w sentencji warunkow stwierdza
sie brak mozliwosci znaczacego oddziatywania na pozostajgce w zasiegu oddziatywania
jednolite czesci wod i nie stwierdza sie negatywnego oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia, na realizacje celow srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57,
art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, a okreslonych dla tych
czesci wod w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (...)”,

— Opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi w ktorej to
stwierdzit . (...) Z punktu widzenia wymagarn higienicznych i zdrowotnych Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi po przeanalizowaniu catosci sprawy nie widzi
przeciwwskazar do realizacji przedsiewziecia, gdyz istnieje mozliwosc¢ zarowno na etapie
budowy jak i podczas eksploatacji ograniczenia negatywnego oddziatywania na
Srodowisko i zdrowie ludzi”,
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— Postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi w ktérym to
stwierdzit ¢ (...) Po analizie dokumentacji dotyczqcej przedmiotowego przedsiewziecia,
uwzgledniajqc jego poszczegdlne fazy: realizacji, eksploatacji i ewentualnej likwidacji, z
uwagi na rodzaj, charakterystyke, skale oraz usytuowanie, stwierdzono brak mozliwosci
wystgpienia oddziatywania o znacznej wielkosci, intensywnosci lub ztoZzonosci. Przyjete
dziatania minimalizujgce wskazane w kip oraz warunki okreslone w sentencji niniejszego
postanowienia bedq wystarczajgce do zapewnienia wtasciwego przebiequ prac pod
wzgledem minimalizacji oddziatywania na sSrodowisko. Majgc powyisze na uwadze
uznano za zasadne odstgpienie od przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko

(.)

oraz dodatkowo kryteria okre$lone w ustawie OOS, dotyczace rodzaju, charakteru, usytuowania
i skali oddziatywania inwestycji na srodowisko, organ prowadzgcy postepowanie stwierdzit brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko planowanego przedsiewziecia
(w wariancie inwestorskim) polegajgcego na:

,Rozbudowie przedsiewziecia polegajgcego na budowie garazy podziemnych i parkingdw
naziemnych na potrzeby realizacji zespotu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z ustugami oraz infrastrukturg techniczng w todzi, ul. Gdanskiej 127, dz. nr ewid. 256/34,
189/13, 189/6, 256/33, 256/25 oraz 256/35 (dawniej fragm. 256/24) obreb P-20
zlokalizowanego na dziatkach nr ewid. 256/33, 256/25 oraz 256/35 (dawniej fragm. 256/24)
obreb P-20 stanowigcego kontynuacje budowanej inwestycji polegajgcej na budowie garazu
podziemnego i parkingu naziemnego na potrzeby realizacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z ustugami oraz infrastrukturg techniczng w todzi, ul. Gdanskiej 127, dz.

nrewid. 256/34, 189/13, 189/6, obreb P-20”,

tym samym okreslit istotne warunki oraz wymagania korzystania ze srodowiska w fazie
realizacji i eksploatacji w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobdw naturalnych i zabytkdéw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terendw sasiednich.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 i ust. 4 ustawy OOS decyzje dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji,
o ktorych mowa w ust.1, oraz zgtoszenia o ktérym mowa w ust.la. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek
o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktéorym mowa w ust. 3, od
organu, ktéry wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji,
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stanowisko, Ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli
byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajgcy informacje na temat
stanu srodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw  wynikajgcych  z  decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli
byto wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada sie do organu nie wczesniej
niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna.

Zgodnie réwniez z art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy OOS wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji
o zatwierdzeniu projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robot
budowlanych — wydawanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.].
Dz. U. z 2023r. poz. 682 ze zmianami). W art. 72 ust. 2 ww. ustawy ustawodawca przewidziat
odstepstwa od tej zasady. Wedtug art. 72 ust. 2 pkt la, wymogu uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach nie stosuje sie m.in. w przypadku zmiany decyzji,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, a wiec decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji o zatwierdzeniu
projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robdt budowlanych,
polegajgcych  na  zmianie  zatwierdzonego  projektu  budowlanego  dotyczacej
charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego, w szczegdlnosci: kubatury,

powierzchni zabudowy, wysokosci, dtugosci, szerokosci i liczby kondygnacji, oraz
charakterystycznych parametrow drogi w zakresie niewymagajgcym zmiany granic pasa
drogowego — ktére, co wazne nie spowodujg zmian uwarunkowan okreslonych

w wydanej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Oznacza to, ze zmiana uprzednio
wydanego pozwolenia na budowe dotyczgca charakterystycznych parametréw obiektu
budowlanego, jest dopuszczalna bez uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, o
ile  nie dojdzie do zmian = uwarunkowan okreslonych w wydanej decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Biorgc powyzsze pod uwage istotne jest to, aby zmiana
charakterystycznego parametru nie wptyneta na zmiane uwarunkowan okreslonych

w wydanej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Niniejsza decyzja” o srodowiskowych uwarunkowaniach okresla warunki realizacji
przedsiewziecia, ale i warunki jego pdZniejszej eksploatacji, co zostato wskazane powyzej.
Art. 136a ustawy OOS wskazuje, ze jezeli przedsiewziecie jest realizowane lub zrealizowane, a
podmiot w zwigzku z realizacjg, eksploatacjg lub likwidacjg tego przedsiewziecia narusza
warunki, wymogi oraz obowigzki, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b w zakresie fazy
realizacji, lit. e oraz pkt 2 i 5 00S, okre$lone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
podlega administracyjnej karze pienieznej, tj. karze w wysokosci od 5000 zt do 1 000 000 zt.
Kare pieniezna, w drodze decyzji, wymierza Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska
w todzi, biorgc pod uwage liczbe i wage stwierdzonych naruszen, co wynika wprost z ww. art.
136a ust. 3 ww. ustawy 00S. Powyzsze podyktowane jest rowniez treécig art. 2 ust. 1 pkt 6
ustawy z dnia 20 lipca 1991r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 1070 ze
zmianami) z ktérego wynika, iz do zadan Inspekcji Ochrony Srodowiska nalezy wykonywanie
zadan okreélonych w ustawie 0OS.
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Pouczenie

1. Od decyzji stuzy Stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w todzi, wniesione za
posrednictwem Prezydenta Miasta todzi, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

2. Zgodnie z zapisami art. 107 §1 pkt 7) Kpa, strony maja prawo do zrzeczenia sig¢ odwotania wobec tut. organu.
Zrzeczenie, o ktérym mowa wyzej, nastepuje w formie o$wiadczenia. Z dniem doreczenia tut. organowi o$wiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatniag ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

3. Niniejsza decyzja nie zwalnia od koniecznosci uzyskania odrebnego zezwolenia na odstepstwa od zakazéw
wymienionych w art. 51 i 52 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze
zm.), w przypadku, gdy realizacja prac wiaze sig¢ z naruszeniem zakazow obowigzujacych w stosunku do gatunkéw
roélin, grzybdw i zwierzat podlegajgcych ochronie gatunkowej

Organ pobrat optate skarbowg za wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach oraz za dokumenty
stwierdzajace udzielenie petnomocnictw, zgodnie z zatgcznikiem do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie
skarbowej (Dz. U. z 2025 r. poz. 1154 ze zm.)

Zatacznik:
1. Charakterystyka przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy 00S

z up. PREZYDENTA MIASTA tODZI
Michat Baryta
Dyrektor Wydziatu
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa
Urzedu Miasta todzi
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Otrzymuja:

Lo PAN et et et et et v e e e e e s et e e e e e
petnomocnik
BUDOMAL DEVELOPMENT SP. Z 0.0. AB.SP.K.
Al. Pitsudskiego 141
92-318 t6dz

2. Strony podstepowania na podstawie art. 49 k.p.a

Do wiadomosci:

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi
ul. Traugutta 25

90-113 tédz

Adres skrzynki e-Doreczen: AE:PL-13053-50316-TJUHB-33

Pannstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi
ul. Przybyszewskiego 10

93-189 t6dz

Adres skrzynki e-Doreczenia: AE:PL-89271-16846-AUUGH-25

Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu
Plac Wojewddzki 7

98-200 Sieradz

Adres skrzynki e-Doreczenia: AEL-23518-12764-AWUGF-21

Decyzja zawiera 27 stron.

Sprawe prowadzita: gtéwny specjalista Malwina Macherzynska tel. (042) 638 47 79
e-mail: m.macherzynska@uml.lodz.pl

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta todzi. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci urzedowych. Macie Parfistwo
prawo do dostepu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych, usuniecia danych, wniesienia sprzeciwu i cofniecia wyrazonej
zgody, na zasadach okreslonych w ogdlnym rozporzadzeniu. Klauzula informacyjna jest dostepna na stronie www.bip.uml.lodz.pl pod kazda ze

spraw realizowanych przez Urzad Miasta todzi.
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