Prezydent Miasta Lodzi £6dz, dnia 18.09.2025r.
90-926 Lodz, ul. Piotrkowska 104

DPRG-UA-11.6740.206.2025

433330.MAN

DECYZJA NR DPRG-UA-11.1552.2025

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 r. poz. 572), art. 28 ust. 1, art. 34 ust. 4 oraz art. 30b ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz.U. z 2025 r. poz. 418 t.j.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 01.07.2025 r., ostatecznie
uzupetnionego w dniu 01.07.2025r.,
zatwierdzam

projekt zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu
przemystowo — magazynowo - ustugowego wraz z infrastrukturg towarzyszaca do realizacji w etapach,
i
projekt architektoniczno-budowlany budynku hali produkcyjno-magazynowej z dokami roztadunkowymi
i czg$ciami biurowo-socjalnymi, szesciu wiat, zbiornika wody na cele pozarowe wraz z budynkiem
pompowni, uktadu komunikacji pieszej i kotowej z miejscami parkingowymi, muré6w oporowych,
fundamentu pod agregat pradotworczy, wraz z przebudowg infrastruktury technicznej i urzadzen
budowlanych, jako etap pierwszy,

oraz udzielam:

Martis Real Estate sp. z 0.0.
ul. Zgierska 5/11, 95-070 Aleksandrow £.odzki
pozwolenia na budowe:

¢ hali produkcyjno-magazynowej z dokami roztadunkowymi i czgsciami biurowo-socjalnymi;

e szesciu wiat;

e zbiornika wody na cele pozarowe wraz z budynkiem pompowni;

o uktadu komunikacji pieszej i kolowej z miejscami parkingowymi;

o  muréw oporowych;

e fundamentu pod agregat pradotworczy;

o przebudowe/budowe infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych,
do realizacji w etapie I, na terenie nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Traktorowej 111 (dz. nr ewid.
100, 109/9, 101/11, 109/16, 109/25, 109/27, obr¢b B-32) zgodnie z projektami, bedacymi zatacznikiem do
niniejszej decyzji, opracowanymi przez projektantow:

TYTUL, IMIE 1 IZBA

NUMER UPRAWNIEN SPECJALNOSC, ZAKRES
NAZWISKO SAMORZADU . ’
PROJEKTANTA 2 AWODOWEGO BUDOWLANYCH UPRAWNIEN BUDOWLANYCH
Mgr inz. arch. Agnieszka LO-1018 34/LOOKK/2018 architektoniczna
Markiewicz

instalacyjna w zakresie sieci, instalacji i
urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
DOS/1S/0395/09 135/DOS/09 gazowych, wodociagowych i
kanalizacyjnych

mgr inz. Agata
Krzysztofiak

instalacyjna w zakresie sieci, instalacji i

mgr inz. Arlfadlusz LOD/IE/9403/11 LOD/2851/PBE/17 urzadzen elektrycznych i
Madej elektroenergetycznych

konstrukcyjno-inzynieryjnej w zakresie

inz. Henryk Nencka KUP/BD/3770/02 UAN-v-8386-5/19/88 Wk drog



Na podstawie art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane, okreslam warunki realizacji
inwestycji:

1) przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest obowigzany:

— zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego (art. 42 ust. 1 pkt. 1 lit. a),

— ustanowi¢ kierownika budowy (art. 42 ust. 1 pkt. 2 lit. a),

— ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego, (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 19
listopada 2001r, Dz.U.2001 nr 138 poz.1554, § 2 ust.1 pkt 3 lit. a);

— zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnos$cia
realizacji budowy z projektem, o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych (art. 41
ust. 4);

2) kierownik budowy jest obowigzany:

— zabezpieczy¢ teren budowy i prowadzi¢ roboty budowlane zgodnie z informacjg dotyczacy
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, z poszanowaniem uzasadnionych intereséw o0séb trzecich,
przy uzyciu wyrobow dopuszczonych w budownictwie do obrotu i stosowania powszechnego
lub jednostkowego,

— prowadzi¢ dziennik budowy i umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miegjscu, tablice
informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia
(art. 453);

3) nalezy spelni¢ warunki i wymagania okreslone w Decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewzigcia nr 78/U/2022 z dnia 16 wrzesnia 2022r. (DEK-OSR-1.6220.248.2021);

4) do uzytkowania budynkéw mozna przystapi¢ po uzyskaniu decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie,
zgodnie z art. 55 ustawy Prawo Budowlane;

5) informacja o niniejszej decyzji i o mozliwo$ciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz z dokumentacja
sprawy podlega poddaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udoste¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

UZASADNIENIE

W dniu 01.07.2025r. wplyngt wniosek Martis Real Estate Sp. z 0.0. reprezentowanej przez
pelnomocnika, 0 wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe zespotu przemystowo — magazynowo -
ustugowego wraz z infrastrukturg towarzyszaca, na terenie nieruchomosci potozonej w Lodzi przy
ul. Traktorowej 111 (dz. nr ewid. 100, 109/9, 101/11, 109/16, 109/25, 109/27, obreb B-32). Do wniosku
dotagczono o$wiadczenie 0 posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosciami na cele budowlane,
ostateczng decyzje 0 warunkach zabudowy nr DPRG-UA-VIII.677.2025 z dn. 23.06.2024r., decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia nr 78/U/2022 z dnia 16 wrzesnia 2022r.
oraz trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego.

W dniu 17.07.2025r. wezwano Inwestora do uzupelnienia brakow formalnych we wniosku. Braki
zostaty uzupelnione przy pismie z dnia 29.07.2025r.

Po stwierdzeniu, ze wniosek spetnia wymagania formalne dotyczace zawartosci wniosku pismem
z dnia 31.07.2025r. zawiadomiono strony 0 wszczeciu postgpowania oraz o mozliwosCi zapoznania
sie z dokumentacjg sprawy i zlozenia ewentualnych uwag. Strony w niniejszym postepowaniu zostaty
ustalone w oparciu o przepis art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane, zgodnie z ktérym
stronami w postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowe sa: inwestor oraz wilasciciele, uzytkownicy
wieczysci lub zarzadcy nieruchomos$ci znajdujacych sie w obszarze oddziatywania obiektu. Jednocze$nie
poinformowano strony, ze na podstawie art. 49a Kpa kolejne zawiadomienia 0 decyzjach i innych
czynno$ciach organu beda zamieszczane na stronie internetowej www.bip.uml.lodz.pl w zakladce:
Ogloszenia i zawiadomienia/Zawiadomienia Wydziatu Urbanistyki i Architektury/Zawiadomienia.
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Po sprawdzeniu projektow zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlanego organ
postanowieniem o nr DPRG-UA-11.1791.2025 z dnia 14.08.2025 r. natozyl na Inwestora obowigzek
usuni¢cia nieprawidtowosci w ww. projektach do dnia 10.10.2025r.

Przy pismie z dn. 22.08.2025r. Inwestor ostatecznie uzupetnit projekt budowlany o nieprawidtowosci
wymienione w postanowieniu 0 DPRG-UA-11.1791.2025 z dnia 14.08.2025r.

Dziatajac w trybie art. 49a w zwiazku z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572.) w dniu 27.08.2025r. wydano obwieszczenie
dotyczace zawiadomienia stron o zebraniu materiatu dowodowego dajacego podstawe do udzielenia
decyzji o pozwoleniu na budowg, , zamieszczajac obwieszczenie na stronie internetowej bip.uml.lodz.pl.
w dniach 28 sierpnia 2025r. — 6 wrzesnia 2025r. Do dnia wydania niniejszej decyzji uwagi stron nie
wplynety.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane organ administracji architektoniczno — budowlanej sprawdza:

1. zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu, wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, ustaleniami uchwaly o ustaleniu inwestycji
mieszkaniowej,

2. zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;

3. kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego,

w tym dotaczenie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen, kopii za§wiadczenia o ktorym

mowa w art. 12 ust.7,0éwiadczen , o ktorych mowa w art.33 ust.2 pkt 9 i 10;

4. posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien budowlanych oraz
aktualnos¢ zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7.

Po dokonaniu weryfikacji catosci materiatu dowodowego w przedmiotowej sprawie organ stwierdza,
ze podlegajaca zatwierdzeniu w decyzji o pozwoleniu na budowe cze¢$¢ projektu budowlanego jest
kompletna. Projekty zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany spetniaja rowniez wymagania
dotyczace zawarto$ci projektu okres§lone w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020r.
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego. Zastosowane w projekcie rozwigzania
zostaty zaprojektowane i sSprawdzone przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane,
aktualne na dzien ich opracowania. Projektanci i sprawdzajacy ztozyli rowniez oswiadczenie, o ktorym
mowa w art. 34 ust. 3d pkt 3 Prawa budowlanego dotyczace sporzadzenia projektu budowlanego zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

Organ administracji architektoniczno — budowlanej zapewnit stronom czynny udziat w kazdym stadium
postepowania a przed wydaniem decyzji umozliwil im wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodow
1 materiatow.

Po sprawdzeniu przedlozonej dokumentacji oraz stwierdzeniu, ze wniosek wraz z projektem
budowlanym spetnia wymagania okreslone przepisami art. 33 ust. 2 i art. 35 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane, dotyczace zawartosci wniosku i zakresu sprawdzenia projektu budowlanego, orzeczono jak w
sentencji.


https://sip.lex.pl/#/document/17497783?unitId=art%2871%29ust%281%29&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/search-hypertext/16796118_art%2835%29_1?pit=2021-12-01

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Lodzkiego za posrednictwem organu, ktory wydat
niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. W trakcie biegu ww. terminu strona moze zrzec
si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu, ktéry wydat decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Z upowaznienia Prezydenta Miasta Y.odzi
p.o. KIEROWNIKA
Oddziatu
Architektoniczno-Budowlanego Il
Marta Nagrodzka-Gonciarz
/dokument podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

Otrzymuja:

7. Aa
Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w £.0dzi (wraz z zatacznikiem);

2. Wydziat Urbanistyki i Architektury, UML Oddziat Urbanistyki VIII

3. Wydziat Podatkowy UML;

Adnotacja dotyczaca oplaty skarbowej
Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku o optacie skarbowej (Dz.U. z 2022 r. poz. 2142 t.j.)
pobrano optatg skarbowa za udzielenie pelnomocnictwa w wysokosci oraz za wydanie decyzji o pozwoleniu na
budowe w wysokosci

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta f.odzi. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci urzgdowych. Maja Panstwo
prawo do dostepu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych na zasadach okreslonych w ogélnym rozporzadzeniu. W zwigzku z
przystugujacym Pafistwu prawem dostepu do tresci swoich danych, na podstawie art. 15 ogdlnego rozporzadzenia (RODO), dodatkowo informuje,
ze zgodnie z art. 84aa ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.), prawo dostepu do informacji o
zrodle pochodzenia danych, przystuguje w zakresie, w jakim nie ma wptywu na ochrong praw i wolnosci osoby, od ktorej dane pozyskano.
Klauzula informacyjna jest dostepna na stronie https://bip.uml.lodz.pl/, pod kazda ze spraw realizowanych przez Urzad Miasta Lodzi.
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