Druk BRM Nr 129/2018
Projekt z dnia 305¢Y, //77/ @2018r._-

UCHWALA Nr.........
RADY MIEJSKIEJ w 1.ODZI
z dnia .......

w sprawie skargi p. SEEEGG | o G,

na dzialania Prezydenta Miasta f.odzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432) oraz art. 229 pkt 3,
art. 237 § 3 oraz art. 238 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks poste;powania
administracyjnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1257, z 2018 r. poz. 149, poz. 650 i poz. 1544),
Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Skarge p. q i p. N - izialanic Prezydenta
Miasta £odzi uznaje si¢ za bezzasadng

2. Skarga jest bezzasadna z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu do przedmlotoweJ
uchwatly, ktére stanowi jej integralng czgsc. N

§ 2. Zobowigzuje si¢ Przewodniczgcego Rady Miejskiej w Lodzi do przekazania
Skarzgcym niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK

Projektodawcg uchwaty jest
Komisja Gospodarki Mieszkaniowej i Komunainej
Rady Miejskiej w Lodzi
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Zalgcznik
do uchwaly Nr ......ovuennes .

‘Rady Mlejsl(le] w Lodzi
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UZASADNIENIE

W dniu 4 czerwca 2018r. do Rady Miejskiej w Lodzi wptyneta skarga na-dziatanie
Prezydenta Miasta Lodzi.

Przedmiotem skargi sg zarzuty w stosunku do Zarza(du Lokali Miejskich - Wydziatu .
Zamiany Mieszkan w zwigzku z odmowa dokonania zamiany mieszkan.

Skarzace sktadajg skargg na tamanie zasad uchwaty Nr XLIV/827/12 Rady. Mlejsklej _
w Lodzi z dnia 29 czerwca 2012 r. w sprawie zasad wynajmowama lokali wchodzacych -
w sktad mleszkamowego zasobu Miasta Lodzi z pézmejszyml zmianami, ktéra dopuszcza sig
wzajemng zamiang lokali komunalnych, jak réwniez lokali komunalnych 1naleza,cych do
innego zasobu mieszkaniowego.

Na podstawie art. 237 § 3 kodeksu postepowania administracyjnego Rada- Miejska
w Lodzi, w opa1c1u 0 zgromadzony material dowodowy, zawiadamia o pomzszym sposoble
zatatwienia skargi. '

Zasady zamiany lokali mieszkalnych reguluje uchwata Nr XLIV/827/12 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 29 czerwca 2012 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych -
w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta £.0dzi z p6éZniejszymi zmianami.

W lipcu 2017 roku do Zarzadu Lokali Miejskich zostaty ztozone przez Skarzqce wraz_ -
z ich rodzinami wnioski o wzajemng zamiang lokali. '

Lokal komunalny zajmowany przez p1¢c1oosobowa} rodzing jednej ze Skarza,cych U

sktada sie z dwoch pokoi, kuchni, we, tazienki i przedpokoju, o tgcznej powierzchni
uzytkowe] W® m?, w tym powierzchni mieszkalne; m?, wyposazony w instalacj¢
wodociggowo-kanalizacyjna, gazows, ogrzewanie weglowe. Lokal ten rodzina otrzymata
w 2015 roku, w wyniku zamiany na inny, wolny lokal z zasobu Miasta f.odzi i nalezy
stwierdzi¢, iz zamiana ta w znacznym stopniu poprawita warunki mieszkaniowe tej rodziny,
ktora poprzednio zajmowata 1 - izbowy lokal, o powierzchni ¢ m? Od momentu
zasiedlenia rodzina zalegata w optatach za ww. lokal mleszkalny

Druga ze Skarzgcych wraz z me¢zem zajmuje lokal mieszkalny usytuowany
w nieruchomosci stanowigcej wiasnosé oséb fizycznych, o strukturze dwéch pokoi, kuchni,
fazienki z we, o powierzchni uzytkowej Pm?, w tym powierzchni mieszkalne; Sl m?,
wyposazony w instalacj¢ wodociggowo-kanalizacyjna, gazows, ogrzewanie lokalne gazowe. .

Po dokonaniu analizy ztozonych przez kontrahentow zamiany dokumentow, Zarzad
Lokali Miejskich odméwit wyrazenia zgody na wzajemng zamiang, z uwagi na przekroczeme
przez najemcdw lokalu w zasobie prywatnym kryterium dochodowego . .

W pazdzierniku 2017 roku do Zarzadu Lokali Miejskich zostaty ztozone przez obie
rodziny ponownie wnioski o wzajemng zamiang¢ lokali mieszkalnych. Zarzad Lokali
Miejskich po raz kolejny wyrazil negatywne stanowisko w przedmiocie tej zamiany,
uzasadniajgc pogorszeniem warunkéw mieszkaniowych rodziny wielodzietnej z matoletnimi
dzie¢mi ze wzgledu na znaczne zmniejszenie powierzchni uzytkowej i - mieszkalnej
w stosunku do lokalu dotychczas zajmowanego. Analizujgc sytuacj¢ rodziny wielodzietnej
Zarzad Lokali Miejskich wyrazit swoje obawy o przysztosé tej rodziny z chwilg zamieszkania
jej w lokalu prywatnym. Z tego tez wzgledu rodzinie tej zaproponowat dwa lokale o lepszym-




standardzie z zasobéw miasta, wyposazonych w mstalaq¢ centralnego ogrzewama
ale propozycje nie spotkaly si¢ z jej zainteresowaniem.

Zdaniem Skarzacych spelnione zostaly kryteria uchwaly Nr XLIV/827/12. Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 29 czerwca 2012 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta f.odzi (tekst jednolity przyjety uchwatg
Nr LVII/1400/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 19 pazdziernika 2017 r., do zawarcia umowy .
najmu lokalu mieszkalnego w wyniku wzajemnej zamiany, zarzucity takze brak odpow1edmej pid
formy prawnej odpowiedzi otrzymywanych z Zarzadu Lokali Miejskich. o

Jednakze spelnienie kryterlow przewidzianych w § 21 powoianej wyZzej uchwa{y
nie stanowi podstawy roszczenia w stosunku do Miasta, jako wynajmujgcego, o zawarcie |
umowy najmu lokalu mieszkalnego. Zasady te okreslajg jedynie ogdlne, kierunkowe
dzialanie, ale z tego tytulu nie wynikaja w sposéb bezposredni uprawnienia czy obowigzki
dla zadnego podmiotu., Ich celem jest jedynie poinformowanie spotecznosci lokalnej
o zasadach przyznawania lokali.

Z tresci § 21 ust 1 1 2 wyze] wymienionej uchwaty wynika rowniez mozliwosé
dokonywania zamian wzajemnych zajmowanych przez najemcow lokali, ale jest ona
uzalezniona od zgody wynajmujacych tj. wlasciciela lokali mieszkalnych. Rozwigzanie takie
Jest jak najbardziej uzasadnione, poniewaz zakres prawa wiasnosci okreslony art.140
Kodeksu cywilnego pozwala wiascicielowi na korzystanie z nieruchomosci w sposdb zgodny
z jego wolg z wylgczeniem innych oséb w granicach okre$lonych przepisami ustaw 1
zasadami wspélzycia spolecznego. Odpowiedzi udzielane przez Zarzad Lokali Miejskich nie -
mogg byé wynikiem wydania decyzji administracyjnej, poniewaz szczegdlny tryb najmu (tzw.
publiczna gospodarka lokalami mieszkalnymi) obowigzujacy na podstawie decyzji
administracyjnej, zostat zniesiony ustawg z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali i dodatkach

- mieszkaniowych (Dz. U. 1994 nr 105 poz. 509).
Biorgc powyzsze pod uwage, skarge obu Skarzacych w 1m1emu ich rodzm nalezy
uznaé za bezzasadng.

Rada Miejska w Lodzi informuje, ze niniejsza uchwata stanowi zawiadomienie =
o0 sposobie zalatwienia skargi w rozumieniu art. 237 § 3 w zwigzku z art. 238 § 1 Kodeksu
postepowania admmlstxacyjnego od ktérego nie przystuguje zaden srodek odwotawezy ani
srodek zaskarzenia.

Stosownie do art. 239 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego Rada Miejska
w Lodzi informuje, ze: ,, W przypadku, gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostata uznana

za bezzasadng 1 jej bezzasadno$¢ wykazano w odpowiedzi na skarge, a skarz‘qcy ponowit - - .-

skarge bez wskazania nowych okolicznosci — organ wilasciwy do jej rozpatrzenia 'moz"e
podlrzymaé swoje popr zedme stanowisko z odpowiedniq adnotacjg w aktach sprawy - bez
zawiadamiania skarzgcego”.
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