PREZYDENT MIASTA LODZI

1.6dz, dnia 06.11.2025 r.
DEK-OSR-1.6220.47.2025

DECYZJA Nr 73/U/2025
o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsi¢wzi¢cia

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84, art. 85 ust. 2 pkt
2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. 2 2024 r., poz. 1112 ze zm., zwana dalej ustawa OOS) oraz na podstawie § 3 ust.
1 pkt 37 lit d, pkt 54 lit b, pkt 58 lit b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (j.t. Dz. U. 22019 1.
poz. 1839 ze =zm., zwanym dalej rozporzadzeniem o00§), art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U.
72024 1., poz. 572 ze zm. — zwanej dalej k.p.a.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 23.05.2025 r.
pelnomocnika reprezentujacego na mocy udzielonego pelnomocnictwa inwestora,
tj.. MARTIS REAL ESTATE Sp. z o.0. z siedzibg w Aleksandrowie Lodzkim, przy
ul. Zgierskiej 5/11, 95-070 Aleksandrow Lodzki,

Prezydent Miasta L.odzi

I Stwierdza  brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
na Srodowisko planowanych przedsiewzi¢e¢ polegajacych na: budowie hali
przemystowo-magazynowo-ustugowej wraz z zapleczem socjalno-biurowym
i portiernig, parkingdéw naziemnych, drég o nawierzchni twardej, instalacji do
naziemnego magazynowania gazow tatwopalnych, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt
37 lit d, 54 lit b, 58 lit b rozporzadzenia 00$, na potrzeby realizacji zespotu
przemystowo-magazynowo-uslugowego wraz z segmentami socjalno-biurowymi
oraz niezbedng infrastruktura techniczng 1 komunikacyjng w Lodzi, przy
ul. Traktorowej 111, na dziatkach ewid. nr 109/9, 109/15, 109/16, 109/25, 109/27,
100, 101/11, obreb B-32.

II.  Okresla istotne warunki oraz wymagania korzystania ze Srodowiska w fazie
realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia, ze szczegélnym
uwzglednieniem ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow
naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla teren6w sasiednich:
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a) na etapie realizacji:

1. Wycinke drzew ograniczy¢ do niezbednego minimum, tj.: maksymalnie 4 szt. drzew.
Wycinke prowadzi¢ poza sezonem legowym i rozrodczym ptakow, tj. poza okresem
od 1 marca do 15 pazdziernika witacznie. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
przeprowadzenie wycinki w innym terminie, jednak nie wcze$niej niz 15 sierpnia,
jednakze planowang wycink¢ nalezy wtedy poprzedzi¢ bezposrednio ekspertyza
ornitologiczng stwierdzajaca brak zasiedlenia ptakow w rejonie drzewa w przestrzeni
o promieniu réwnym wysokosci drzewa planowanego do usunigcia. Nadzor
ornitologiczny obecny przy procesie wycinkowym winien zbada¢ kazde drzewo pod
katem obecnos$ci czynnych gniazd i wstrzymac wycinke do czasu trwalego opuszczenia
gniazda lub wystapi¢ o stosowng derogacje do organu ochrony przyrody.

2. Docelowg liczbe drzew 1 krzewow przewidzianych do wycinki, z uwzglednieniem
pkt 1 decyzji, oraz szczegdtowy zakres kompensacji z tego tytulu zostanie okreslony
w postepowaniu dot. wydania zezwolenia na wycinke drzew 1 krzewdéw w oparciu
o przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024, poz.
1478 ze zm.). Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze sktad gatunkowy Inwestor dobierze
adekwatnie do panujacych warunkéw siedliskowych. Zaleca si¢ takze w czg$ci dobrad
gatunki drzew i krzewdw wytwarzajace suche owoce, by w okresie zimy stanowity
pozywienie dla ptakow, a latem miejsca legowe. Nasadzenia nalezy wykona¢ zgodnie
z dobrg praktyka ogrodnicza. Materialem nasadzeniowym powinny by¢ drzewa
w postaci wyros$nietych, wieloletnich sadzonek. Wykorzystywane do nasadzen rosliny
winny mie¢ prawidlowo uksztaltowany system korzeniowy oraz koron¢. Sadzonki nie
moga by¢ pokaleczone oraz posiada¢ oznak chorobowych.

3. W poblizu zadrzewien nieprzeznaczonych do usunigcia prace nalezy prowadzi¢
ze szczegblng ostroznoscig oraz nalezy je zabezpieczy¢ przed urazami mechanicznymi
1 innymi uszkodzeniami poprzez np. wygrodzenie grup drzew lub oszalowanie pni
deskami zamocowanymi za pomocg drutu, z zastosowaniem materialu amortyzujacego
(mata stomiana, juta, itp.). Nalezy ponadto minimalizowa¢ ruch pojazdéw i maszyn
budowlanych wokot drzew w obrebie strefy wyznaczonej przez obrys jego korony.
W obrgbie systemu korzeniowego drzew nie nalezy sktadowa¢ materiatow chemicznie
1 fizycznie szkodliwych dla korzeni i gleby jak np. cement, wapno, oleje, $rodki
impregnujace, paliwa ciekte itp.

4. Zastosowac srodki techniczne i organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji pytu
z terenu inwestycji, powstajagcego podczas prowadzenia prac budowlanych
1 montazowych jak i podczas transportu materiatow budowlanych, np. w porze suche;j
nalezy ograniczy¢ emisj¢ pylu poprzez zwilzanie nawierzchni terenu budowy,
ostanianie przed dzialaniem wiatru sktadowisk kruszyw, piasku zawierajacych drobne
frakcje pylowe poprzez ich przykrywanie plandeka w dni suche, eliminowanie
niezaplanowanego sktadowania piasku i kruszyw, itp. Podczas transportu materiatoéw
budowlanych (przede wszystkim pylacych) nalezy stosowa¢ przykrycia naczep.
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5. Prace budowlane zwigzane z emisja hatasu w poblizu terenéw chronionych akustycznie
nalezy ograniczy¢é do pory dziennej, tj. godzin 6.00 — 22.00. Dopuszcza si¢
w uzasadnionych technologicznie przypadkach prace w porze nocne;.

6. Na etapie realizacji przedsigwzigcia stosowac sprawny technicznie sprzgt 1 urzadzenia.

7. Podczas prowadzenia prac budowlanych miejsca do parkowania maszyn budowlanych
(zaplecze budowy) usytuowaé na terenie utwardzonym i zabezpieczonym przed
ewentualnym wptywem substancji ropopochodnych na srodowisko gruntowo-wodne.
Teren wyposazy¢ w sorbenty.

8. Zaplecze budowy oraz drogi technologiczne nalezy zorganizowaé w sposob
zapewniajacy oszczgdne korzystanie z terenu i minimalne przeksztatcenie jego
powierzchni, a po zakonczeniu prac teren przywroci¢ do poprzedniego stanu.

9. Stosowac materiaty budowlano-montazowe oraz elementy prefabrykowane posiadajace
atesty 1 odpowiednie normy.

10. Ewentualne naprawy 1 konserwacje maszyn 1 sprz¢tu budowlanego prowadzi¢
na izolowanym podlozu, zabezpieczonym przed ewentualnym wpltywem substancji
ropopochodnych lub innych substancji niebezpiecznych na $rodowisko gruntowo-
wodne.

11. W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe
dzialania w celu usuni¢cia awarii oraz usunig¢cia zanieczyszczonego gruntu,
zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego
rekultywacji.

12. Tankowanie paliwa pojazdow oraz maszyn dokonywac poza placem budowy.

13. W celu utrzymania porzadku oraz zapewnienia bezpieczenstwa w ruchu drogowym —
kota wszystkich pojazdéw budowlanych opuszczajacych teren budowy nalezy
oczyszczaé z zanieczyszczen, ww. mycie zlokalizowa¢ na wydzielonym stanowisku
zlokalizowanym na placu budowy, z utwardzonym podlozem, ze zorganizowanym
odprowadzaniem wod.

14. Prace ziemne prowadzi¢ na podstawie badan geotechnicznych oraz pod nadzorem
geotechnicznym.

15. Prace ziemne prowadzi¢ w sposOb nie naruszajacy stosunkow gruntowo-wodnych,
a w szczegoOlnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne.

16. Odpady wytworzone w trakcie rozbiorki istniejacych naniesien — budynkow i budowy
nowej hali nalezy gromadzi¢ selektywnie, w uporzadkowany sposdb, w pojemnikach,
kontenerach lub innych odpowiednich opakowaniach na terenie inwestycji,
w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem si¢ do srodowiska
substancji szkodliwych, przed dostgpem oséb postronnych i zwierzat, na utwardzonym
podiozu. Odpady niebezpieczne nalezy magazynowaé oddzielnie, w wydzielonym
miejscu  zabezpieczonym przed dostgpem o0soéb postronnych 1 zwierzat,
w oznakowanych, szczelnych 1 zamykanych pojemnikach Ilub kontenerach,
na utwardzonym 1 szczelnym podlozu. Odpady nalezy przekazywaé firmom
posiadajagcym stosowne zezwolenie na zbieranie odpaddw, odzysk czy ich
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unieszkodliwienie. Cze$¢ powstajacych mas ziemnych wykorzysta¢ do niwelacji terenu,
a nadmiar przekaza¢ firmie zajmujacej si¢ wykopami, ktéra posiada stosowne
zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

17. Transport gruzu pochodzacego z rozbidrek prowadzi¢ na biezaco, w miar¢ postepu
robot rozbiorkowych, docelowo nalezy go przewozi¢ samochodami ci¢zarowymi
samowytadowczymi, zabezpieczonymi plandekami przed pyleniem w czasie jazdy lub
siatkg zabezpieczajaca.

18. Scieki bytowe z placu budowy odprowadzaé do szczelnych przeno$nych zbiornikow
sanitarnych, a nastgpnie wywozi¢ samochodami asenizacyjnymi do punktu zlewnego.

19. Na etapie realizacji wody opadowe 1 roztopowe odprowadza¢ powierzchniowo
na wilasny teren biologicznie czynny; odprowadzanie ww. wod prowadzi¢ w sposob nie
powodujacy zalewania terenéw sgsiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody na gruncie,
a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu ww. wdd znajdujacych si¢ na gruncie.

20. W przypadku stwierdzenia w trakcie budowy wystepowania w ktorymkolwiek miejscu
zanieczyszczenia gleby lub ziemi w stopniu przekraczajagcym okre§lone prawem normy,
podczas realizacji inwestycji powinna by¢ wykonana remediacja zanieczyszczonego
gruntu w celu doprowadzenia go do obowigzujacych norm dla substancji powodujacych
ryzyko w glebie lub ziemi po wcze$niejszym uzgodnieniu warunkow remediacji
z RDOS w Lodzi.

21. W przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na terenach innych niz wskazane
powyzej, na przedmiot o cechach zabytku nalezy wstrzyma¢ wszelkie roboty
budowlane, teren udostepni¢ do badan archeologicznych, oznaczy¢ i zabezpieczy¢
przedmiot oraz miejsce jego odkrycia, a takze powiadomi¢ o tym fakcie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

b) na etapie eksploatacji:

22. W trakcie eksploatacji przedsiewzigcia zapewni¢ stosowng opieke 1 pielegnacje
zadrzewien znajdujacych si¢ na terenie przedsigwzigcia, a osobniki posadzone
w ramach kompensacji przyrodniczej, przez pierwsze trzy lata od posadzenia,
w okresach bezdeszczowych podlewaé, przy czym warunek ten dotyczy okresu
wegetacyjnego. Terminy 1 czestotliwo$§¢ podlewania dostosowa¢ do aktualnych
warunkow hydrologicznych, pogodowych i siedliskowych. Podlewanie drzew zaleca
si¢ prowadzi¢ tak, by dostarcza¢ drzewom tygodniowg minimalng dawke wody wg
wzoru: 20 litréw na osobnik + 20 litréw na kazde 2,5 cm piersnicy drzewa. Dopuszcza
si¢ takze stosowanie podziemnych 1 naziemnych systemow nawadniania
zapewniajacych ww. skutek.

23.Na etapie funkcjonowania przedsiewzigcia wodg¢ pobiera¢ z miejskiej sieci
wodociggowej po wykonaniu przylacza. Do czasu wykonania przylagcza, wodg
dostarcza¢ w zbiornikach na wodg.
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24. Energi¢ elektryczna na etapie realizacji 1 eksploatacji pobiera¢ z sieci
elektroenergetycznej.

25. Do ogrzewania projektowanych budynkéw zastosowac ciepto z sieci cieptowniczej,
pompy ciepta lub kotly gazowe.

26. Odpady wytworzone w trakcie funkcjonowania przedsiewzigcia nalezy gromadzic¢
selektywnie, w uporzadkowany sposob, w pojemnikach, kontenerach lub innych
odpowiednich opakowaniach na terenie inwestycji, w warunkach odpowiednio
zabezpieczonych przed przedostaniem si¢ do sSrodowiska substancji szkodliwych, przed
dostepem 0so6b postronnych i zwierzat, na utwardzonym podlozu. Odpady
niebezpieczne nalezy magazynowa¢ oddzielnie, w wydzielonym miejscu
zabezpieczonym przed dostgpem o0sob postronnych i zwierzat, w oznakowanych,
szczelnych 1 zamykanych pojemnikach lub kontenerach, na utwardzonym 1 szczelnym
podiozu. Odpady nalezy przekazywac firmom posiadajacym stosowne zezwolenie
na zbieranie odpadéw, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

27. Zaprojektowa¢ maksymalnie nast¢gpujace zrodla emisji hatasu na terenie
przedsigwzigcia:

— centrala wentylacyjna ewentualnie z nagrzewnica gazowa, wyposazona
W czerpni¢ i wyrzutni¢ o poziomie mocy akustycznej do 75 dB — do 3 szt.
(budynek biurowy);

— wentylator wyciggowy dachowy uktad toalet o poziomie mocy akustycznej do
65 dB — do 2 szt. (budynek biurowy);

— wentylator wyciggowy dachowy o poziomie mocy akustycznej do 75 dB —
do 5 szt. (budynek biurowy);

— wentylator wyciagowy/$cienny/kanatowy/wyrzutnia o poziomie mocy akustycznej
do 80 dB — do 3 szt. (budynek biurowy);

— agregat chlodniczy (klimatyzacja) z funkcja pompy ciepta o poziomie mocy
akustycznej do 78 dB — do 7 szt. (budynek biurowy);

— pompa ciepla o poziomie mocy akustycznej do 75 dB — do 2 szt. (budynek
biurowy);

— czerpnia centrali wentylacyjnej o poziomie mocy akustycznej do 85 dB —
do 3 szt. (budynek biurowy);

— centrala wentylacyjna ewentualnie nagrzewnica gazowa, pompa ciepla,
Wwyposazona w czerpni¢ i wyrzutni¢ o poziomie mocy akustycznej do 70 dB —
do 10 szt. (budynek hali magazynowe;j);

— wentylator wyciggowy dachowy uklad toalet o poziomie mocy akustycznej
do 65 dB — do 6 szt. (budynek hali magazynowej);

— wentylator wyciggowy dachowy o poziomie mocy akustycznej do 75 dB —
do 13 szt. (budynek hali magazynowej);

— wentylator wyciggowy dachowy/wyrzutnia o poziomie mocy akustycznej
do 75 dB — do 4 szt. (budynek hali magazynowej);
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— wentylator wyciggowy dachowy chemoodporny/wyrzutnia o poziomie mocy
akustycznej do 85 dB — do 1 szt. (budynek hali magazynowej);

— agregat chlodniczy (klimatyzacji) z funkcja pompy ciepta o poziomie mocy
akustycznej do 85 dB — do 11 szt. (budynek hali magazynowej);

— agregat chlodniczy (klimatyzacji) ewentualnie z funkcja pompy ciepla
0 poziomie mocy akustycznejdo 75 dB —do 1 szt. (budynek hali magazynowej);

— wentylator wyciggowy dachowy EX o poziomie mocy akustycznej do 75 dB —
do 3 szt. (budynek hali magazynowej);

— wentylator wyciggowy dachowy uktadu toalet o poziomie mocy akustycznej do
50 dB — do 1 szt. (portiernia);

— wentylator wyciggowy dachowy o poziomie mocy akustycznej do 55 dB —
do 1 szt. (portiernia);

— agregat chtodniczy (klimatyzacji) z funkcja pompy ciepla o poziomie mocy
akustycznej do 75 dB — do 1 szt. (portiernia);

— wentylator wyciggowy/wyrzutnia o poziomie mocy akustycznej do 65 dB —
do 1 szt. (toaleta parking);

— wentylator wyciggowy/wyrzutnia o poziomie mocy akustycznej do 75 dB —
do 1 szt. (pompownia p.poz.);

— agregaty pradotworcze o poziomie mocy akustycznej do 97 dB — do 2 szt
(zlokalizowane na zewnatrz lub w wydzielonym pozarowym pomieszczeniu wewnatrz
hal).

28. Naziemne zbiorniki na gaz wraz z wyposazeniem, w technologii magazynowania LNG,
LPG lub CNG, zlokalizowa¢ w wyznaczonym i utwardzonym miejscu na terenie
inwestycji. Napelnianie zbiornikéw prowadzi¢ pod nadzorem upowaznionej
1 przeszkolonej osoby, a przed rozpoczeciem napetniania sprawdzi¢ stany techniczne
urzadzen i zbiornikow.

29. Na etapie eksploatacji wode pobiera¢ z miejskiej sieci wodociggowe;.

30. W fazie eksploatacji $cieki bytowe i typu porzadkowego odprowadzaé poprzez
projektowane przytacze do sieci kanalizacyjne;.

31. Wody opadowe 1 roztopowe z dachow oraz terenow utwardzonych odprowadzaé
do projektowanej szczelnej retencji, a ich nadmiar kierowa¢, w razie koniecznosci,
do miejskiego kanatu deszczowego w ul. Wersalskiej/Traktorowej, zgodnie
z uzyskanymi warunkami technicznymi przytaczenia i zgodami wodnoprawnymi.

32. Wody opadowe 1 roztopowe z terenu inwestycji podczyszcza¢ w osadniku
i separatorze weglowodordw o przeptywie nominalnym 75 dm?/s.

33. Czgs¢ zgromadzonych i1 oczyszczonych wod opadowych ze zbiornikdéw retencyjnych
wykorzystywa¢ do podlewania terenéw zielonych lub jako wodg szara.

34.Na etapie cksploatacji dokonywaé systematycznych przegladow oraz konserwacji
wewnetrznych sieci kanalizacyjnych oraz urzadzen podczyszczajacych $cieki (separator
substancji ropopochodnych wraz z osadnikiem), a takze regularnie usuwac
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zanieczyszczenia nagromadzone A4 urzadzeniach podczyszczajacych,

za posrednictwem uprawnionych podmiotéw w celu sprawnego dziatania tych urzadzen

1 wysokiej skuteczno$ci podczyszczania wod opadowych 1 roztopowych; wszelkie

wykryte nieszczelno$ci badz awarie niezwtocznie usuwac.

35. Zaprojektowa¢ maksymalnie nastepujace zrodta zorganizowanej emisji do powietrza:

— do 3 szt. promiennikéw/nagrzewnic gazowych o mocy 25 kW kazda — emitory
pionowe, zadaszone, $rednica wylotu 160 mm, wysoko$¢ 5,5 m;

— do 2 szt. kottéw gazowych o mocy do 500 kW kazdy — emitory pionowe, zadaszone,
srednica wylotu 315 mm, wysokos$¢ 12,5 m;

— do 25 szt. promiennikdw/nagrzewnic gazowych o mocy 70 kW kazda — emitory
pionowe, zadaszone, §rednica wylotu 160 mm, wysokos¢ 12,5 m.

III. Realizacja przedsigwzigcia wymaga zastosowania materiatléw z atestem.

IV. Niniejsza decyzja nie zwalnia z obowigzku uzyskania wszelkich innych uzgodnien, opinii
czy decyzji, wydawanych na podstawie odrgbnych przepisow prawa.

V. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu i nie przesadza o realizacji przedsigwziecia.

VI. Charakterystyka przedsi¢wziecia stanowi zalacznik niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Postegpowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia polegajacego na budowie zespotu przemystowo-
magazynowo-ustugowego wraz z segmentami socjalno-biurowymi oraz niezbedng
infrastrukturq techniczng i komunikacyjng w Lodzi, przy ul. Traktorowej 111, na dziatkach
ewid. nr 109/9, 109/15, 109/16, 109/25, 109/27, 100, 101/11, obreb B-32, wszcz¢to na wniosek
z dnia 11.07.2025 r. zlozony przez pelnomocnika reprezentujagcego na mocy udzielonego
petnomocnictwa inwestora, tj.. MARTIS REAL ESTATE Sp. z o0.0. z siedzibg
w Aleksandrowie L.odzkim, przy ul. Zgierskiej 5/11, 95-070 Aleksandrow t.odzki.

Planowane przedsiewzigcie nalezy do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 37 lit d, 54 lit b, 58 lit b
rozporzadzenia 00§, tj.:

—  §3ust. 1 pkt 37 lit d: ,,instalacje do naziemnego magazynowania: gazéw tatwopalnych”,

—  § 3 ust. 1 pkt 54 lit b: ,,zabudowa przemystowa lub magazynowa, wraz z towarzyszaca
jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 1 ha na obszarach innych
niz wymienione w lit. a”,
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—  § 3 ust. 1 pkt 58 lit b: ,,garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdw, w tym
na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzi¢é, o ktérych
mowa w pkt 52, 54, 55-57 1 59, wraz z towarzyszacg im infrastruktura, o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz: 1,0 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”,

dla ktorych uzyskanie decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane
1 przeprowadzenie oceny oddziatywania na §rodowisko jest fakultatywne. W zwigzku z tym,
do wniosku zostata zataczona ,, Karta informacyjna przedsiewziecia”.

Pismem z dnia 16.06.2025 r. wezwano petnomocnika do uzupeknienia informacji
zawartych we wniosku 1 karcie informacyjnej przedsigwzigcia. Dnia 02.07.2025 r. do tut.
organu wplyneto uzupetnienie stanowigce w pelni odpowiedz na wezwanie. Przedtozona
dokumentacja speilniatla wymagania zar6wno formalne, jak i merytoryczne, w zwiazku
z powyzszym pismem z dnia 07.07.2025 r. zawiadomiono — poprzez obwieszczenie — strony
0 wszczeciu postegpowania oraz o mozliwosci skladania uwag 1 wnioskéw. Powyzsze
obwieszczenie zostalo opublikowane w BIP Urzedu Miasta Lodzi. Realizujagc ustawowy
obowiazek wynikajacy wprost z art. 64 ust.l pkt 1, 2, 4 ustawy OOS, organ prowadzacy
postepowanie pismem z dnia 07.07.2025 r. wystapit o opini¢ co do potrzeby sporzadzenia
raportu dla planowanego przedsigwzigcia oraz co do zakresu ewentualnego raportu
do: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Lodzi oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Lowiczu.

W zwiazku z wezwaniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi
z dnia 28.07.2025 r. i dnia 09.09.2025 r., karta informacyjna przedsigwzig¢cia zostata
uzupelniona przy pismie z dnia 14.08.2025 r. i dnia 17.09.2025 1.

Organ prowadzacy postepowanie w przedmiotowej sprawie uzyskalk:

— opini¢ Dyrektora Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Lowiczu — pismo z dnia
20.08.2025r. znak: WL.ZZS.4901.268.2025.BS, podtrzymang w pismie z dnia
29.09.2025 r., w ktorej organ ten nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $§rodowisko przedmiotowego przedsigwzigcia,

— postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 08.10.2025 r.,
znak: WOOS.4220.446.2025.DBL6, w ktorym nie stwierdzit koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na  $rodowisko  przedmiotowego
przedsigwzigcia,

— opini¢ sanitarng Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z dnia
21.07.2025 r. znak: OZNS.90281.49.2025.MK, podtrzymang w pisSmie z dnia
02.09.2025 r. i dnia 26.09.2025 r., w ktérej organ ten nie stwierdzil potrzeby
przeprowadzenia oceny  oddzialywania na  $rodowisko  przedmiotowego
przedsiewzigcia.
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Pismem z dnia 10.10.2025 r. tut. organ zawiadomit strony o zebranych dowodach
w sprawie na podstawie art. 10 § 1 k.p.a. Z dokumentacja zadna ze stron nie zapoznata sig.

Przy wydawaniu niniejszej decyzji, przy uwzglednieniu obowiazujacych przepisow,
organ opieral si¢ na informacjach zawartych w ,,Karcie Informacyjnej Przedsiewziecia”
oraz na opiniach organdow, o jakich mowa powyzej, zgodnie z ktorymi:

Planowane przedsigwziecie polega¢ bedzie na budowie zespolu przemystowo-
magazynowo-uslugowego wraz z segmentami socjalno-biurowymi oraz niezbgdng
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng w Lodzi przy ul. Traktorowej 111 na dziatkach o nr
ewid. 109/9, 109/15, 109/16, 109/25, 109/27, 100, 101/11, obr¢gb B-32. Przedmiotowa
inwestycja realizowana bedzie na terenach, na ktorych nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania terenu.

Dziatki inwestycyjne znajduja si¢ w potnocno-wschodniej cze$ci miasta. Teren ten
charakteryzuje si¢ zwarta zabudowa zaj¢ta przez =zaklady przemystowe 1 lokale
uslugowe. Od potnocy 1 zachodu teren inwestycyjny graniczy z terenem kolejowym,
od wschodu z ul. Traktorowg, stanowigcg dojazd do nieruchomosci, a od potudnia z licznymi
obiektami przemystowo-ustugowymi. Teren dziatek inwestycyjnych stanowia w chwili obecnej
zabudowania przemyslowe, wokol ktorych wystepuje zielen urzadzona — trawniki oraz
nasadzenia drzew. Kompleksy zbiorowisk roslinnych wystepujace na terenie planowanej
inwestycji maja charakter skrajnie antropogeniczny. W panujacym tu krajobrazie,
zdominowanym przez zabudowe¢ magazynowa, posiadaja one niskg warto$¢ przyrodniczg.
Roéznorodnos¢ gatunkowa roslin jest skrajnie uboga. Na dziatkach przeznaczonych pod
realizacj¢ inwestycji nie stwierdzono wystepowania gatunkéw roslin objetych $cista ochrong,
ani grzybow 1 siedlisk przyrodniczych objetych ochrong prawna.

W zwiagzku z planowang inwestycja przewiduje si¢ usuniecie 4 drzew. W ramach
posiadanej juz decyzji sSrodowiskowej z dnia 16 wrze$nia 2022 r. dla przedmiotowego terenu
wyznaczono do usunig¢cia 133 drzewa. Na podstawie zezwolenia na wycinke z dnia 21 marca
2022 r. usunigto 42 szt. drzew. Docelowg liczbg drzew i krzewow przewidzianych do wycinki
oraz szczegdtowy zakres kompensacji z tego tytutu zostanie okreslony w postepowaniu dot.
wydania zezwolenia na wycinke drzew i krzewow w oparciu o przepisy ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024, poz. 1478 ze zm.).

Zgodnie ze wstepng koncepcja zagospodarowania terenu inwestycji bilans
poszczegolnych powierzchni jest nastgpujacy:
powierzchnia zabudowy — 1,6963 ha,
tereny utwardzone — parkingi, drogi, place manewrowe, chodniki, parkingi dla roweréw,

pozostate utwardzenia — powierzchnia 3,291 ha,
powierzchnie biologicznie czynne — 0,4450 ha.

Urzad Miasta Lodzi

Departament Ekologii i Klimatu

Wydzial Ochrony Srodowiska i Rolnictwa tel.(042) 6384711
92-326 L06dz, al. marsz. J. Pitsudskiego 100 fax.(042) 6384747



10

Planowana do realizacji w ramach niniejszego przedsigwzi¢cia hala bedzie obiektem
jednokondygnacyjnym, niepodpiwniczonym o konstrukcji prefabrykowanej betonowe;j
1 stalowej konstrukcji stropodachu.

W dhtuzszych elewacjach zaprojektowano doki — bramy przetadunkowe, wjazdowe,
wiaty, we wszystkich elewacjach zaprojektowano wejscia do budynku i okna w miejscach
zespoldw socjalno-biurowych. Hala wyposazona bedzie glownie w instalacje takie jak:
wentylacyjna, chlodnicza (klimatyzacyjna segmentdw socjalno-biurowych oraz chtodnicza
ewentualnych przestrzeni chlodni i mrozni), grzewcza zasilana gazem (promienniki lub
nagrzewnice gazowe w przestrzeni hali oraz instalacja c.o. oparta na systemie wodnym
ogrzewanym za pomoca kotldow gazowych w segmentach socjalno-biurowych), wody do
celow socjalnych, wody do celow p.poz (hydrantowa i tryskaczowa), kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, elektrotechnicznej, teletechniczne;.

Wszystkie nowo projektowane utwardzenia terenu, beda wykonane z betonowej kostki
nawierzchniowej. Pozostaly teren nieruchomosci (fragmenty), wolny od zabudowy
1 utwardzen, bedzie zagospodarowany jako teren zielony.

Cato$¢ terenu bedzie o$wietlana lampami zlokalizowanymi na elewacji budynku,
niezaleznie od nowo projektowanych na terenie latarni o$wietleniowych, ktére beda
zrealizowane juz w zakresie docelowym, jako o$wietlenie komunikacji wewne¢trznej na ternie
inwestycyjnym. Przewiduje si¢ wykonanie przylacza do sieci cieptowniczej miejskie;.

Obiekt bedzie funkcjonowatl catodobowo, 365 dni w roku, w systemie 24/7. Przewiduje
si¢ zatrudnienie maksymalnie 45 pracownikow biurowych, co zapewni peilng obstuge
administracyjno- zarzadczg. W zakresie pracownikow fizycznych zaklada si¢ maksymalnie
48 0sOb na zmiang.

1. Kiryteria i charakterystyka przedsiewziecia:

Realizacja przedmiotowego przedsigwziecia zwigzana jest z oddzialywaniem
na Srodowisko w trzech etapach: adaptacji, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji.
Poszczegblne fazy charakteryzuja si¢ odmiennym rodzajem i nat¢zeniem oddziatywan, przy
czym faza eksploatacji przedsigwzigcia jest etapem najdluzszym w czasie.

a) w fazie realizacji:

Na etapie realizacji przedsigwzigcia przewiduje si¢ zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materialow i surowcéw w ilosci niezbednej do wykonania prac budowlanych.
Materiatochtonno$¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiega¢ od analogicznych
przedsiewzie¢ o podobnym profilu. Obiekty beda zaprojektowane w oparciu o najnowsze
dostegpne 1 sprawdzone technologie.

Przedsigwzigcie bedzie oddziatywaé w zakresie emisji 1 wystgpowania ucigzliwosci
przede wszystkim na etapie budowy. Prace budowlane b¢da powodowa¢ charakterystyczne
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dla tego rodzaju przedsigwzig¢ oddzialywania, takie jak emisja hatasu z pracy urzadzen
1 sprzetu budowlanego, emisja pylow i gazow do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach
transportu oraz z pracy urzadzen budowlanych, emisja Sciekow bytowych w zwigzku
z funkcjonowaniem zaplecza budowy, emisja odpadéw. Etapy budowy 1 zwigzane
z nim ucigzliwosci bgda odwracalne, krotkotrwate 1 bedg mie¢ zasieg lokalny.

Na terenie planowanego przedsiewzigcia beda prowadzone prace rozbidrkowe
w zakresie likwidacji istniejacych naniesien (budynkoéw), ktére koliduja z planowana
inwestycja. Prace rozbidrkowe zakoncza sie przed rozpoczeciem planowanej budowy
inwestycji.

W celu ograniczenia emisji halasu na etapie realizacji przedsiewzigcia natozono
na inwestora warunek dotyczacy koniecznosci prowadzenia prac budowlanych ucigzliwych
akustycznie w porze dziennej. Ponadto, na etapie realizacji b¢da stosowane $rodki techniczne
1 organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji pylu z terenu przedsigwziecia
powstajacego podczas prowadzenia prac budowlanych, jak i podczas transportu materiatow
budowlanych, w tym nalezy zapobiega¢ nadmiernemu pyleniu w przypadku stosowania
1 gromadzenia na terenie budowy materiatow sypkich, do transportu materiatéw pylistych
nalezy stosowa¢ na samochodach dostawczych szczelne skrzynie tadunkowe (plandeki
itp.), drogi wyjazdowe z placu budowy utrzymywaé w czystosci. Teren budowy bedzie
takze zabezpieczony przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi wyciekami
substancji ropopochodnych z pojazdow, maszyn i urzadzen. Odpady wytworzone
w trakcie budowy i1 prowadzonych rozbidrek istniejagcych budynkow beda gromadzone
selektywnie, w uporzadkowany sposdb, w pojemnikach, kontenerach lub innych
odpowiednich opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed
przedostaniem si¢ do srodowiska substancji szkodliwych, przed dostgpem 0s6b postronnych
1 zwierzat, na utwardzonym podtozu, a nastgpnie przekazywane firmom posiadajacym
stosowne zezwolenie na zbieranie odpadow, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

Podczas prac budowlanych woda wykorzystywana bedzie wylacznie na potrzeby
zaplecza technicznego — beton do fundamentow pod podpory lub konstrukcje bedzie
dowozony gotowy, bez potrzeby przygotowywania go na terenie inwestycji. Montaz
konstrukcji 1 hal nie wymaga dostarczania wody na etapie realizacji inwestycji. Woda
na potrzeby bytowe bedzie dostarczana w zbiornikach przenosnych toalet i/lub umywalni
planowanych do zastosowania na zapleczu socjalnym budowy.

b) w fazie eksploatacji:

Etap eksploatacji przedsigwzigcia zwigzany bedzie z wystgpowaniem emisji hatasu,
pytow 1 gazéw do powietrza atmosferycznego, Sciekow bytowych 1 przemystowych
oraz odpaddéw do srodowiska.

Eksploatacja przedmiotowego przedsigwzigcia wigzata si¢ bedzie z emisja
substancji do  powietrza z  nastgpujacych  zrédel:  kottow  gazowych,
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promiennikdw/nagrzewnic gazowych, wentylacji stref tadowania akumulatoréw wozkow
widlowych oraz pojazdéw przemieszczajacych si¢ po terenie przedsiewziecia.

Glownymi zrodlami hatasu na etapie funkcjonowania przedsigwzigcia beda:
urzadzenia stacjonarne zwigzane z praca instalacji wentylacji 1 urzadzen chlodniczych
1 grzewczych stanu projektowanego oraz ruch pojazddéw po terenie przedsigwzigcia.

Na etapie eksploatacji woda bedzie dostarczana z miejskiej sieci wodociagowej. Scieki
bytowe i typu porzadkowego odprowadzane beda poprzez projektowane przylacze do sieci
kanalizacyjnej. Etap eksploatacji zwigzany bedzie z wykorzystaniem energii elektrycznej
z istniejacej sieci energii elektrycznej 1 gazu poprzez projektowane przylacze.

Wody opadowe 1 roztopowe z dachow oraz terenéw utwardzonych (drog,
parkingdw 1 placow manewrowych) odprowadzane beda po podczyszczeniu w osadniku
1 separatorze substancji ropopochodnych do projektowanej szczelnej retencji 1 w razie
koniecznosci nadmiar bedzie kierowany do miejskiego kanatu deszczowego w ulicy
Wersalskiej/Traktorowej, zgodnie z uzyskanymi, na dalszych etapach projektowania
inwestycji, warunkami technicznymi przylaczeniowymi i pozwoleniami wodnoprawnymi.

Wody opadowe z terendéw zielonych jako umownie czyste odprowadzane beda
powierzchniowo do gruntu — wsigkaty beda w glebe.

Zaprojektowano  wspOlny ukfad kanatéw na cele odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych z budynku i terenow utwardzonych w celu uniknigcia
dublowania instalacji kanalizacji deszczowej. Zaprojektowano jeden wspolny zbiornik
retencyjny o pojemnosci 800 m?, na cele wody opadowej odprowadzanej z dachu i terenow,
trasowany wzdluz projektowanego budynku, do ktorego sprowadzone sg naprzemiennie rury
spustowe, wpusty uliczne 1 odwodnienia liniowe. Separator o przeplywie nominalnym
wynoszacym 75 dm?/s, zlokalizowany zostanie za zbiornikiem retencyjnym.

Zgodnie z warunkami okre§lonymi przez gestora sieci, ilo$¢ odprowadzanych $ciekow
deszczowych do kanalizacji nie bedzie przekraczac¢ 75 dm?/s.

W fazie eksploatacji wytworzone odpady czasowo magazynowane beda na terenie
inwestycji, w wyznaczonym, oznakowanym miejscu do czasu odbioru. Miejsce
magazynowania wyznaczone zostanie w sposob niezakldcajacy przyjmowania i dystrybucji
towarOw magazynowanych w hali. Odpady magazynowane bgda w pojemnikach
oznaczonych kodem odpadu. Miejsce magazynowania zostanie wyposazone w sprzet p.poz.
Wszystkie odpady magazynowane beda na terenie przedsiewziecia do czasu ich odbioru przez
specjalistyczne firmy posiadajace stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami. Gromadzenie odpadéw odbywa si¢ jedynie w celu zebrania ich odpowiedniej ilo$ci
do transportu.

2. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska
w szczegolnoSci przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolnoSci samooczyszczenia sie¢
srodowiska odnawiania si¢ zasoboéw naturalnych, walorow przyrodniczych
i krajobrazowych — uwzgledniajacym:
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a. obszary wodno-blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych: Z przedtozonej
dokumentacji wynika, ze przedsiewzigcie realizowane bgdzie poza miejscem wystepowania
obszardéw o plytkim zaleganiu wod podziemnych lub obszarami wodno-btotnymi.

b. obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikéow wod
srodlgdowych: Przedsigwzigcie realizowane bedzie poza tymi obszarami.

c. obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystegpowanie gatunkow roslin
i zwierzqt lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary sieci Natura 2000 oraz pozostate
formy ochrony przyrody.: Przedmiotowe przedsiewzigcie potozone jest poza obszarami objetymi
ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2024 r.
poz. 1478 ze zm.). Najblizej wzglgdem analizowanego terenu (do 5 km, zgodnie z centralnym
rejestrem form ochrony przyrody prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska), znajduje sie Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Dolina Sokotowki w odleglosci
ok. 1,08 km. Teren realizacji przedsigwzigcia potozony jest poza obszarami Natura 2000.
Najblizej polozonym obszarem nalezacym do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest
specjalny obszar ochrony siedlisk Grady nad Lindg PLH100022 w odlegtosci ok. 8,39 km.

Obszar przedsiewzigcia nie przecina, ani nie lezy w zasiegu korytarzy ekologicznych
o znaczeniu mi¢dzynarodowym i/lub krajowym.

Przedmiotowe przedsigwzigcie polozone jest poza obszarami jezior, obszarami
gorskimi, lesnymi oraz obszarami wybrzezy. Przedsigwzigcie nie jest potozone na obszarach,
dla ktorych standardy jakos$ci srodowiska zostaly przekroczone.

Przedmiotowe przedsiewzigcie, przede wszystkim z uwagi na charakterystyke i znacznag
odlegtos¢ nie bedzie miato negatywnego wpltywu na cele ochrony, przedmioty ochrony oraz
integralnos¢ wszystkich ww. obszaréw podlegajacych ochronie, w tym na obszary Natura 2000.

d. ochrong prawng ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1292): Planowane przedsigwzigcie nie jest objete ww. ustawa,
co wigcej w sasiedztwie planowanego przedsigwzigcia nie znajduja si¢ obszary o krajobrazie
majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

3. Rodzaj i skale mozliwego oddzialywania wynikajace z:

a. zasiggu oddzialywania - obszaru geograficznego 1 liczby ludnosci, na ktora
przedsiewziecie moze oddziatywac¢: Na podstawie informacji zawartych w kip, mozna
stwierdzi¢ brak mozliwosci wystgpienia oddziatywania o znacznej wielkosci lub
ztozonosci.
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b. transgranicznego charakteru oddziatywania przedsigwzigcia na poszczegdlne elementy
przyrodnicze: potozenie obiektu wyklucza jego transgraniczne oddziatywanie
na srodowisko,

c. wielkosci 1 zlozono$ci oddziatywania, z uwzglednieniem obcigzenia istniejace]
infrastruktury technicznej: informacje zawarte w przedtozonej karcie informacyjne;j
przedsiewziecia pozwalaja wykluczy¢ mozliwo$¢ wystapienia oddziatywan o znacznej
wielkosci lub ztozono$ci 1 nie przewiduje si¢, ze eksploatacja obiektu spowoduje
znaczne obcigzenia infrastruktury technicznej,

d. prawdopodobienstwa oddziatywania: Na podstawie informacji zawartych w kip, mozna
stwierdzi¢ brak mozliwosci wystgpienia oddziatywania o znacznej wielko$ci lub
ztozono$ci. Planowane przedsigwzigcie w fazie eksploatacji, przy zachowaniu
odpowiednich srodkow i technik, nie powinno znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Planowane przedsiewziecie znajduje si¢ w rejonie wodnym Srodkowej Wisty, w zlewni
Jednolitej Czgsci Wod  Powierzchniowych (JCWP) Bzura do Starowki o kodzie
RW200010272137. JCWP posiada status naturalnej czesci wod o ogdlnym ztym stanie. Jest to
cze¢$¢ wod z umiarkowanym stanem ekologicznym oraz stanem chemicznym ponizej dobrego.
Wskazniki, ktore determinujg umiarkowany stan ekologiczny: BZTS, OWO, przewodnos¢, azot
ogolny, azot azotanowy, fosfor ogolny, fosfor fosforanowy (V), fitobentos, makrobezkregowce,
natomiast wskazniki, ktore determinujg stan chemiczny: benzo(a)piren, benzo(b)fluoranten,
benzo(g,h,i)perylen, fluoranten. JCWP jest monitorowana. Osiggni¢cie celow srodowiskowych
dla wskazanej czgsci wod oceniono jako zagrozone. Celem $rodowiskowym dla ww. JCWP
jest osiagniecie dobrego stanu ekologicznego, zapewnienie drozno$ci cieku dla migracji
ichtiofauny oraz osiggnigcie stanu chemicznego dla ztagodzonych wskaznikow
benzo {a)piren(w), benzo(b)fluoranten(w), benzo(g,h,i)perylen(w), fluoranten(w) ponizej stanu
dobrego, dla pozostatych wskaznikow stan dobry. Dla przedmiotowej JCWP zostalo
ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Odstepstwo polegajace
na odroczeniu terminu osiggnigcia celow Srodowiskowych jest zwigzane z tym, zZe nie
sg osiggnicte (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe w zakresie wskaznikow: azot ogolny, azot
azotanowy, fosfor ogolny, OWO, BZTS5, fosforany, przewodnos¢ elektrolityczna wlasciwa
w 20°C, 10, MML. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji
priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE brakiem mozliwosci technicznych
(w tym niewystarczajagcymi danymi na temat zrddel zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscia
kosztéw. Dla przedmiotowej JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowe;j
Dyrektywy Wodnej. Poza obowigzkowsa realizacjg katalogu dzialan krajowych wdraza si¢
zestaw dzialan podstawowych obejmujacych zapewnienie cigglosci  biologicznej
1 morfologicznej rzek i potokdéw, poprawe warunkow hydromorfologicznych rzek i1 potokow,
gospodarke $ciekowg oraz poprawe warunkow dla obszaréw chronionych. Dziatania
uzupehniajace to ksztattowanie stosunkow wodnych w zlewni JCWP. Przedmiotowe
przedsiewzigcie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czgsci wod podziemnych, zwanej dalej
JCWPd, oznaczonym kodem PLGW200063. Dla ww. obszaru JCWPd stan chemiczny,
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ilosciowy oraz og6lny okreslono jako dobry. Presje determinujace stan JCWPd to presja
obszarowa rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarka komunalng lub przemystem.
W przedmiotowej JCWPd wystepuje chemiczna presja determinujgca stan wod. Osiggnigcie
celow $Srodowiskowych uznano za niezagrozone. Przedmiotowa JCWPd przeznaczona jest
do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez
ludzi. Poza obowiazkowa realizacja katalogu dziatan krajowych wdraza si¢ zestaw dzialan
poprzez ustanowienie obszaru chronionego zbiornika wod $rédladowych (GZWP) oraz
wsparcie dziatan organdw administracji w zakresie ustanowienia obszaréw ochronnych GZWP.

Biorac powyzsze pod uwage oraz:

— opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi w ktorej
to stwierdzil ., . Z punktu widzenia wymagan higienicznych i zdrowotnych Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lodzi po przeanalizowaniu calosci sprawy nie widzi
przeciwwskazan do realizacji przedsiewziecia, gdyz istnieje mozliwos¢ zarowno
na etapie realizacji jak i podczas eksploatacji ograniczenia negatywnego oddziatywania
na srodowisko i zdrowie ludzi. ”,

— stanowisko RDOS w Lodzi, w ktérym oyt »Majgc powyzsze na uwadze uznano
za zasadne odstgpienie od przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia
na srodowisko.”,

— opini¢ Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu, w ktorej to stwierdzit
o Majgc powyzsze na uwadze uznano za zasadne odstgpienie od przeprowadzenia

1

oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko.’

zgodnie z art. 72 ust. 3 i ust. 4 ustawy OOS decyzje dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji,
o ktorych mowa w ust.1, oraz zgloszenia o ktérym mowa w ust.la. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia nastgpuje w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 1 4b. Ztozenie
wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, o ile strona, ktora ztozyta wniosek
o wydanie decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uplywem terminu, o ktérym mowa
w ust. 3, od organu, ktéry wydal decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej
instancji, stanowisko, ze aktualne sa warunki realizacji przedsigwzigcia okreslone w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli
bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy informacje
na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkdéw wynikajacych z decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli
byto wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada si¢ do organu nie wczes$niej
niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata
si¢ ostateczna.
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Zgodnie rowniez z art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy OOS wydanie decyzji o $srodowiskowych
uwarunkowaniach nastgpuje przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji
o zatwierdzeniu projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robot
budowlanych — wydawanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 418). W art. 72 ust. 2 ww. ustawy ustawodawca przewidziat
odstepstwa od tej zasady. Wedlug art. 72 ust. 2 pkt la, wymogu uzyskania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie stosuje si¢ m.in. w przypadku zmiany decyzji,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, a wigc decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji
o zatwierdzeniu projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robot
budowlanych, polegajacych na zmianie zatwierdzonego projektu budowlanego dotyczacej
charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego, w szczegdlnosci: kubatury,
powierzchni zabudowy, wysokosci, dlugosci, szerokosci 1 liczby kondygnacji, oraz
charakterystycznych parametrow drogi w zakresie niewymagajacym zmiany granic pasa
drogowego — ktore, co wazne nie spowoduja zmian uwarunkowan okreslonych w wydane;j
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Oznacza to, Ze zmiana uprzednio wydanego
pozwolenia na budowe dotyczaca charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego, jest
dopuszczalna bez uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ile nie dojdzie
do zmian uwarunkowan okreslonych w wydanej decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.
Biorac powyzsze pod uwagg istotne jest to, aby zmiana charakterystycznego parametru nie
wplyneta na zmiang uwarunkowan okreslonych w wydanej decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Niniejsza decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach okre$la warunki realizacji
przedsigwzigcia, ale i warunki jego pdzniejszej eksploatacji, co zostalo wskazane powyze;j.
Art. 136a ustawy OOS wskazuje, ze jezeli przedsiewzigcie jest realizowane lub zrealizowane,
a podmiot w zwigzku z realizacja, eksploatacja lub likwidacja tego przedsigwzigcia narusza
warunki, wymogi oraz obowigzki, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b w zakresie fazy
realizacji, lit. e oraz pkt 2 i 5 OOS, okre$lone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
podlega administracyjnej karze pieni¢znej, tj. karze w wysokosci od 5000 zt do 1 000 000 zt.
Kare pienig¢zna, w drodze decyzji, wymierza Wojewédzki Inspektor Ochrony Srodowiska
w Lodzi, biorgc pod uwage liczbg 1 wage stwierdzonych naruszen, co wynika wprost z ww. art.
136a ust. 3 ww. ustawy OOS. Powyzsze podyktowane jest rowniez trescia art. 2 ust. 1 pkt 6
ustawy z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 425)
z ktorego wynika, iz do zadan Inspekcji Ochrony Srodowiska nalezy wykonywanie zadan
okreslonych w ustawie OOS.

Pouczenie

Od decyzji stuzy Stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Lodzi, wniesione za
posrednictwem Prezydenta Miasta Lodzi, w terminie 14 dni od daty jej dore¢czenia.
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Stronom przystuguje prawo do zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwolania w trakcie biegu terminu do
whniesienia odwolania. W przypadku zrzeczenia si¢ w formie o§wiadczenia prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Z upowaznienia
PREZYDENTA MIASTA LODZI
)

Jacek Zielinski
Z-CA DYREKTORA WYDZIALU
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa

Otrzymuja:
- petnomocnik inwestora,

- strony postgpowania na podstawie art. 49 k.p.a.

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi (e-Dorgczenie)
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w L.odzi (e-Dorgczenie)
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Lowiczu (e-Dorgczenie)

Decyzja zawiera 17 stron.

Za wydanie niniejszej decyzji pobrano optate skarbowg w wysokosci 205 PLN (stownie zlotych: dwiescie pigc), ktorg wniesiono na konto
nr 50 1240 1037 1111 0011 0925 0073. Polecenie przelewu znajduje si¢ w aktach sprawy.

Sprawe prowadzi: inspektor Barbara Swierzewska tel. 042 272 63 30

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta Lodzi. Dane przetwarzane sq w celu realizacji czynnosci urzegdowych. Macie
Parnstwo prawo do dostgpu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych, usunigcia danych, wniesienia sprzeciwu i cofnigcia
wyrazonej zgody, na zasadach okreslonych w ogolnym rozporzqdzeniu. Klauzula informacyjna jest dostgpna na stronie www.bip.uml.lodz.pl
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