Dk Nr 250| 2025
P ojekt zdnia  fQ y{.orad,q 2025 v.

VCHWAL S SR
RADY MIESSKIEJ W LOD 71
7z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow inia przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Péluocnej, hm. Aleksandra
Kaminskiego, Stefana Jaracza i dr. Seweryna Sterlinga.

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 3 i art. 40 ust. 1 ustewy zdnia 8 marca 1990 1.
0 samotzadzie gminnym (Dz. U, 722025r. poz. 115311436) orazart. 14 ust. 8
fart. 20 ust. i ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz 1120, 19071 1940 oraz z2025r1. poz. 5271680).
w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 214 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym  ora;  niektorych  innych  ustaw
(Dz. U. poz. 1688. z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 1. poz. 527'), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaiy sg usialenia migjscowego planu  zagospodarowania
preestizennego dla czesei obszdarun miasta lodzi polozene) wirejonie nlic: Pélnocene;
hm. Aleksandra Kaminskiego. Stefana Jaracza 1dr. Sewcryna Sterlinga, zwanego dalej
<planem™. wraz 7 integralnymi jej czesciami w postaci:

1) rvsunku planu wykonanego w skaii 1:1000. stanowigcego ratacznik Nr 1 do uchwaty:

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektn planu wniesionych w zwiazku
z wytozeniem do publicznego wglgdu, stanowigcego zalge :nik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobte  realizacji. zapisanych w planie, inwestycji 2 zakresu
infrastrukiury technicznej. kiore naleza do zadan wlasyvch gminy oraz zasadacl ich
finanscwania, zgodnie 7 przepisamt o finensach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rvsunku planu. o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nic narusza ustalen ..Stucium uwarunkowan i kierunkow
zagospodargwania przestrzennego miasta Lodyi". uchwalorego uchwala Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskier wi.odzi 2z dnia 28 marca 2618 7.0 zmienwng uchwalami Rady Migjskig;
w odzi Nr VIZ15/19 7z dnda 6 marea 2009+ o N LI 160571 # dnia 22 grudnia 2021 v,

3. Ze wreledu nd brak podstow winikajaeveh e stanu fakiwveznego  w planie

nie okresia sie.

V) zasad ochrony dobe kahuey wapdlozesuei:

2) granic 1 spesobdw  zagospodarovania terenow  lub ot zktéw  podlegajacych ochronie
ra podstawie odrebnych przepisow. wrenow gorniczyeh. a takze obszarow szezegdlinego
zagrozenia powodzia, obszardw osawanta sie mas ziemnyeh;

3) sposobu i terminu (ymczasowego zugospodarowania. urzadzania 1 uzytkowania terendw.
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§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) dach mansardowy — dach o famanej polaci. ktérej nizsza czes¢ ma spadek wigkszy niz 60°.
a wyzsza — spadek mniejszy niz 30°;

2) dach plaski — dach o spadkach polaci do 15¢:

3) elewacja frontowa — elewacje zabudowy trontowej znajdujaca si¢ od strony przestrzeni
publiczne;j:

4) front dziatki — odcinek granicy dzialki budowlanej przylegajacej do przestrzeni publicznej.
z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscic na te dziatke;

5) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe.
kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

6) instalacja artystyczna — konstrukcje przestrzenna realizowang w celu podniesienia estetyki
miejsca;

7) kwartat — zespot nieruchomosci ograniczony terenami drog publicznych lub granicami
obszaru objetego planem;

8) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigcg granice
miedzy terenami o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu lini¢ okreslajaca czesé
dziatki budowlanej, na ktérej mozliwe jest sytuowanie budynkow, zzakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementéw wejscia do budynku. takich jak: schody. pochylnia. podest, rampa.
zadaszenie,

b) elementow nadwieszen, takich jak: lacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu.
podpora konstrukcyjna,

¢) tarasow, werand i ogrodéw zimowych.

d) podziemnych czgsci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

¢) instalacji artystycznych,

f) zewnetrznych warstw izolacji termicznej. okfadzin oraz zewnetrznych elementow
komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe i szyby windowe — wylacznie
w przypadku budynkéw istniejgcych:

10) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhiz ktérej
obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni elewacji frontowej budynku;

I'1) linia zabudowy pierzejowej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzduz ktorej
obowigzuje sytuowanic elewacji frontowej budynku na cate] jej diugosci,
z dopuszczeniem niewypetnienia calej dhugosei linii w przypadku wystepowania okien lub
drzwi w Scianie budynku istnicjgcego usytuowanej bezposrednio przy granicy z sgsiednia
dziatka budowlang;

12) linia zabudowy réwnoleglej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhiz ktorej lub
réwnolegle do ktorej w strefie dopuszczalnego odsuniecia wskazanej na rysunku planu
obowigzuje sytuowanie elewacji frontowej budynku na minimum 70% dhugosci linii;

13) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy - wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym
nastgpuje zmiana rodzaju linii zabudowy lub jej zakofczenie,

14) nadzor archeologiczny — rodzaj badai archeologicznych polegajacych na obserwacji
1 analizie nawarstwien w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub
przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wigzacej  sie
z naruszeniem struktury gruntu;

15) podniesienie standardéw jakoéci uzytkowania — dziatania budowlane w budynkach
istniejacych obejmujgce: dobudowe ciggéw komunikacii pionowej, tacznikéw pomiedzy
budynkami, taraséw, werand, ogrodéw zimowych, przeszklen podworek;
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16) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnosei ustawy
1 rozporzadzenia. atakze akty prawa miejscowego obowigzujgcego na obszarze miasta
Lodzi;

17) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane 1 urzgdzenia budowlane
oraz zagospodarowanie tworzace catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu
na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére przewaza na danej dzialce, przy czym
wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drég wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych.

b) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie
podstawowe na dziatce, a w przypadku drég wewnetrznych, infrastruktury technicznej
1 wod powierzchniowych — przeznaczenie. ktére uzupelnia przeznaczenie podstawowe
w danym terenie.

¢) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktdre okresla sposob  wykorzystania
dzialki do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo
walory estetyczno-uzytkowe przestrzeni:

18) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej
obszar. na ktérym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione
podejrzenie, ze mogg si¢ one na nim znajdowaé;

19) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw kolorow; oznaczenie
koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S™. czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja
procentowy zawartos¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku,
symbolu koloru oznaczajgcego procentows zawartosé kolorow (zottego — Y, czerwonego -
R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

20) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw: oznaczenie
koloru skiada si¢ z napisu ,,RAL™ oraz czterech cyfr, z ktdrych pierwsze dwie oznaczaja
przynaleznos¢ koloru do umownie okreslonych grup odcieni (RAL10xx — grupa odcieni
zoltych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i czarnych);

21) teren — wydzielone liniami rozgraniczajgcymi lub granicami obszaru objetego planem
nieruchomosci lub ich czgsci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych:
a)dla terendw drog — liczba oznacza numer porzadkowy terenu, a litery oznaczaja

podstawowe przeznaczenie terenu. a w przypadku terenow drég publicznych — takze
klas¢ drogi,

b) dla pozostatych terendow — pierwsza liczba oznacza numer kwartatu, druga — numer
porzadkowy terenu w kwartale. a litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu:

22) uchwata — niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Fodzi;

23) ukfad kompozycyjny elewacji — uktad pionowych osi otworéw okiennych i drzwiowych
na elewacji;

24) ushugi ucigzliwe — dziatalnos¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardéw i norm
srodowiskowych obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego danego terenu;

25)ustawa - ustaw¢ zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym., o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

26) wskaznik powierzchni biologicznic czynnej — udziat procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej:

27) wskaznik powierzchni zabudowy - udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty pionowe czesci nadziemnych wszystkich budynkéw wich obrysie zewnetrznym
w powierzchni dziatki budowlanej:

28) wysokos¢ parteru elewacji frontowej — okreslony w metrach wymiar pionowy fragmentu
elewacji frontowej budynku mierzony od poziomu gruntu do poziomu spodu gzymsu lub
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innego poziomego zewnetrznego elementu architektonicznego oddzielajacego nie wigce)
niz dwie kondygnacje nadziemne od kondygnacji wyzszych;

29) wysokos¢ zabudowy — okreslong w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukeji, adla budynkow — do najwyzszego punktu potaci dachu; parametr ten
nie dotyczy wyniesionych ponad plaszezyzne dachu elementéw komunikacji pionowej.
takich jak klatki schodowe i szyby windowe oraz pomieszczen technicznych;

30) zabudowa istniejgca — budynek istnicjgcy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte wplanie. aniczdefiniowane wust. 1. dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawa lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci uchwaly, nalezy
rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w ty ch przepisach, a w przypadku braku definicji
— W rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ksztattowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terendw z uwzglednieniem:

a) porzadkowania i uzupehiania istniejacych struktur zabudowy, w szczegolnosci
zdegradowanych lub nie w pelni wyksztatconych, z poszanowaniem historycznych
uktadow urbanistycznych i obiektow zaby tkowych,

b) tworzenia mozliwosci  rozwoju  nowej zabudowy wukladach o charakterze
srédmiejskim,

¢) rozbudowy systemu przestrzeni publicznych i podnoszenia jego jakosci;

2) tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy zalicza si¢ do obszarow zabudowy
srodmiejskiej w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu budownictwa;
3) w zakresie przeznaczenia terendw:

a) zakaz lokalizacji:

- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

- ustug ucigzliwych,

- punktow zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu,

b) w zakresie przeznaczenia dopuszezalnego mozliwosé lokalizacii:

- zieleni, z wylaczeniem drzew.

- urzgdzen rekreacyjnych;

4) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) dopuszczenie sytuowania budynku zwroconego sciang bez okien idrzwi w strong
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang bezposrednio przy tej granicy,

b) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a usytuowane;j
niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy:

- zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wylacznie remontu
lub przebudowy oraz wykonywania innych robot budowlanych polegajacych
na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- zlokalizowanej w czesdci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wylacznie remontu
i przebudowy oraz rozbudowy i nadbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku
planu linie zabudowy,

i — (“ .
Projekt Strona 4



- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy.
nadbudowy irozbudowy bez koniccznosci jej realizacji w linii zabudowy
obowigzujacej. pierzejowej lub rownoleglej.

c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow
dopuszczonych w przestrzeniach publicznych;

5) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegétowych dla terendw dotyczy
kondygnacji nadziemnych; dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalne;j
intensywnosci zabudowy wynoszacej 2.0.

b) wysokos¢ wyniesionych ponad plaszezyzne dachu elementow komunikacji pionowej,
takich jak klatki schodowe iszyby windowe oraz pomieszczen technicznych -
maksimum 4,0 m,

¢) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajgce;j
wymagan okreslonych w ustaleniach szczegdtowych:

- przekraczajgcej maksymalng intensywnos¢ lub maksymalna powierzchni¢ zabudowy
— dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania,

- nicosiggajacej minimalnej intensywnosci lub minimalnej wysokosci zabudowy -
dopuszczenie remontu, przebudowy. rozbudowy i nadbudowy oraz wykonania innych
robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,
bez koniecznosci osiagnigcia minimalnych parametrow okreslonych w planie,

d) dopuszczenie  ksztattowania zabudowy niespetniajacej wymagan  okreslonych
w ustaleniach planu wylacznie w przypadku prowadzenia robét budowlanych
zwigzanych z prowadzeniem prac konserwatorskich i restauratorskich przy zabytkach
chronionych poprzez wpis do rejestru zaby tkow:

6) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a)nakaz  ksztaltowania elewacji frontowych zuwzglednieniem zasad kompozycji.
obejmujgcych:

- wyodrgbnienie kondygnacji parteru elewacji frontowej gzymsem, boniowaniem lub
innym elementem architektonicznym.

- zwienczenie $ciany gzymsen. attykg lub innym elementem architektonicznym,

b) dopuszczenie wycofania cz¢sci elewacji frontowej budvaku sytuowanego wzdtuz linii
zabudowy pierzejowej wylacznie dla:

- ryzalitowej kompozycji elewacji frontowej, pod warunkiem pozostawienia w linii
zabudowy minimum 20% dlugosci Sciany przy kazdej granicy z sasiednig dziatka
budowlang i gtebokosci wycotania nie wickszej niz 4,0 m,

- podcieni lub loggii,

- elewacji kondygnacji powyzej gzymsu. attyki lub innego elementu wienczgcego
elewacje frontowa;

7)w  zakresie kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych clewacji idachow dla
budynkow:

a) nakaz stosowania nie wiccej niz trzech materiatow wykoniczeniowych dla $cian sposréd:
tynku. kamienia, betonu architektonicznego, metalu, wlokno-cementu, ceramiki
budowlanej, drewna, szkta,

b) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech kolorow dla $cian sposrod:

- naturalnej  kolorystyki materialow  wykonczeniowych, takich jak:  ceramika
budowlana, kamien naturalny. metal. drewno, szklo bezbarwne lub w odcieniach
szarosci,

. -~ - / '
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- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie
NCS barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System Zawartosé czerni Poziom Symbol koloru
1edycja (dwie pierwsze chromatyveznosci (po myslniku) Opis barw
cyfry) (dwie kolejne cyfry)
maks. 40 maks. 20 neutralne,
od G30Y do | bicle, szarosci.
45 Tub 50 maks. 10 G90Y, Y, ugry,
od YIOR do | przetamane
NCS S Y8&0R roze, oliwkowe
zielenie
neutralne,
maks. 75 maks. 02 pelny zakres biele, szarosci.
grafity

c) nakaz stosowania dla zewngtrznej stolarki i zewnetrznej $lusarki naturalnej kolorystyki
drewna i metalu lub kolorystyki sposrod barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie
RAL barwom 1000-1002, 1013-1015. 10191 1020, ciemnoczerwonej — 3005-3009
ciemnogranatowej — 5001, 5003. 5004. 5008, 501115013, zielonej w odcieniach
oliwkowych, pistacjowych iciemnych — 6003, 6005-6009, 6011-6015 i6019-6021.
szare] — 7000-7047, brazowej — 8000-8028. biatej lub czarnej — 9001-9005 i 9010-9018.

d) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wytacznie w postaci:

- blachy dachowej lub materiatu bitumicznego w odcieniach szarosci, grafitu lub
srebra.

- dachowki w odcieniach szarosci. grafitu lub czerwieni,

- szkta bezbarwnego lub w odcieniach szarosci,

- urzgdzen fotowoltaicznych,

¢) dopuszezenie innych rozwigzan materialowych ikolorystycznych niz wymienione
wlit. a-d w przypadku indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci
muralu lub instalacji artystycznej;

8) w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych:

a) zakaz:

- umieszczania na elewacjach frontowych oraz w przeswitach bramowych elementow
technicznego wyposazenia budynkow. z wyjatkiem skrzynek przytaczy oraz instalacji
stuzgcych iluminacji lub zapewnieniu bezpieczenstwa,

- umieszczania urzgdzeni technicznych stuzacych  wentylacji
oraz urzadzen fotowoltaicznych:

-- na dachach plaskich — w odleglosci mniejszej niz 4,0 m od linii rozgraniczajace;
z terenami  przestrzeni publicznej oraz o wysokosci przekraczajacej wraz
z obudowa 4,0 m,

-- na dachach innych niz ptaskie — na pofaciach dachowych od strony przestrzeni
publicznej,

b) dopuszczenie:

- umieszczania na  elewacjach frontowych skrzynek przylaczy infrastruktury
technicznej, a skrzynek przylaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach, wytacznie jako
wbudowanych w $ciang lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki
odpowiadajgcej barwie elewacji lub ogrodzenia, wktére sa wbudowane, lub
w kolorze grafitowym odpowiadajgcym barwie 7016 w systemie RAL,

i klimatyzacji
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- zakladania na obiektach budowlanych elementéw trakcji, znakow i sygnatow
drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen
stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych
do korzystania znich, wrozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami,

- umieszczania masztow telekomunikacyjnych wyltacznie na dachach budynkow
0 wysokosci nie mniejszej niz 20.0 m.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
1) wyznacza si¢ uktad przestrzeni publicznych. do ktérego nalezg:
a) tereny drog publicznych: KDZ. KDL. KDL+T i KDD,
b) tereny placéw publicznych PP.
¢) tereny zieleni urzadzonej publicznej ZP:
2)nakaz  stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby, o0sob
ze szczegdlnymi potrzebami;
3) dopuszczenie sytuowania tymezasowych obicktow ustugowo-handlowych:
a) takich jak: ogrodki gastronomiczne. wystawy artystyczne, sceny, estrady, lodowiska.
szopki, stoiska ustugowe, handlowe lub gastronomiczne,
b) sanitariatéw — wylacznie w terenach zieleni urzadzonej publicznej ZP.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ moggcych:

a) zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,
b) potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyijatkiem:
- zespotow zabudowy mieszkaniowej. ustugowej, garazy, parkingow samochodowych
lub zespotow parkingow wraz z towarzy szgcg im infrastruktura,
- przedsiewzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej, drég oraz linii tramwajowych;

2) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami —
nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej badz
ogolnosplawnej do wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wéd opadowych i roztopowych
dla terenéw przeznaczanych na cele zabudowy i drég,

¢) wykorzystanie lub retencjonowanie wod opadowych iroztopowych w miejscu ich
powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
i zbiorowego odprowadzenia scickdw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

d) wlaczanie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzgdku w gminie;

3)w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrédel zaopatrzenia Ww ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy:;

4) w zakresie ochrony przed halasem - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
MW/U. MWU/KSp i U zalicza sic do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako
~tereny w strefie srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkaficow”™ w rozumieniu
przepisdw odrebnych dotyczacych dopuszezalnych poziomdéw hatasu w srodowisku:

5) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zakaz lokalizacji
infrastruktury technicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomoéow pol
elektromagnetycznych w §rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
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ochrony srodowiska, w budynkach z pomieszcezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczgceych budownictwa;

6) w zakresie odnawialnych zrodet energii — dopuszczenie wykorzystania w terenach: KDZ.
KDL, KDL+T, KDD, KDW. PP iZP instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. o ktérej mowa w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych zrédet energii.

§ 8. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania krajobrazow priorytetowych — caty
obszar objety planem znajduje si¢ w granicach ..Krajobrazu Priorytetowego £6dz - krajobraz
wielkomiejski”  wyznaczonych w Audycie krajobrazowym wojewodztwa  todzkiego
uchwalonym uchwatg Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewddztwa Fodzkiego z dnia 15 kwietnia
2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa todzkiego.

§ 9. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych:

1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolem
R oraz kolejng liczba, wymienione w ponizszej tabeli, dla ktérych prowadzenie dziatan
inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego organu zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow:

Symbol na Nazwa zabytku Numer wpisu
rysunku planu N do rejestru

R1 Ochronka dla Dziewczat Wyznania Mojzeszowego A/42
im. Jakuba i Anny Hertz

R2 Palac Jakuba Kestenberga A/317
Zespol willowy Z. Krotoszynskiego

R3 (willa z oficyng, ogrodzenie z bramg wjazdowa, A/371
budynek portierni. nieruchomos¢ gruntowa)

R4 Zespol willowy Karola (Kalmy) Reisfelda (willa, A/395
strozowka, ogrodzenie)

2) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu, w ktorej przy
realizacji robdt ziemnych Ilub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dzialalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje sie prowadzenie nadzoru
archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow:

3) wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania oraz zabytkow.
obejmujgcg caty obszar planu, w granicach ktorej znajduje sie fragment historycznego
uktadu urbanistycznego ikrajobrazu kulturowego wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkoéw pod nazwa ,,0Ogrody Sukiennicze Nowego Miasta™, dla ktdrej ustala sie:

a) nakaz zachowania historycznej struktury przestrzennej obejmujacej istniejgcy uktad ulic
1 placow wraz z lokalizacjg pierzei stanowiacych ich obudowe,

b) nakaz zaznaczenia historycznych granic dzialek, wskazanych na rysunku planu.
w kompozycji elewacji frontowej budynkow nowo projektowanych i zréznicowania
kazdej z tak wydzielonych czesci elewacji:

4) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku
planu symbolem E oraz kolejng liczbg lub liczbg i litera, wymienione w tabelach
w ustaleniach szczegdtowych, dla ktorych ustala sie ochrone poprzez nakaz zachowania
elementoéw i parametréow zabytku podlegajgcych ochronie wymienionych w tabelach
w ustaleniach szczegdtowych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci
objetych planem:

. = - - "-— )
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1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
2) szczegdlowe  zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegolowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3.
2. Parametry dziatek powstalych w wvniku scalania ipodzialu nieruchomosci.
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla terenow zawartych w rozdziale 3, nie obowiazuja
dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi. dojscia i dojazdy lub infrastrukture techniczna.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych
narysunku planu stref kontrolowanych od gazociggow, okreslaja przepisy odrebne
dotyczgce lokalizacji sieci gazowych:

2) w przypadku likwidacji infrastruktury. o ktorej mowa w pkt 1, zakazy dotyczace stref
kontrolowanych nie obowiazuja;

3) granice stref ochronnych zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddzialywania na srodowisko dla
urzgdzen wykorzystujgcych energie stoneczna o mocy przekraczajacej 100 kW, pokrywaja
si¢ z liniami rozgraniczajgcymi terendéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terenow przylegtych:

1) uktad komunikacyjny obszaru objgtego planem, shuzacy obstudze ruchu z terendw
przylegtych, stanowig:

a) tereny drog publicznych:
- ulic zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ
(ul. dr. Seweryna Sterlinga),
- ulicy lokalnej z torowiskiem tramwajowym, oznaczonej na rysunku planu symbolem
IKDL+T (ul. Pomorska).
- ulic lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL (ul. Rewolucji
1905 r.) i 2KDL (ul. Stefana Jaracza).
- ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD (al. Karola
Anstadta) 1 2KDD (ul. hm. Aleksandra Kaminskiego),
b) teren drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW,
¢) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu,
d) tereny innych szlakéw komunikacyjnych. oznaczone na rysunku planu symbolami:
1.1.ZP. 1.5.ZP, 1.8.ZP, 1.9.PP, 2.2.PP. 3.6.ZP i 4.2.PP;

2) uktad komunikacyjny zlokalizowany poza granicg obszaru objetego planem, stuzacy
obstudze ruchu zterenéw przyleghych znajdujacych sie na obszarze objetym planem.
stanowig: ul. Poinocna, ul. dr. Seweryna Sterlinga i ul. hm. Aleksandra Kaminskiego;

3) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym ukiadem
komunikacyjnym zapewnia ul. Pélnocna. zlokalizowana poza granica planu, iul. dr.
Seweryna Sterlinga, w przewazajacej czgsci zlokalizowana poza granica planu.

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
1) dla samochodow osobowych:
a) dla mieszkan:
-w terenach: 1.10MW/U. 24MW/U, 2.5MW/U, 2.12MW/U, 3.4.MW/U.
3.5.MW/U, 3.12MW/U, 3.13.MW/U. 316 MW/U, 3.17.MW/U, 3.18.MW/U.
4.6 MW/U, 4.14 MW/U i 418 MW/U — 0,5 stanowiska na kazde mieszkanie,
- w pozostalych terenach — 1 stanowisko na kazde mieszkanie,
b) dla ustug — 5 stanowisk na kazde 1000 m*> powierzchni uzytkowej;
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2) dla rowerow:
a) dla mieszkan — 1 stanowisko na 10 mieszkan.
b) dla ushug:
- hotelowych — 1 stanowisko na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej.
- pozostatych — 6 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) w przypadku zabudowy istniejgcej. a takze nadbudowy zabytkdéw wpisanych do rejestru
lub gminnej ewidencji zabytkow oznaczonych symbolami: E1, E3, E4, E7. E8, E9, E12b.
Elda 1 E14b, E17 iE23, nie stosuje si¢ wymogdéw okreslonych wpkt1i2 iustala sic
minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochoddw osobowych i roweréw — 0.

2. Wymagana liczbe miejsc do parkowania dla samochoddw i rowerdw nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore
do kolejnej liczby naturalne;j;

2) poprzez sumowanic minimalnych liczb miejsc do parkowania wymaganych dla
poszczegodlnych czesci budynkdéw wielofunkeyjnych.

3. Dla inwestycji obejmujacej realizacj¢ wiecej niz 5 miejsc do parkowania, minimum

4% ogolnej liczby miejse, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczyé do parkowania

pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa. o ktorej mowa w przepisach dotyczacych ruchu

drogowego, z zastrzezeniem: drég publicznych. stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych
minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
okreslajg przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) wyposazanie terendéw w infrastruktur¢ techniczng w oparciu o istniejagce systemy. ich
przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemédw;

2) nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemne;.
z wyfaczeniem  stacji  transformatorowych  zlokalizowanych poza  przestrzeniami
publicznymi, stacji tadowania oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktore jedynie
jako nadziemne mogg pelni¢ swojg funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu

z uktadem zewngetrznym:

1) podstawowe zrodio zaopatrzenia w wode — magistrala wodociagowa zlokalizowana
w ulicach: Pomorskiej, dr. Stefana Kopcinskiego i prez. Gabriela Narutowicza;
2) podstawowe odbiorniki  Sciekow komunalnych - kolektor ogolnosptawny Illa

zlokalizowany w ulicy Potnocnej, kolektor ogolnosptavny 1II zlokalizowany w ulicy
Rewolucji 1905 1., kolektor ogolnosptawny Ile zlokalizowany wulicy Stefana Jaracza
oraz kolektor ogélnosptawny 1Id zlokalizowany w ulicy Uniwersyteckiej;

3) podstawowe  zroédta zaopatrzenia w gaz - gazocigg S$redniego ci$nienia Dn
125 zlokalizowany w ulicy hm. Aleksandra Kaminskiego oraz gazociag niskiego cisnienia
Dn 150 zlokalizowany w ulicy Stefana Jaracza;

4) podstawowe zrodta zaopatrzenia wcieplo — rurociggi wody goracej 2x Dn
200 zlokalizowane w ulicy Potnocnej oraz 2 x Dn 100 zlokalizowane w ulicy Stefana
Jaracza:

5) podstawowe 7rodta zaopalrzenia w energic elektryczng — Rejonowe Punkty Zasilania
Zrodlowa 110/15 kV oraz Srédmiescie 110/15 kV.

§ 15. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy wynoszaca 30% dla wszy stkich terendvy.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenow oznaczonych symbolami:
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1) 1IKDZ. 2KDZ, 3KDZ, 1IKDL+T, 1KDL. 2KDL, 1KDD i 2KDD - dla drog publicznych;

2) 1.9.PP, 2.2.PP i 4.2.PP — dla publicznie dostepnych samorzadowych placow;

3)1.1.ZP, 1.5.7ZP, 1.8.ZP i 3.6.ZP — dla publicznie dostgpnych samorzadowych parkow;

4) MW/U i MW/U/KSp — dla zabudowy micszkaniowe]j stuzacej rozwojowi spotecznego
budownictwa czynszowego.

2. Wskazuje si¢. ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows.
potozonych w granicach terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 4, realizacja zabudowy zgodnej
zplanem stuzgca rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowego nastepuje w ramach
realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terendw

§ 17.1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.10.MW/U.
LAMW/U, 24MW/U, 25MW/U, 2.7.MW/U, 29.MW/U, 2.12.MW/U, 2.13.MW/U.
3.4MW/U, 3.5.MW/U, 3.8MW/U. 3.9MW/U, 3.10MW/U, 3.11.MW/U, 3.12.MW/U,
3.3.MW/U. 3.16 MW/U, 3.17.MW/U. 3.18 MW/U i 4.9.MW/U obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
b) tereny zabudowy ustugowe;j:
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) garaze wielostanowiskowe,
b) drogi wewngtrzne.
¢) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw wskazuje sie zabytki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wraz z elementami i parametrami podlegajacymi
_ochronie: B L
Symbol na Nazwa zabytku Elementy i parametry
rysunku planu podlegajace ochronie

1) Elewacja frontowa:

a) uktad kompozycyjny elewaciji,

b) dekoracja: boniowanie, opaski okienne,
gzymsy, stylizowane tawy podokienne;

budynek frontowy 2) elewacja tylna:

a) uktad kompozycyjny elewaciji,

El b) uksztattowanie -- ryzalit klatki schodowej,
¢) dekoracja — gzyms wienczacy;

3) przejazd bramowy — artykulacja $cian i sufitu

Elewacje:

1) uktad kompozycyjny elewacji;

oficyny boczne 2) uksztattowanie -- ryzality klatek schodowych;
3) dekoracja — gzymsy kordonowe, gzymsy
wienczace
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budynek frontowy
z krétka oficyna
pdinocng

1) Elewacja frontowa:

a) uktad kompozycyjny elewacji,
b) uksztattowanie — balkony z historycznymi
balustradami,

c¢) dekoracja — okladzina scienna;

2) elewacja tylna:

a) uktad kompozycyjny elewacii,
b) uksztaltowanie - ryzality,

¢) dekoracja — gzyms wienczacy;

3) przejazd bramowy — oktadzina $cienna.
naw ierzchnia

E4

budynek frontowy

1) Elewacja frontowa:

a) uktad kompozycyjny elewac;ji,

b) uksztaltowanie - balkony z historycznymi
balustradami, zwiericzenie klatki schodowej,
¢) dekoracja — tynk fakturowy w przyziemiu;

2) elewacja tylna:

a) uktad kompozycyjny elewacii,
b) uksztattowanie -- ryzality,

¢) dekoracja — gzyms wienczacy

E6

budynek mieszkalny

1) Elewacja frontowa:

a) uktad kompozycyjny elewacji,

b) uksztattowanie -- ryzalit, balkony

z historycznymi balustradami,

¢) dekoracja: gzyms wieniczacy, gzymsy
dzialowe, okladzina $cienna;

2) elewacja tylna:

a) uktad kompozycyjny elewacji,

b) uksztattowanie -- zryzalitowana klatka
schodowa,

c¢) dekoracja — gzyms wienczacys;

3) stolarka okienna — historyczne rolety
drewniane

E7

budynek frontowy

1) Bryta:
a) wysokosé.
b) ksztatt dachu;

2) elewacja frontowa:

a) uktad kompozycyjny elewacji,

b) dekoracja: gzymsy, naczotek, portal
wejsciowy;

3) elewacja tylna:

a) uklad kompozycyjny elewacji,
b) uksztaltowanie -- balkony,

¢) dekoracja — gzyms wienczacy
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oficyna zachodnia

1) Bryla:
a) wysokos¢,
b) ksztalt dachu;

2) elewacje:

a) uktad kompozycyjny elewacji,
b) uksztaltowanie - - balkony,

¢) dekoracja — gzyms wienczacy

E8

budynek frontowy

1) Elewacja frontowa:

a) uktad kompozycyjny elewacji,

b) uksztaltowanie — balkony,

c) dekoracja — boniowanie, gzyms wienczacy;

2) elewacja tylna:
a) uktad kompozycyjny elewacji,
b) dekoracja — gzyms wienczacy

oficyny boczne

Elewacje:

1) uktad kompozycyjny elewaci;

2) uksztattowanie - ryzality klatek schodowych
3) dekoracja — gzymsy wienczace

>

E9

budynek frontowy

1) Elewacja frontowa:

a) uktad kompozycyjny elewacji,

b) uksztaltowanie -- balkony,

¢) dekoracja: boniowanie, opaski okienne,
stylizowane fawy podokienne, gzymsy
kordonowe, gzyms wienczacy;

2) elewacja tylna:

a) uktad kompozycyjny elewacji,

b) uksztattowanie — ryzalit klatki schodowej,
¢) dekoracja — gzymsy kordonowe, gzyms
wienczacy;

3) przejazd bramowy: artykulacja scian i sufitu,
skrzydta bramne

oficyna pétnocna

Elewacje:

1) uklad kompozycyjny elewacji;

2) uksztaltowanie - ryzalit klatki schodowe;j;
3) dekoracja — gzymsy wienczace

budynek gospodarczy

Uklad kompozycyjny elewacji

E12b

oficyna mieszkalna

Elewacja frontowa — dekoracja: nadproza,
pilastry. gzyms wieniczacy

E13b

zespot fabryczny
Maksa Rosenblatta.
p6zniej firmy ,.Jakub
Kaminski i S-ka”

— budynek dawne;
tkalni

Elewacja wschodnia:

1) uktad kompozycyjny elewacji;

2) dekoracja:  pilastry, gzymsy,
krawedzi bocznych dachu

geometria
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El3c

| zespot faBr310211y_ |

Maksa Rosenblatta.
p6ézniej firmy ,.Jakub
Kaminski i S-ka”

— dawny kantor

1 wilkownia

Elewagja frontowa — uktad iompozycyjny
elewacji

zespdt fabryczny
Maksa Rosenblatta.
pdzniej firmy ,.Jakub
Kaminski i S-ka”

— budynek dawnego
sktadu

1) Elewacja wschodnia:
a) uktad kompozycyjny elewacji,
b) dekoracja — nadproza, gzymsy;

2) elewacja potudniowa:
a) uktad kompozycyjny elewacji,
b) dekoracja — pilastry, attyka

E14a

budynek frontowy

1) Ilewacja frontowa:

a) uklad kompozycyjny elewaciji,

b) uksztaltowanie - wykusze, balkony,

c¢) dekoracja: boniowanie, opaski okienne, gzymsy
dzialowe;

2) elewacja tylna:
a) uktad kompozycyjny elewacji,
b) uksztattowanie -- ryzalit

E14b

oficyna poprzeczna

Elewacja frontowa:
1) uktad kompozycyjny elewacji;
2) uksztaltowanie - ryzalit

EI5

budynek frontowy

1) Elewacja frontowa:

a) uktad kompozycyjny elewacji,

b) uksztattowanie - ryzalit, balkony

z historycznymi balustradami,

¢) dekoracja: boniowanie, opaski okienne,
nadproza, pilastry, dekoracja pilastrow, gzymsy
dzialowe, gzyms wienczacy, podokienniki;

2) elewacja tylna:

a) uksztaltowanie -- ryzality boczne,

b) dekoracja — gzyms wienczgcy;

3) przejazd bramowy — artykulacja, detal
architektoniczny

El6

budynek frontowy

Elewacja frontowa:

1) uktad kompozycyjny elewacji;

2) uksztattowanie - balkony, ptytki ryzalit;

3) dekoracja: boniowanie, obramienia okienne,
dekoracja w tynku, gzymsy dzialowe, gzyms
wienczacy

E17

budynek frontowy

1) Elewacja frontowa:

a) uklad kompozycyjny elewacji,

b) uksztaltowanie — balkony, ptytkie ryzality,

c¢) dekoracja: obramienia okienne, nadproza,
stylizowane fawy podokienne, gzymsy, pilastry,
dekoracja w tynku,
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2) elewacja tylna:

a) uktad kompozycyjny elewacji,

b) uksztaltowanie — ryzalit klatki schodowe;j,
¢) dekoracja — gzvms wienczacy;

3) przejazd bramowy — artykulacja $cian i sufitu
Elewacje:

oficyna wschodnia 1) uksztattowanie — ryzalit klatki schodowej;

2) dekoracja — opaski okienne, gzyms wienczacy

Elewacja frontowa:
1) uktad kompozycyjny elewacji;
2) uksztaltowanie — szczyt elewacji, balkonys;
3) dekoracja: boniowanie, dekoracja nadprozy,
kanelowane pilastry, gzymsy dzialowe, gzyms
wienczacy, ornament miedzyokienny
4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenie 3.13.MW/U — maksimum 100%,
-w terenach: 1.10.MW/U, 3.5.MW/U. 3.16. MW/U, 3.17.MW/U i3.18 MW/U -
maksimum 80%.
- w pozostatych terenach — maksimum 75%.
b) intensywnos¢ zabudowy:
- w terenie 3.13. MW/U — minimum 0.5. maksimum 6.0,
- W terenach: 1.L1I0.MW/U. 1.4MW/U, 25MW/U, 3.5MW/U,
3.16.MW/U i 3.18 MW/U — minimum 0.5, maksimum 4,0,
-w terenach: 2.9.MW/U, 2.12.MW/U. 3.9MW/U, 3.12MW/U i3.17.MW/U -
minimum 0,5, maksimum 3.5.
- w pozostatych terenach — minimum 0.5. maksimum 3,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- w terenie 3.13.MW/U — minimum 0%.
-w terenach: 1.10.MW/U, 3.5.MW/U. 3.16. MW/U, 3.17.MW/U i3.18MW/U --
minimum 5%.
- w pozostatych terenach — minimum 10%.

d) w przypadku realizacji garazu o powierzchni zajmujgcej co najmniej 50% powierzchni
zabudowy, towarzyszacego zabudowie o funkcji  okreslonej przeznaczeniem
podstawowym terenu, dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnych wskaznikdw:

- powierzchni zabudowy — do 100%.
- intensywnosci zabudowy — o 0.4:
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

- w strefie ,,C” oznaczonej na rysunku planu — maksimum 22,0 m, z dopuszczeniem
zwickszenia maksymalnej wysokosci do 23,0 m na powierzchni nieprzekraczajgcej
39% strety,

- dla zabudowy poza strefg oznaczong na rysunku planu — maksimum 22,0 m,

b) wysokos¢ elewacji frontowej — minimum 7,0 m, z wylagczeniem budynku wpisanego
do gminnej ewidencji zabytkow. oznaczonego na rysunku planu symbolem E13d,

c) wysokos¢ parteru elewacji frontowej — minimum 4,0 m,
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d) dachy:
- plaskie,
- o0 spadkach potaci do 30°.
- w terenach 2.4 MW/U i 2.5.MW/U — mansardowe.
5. W zakresie szczegoélowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomodci
ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie 3.13.MW/U — 200 m-.
b) w terenach: 1.4 MW/U, 2.5.MW/U i 3.5.MW/U —- 400 m?,
c¢) w terenach: 2.4.MW/U, 2.12.MW/U. 3.4 MW/U, 3.9.MW/U, 3.10.MW/U, 3.11.MW/U
13.12.MW/U - 500 m?,
d) w pozostatych terenach — 900 m>:
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) w terenach: 1.4 MW/U, 2.4.MW/U. 2. 5MW/U i 3.5.MW/U - 15,0 m,
b) w pozostatych terenach — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancijg 2°.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.6. MW/U, 1.7.MW/U,
28 MW/U, 2.14MW/U, 3.1.MW/U. 32.MW/U, 3.7MW/U, 3.15.MW/U, 43.MW/U.
4.7MW/U, 410.MW/U, 4.15.MW/U. 416 MW/U 14.17.MW/U obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustlugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) garaze wielostanowiskowe,
b) drogi wewngetrzne,
¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje sie zabytki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wraz z elementami i parametrami podlegajgcymi
ochronie: - S -

Symbol na Nazwa zabytku Elementy i parametry

rysunku planu ) podlegajace ochronie
Elewacja frontowa:

1) uktad kompozycyjny elewacji;

2) uksztattowanie - ryzalit;

3) dekoracja — okladzina $cienna, gzymsy

1) Elewacja frontowa:
a) uktad kompozycyjny elewaci,

b) uksztaltowanie — wieza wodna,

c) dekoracja — opaski okienne, gzyms wienczacy:

E2 budynek frontowy

2) elewacja tylna:

a) uktad kompozycyjny elewacji,

b) uksztaltowanie -~ schody przeciwpozarowe,

c) dekoracja — opaski okienne, gzyms wienczacy;

ES budynek fabryczny

3) stolarka okienna — slusarka okienna
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1) Bryla — wysokosé¢;
dawny Sierociniec dla | 2) elewacja frontowa:
Dzieci Wyznania a) uktad kompozycyjny elewacji,
E10a Mojzeszowego b) uksztaltowanie - ryzality,
»Przytulisko” c¢) dekoracja: gzyms wienczgcy. podokienniki,
— budynek sierocinca pilastry:
3) stolarka — historyczne podziaty
dawny Sierociniec dla l; ?(i?_gi;gﬁsomsc’
Dzieci Wyznania U
E10b Mojzeszowego
Przytulisko” —
portiernia i ogrodzenie
, 1) Elewacja frontowa:
zespol fabryczny . ..
Maksa Rosenblatta. a) uktad kompo;ycyjn.y ?lewale,
Fl3a penie)| fixmy Jakdb b) uksztaltowanie — wieza;
Kaminski i S-ka” . . . e
_ Toyuna przsRAi 2) elewacja tylna — uklad kompozycyjny elewacji
1) Elewacja frontowa:
a) uktad kompozycyjny elewacji,
b) uksztaltowanie - balkony,
¢) dekoracja: boniowanie, obramienia okienne,
nadproza, stylizowane tawy podokienne, gzymsy.
pilastry;
E19 budynek frontowy
2) elewacja tylna:
a) uktad kompozycyjny elewacji,
b) uksztattowanie - balkony,
¢) dekoracja — gzyms wienczacy;
3) przejazd bramowy — artykulacja scian
1) Elewacja frontowa:
a) uktad kompozycyjny elewacji,
Ay buayner b) uksztahpwanie - Wie?a z kla'tkq schodowa, .
Py ¢) dekoracja: opaski okienne, pilastry, dekoracja
w tynku, gzyms wienczacy;
E20
2) elewacja tylna — uktad kompozycyjny elewacji
Elewacja frontowa:
1) uktad kompozycyjny elewacji;
GUCYREls buczm) 2) dekoracja:%pa};ki okienne, pilastry, ptyciny
podokienne, gzyms wienczacy
Projekt S
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- i i 1) Elewacja frontowa:
a) uktad kompozycyjny elewacji,
dawna Fabryka b) uksztaltowanie — wieza klatki schodowej,
Wyrobow Welnianych | ¢) dekoracja — nadproza;
E22a
Jakuba Kestenberga
— dawna przedzalnia 2) elewacja tylna:
a) uktad kompozycyjny elewacji,
b) dekoracja — nadproza
wr _ aleed .
dawna Fabryka 1) Bryta — konstrukcja szedowa;
E22b Wbmebow Wilmianyich 2) elewacja frontowa:
Jakuba Kestenberga . ..
a) uktad kompozycyjny elewacji,
— hala szedowa . :
b) dekoracja — pilastry
dawna Fabryka 1) Elewacja frontowa:
Wyrobow Wehianych | a) uktad kompozycyjny elewacji,
E22¢ Jakuba Kestenberga b) dekoracja — gzyms wieniczacy, zwienczenie;
— budynek
poprzemystowy 2) elewacja tylna — uktad kompozycyjny elewaciji.
1) Bryla — wysokosc¢:
. , 2) elewacja frontowa:
et PUESHICK Jbmcrmy a) uktad kompozycyjny elewacii,
b) dekoracja: gzymsy, pilastry z cegly, plyciny
w tynku nad- i pocokienne, zwienczenia ryzalitu |

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania ladu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- w terenie 1.7.MW/U — minimum 0.5. maksimum 4,5,
- w terenach 3.1.MW/U i 4.7.MW/U — minimum 0,5, maksimum 4.0,
- w terenie 3.15.MW/U — minimum 0.5, maksimum 2,5,
- w pozostalych terenach — minimum 0.5. maksimum 3,0,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%,

d) w przypadku realizacji garazu o powierzchni zajmujacej co najmniej 50% powierzchni
zabudowy, towarzyszacego zabudowie o funkcji  okreslonej  przeznaczeniem
podstawowym terenu, dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy — do 100%.
- intensywnosci zabudowy — 0 0.4:
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- w strefie ,,A” oznaczonej na rysunku planu — maksimum 22,0 m, z dopuszczeniem
zwigkszenia maksymalnej wysokosci:
-- do 30,0 m na powierzchni nieprzekraczajgcej 15% strefy,
-- do 35,0 m na powierzchni nieprzekraczajgcej 43% strefy,
- w strefie ,,B” oznaczonej na rysunku planu — maksimum 30,0 m,
- w strefie ,.E” oznaczonej na rvsunku planu — maksimum 25,0 m,
- w strefie ..J”” oznaczonej na rysunku planu - maksimum 19,0 m,

— . —xk’
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- w strefie ,,K oznaczonej na rysunku planu — maksimum 22,0 m, z dopuszczeniem
zwickszenia maksymalnej wysokosci do 25,0 m na powierzchni nieprzekraczajace]
36% strety,

- w strefie ,,N”” oznaczongj na rysunku planu — maksimum 9,0 m,

- w strefie ,,0” oznaczonej na rysunku planu — maksimum 22,0 m, z dopuszczeniem
zwickszenia maksymalnej wysokosci do 35,0 m na powierzchni nieprzekraczajgce]
73% strety,

- dla zabudowy poza strefami oznaczony mi na rysunku planu:

-- w terenie 1.7.MW/U — maksimum 25.0 m,
-- w pozostatych terenach — maksimum 22.0 m,
b) wysokos¢ elewacji frontowe;j:

- w terenach 1.7.MW/U 13.1.MW/U: w strefach ,B” 1 ,E” oznaczonych na rysunku
planu — minimum 15,0 m.

- dla pozostatej zabudowy — minimum 7.0 m, z wylgczeniem budynkow wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkdw. oznaczonych na rysunku planu symbolami E10b
i E22b oraz strefy ,,N”,

c) wysokos¢ parteru elewacji frontowej — minimum 4,0 m, z wylgczeniem budynku
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu symbolem
E10b.

d) dachy:

- ptaskie,

- o spadkach potaci do 30°,
- w terenach: 3.2.MW/U, 3.7.MW/U i 4.16. MW/U — szedowe.
5. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow sca'ania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki:
a) w terenie 1.6.MW/U — 600 m?.
b) w terenach 3.7.MW/U i 4.7.MW/U - 900 m?,
¢) w terenach 1.7.MW/U i 3.15.MW/U - 2500 m?,
d) w terenie 4.15.MW/U - 3500 m".
e) w terenie 4.16. MW/U — 5000 m?,
f) w pozostatych terenach — 1400 m”:
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki:
a) w terenach 3.2.MW/U 1 4.7.MW/U - 13.0 m.
b) w pozostatych terenach — 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2.MW/U, 1.3.MW/U.
2.6 MW/U, 2.11.MW/U, 33.MW/U, 3.14MW/U, 4.1.MW/U, 44MW/U, 4.6.MW/U.
4.8MW/U, 411.MW/U, 4.13.MW/U. 414 MW/U 1418 MW/U obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) garaze wielostanowiskowe,
b) drogi wewnetrzne,
¢) infrastruktura techniczna.

IR - o ~
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3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow wskazuje si¢ zabytki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wraz z elementami i parametrami podlegajgcymi
ochronie: - B -

Symbol na Nazwa zabytku Elementy i parametry
rysunku planu podlegajgce ochronie
1) Elewacja frontowa:

a) uktad kompozycyjny elewac;i,

b) uksztaltowanie — balkony z historycznymi
balustradami,

¢) dekoracja — gzyms wieficzacy., gzymsy
dzialowe: '

2) elewacja tylna:

a) uksztattowanie — ryzalit klatki schodowe;,
balkony z historycznymi balustradami,

b) dekoracja — gzyms wienczacy. gzymsy
podokienne;

budynek frontowy

Ell

3) stolarka — historyczne podziaty;

4) przejazd bramny — skrzydta bramne, nadswietla
1) Elewacje:

a) uklad kompozycyjny elewacji,

b) uksztaltowanie — ryzalit, balkony

z historycznymi balustradami,

¢) dekoracja — gzymsy dziatowe, gzyms
wienczacy:

oficyna wschodnia

2) stolarka — histofyczne podziaty
1) Bryta — wysokos¢;

2) elewacja frontowa:

a) uktad kompozycyjny elewacji,

b) uksztaltowanie — wieza,

¢) dekoracja: opaski okienne, pilastry, nadproza,
gZyms wienczacy

1) Bryla:

a) wysokosc,

b) ksztatt dachu,

C) wymiary poziome;

dawny budynek

EIS prz¢dzalni

2) elewacja frontowa:

a) uktad kompozycyjny elewacii,

b) uksztaltowanie — balkony,

c) dekoracja: gzymsy podokienne, gzyms
wienczacy, pilastry, zwieficzenia mansard, splywy
wolutowe, dekoracja tympanondw, portal
wejsciowy;

E21 budynek szkoty

3) elewacja tylna:

EE— = -« *
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a) uklad kompozycyjny elewacji,

b) uksztaltowanie - ryzality,

c) dekoracja: gzyms wienczacy. gzymsy
podokienne i dzialowe

1) Elewacja frontowa:

a) uktad kompozycyjny elewacji,

b) dekoracja: gzymsy, naczoétki, nadproza. opaski
okienne. kroksztyny gzymsu dachowego,
okladziny $cienne, zwienczenia pilastrow;

2) elewacja tylna i elewacje boczne:

a) uktad kompozycyjny elewacji,

b) uksztaltowanie — balkon z zachowanag

E23 budynek frontowy balustrada.

c) dekoracja: gzymsy, gzymsy podokienne,
naczotek, opaski okienne, kroksztyny gzymsu
dachowego 1 balkonu, kraty parteru

1) Bryta:
a) wysokos¢,
b) ksztatt dachu;

2) elewacja frontowa:

a) uktad kompozycyjny elewacji,

b) uksztattowanie: ryzality,

willa miejska Alberta c) dekoracja: dekoracja szachulcowa, elementy

E26 Schiilde sny cerskie, obramienia okienne, boniowanie,
portal wejsciowy;
3) elewacja tylna:
a) uktad kompozycyjny elewac;ji,
b) uksztaltowanie - ryzality,
¢) dekoracja: dekoracja szachulcowa, elementy
snycerskie, boniowanie, obramienia okienne
ogrdéd patacowy Ogrod
z zespotu Jakuba
Kestenberga
E27 portiernia Uktad kompozycyjny elewacji

ogrodzenie z brama Ogrodzenie

wejsciowg od strony

ul. Stefana Jaracza
4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

...... K '
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a) wskaznik powierzchni zabudowy

- w terenie 2.11.MW/U — maksimum 40%.

- w terenie 4.4 MW/U — maksimum 65%.

- w pozostatych terenach — maksimum 53%.

b) intensywnos¢ zabudowy:

-w terenach: 1.3.MW/U, 2.11.MW/U. 3.3.MW/U 144MW/U — minimum 0,5.
maksimum 2,0,

- w terenach 4.1. MW/U i 4.8 MW/U - minimum 0,5, maksimum 2,5,

- w terenach 4.6. MW/U i 4.18 MW/U — minimum 0,5, maksimum 1,5,

- w pozostalych terenach — minimum 0.5. maksimum 3.0,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- w terenie 4.11.MW/U — minimum 20%.

- wterenach 2.11. MW/U 1 4.18 MW/U — minimum 30%,

- w pozostatych terenach — minimum 25%.

d) w terenach: 1.2.MW/U, 2.6 MW/U. 4.8 MW/U, 4.11.MW/U i14.13.MW/U, w przypadku
realizacji garazu o powierzchni zajmujgcej co najmniej 50% powierzchni zabudowy.
towarzyszacego zabudowie o funkeji okreslonej przeznaczeniem podstawowym terenu,
dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy — do 100%.

- intensywnosci zabudowy — o 0.4:

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

- w strefie .}’ oznaczonej na rysunku planu — maksimum 22,0 m, z dopuszczeniem
zwigkszenia maksymalnej wysokosci do 25,0 m na powierzchni nieprzekraczajacej
13% strefy,

- w strefie ,,I” oznaczonej na rysunku planu — maksimum 22,0 m, z dopuszczeniem
zwickszenia maksymalnej wysokosci do 25,0 m na powierzchni nieprzekraczajgcej
78% strefy,

- w strefie ,,L” oznaczonej na rysunku planu — maksimum 22,0 m, z dopuszczeniem
zwigkszenia maksymalnej wysokosci do 23,0 m na powierzchni nieprzekraczajgcej
23% strety,

- w strefie ,,1.” oznaczonej na rysunku planu — maksimum 22,0 m, z dopuszczeniem
zwiekszenia maksymalnej wysokosci do 35,0 m na powierzchni nieprzekraczajacej
30% strefy,

- w strefie ,,M” oznaczonej na rysunku planu — maksimum 7,0 m,

- dla zabudowy poza strefami oznaczonymi na rysunku planu — maksimum 22,0 m,

b) wysokos¢ elewacji frontowej — minimum 7,0 m, z wytaczeniem budynkow wpisanych
do rejestru lub gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
R3, R4 i E27 oraz strefy ,M”,

¢) wysokos$¢ parteru elewacji frontowej — minimum 4,0 m, z wylaczeniem budynkow
wpisanych do rejestru lub gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: R3 i E27 oraz strefy .M.

d) dachy:

- plaskie,

- o spadkach potaci do 30°,

- w terenach 4.1.MW/U 1 4.6. MW/U — o spadkach potaci do 50°,

- w terenach 4.6 MW/U i 4.18. MW/U — mansardowe.

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki:

—_—
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a) w terenach 1.3.MW/U i 4.14 MW/U - 400 m”,
b) w terenie 3.3.MW/U — 1600 m-.
¢) w terenach: 2.11.MW/U, 3.14 MW/U. 4.1 MW/U, 4.4 MW/U i 4.8 MW/U — 3500 m?,
d) w pozostatych terenach — 1400 m-:
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki:
a) w terenie 4.4.MW/U — 5.0 m,
b) w terenach 3.3.MW/U i 4.14. MW/U - 12.0 m.
¢) w pozostatych terenach — 20,0 m:
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na ryvsunku planu symbolami: 2.1.MW/U/KSp.
2.10.MW/U/KSp, 4.5MW/U/KSp i4.12.MW/U/KSp obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,

b) tereny zabudowy ustugowej,

c) tereny garazy wielostanowiskowych:

2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) drogi wewnetrzne,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu dla realizacji zabudowy w ramach przeznaczenia
podstawowego — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:

- w terenie 4.12.MW/U/KSp — maksimum 55%,

- w terenie 2.10.MW/U/KSp — maksimum 75%,

- w pozostatych terenach — maksimum 65%,

b) intensywnos¢ zabudowy:

- w terenie 4.5.MW/U/KSp — minimum 0.5, maksimum 2,0,

- w pozostatych terenach — minimum 0.5. maksimum 3,0,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:

- w terenie 2.10.MW/U/KSp — minimum 10%,

- w terenie 2.1. MW/U/KSp — minimum 20%,

- w pozostatych terenach — minimum 25%.

d) w terenach 2.1.MW/U/KSp, 2.10.MW/U/KSp i 4.12. MW/U/KSp w przypadku realizac)i
garazu o powierzchni zajmujgcej co najmniej 50% powierzchni  zabudowy.
towarzyszgcego zabudowie o funkcji okreslonej przeznaczeniem podstawowym terenu.
dopuszcza sie zwickszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy — do 100%.

- intensywnosci zabudowy — o 0.4:

2) wskazniki zagospodarowania terenu dla realizacji zabudowy w ramach przeznaczenia
podstawowego — tereny garazy wielostanowiskowych:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 100%,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0.5. maksimum 7,0,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%;

3) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 22.0 m.

b) wysokosé elewacji frontowej — minimum 7.0 m,

¢) wysokos¢ parteru elewacji frontowej — minimum 4,0 m,

e : <7
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d) dachy:
- ptaskie,
- o spadkach potaci do 30°.
4. W zakresie szczegétowych zasad i1warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala si¢:
1) minimalng powierzchnie dziatki:
a) w terenie 2.10.MW/U — 500 m->.
b) w pozostatych terenach — 1400 m-:
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) w terenie 2.10.MW/U — 15.0 m.
b) w pozostatych terenach — 20.0 m:
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.3.U obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ushugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) garaze wielostanowiskowe.
b) drogi wewngtrzne,
¢) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0.5. maksimum 2,3,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- w strefie ,,D” oznaczonej na rysunku planu — maksimum 22,0 m, z dopuszczeniem
zwiekszenia maksymalnej wysokosci do 23,0 m na powierzchni nieprzekraczajgcej
6% strefy,
- dla zabudowy poza strefg oznaczong na rysunku plant — maksimum 22,0 m,
b) wysokos¢ elewacji frontowej — minimum 7.0 m,
c¢) dachy:
- ptaskie,
- o spadkach potaci do 30°,
- 0 indywidualnej formie.
4. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki — 4500 m?’;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 60.0 m:
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

§ 22. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.9.PP, 2.2.PP i 4.2.PP
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny placéw publicznych;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) zielen,
b) urzadzenia sportowe, rekreacyjne i dydaktvczne,

-
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¢) drogi wewnetrzne,
d) drogi rowerowe i miejsca postojowe dla rowerow,
e) parkingi,
f) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w zakresie tymezasowych obicktow budowlanych —
maksimum 4%,
b) intensywnos¢ zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych — minimum
0,0, maksimum 0,04,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu 4.2.PP — minimum 60%.
- dla pozostatych terenow — minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 4.0 m.
b) dachy ptaskie.
4. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sig:
1) minimalng powierzchnie dziatki:
a) dla terenu 1.9.PP — 900 m?,
b) dla terenu 2.2.PP — 2000 m?,
¢) dla terenu 4.2.PP — 3000 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dzialki:
a) dla terenu 4.2.PP - 6,0 m,
b) dla pozostatych terenéw — 70,0 m.
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1.ZP, 1.5.ZP, 1.8.ZP
13.6.ZP obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej publicznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia sportowe, rekreacyjne i dydaktyczne,

b) drogi wewnetrzne,

¢) drogi rowerowe i miejsca postojowe dla rowerdw,

d) parkingi,

e) infrastruktura techniczna,

f) w terenie 3.6.ZP — zabudowa ustugowa.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje sie zabytek
wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw. oznaczony na rysunku planu symbolem E12a.
wraz z elementami i parametrami podlegajgcymi ochronie: —

Symbol na Nazwa Elementy i parametry
rysunku planu zabytku podlegajace ochronie
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1) Elewacja wschodnia:
a) uktad kompozycyjny elewacii,
b) dekoracja - pilastry, gzyms wienczacy:
2) elewacja zachodnia:
a) uklad kompozycyjny elewac;i,
b) uksztaltowanie — wieza, ryzalit,
¢) dekoracja - pilastry, gzyms wienczacy
4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — w terenie 3.6.ZP — maksimum 20%,
b) intensywnos¢ zabudowy — w terenie 3.6.ZP — minimum 9,5, maksimum 0,75,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- w terenie 3.6.ZP — minimum 50%.
- w pozostatych terenach — minimum 60%,
d) w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych:
- wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 4%,
- intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0.0, maksimum 0,04;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — w terenie 3.6.ZP:
- w strefie ,,G” oznaczonej na rysunku planu — maksimum 16,0 m,
- w strefie ,,H™ oznaczonej na rysunku planu — maksimum 5,0 m,
- dla zabudowy poza strefami oznaczonymi na rysunku planu — maksimum 13,0 m,
b) dachy — w terenie 3.6.ZP:
- ptaskie.
- o spadkach potaci do 30°,
c) w zakresie tymczasowych obiektéw budowlanych:
- wysokos¢ zabudowy — maksimum 4.0 m.
- dachy plaskie.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sig:
1) minimalng powierzchnie dziatki:
a) dla terenow 1.1.ZP i 1.8.ZP — 1500 m°.
b) dla terendw 1.5.ZP i 3.6.ZP — 6000 m?:
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 12.0 m:
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

budynek

Sizs fabryczny

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
1KDL, 2KDL, IKDL+T, 1KDD i 2KDD obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
ninigjszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych — ulice z torowiskiem tramwajowym
klasy lokalnej oraz ulice klas: zbiorczej. lokalnej i1dojazdowej wraz z obiektami
i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen,
b) drogi rowerowe,
¢) stanowiska postojowe dla samochodow i rowerow,
d) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ:

P —— - - (/— .
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a) klase Z — zbiorcza,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgeych — zmienna od 0 m do 5,1 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ:
a) klas¢ Z — zbiorcza,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od Om do 15,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDZ:
a) klase Z — zbiorcza,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacveh — zmienna od 4,1 m do 5,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL+T:
a) klase L. — lokalna,
b) torowisko tramwajowe,
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 14,4 m do 33,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL:
a) klase L — lokalna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 15,6 m do 16,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL:
a) klase L. — lokalna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna od 13,7 m do 24,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
7) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — stata 18,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
8) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD:
a) klase¢ D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna od 3,3 m do 4,4 m, zgodnie
z rysunkiem planu.
4. Podane szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie obejmujg lokalnych poszerzen
i naroznych scig¢ linii rozgraniczajgcych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu.
5. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ dla terenéw 1KDL+T i2KDL zwickszony
udzial zieleni poprzez spetnienie nast¢pujacych wskaznikéw i warunkow:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%;
2) nakaz zagospodarowania co najmuiej polowy powierzchni terenu biologicznie czynnego
w formie drzew lub krzewow.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) ziclen,
b) ciagi piesze,
¢) drogi rowerowe,
d) stanowiska postojowe dla samochodow i rowerdw,
e) infrastruktura techniczna.
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3. W zakresie warunkow 1 parametréw {unkcjonalno-technicznych ustala si¢ szerokosé
w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6.0 m do 13,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Podane szerokodci w liniach rozgraniczajgcych nie obejmujg lokalnych poszerzen
i naroznych $ciec linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 26. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy. stanowig zalgcznik Nr 4 do uchwaly.

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 28. Traci moc uchwala Nr LXXVII1/2337/23 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 5 lipca
2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Stefana Jaracza, dr. Stefana
Kopcinskiego. Prezydenta Gabricla Narutowicza iPolskiej Organizacji Wojskowej
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 6336) — w czgsei odnoszgcej sie do obszaru objetego
ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczgcy

Racy Miejskiej w Y.odzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projektodawca jest

Prezydent Miasta L.odzi
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Zalacznik Nr 1

do uchwaty Nr
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ZACHOWANA HISTORYCZNA GRANICA DZIALKI (1823 R.)

ZABYTEK CHRONIONY PRZEZ WPIS DO REJESTRU ZABYTKOW (BUDYNEK)
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JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENKE
TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE

rl_l_ Swofa ochrony komserwaloskiej C

Elemanty systemu kemunikacyjnego

d- Tereny dibg i ulic publicznych

ELEMENTY INFORMACYJNE

R

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA
£ODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC: POLNOCNE., HM. ALEKSANDRA HAMINSKIEGO, STEFANA
JARACZA | DR, SEWERYNA STERLINGA

[
|
RYSUNEK PLANU I
Dyrektor MPU w Lodzi mgr inz. arch. Magdalena Talar-Wigniewska
|
Z-ca Dyrektora MPU w Lodzi mgrinZ. arch. Paulina Gorska
struktura przestrzenna mgr in. Aleksandra Winerawicz-Klapa
i ochrona dziedzictwa kulturowego mygr Jakub Obrzydowski
. mgr. inZ, Marek Gruchala
komunikacja mgr. inz. Michal Walczak
wod-kan mgr inz. Monika Meckier
gzzer,g:otyka 1 telekomunikacja in2. Marek Bubiak
$rodowisko przyrodnicze dr Izabela Durecka
lipiec 2025 r. skala 1:1000
MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA W LODZI
90-418 tod2, al. Kosciuszki 19, tel. 42 6287500, fax 42 6287503
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Zalgeznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
7 dnia r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Potnocnej. hm. Aleksandra Kaminskiego, Stefana Jaracza
i dr. Seweryna Sterlinga zostal wylozony do publicznego wgladu dwukrotnie.

I. Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu mialo miejsce w dniach od 11 stycznia
2024 r. do 2 lutego 2024 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczgcych projektu planu, tj. do dnia
16 lutego 2024 r., wplyngto 10 uwag. Zlozone uwagi zostaly ponumerowane w celu
utatwienia ich identyfikacji. Prezydent Miasta f.odzi rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego, zgodnie z przvwolanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich
brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Uzywane w tresciach uwag oraz
w wyjasnieniach symbole terendw iodwolania do zapisow projektu uchwaly moga
dotyczy¢ projektu planu, jaki podlegat wytozeniu do publicznego wgladu w ww. terminie.
Dwie uwagi zostaly uwzglednione czesciowo, a8 uwag nie zostalo uwzglednionych.
W zakresie uwag nicuwzglednionych przez Prezydenta Miasta f.odzi, Rada Miejska
w Lodzi postanawia przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga Nr 1
- wptynetla 30 stycznia 2024 r..
- dotyczy nieruchomosci potozonej przy ul. Seweryna Sterlinga 10/12.

Skladajaca uwage wnosi o wpisanie 0,5 stanowiska postojowego w garazu
na kazde mieszkanie.

W uzasadnieniu sktadajaca uwage informuje ze , odgdrny wymog budowy jednego
stanowiska na jedno mieszkanie jest sprzeczny z aktualng politykg w planowaniu miast
i trendami proekologicznymi, w tym = ideq budowania miasta bardziej odpornego na
kryzys klimatyczny. Takie rozwigzanie nie jest zgodne z politykq dgzenia do ograniczenia
indywidualnej komunikacji samochodowej na rzecz innych Srodkéw transportu.
Zmniejszenie zaleznosci od samochodu 1o nie tylko "fajny pomys!"! Ma ono zasadnicze
znaczenie dla przetrwania ludzi i przyrody na calym swiecie.

Milodzi mieszkancy miast coraz czesciej rezygnujq z samochodow. To trend Swiatowy,
obecny takze w Polsce. Nadchod=zi zmianu pokoleniowa: w roku 2023 - wedlug raportu
BlaBlaCar "Zero Empty Seats” vwvnika, ze prawie dwie trzecie korzystajgcych z aplikacyi
do wspaolnych przejazdow ma praveo jazdv, ale z niego nie korzysta, a az 28% w ogdle go
nie wyrobilo.

Wielokrotnie wiodarze Naszego Miasta podkreslajg koniecznosé poprawy jakosci zycia
mieszkancow, zmniejszenie zanieczyszczen powietrza i nadmiernego halasu, promujg ideg
13- minutowego miasta.... Ide¢, ktora stanvia na dostgpnosé wszystkich waznych ustug
w odleglosci 15- minutowego marszu. Nieruchomos$é Sterlinga 10/12 spelnia te warunki
z nawiqzkq!

W odleglosci nawet 5-10 minutoywego wolnego spaceru odnajdziemy Swietne, znane
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w Lodzi szkoly podstawowe ( np. Sckola Podstawowa nr.1),renomowane szkoly Srednie
( np. XII Liceum, IV L.O., VIII L.O.)szkoly wyzsze: Uniwersytet Lodzki, Akademia
Humanisiyczno- Ekonomiczna. liczne sklepy: Lidl, Biedronka, Netto; teatry : Teatr Wielki,
Teatr Muzyczny, biblioteki, szkolv jezvkovie, roznorodne zajecia sportowe, parki: Park
Helenéw przechodzqcy w Park Sled=ia. W odleglosci kilku krokow znajdujqg si¢ przystanki
komunikacji miejskiej: autobusovej i tramvajowej. Mlodzi mieszkaricy Lodzi doceniajqg
i korzystajq z uslug tzw. vspold=ielonej mobilnosci: sieci samochodow dostepnych na
minuty, e- hulajnog, elekirycznych skuterow czy roweréw. Do tego dochodzi rozwoj
e-commerce, kiory sprawia, ze wickszos¢ ludzi nie potrzebuje samochodu, by jezdzié¢ np. do
centrow handlowych na zakupy. juk to robily starsze pokolenia. Musimy podkresli¢
znaczenie pracy zdalnej, ktora poxwala pracowaé w domu...

Jak mowi Gil Penalosa, swiatowej slanry ekspert od planowania przyjaznej przestrzeni,
Kanadyjczyk z hiszpanskimi korzeniami, miasta majq by¢ dla ludzi, a nie dla samochodow:,
a priorytetem ma byc pieszy. Jest to szczegolnie istotne w tej lokalizacji, wszystkie miasta
na swiecie coraz Smielej i czeSciej pozhywajy sig aut z centrum miast lub mocno utrudniajg
im zycie. Aktualnie dopuszcza si¢ calkovwity rezygnacje z budowy miejsc postojowych na
potrzeby nowych inwestycji, piervwsze lukie inwestycje powstaly juz w Warszawie.
Wiedenska dzielnica Seestadt Aspern juz teruz opiera sig (ylko na transporcie publicznym
i ograniczeniu do minimum liczby micjsc dla samochodow.

Takie zmiany podyktowane sq glovenic aspektem srodowiskowym - mniej aut w miescie
10 lepsze powietrze - ale ispolccznym. Chodzi o oddanie przestrzeni mieszkaricom -
pieszym, rowerzystom, uspokojenic ruchu i ozywienie Zyvcia spolecznego. Lodz zmierza
w tym kierunku - powstalo wiele pi¢knyeh woonerfow, ai my dokladamy cegielke do
hworzenia zielonego miasta, bo shvorzymy na teremie naszej nieruchomosci pickng.
ogolnodostepnq zielong oaze.

Dlatego. podkreslajgc walory lokalizacji naszej nieruchomosci, idealnie wpisujgce si¢
w koncepcje 15 minutowego miasta i zmiany socjologiczne w naszym spoleczenstwie -
wnosimy o wpisanie 0,5 stanowiska postojowego w garazu na kazde mieszkanie.

Nasza oferta skierowana zostanie dla ludzi milodych, cenigcych sobie wygodne
mieszkanie w centrum miasta, dla kiorych samochdéd nie stanowi priorytetu, atrybutu
prestizu czy luksusu. Atrakeyjny i wyjgtkowy dla naszych mieszkavicéw jest czas spedzony
z przyjaciolmi, rozwdj osobisty, piclggnowanie pasji, podréze, spacer po parku... Budynek
ma bardzo piekng forme i bedzie stanowil wyjgtkowy element tego kwartalu.

Pragniemy podkresli¢, ze w decyzji o vwarunkach zabudowy DPRG -UA-VII 880.2023
z 04.08.2023 roku dotyczgcej nuszej nieruchomosci istniejq zapisy: " Dla planowanej
inwestycji  nalezy — przewidzie¢  stanowiska postojowe-  zabudowa — mieszkaniowa
wielorodzinna 0,7 - 2 stanowisk postojowych na kazde 60 metréw powierzchni uzytkowej
mieszkan. Przy obliczaniu wymaganej liczhy stanowisk postojowych dla samochoddéw,
uzaleznionej od powierzchni budynku. nalezy uwzglednié jego powierzchnie uzytkowy.
pomniejszong o powierzchnie pomieszczenn pomocniczych, technicznych, gospodarczych
i technologicznych nieprzeznaczonych na  pobyt ludzi, powierzchnie magazynowq
oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchni¢ garazowq." I jestesmy radzi, ze Wydzial
Architektury Urzedu Miasta Lodzi zauwazyl, ze nieruchomosé Sterlinga 10/12 nie
potrzebuje nadmiernej ilosci miejsc parkingowych. (...).

Nadeszta zmiana pokoleniowa, milodzi ludzie majg inne priorytety i oczekiwania od
nieruchomosci, inne rozumienie luksusu.... Nasze uwagi do projektu planu dadzq przede
wszystkim odpowiedz na pytanie. czyv LodZ gotowa jest na realizacje poprawy zycid
mieszkancow, wdrozenie trendu do bezemisyjnej gospodarki, do zauwazenia potrzeb
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mlodego pokolenia irealizacji dobrej architektury? Czy naprawde wazny jest luksus
zdrowego powietrza w cichym, zielonym miescie...”

Do uwagi dolaczono decyzje o warunkach zabudowy.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzgle¢dnil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ustalone w projekcie planu wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw wynikaja

z polityki parkingowej miasta oraz sg spojne z innymi planami miejscowymi dla obszaréw
centralnych miasta. bioragc pod uwage poréwnywalne uwarunkowania.

Odnoszgc si¢ do tresci uwagi dotyczacej wydanych decyzji o warunkach zabudowy.
wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane
sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obligujg do wydania
decyzji kazdorazowo, o ile spetnione sa warunki okreslone w ww. ustawie. Przepisy prawa
nic naktadajg natomiast obowigzku uwzglednienia ww. decyzji w planie miejscowym.

Uwaga Nr 2
- wptyneta 2 lutego 2024 r..
- dotyczy nieruchomosci potozonej przy ul. Seweryna Stzrlinga 10/12.

Skladajaca uwage wnosi o wpisanie 0,5 stanowiska postojowego w garazu
na kazde mieszkanie.

W uzasadnieniu skladajaca uwage informuje ze , 0d2drny wymdg budowy jednego
stanowiska na jedno mieszkanie jest sprzeczny z aktualng politykg w planowaniu miast
I trendami proekologicznymi, w 1vm = ideq budowania miasta bardziej odpornego na
kryzys klimatyczny. Takie rozwigzanie nie jest zgodne z politykg dgzenia do ograniczenia
indywidualnej  komunikacji  samochodowej na  rzecz innych Srodkow  transportu.
Zmniejszenie zaleznosci od samochodu 1o nie tylko "fajny pomysl”! Ma ono zasadnicze
znaczenie dla przetrwania ludzi i przyrody nua calym swiecie.

Miodzi mieszkancy miast coraz czesciej rezygnujg z samochodow. To trend $wiatowy,
obecny ftakze w Polsce. Nadchod=i zmiana pokoleniowa: w roku 2023 - wedlug raportu
BlaBlaCar "Zero Empty Seats" wynika, e prawie dwie trzecie korzystajgcych z aplikacji
do wspdlnych przejazdéw ma pravvo juzdy, ale z niego nie korzysta, a az 28% w ogéle go
nie wyrobilo.

Wielokrotnie wlodarze Naszego Miasta podkreSlajg koriecznosé poprawy jakosci zycia
mieszkanicow, zmniejszenie zanieczyszczen powietrza i nadmiernego halasu, promujq idee¢
15- minutowego miasta.... Ide¢, kiora stawia na dostgpnosé wszystkich waznych uslug
w odleglosci 15- minutowego marszu. Nieruchomosé Sterlinga 10/12 spelnia te warunki
z nawiqzkq!

W odleglosci nawet 5-10 minuiowego wolnego spaceru odnajdziemy swietne, znane
w Lodzi szkoly podstawowe ( np. Szkolu Podstawowa nr.1),renomowane szkoly Srednie
( np. XII Liceum, 1V L.O., VIII 1.0.).szkoly wyzsze: Uniwersytet Lodzki, Akademia
Humanistyczno- Ekonomiczna, liczne sklepy: Lidl, Biedronka, Netto, teatry : Teatr Wielki,
Teatr Muzyczny, biblioteki, szkoly jezykove, roznorodne zajecia sportowe, parki: Park
Helenow przechodzqcy w Park Sledzia. W odleglosci kilku krokéw znajdujq sie przystanki
komunikacji miejskiej. autobusowej i tramvvajowej. Mlodzi mieszkancy Fodzi doceniajy
i korzystajg z ustug tzw. wspoldzielonej mobilnosci: sieci samochodow dostepnych na
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minuty, e- hulajndg, elekirycznych skuterow czy roweréw. Do tego dochodzi rozwdj
e-commerce, kiory sprawia, ze wickszos¢ lud=i nie potrzebuje samochodu, by jezdzié np. do
centrow handlowych na zakupy. juk to robily starsze pokolenia. Musimy podkreslic
znaczenie pracy zdalnej, kiéra poxywalu pracovwaé w domu...

Jak mowi Gil Penalosa, Swiatoyej slavy ckspert od plunowania przyjaznej przestrzeni,
Kanadyjczyk z hiszpanskimi korzeniami. miasta majq by¢ dla ludzi, a nie dla samochodow:,
a priorytetem ma by¢ pieszy. Jest to szczegolnie istotne w tej lokalizacji, wszystkie miasta
na Swiecie coraz smielej i czesciej pozbwrayy si¢ aut z centrum miast lub mocno utrudniajq
im zycie. Aktualnie dopuszcza si¢ calkowily rezygnacje z budowy miejsc postojowych na
potrzeby nowych inwestycji. picrvsze (akie inwestycje powstaly juz w Warszawie.
Wiedenska dzielnica Seestadt Aspern juz teraz opiera sig tylko na transporcie publicznym
i ograniczeniu do minimum liczby miejsc dla samochodow.

Takie zmiany podyktowane sq glovwnie aspektem srodowiskowym - mniej aut w miescie
1o lepsze powietrze - ale ispolecznvm. Chodzi o oddanie przestrzeni mieszkancom -
pleszym, rowerzystom, uspokojenie ruchu i ozywienie zycia spolecznego. £.6dZ zmierza
witym kierunku - powstalo wiele pigknych woonerfow, ai my dokladamy cegielke do
Iworzenia zielonego miasia, bo shrorzymy na lerenie naszej nieruchomosci piekng,
ogolnodostepng zielonq oaze.

Dlatego, podkreslajgc walory lokalizacji naszej nieruchomosci, idealnie wpisujgce si¢
w koncepcje 15 minutowego miasta i zmiany socjologicine w naszym spoleczenstwie -
wnosimy o wpisanie 0,5 stanowiska postojowego w garazu na kazde mieszkanie.

Nasza oferta skierowana zostanie dla ludzi mlodych, cenigcych sobie wygodne
mieszkuanie w centrum miasta, dla kiorych samochdéd wie stanowi priorytetu, atrybutu
prestizu czy luksusu. Atrakcyjny i wvigtkowy dla naszych nieszkavicow jest czas spedzony
z przyjaciolmi, rozwoj osobisty, picl¢gnovranie pasji, podroze, spacer po parku... Budynek
ma bardzo piekng forme i bedzie sianovwil vwyjgtkowy element tego kwartatu.

Pragniemy podkreslic, ze w decyzji o vwarunkach zabudowy DPRG -UA-VIL 880.2023
z 04.08.2023 roku dotyczqcej naszej nicruchomosci istniejq zapisy: " Dla planowanej
inwestycji  nalezy  przewidzie¢  stunoviska postojowe-  zabudowa — mieszkaniowa
wielorodzinna 0,7 - 2 stanowisk postojorvych na kazde 66 metréw powierzchni uzytkowej
mieszkan. Przy obliczaniu wymaganej liczhy stanowisk postojowych dla samochodow:,
uzaleznionej od powierzchni budynku. nalezy wwzglednié jego powierzchnie uzytkowq.
pomniejszong o powierzchni¢ pomicszczen pomocniczych, technicznych, gospodarczych
i technologicznych nieprzeznaczonych na  pobyt ludzi, powierzchnie magazynowy
oraz zaplecze komunikacyjne, w 1ym powierzchnig garazowq." I jestesmy radzi, ze Wydzial
Architektury Urzedu Miasta Fodzi zawvwazyl, ze nieruchomosé Sterlinga 10/12  nie
potrzebuje nadmiernej ilosci miejsc parkingowych (...).

Nadeszla zmiana pokoleniowa, ndodzi ludzie majq inne priorytety i oczekiwania od
nieruchomosci, inne rozumienie luksusu.... Nasze uwagi do projektu planu dadzq przede
wszystkim odpowiedz na pytanic. czy Lodz gotowa jest na realizacje poprawy zycia
mieszkancow, wdrozenie frendu do bezemisyjnej gospodarki, do zauwazenia potrzeb
mlodego pokolenia irealizacji dobrej architektury? Czy naprawdg wazny jest luksus
zdrowego powietrza w cichym, zielonyim miescie...

(...) . chciatabym podkresli¢c. ze nasz  wniosek, dotyczgcy wskaznika miejsc
parkingowych jest zgodny z politvkg Miasta.

Opracowana - przez powoluny w 2021 roku Zespol - rekomendacja w zakresie
wskaznikow miejsc parkingowych w pozostatej czesci strefy srodmiejskiej, w ktorej
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polozona jest nieruchomosé Sterlinga 10 i nieruchomosé Sterlinga 12, poleca wskainik
0,7- 2 na 60 m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

Jest ona (akze zgodna z przedsiaviong Panstwu decyzjg o warunkach zabudowy dla
naszej nieruchomosci.

Nasza uwaga do planu miejscowego nie dotyczy planu graficznego, nie powoduje
koniecznosci powtornego wylozenia planu, jest tylko KOREKTA.

Szanujgc wizje Miejskiej Pracovwni Urbanistycznej zmienilismy projekt, tworzgce piekng,
ogdlnodost¢png strefe zieleni i cickawy architektonicznie budynek, ktory ma szansg by¢
perelkqg iwvizytowkg tego kwartalu

Na naroznej dzialce po przecivnej stronic ulicy powstanie kolejny park. Po przekqgtnej
stronie ulicy pojawi sie zielen. Dzisiaj na naszej nieruchemosci stoi stary, rozsypujgcy sig
budynek i rosng chaszcze....

Prosimy o rzetelng, indywidualng analiz¢ tej przestrzeni! Czy moglibysmy wspdlnymi
silami zmieni¢ to "brzydkie kaczqtko" 1w picknego labedzia? Skrzyzowanie Sterlinga/
Pomorska ma szanse by¢ kolejnym sukcesent i wizvtowkg Fodzi...

"

Pan  Prezydent Pustelnik podkresia, e nalezy zachowa¢ racjonalizm, a nie
doktrynerstwo... Miasto potrzebuje prywatnyceh inwestoréw”. Podkreslic nalezy, ze wedlug
Pani Prezydent Zdanowskiej £.odz chee by¢ neutralna klimatycznie do roku 2030. Moja
rodzina mieszka w Naszym Miescic od pokolen i mam nadzieje, ze bedg tu mieszkaly moje
wnuki, kiedy dorosng... Czy hasla o koniccznosci poprawy warunkéw zycia, idea 13-
minutowego miasta pozostang tylko pustym frazesem ku uciesze gawiedzi?

Chee wierzye, ze podejmg Panshvo dzialania adaptacyine do zachodzacym zmian pod
kgtem przestrzennym, demograficznym. socjologicznym i srodowiskowym. Nasza uwaga do
planu miejscowego idealnie wpisuje si¢ w te ywazne trendy. (...)

Do uwagi dolgczono skan zarzadzenia Nr 7979/VIII/21 Prezydenta Miasta Lodzi
iopracowanie  przedstawiajgce  rekomendowane  wartosci  wskaznikéw  miejsc

parkingowych na potrzeby wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Prezydent Miasta F.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ustalone w projekcie planu wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw wynikajg

z polityki parkingowej miasta oraz sa spojne z innymi planami miejscowymi dla obszarow
centralnych miasta, biorgc pod uwage poréwnywalne uwarunkowania.

Odnoszgc si¢ do tresci uwagi dotyczacej wydanych decyzji o warunkach zabudowy,
wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane
sg warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja do wydania
decyzji kazdorazowo, o ile spetnione sg warunki okreslone w ww. ustawie. Przepisy prawa
nie naktadajg natomiast obowigzku uwzglednienia ww. decyzji w planie miejscowym.

Uwaga Nr 3
- wptyneta 7 lutego 2024 r..
- dotyczy dziatki nr 149/24 w obrebie S-2. przy ul. Seweryna Sterlinga 26.
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Tres¢ uwagi:

,» Dzialajgc w imieniu i na Akademii Humanistyczno-Ekonomicznej w Lodzi (dalej
fakze zwana AHE lub Uczelniq) uiythownika wieczystego dziatki nr ewid. 149/24 obr.S2,
dla ktorej prowadzona jest Ksigga Wieczysta LDIM / 00148927/7, stosownie do
art. 18 ust. 172 wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (1) Dz.U. .z 2023r. poz. 977, zwanej dalej up.z.p.) wzwigzku
zarl. 67 ust. 3 pki 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy planowaniu
I zagospodarowaniu  przestrzennym oraz niekiorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688) wnosze poniisze uwagi dotyczqce zapisow czesci tekstowej i odpowiedniego
zakresu rysunku projektu miejscowego panu zagospodarowania przestrzennego obszaru
dla czesci obszaru miasta Lodzi poloionej w rejonie ulic: Pélnocnej, hm. Aleksandra
Kaminskiego, Stefuna Jaracza i dr. Seweryna Sterlinga, @ mianowicie :

1. Uwagi do zapisow § 20, w szczegolnosci:

a) ust. 1i2 - wzakresie, wjakim ustanawia si¢ na terenie naleigcym do Uczelni
terenu jednostki 4.2 PP, dla ktérego w zakresie przeznaczenia ustala si¢ jako:
przeznaczenie podstawowe - tereny placow publicznych, a przeznaczenie uzupelniajgce
w formie: a) zieleni, b) urzgdzen sportovwveh, rekreacyjnych idydaktycznych, ¢) drég
wewnglrznych, d) drég rowerowych imiejsc postojowych dla rowerdow, e) parkingdw:,
) infrastruktury technicznej,

b) pozostalych zapisow § 20 tj. w szczegolnosci ustepu 3 - w zakresie w jakim ustalono
wskaziniki i parametry zabudowy wylgcznie dla obiektow tymczasowych; o takze
odpowiednio do powyiszych zapisow - odpowiadajqce im rozwigzania przestawione
na zalgczniku graficznym do projektu planu.

WNOSZAC O:

1) calkowite odstqpienie od zamiaru realizacji na terenie dziatki nr ewid. 149/24
Jednostki 4.2 PP j. placu publicznego” - jako wprowadzonego 7 raiqcym naruszeniem
art. 1 ust.1 pkt 7 w zwiqzku z art. 6 ustawy 7 dnia 27 marca 2003 r. (1j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm. - dalej takie w.p.z.p.). tj. zprzekroczeniem zasady wiladztwa
planistycznego oraz zasady proporcjonalnosci, polegajgcych na nieuprawnionym
i nieuzasadnionym ograniczeniu w stopniu  znacznym zamiarow inwestycyjnych
Akademii Humanistyczno-Ekonomicznej,

2) wprowadzenie odpowiedniej korekty w tresci oraz na rysunku planu.
II. Uwagi do zapisow § 171§ 18 ¢).:
1) ust.1 1 ust.4oraz § 18 ust. 1 I ust.4 w zakresie w jakim:

rozdzielono teren dziatki 149/24 - poza kwestionowanym wyzej wprowadzeniem
jednostki 4.2 PP - na dwie odr¢bne jednostki tj. 4.14 M/WU oraz 4.13 MW/U,
wprowadzajqc zroznicowane wzgledem siebie wielkosci parametréw nowej zabudowy;

2) zapisow do zapisow § 17 ust.2 lit. a) oraz § 18 ust. 1lit. a) wdla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem oraz 4.14. MW/U w jakim Jako przeznaczenie
uzupelniajgce ustala sie garaze wielostanowiskowe

WNOSZAC O:

1) zmiane zapisow § 18 i wylqczenie 7 niego zapisow dla jednostki 4.13 MW/U poprzez
Jej likwidacje i wlqczenie tego terenu do § 17 ust. 1 tj. jednostki 4.14 MW/U;
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2) zmiane tego zapisu § 17 ust. 2 lit. a) - po jego zmianie w sposob opisany w pki ) -
poprzez dopuszczenie takze realizacji miejsc parkingowych naziemnych, bowiem
nie znajduje Zadnego uzasadnienia narzucenie Uczelni - w przypadku realizacji
planowanych dwéch nowych budynkovw dvdaktycznych i akademika - do wykonania
stosownej ilosci miejsc parkingowych wylqcznie w formie garazy wielostanowiskowych,
ktorych realizacja jest zadaniem bardzo kosztowym, kilkukrotnie przekraczajg wartosé
wykonania parkingu naziemnego,

3) dokonanie stosownej zmiany w cze¢sci rysunkowej projektu planu w zakresie:
- likwidacji jednostki 4.2 PP;
- likwidacji jednostki 4.13 MW/U i polgczenie tego terenu 7 jednostkg 4.14 MW/U

poprzez jej zwigkszenie 3w sposob umoZliviajgcy realizacje planowanej rozbudowy
uczelni (w fym zabezpieczajqcej teren pod budowe parkingu naziemnego).

UZASADNIENIE

Na wsiegpie wskazac wypada, iz swyvnikajgee z art. 3ust. 1 up.z.p. fzw. wladztwo
planistyczne powinno obejmowad ywwvwazanic interesu prywatnego. Brzmienie przepisow
ustawy planistycznej jednoznacznie wskuzuje, ze “interes publiczny”  nie uzyskal
pierwszenshwa w odniesieniu do interesu jednostki, a przyjete rozwigzania prawne oparie
sq na zasadzie roéwnowagi inleresu ogolnopanstwowego, interesu gminy i inleresu
jednostki.  Wobec tego ingerencja w sfer¢ prawa wlasnosci pozostawaé musi
w racjonalnej i odpowiedniej proporcji do wskazanych wyzej celow, dla osiggniecia
ktorych ustanawia si¢ okreslone ograniczenia (por. stanowisko NSA w wyrokach z dnia
26 listopada 2019 r. sygn. akt I OSK 76/18. 13 listopada 2019 r. sygn. akt I OSK 3260/17
i 2 pazdziernika 2019 r. sygn. akt 11 OSK 2509/18 (cbosa.).

Ad. I - . wprowadzenie na terenic dziatki 149/24 naleigcej do Akademii
Humanistyczno-Ekonomicznej Jednostki 4.2 PP czyli placu publicznego

Godzi si¢ na wstepie podniesé wszysthkim kluczowy kwestie, a mianowicie brak
Jakiegokolwiek wywazenia wagi Interesow pomiedzy dwoma celami publicznymi praz
brakiem uzasadnienia o przekonywujqcej tresci dla nadrzednosci celu wprowadzenia
planowanej przez Miasto przestrzeni 4.2 PP w teren naleigcy do Uczelni.

Z jednej strony mamy bowiem interes Akademii Humanistyczno-Ekonomicznej,
realizujqcej cele publiczne w rozumieniu art. 6 pkt 6) w/w ustawy o gospodarce
nieruchomosciami takich jak m.in. budowa iutrzymywanie pomieszczen dla uczelni
publicznych, federacji podmiotor systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktorych mowa
woart. 163 ust. | pkt I ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. - Prawo o szkolnictwie wyzszym
inauce (Dz.U. z2022r. poz. 574, z poZn. zm.), w ramach ktorego Uczelnia zamierza
realizowac rozbudowe o nowe obiekty, zas 7 drugiej - nie znajdujgcy ?adnego logicznego
sensu dla tego miejsca, pomyst na ograniczenie przez Miasto o 20% terenu AHE na cele
tzw. placu publicznego.

Nalely zatem postawi¢ pytanie - jakimi przestankami kierowano sie przy
wprowadzaniu kwestionowanego rozwigzania w postaci terenu 4.2 PP, ktorego waga
przewazataby Ilub chociaz byla rownowazna Interesom prawnym Akademii
Humanistyczno-Ekonomicznej, realizujgcej cel publiczry na poziomie szkoly wyiszej,
istniejgcej od 1993 roku, ktora ksztaici w kilkunastu kierunkach humanistycznych,
artystycznych i technicznych i zajmujgcej wysokie miejsca w rankingach, a ktorej
planowana rozbudowa ma stuzyé jej dalszemu rozwojowi ?
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Podkreslenia wymaga takze i to, iz Miasto nie ma prawa do jednostronnego dzialania,
polegajgcego na wprowadzenin za  pomocy planu  miejscowego rozwigzan, kitore
zmienialyby w konsekwencji umovwe o oddunie Akademii  Humanistyczno-Ekonomicznej
w uzytkowanie wieczyste dzialki 149 24. Jedving drogg na pozbawienie prawa uzvtkowania
wieczysiego lub zmiane jego zakresu jest droga sadowa, nie zas droga postepowania
planistyveznego.

Akademia  Humanistyczno-Ekonomiczna — pragnie  wspoltworzvé  obszary  zielone
Jjednoczesnie dbajgc i chronige dziedzichwo  kulturowe miasta fodzi, dlatego fez
przedstawiciele Uczelni podejmovali  dzialanie w celu pogodzenia oczekiwan MPU
zinteresem AHE, przedstawiajqc i konsultijge kilka koncepcji. Jednak Zadna z nich
finalnie nie znalazla akeeptacyi.

Kluczowym dla niniejszej sprawy jest to, ii Uczelnia - jako podmiot realizujgcy interes
publiczny w zakresie szkolnictwa wyiszego mieszkancow miasta Lodzi inie tylko -
posiada plany rozwoju irozbudowy o kolejne budynki dydaktyczne i ustugowe, celem
ktorych jest stworzenie jak najlepszych warunkow ksitalcenia, m.in. w zwigzku ze
zwiekszajqcq sie do roku liczbg studentow.

W planach inwestycyjnych AHE na przedmiotowej nieruchomosci przewidziane s¢
tereny zielone. Akademia po raz kolejny vivraza wole na mozliwosé stworzenia przejscia
mieszkancow miasta przez teren = ulicy Jarucza do ul. Rewolucji 1905 r. oraz stworzenia
urzqdzonego terenu zielonego, poprzez usankcjonowanie tego faktu formalnie fym
bardziej. ze mieszkancy fodzi korzvsiajg juz od wielu lat z przejscia i przejazdu przez teren
Akademii. skracajgc droge z ul. Pomorskiej do ul. Rewolucji 1905 r.

Obecnie na terenie nieruchomosci dz. nrr ewid. 149/24 o powierzchni 20 030m? znajdujq
sie obecnie budynki o lgcznej povierzchni zabudowy okolo 3 380 m°, co stanowi 27%
powierzchni dzialki. Planowane do _budovy iprzyszlego rozwoju Akademii _budynki
dvdaktyczne i akademik stanowiq laczna povierzchnie zabudowy okolo 2673 m-°.

O tym zamierzeniu Uczelnia informowata MPU podczas prac nad projektem planu,
przestawiajgc planowangq koncepcje.

Wskazac takze nalezy, iz Uczelnia proponowala wykonanie woonerfu, w postaci ciggu
pieszo-jezdnego przebiegajgcego przez nicruchomosé AHE, ktory lgczylby ul. Jaracza
i Rewolucji 1905., jednoczesnie szerzej onvorzyl tenm kwartal dla mieszkancow. Takie
rozwigzanie stanowiloby pewnego rodzaju . usankcjonowanie” istniejgcego. otwartego
przejscia  odul.  Rewolucji 1905 1. do ul. Jaracza, ajednoczesnie uwzglednialo
i zabezpieczalo potrzeby inwestycyine i rozwojowe AHE.,

Nie mu takiego przejscia na chvilg obecng, ale Uczelnia wiasnie takie chce wykonac
(w mysl otwartosci dla wszystkich potencjalnveh jej uzytkownikow). Ta propozycja jednak
nie znalazla akceptacyi.

Rowniez propozycja utworzenia terendve zielonych w miejscu hali szedowej przy
zachowaniu jej dziedzictwa kulturovwego i architektonicznego i otworzeniem przestrzeni od
strony ul. Sterlinga, w tym przypadku nie znaluzla zgody konserwatora zabytkow.

Nie sposob jednak zaakceptowaé stanowiska MPU - zaprezentowanego w pismie z dnia
7 listopada 2023 r. znak: MPU.ZP3.46.2023.JO.AWi, - iz cyt..

L Przveotowany  ostatecznie vwariant  (-)  wuwzglednia  zarowno interes  Akademii,
umozlivwiajge realizacje projektovvanyeh budvnkow i miejsc parkingowych, jak iinteres
Miasta, przeznaczajgc pozostaly czesé nieruchomosci pod ogolnodostepng, zielong
przestrzen publiczng. Nalezy rowniez zaznaczyé, ze w ramach ww. zieleni publicznej MPU
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przewidzialo mozliwos¢ obslugi komunikacvinej dla tych czesci nieruchomosci, kiore
zostaly pozbawione bezposrednicgo dosiepu do drogi publicznej (-)". (podkreslenie
wlasne)

Rowniez nie mozna przyjgé argumentacji. ze cyt...

Lpowierzchnia planowanej przez AHE zabudowy. zaprezentowana w tabeli (8 143 m2)
Jest_mozliva _do realizacji w oparciu_o kazdy z dotychezas prezentowanyveh wariantow
planu. Wyznaczenie proponowanyvch przez MPU przestrzeni publicznych nie wyklucza
mozliwosci uzyskania takiej powicerzchni zabudowy", (podkreslenie wlasne)

Dla prawidlowej realizacji tego zamierzenia inwestycyjnego konieczne bedzie takie
spelnienie przeslanek w zakresie m.in. wykonania odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych - co wrealiuch  przestavwionego  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania  przesirzennego - wvimagaloby  wylgeznie  realizacii  parkingu
wielopoziomowego, kidrego realizacja jest kilkukrotnie drozsza od miejsc parkingowych
naziemnych, azatem z punktu widzenia Uczelni catkowicie nieakceptowalna ( wiecej -
w poz. Ad. 2 str. 12).

W niniejszej sprawie kluczowym jest poddanie w uzasadniona wqtpliwos¢é zasadnos¢
i celowosé wprowadzenia na w/w terenie planowanej jednostki 4.2 PP.

Jak wynika zzapisu § 20oraz rysunku projektu planu - na calym jego terenie
przewidziano 3 (zw. , place publiczne 1j.: 1.9 PP, 2.2 PP i przedmiotowy 4.2 PP.

O ile wprowadzenie jednostek 1.9 PP oraz 2.2 PP wydaje si¢ uzasadnione, to ju;
wyznaczenie kwestionowanego terenu 4.2 PP takiego przymiotu nie posiada.

Teren jednostki 2.2 PP ma si¢ znajdovwac przed Teatrem Muzycznym i zlokalizowany jest
bezposrednio przy ul. Pélnocnej. zas drugi 1.9 PP ma si¢ znajdowaé przed budynkiem
Bussines Center i takze przylega bezposrednio do ul. Sterlinga.

Pokreslenia wymaga, iz tereny prieznaczone pod te jednostki 7 racji ich lokalizacji
w niczym nie ograniczajg, a w szczegolnosci nie zmieniajq jui istniejgcego charakteru
tych miejsc, jako ze sq to tereny juZ w petni urzgdzone.

Istotne jest takze i to ze teren 1.9 PP - to dziatki nr ewid. 243/1; 243/6 oraz 243/2 obr.
S1 o klasouiytku ,,dr”, ktora zgodnie z krvteriami Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju,
Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkow
(Dz.U. z2021r. poz 1390) - stanowi uZytek gruntowy znajdujgcy sie w pasach
drogowych drég publicznych oraz drog wewnetrznych w rozumieniu przepisow ustawy
zdnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2023 r. poz. 645).

Natomiast teren pod jednostkq 2.2 PP-to dziatki 1/711; 1/12; 1/15 i 1/16 o klasouzytku
» T zaliczone w mysl w/w rozporzqdzenia do innych terenéw komunikacyjnych.

Teren dla jednostki 4.2 PP - biorgc priede wszystkim jego lokalizacje - takiego
uzasadnienia jui nie znajduje.

Po_pierwsze - teren ten ma zajgé ok.3 900 m? 7 lgcznej wielkosci dziatki 149/24
o powierzchni 20032 m?, co daje ok. 20 % terenu bedgcego we wladaniu Uczelni jako
uiytkownika wieczystego, a z ktorym to terenem zwigzane sq scisle plany inwestycyjne
AHE.

Teren dziatki 149/24 stanowi klusouzytek .. Bi” (zw. inny teren zabudowany.
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Po_drugie - pomyst wpisania w teren Uczelni tj. teren dziatki ewid. nr 149/24 ,placu
publicznego” - w odréinieniu od 1.9 PP 2.2 PP - jest rozwigzaniem co najmniej
chybionym.

Wskazaé w tym miejscu wypadu. iz .plac™ - w powszechnie uznawanych definicjach
i popularnego ujecia placu - 10 duza niezabudowana (otwarta. wolna) przestrzen
w obrebie _miasta [ub wsi. powstala najczesciej przy zbiegu Iub skrzyviowaniu ulic czy
(raktow, zwykle otoczong zabudovwg architekioniczng. Funkcjonalnie plac miewa rézne
role: miejsca zebran publicznych,  postoju  pojazdow, rynku targowego, wezla
komunikacyjnego czy terenu pod zabudowe. Takie pojmowanie placu jest przyjete
w wigkszosci encyklopedii i podrecznikove akademickich, rowniez w tych sprzed kilku
dziesigcioleci czy wiekow.

W przedmiotowej sprawie, teren 4.2 PP 7 takq lokalizacjq nie ma nic wspdélnego.

Jak wynika z projektu planu zapisy dla parametrow i wskazinikéw dopuszczonych na
terenie jednostki 4.2.PP dotyczq wylqcznie obiektéw tymczasowych, zatem nalezy braé od
uwage zapis

§ 6w ktorvin ustala si¢ nastepujgee wymagania wynikajgee z potrzeb ksztaltowania
przesirzeni _publicznyeh itak w3 pki) lit._a) w zakresie dopuszczenie sytuowania
tymezasowych obiektow uslugovwo- handlowych wymieniono: ogrodkigastronomiczne.
wystawy arlystyczne, sceny, estrady, lodowiska. szopki. stoiska uslugowe, handlowe lub
gastronomiczne.

Powstaje przede wszystkim kluczowe z punktu widzenia celowosci takiej lokalizacji
pytanie - komu mialby stuZyc ten plac publiczny ?

W przypadku realizacji planowanej rozbudowy Uczelni zostatby zapewniony, stosownie
do zapiséw planu wlasciwy udzial terendw biologicznie czynnych, co priy zaloieniu
pozostawieniu terenu dziatki jako nieogrodzonego iurzqdzeniu terenu zielonego
7 elementami malej architektury takich np. lawki, realizowaloby to funkcje terenu
zielonego ogolnodostepnego. Zaiem. iz vickszy teren ma do dyspozyceji Uczelnia. (vim
proporcjonalnie jest mozlive urzqdzenie wickszej przestrzeni zielonej,

Tym bardziej w wqtpliwosé nale?y poddaé celowosé izasadnos¢ wprowadzenia na
dzialce Uczelni takiego przeznaczenia, ktore po pierwsze - pozostaje w oczywistej
sprzecznosci z planami rozwoju AHE, co zostalo juz wskazane powyzej, zas po drugie -
pozostaje takie wlogicznej sprzecznosci z charakterem miejsca, lokalizujgc ,plac
publiczny” w srodku dziatki 149/24.

Glownymi uzytkownikami sq i bedq studenci i pracownicy uczelni, a dopiero w dalszej
kolejnosci ewentualni przechodnie, skracajqcy sobie przejscie pomiedzy ul. Stefana
Jaracza i Rewolucji 1905 r., niezaleinie od tego, ze obok, w odleglosci ok 100 m jest
ul. Sterlinga, na ktorej istnieje szeroki chodnik.

Nalezy tez zwroci¢ uwage, iz fukt niezabudowania jeszcze w sposob planowany przez
Uczelnie  w/w dzialki  nie upovaznia v zadnym  stopniu - Miasta do  dowolnosci
w umieszczaniu w Srodku dziatki budovwlunej terenu piacu publicznego - szczegdlnie
w_ svtuacji, _gdv __wzadnym =3 kwartalow  tego planu, takiego rozwigzania
nie wprowadzono.

Wskazacé rowniez naleZy - niezaleznic od w/w kwestii - na brak wuzasadnienia
ekonomicznego dla takiego rozwigzania.
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O ile w mysl art. 6 pkt 9c) ustavy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia
1997 1. (1j. Dz.U. z2023r. poz. 344) place, ciggi piesze zalicza sie do tzw. celow
publicznych, to ustanowienie na terenic  prywatnym takiej funkcji wigzaloby  si¢
z obowigzkiem po stronie  Miasta rezesniejszego  wydzielenia  tego  terenu  za
odszkodovwaniem i jego pozniejszego urzqdzenia.

Czy zatem MPU robito analize takiego proedsiewziecia?

O ile Uczelnia bierze pod uwage udostepnienie pewnego fragmentu dziatki 149/24 dla
potrzeb zapewnienia przechodu iprzejazdu, co zresztq wynika z ustanowionych tamie
stuzebnosci, to absolutnie nie moie zaakceptowac wprowadzenia jednostki 4.2 PP, jako
calkowicie nieuzasadnione] i niecelowej.

Warunkiem wkroczenia w uprawnienia wilascicielskie przy sporzqdzaniu planu jest
odpowiednie zachowanie zasady proporcjonalnosci (por. wyrok NSA z dnia 25 czerwca
2019 r. sygn. akt Il OSK 1943/17. ¢hosa.).

W przedmiotowej sprawia takieeco wywazenia niewatpliwie zabrakfo.

Brak jest uzasadnienia dla wprowadzenie jednostki 4.2 PP, bowiem ani wprost lub
w sposob dorozumiany nie wykazano na proporcjonalnos¢ srodka ograniczenia praw
przystugujgcym Akademii Humanistyczno- Ekonomicznej.

Rowniez dziwié moze, iz Miasto w swoich zaloZeniach ,,widzi” w takim miejscu -
w Swietle przywolanych wyzej zapisow § 6 ust. 3 pkt) lit. a) - realizacje np. ogrodka
gastronomicznego (w ktorym nic mozna wykluczvé servowano by potrawy z grilla lub
moze kuchni orientalnej, gdzie cz¢sto zapach palonego cleju staje si¢ ucigzliwy - uwagi
wlasne), bqd? moZe szopki, stoiska ustugowego, handlowego lub gastronomicznego, bo
takie obiekty tam przewidziano.

Zatem taki pomysi zagospodarowania przestrzeni w otoczeniu budynkow wyZszej
uczelni wydaje si¢ byé ,,wyjgtkowo nowatorskim urbanistycznie', ale na pewno jest
odosobnionym i niewgtpliwie nic znajdujgcym zadnego odniesienia w skali krajowej,
(sic })

Tym bardziej za Irracjonalny naleiy uznaé zamiar na zlokalizowanie na terenie
Uczelni jednostki 4.2 PP majqcej by¢ placem publicznym - czyli w zasadzie kolejnym
przvkladem tzw.  betonozy” - gdzie ta wlasnie funkcia jako podstawowa miala byé
dominujqcqg w tym zakresie, zas zielen wylgcznie jako wuzupetniajgca ito w polgczeniu
z np. parkingami i rozmaitymi j.w. obiektami tymczasowymi.

Pomyst ten stoi w zatem opozycji do ferowanego przez MPU poglgdu o koniecznosci
wigkszania terenow zielonych, ktory byl forsowany podczas rozmow przedstawicieli
Uczelni a MPU.

O ile lokalizacja pozostalych jednostek tj. 1.9 PP i2.2 PP jest zlokalizowana
bezposrednio przy ulicach Sterlinga i Polnocnej i co jest istotne, nie wplywa w Zaden
sposob na mozliwosci inwestycyjne Business Center ani te; Teatru Muzycznego, to
w przypadku jednostki 4.2 PP nastepuje to z oczywistym i nadmiernym naruszeniem
interesu prawnego Akademii Humanistyczno-Ekonomicznej.

Ad. 2- tj. uwag do zapisow §17 usl.] iust.4 i § 18 ust. 1i ust.4 w zakresie w jakim
rozdzielono teren dziatki 149/24 - poza kwestionowanym wyzej wprowadzeniem jednostki
4.2 PP - na dwie odrebne jednostki tj. 4.14 M/WU oraz 4.13 MW/U, wprowadzajgc
zroznicowane wigledem siebie wielkosci parametrow nowej zabudowy oraz nakaz
budowy garazy wielostanowiskowych
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Wprowadzenie kwestionowanej jednostki 4.2 PP, spowodowalo w konsekwencji
podzielenie dziatki 149/24 na kolejne tereny czyli jednostki 4.14 MW/U oraz 4.13 MW/U.

Paradoks tej sytuacji polega takze na tym, iz projekt planu roznicuje w kilku miejscach
parametry _dla__nowej zabudowy tak wydzielonych _terendw, co w przypadku
opracowywania projektu budowlanego obliguje do zachowania iodpowiedniego
zbilansowania przewidzianych w planie parametrow dla poszczegolnych jednostek (...)

W ocenie Akademii Humanistyczno-Ekonomicznej takie zapisy takie naruszajq
w sposob istotny jej interesy, albowiem rozbicie terenu dziatki 149/24 na rozne jednostki
bedzie wplywalo znaczgco na mozliwos¢ planowanej rozbudowy, a wrecz stawiajgc pod
znakiem zapytania jej celowosé w tak zakrojonych warunkach planistycznych.

Gdyby pozostawi¢ kwestionowane zapisy w stanie proponowanym w projekcie, to
w praktyce oznaczaloby, i; - przy_zaloZonym w koncepcji_przeniesieniu_placu_zabaw
Zjego obecnej lokalizacji na teren bezposrednio przy prredszkolu, czyli na tzw. teren 4.13
MW/U - pozostajgca czesé tak ,wykrojonej” jednostki, w zasadzie czyni niemozliwym do
wykorzystania pod planowany budynek akademika w wielkos¢ odpowiadajgcej
potrzebom Uczelni.

Jak jui wskazano, dla nowobudowanych obiektow muszq byé spelnione wymagania
planu, stosownie zbilansowane do powierzchni terenu inwestycji, co w zasadzie poddaje
w  waltpliwos¢ jakikolwiek sens jej zabudowy, bowiem sprowadzalaby si¢ to do
nieuzasadnionego niczym zmniejszenia wielkosci budynku akademika, a ponadto
koniecznosci wykonania garazu pietrowego (sic !)

Ponadto podkrestic nalezy, iz wylqcznie z powodu wprowadzenia w teren dzialki
149724, jednostki 4.2 PP, powstac ma takze odrebna jednostka 4.14 MW/U, kiora
obejmuje czesciowo teren juz zabudowany jak i teren pod planowana rozbudowe o dwa
budynki dydaktyczne, dla ktérych rowniez musi by¢ spetniony stosowny bilans dla terenu
inwestycji w swietle zapisow planu.

Kwestiq kolejnq jest niedopuszczalny, w realiach niniejszej sprawy, zapis projektu
planu dla obu w/w jednostek, w ktorych - kosztem ,zabrania” pod 4.2 PP ok. 20 %
powierzchni calej dzialki 149/24 - spelnienie wskaznika 7 § 12 ustalajgcego minimalng
ilos¢ miejsc do parkowania samochodow osobowych dla projektowanych jednostek
4.14 MW/Ui 4.13 MW/U - byloby _jedynie wvlgcznie w postaci __garaiy
wielostanowiskowych.

W tej sytuacji Uczelnia musialby ponies¢ nieuzasadniony ekonomicznie koszt
realizacji takiego obiektu, ktory jest kilkukrotnie wyzszy od kosztu parkingu naziemnego.

I tak koszt wybudowania jednego miejsca parkingowego w przypadku:
‘miejsca naziemnego - 10 000 zt/miejsce

‘miejsca w garazu wielopoziomowym - 35 000 zt/miejsce

‘miejsca w garazu podziemnym - 70 000 ;l/miejsce.

Wobec powyiszego w pelni zasadnym jest wprowadzenie stosownej zmiany zarowno
z tekscie jak i rysunku projektu planu, celem wyeliminowania wykazanego naduzycia
prawa. Pozostawianie kwestionowanych zapiséw oznaczaloby, i; Miasto opracowujgc
zafozenie dla planu miejscowego naruszylo wsposob istotny zasade wladztwa
planistycznego oraz zasady proporcjonalnosci, polegajgcych na nieuprawnionym
I nieuzasadnionym ograniczeniu w stopniu  znacznym zamiarow inwestycyjnych
Akademii Humanistyczno-Ekonomicznej.
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Zgodnie 7 utrwalonym orzecznictwem sqdow administracyjnych - na gruncie
planowania przestrzennego konieczne jest zatem takie wywazenie intereséw, aby w jak
najwigkszym  stopniu  zabezpieczy¢ irozwigzaé  potrzeby wspolnoty, jednak w jak
najmniejszym  naruszajgc  prawa  wlascicieli  nieruchomosci  objetych  planem.
Ograniczenie wlascicieli w ich prawie wlasnosci, czego mozna spodziewaé si¢ po
miejscowym planie zagospodarovvaniua, uzasadnia tylko cel publiczny, ale takie tylko
wowezas, gdy innego rozwigzania, chod go szukano, nie moina bylo znalezé.

Wiadztwo  planistyczne  gminy  nic moze polegaé zatem na zupelnej swobodzic
i dowolnosci w planowaniu co do przeznaczenia terenu, gdyz konieczne jest uvwzglednienie
w planowaniu i zagospodarowaniu  pravwa wlasnosci, z mocy art. 1 ust. 1 pkt 7 u.p.z.p.
Nieprzestrzeganie tego spowoduje. ze upravwnienie _gminy _do ustalania przeznaczenia
tereny i sposobu zagospodarowania, moze -ostaé naduzyte, a ustalenia planu, ktore bedqg
wynikiem tego naduzycia, mogy okuzal si¢ pravwnie wadliwe (zob. wyrok NSA z dnia
9 lutego 2010 r. sygn. akt 11 OSK 195909 chosa) - zaznaczenia wiasne.

Naruszeniem interesu prawnego moze byc rownie? takie przeznaczenie nieruchomosci,
ktére udaremni bqd; utrudni zabudowe ich nieruchomosci lub te; spowoduje
ucigzliwosci i ograniczenia w swobodnym uzytkowaniu nieruchomosci i rozporzgdzaniu
prawem wlasnosci. Przy uchwalaniu_planu_miejscowego _moie te; dojsé_do kolizji
intereséw indywidualnych. W takiej sytuacji nalezy wywazy¢ interesy indywidualne, aby
moc ocenié, czy nie doszlo do przekroczenia granic wladztwa planistycznego iczy
naruszono interes prawny okreslonych podmiotow dla zaspokojenia interesu prawnego
innych podmiotow, a jesli tak, to czy nastypilo to zgodnie 7 prawem. To uprawnienie
gminy - doktrynalnie okreslane jako wladztwo planistyczne - nie oznacza jednak
dowolnosci przyjetvch rozwiqgzan planistycznych. Za prawnie wadliwve ustalenia planu
uznaje si¢ zatem nie tylko te, kiore naruszajq przepisy prawa, ale takze te, ktore sy
wynikiem ewentualnego naduzycia przvstugujgeveh gminie uprawnien. W kazdym bowiem
przypadku w odniesieniu do konkretnego priyjetego rozwigzania planistycznego gmina
musi wykazaé jego celowos¢ i zasadnosé z punktu widzenia Interesu publicznego, bgd?
z punktu widzenia interesu okreslonej grupy spoleczne;j.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 u.p.z.p., kazdy posiada prawo - w granicach okreslonvch ustawq -
do zagospodarowania terenu, do ktorego ma tvtul prawny oraz ochrony wlasnego interesu
prawnego przy zagospodarowaniu lerenow nalezgcych do innych 0sob [ub jednostek
organizacyinych. Wiadztwo planistyczne gminy stanowi natomiast uprawnienie organu
do legalnej ingerencji w sfere wykonywania prawa wilasnosci, nie stanowi jednak
wladztwa absolutnego i nieograniczonego, gdy? gmina_wykonujgc je _ma_obowigzek
dzialac w_granicach _prawa, kierowad si¢ _interesem publicznym, wywazaé _interesy
publiczne 7 interesami  prywatnymi, wwzeledniadé  aspekt racjonalneso dzialania
i proporcjonalnosci _ingerencji w sfere wykonywania _prawa_wiasnosci. Ksztaltowanie
polityki  przestrzennej gminy powinno zatem odbywaé sie 7 jednej strony
z uwzglednieniem prawa osoby posiadajqgcej tytul prawny do nieruchomosci do jej
zagospodarowania, zas 7 drugiej strony z uwzglednieniem prawa do podejmowania
dziatan, ktore pozwolg zrealizowal zasade zrownowaionego roiwoju, ajednoczesnie
stuzy¢ bedq zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty lokalnej (por. wyrok WSA
wtodzi  zdnia 17 sierpnia 2011 r.. sygn. akt I SA/Ed  698/11,  publ.
www.orzeczenia.nsa.gov.pl). Wszystkie wymienione elementy powinny by¢ rozpatrywane
lacznie, a proporcjonalnosé ingerencji w sfere wykonywania _poszczegolnych praw
wilasnosci winna byé oceniana przez pryvzmat ogélnych _zaloZen planu. - zaznaczenia
wlasne.
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W przedmiotowej sprawie, przekonujgcej argumentacji o zasadnosci wprowadzenia na
terenie dziatki 149/24 funkcji planu publicznego nie sposob si¢ doszukac.

Jednoczenie Akademia Humanistyczno-Ekonomiczna przedstawia wraz z niniejszymi
uwagami koncepcje zagospodarowania terenu z wnioskiem o jej przyjecie i dokonanie
stosownych zmian w projekcie planu »w sposob wskazany w dyspozytywnej czesci
niniejszego pisma (...).

Przedmiotowa koncepcja lgczy 7jednej strony plany Miasta do zwiekszania
ogolnodostepnych terenow zielonych, szczegdlnie w srodmiesciu, poprzez stworzenie
w ramach projektowanej przez Uczelnie rozbudowy i wykonanie w ramach wymaganego
planem_wskaZnika terenu_zielonego - na poziomie nie mniejszym ni; 20% calej
powierzchni  terenu inwestycji - w__formie _zieleni _urzgdzonej z odpowiednig
infrastrikturg.

Teren ten zostanie otwarty dla wszystkich, 7 wykonaniem w jego zakresie miejsc
przeznaczonym do odpoczynku w formie tawek oraz nasadzeniami krzewow.

Mozlive bvioby takze wykonanie nasad=zen drzew, ale temu sprzeciwiajg sie zapisy
S 3 pki 3) lit, b) tiret pierwsze -.z¢odnie = kiorym ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego.: . zakresie przeznaczenia dopuszcza sie mozliwosé¢
lokalizacji zieleni,_z wylgezeniem dirzew ™,

W ocenie Uczelni Proponowana koncepcja zagospodarowanie terenu wychodzi
z jednej strony na przeciw oczekiwaniom Miasta, zas 7 drugiej nie wplywa na
ograniczenie planowanej rozbudowy AHE.

Ponadto biorge pod uwage plany inwestycyjne, zdecydowanie szybciej i to wylgcznym
kosziem _Akademii _Humanistyczno-Ekonomicznej powstanie w ramach planowanej
rozbudowy na terenie dziatki 149/24 teren zielony w w/'w ksztalcie, o powierzchni ok.
1300 nr'.

Ponadio zostang urzgdzone takze pozostale tereny zielone, wzdluz przejsc¢ wokol nowyeh
budynkow. Przy takim zamierzeniu pozostang rowniez bez zmian zasady przejscia
i przejazdu przez przedmiotowq dzialke - 1w stosunku do zakwestionowanej jednostki
4.2 PP - zas proponowany przez Uczelni¢ teren pod tak wykonany leren zielony swojg
powierzchniq zdecydowanie lepicj wpisze si¢ w przestrzen dzialki, niz pomysi Miasta na
utworzenie tam placu publicznego.

Jeszcze raz wskazaé wypada, iz to wilasnie realizacja terenu zielonego w opisanej
powyzej formie wramach planovwanej inwestycji Uczelni  bedzie realizowala cel
zwiekszenia terenow zielonych 1w Srodmicsciu, zamiast doS¢ trudnej logicznie opcji
wykonania tam planu publicznego - czyli jak to juz wykazano powyzej - kolejnej
wbetonozy ", whrew woli i interesowi AHE.

Nalezy jednak w tym miejscu podniesé, iz takie rozwigzanie jest moiliwe jedynie
wowezas, gdy caly teren dzialki 149/24 bedzie stanowil jedng jednostke urbanistyczna
o parametrach zaloZonych jak dla obecnej 4.14 MW/U oraz przy wprowadzeniu zapisow
o mozliwosci budowy parkingoéw naziemnych (w miejsce obecnego zapisu o garaiu
wielostanowiskowym).

REASUMUJAC:

Whnosimy dokonanie stosownej zmiany w projekcie planu o przyjecie i uwzglednienie
w projekcie planu zalgczonej do niniejszego pisma koncepcji Uczelni, ktora nie niweczy
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moZliwosci rozbudowy AHE , natomiast rownieZ uwzglednia w racjonalny sposéb plany
Miasta do zwickszania dostepnosci terenow zieleni urzgdzonej.

W  swietle powyiszego, wpetni zasadnym stajq si¢ argumenty Akademii
Humanistyczno- Ekonomicznej przemawiajgce za koniecznoscig wprowadzenia
odpowiednich zmian z projekcie planu miejscowego w sposéb wskazany we wstepie. ”

Do uwagi dolgczono zataczniki graficzne i tabelaryczne.
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

AdL1.Ad1.21 AdIL3.

Wyznaczenie fragmentu przedmiotowej nieruchomosci jako terenu placu publicznego
(4.2.PP) jest niezbedne dla realizacji potrzeb interesu publicznego. Ustalenia planu
stanowig odpowiedZz na licznie zglaszane podczas spotkan  konsultacyjnych
przeprowadzonych w ramach Programu Ogrody Sukiennicze potrzeby mieszkancow tej
czesci miasta. Problemem obszaru objetego projektem planu jest bowiem niewystarczajgca
ilos¢ przestrzeni publicznych, wtym ogdlnodostepnej zieleni oraz niska jakosé
ww. przestrzeni. Dodatkowo istniejaca siatka polaczen, wynikajgca z historycznych
rozmiardw kwartatow, jest bardzo rzadka. przez co piesze podroze znacznie si¢ wydtuzaja.
Wyznaczony plac, dzigki przyjetej minimalnej wartosci wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 60%. charakteryzowac sie bedzie duzym udziatem
zieleni, w tym drzew. Umozliwi polaczenie ul. Stefana Jaracza z ul. Rewolucji 1905 r. oraz
stanowi¢ bedzie wazng czes$¢ systemu powigzan mieczy kwartalowych wtej czesei
srodmiescia Lodzi, na ktore sktadaja si¢ zarowno istniejgce jak i projektowane przestrzenie
publiczne. Zapisy planu beda podstawg dla przysztych dzialan przestrzennych. Ponadto
umozliwig podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni dla  wszystkich mieszkancow
1 uzytkownikow danego obszaru. Jednoczesnie nalezy zauwazyé, ze wbrew temu co
zostato wskazane w tresci uwagi ustalenia planu uwzgledniaja takze interes Akademii
Humanistyczno-Ekonomicznej. Ksztalt i wietko$¢ ww. placu publicznego zostaty przyjete
w taki sposob, aby umozliwi¢ realizacje projektowanych przez Akademie budynkow
dydaktycznych iakademika oraz zwigzanego znimi zagospodarowania, w tym
naziemnych miejsc parkingowych.

AdIL.1 1 AdIL3.

Projekt planu miejscowego zaktada wyznaczenie na czesci dziatki o nr ewidencyjnym
149/24 terenu placu publicznego (4.2.PP) co skutkuje koniecznoscia wydzielenia na
pozostatej jej czesci dwoch osobnych terendw, ktérym zgodnie z rysunkiem planu nadano
symbole 4.13.MW/U 14.14MW/U. W zwigzku zpowyzszym niejest mozliwe
wnioskowane potaczenie ww. terendw. Jednakze w zwigzku ze ztozong uwagg do projektu
planu zostala wprowadzona zmiana polegajgca na ujednoliceniu wskaznikow
zagospodarowania terenu w zakresie ww. terenow.

AdIL.2.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wyklucza realizacji
miejsc  parkingowych naziemnych jako zagospodarowania terenu towarzyszacego
zabudowie przewidzianej planem itworzacego znig cato$é¢ funkcjonalng zgodnie
z zastosowang definicjg przeznaczenia terenu w § 4 ust. 1 pkt 17 projektu planu, cyt.:
wprzeznaczenie  ferenu —  obhickty  budowlane  iurzgdzenia  budowlane  oraz
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zagospodarowanie tworzgce calos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie ...". Garaze wielostanowiskowe zostaly natomiast wskazane jako przeznaczenie
uzupelniajgce co oznacza, ze plan dopuszcza mozliwosé ich realizacji, ale nie narzuca
takiej koniecznosci. W zwigzku z powyzszyin projekt planu nie wymaga wprowadzenia
wnioskowanej korekty.

Uwaga Nr 4
- wptyneta 13 lutego 2024 r.,

- dotyczy dziatek nr 159/2, 152/2 w obrebie S-2, przy ul. Rewolucji 1905 r. i Stefana
Jaracza.

Tresé uwagi:

W W zwigzku z ogloszeniem o viviozeniu do publicznego wglgdu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi polozonej
w rejonie ulic: Pdlnocnej, hm. Aleksandra Kaminskiego, Stefana Jaracza i dr. Seweryna
Sterlinga (dalej jako. ,Mpzp”), wnosz¢ nast¢pujgce uwagi

I Dla przepisow wprowadzajqcych ustalenia dla calego obszaru objetego planem:

1) Przepis § 4 ust. ipkt 17 Mpzp odnosi przeznaczenie terenu do dzialek, tymczasem
definicja ta powinna odnosi¢ si¢ do dzialek budowlanych rozumianych jako teren
inwestycji. Zapis w obecnym ksziulcic powoduje, ze realizacja jednej spojnej inwestycji na
kilku dzialkach bylaby niedopuszczalna.

2) Przepis § 12 ust. 1 pkt 1lit. a tiret 2 Mpzp stanowi, ze dla samochodow osobowych
dla mieszkan, z wvigczeniem terendvw 1.10.MW/U, 2.4.MW/U, 2.5 MW/U, 2.12.MW/U,
3AMW/U, 3.5MW/U, 3 12.MW U, 313 MW/U, 3.16.MW/U, 3.17.MW/U, 3.18 MW/U,
4.6.MW/U, 412 MW/U i 4.16. MUW/U ustala sie minimalrg liczbe miejsc do parkowanica
w wysokosci 1 stanowiska na kazde mieszkanie.

Liczba ta dla terencw 4.4. MW/U oraz 4.3. MMW/U powinna wynosic 0.

3) Przepis § 12 ust. 1 pkt 1lit. b Mpzp stanowi, ze dla samochodow osobowych dla usiug
ustala si¢ minimalng liczbe micjsc do parkowania w wysokosci 3 stanowisk na kazde

1000 m-.
Liczba ta dla terenow 4.4.MW/U oraz 4.5. MIW/U powinna wynosic 0.

II. Dla przepisow wprowadzajgcych ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1.6. MW/U, 1.7 MW/U, 2. 1. MW/U, 2.8 MW/U, 3.1.MW/U, 3.2.MW/U.
3.7.MW/U, 3 15MW/U, 4.3.MWU, 4.53MW/U, 4.7.MW/U, 4.10.MW/U, 4.14.MW/U
i MW/U:

1) Przepis § 17 ust. 4 pkt 2 lit. a tiret 8§ podwajne tiret 2 stanowi, ze wysokos¢ zabudowy
dla zabudowy poza strefami oznuaczonym na rysunku planu w terenach z wylgczeniem
terenu 1.7.MW/U moze wynosi¢ maksymalnie 21 m - z zastrzezeniem budynkow lub ich
czesci niestanowigcych zabudowy fromtowej, polozonych bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dzialkg budowlany. dla  ktérych maksymalna wysokosé zabudowy
w odleglosci do 4,0 m od tej granicy wynosi 11,0 m, aw przypadku przylegania do
budynku istniejgcego polozonego na sysiedniej dzialce budowlanej o wysokosci zabudowy
wiekszej niz 11,0 m - do wysokosci tego budynku.

Wysokos¢ zabudowy dla terenu 4.5.MW/U dla zabudowy oddalonej w odleglosci
minimum 35 m od obowigzujgcej linii zabudowy powinna wynosi¢ maksymalnie 23 m - na
warunkach i po uzgodnieniu = Lodzkim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
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Zastrzezenie poczynione w § 17 usl. 4 pkt 2 lit. aw czesci wspolnej nie powinno mieé
zastosowania w stosunku do terenu 4.5. MW L.

I Dla przepisow wprovwadzajgeveh usialenia dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1.2.MW/U, 1.3 MWV, U. 2.6 MW/U, 2.11.MW/U, 3.3.MW/U, 3. 14 MW/U,
4 LMW/U, 4 AMW/U, 4.6.MW U, 4 8MIYU, L11.MV/U, 4.12.MW/U, 4.13.MW/U,
4. 16. MW/U:

1) Przepis § 18 ust. 4 pkt 1 lit.  «stanowi, ze wskaznik powierzchni  zabudowy:,
z wylgczeniem terenu 2.1 1. MW/U ywyznacza sig na maksymalnym poziomie 35%.

Wskaznik ten powinien wynosi¢ co najmnicj 62%.

2) Przepis & 18 ust. 4 pkt 2 1it. « stunowi, e w strefie ,, L oznaczonej na rysunku plani
wysokos¢ zabudowy powinna wynosi¢: maksymalnie 21, o m, z dopuszczeniem zwigkszenia
maksymalnej wvsokosci do 23,0 m na powierzchni nieprzekraczajgcej 23% strefy, dla
zabudowy poza strefami oznaczonymi na rvsunku planu wysokosé zabudowy powinna
wynosi¢ maksymalnie 21,0 m. z zastrzezenicm budynkow lub ich czesci niestanowigeveh
zabudowy  frontowej, polozonych bezposrednio przy granicyz sgsiedniq dzialky
budowlang, dla ktorych maksymalna veysokosé zabudowy w odleglosci do 4,0 m od tef
granicy wynosi 11,0 m, a w przypadku przylegania do budynku istniejgcego polozonego na
sgsiedniej dzialce budowlanej o rysokosci zabudowy wigkszej niz 11,0 m - do wysokosci
tego budynku.

Wysokos¢ zabudowy dla terenu H.A4.MW/U dla zabudowy oddalonej w odleglosci
minimum 35 m od obowigzujgcej linii zabudowy powinna wynosi¢ maksymalnie 23 m - na
warunkach i po uzgodnieniu z Lod=kim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

UZASADNIENIE

Projektowane  ustalenia  Mpzp nievwvnikajg  z rzetelnie  prowadzonej  analizy,
a dodatkowo w znuczgcy sposob zavwezajg postunowienia zawarte w zapisach studium.
W konsekwencji uchwalenie Mpzp w ksztalcie takim, jak obecnie projektowany, bedzie
stanowilo przekroczenie wiadztwa planistycznego gminy oraz naruszalo lad przestrzenny
terenu. ktore Mpzp ma obejmowac

Rzetelnosc¢ przeprowadzonej analizy pochraza analiza urbanistyczna (dalej: ,, Analiza ™),
sporzgdzona dla terenu obejmujgcego dzialki o nr ew. 159/2 i152/2, znajdujgcych si¢
w obrebie S-2. Analize sporzqdzono na potrzeby postegpowania w przedmiocie warunkow
zabudowy, zakovczonego ostateczng decyzjq Prezydenta Miasta Lodzi nr DPRG-UA- VII.
1860.2021 z dnia 9 listopada 2021 r., znak DPRG-UA _VII.6730.47.2021S (dalej: ,,Dwz").
Obszar analizowany wyznaczono w odleglosci 102 m. Teren, dla kidrego sporzgdzono
analize, w projektowanym Mpzp oznaczony jest symbolumi 4.4.MW/U oraz 4.5.MW/U.
Zestawiajgc  wyniki analizy  sporzqdzonej www. postgpowaniu  z projektowanymi
przepisami Mpzp, mozna dostrzec liczne niescistosci.

NieprawidlowosSci mozna sie rowniez dopatrzyé pordwnujge z projektowanym Mpzp
zapisy Studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ltodzi, uchwalonego Uchwalg Nr LXIX'1753718 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r. Okreslony wart. Qust. 4 iart. 15 ust. 1 Upzp warunek zachowania zgodnosci
ustalen planu miejscowego z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi
w studium tworzy ustawowq zasade sporzqd-ania planu miejscowego, ktérej naruszenie -
stosownie do tresciw art. 28 ust. 1 Upzp povwoduje skutek niewaznosci planu miejscowego
w calosci lub w czgsci (por. wyroki NSA: z 14 czerwca 2007 r., [I OSK 359/2007,
LexisNexis nr 2118236, iz 16 listopada 2010vr., II OSK 1904/2010, LexisNexis
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nr 8038713 wyroki WSA w Warszcavwie: z 29 grudnia 2010 r., IV SA/Wa 2001/10, CBOSA:
iz25stycznia 2011 r., IVSA/Wa ~19.2010. LexisNexis nr 2562070).

W orzecznictwie sgdow administracyjnvch przyjmuje sie, ze zasadg planowania
przestrzennego jest wymog zgodnosci micjscowego planu z ustaleniami studium. Co
prawda studium jest aktem polilyki przestrzennej gminy, zawierajgcym jej ogdlne
postanowienia, natomiast szczegolowe rozwigzania nastgpujg w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. jednakze szczegdlne rozwigzania w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nie mogy pozostawaé w kolizji z zapisami  studium.
Czym innym jest bowiem uszczegolowienie —apisow studium w planie miejscowym, a czym
inny jest zawarcie ustalen odbiegujgcyveh od rozwigzan przyjetych w studium.

Odnoszqgc sie do konkretnych rozwigzan przyjetveh w projekcie Mpzp, w pierwszej
kolejnosci nalezy wskazac niepravwidlowosdé ustalen dotvezgeyveh wysokosci zabudowy.
Zarowno dla terenu 4.4.MW/U, jak i 4.3.AW/U zasadniczo jako maksymalng wysokosé
zabudowy przyjmuje sie wartos¢ 21,0 m. Dodatkowo w projekcie Mpzp pojawia si¢
zastrzezenie, zgodnie z ktorym maksymalna wysokos¢ budynkow lub ich czesci
niestanowigcych zabudowy frontowej, polozonych bezposrednio przy granicy z sqsiedniq
dzialkg budowlang, w odleglosci do 4.0 m od tej granicy wynosi 11,0 m, aw przypadku
przylegania do budynku istnicjycego polozonego na sgsiedniej dzialce budowlanej
0 wysokosci zabudowy wigkszej niz 11,0 m maksymalng wysokos¢ wyznacza wysokos¢ tego
budynku. Dla niniejszych postanowicn trudno dopatrzy¢ sig uzasadnienia w panujgcym
w przedmiotowym terenie ladzie przestrzennym.

Autorzy analizy dostrzegli pravvidlowosé, zgodnie z ktorq zabudowa pozostajgca
w oddaleniu od obowigzujgcych linii zabudowy ma znaczgco wigkszg wysokosé od
zabudowy frontowej bedgcej w ohoviyzujgcej linii zabudowy. W obszarze analizowanym
znajdujg si¢ obiekty o wysokosci do 34 m (10 kondygnacyjny wiezowiec o wysokosci ok.
34 m przy ul. S. Jaracza 724). Z 1ego powodu dla zabudowy znajdujgcej sie¢ w odleglosci
co najmniej 35 m od obowigzujgcej linii zabudowy dopuszczono maksymalng wysokosé do
23,0 m - na warunkachi po uzgodnieniu z Lodzkim Wojewoddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

W karcie studium co do zasady maksymalng wysokosé zabudowy w terenie W3b okresla
sie do 21 m. Studium przewiduje jednak vwyjgtki obejmujgce przewyzszenia uzasadnione
kompozycyjnie - nie wyzej niz 30 m.

Projektowany Mpzp z kolei w znacznym stopniu ogranicza mozliwos¢ realizowania
wyzszej zabudowy, w szczegolnosci w terenic oddalonym od linii zabudowy. Majgc na
uwadze panujgcy lad urbanistyczny nalezaloby wskazaé, ze podniesienie maksymalnej
wysokosci zabudowy w przedmiotowym terenie byloby w pelni uzasadnione oraz shuzyloby
rozwojowi wszelakich inwestycji.

Zastrzezenia dotyczq rowniez wyznaczenia minimalnej iloSci miejsc parkingowych.
Wprawdzie art. 15 ust. 2 pkt 6 Upzp wprovwadza wymaoyg okreslenia minimalnej liczby
miejsc do parkowania w miejscoxvym planie zagospodarowania przestrzennego, jednakze
zgodnie z juz utrwalong linig orzeccniczq wskazane w ww. przepisie elementy Mpzp
wyznacza sie, jezeli jest to uzasadnione slanem faktycznym i prawnym. Projektowane
wyznaczenie miejsc parkingowyvch nie cnajduje  uzasadnienia w stanie faktycznym
i zrealizowanie miejsc parkingowych w okreslonym przez organ ksztalcie jest niecelowe.

Podkreslenia wymaga, ze gmina ma obowigzek okreslenia w planie miejscowym
szezegolowych zasad i warunkovw scalania i podzialu wieruchomosci objetych planem
(art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy) w przvpadku, _g¢dy z okoliczno$cifaktyeznyeh i prawnych
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dotyczgcych danego terenu wynika koniecznosé _ustalenia takich szczegdlowych zasad.
Podobny podglgd wyrazil Naczelny Sqd Administracyjny w wyroku z dnia 18 listopada
2010 r., HOSK 1370/10 (publ. Centralna Baza Orzeczen Sgdéw Administracyjnych.
www.nsa.gov.pl). W dokirynie podkresia sie bowiem, Ze plan miejscowy zawiera
obligatoryjne ustalenia, o ktorych moyvwa vwart. 15 ust. 2 ustawy, jesli w terenie powstajq
okolicznosci faktyczne uzasadniajyce dokonanie takich ustalen. JeZeli natomiast stan
faktyczny  obszaru  objetego  planem  nie daje  podstaw  do  zamieszczenia
w planie_ustalen wymienionych w art. 15 ust. 2 - brak takich ustaleri w planie nie moze
stanowic¢ o jego niezgodnosci g prawem” (Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Komentarz, red. 7. Niewiadomski, Warszawa 2009, s. 133) (Wyrok NSA
z dnia 13 pazdziernika 2011 r., sygn. akt 1] OSK 1566/11, LEX nr 1132097).

Nie czuistnieje koniecznos¢ wyznaczania minimalnej liczby miejsc postojowych dla
terenu, kiory jest juz zurbanizowany i calkovwicie zagospodarowany, w szczegolnosci, jezeli
w danym terenie zabezpieczone juz zostaly miejsca parkingowe. W takim wypadku
okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania bedzic zbedne, ajego brak nie bedzie
stanowil naruszenia zasad sporzgdzania planu miejscowego (por. Wyrok WSA w Olsztynie
zdnia 28 sierpnia 2018 r., sygn. akt 11 S4°Ol 321/18, LEX nr 2552283). Jak mozna
z latwoscig dostrzec, przedmiotovwy leren jest juz w wysokiej mierze zagospodarowany.
ztego powodu stan faktyczny calkowicie uzasadnia odstgpienie od wyznaczenia
minimalnej liczby miejsc parkingowych.

Nalezaloby rowniez zwrdcic invage na vwartos¢ maksymalnego wskaznika powierzchni
zabudowy dla terenu 4.5.MW/U. W projektowanym planie miejscowym wskaznik fen
okresla si¢ na poziomic 55%, z kolei = Anulizy wynika, ze obecny lad przestrzenny pozwala
na wyznaczenia lego wskaznika na maksvymalnym poziomie 0,62. Wskazuje sie, ze
w obszarze analizowanym znajdujy si¢ obiekiv o znacznie wyzszym wskazniku powierzchni
zabudowy. (przykladowo 0,80). Za wyzszg wartoScig wskaznika intensywnosci zabudowy
przemawia rowniez zapis studiuni w karcie dla strefy W3b. Jako jeden z glownych celdw
polityki przestrzennej strefy okreslono podnoszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej. Wskaznik
powierzchni zabudowy na poziomie 0.62 daje wigkszg elastycznos¢ przy realizowaniu
inwestycji. co zdecydowanie moze zachgcic inwestorow do zamierzen inwestycyjnych
w przedmiotowym fterenie. "

Prezydent Miasta Y.odzi cz¢sciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska wkLodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci
nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Lodzi.

Wyjas$nienie:

Ad I.1. Uwaga nieuwzgledniona.

Przytoczona w tresci uwagi definicja przeznaczenia terenu wystepuje w obowigzujgcych
oraz opracowywanych projektach planéw miejscowych. Pojecie dziatki zostato w niej
uzyte w szerszym znaczeniu, co oznacza. ze odnosi si¢ ona zaréwno do dziatek
budowlanych jak i niebudowlanych. Oznacza to, ze zapis ten umozliwia rowniez realizacj¢
inwestycji
na nieruchomosci skladajacej si¢ z kilku dzialek geodezyjnych.

Ad1.2.i1.3 Uwaga nieuwzgledniona.

Ustalone w projekcie planu wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw wynikajg
z polityki parkingowej miasta oraz sa spojne z innymi planami miejscowymi dla obszaréw
centralnych miasta. biorgc pod uwage porownywalne uwarunkowania. Jednoczesnie nalezy
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zwroci¢ uwage, ze okreslone w §12 ust. 1 pkt 1 lit. ai b projektu planu wskazniki odnoszg
si¢ wylacznie do nowej zabudowy. Oznacza 1o, ze ustalony w planie obowigzek realizacji
jednego stanowiska na kazde mieszkanie nie ma zastosowania do budynkéw istniejgcych.
Zapisem projektu planu. ktory  odnosi sig do istniejgcej zabudowy jest §12
ust. 1 pkt 3 zgodnie, z ktorym dla zabudowy istniejacej, a takze nadbudowy wybranych
zabytkow. nie stosuje si¢ wymogow okreslonveh w §12 ust. 1 pkt 1 projektu planu i ustala
sie minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochoddw osobowych — 0.

AdII.1.

Uwaga uwzgledniona  w zakresie  rezygnacji  z zastrzezenia — poczynionego
w § 17 ust. 4 pkt 2 lit. a dotyczgcego wysokosci zabudowy w pasie do 4,0 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana.

Uwaga nicuwzgledniona w zakresie 2zwigkszenia wysokosci zabudowy w terenie
4.5.MW/U dla zabudowy oddalonej w odlegtosci minimum 35 m od obowigzujacej linii
zabudowy z21 m na 23 m. Zgodnie zart. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw, ustalenia Studium sg wigzace przy sporzadzaniu plandw
miejscowych.  Zgodnie  zustaleniami  Studium  uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi (uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskie]
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.)
maksymalng wysokos¢ nowej zabudows dla terendéw wyznaczanych w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej W3b  w pierzejach ulic 1placow nalezy ksztattowac
w nawigzaniu do wysokosci zabudowy historycznej, nie wyzej niz 21 m. Jednoczesnie
wysokos¢ nowej zabudowy wewnatrz kwartalow nie powinna by¢ wyzsza niz wysokosé
zabudowy w pierzejach. Ponadto w zwigzku ze ztozong uwaga oraz ze wzgledu na aspekty
konstrukeyjne budynkow i fakt. ze Studium w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
zwigkszenie przyjetych wartosci wysokosci o maksymalnie 10% na etapie ponowienia
procedury planistycznej zdecydowano si¢c podnies¢ maksymalng wysokosé¢ zabudowy na
catym obszarze projektu planu do 22 m.

Ad III.1. Uwaga uwzgledniona.
Ad II1.2. Uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy 7 dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw,
ustalenia Studium sg wigzace przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Zgodnie
z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta f.odzi (uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej wbodzi Nr VI/215/19 zdnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 7 dnia 22 grudnia 2021 1.) maksymalng wysoko$¢ nowej
zabudowy dla terenéw wyznaczanych w jednostce finkcjonalno-przestrzennej W3b
w pierzejach ulic iplacéw nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do wysokosci zabudowy
historycznej, nie wyzej niz 21 m. Jednoczesnie wysoko$¢ nowej zabudowy wewnatrz
kwartatdow nie powinna byé wyzsza niz wysokos¢ zabudowy w pierzejach. Ponadto
Studium dopuszcza dla zabudowy istniejgcej mozliwosé ustalenia wysokosci zgodnej ze
stanem faktycznym. Wyznaczenie w terenic 4.4.MW/U strefy wysoko$ci zabudowy 23 m
spowodowane jest wysokoseig istniejacego budynku i ma na celu umozliwienie realizacji
niezbednych robot budowlanych. Przyvjete w projekcie planu parametry sg wige zgodne
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z ustaleniami Studium. Ponadto w zwigzku ze ztozong uwagg oraz ze wzgledu na aspekty
konstrukcyjne budynkéw i fakt, ze Studium W uzasadnionych przypadkach dopuszcza
zwigkszenie przyjetych wartosci wysokosci o maksymalnie 10% na etapie ponowienia
procedury planistycznej zdecydowano si¢ podniesé maksymalng wysokogé zabudowy na
cafym obszarze projektu planu do 22 m.

Uwaga Nr 5
- wplyneta 15 lutego 2024 r.,

- dotyczy dziatek nr: 160/15, 160/16, 160/17, 160/18, 160/19, 160/20, 161/6, 161/7,
161/8, 162/4, 162/5 w obrgbie S-2 przy ul. Stefana Jaracza 74-78.

» ITres¢ uwagi:

ol Rozdzial 2. Ustalenia dla calego obszaru obje tego planem

1. § 5 ust. 3 pkt b) - w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego moiliwosci lokalizacji:
zieleni, 7 wylgczeniem drzew

Whnioskujemy o mozliwosé dopuszczenia lokalizacji drzew w zakresie przeznaczenia
dopuszczalnego terenu. W Sytuacji niezabudowania wszystkich wspomnianych dzialek,
mozna rozwazy¢ stworzenie zieleni zorganizowanej, uzupelniajgcej zabudowe, gdzie
powinny pojawié sig drzewa.

2. § 5 ust. 5 pkt a) - w zakresie wskazinikow i parametréw zabudowy

3 a) - parametry dla zabudowy frontowej okreslone w ustaleniach szczegélowych
dotyczq zabudowy w pasie o szerokosci do 18 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony
przestrzeni publicznej - wnioskujemy o zmiang szerokosci dotyczqcej zabudowy Sfrontowej
i zmiang szerokosci pasa do 14m od linii zabudowy

3. § 5 ust. 8 pkt a) - w zakresie lokalizowania obiektow i urzqdzen technicznych

8 a) zakaz: umieszczania na dachach budynkéw urzqdzen technicznych stuzqcych
wentylacji i klimatyzacji w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od linii rozgraniczajgeej
Z lerenami przestrzeni publicznej oraz o wysokosci przekraczajgeej wraz z obudowq 3,0 m

Wnioskujemy o zmiang odlegtosci urzqdzen technicznych wentylacji i klimatyzacji z 5,0m
na 4,0m od linii rozgraniczajgeych z terenami przestrzeni publicznej oraz o dopuszezenie
zmiany wysokosci urzqdzev wraz z obudowq z 3,0m na 4,0m

4. § 12. Ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:

§ 12 ust. 1 pkt 2 b) dla roweréw: dig ustug: - pozostatych - 6 stanowisk na kasde
1000 m2 powierzchni uzytkowej

Wnosimy o zmniejszenie miejsc dla roweréw w zakresie ustug pozostalych z wskazanych
6 na 4 stanowiska na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

II Rozdzial 3. § 17 - Ustalenia szczegolowe dla terendw 4. 10.MW/U:
1.§ 17 ust. 2 pkt 1 a) i b) - w zakresie Pprzeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) tereny zabudowy ustugowej;
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Whioskijemy o doprecyzowanic czy wiv. przeznaczenie podstawowe moze funkcjonowaé
ylko jako jedna usluga na jeden obickt czy ez rowniez w konfiguracji mieszanej np. ustugi
na parterze a na powyzszych pietrach zabudowa ustugowa? Jezeli brak jest mozliwosci
lgczenia obu funkcji w jednym obickcic. to vwnioskujemy o dopuszczenie funkcji mieszane;.

2. § 17 ust 4 - w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

§ 17 ust 4 pkt 1 a) - wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 65%,

Whnioskijemy o podwyzszenie  maksymalnego wskaznika powierzchni  zabudowy
z projektowanych 65% na 75%.

Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

nie wskazije  parametru powier-chni  zabudowy, zatem wnioskowane podwyzszenie
parametru, nie bedzie niezgodne ze studiim,

§ 17 ust 4 pkt 1 b) intensywnos¢ zabudowy:
- w pozostalych terenach - minimum 0,5, maksimum 3,0,

Whnioskijemy o podwyzszenie parametru maksymalnego intensywnosci zabudowy na 4,0.
W projekcie przedmiotowego planu wskazano obszary, w ktorych maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy wynosi nawet 4.3, zatem wnioskowana zmiana nie bedzie stala
w sprzecznosci z wskazaniami przyjeivimiw innych czesciach projektu mpzp.

§ 17 ust 4 pkt 1 ¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%,

Whnioskujmy o obnizenie wskaznika powicrzchni biologicznie czynnej z wskazanych 20%
na 10%. Obowiqzujgce  studium invarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego okreslilo minimalny rskaZnik powierzchni biologicznej na 5%, zatem
wnioskowane obnizenie do 10% pozostaje w zgodzie z zapisami studium.

3. § 17 ust 4 pkt 2 - parametry ksztattowania zabudowy:

§ 17 ust 4 pkt 2 a) wysokos¢ zabudowy:

w strefie ,,O" oznaczonej na rysunku planu - maksimum 21,0 m, 7 dopuszczeniem
zwiekszenia maksymalnej wysokosci do 35,0 m na powierzchni nieprzekraczajqcej 73%
strefy,

dla zabudowy poza strefami oznaczonymi na rysunku planu.
-- w terenie 1.7.MW/U - maksimum 25,0 m.
-- w pozostalych terenach - maksimum 21,0 m

Whnioskijemy o zmiang maksymalnej wysokosci zabudowy dla terenow pozostalych do
35,0m.

W bezposrednim sqgsiedztwie wskazanych dzialek (poza dzialkami 160/18, 162/4, 162/3,
na ktorych juz usytuowany jest obickt). -najduje si¢ zabudowa uslugowa - biurowa
(Comarch), ktorej wysokos¢ wynosi 33.0m (+ wysokos¢ czesci technicznej na dachu).
Zatem wnioskowana wysokos¢é 353.0m  nie bedzie stanowi¢ dominanty w terenie ani
nie bedzie razgco odbiegaé od juz wybudowwanych obiektow a wrecz przeciwnie, utworzy
ujednolicong zabudowe tego kwartalu.

- z zastrzeZeniem budynkow lub ich czesci niestanowigcych zabudowy frontowej,
polozonych bezposrednio przy granicy zsqsiedniq dziatkq budowlang, dla ktorych
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maksymalna wysokosé zabudowy w odleglosci do 4,0 m od tej granicy wynosi 11,0 m,
a wprzypadku priylegania do budynku istniejgcego poloZonego na sgsiedniej dzialce
budowlanej o wysokosci zabudowy wiekszej niz 11,0 m - do wysokosci tego budynku,

Whioskujemy o doprecyzowanic wyw. zupisu w projekcie planu, poprzez wskazanie
wprost czy projektowana maksymalna wysokos¢é zabudowy, poza zabudowq frontowg na
nieruchomosci, zlokalizowana w dalszej linii dzialki wynosi jedynie 11,0m.

Jezeli taka jest intencja archilekia projektu mpzp, to wnosimy rowniez o zmiang owej
maksymalnej wysokosci i podwyzszenie tego parametru do 25,0m lub ewentualnie 21.0m
w dalszych liniach zabudowy niz zabudoyea frontowa. ™

Prezydent Miasta Y.odzi cz¢sciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada  Miejska wkLodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci
nieuwzgl¢dnionej przez Prezydenta Miasta Lodzi.

Wyjasnienie:
Ad I.1. Uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z § 4 pkt 17 lit. ¢ projektu planu przeznaczenie dopuszczalne nalezy rozumied
jako przeznaczenie, ktoére okresla sposob wykorzystania dziatki do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory estetyczno-uzytkowe
przestrzeni. Ponadto zgodnie z § S pkt 3 lit. b projekt planu przewiduje w ramach ww.
przeznaczenia jedynie mozliwos¢ lokalizacji zieleni, z wytaczeniem drzew oraz urzadzen
rekreacyjnych. Ustalenie to ma na celu uniemozliwienie lokalizacji drzew w miejscach,
w ktérych docelowo zgodnie z ustaleniami planu powinna pojawi¢ sie zabudowa. Nie
oznacza to jednak. ze plan wprowadza catkowity zakaz lokalizacji drzew. Stanowig one
bowiem jeden zelementow zagospodarowania tworzgcy calo$é  funkcjonalng
z przeznaczeniem podstawowym i uzupelniajacym okreslonym ustaleniami planu, co daje
mozliwos¢ stworzenia zieleni zorganizowane] stanowigcej uzupelnienie dla istniejgcej lub
planowanej zabudowy.

Ad 1.2. Uwaga nieuwzgledniona.

Ponowna analiza kwestionowanego zapisu oraz pozcstatych ustalen projektu planu
wykazata, ze zostal on blednie wprowadzony. Parametry zabudowy wskazane
w ustaleniach szczegotowych dla terenow nie odnoszg sie bezposrednio do zabudowy
frontowej. co sugeruje ww. zapis. wobec czego aby unikna¢ niepotrzebnych niejasnosci
interpretacyjnych powinien on zosta¢ usuni¢ty, a wiec bezprzedmiotowe jest zmniejszenie
szerokosci pasa do 14 m.

Ad 1.3. Uwaga uwzgledniona.
Ad 1.4. Uwaga nieuwzgledniona.

Ustalone w projekcie planu wskazniki miejsc postojowych dla rowerdéw wynikajg
z polityki parkingowej miasta oraz sg spojne z innymi planami miejscowymi dla obszaroéw
centralnych miasta, biorgc pod uwage porownywalne uwarunkowania.

Ad II.1. Uwaga nieuwzgledniona.

Przytoczony w uwadze zapis nie wymaga doprecyzowania. Projekt planu miejscowego
wskazuje dla terenu 4.10.MW/U jako przeznaczenie podstawowe zaréwno zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng jak izabudowg ushlugows. Oznacza to, ze funkcje te sa
rownowazne 1mogg by¢ realizowane w dowolnych proporcjach na kazdej dzialce
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w przedmiotowym terenie. Sytuacja ta wyglada analogicznie w przypadku kazdego
budynku zlokalizowanego na danej nieruchomosci.

Ad I1.2. Uwaga nicuwzgledniona.

Okreslone w projekcie planu wskaznik powierzchni zabudowy oraz intensywnosé
zabudowy zostaty dostosowane do charakteru znajdujgcych sie¢ wjego granicach
nieruchomosci oraz aktualnego 1mozliwego sposobu zagospodarowania. Przyjecie
wartosci wskaznikow wskazanych w uwadze wigzatoby si¢ znadmierng intensyfikacja
zabudowy w terenie 4.10. MW/U.

Odnoszac si¢ do czesei uwagi dotyezgee) wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
nalezy zauwazy¢, ze wskazany w projekeie planu wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacy 20% wyznaczony zostal w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej. Stanowi on warto$¢ minimalna uwzgledniajgcg aktualne oraz mozliwe do
zrealizowania zgodnie ze wskazanym przeznaczeniem terenu zagospodarowanie
nieruchomosci.

Ad I1.3. Uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
ustalenia Studium sg wigzace przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Zgodnie
z ustaleniami  Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta L.odzi (uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miegjskiej w t.odzi z dnia
28 marca 2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej wLodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) maksymalng wysokos$¢ nowej
zabudowy dla terendéw wyznaczanych w jednostce funkcjonalno-przestrzennej W3b
w pierzejach ulic i placow nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do wysokosci zabudowy
historycznej, nie wyzej niz 21 m. Jednoczesnie w uzasadnionych przypadkach Studium
dopuszcza zwiekszenie przyjetych wartosci wysokosci o maksymalnie 10%. W zwiazku
zpowyzszym oraz wzwigzku z wniesionymi uwagami ze wzgledu na aspekty
konstrukcyjne budynkéw zdecydowano si¢ podnies¢ maksymalng wysokosé zabudowy na
catym obszarze projektu planu do 22 m. Ponadto Studium dopuszcza dla nowej zabudowy
takze przewyzszenia wynikajgce z innych przestanek, ktore w przypadku przedmiotowe]
nieruchomosci nie majg zastosowania. Dodatkowo Studium dopuszeza dla zabudowy
istniejgcej mozliwos¢ ustalenia wysokosci zgodnej ze stanem faktycznym. Wyznaczenie
w terenie 4.10.MW/U strefy wysokosci zabudowy 35 m spowodowane jest wysokoscig
istniejgcego budynku ima na celu umozliwienie realizacji niezbednych robdt
budowlanych. Przyjete w projekcie planu parametry sa wiec zgodne z ustaleniami
Studium.

Odnoszac si¢ do czesei uwagi dotyczgcej § 17 ust. 4 pkt 2 lit. a projektu planu
w zakresie wysokosci zabudowy wpasie do 4,0 m od granicy zsgsiednig dziatka
budowlang nalezy zauwazy¢, ze z ww. zapisu jednoznacznie wynika jak wysoka zabudowe
dopuszcza si¢ we wspomnianej lokalizacji, co oznacza, 7€ nie wymaga on
doprecyzowania. Jednoczesnie nalezy zaznaczyé, ze proponowana w tresci uwagi zmiana
wartosci wysokosci z 11,0 m na 25.0 m nie jest mozliwa ze wzgledu na koniecznos¢
zachowania zgodnosci ze Studium. Wprowadzenie korekty zwigkszajacej wysokosé
zabudowy z 11,0 m do 21,0 m nie byloby natomiast wlasciwe z punktu widzenia formy
zapisu § 17 ust. 4 pkt 2 lit. a projektu planu. W zwigzku z powyzszym oraz z zwigzku
z wniesionymi uwagami do projektu planu zostanie wprowadzona zmiana polegajgca na
usunieciu ww. zapisu.
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Opisane powyzej korekty spowodujg. ze maksymalna wysokos¢ zabudowy w terenie
4.10.MW/U poza strefami oznaczonymi na rysunku planu, wyniesie 22,0 m.

Uwaga Nr 6
- wplyneta 16 lutego 2024 r..

- dotyczy dzialek nr: 30/3, 31/2 1 31/3 w obrgbie S-2, przy ul. Seweryna Sterlinga 10/12
(teren 3.1.MW/U).

Tres¢ uwagi:

. Zakladana w planie liczba micjsc do parkowania dla samochodow osob. dla mieszkan
(wpisano 1 stan. na 1 mieszkanie)

Wniosek o wpisanie jednostki 3. 1.MW:U do §12 ust. 1 pkt 1) a) ustalajgcego minimalng
liczbe micjsc do parkowania dla mieszkan w tych terenach — 0,5 stanowiska na kazde
mieszkanie.

Uwaga podykiowana jest tym. iz na terenie 3.1.MW/U ibezposrednio przy nim
zaplanowano publiczny plac = zieleniy ograniczajgc mozliwosé  zagospodarowania
przedmiotowych dzialek. Aby w tym miejscu mogla powstac reprezentacyjna zabudowd —
Jako w obrebie skrzyzowania ulic ivw ramach , o0si Teatru Wielkiego" — zabudowu
z pieknym przedpolem iz zielonym placem - konieczne jJest ograniczenie miejsc
postojowych na terenie i w postaci garazy. A z uwagi na warunki geotechniczne, istniejgcg
zabudowe i infrastrukturg — mozliva jest wylgeznie  jedna kondygnacja  garazu
podziemnego. "

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ustalone w projekcie planu wskazniki miejsc postojowych dla samochodéow wynikajg

z polityki parkingowe] miasta oraz sa spojne z innymi planami miejscowymi dla obszardéw
centralnych miasta. biorgc pod uwage porownywalne uwarunkowania.

Odnoszac si¢ do tresci uwagi dotyczacej wydanych decyzji o warunkach zabudowy.
wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane
sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obligujg do wydania
decyzji kazdorazowo, o ile spetnione sg warunki okreslone w ww. ustawie. Przepisy prawa
nie naktadajg natomiast obowigzku uwzglednienia ww. decyzji w planie miejscowym.

Uwaga Nr 7
- wplyneta 16 lutego 2024 r.,

- dotyczy dzialek nr: 30/3, 31/2 1 31/3 w obrebie S-2, przy ul. Seweryna Sterlinga 10/12
(teren 3.1.MW/U).

Tres¢ uwagi:

w(-..) Wdefinicji linii zabudowy obowigzujgcej i pierzejowej wpisano, Ze jest to rodzaj
linii nieprzekraczalnej, dla ktérej obowigzuje okreslony sposob sytuowania zabudowy
wzdtuz tej linii. Zawarto wymogi umieszczenia zabudowy przylegajgcej po wyznacz. linii
z dopuszczeniem wycofania w okreslomym zakresie. Nie opisano natomiast dopuszczen
w zakresie  przekraczania linii  obowigzujgcej ilinii  pierzejowej jak dla  linii
nieprzekraczalnej. W interpretacji planu przy pozwoleniu na budowe sam zapis, ze jest (0
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rodzaj linii nieprzekraczalnej moze nie by¢ wystarczajgey. Prosimy o doprecyzowanie, ze
linia obowigzujgca i pierzejowa sq to rod-aje linii nieprzekraczalnej ze wszystkimi jej
cechami i obwarowaniami z pkt 9) od «) do f). a ponadto wzdluz tych linii obowigzujg
wskazane dalsze wymagania (okreslone przez Panstwa w planie).

UZASADNIENIE:

Zarowno dla linii obowigzujgcej jak 1 dla pierzejowej umozliwienie jej przekraczania
(Jak dia linii zabudowy nieprzekraczalnej) w zakresie wg planu:

wa) elementow wejscia do budvnku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementow nadwieszen, takich jak laczniki, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
podpora konstrukcyjna,

c) tarasow, werand, ogrodow zimowych,
d) podziemnych czesci budynki i urzqd=cri hudowlanych zwigzanych z budynkiem,
e) instalacji artystycznych

f) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, okladzin oraz zewngtrznvch elementow
komunikacji pionowej takich jak klatki schodowe iszyby windowe — wylgcznie
w przypadku budynkow istniejgcych. ™

Jest ze wszech miur sluszne ikonieczne. Brak powyzszych dopuszczen (jak dla linii
nieprzekraczalnej) dla linii pierzejovwe] i obowigzujgcej spowoduje powazne ograniczenia
w zagospodarowaniu nieruchomosci, u nickiedy prowadzi¢ moze do powstania pewnych
sprzecznosci w planie, np. istnieje koniecznos¢ wyroznieria kondygnacji parteru poprzez
gzymsy (a jednoczesnie nie mozna bvioby nimi przekroczyé linii pierzejowej, co przy
scianie w linii jest praktycznie niemozliwe).

Wykonanie zadaszen nad wejsciami w parierze obowigzujgcych z przepisow odrebnyeh.
technicznych byloby niemozliwe [ub generovalo konieczno$é podcientii, ktére z definicji
linii pierzejowej lub obowigzujgcej podlegajy rowniez ograniczeniom, itp.

Rozumiem, ze zamyslem tworcow planu sum zapis, ze linie obowigzujgca i pierzejowa sg
rodzajem linii nieprzekraczalnej jest wpisanie tu wszystkich jej cech, ale prosimy
o bardziej jednoznaczne tego zdefiniowanie. "

Prezydent Miasta k.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z § 4 pkt 101 11 projektu planu linie zabudowy obowiazujgcej i pierzejowej
stanowig rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, dla ktorej wskazano dodatkowe
ograniczenia. Oznacza to, ze ww. linie zabudowy oprocz okreslonych literalnie wymagan
dla samych siebie, posiadaja rowniez te same dopuszczenia przekroczen, ktére wskazano
w definicji linii zabudowy nieprzekraczalnej. W zwigzku z powyzszym uzyte w projekcie
planu definicje nie wymagaja doprecyzowania.

Uwaga Nr 8
- wplyneta 16 lutego 2024 r.,

- dotyczy dziatek nr: 30/3, 31/2 i 31/3 w obrebie S-2, przy ul. Seweryna Sterlinga 10/12
(teren 3.1.MW/U).
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Tres¢ uwagi:

. Zakladana w planie minimalna liczba micjsc do parkowania dla samochodow osob. dla
mieszkun (okreslono ., w pozostalych terenach — 1 stanowisko na kazde mieszkanie ")

Teren polozony jest wtzw. pozostalej cze¢sci strefy wielkomiejskiej — rekomendowana
liczba miejsc postojowych w tym terenie dla wydawanych decyzji o warunkach zabudowy
to: 0,7 na 60 m’ powierzchni uzytkoywej mieszkan. Zgodnie z tq rekomendacjg wydawane
byly decyzje o WZiZT — w tym decyzja nr DPRG-UA-VIL888.2023 dla przedmiotowego
terenu. Wnioskujemy zatem o minimalng liczbe miejsc postojowych wg. rekomendacji
Urzedu Miasta Lodzi 0,7 na 60 m- pove. uzvtk. mieszkar ewentualnie 0,7 na 1 mieszkanie.
Nie wymusza to nadmiernej liczhy miejsc postojowych w centrum miasta, wpisuje si¢
wideg (zw. [3-minutowego miusta, polegajgcq na eliminowaniu nadmiernej ilosci
pojazdow z centrum miasta i zachg¢ceniu novwveh mieszkancow do korzystania z transporii
zbiorowego i innych ekologicznych srodkov (ransportu, ny.. rowerow.

UZASADNIENIE:

Whnioskowana liczba miejsc postojoywyeh minimalna dla zabudowy mieszkaniowej to 0,7
na 60 m’ ewentualnie 0,7 na jedno mieszkanie , dla wszystkich pozostalych jednostek
planu™ (poza wybranymi gdzie w planic dopuszcza si¢ 0,5 stanowiska na jedno
mieszkanie)

Liczba ta wynika ze stosovwanych juz awspolczynnikow zawartych w wytycznych
sporzqgdzonych przez zespol ds. opracovwania rekomendacii w zakresie wskaznikow miejsc
parkingowych na potrzeby wydmvania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowanic
ferenu, utworzony zarzgdzeniem nr T979Y/VII/21  Prezydenta Miasta Lodzi z dn.
05 sierpnia 2021 r (stosowany do feraz).

W sklad zespolu weszli fachowey w dziedzinie urbanistyki, architektury. Zespol,
w skladzie  profesjonalnym, — shvorzvl  wytyczne  bardzo  kompleksowe i wnosimy
o zastosowanie wskazanego w nich ywspolczvnnika minimalnego na poziomie 0,7 miejsca
postojowego, co pozwoli na ograniczenie nadmiernego naplywu nowych pojuzdow do
centrum miasta w jakim znajduje si¢ przedmiotowa nieructiomosé.

Ograniczenie mozliwych do umieszczenia na  nieruchomosci  pojazdow wplynie
pozytywnie na wizerunek tej czesci miasta. a takze na ekologie. Skloni mieszkancow do
korzystania z transportu zbiorowego. kiory v tym rejonie jest bardzo dobrze rozwiniety.
Zachgci do korzystania z rowerow lub rowerow elektrycznych. Zmieni sposob postrzeganica
malych  mieszkan w centrum = myslg o ludziach mlodych,  studentach. mlodych
malzenstwach.

Ograniczenie miejsc postojowych poxwoli 1akze na lepsze, ladniejsze zagospodarowanie
nieruchomosci  zieleniq i szlachetniejszq — mieszkalng — lub  ustugowg  zabudowy
(a nie garazowg). W rejonie tym planovwany jest pigkny zielony podwdrzec, ktdry
w bardzo duzej czesci zlokalizovwany bedzie na naszej nieruchomosci inie chcielibysmy
Lpsuc” go lokalizowaniem miejsc postojoywych. Prosimy o danie nam tej mozliwosci.”

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.

Wyjasnienie:

Ustalone w projekcie planu wskazniki micjsc postojowych dla samochodéw wynikaja
z polityki parkingowej miasta oraz sg spojne z innymi plariami miejscowymi dla obszarow
centralnych miasta. biorgc pod uwage porownywalne uwarunkowania.
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Odnoszac si¢ do tresci uwagi dotyczgee] wydanych decyzji o warunkach zabudowy.
wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane
sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja do wydania
decyzji kazdorazowo, o ile speinione sg warunki okreslone w ww. ustawie. Przepisy prawa
nie nakladajg natomiast obowigzku uwzglednienia ww. decyzji w planie miejscowym.

Uwaga Nr 9
- wpltyneta 16 lutego 2024 r.,

- dotyczy dziatek nr: 6/30. 7/5. 29/62. 29/63, 29/65 129/66 w obrgbie S-2 (teren
1.7.MW/U).

" Tre§¢ uwagi:

., Prosimy o doprecyzowanie pojecia ze ,stowniczka” planu, Ze definicja ,linia
zabudowy obowiqzujgca - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, (...)” i,linia
zabudowy pierzejowej - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej (...)” zawiera w sobie
informacje, Ze linie te oprocz okreslonych literalnie wymagan dla samych siebie,
posiadajq dopuszczenia przekroczen wynikajgce 7 faktu, Zze sq takZe liniami
nieprzekraczalnymi.

9) linia zabudowy nieprzekraczalna - wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajucy
czeS¢ dzialki budowlanej, na kiorej mozlive jest sytuowanie budynkow, z zakazem jej
przekraczania, kiory to zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa.
zadaszenie,

b) elementow nadwieszen, takich jak: lycznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu.
podpora konstrukcyjna,

c) tarasow, werand i ogrodow zimowych,
d) podziemnych cz¢sci budynku i urzgd=cinn budowlanych zwigzanych z budynkiem,
e) instalacji artystycznych,

f) zewngtrznych warstw izolacji fermicznej. okladzin oraz zewnetrznych elementow
komunikacji pionowej, takich juk klatki schodowe iszyby windowe — wyvlgcznie
w przypadku budynkow istniejgcych;

10) linia zabudowy obowigzujgca - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej (zgodnej
z powyziszy jej definiciq). wzdluz kiorej obovvigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni
elewacji frontowej budynku;

11) linia zabudowy pierzejowej - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej (zgodnej
z powyzszq jej definiciq), wzdluz kiorej obowigzuje sytuowanie elewacji frontowej budynku
na calej jej dlugosci. z dopuszczeniem nieviypelnienia calej dlugosci linii w przypadku
wystepowania okien lub drzwi w scianie budynku istniejgcego usytuowanej bezposrednio
przy granicy z sgsiedniq dziatkqg budowlany.

- na terenie 1.7.MW/U ustalono lini¢ pierzejowq. Faktem jest natomiast, Ze ten rodzaj
linii wprost nie dopuszcza przekroczenn wiec niejako wymusza wykonanie podcieni.
Z drugiej zas strony plan nakazuje literalnie stosowanie gzymsow(odciecie parteru)
i nakazuje ustawienie elewacji wlinii zabudowy co spowoduje, e gzymsem jq
przekroczymy. A skoro moZemy przekroczyé jg gzymsem (choc¢ nie zostato to napisane
wprost) ktory zostal dopusiczony jako przekroczenie linii nieprzekraczalnej to czemu
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nie mozemy jej przekroczy¢ daszkiem, ktory rownie; dla nieprzekraczalnej zostal
dopuszczony - brak konsekwencji w planie.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z§ 4 pkt 101 11 projektu planu linie zabudowy obowigzujace] i pierzejowe;
stanowig rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, dla ktorej wskazano dodatkowe
ograniczenia. Oznacza to, ze ww. linie zabudowy oprocz okreslonych literalnie wymagan
dla samych siebie, posiadajg rowniez te same dopuszczenia przekroczen, ktdre wskazano

w definicji linii zabudowy nieprzekraczalnej. W zwigzku z powyZzszym uzyte w prOJekc1e
planu definicje nie wymagajg doprecyzowania.

Uwaga Nr 10
- wplyneta 16 lutego 2024 1.,

- dotyczy dzialek nr: 6/30, 7/5. 29/62. 29/63, 29/65 129/66 w obrebie S-2 (teren
1.7.MW/U).

Tres¢ uwagi:

WIAKEADANA — LICZBA  MIEJSC  POSTOJOWYCH — W STOSUNKU DO
PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY.

Teren polozony jest wizw. Pozostulej czesci strefy wielkomiejskiej Rekomendowana
liczba miejsc postojowych w tym terenie dla wydawanych decyzji o warunkach zabudowy
fo : 0.7 - 2 na kazde 60m2 powierzchni uzytkowej mieszkcen, a w przypadku uslug réznego
rodzaju dolna granica liczby projekiovwanych miejsc postojowych wynosi 0,5 na kazde
100m2 powierzchni uzytkowej,

Zgodnie z tg rekomendacjg wydavano juz decyzjie o warunkach zabudowy dla terenu
planu. To nie wymuszania nadmiernej liczby miejsc postojowych w projektowanych
inwestycjach iiloSci pojazdow z centrum miasta, zacheca nowych mieszkancow
i uzythownikow - takze przez pewne ograniczenia- do korzystania z innych, ekologicznych
srodkow transportu.

Z tej przyczyny wnioskujemy o zmiane minimalnej liczby miejsc postojowych na 0,7 na
kazde mieszkanie.”

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzgl¢dnit uwagi.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ustalone w projekcie planu wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw wynikaja

z polityki parkingowej miasta oraz sa spdjne z innymi planami miejscowymi dla obszarow
centralnych miasta. biorgc pod uwage poréwnywalne uwarunkowania.

Odnoszac sie do tresci uwagi dotyczace] wydanych decyzji o warunkach zabudowy.
wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane
sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja do wydania
decyzji kazdorazowo, o ile spelnione sg warunki okreslone w ww. ustawie. Przepisy prawa
nie nakladajg natomiast obowigzku uwzglednienia ww. decyzji w planie miejscowym.
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I1. Drugie wylozenie do publicznego wgladu mialo miejsce w dniach od 12 sierpnia
2025 r. do 2 wrzesnia 2025 r.

W wyznaczonym terminic wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu. tj. do dnia
16 wrzesnia 2025 r., wplynely 2 uwagi. Zlozone uwagi zostaty ponumerowane w celu
ulatwienia ich identyfikacji. Prezydent Miasta F.odzi rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego, zgodnie z przywolanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich
brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit zadnej
ze ztozonych uwag. W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta L.odzi.
Rada Miejska w Lodzi postanawia przyjgc nastepujgcy sposob rozpatrzenia:

Uwaga Nr 1
- wplyneta 16 wrzesnia 2025 r..

- dotyczy dziatek nr: 30/3, 31/2 1 31/3 w obrgbie S-2 przy ul. Seweryna Sterlinga 10/12
(teren 3.1.MW/U).

Tres¢ uwagi:

W JEDNOSTCE PLANU W TYM REJONIE — W CENTRUM MIASTA, NA DZIALCE
NAROZNEJ O OBLIGATORYJINE] MIASTOTWORCZEJ ZABUDOWIE PIERZEJOWE]
Z DWOCH STRON, O MOZLIWEJ | WSKAZANEJ ZABUDOWIE W GRANICY, PRZY
WSPOECZYNNIKU — ZABUDOWY [ WYSOKOSCI IWWYNIKAJACEJ Z POTRZEBY
UTWORZENIA  DOMINANTY  URBANISTYCZNEJ W TYM  MIEJSCU  PRZY
JEDNOCZESNEJ MALEJ POWIERZCHNI DZIAEKI 1 OGRANICZONEJ MOZLIWOSCI
UTWORZENIA NA NI4 KILKU ZJAZDOW (Z RACJI NA BLISKOSC SKRZYZOWANIA)-
UTWORZENIE ~ MIEJSC ~ PARKINGOWYCH BEDZIE MOZLIWE WYEACZNIE
W GARAZU PODZIEMNYM. ANALIZUJAC KONCEPCJE PROJEKTOWA ZGODNIE
Z PLANEM- ABY UZYSKAC - JEDNO STANOWISKO NA JEDNO MIESZKANIE PLUS
MIEJSCA  POSTOJOWE DLA USLUG REKOMENDOWANYCH W PARTERACH
TRZEBA BY ZLOKALIZOWAC MIEJSCA POSTOJOWE W CO NAJMNIEJ DWOCH LUB
TRZECH POZIOMACH PODZIEMNYCH, CO Z KOLEI JEST NIEMOZLIWE Z UWAGI
NA PARAMETRY GRUNTU, POZIOM WOD GRUNTOWYCH ORAZ FAKT, ZE
BUDYNKI (W TYM ZABYTKOWYL) ZNAJDUJACE SIE NA SASIEDNICH DZIALKACH
(TAKZE W GRANICACH) S4 POSADOWIONE BEZ PODPIWNICZENIA LUB NA
JEDNEJ KONDYGNACJI PODZIEMNEJ. ZBYT GEEBOKIE POSADAWIANIE GARAZU
PODZIEMNEGO W TYM REJONIE ZAGRAZALOBY KONSTRUKCJI SASIEDNIE]
ZABUDOWY ISTNIEJACEJ | PROJEKTOWANEJ. UTWORZENIE 0,5 MIEJSCA
POSTOJOWEGO NA 1 MIESZKANIE PLUS MIEJSCA POSTOJOWE DLA ROWEROW
W TEJ JEDNOSTCE ZASPOKOI POTRZEBY UZYTKOWNIKOW I BEDZIE SPRZYJALO
IDEI ELIMINOWANIA NADMIERNEJ LICZBY SAMOCHODOW Z CENTRUM MIASTA.
IWAZYWSZY NA FAKT, ZE W WIELU OTACZAJACYCH JEDNOSTKACH
ZASTOSOWANO TEN WSPOECZYNNIK. BEDZIE TO SPRAWIEDLIWE SPOLECZNIE
1 POPRAWNE TECHNICZNIE ORAZ FUNKCJONALNIE ROZWIAZANIE
UMOZLIWIAJACE DOBRA ZABUDOWE IVE WSKAZANEJ JEDNOSTCE PLANU.

PROSIMY ZATEM O DOPISANIE W PONIZSZYM §13. 1. JEDNOSTKI 3.1.MW/U
§ 13. 1. Ustala si¢ minimalng liczhe miejsc do parkowania

1) dla samochodow osobowych:

a) dla mieszkan:
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- wterenach: 1.10.MW/U, 2.4 MW. U, 2.5 MW/U, 2.12.MW/U, 3.1.MW/U 3.4.MW/U.
35.MW/U, 3.12.MW/U, 3.13.MNU. 3. 16.MW/U, 3.17.MW/U, 3.18 MW/U, 4.6. MW/U,
L 14 MW/U G 418 MW/U - 0,5 stanowiska na kazde mieszkanie.”

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ustalone w projekcie planu wskazniki miejsc postojowych dla samochodoéw wynikaja

z polityki parkingowe] miasta oraz sg spojnc z innymi planami miejscowymi dla obszarow
centralnych miasta. biorgc pod uwage poréwnywalne uwarunkowania.

Mniej restrykcyjne podejscie do wskaznika miejsc parkingowych w przypadku terendow
wymienionych w projekcie planu w § 13 ust. 1 pkt 1 lit. atiret pierwsze, w ktorych dla
nowej zabudowy przyjeto wskaznik 0.5 stanowiska na 1 mieszkanie, wynika
z uwarunkowan zwigzanych zistniejgcym stanem zagospodarowania, ktéry w znaczgcy
sposob  utrudnia mozliwos¢ realizacji  wigckszej liczby miejsc  parkingowych,
np. wystepujace zabytki.

Uwaga Nr 2

- wplyneta 16 wrzesnia 2025 r..

- dotyczy dziatek nr: 160/15, 160/16. 160/17, 160/18. 160/19, 160/20, 161/6, 161/7.
161/8, 162/4, 162/5 w obrebie S-2 przy ul. Stefana Jaracza 74-78.

Tres¢ uwagi:
. Wnosze o wprowadzenie (...):

1. terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenu zabudowy ustugowej
i strefy mieszana 1j. zabudowy mieszkaniovwej wielorodzinnej i usiugowej lgcznie. Wsréd
zabudowy uslugowej wnioskuje o mozliwos¢ wprowadzenia szerokiego wachlarzu uslug
niebedgcych uslugami ucigzliwymi dla zabudowy juz isiniejgcej: m.in. uslugi handlu,
ustugi rzemiosia irekodzielu, uslugi sportowe irekreacyjne, ustugi turystyczne w tym
ustugi zamieszkania zbiorowego np. hotel, hostel, akademiki, usiugi gastronomii, usiugi
biurowe i administracyjne, ustugi zwigzane z obslugg konferencji ieventéw, uslugi
z zakresu edukacji i oSwiaty. w tym zlobek, przedszkole, szkola jezykowa, usiugi z zakresu
medycyny, medycyny estetycznej i kosmetykologii, rehabilitacji. Dodatkowo wnosze
o wprowadzeniu dla ww. dzialek terenu garazy wielostanowiskowych.

2. maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 33,0m (do wysokosci biurowca Comarch
znajdujgcego sie¢ w bezposrednim sgsied=zhvic).

3. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 75% (jak na sgsiednich dzialkach
oznaczonych 4.9. MW/U)

4. minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10% (jak na sgsiednich
dzialkach oznaczonych 4.9.MW/U)

5. wspolezynnik intensywnosci zabudowy: 0.5 - 3,5
6. mozliwos¢ wykonania dachow zielonych,

7. mozliwos¢ wykonania na dachach plaskich instalacji technicznych, ktorych wysokosé
nie bedzie wliczona do wysokosci obiekiu
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8. mozliwosé¢ doswietlenia poddasza uzytkowego oknami
polaciowymi/lukarnami/facjetami’”

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgle¢dnié uwagi.
Wyjas$nienie:

Ad 1.

Przedmiotowe dzialki znajdujg si¢ zgodnie z projektem planu w terenie 4.10.MW/U, dla
ktorego podstawowym  przeznaczeniem jest zardbwno zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna jak i zabudowa uslugowa. Oznacza to, ze wskazane funkcje sg rownowazne
i.moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach na kezdej dzialce w przedmiotowym
terenie. Sytuacja ta wyglada analogicznie w przypadku kazdego budynku zlokalizowanego
na danej nieruchomosci. Jednoczes$nie nalezy zauwazy¢, ze okreslony w tresci uwagi
szeroki wachlarz ustug zawiera si¢ w ramach ustalonego w planie przeznaczenia. Ponadto
nalezy zwroci¢ uwage, ze garaze wiclostanowiskowe zostaly dopuszczone jako
przeznaczenie uzupelniajace w terenie 4.10.MW/U, co oznacza, ze projekt planu daje
mozliwos¢ realizacji tego typu obiektdéw na ww. nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym
uwage w niniejszym punkcie uznaje sie za bezzasadna.

Ad 2.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy 7z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw.
ustalenia  Studium sg wigzace przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Zgodnie
z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta f.odzi (uchwalonego uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r. zmieniong uchwalami Rady Miejskiej wLodzi Nr VI1/215/19 zdnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) maksymalng wysoko$¢ nowej
zabudowy dla terendow wyznaczanych w jednostce funkcjonalno-przestrzennej W3b
w pierzejach ulic iplacow nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do wysokosci zabudowy
historycznej, nie wyzej niz 21 m. Jednoczesnie w uzasadnionych przypadkach Studium
dopuszcza zwigkszenie przyjetych wartosci wysokosci o maksymalnie 10%. W zwiazku
z powyzszym oraz w zwigzku z uwagami zlozonymi podczas pierwszego wylozenia do
publicznego wgladu ze wzgledu na aspekty konstrukcyjne budynkéw zdecydowano sie
podnies¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na catym obszarze projektu planu do 22 m.
Ponadto Studium dopuszcza dla nowej zabudowy takze przewyzszenia wynikajgce
zinnych przestanek, ktore w przypadku przedmiotowej nieruchomosci nie majg
zastosowania. Dodatkowo dla zabudowy istniejacej Studium dopuszcza mozliwosé
ustalenia wysokosci zgodnej ze stanem faktycznym, co poskutkowato wyznaczeniem
w terenie 4.10.MW/U strefy wysokosci zabudowy 35m ima na celu umozliwienie
realizacji niezbednych robot budowlanych. Przyjecie w projekcie planu wysokosei na
poziomie 35 m dla catego terenu 4.10.MW/U bytoby niezgodne z ustaleniami Studium.

Ad3,Ad4iAdS.

Okreslone w projekcie planu wskaznik powierzchni zabudowy, wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensvwnos¢ zabudowy zostaly dostosowane do charakteru
znajdujacych sie wjego granicach nieruchomosci oraz aktualnego i mozliwego sposobu
zagospodarowania. Przyjecie wartosci wskaznikow wskazanych w uwadze wigzatoby sig¢
z nadmierng intensyfikacjg zabudowy w terenie 4.10.MW/U.
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Ad61AdS.

Projekt planu nie wprowadza regulacji  dotyczacych mozliwosci  realizacji
zielonych dachéw oraz mozliwosci doswietlenia poddasza uzytkowego oknami
potaciowymi/lukarnami/facjatami. Brak ww. regulacji oznacza, zZe tego typu
zagospodarowanie powierzchni dachéw jest dopuszczone. W zwigzku z powyzszym
uwage w niniejszym punkcie uznaje sie za bezzasadna.

Ad7.

Zgodnie z definicjg zawarta w § 4 pkt 29 projektu planu wysokos¢ zabudowy nalezy
rozumieé jako . okreslong w metrach vwysokosé obiektu budowlanego mierzong od
najnizszego poziomu gruntu wmicjscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkow — do napwyiszego punktie polaci dachu; paramelr ten
nie dotyczy wyniesionych ponad pluszczvzne dachu elementow komunikacji pionowej,
takich juk klatki schodowe i szyby windowe oraz pomieszczen technicznych ™. Jednoczesnie
zgodnie ztrescia § 5 pktSlit. b projekt planu ustala , wysokos¢ wyniesionych ponad
plaszczyzng dachu elementow komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe i szyby
windowe oraz pomieszczen technicznych - maksimum 4,0 m”. Ponadto zgodnie z trescig
§ S pkt8lit. atiret drugie projekt planu w zakresie lokalizowania obicktéw i1 urzadzen
technicznych ustala zakaz:

.- umieszczaniu urzgdzen lechnicznyveh  sluzgeych  wentylacji i klimatyzacji - ora:
urzqdzen fotowolluaicznych:

- na dachach plaskich — w odleglosci mniejszej wniz 4,0 m od linii rozgraniczajgcej
z terenami przestrzeni publicznej oraz o wysokosci przekraczajgeej wraz z obudowg 4,0 m

W zwigzku ztym, ze projekl planu umozliwia wykonanie instalacji technicznych
w sposob wskazany w tresci uwagi. uwage w niniejszym punkcie uznaje si¢ za bezzasadna.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Yodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w t.odzi
z dnia r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan zzakresu infrastruktury technicznej bgdacych zadaniami wiasnymi gminy
nalezy:
= budowa badz przebudowa drog publicznych, w tym: jezdni, chodnikow, drog dla
TOWErow,

— realizacja niezbgdnego oswietlenia wterenach zieleni urzadzonej i placow
publicznych.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegélnych elementow
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych
wieloletnig prognozg finansowa.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem
funduszy strukturalaych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska,
a takze innych mozliwych do pozyskania srodkéw zewnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta F.odzi potozonej w rejonie ulic: Pélnocnej,
hm. Aleksandra Kaminskiego, Stefana Jaracza i dr. Seweryna Sterlinga.

Zgodnie z podjeta uchwata Nr LXXI1/1914/18 Rady Miejskie] w Lodzi z dnia 14 czerwca
2018 1. przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta l.odzi polozonej w rejonie ulic: Polnocnej. hm.
Aleksandra Kaminskiego, Stefana Jaracza i dr. Seweryna Sterlinga.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 28,5 ha potozony
jest w centralnej czesci miasta, w obrgbie Strefy Wielkomiejskiej, na terenie osiedla
mieszkaniowego Srédmiescie-Wschod. W strukturze przesiizennej obszaru przewazaja tereny
o funkcji mieszkaniowej — zabudowa typu kamienicznego lub blokowego, oraz funkcji
ustugowej — pojedyncze obiekty oraz kompleksy budynkow, realizowanych przewaznie
poprzez przeksztatcenie terendw poprzemystowych. Wystepuje tu roéwniez wiele obiektow
o funkcji oswiatowej, zlokalizowanych w zabytkowej zabudowie historycznej. W granicach
obszaru zawicrajg sie ciggi komunikacyjne - al. Karola Anstadta oraz fragmenty ulic:
Pomorskiej, Rewolucji 1905 r. 1 Stefana Jaracza.

Obszar  stanowi czg$¢  historycznego  zalozenia  urbanistycznego  Ogroddw
Sukienniczych Nowego Miasta. chronionego obszarowym wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow. W jego granicach zlokalizowanych jest kilka obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkow oraz kilkanascie ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw. Obszar w calosci objety
jest strefa ochrony konserwatorskiej. okreslona w obowigzujgcym Studium.

Zgodnie 7z  obowigzujacym  Studium uwirunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi obszar polozony jest na terenie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej W3b (tereny przeksztatcania historycznej struktury przestrzennej -
wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie I11).

Giéwnym zadaniem projektu planu jest wprowadzenie ustalen planistycznych
sprzyjajacych poprawie  jakosci  Zvcia., zamieszkania 1 uzytkowania  przestrzeni,
w szczegolnosci poprzez dziatania obejmujgce:

1) utrzymanie istniejacych terendow przestrzeni publicznych oraz wyznaczenie nowych.
a takze zapewnienie ciggltosci powigzan tych przestrzeni;

2) zwiekszenie dostgpnosci do zieleni ogoélnodostepnej poprzez wyznaczenie nowych
terenow zieleni urzadzonej;

3) uczytelnienie granic pomiedzy przestrzenig publiczng 1 prywatng oraz okreslenie
wzajemnych relacji tych przestrzeni;

4) ksztaltowanie wiasciwej obudowy dla przestrzeni publicznych w ramach systemu
hierarchizacji wysokosci zabudowy:

S) okreslenie zasad i1 warunkéw realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenow, w tym
przeksztalcen terenow pofabrycznych i niezagospodarowanych;

6) ochrong historycznego zasobu zabytkowe] tkanki miejskiej.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego
wraz z prognozag oddzialtywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenow zgodnie z wymogami ladu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju, a takze

Projekt Strona



realizowang polityka  przestrzenng  miasta  poprzez  okreslenie  zasad  zabudowy
1 zagospodarowania terenu, wymagan dotyczgcych ksztattowania przestrzeni publicznych.
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zasad ochrony s$rodowiska. zasad
modernizac)i. rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.

Procedura formalno-prawna sporzgdzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680) zwanej dalej ,,ustawg”,
przy uwzglednieniu art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688. 22024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527).

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy, uwzgledniajac
wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2—4 ustawy.

I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2— 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

I. W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzgledniono:
1) wymagania fadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie linii
rozgraniczajacych 1 linii zabudowy. zasad i wskaznikow zagospodarowania terenow,
parametréw ksztaltowania zabudowy oraz kolorystyki i materialow wykonczeniowych
obiektow:
2) potrzeby zrownowazonego rozwoju poprzez utrzymanie istniejgcych i wyznaczenie nowych
terenow zieleni urzadzonej wspierajacych system ekologiczny miasta oraz ustalenie
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, a takze stworzenie mozliwosci
uporzadkowania i uzupelnienia istniejgcych struktur zabudowy ‘w  szczegdlnosci
zdegradowanych lub nie w pelni wyksztatlconych, z poszanowaniem historycznych ukltaddw
urbanistycznych i obiektéw zabytkowych:
3) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenow. w tym szczegdlnic poprzez:

a) wskazanie zasiegu obszarowego krajobrazu priorytetowego wyznaczonego w Audycie
krajobrazowym wojewodztwa 1odzkiego oraz przyjeciec ustaled uwzgledniajacych
rekomendacje 1 wnioski w nim zawarte.

b) wprowadzenie zasad i warunkow sytuowania obiektow i urzgdzen technicznych,

¢) ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

d) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych.

¢) ustalenia dotyczgce ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i zmniejszenia
podatnosci na zmiany klimatu, poprzez okreslenie:

a) zakazu lokalizacji przedsi¢wzig¢ moggcych zawsze znaczgco oraz potencjalnie
znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem zespotow  zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej. garazy. parkingdw samochodowych oraz zespolow
parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastrukturg, oraz przedsiewzie¢ z zakresu
infrastruktury technicznej, drog oraz linii tramwajowych,

b) mozliwosci realizacji zamontowanych na dachu budynku instalacji odnawialnych zrédet
energii, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, poprzez niewprowadzenie catkowitego
zakazu lokalizacji takich instalacji.
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¢) dopuszczenia wykorzystania w terenach: KDZ, KDL, KDL+T, KDD, KDW, PP 1 ZP
instalacji odnawialnych zrodel energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstaleji.
o ktorej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii,

d) nakazu stosowania kompleksowych rozwiazan poprzez:
- doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarne;
badz ogolnosptawnej do wszystkich terendéw przeznaczonych na cele zabudowy,
- realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod  opadowych
i roztopowych dla terendéw przeznaczanych na cele zabudowy i drog,
- wykorzystanie lub retencjonowanie wod opadowych i roztopowych w migjscu ich
powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg
i zbiorowego odprowadzenia sciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;
- wlaczanie terendéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami
na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w gminie,

e) zakazu stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisj¢ substancji

przekraczajgcych dopuszezalne normy.

f) zakazu lokalizacji  infrastruktury technicznej, ktéra powoduje  przekroczenie

dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w  srodowisku okreslonych
w przepisach  odrebnych  dotyczacych — ochrony  $rodowiska ~ w  budynkach
7 pomieszczeniami  przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa.

¢) klasyfikacji terenow zabudowy jako terenéw chronicaych akustycznie, okreslonych jako

Jtereny w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow™, w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych dopuszezalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

h) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej we wszystkich terenach, na ktorych
dopuszczona jest lokalizacja budynkow. w terenach placéw publicznych, zieleni urzadzone]
publicznej oraz terenach drég publicznych, dla ktorych wskazano potrzebg zwigkszonego
udziatu zieleni.

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez:
a) wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej oraz ustalenie zasad ochrony w jej
obszarze;
b) wprowadzenie strefy ochrony archeologicznej,
c) wskazanie zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow,
d) wskazanie zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw oraz okreslenie
elementow i parametrow zabytkow podlegajacych ochronie;
6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpicczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
ze szezegdlnymi potrzebami. poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, wymagane]
liczby miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
oraz ustalenie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
7) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalnie wykorzystanie istniejacych
elementdow Wwyposazenia technicznego 1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu
nowych terenéw budowlanych;
8) prawo wlasnoéci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod
zabudowe w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;
9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:
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a) ustalenie ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu, umozliwiajac wykorzystanie
drog publicznych oraz infrastruktury technicznej do dziatan w sytuacjach szczegdélnych
zagrozen,

b) mozliwos¢ lokalizacji budowli ochronnych. o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia
2024 r. o ochronie ludnosci i obronie ¢y wilnej (Dz. U. poz. 1907) na terenach, na ktérych
dopuszczona jest lokalizacja budynkéw zgodnie z art. 15 ust. 5 ustawy;

10) potrzeby interesu publicznego wskazujgc w projekcie planu tereny przeznaczone pod
drogi publiczne, place publiczne i tereny zieleni urzadzonej publicznej;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci siect
szerokopasmowych, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terendéw w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz ustalajgc zasady ich realizacji;

12) zapewnienie  udziatlu  spoleczenstwa w  pracach nad miejscowym  planem
zagospodarowania  przestrzennego. w tym przy uzyciu srodkow  komunikacji
clektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej, ogloszenie w prasie. obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i organizacji dyskusji publiczne] nad
przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami,

¢) mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do projektu planu na pismie, ustnie do protokotu
lub za pomoca srodkow komunikacji clektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
podpisem elektronicznym na adres pracowni,

d) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy, jak réwniez na podstawie
art. 21, art. 39 1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdzicrnika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie. udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881 1 1940)
przeprowadzajgc strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istnicjacej sieci wodociggowej dla obstugi wyznaczonych
w projekcie planu terenéw budowlanych;
15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego 1 srodowiska poprzez wprowadzenie zakazu przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem:
a) zespotéw zabudowy mieszkaniowej. ustugowej, garazy, parkingdéw samochodowych lub
zespolow parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
b) przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej, drég oraz linii tramwajowych
oraz przez zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpaddéw, w tym ztomu.

2. W projekcie planu nie uwzgledniono wymogow ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
ze wzgledu na brak takich gruntéw na obszarze objetym planem.

3. Ustalajagc przeznaczenie terenu oraz potencjalny sposdb zagospodarowania i1 korzystania
zterenu Prezydent Miasta zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskdéw 1 uwag, a takze analizy ekonomiczne. srodowiskowe 1 spoteczne.
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4. W projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejgcej sieci cieptowniczej, wodociggowe;j,
kanalizacyjnej i elektroenergetycznej. Podejmujac decyzje Prezydent Miasta zwazy!l interes
Miasta, gestoréw sieci infrastruktury technicznej oraz interesy prywatne wlascicieli
poszezegdlnych nieruchomosci. Przepis art. 15 wust. 2 pkt 9 wustawy daje organowi
planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktore moga
w konsekwencji w sposéb istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego mozliwosci  wykonywania konstytucyjnie  chronionego prawa  wlasnosci.
Jednakze taka powazna ingerencja w prawo wlasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna
w stosunku do celdéw. ktorych osiggnicciu ma stuzyé. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana
jest brakiem powszechnie obowigzujgcych przepisdw prawnych nakazujgcych wprowadzenie
okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu terenu. Jednoczesnie nalezy zwrdci¢ uwage. ze
lokalizacja planowanych inwestycji nie powinna by¢ uzalezniona od przebiegu infrastruktury
technicznej, a jedynie od potrzeb ksztaltowania struktury przestrzennej miasta.

W projekcie planu wyznaczono strefy kontrolowane od istniejacych gazociggdw w granicach
terenow pod zabudowe oraz terendow przestrzeni publicznych PP oraz ZP. Na podstawie danych
otrzymanych od gestora sieci dotyczacych parametrow gazociggow wystepujacych w granicach
obszaru objetego planem oraz roku ich budowy i zastosowanego materialu wyznaczono
szerokos$¢ stref kontrolowanych, ktéra jest zgodna z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe
i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640). Od gazociggow zlokalizowanych w terenach drog nie
wyznaczono stref kontrolowanych. bowiem begdg si¢ one catkowicie zawiera¢ w liniach
rozgraniczajagcych ww. lerenow. §

Do projektu miejscowego planu zagospodarow:ania przestrzennego w  terminie
okreslonym na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy. tj. od 21 maja 2020 r. do 30 czerwca
2020 r. wplyneto 13 wnioskow. ktore zostaty rozpatrzone zarzadzeniem Nr 1858/2023
Prezydenta Miasta I.odzi z dnia 106 sierpnia 2023 r., zmienionym zarzadzeniem Nr 2387/2023
Prezydenta Miasta t.odzi z dnia 6 listopada 2023 r.

Projekt planu byt wykiadany do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko w dniach od 11 stycznia 2024 r. do 2 lutego 2024 r. W terminie wnoszenia uwag,
okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. tj. do dnia 16 lutego 2024 r., wplyncto 10 uwag.
Zarzadzeniem Nr 1461/2024 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 15 lipca 2024 r. 2 uwagi
uwzgledniono czesciowo 1 8 uwag nie uwzgledniono. Rozpatrzenie uwag wymagato
wprowadzenia zmian do projektu planu i ponowienia procedury planistycznej w niezbednym
zakresie.

W zwiazku z powyzszym, projekt planu miejscowego zostal ponownie uzgodniony
i zaopiniowany oraz wyltozony do publicznego wgladu w daiach od 12 sierpnia 2025 r. do 2
wrzesnia 2025 r. W terminie przewidzianym do sktadania uwag tj. do dnia 16 wrzesnia 2025 r.,
wplynety 2 uwagi. Prezydent Miasta F.odzi nie uwzglednit ztozonych uwag.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego. zgodnie z art. 17 pkt 4 i 5 ustawy, sporzgdzono
prognoze oddzialywania na $rodowisko oraz prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.
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5. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego.
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci:
1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejagcy  system komunikacyjny
z uwzglednieniem jego przebudowy:
2) uwzgledniono przebieg istniejacych tras autobusowych 1 tramwajowych, ktore
umozliwiaja maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego
srodka transportu;
3) zapewniono rozwigzania przestrzenne ulatwiajace przemieszczanie si¢  pieszych
i rowerzystow poprzez:
a) wyznaczenie nowych terenéw przestrzeni publicznych, w tym zieleni urzgdzonej
publicznej i placow publicznych.
b) wyznaczenie terenu drogi wewnglrzne] oraz umozliwienie lokalizacji ~ drog
wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu,
¢) umozliwienie lokalizacji drog rowerowych W  przestrzeni dréog  publicznych
oraz w terenach zieleni urzadzonej publicznej i placow publicznych.

1. Zgodno$é¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, a takie sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. | ustawy w celu oceny aktualnosei studium
i planéw miejscowych Prezydent Miasta f.odzi dokonal analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym. Ocena aktualnosci  Studium uwarunkowar! i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego przyjeta uchwatg Nr LXXXVIII/2684/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
13 marca 2024 r. nie wskazuje na brak aktualnosci studium na obszarze obj¢tym projektem
planu. Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.

W projekcie planu uwzglgdniono uniwersalne projektowanie poprzez wyznaczenie
terendow przeznaczonych pod przestrzenie publiczne. Moze to zostaé  wykorzystane
na poprawe dostepnosci 0sob ze szczegolnymi potrzebami.

IiI. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wydatki
7 tytuhu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia
wykazaly ujemny wynik finansowy przedsigwzigcia, co oznacza, ze wydatki generowane przez
nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody. Kosztem dla budzetu gminy beda wydatki
z tytuhu nabycia terenéw pod inwestycje celu publicznego oraz realizacji inwestycji z zakresu
uktadu komunikacyjnego oraz pozostalych przestrzeni publicznych.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze. Zze z uwagi na brak wystarczajgcych informacji
oraz zlozony charakter planowanych inwestycji. wskazany wynik finansowy moze ulec zmianie
w zwigzku z innym niz przyjete prawdopodobiefistwem realizacji pewnych inwestycji.
Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiegac od rzeczywistych przyszlych
rezultatéw, z uwagi na nieprzewidywalnos¢ zachowan inwestordw, poziom cen rynkowych
oraz zmiennosé awarunkowan w czasie. Opracowana prognoza pokazuje skalg pewnych zjawisk,
ktore moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu.

DYREK'.TO!{}. |stycznej

iewska
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Skarbnik Miasta todzi

ul. Sienkiewicza 61 A
90-009 tédz

tel.: + 48 42 638 45 08
fax : + 48 42 638 45 55
e-mail: skarbnik@uml.lodz.pl

www.lodz.pl

£édz, dnia 05 listopada 2025 r.
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Pani

Magdalena Talar-Wisniewska
Dyrektor

Miejskiej Pracowni

Urbanistycznej w todzi

W  zwigzku z przestanym do zaopiniowania, przy piSmie znak
MPU.ZP3.46.208.2025.J0 z dnia 30 pazdziernika 2025 r. projektem uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta todzi pofozonej w rejonie ulic: Pétnocnej, hm. Aleksandra Kaminskiego,
Stefana Jaracza i dr. Seweryna Sterlinga. Wydziat Budzetu informuje, iz przyjmuje do

wiadomosci przedstawiong prognoze skutkéw finansowych.

Z uwagi na fakt, iz skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowig ujemny
wynik finansowy na poziomie ok. (-) 2,29 miIn zt, wszelkie dziatania wynikajgce
z realizacji planu powinny by¢ zgtaszane przez merytoryczne jednostki organizacyjne

UML z odpowiednim wyprzedzeniem.

Krzysztof Maczkowski






