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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI
Z dnia ..cveeeeennerrnnens 2025 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pomorskiej, Arniki i Iglastej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 11531 1436) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2024r. poz. 1130, 190711940 oraz z2025r1. poz. 527 i 680),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, 22024 r.
poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta ¥.odzi polozonej w rejonie ulic: Pomorskiej, Arniki
1 Iglastej, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi czedciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu ztozonych w trakcie
konsultacji spotecznych, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie  realizacji, zapisanych w planie, inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik
Nr 3 do uchwaly,

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
w ust.1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wtodzi zdnia 28 marca 2018 1., zmieniona uchwalami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesne;;

2) obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumieé jako:
1) dach plaski — dach o spadkach potaci do 15° wlacznie;

2) clektrownia stoneczna ~ budowla bedaca instalacjg odnawialnych zrédel energii
stanowigca systemy fotowoltaiczne wraz z to warzyszgcg infrastrukturg;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej, drogi
wewnetrznej lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa sie gtéwny wjazd lub
wejscie na te dziatke;

4) infrastruktura  techniczna —  przewody 1urzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze. elektroenergetyczne, gazowe
1 telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu lini¢ ciggla, stanowiaca granicg
miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajgea czesé
dziatki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, zzakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku. takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa.
zadaszenie.

b) elementow nadwieszen takich. Jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
¢) ogniomuréw, podpor konstrukceyjnych,

d) podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

¢) izolacji termicznej, okladzin oraz zewnetrznych elementdw komunikacji pionowe;.
takich. jak klatki schodowe iszyby windowe - wylacznie w przypadku budynkow
istniejacych;
7) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegblnosei ustawy
1 rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta
Lodzi;

8) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia bucowlane oraz zagospodarowanie
tworzgce calos¢ funkcjonalng. okreslone ustaleniami planu na danym terenie
odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce,
przy czym wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drég wewnetrznych,
infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenic uzupelniajace — przeznaczenie, ktre uzupetnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce. aw przypadku drog wewngtrznych, infrastruktury

technicznej i wéd powierzchniowych — przeznaczenie, kiore uzupetnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie:

9) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomogei lub ich czescel, oznaczone
numerem 1 symbolem;

10) uchwata - niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Fodzi;

11) ustawa - ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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12) zabudowa istniejaca — budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki
posiadajgce w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planic. aniczdefiniowane wrust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawa lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaly.
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terendow:

a) zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego dla realizacji projektowanej wschodniej
obwodnicy t.odzi,

b) ochrona udokumentowanych z16z kruszywa naturalnego,
¢) zachowanie i ochrona terenéw wspierajgcych system ekologiczny miasta;
2) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy - wysokos¢ zabudowy dla budowli —
maksimum 35.0 m.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddzialtywaé na  srodowisko.
za wyjatkiem:
a) wydobywania kopalin — wylacznie w terenie 1G-RN,
b) drog,
¢) linii kolejowych.
d) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
e) melioracji,
f) zalesien.
g) zabudowy systemami fotowoltaicznymi wraz z towarzy«zacg im infrastruktura;

2) zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadéw, wtym zlomu —
z wylgczeniem przetwarzania odpadow na potrzeby rekultywacji zgodnie z przepisami
odrebnymi w terenie 1G-RN;

3) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami —
nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) stosowanie rozwigzan zapewniajach wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia
ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wodg¢ i zbiorowego odprowadzania sciekow oraz prawa
wodnego. a takze budownictwa. przy zastosowaniu rozwigzan opdzniajacych odplyw
1 ograniczajgcych jego wielko$¢.

fa
i
{ i

r o
_ _ Strona 3 \%

Projekt



b) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie;

4) w zakresie ochrony wod - zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych
mozliwos¢ zanieczyszezenia wod:

5) w zakresie odnawialnych zrédet energii dopuszezenie lokalizacji:

a) mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii,

b) instalacji odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych do wytwarzania energii
wylacznie energie promieniowania stonecznego, zamontowanych na budynku,

c) elektrowni stonecznych wskazanych w terenach 1PEF-RN-ZN i 2PEF-RN-ZN;:

6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia
w ciepto powodujgcych emisje substancji przekraczajaca dopuszezalne normy;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej,  ktéra  powoduje  przekroczenie  dopuszczalnych — poziomow  pol
elektromagnetycznych w srodowisku. okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

8) w zakresie ochrony przed hatasem — istniejacy zabudowe:

a) mieszkaniowg zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie okreslonych jako ,.tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;™.

b) zagrodowa zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny
zabudowy zagrodowej”

- w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych - wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej K krajobrazu
kulturowego, w granicach oznaczonych na rysunku planu, w ktérych obowigzuje nakaz
zachowania krajobrazu otwartego - roztogdw pol. fak i pastwick.

§ 8. W zakresie granic 1sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - wskazuje sie istniejgcy teren
gorniczy "Lodz-Iglasta VIC" udokumentowanych zt6z piaskow "Lodz-Iglasta 111", "Lodz-
[glasta [V" i "L.odz-[glasta VI".

§ 9. Ustala si¢ granice obszaru wymagajacego reiultywacji, tozsame z liniami
rozgraniczajacymi terenu 1G-RN oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja
zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 10. Ustala si¢ wymagania wynikajgce =z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, do ktérych na obszarze planu nalezg tereny komunikacji drogowej publiczne)
KDG 1KDD, polegajace na nakazie stosowania zasad uniwersalnego projektowania
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych zapesvnienia dostepnosci  osobom
7e szczegdlnymi potrzebami.

§ 11. 1. Ustala sie nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziahu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
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2) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek, okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla te :enow.

2. Parametry dziatlek powstalych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terendéw, nie obowigzujg dla dzialek gruntu
wydzielonych pod drogi oraz infrastrukturg techniczng.

§ 12. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych dotyczaca
nowo projektowanych budynkéw lub ich czegscei dla zabudowy zwigzanej z terenem gornictwa
i wydobycia — minimum 15 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych;

2. Wymagana liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych nalezy
okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeriowej i zaokragla¢ w gére do
kolejnej liczby catkowite;j;

2) poprzez sumowanie fgcznej minimalnej liczby miejsc do parkowania dla réwnoczesnego
uzytkowania dla obiektéw wielofunkeyjnych. zgodnie z wymogami okreslonymi w ust. 1.

3. Dla inwestycji obejmujacej realizacj¢ wigcej niz 5 miejsc do parkowania, minimum
4 % ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczyé do parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach dotyczgcych ruchu
drogowego. 7 zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych
minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
okreslajg przepisy odrebne dotyczacych drég publicznych.

§ 13. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowaria terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt luazi we wskazanych na rysunku
planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych:

2) zakaz tworzenia hald inasypow we wskazanej na rysunku planu strefie ograniczen
w lokalizacji hald i nasypéw;

3) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na
rysunku planu stref kontrolowanych od gazociagdw okreslajg przepisy odrebne dotyczace
lokalizacji sieci gazowych;

4y w przypadku likwidacji infrastruktury. o ktorej mowa w pkt 1-3, zakazy dotyczace
odpowiednio stref ochronnych, stref ograniczei w lokalizacji hatd i nasypéw oraz stref
kontrolowanych nie obowigzuja;

5) wynikajace z przepisoéw odrebnych dotvezacych prawa lotn:czego:

a) ograniczenie wysokosci obiektow naturalnych i sztucznych, wtym obiektow
budowlanych, obejmujace rowniez kominy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczone
na obiekcie, wtym stanowigce inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, ze wzgledu na potozenic obszaru planu wzasiggu powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla Portu Lotniczego im. Vtadystawa Reymonta na cze¢sci
obszaru planu, w granicach wskazanych na rysunku planu,

b) ograniczenie wysokosci zabudowy. ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiegu
powierzchni ograniczajgcych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN) na obszarze catego planu.

§ 14. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rczbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

N
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1) uktad komunikacyjny stuzacy obsludze obszaru objetego planem stanowig:
a) teren drogi gtownej 1KDG,
b) tereny drég dojazdowych 1KDD i 2KDD.
¢) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu,
d) drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne potozone pora granicami obszaru objetego
planem miejscowym,;
2) polgczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym zapewniaja:
a) teren drogi gtéwnej 1KDG,
b) tereny drég dojazdowych 1KDD i 2KDD.

¢) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu,

d) drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne potozone pora granicami obszaru objetego
planem miejscowym.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terendw w infrastruktur¢ techniczng w oparciu o istniejgce  systemy.
ich przebudowe i rozbudowg, a takze budowe nowych systamow;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej.
z wylaczeniem napowietrznych linii  elektroenergetycznych o napigciu  110kV
lub wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementow infrastruktury technicznej, ktore
jedynie jako nadziemne mogg pelni¢ swojg tunkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe Zrodio zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa w ul. Pomorskiej;
2) podstawowy odbiornik sciekéw bytowych — Kolektor VII;

3) podstawowe odbiorniki woéd opadowych i roztopowych — zbiorniki odparowalno-chtonne,
zagospodarowanie na terenie;

4) podstawowe  Zrodta zaopatrzenia wgaz — gazocigg niskiego cisnienia Dn
100 zlokalizowany w ul. Arniki oraz gazociag Sredniego ci$nienia Dn 110 zlokalizowany
w ul. Iglastej;

5) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w energic clektryczng - Gtowny Punkt Zasilania Janow
220/110/15 kV.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajgce
terendw drég publicznych oznaczonych symbolami: 1IKDG, 1KDD i 2KDD.

2. Dopuszcza sie lokalizacje inwestyc)i celu publicznego o znaczeniu lokalnym lub
ponadlokalnym w granicach planu pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenu.

§ 17. Ustala si¢ granice terendw inwestycji celu  publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajgce terenow
oznaczone symbolami: 2PEF-RN-ZN., 1RN-ZN. 2RN-ZN, 1KDG i2KDD - dla gazociagu

wysokiego cisnienia.
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§ 18. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 19.1. Dla terenu 1G-RN obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren gornictwa i1 wydobycia lub rolnictwa z zakazem
zabudowy;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

¢) teren zieleni naturalnej,
d) teren wod powierzchniowych srodladowych,
e) teren lasu.

3. W zakresie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu rolnictwa z zakazem zabudowy stosuje sie dla terenu po
zakonczeniu eksploatacji kruszywa na terenie zloza lub jego czgsci (po rekultywacji
terenu);

2) wskazniki zagospodarowania terenu gérnictwa 1 wydobycia:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 5%,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,0001, maksimum 0,05,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70%;
3) parametry ksztaltowania zabudowy zwigzanej z terenem goérnictwa i wydobycia:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 8 m.
b) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wieclospadowe o kacie nachylenia do 45°%;

4) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z terenem
gornictwa i wydobycia.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
ustala si¢:

1) powierzchnie dziatki — minimum 3 000 m?:
2) szerokosé frontu dziatki — minimum 15 m:
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 75° do 90°.

§ 20. 1. Dla terenéw 1PEF-RN-ZN i 2PEF-RN-ZN obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafi.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie uzupetiajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obshugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

¢) teren wdd powierzchniowych srodladowyvch.,
d) teren lasu.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;

3) wysokos¢ zabudowy — dla elektrowni stonecznej — maksimum 4,0 m;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odr¢bnych z zakresu odnawialnych
zrodel energii,

b) wprowadza sig¢ strefe ograniczen w zabudowie oraz strefe wolng od lokalizacji
infrastruktury towarzyszacej panelom fotowoltaicznym (pas eksploatacyjny), wskazane
na rysunku planu, w ktérych obowiazuje zakaz lokalizacji systemow fotowoltaicznych
oraz zakaz lokalizacji naziemnych obiektow budowlanych towarzyszacych tym
systemom pod napowietrzng linia elektroenergetyczng o napieciu 220k V.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejgcej zabudowy
ustala si¢ dopuszczenie:

1) remontu i przebudowy;

2) rozbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nastepujgcych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkow gospodarczych i garazy — facznie maksimum 50 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,

c)dachy — ptlaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

3) rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — facznie maksimum 700 m2,

I}
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b) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy — maksimum 8.0 m,
¢) dachy:

- budynk6éw mieszkalnych — plaskie. dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

- budynk6éw gospodarczych, inwentarskich 1 garazy — o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sig:

1) powierzchnie dziatki — minimum 3 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 50 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 21. 1. Dla terenéw 1RN-ZN i 2RN-ZN obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupeltniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami,

¢) teren wdd powierzchniowych srodladowych,
d) teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80%;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejgcej zabudowy
ustala sie:

1) dopuszczenie remontu i przebudowy:

2) dopuszczenie  rozbudowy inadbudowy istniejgcej  zabudowy — mieszkaniowej
jednorodzinnej na nastepujgcych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkow gospodarczych i garazy — tacznie maksimum 50,0 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

- budynkow gospodarczych 1 garazy — maksimum 4,5 m,
4

Projekt Strona 9



c) dachy - dachy dwuspadowe o jednakowym kagcie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 45° lub dachy plaskie.

5. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sig:

1) powierzchnig dziatki — minimum 3000 m-:
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 50.0 m:
3) kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70 do 90°.

§ 22. 1. Dla terenéw: 1KDG oraz od 1KDD do 2KDD obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) IKDG — teren drogi gléwnej,
b) 1IKDD i 2KDD — tereny drog dojazdowych;

2) przeznaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-tecnicznych ustala sie:

1) dla terenu 1KDG — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 25,2 m do 65,7 m.
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu 1KDD - ulica Iglasta — szerokos¢ pomigdzy granicg obszaru objetego planem.
a potnocno-wschodnig linig rozgraniczajacq zmienng od 4,4 m do 4,9 m, zgodnie
z rysunkiem planu:

3) dla terenu 2KDD - ulica Iglasta — szerokos$¢ pomiedzy granicg obszaru objetego planem.
a polnocno-wschodnig linig rozgraniczajaca zmienng od 2,7 m do 4,9 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmujg lokalnych poszerzen
i naroznych S$cig¢ linii rozgraniczajgcych przy tukach drogi iskrzyzowaniach, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 23. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaly.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

Projekt Strona 10



§ 25. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od c¢nia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego.
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LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZI
ZAGOSPODAROWANIA

—v—  NIEPRZEKRACZANA LINIA ZABUDOWY

’ W TEREN ELEKTROWNI SEONECZNEJ LUB ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDO
NATURALNE]

RN TEREN GORNICTWA I WYDOBYCIA LUB ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDO

RifiZN TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY LUB ZIELENI NATURALNE]

TEREN DROGI GLOWNEJ

i TEREN DROGI DOJAZDOWE]

WYZNACZONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

OBSZAR GORNICZY LODZ IGLASTAVIC

TEREN GORNICZY tODZ IGLASTAVIC

—s— ZLOZE tODZ IGLASTAIII
—s—  ZLOZE tODZ IGLASTA IV
—s—  ZLOZE tODZ IGLASTAVI

® TERENY ZREKULTYWOWANE

<] STREFY KONTROLOWANE OD GAZOCIAGU
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ORAZ OGRANICZEN W ICH UZY'I:KOWANIU

STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNYCH LINIl ELEKTROENERG!
STREFA OGRANICZEN W LOKALIZACJI HALD | NASYPOW

[ X(] STREFA OGRANICZEN W ZABUDOWIE

STREFA OGRANICZEN W ZABUDOWIE ORAZ STREFA WOLNA OD IN
TOWARZYSZACEJ PANELOM FOTOWOLTAICZNYM POD NAPOWIETEF
ELEKTROENERGETYCZNA 220 kV

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ K

OZNACZENIA INFORMACYJNE

GRANICA UDOKUMENTOWANEGO GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD
I'TT  PODZIEMNYCH NR 401 - NIECKA LODZKA

GRANICA UDOKUMENTOWANEGO GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD
T PODZIEMNYCH NR 403 - ZBIORNIK MIEDZYMORENOWY BRZEZINY -
REYMONTOWSKIE

ISTNIEJACA LINIA NAPOWIETRZNA 220 kV

220 kv

110 kV

— ISTNIEJACA LINIA NAPOWIETRZNA 110 kV
15 kv 1T
== |STNIEJACY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA

ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA

ISTNIEJACY GAZOCIAG NISKIEGO CISNIENIA
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- = = POSTULOWANY PRZEBIEG WODOCIAGU

= = = POSTULOWANY PRZEBIEG KANALIZACJI DESZCZOWE]

semnn_ POSTULOWANY PRZEBIEG GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA DM
5,56 MPa

POWIERZCHNIE OGRANICZAJACE PRZESZKODY DLA PORTU LOTNICZEG(
WEADYSEAWA REYMONTA

0 50 100 150

Rysunek zostal sporzadzony na kopii mapy zasadniczej opatrzonej podpisem elektronicznym przez Lidie Marie Wai
Osrodka Geodezji w todzi w dniu 21.06.2024 r.

Podpis zweryfikowano pozytywnie.

Panstwowy uklad wspdirzednych geodezyjnych 2000, PL-2000, strefa VI

WIPU MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA W £ODZI
t o di 90418 L6dz al. Tadeusza Kosciuszki 19, tel. 42 628 7500, 42 628 7503

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA C

ity POLOZONEJ W REJONIE ULIC: POMORSKIEJ, ARNIKI | IGLASTEJ
az&;g%r&wén"fﬂ mgr inz. arch, Magdalena Talar-Wisniewska

zn‘::zg?',:::;?,y'g;g" Lodz mgr inZ. arch. Paulina Gérska

E?Egﬁg@%gﬁﬁﬁ: \rzanny, mg: g‘ai;bhg?: wsar:\cyrtlfamprecht

Komunikacja mgr inz. Michat Walczak

Wodociagi, kanallzacja

mgr inZ. Monika Meckier

Energetyka, talekomuminkacja,CO, gaz

inz. Marek Bubiak

Data

L4dz, lipiec 2025 r.
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr .

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2025 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie
konsultacji spotecznych.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag tj. od dnia 1 wrzesnia 2025 r. do dnia 29 wrzesnia
2025r. wplyngly 4 uwagi spelniajagce wymogi formalne. Zlozone uwagi zostaly
ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji.

Prezydent Miasta L.odzi rozpatrzyl uwagi doty czgce projekta planu, zgodnie z przywolanymi
w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzierh podpisania zarzadzenia. Uwagi
nie zostaty uwzglednione.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta f.odzi, Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 1
- wpltyneta 22 wrzesnia 2025 r.,

- dotyczy dziatek nr 1/1 i 1/2, w obrebie W-44,
Tresé¢ uwagi:

. W sgsiedztwie moich dzialek istnieje lub jest realizowana zabudowa jednorodzinna. Dzialka
spelnia  wymogi  budowlane, droge ul. Iglastg wypo:zazong w media. Do mojego
wezesniejszego wniosku dolgezviam zgode na przylgeza od Zakladu Energetyki Zakladu
Wodociggow i Kanalizacji. Dzialki bylv zakupione dla moick wnukdw (21 i 23 lata) by mogli
osiedlic si¢ i uzyska¢ miejsce do zamieszkania. "

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest wopaciu o obowigzujagce Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalone
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wt.odzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

Dziatki nr 1/1 i1/2, wobr¢bie W-44, ktorych dofyczy uwaga, znajdujgce si¢
w granicach obszaru objetego przystapieniem do sporzgdzenia planu, zlokalizowane sa
w strefie terendow wylaczonych spod zabudowy. w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”
(tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo).

Dopuszczenie mozliwosci  realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stoi
w sprzecznosci z ustaleniami Studium. Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu
planu nie jest tworzeniec warunkdéw dla rozwoju terenéw budowlanych, azachowanie
i ochrona obszaréw dopetniajacych system przyrodniczy miasta, petnigeych role klimatyczno-
biologiczng, w tym przypadku ochrona terendw otwartych, niezabudowanych.

Uwaga nr 2

Projekt Strona |



- wplyngta 29 wrzesnia 2025 r.,
- dotyczy dziatki nr 25/9, w obrebie W-44.
Tres¢ uwagi:

. Dotyczy dzialki nr 25/9 obreb W-44 — ukiualnie teren niezabudowany. Wnioskodawca
planuje wykona¢ na terenie dzialki imvesiycje na terenie 182527 m?, przeznaczajgc jg na
teren zabudowy jednorodzinnej, wraz = urzgdzeniami budowlanymi iuzbrojeniem terenu,
w tym budowq drogi dojazdowej, studni i kanalizacji lokalnej. Planowane jest zrealizowanie
do 24 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych. Projektowany zjazd z drogi publicznej
z dzialki nr ewid. 21/1, identyfikator 106106 9.0044.21/1, woj. £.odzkie pow. £.0dZ, gm. L0dz,
obreb W-44, stanowigcej droge publiczng.

Planowana inwestycja objeta jest wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy z dnia 1 marca
2024. Postepowanie, prowadzone za sygn. DPRG-UA-IX-6750.65.2024, pozostaje zawieszone
w zwigzku z procedowanym projektem planu miejscowego.

Przedmiotowa dzialka znajduje si¢ w obszarze rekultywacji irealizacja zaplanowanej
inwestycji pozwoli przywrocié jg do tkanki miejskiej z pozytkiem dla spolecznosci miejskiej.
Ponadto w bezposrednim sgsiedztwic vwysigpuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, co
uzasadnia  zachowanie ladu  przestrzennego i kontynuacje  funkcji  mieszkaniowej
Jednorodzinnej.

Planowane w opiniowanym projekcic przeznuczenie dzialki na tereny zielone odbedzie sie
z powaing szkodg dla wiasciciela. bowiem v praktyce teren ten bedzie niemozliwy do
racjonalnego zagospodarowania na cele pryvwuaitne. Teren ten utraci wigc w istotnym stopniu
swojg wartosé i uzytecznosé.

Jednoczesnie wykorzystanie dzialki zgocdnie z opisanym powyzej zamierzeniem inwestycyjnym
ponownie wlgczy przedmiotowy teren w tkanke miejskq, zapewniajgc atrakcyjne lokale
mieszkalne dla rodzin i spowoduje vzrost wartosci nieruchomosci. Jednoczesnie planowana
zabudowa — domki jednorodzinne, jedno- idwukondygnacyjne nie stojqg na przeszkodzie
celom konsultowanego miejscowego plan.

W zwigzku z powyzszym wnosze o przeznaczenic w ramach oviniowanego miejscowego planu
terenu obejmujgcego dzialke wnioskodawwery na cele budowlane — pod zabudowe
Jednorodzinng. ™

Sktadajaca wniosek w pkt. 7.2. dodata:

~Wnoszg o przeznaczenie w ramach opiniowanego miejscowego planu terenu obejmujgcego
mojq dzialke na cele budowlane — pod zabudovr¢ jednorodzinng.”

W pkt 7.3. wnosi o ustalenie:
- maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (%) — 23,95 %,
- maksymalnej wysokosci zabudowy (m) — 10 m,
- minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej (%) — 48,95 %.

Do uwagi dotgczono dwa zatgczniki graficzne obrazujace koncepcje zagospodarowania
dziatki oraz pelnomocnictwo.

Prezydent Miasta }.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Uzasadnienie:
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Projekt planu miejscowego sporzadzany jest woparciu o obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalone
uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marea 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

Dziatka nr 25/9, wobrebie W-44, ktoérej dotyczy uwaga, =znajdujaca  si¢
w granicach obszaru objetego przystgpieniem do sporzadzenia planu, zlokalizowana jest
w strefie terendw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej
,O” (tereny aktywne przyrodniczo. w tym uzytkowane rolniczo).

Dopuszczenie mozliwosci  realizacji  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stoi
w sprzeczno$ci z ustaleniami  Studium. Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego
projektu planu nie jest tworzenie warunkéw dla rozwoju terenow budowlanych,
a zachowanie i ochrona obszarow dopelniajacych system przyrodniczy miasta, pelnigcych
rol¢  klimatyczno-biologiczng, wtym przypadku ochrona terendw otwartych,
niezabudowanych.

Uwaga nr 3

- wptyneta 29 wrzesnia 2025 r.,

- dotyczy dziatki nr 26/1, w obrebie W-44.
Tresé¢ uwagi:

W zwigzku z projektem miejscowego plamui zagospodarowania przestrzennego skladam
nasfepujgee uwagi:

- prosz¢ o zlikwidowanie od podinocnej strony projektowanej drogi pasa oznaczonego nu
projekcie czarng kratkg —w legendzie opisanego jako strefa ograniczen w zabudowie,

- wnioskujg o okreslenie dzialki 261 jako terenu aktywnosci gospodarczej o ograniczonej
ucigzliwosci, terenu obslugi komunikacji. ewentualnie terenu zabudowy zagrodowej
i zabudowy zwigzanej z rolnictwem.

Dzialka nr 26/1 graniczy bezposrednio : dzialkami, na ktorych wtej chwili jest
budownictwo mieszkaniowe polgczone ze swiadczeniem ustug i produkcji. Przyjgé nalezy.
ze potencjalnie nalezgca do mnie nieruchomosé rowniez moglaby zostaé wykorzystana
w celach wykonywania uslug lub provadzenia innej dzialalnosci. Projektowany MPZP
obejmuje w przewazajgcej czegsci leren na  ktorym prowadzone sq roézinego rodzaju
dzialalnosci w tym dzialalnosé¢ gornicza. Burdzo bliskie polozenie terendow gorniczych
i ciggly ruch cigzaréwek wyklucza w zasadzie rozwoj budownictwa mieszkaniowego.
Planowany dojazd do autostrady dodatkovwo poglebi ten problem. Tym niemniej mozliwe
byloby wykorzystanie tego terenu nie tylko rolniczo, tym bardziej, ze tak duza intensywnosé
ruchu samochodowego (droga — kopalnic) wyklucza w zasadzie, a na pewno bardzo
ogranicza dzialalnos¢ rolng. w tym specjalne dzialy produkcji rolnej. Chcialabym
nadmienic¢. ze dziatki po przekginej (mr 216°9 i 216/10), ktore w obowigzujgcym MPZP
(plan nr 38 Telefoniczna, Giewont, Rysy. Debowskiego, Hyrna, Pomorska, do terenu
kolejowego) sq terenem ushigowym, zostang w calosci zajete pod planowany dojazd do
autostrady. Projektodawca planu nr 38 widzial wiec potrzebe uwzglednienia lakiej
mozlivosci dzialalnosci. Budowa tej drogi zmieni strukturg funkcjonalno-przestrzenng tego
terenu i niejako oddzieli cz¢s¢é mieszkalnyg od czegsci gorniczo - przemystowej. Dodatkowo
nalezy wspomnieé, ze kopalnia piasku Stoki dziala od kilkudziesigciu juz lat (co najmniej
70) i po wyczerpaniu zasobow bedzie musiala byé rekultywowana, co nie bedzie okresem
krotkotrwaltym, a bedzie w dalszym ciggu ywrarunkowalo charakter terenow przyleglych.
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Dlatego tez wnoszg¢ jak na wstegpie [ prosz¢ o pozytywne rozpatrzenie proponowanych
zmian.

Jednoczesnie chcialabym nadmienic, Ze istolg uwag wnoszonyciz do projektu planu
miejscowego wylozonego do publicznego vwglgdu jest - zgodnie z art. 18 ust. 1 up.z.p. -
zakwestionowanie ustalen przyjeivch w projekcie tego aktu. Wystarczajgcym warunkiem
uznania wniesionego pisma za wwage w rozumieniu art. 18 ust. 1 u.p.z.p. jest tylko
kwestionowanie ustalen przyjetych w projekcie planu i zgdanie dokonania w nim zmian,
przy czym uwagi do projektu planu mogqg doivezyé zaréwno tresci merytorycznej planu, jak
i formy jego ustalen (por. Wyrok Wojewodzkiego Sqdu Administracyjnego w Poznaniu
z dnia 7 czerwea 2018 v., IV SA/Po 15018, LEX nr 2520361).

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzglednié¢ uwagi.
Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest woparciu o obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta r.odzi uchwalone
uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w t.odzi z dria 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

Dziatka nr 26/1, wobrgbie W-44. ktorej dotyczy wuwaga, znajdujgca si¢
w granicach obszaru objgtego przystapieniem do sporzadzenia planu, zlokalizowana jest
w strefie terenow wylgczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej
07 (tereny aktywne przyrodniczo. w tym uzytkowane rolniczo).

Dopuszczenie mozliwoset realizacji zabudowy (zwigzanej zterenem aktywnosci
gospodarczej o ograniczonej uciagzliwosci lub terenem obstugi komunikacji lub terenem
zabudowy zagrodowej 1izwigzanej zrolnictwem) stol w sprzecznosci z ustaleniami
Studium. Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie
warunkow dla rozwoju terenow budowlanych, a zachowanie 1iochrona obszaréw
dopelniajgcych system przyrodniczy miasta. petnigcych role klimatyczno-biologiczna,
w tym przypadku ochrona terenéw otwartych. niezabudowanych.

Strefa ograniczen w zabudowie. w ktére] obowigzuje zakaz lokalizacji systemow
fotowoltaicznych, zostata wskazana od terenu projektowanego korytarza drogowego,
w celu ochrony walordéw krajobrazowych — widok od strony przestrzeni publiczne;j.

Uwaga nr 4
- wplyneta 29 wrzesnia 2025 r.,

- dotyczy catego obszaru opracowania planu.
Tresé¢ uwagi:

W W Rozdziale 2. planowanej uchwaly Rady Miejskiej w Lodzi dla czesci obszaru miasta
polozonej w rejonie ulic: Pomorskiej, Arniki ilIglastej, znajduje sie § 5, pkt. 1), w ktorym
mowa jest o zabezpieczeniu korytarza komunikacyjnego dla realizacji projektowanej tzw.
wschodniej obwodnicy Lodzi (WOLE) i jej wlusnie dotyczy moj komentarz. Chcialbym wyrazié
poparcie dla budowy tej trasy, uzusadniajqc koniecznos¢ jej powstania, ito nawet nie ze
wzgledu na to, ze L.odz potrzebuje kolejnej wschodniej obwodnicy ponad tg, ktorg stanowi juz
odcinek autostrady Al biegngcy na wschod od miasta. Fragment tef WOL moze stanowic
bowiem kontynuacje ul. Aleksandra Puszkina na pélnoc, przez tory kolejowe na odcinku
miedzy stacjami t.odZ Niciarniana a LodZ Widzew. Takg wlasnie trase¢ jeszcze wiosny
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2024 roku (tuz przed ostatnimi wyborami samorzgdowymij Urzqd Miasta Lodzi slusznie
zapowiadal budowac.

Budowa takiego przejazdu przez tory konieczna jest z co najmniej paru wzgledow:

1) obecnie ruch samochodowy (w (v cigzarowy) irowerowy pomigdzy osiedlami Stoki,
Sikawa i Nowosolna, a osiedlem Widzevw Wechod, Janow i Olechow, odbywa si¢ na dwoch
przejazdach przez lory kolejowe, oddalonych od siebie o okolo 5 km: ulicami Niciarniang
i Transmisyjng, stanowigc gigantyczne obcigzenie dla mieszkancow tych ulic i ich okolic.

2) obecnie ruch karetek pogotowia ratunkowego oraz przewozu pacjentéw migdzy
placowkami  medycznymi do iz Centralnego Szpitalu Klinicznego Uniwersytelu
Medycznego w Lodzi, lezgcego v obrebie kampusu Centrum Kliniczno-Dydaktycznego
(CKD), odbywa sig tymi dwoma wyzej wymienionymi przejazdami przez tory kolejowe.
Dla przvkladu, pare dni temu oddano do uzytku w jego przestrzeniach Ponadregionalny
Osrodek Onkologii Dziecigcej. Tymczasem rozwoj tego osrodka odbywa si¢ rowniez
w wymiarze dydaktycznym iegzaminacyjnym (patrz chocby na trwajgce wlasnie budowy
czesci  dydaktycznej kampusu oraz  Centrum Egzaminowania  Standaryzowanego).
Wszystkie te wzgledy powodujq, Z¢ zapotrzebowanie na dojazd do tego miejsca, zwlaszcza
od strony autostrad Al i A2, aviec od wschodu, poludniowego- i polnocnego-wschodu
rosnie, dlatego konieczne staje si¢ wybudowanie bezposrednich polgczen do CKD z tych
stron, ktorych zadne alternatywne trasy. jak np. potencjalnie biegngca na zachdd od ul.
Niciarnianej, rozwazana tzw. Trasa Konsiytucyjna, zapewniajgca tylko kolejny dojazd
(przez obecne tereny parkowe) z poludniovwego-zachodu, nie obsluzy, natomiast wlasnie
WOL  bylaby elementem umozliwiajgcym szybszy dojazd do CKD z autostrad iz
poludniowo-wschodniej strony miasta.

3) trasa taka stanowilaby szlak komunikacyjny spinajgey tereny miasta polozone na pélnoc od
wyzej wymienionego fragmentu (orow kolejowych (tzw. Henrykow) z jedynym dworcem
kolejowym w okolicy, awigc stacjg L.od: Widzew, co uczyniloby okoliczne dzialki
atrakcyjnymi terenami mieszkalnymi ze wzgledu na latwosé dotarcia do istniejgcego juz
dworca kolejowego, co zas w konsekwencji ograniczyloby presje suburbanizacyjng, a wiec
wpisywaloby si¢ w dzialania zmicrzajgce do tzw. ,rozwoju miasta do wewngtrz” oraz
ograniczania zjawiska , rozlewania si¢ miasta’, awigc postulatow z obowigzujgcych
dokumentow strategicznych miasta (. Strategia przestrzennego rozwoju fodzi 2030+ " -
Jjako zalgcznik do uchwaly Nr IX/236/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 listopada
2024 r.). Umozliwiloby to jednoczesnie realizacjie miejskiego celu demograficznego (u
wiec zatrzymanie jego depopulacii) oraz poprzez zwigkszenie liczby podatnikow w jego
obrebie. takze realizacje celu finansow publicznych (a wigc zmniejszenie jego dlugu
finansowego). "

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Uzasadnienie:
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Zgodnie  zart. 8i  ust. 1 pkt | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. zbieranie uwag stanowi jedng zform konsultacji
spolecznych. Watki poruszane w zlozonej przez interesariusza uwadze stanowig w istocie
komentarz do ustalen projektu planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu.
Zlozona uwaga nie zawiera postulatu zmiany ustalen projektu planu miejscowego iz tego
wzgledu nie moze zosta¢ uwzglgdniona.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr .
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy w planie
nalezy:

- budowa drég publicznych,

- budowa drogi dla pieszych i rowerdw.

- wyposazenie terendw drog publicznych w sie¢ oswietlenia ulicznego,
- realizacja rowdw drogowych odwadniajacych.

- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggows.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementow
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych
wieloletnia prognozg finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkow Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze
innych mozliwych do pozyskania srodkow zewnetrznych.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 4

do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2025 1.

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miejska w Y.odzi na podstawie art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesei obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Pomorskiej,
Arniki i [glaste;j.

Zgodnie zpodjeta uchwata Nr 11/40/24 Rady Miejskiej wt.odzi zdnia 22 maja 2024 r.
przystagpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Pomorskiej, Arniki i [glastej.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 55,8 ha, znajduje sie
w polnocno-wschodniej czesci miasta na terenie Mileszki. Obejmuje on tereny otwarte.
czgsciowo wykorzystywane dla eksploatacji zl6z kopalin, stanowiace obszary dopeiniajace
system przyrodniczy miasta, petnigce role klimatyczno-biologiczng. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna koncentruje si¢ tuz poza granicami obszaru projektu planu — wzdtuz ul. Iglastej
i ul. Pomorskiej.

Granice obszaru objetego planem miejscowym wyznaczaja:
1) od zachodu: ul. Arniki;
2) od potnocy: skrzyzowanie ulic Arniki i Iglastej;

3) od wschodu: ul. Iglasta oraz granica wyznaczonej w obowigzujgcym Studium jednostki
. funkcjonalno-przestrzennej ,,O — tereny otwarte™:

4) od potudnia: granica wyznaczone] w obowigzujgcym Studium jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,.O — terenv otwarte”.

W wyniku realizacji ww. uchwatly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Celem planu jest zachowanic i ochrona terendw wspierajgcych system ekologiczny miasta,
ochrona udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego oraz zabezpicczenic korytarza
komunikacyjnego dla realizacji projektowanej wschodni¢j obwodnicy Lodzi, zgodnie
z politykg przestrzenng miasta okreslong w obowigzujagcym Studium uwarunkowar
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Obszar poddany analizie w catosci znajduje si¢ poza granicami strefy zurbanizowanej
wyznaczonej w dokumencie Studium. w jednostce funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej
symbolem O — tereny aktywne przyrodniczo. wtym uzytkowane rolniczo. Jednostka ta
obejmuje obszary kluczowe dla systemu przyrodniczego f.odzi, pelnigce funkcje klimatyczne,
biologiczne i krajobrazowe, potozone na obrzezach miasta, wtym doliny rzeczne oraz
korytarze napowietrzajace.

Obowiagzujacy dokument Studium nie wyznacza na opracowywanym obszarze nieliczne;.
istniejgcej, rozproszone] zabudowy mieszkaniowe) jednoredzinnej i zagrodowe], natomiast
dopuszcza mozliwos¢ jej funkcjonowania (jako funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu
okreslonym w kartach ustalen dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych ww. dokumentu)
w granicach istniejgcego zainwestowania. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla istnigjacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
(zlokalizowanej przy ulicy Iglaste) i Arniki) okreslone zostaly mozliwosei 1 zasady
prowadzenia robot budowlanych.
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Przedmiotem projektu planu dla czgs$ci obszaru miasta f.odzi polozonej w rejonie ulic:
Pomorskiej, Arniki ilglastej jest ustalenie przeznaczenia i zagospodarowania terenow.
okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. zasad ochrony srodowiska.
okreslenie szezegdlnych warunkow zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu terenow.
granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych. zasad modernizacji, rozbudowy 1budowy systemow
komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j.

Projekt planu zgodnie ze Studium wyznacza:
- 1G-RN - teren gornictwa i wydobycia lub rolnictwa z zakazem zabudowy,

- 1PEF-RN-ZN i2PEF-RN-ZN - tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej,

- IRN-ZN i 2RN-ZN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej,
- 1IKDG - teren drogi gtowne;j,
- 1IKDD i 2KDD - tereny drog dojazdowych.

Teren objety przystgpieniem do sporzgdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego potozony jest czesciowo w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K-
ochrona i ksztalttowanie krajobrazu.

Na obszarze. dla ktorego sporzadzono niniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym okreslanie sposobu
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu w ostatnich latach odbywato si¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania tereau. Prawdopodobnym efektem
takiego mechanizmu procesow inwestycyjnych bedzie nieuporzgdkowana struktura zabudowy
ingerujgca  w tereny aktywne przyrodniczo. Niniejszy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zaklada przeciwdziatanie urbanizacji na przedmiotowym
terenie oraz ochrong terendw otwartych 1 towarzyszacej jej zieleni naturalnej. Projekt planu
regulujac  zasady zagospodarowania terendw zapobiega procesom niekontrolowanego
rozlewania si¢ zabudowy na terenach aktywnych przyrodniczo, tak jak ma to cz¢sto miejsce
w wielu czegsciach miasta nieposiadajacych obowigzujgcego projektu miejscowego planu.

W projekcie planu zrezygnowano z ustalania szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu terendw wynikajacych z wystepowania istniejgcych  sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, ze wzgledu na brak ww. sieci
infrastruktury na obszarze objetym projektem.

Ze wzgledu na wystepowanie w obszarze objetym projektem planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV 1220 kV, wyznaczono na rysunku
projektu planu strefy ochronne od tych sieci. Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze Gtowny Inspektor
Ochrony Srodowiska, zgodnie z art. 124 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z2025r. poz. 647 i 1080), prowadzi aktualizowany corocznie rejestr
zawierajgcy informacje o terenach, na ktorych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku, z wyszczegélnieniem przekroczen
dotyczacych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz miejsc dostepnych
dla ludnosci. Rejestr przygotowywany jest w oparciu o dane pozyskane w ramach realizacji
zadan Inspekcji Ochrony Srodowiska. tj. prowadzenia panstwowego monitoringu srodowiska,
kontroli podmiotéw korzystajacych ze srodowiska oraz ze sprawozdan przekazywanych
zgodnie z art. 122 a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska. Ze zrodet
tych nie wynikajg przekroczenia dopuszezalnych poziomow pol elektromagnetycznych
w srodowisku na terenie wojewodztwa todzkiego.
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W granicach projektu planu powstanie gazocigg wysokiego cisnienia gwc500 na mocy
decyzji Wojewody l.odzkiego Nr4/2021 z dnia 29 lipca 2021 r. (znak: GPB-1.747.5.2021)
o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszace] inwestycjom w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu dla inwestycji pn.: ,, Budowa
gazociggu wysokiego cisnienia DN MOP 5.5 AMPa na terenie miasta f.odzi w ramach budowy
gazociggu tyszkowice-Koluszki-Brzeziny-Lod? wraz z infrastrukiurg niezbedng do  jego
obstugi na terenie wojewodztwa (odzkiego oraz gazociggu t£.odz-Konstantynow Lodzki-
Pabianice-Rzgow-Konstantyna-£.odz vwraz = infrastrukturg niezbedng do jego obstugi na
terenie wojewodztwa lodzkiego™ — odcinek Wezel Gazowy £odz Wschod — Stacja gazowa
£.odz Brzezinska’. Projekt planu umozliwia realizacje inwestycji okreslonej w ww. decyzji.
Ustalono. zgodnie z przedmiotowa decyzjg. strefe kontrolowang o szerokosci 8 m (po 4 m na
strone liczgc od osi gazociagu).

Ponadto, w projekcie planu dla istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia gwc400 (DN
400 MOP 3,2 MPa stal relacji Piotrkow Trybunalski — £.0dZ) ustalono stref¢ kontrolowang
o szerokosci 40 m (po 20 m na strong liczgc od osi gazociggu).

Dla sieci gazowe] zastosowano rozporzadzenie  Ministra  Gospodarki  z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe 1ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640) dla gazociggu niskiego ci$nienia wyznaczono
strefe kontrolowana.

Projekt planu miejscowego okresla rowniez szczegolne warunki zagospodarowania trenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z polozenia obszaru objctego planem
w zasiggu powierzchni ograniczajacvch przeszkody dla Portu Lotniczego im. Wladystawa
Reymonta i strefy powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN) oraz granice stref ochronnych zwigzane z ograniczeniami w zabudowie
oraz  zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz = wystepowaniem  znaczacego
oddziatywania na srodowisko dla urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel
energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
wtrybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130. 1907 i 1940 oraz « 2025 r. poz. 527 1 680), zwanej
dalej ,ustawa™, w zwiazku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688, z 2024 1. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527).

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy, uwzgledniajgc wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

L. Realizacja  wymogéw  wynikajacych  zart. 1 ust. 2-4  ustawy  z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Zgodnie zart. 1 ust. 2 ww. ustawy. w projekcie planu oraz w trakcie procedury jego
sporzadzania uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury  oraz potrzeb
Zrownowazonego rozwoju poprzez okreslenie przeznaczenia terendéw, linii rozgraniczajacych,
wskaznikéw zagospodarowania terenow, parametrow i zasad ksztaltowania zabudowy, zasad
w zakresie lokalizowania obiektow i1 urzadzen technicznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie:
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a) zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenn z uwzglednieniem istniejgcej
zabudowy 1 sposobu zagospodarowania obszaru oraz istniejgcej infrastruktury technicznej.
a takze uksztaltowania terenu i wystepowania obszarow zieleni,

b) wymogoéw w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznyih,

¢) zasad sytuowania infrastruktury technicznej, poprzez nakaz lokalizacji nowej
i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemrej, z wylgczeniami okreslonymi
w tekscie projektu planu;

3) wymagania ochrony srodowiska. wtym gospodarowanie wodami i ochrone gruntow
rolnych i lesnych oraz ochrong zt6z kopalin poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzic¢ moggeych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko
z wyjatkiem:  wydobywania  kopalin  ~  wylacznie  wterenie  1G-RN, drég, linii
kolejowych, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. melioracji, zalesien i zabudowy
systemami fotowoltaicznymi wraz z towarzyszacg im infrastruktura, '

b) zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadow, wtym ziomu -—
z wylaczeniem przetwarzania odpadéw na potrzeby rekultywacji zgodnie z przepisami
odrgbnymi w terenie 1G-RN,

¢) w zakresie gospodarki wodnej 1 odprowadzania sciekow oriaz gospodarki odpadami - nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

- nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgeych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru
wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, 7dopuszczeniem odprowadzenia
ich do odbiornika na warunkach okreslonvch w przepisach odrebnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania Sciekow oraz prawa wodnego.
a takze budownictwa, przy zastosowaniu rozwiazan opdzniajgcych odptyw 1 ograniczajgcych
jego wielkose,

- prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie,

d) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod,
zasad w zakresie ochrony wdd. powierzchni  ziemi  powietrza, ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym. atakze zasad v zakresie odnawialnych Zrdédet
energii,

¢) w zakresie odnawialnych Zrodet energii dopuszezenie lokalizacji:

- mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych Zrodet
energii,

- instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie
energi¢ promieniowania stonecznego. zamontowanych na budynku,

- elektrowni stonecznych wskazanych w terenach 1PEF-RN-7N 1 2PEF-RN-ZN,

f) zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w cieplo powodujacych emisje
substancji przekraczajgcg dopuszczalne normy.

@) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej. ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa,

Projekt Strona 4




h) klasyfikacji istniejacej zabudowy:

- mieszkaniowej jako terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,.tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”,

- zagrodowej jako terenow chronionych akustycznie okreslonych jako .tereny zabudowy
zagrodowej”

— w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

1) nie wprowadzono wymogoéw w zakresie ochrony gruntow lesnych ze wzgledu na brak ich
wystepowania w obszarze planu.

J) nie wprowadzono wymogow w zakresic ochrony gruntow rolnych — stosownie do art. 10a
ustawy zdnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdow rolnvch ilesnych (Dz. U. z2024r.
poz. 82) przepisow rozdziatu 2 nie stosuje si¢ do gruntow rolnych potozonych w granicach
administracyjnych miast;

4) wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoltczesnej, poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej K krajobrazu
kulturowego. w granicach oznaczonych na rysunku planu, wktdérych obowigzuje nakaz
zachowania krajobrazu otwartego - roztogdw pol. tak i pastwisk;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
ze szczegblnymi potrzebami, poprzez:

a) okreslenie zasad ochirony srodowiska,

b). wprowadzenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob
ze szezegdlnymi potrzebami,

c) ustalenie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu:

- w strefie kontrolowanej od gazociagu.
- w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j,
- wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych prawa lotniczego:

-- ograniczenie wysokosci obiektow naturalnych i sztucznycli, w tym obiektow budowlanych.
obejmujgce réwniez kominy, anteny oraz inne urzgdzenia umieszczone na obiekcie, w tym
stanowigce inwestycje celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej, ze wzgledu na
potozenie obszaru planu w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Portu
Lotniczego im. Wtadystawa Reymonta na czesci obszaru planu, w granicach wskazanych na
rysunku planu,

-- ograniczenie wysokosci zabudowy, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasicgu
powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN),

d) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejgcych elementow
zagospodarowania terenu oraz istnicjacych zasobow zieleni;

6) prawo wlasnosci, poprzez ksztaltowanie przeznaczenia terendéw z uwzglednieniem
dotychczasowego ich zagospodarowania i zabudowy, ingerujac we wiasnos¢ prywatna
w sposdb racjonalny. ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajgcych =z interesu
publicznego, atakze wcelu ochrony srodowiska, przyrody 1ikrajobrazu oraz tadu
przestrzennego;
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7) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez:

a) ustalenie ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu, rowniez w zwigzku
z polozeniem calego obszaru objetego projektem planu w granicach powierzchni
ograniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), atakze
umozliwiajac wykorzystanie drog publicznych 1 infrastriktury technicznej do dziatan
w sytuacjach szczegdlnych zagrozen.

b) mozliwosé lokalizacji budowli ochronnych. w ktorych mowa w ustawie z dnia S grudnia
2024 r. wochronie ludnosci iobronie cywilnej (Dz. U. poz. 1907), zgodnie
z art. 15 ust. 5 ustawy, na terenach, na ktorych dopuszezona jest lokalizacja budynkow;

8) potrzeby interesu publicznego. wskazujac w projekcie planu zasady ochrony srodowiska.
przyrody i krajobrazu, tadu przestrzennego oraz granice terenow rozmieszczenia inwestycjl
celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, wtym tereny przestrzeni
publicznych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosei sieci
szerokopasmowych, okreslajgc mozliwos¢ wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

10)  zapewnienie wudzialu  spoteczenstwa wpracach nad miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego., w tym przy uzyciu Srodikdw komunikacji elektroniczne)
poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu imozliwosci sktadania wnioskow do planu miejscowego na pismie w formie
papierowe]j. w formie elektronicznej za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej lub
ustnie do protokotu,

b) umozliwienie zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy w siedzibie Miejskie)
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalno-prawnych okreslonyvch w art. 17 ustawy, jak réwniez na podstawie
art. 21, art. 39 1art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 72024 r. poz. 1112, 18811 1940) przeprowadzajac
strategiczng oceng oddzialywania na sSrodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody., do celow zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej 1 umozliwienie jej przebudowy
irozbudowy, atakze poprzez budowe nowej sieci, umozliwiajac obstuge istniejacej
zabudowy;

13) nie wprowadzono wymogoéw w zakresie potrzeby zapobiegania powaznym awariom
i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i s$rodowiska, gdyz nie wyznaczono
w projekcie planu terendéw przemyslowych lub magazynowych mogacych stworzyd
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;;

14) nie wprowadzono wymogoéw w zakresie potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej 1 rozwoju produkeji rolniczej, z uwagi na brak wyznaczania terenow
rolniczych.
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2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego zagospodarowania
obszaru w projekcie planu nie okreslono:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej:

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajagcych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych - obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

~

3. Zgodnie zart. 1 ust. 3 ww. ustawy ustalajgc przeznaczenie terenu, atakze okreslajac
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazyl interes
publiczny i interesy prywatne. zmierzajgce do ochrony istnigjgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne.
srodowiskowe i spoteczne. W terminie przewidzianym do skladania wnioskow zgodnie
zart. 17 pkt 1 ustawy, wplynely 4 wnioski. ktore =zostaly rozpatrzone zarzadzeniem
Prezydenta Miasta f.odzi.

Ponadto, na podstawie art. 17 pkt 2 ustawy. prezydent miasta zawiadomil o podjeciu ww.
uchwaly instytucje iograny wilasciwe do uzgadniania iopiniowania projektn planu
miejscowego. W zawiadomieniu zostal okreslony termin skiadania wnioskéw, tj. do 21 dni od
dnia otrzymania zawiadomienia. W terminie tym wplyneto 13 wnioskow, w tym 4 spehiajgce
wymogi formalne. Zgodnie z art. 8k ust. | ww. ustawy Prezydent Miasta Lodzi w formie
zarzgdzenia ustosunkowal si¢ do wnioskéw zgloszonych przez instytucje i organy uprawnione
do opiniowania iuzgadniania projekt dokumentu. Wrioski niespelniajagce wymogow
formalnych nie podlegaly rozstrzygnieciu.

4. Zgodnie zart. 1 ust. 4 ustawy uwzgledniajgc wymagania tadu przestrzennego, waloréw
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ckonomiczne przestrzeni w projekcie planu  miejscowego zaplanowano rozwigzania
przestrzenne 1 funkcjonalne bedace wynikiem analizy obecnego stanu zagospodarowania
obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czesci miasta.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zglaszane m. in. przez
instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecenia
wynikajgce z opracowania ekofizjograticznego i prognozy oddziatywania na $rodowisko.
Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie potrzeba
uporzadkowania 1 wlasciwego uksztattowania ladu przestrzennego, koniecznosceig spetnienia
wymogow przepisdw odrebnych oraz réwnowazeniem intereséw publicznych i prywatnych.

IL. Zgodnos¢ zwynikami analizy  dotyczacej oceny aktualnosei studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego t.odzi oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta t.odzi dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz przekazat Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 13 marca 2024 r. Rada Miejska w Lodzi,
zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy. podjela uchwate Nr LXXXVIII/2684/24 w sprawie
aktualno$ci  Studium  uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Fodzi. Analiza
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ta wykazala. ze nie zachodzi przestanka. w ktorej nalezaloby zweryfikowaé polityke
przestrzenng miasta na obszarze objetym projektem przedmiotowego planu miejscowego.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie:

- w zakresie dostgpnosci architektonicznej —~ ze wzgledu ne brak podstaw wynikajacych ze
stanu faktycznego, tj. niewyznaczenia w granicach obszaru opracowania planu przestrzeni
publicznych lub obicktdw uzytecznosci publicznej, nie okreslono wymagan wynikajacych
z potrzeby zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

- w zakresie dostgpnosci cyfrowej — poprzez zapewnienie dostgpnosei strony internetowej
Migjskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgodnie z zmieszczong deklaracja dostepnosci,
wymagang ustawg zdnia 4 kwietnia 2019 r. o dostepnosci cyfrowej stron internetowych
i aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1440), ktora umozliwia
zapoznanie si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych, obwieszczeniami
0 przystapieniu do sporzadzenia planu i o konsultacjach spotecznych, uzyskanie informacji
o mozliwosci i terminach skfadania wnioskow iuwag oraz umozliwia zapoznanie sie
z rozwigzaniami planistycznymi przyjetymi w wylozonym do publicznego wgladu projekcie
planu,

- w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Fodzi zdalnego dostepu online do ushugi
thumacza przez strony internetowe i aplikacje, zamieszczanic na stronie internetowej postaci
plikow elektronicznych zawierajacych teksty odezytywane maszynowo, a takze zapewnienie.
na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym
w formie okreslonej w tym wniosku.

III.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw ustalen projektu planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy, zostal
zidentyfikowany i oszacowany w analizie finansowej skutkow uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaty ujemny wynik finansowy.
Najwigksze koszty wigza si¢ z przygotowaniem terenu inabyciem nieruchomosci pod
inwestycje celu publicznego oraz z budowg ukladu komunikacyjnego.

Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiegaé od rzeczywistych przysztych
rezultatOw, z uwagi na nieprzewidywalnos¢ zachowan inwestoréw, poziom cen rynkowych
oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana analiza pokazuje skale pewnych
zjawisk, ktore mogg wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu miejscowego.
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