Druk Nr ,256/202‘5
Projekt z dnia /4. //. j&jf v,

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI
z dnia 2025 r.

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacej przy alei Marszalka Jézefa Pilsudskiego 82 w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22025 . poz. 1153 i 1436) oraz art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. 22024 r. poz. 195 oraz z2025r. poz. 5271 1077), Rada Miejska
w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Odmawia si¢ wnioskodawcy Drukarnia Centrum Sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych zczgécia ushugowa wraz zzagospodarowaniem terenu
nieruchomosci i niezb¢dnymi urzgdzeniami budowlanymi na dziatkach nr 29/10 inr 29/13
oraz czg$ci dziatki nr 29/9 w obrebie W-23 oraz inwestycji towarzyszacej polegajacej na
przebudowie sieci oraz instalacji podziemnych irealizacji projektowanych przylaczy na
dziatce nr 18/14 iczgsci dziatki nr 18/19 w obrebie W-23, potozonych przy alei Marszatka
Jozefa Pitsudskiego 82 w Lodzi.

§ 2. Zgodnie z art. 15 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, skarga na uchwale
w trybie art. 101 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym, moze by¢ wniesiona
w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia tej uchwaly inwestorowi.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta ¥.odzi.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi
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Uzasadnienie

Inwestor Drukarnia Centrum sp. z 0. 0. pismem z dnia 25.08.2025 r. (uzupelnienie z
dnia 08.09.2025 r., modyfikacja z dnia 15.09.2025 r.) wystapil do Rady Miejskiej w Y.odzi, za
posrednictwem Prezydenta Miasta Lodzi - Biura Architekta Miasta w Departamencie
Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta Lodzi, na podstawie ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych i
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195), zwanej dalej specustawa, o ustalenie
lokalizacji  inwestycji mieszkaniowej polegajacej nabudowie zespotu budynkdéw
mieszkalnych wielorodzinnych z czedcig ustugowag wraz z zagospodarowaniem terenu
nieruchomosci i niezbednymi urzadzeniami budowlanymi na dziatkach nr 29/10, 29/13 i
czesci dziatki 29/9 w obrgbie W-23 oraz inwestycji towarzyszacej polegajacej na
przebudowie sieci oraz instalacji podziemnych i realizacji projektowanych przylgczy na
dzialce nr 18/14 oraz czgsci dziatki 18/19 w obrebie W-23 zlokalizowanych przy al. marsz.
Jozefa Pilsudskiego 82 w Lodzi.

Po weryfikacji wniosku oraz jego uzupelnieniu oraz po wprowadzeniu modyfikacji
stwierdzono, ze spelnia wymogi dotyczace kompletnosci wniosku okreslone w art. 7 ust. 7
specustawy. We wniosku okreslono granice terenu objetego wnioskiem, przedstawiajac je na
kopii mapy =zasadniczej. Okreslono planowana minimalng imaksymalng powierzchnie
uzytkowa mieszkan wynoszaca od 13 000 m? do 16 800 m? oraz planowana minimalna
1 maksymalng liczb¢ mieszkan wynoszaca od 200 do 290. Okreslono zakres inwestycji
przeznaczony na dziatalnos¢ handlowa i ustugowa o powierzchni wynoszacej nie mniej niz
840 m? i nie wigcej niz 2600 m? Wniosek obejmuje analize powiazania inwestycji
mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu orazich charakterystyke. Wnioskodawca wskazat
nieruchomos$¢, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na ktorej maja by¢
zlokalizowane obiekty obje¢te inwestycja mieszkaniowg oraz inwestycja towarzyszaca.
Zgodnie z art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688 z
2024 1. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527) do spraw dotyczacych opracowania i uchwalania
uchwal w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszgcej, wszezetych i niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie planu ogdlnego
gminy, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe, w tym art. 5 ust. 4 pkt 1 specustawy, a zatem
warunek niesprzecznosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta £odzi zwanego dalej Studium, nie dotyczy terenéw, na ktdrych jest
zlokalizowany budynek biurowy. Inwestor we wniosku wykazal, ze na terenie planowanej
inwestycji jest budynek biurowy w zwiazku z czym warunek méwigcy o braku sprzecznosci z
zapisami Studium nie musi by¢ zachowany. Wskazano rowniez, w jakim zakresie planowana
inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zwanego dalej MPZP lub Planem. Przedtozony projekt inwestycji jest sprzeczny ze Studium
w zakresie funkcji projektowanych budynkéw. Wykazano, ze inwestycja mieszkaniowa
odpowiada standardom, o ktérych mowa wrozdziale 3 specustawy oraz lokalnym
standardom  urbanistycznym. Do wniosku  zalgczono  koncepcje  urbanistyczno-
architektoniczng, sporzadzong przez osob¢ wpisang na liste izby samorzadu zawodowego
architektow posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej oraz inne wymagane o$wiadczenia i zaswiadczenia.
Wnioskodawca nie wskazal nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 35 ust. 1 specustawy.
Wnioskodawca wskazat nieruchomosci o ktérej mowa w art. 38 ust. 1 specustawy.
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W dniu 19 wrzesnia 2025 roku wniosek zostal udostepniony na stronie podmiotowe;j
Biuletynu Informacji Publicznej wraz z informacjg o formie, miejscu i terminie skladania
uwag. Ponadto w dniu 24 wrzesnia 2025 roku w lokalnej prasie , 1.6dz.pl” pojawita si¢
informacja o wplywie przedmiotowego wniosku wraz zinformacjg o formie, miejscu
1 terminie sktadania uwag. Po publikacji w Biuletynie do Biura Architekta Miasta nie trafity
zadne uwagi do planowanej inwestycji.

Pismami z dnia 29 wrze$nia 2025 roku powiadomiono organy opiniujace i uzgadniajgce,
o ktérych mowa w art. 7 ust. 121 14 specustawy, o mozliwosci przedstawienia stanowiska
w sprawie w ciggu 21 dni od daty dorgczenia wystapienia.

Nastepujace organy opiniujace udzielily odpowiedzi:

- Zarzad Wojewodztwa Lodzkiego pismem z dnia 10 pazdziernika 2025 r., znak:
BPRWL.ZP.4005.5.2025 poinformowal o pozytywnej opinii dla planowanej inwestycji w
zakresie uwzglednienia wynikéw Audytu Krajobrazowego wojewddztwa 16dzkiego;

- Lodzki Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny pismem z dnia 01 pazdziernika
2025 r., znak: NS OZNS.9022.638.2025.AK poinformowat o pozytywnej opinii dla
przedmiotowego wniosku,

- Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna  przekazata Uchwale nr
45/XVII1/2025 z dnia 8 pazdziernika 2025 r. wydajac pozytywng opini¢ dotyczacg lokalizacji
tej inwestycji;

- Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, Szef Osrodka Zamiejscowego
w Lodzi pismem z dnia 30 wrzesnia 2025 r., znak: CWCR_0OZ 16dz-WWiZ.0732.677.2025
poinformowat o braku uwag do wniosku.

W ustawowym terminie nie wptynety ponadto opinie, wlasciwe wedtug specustawy dla
terenu inwestycji:

- Lodzkiego Osrodka Geodezji,

- Komendanta Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Lodzi,

- Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego/Dyrektora Delegatury w Katowicach,
- Komendanta Wojewoddzkiego Policji w Lodzi,

- Komendanta Nadwidlanskiego Oddzialu Strazy Granicznej im. Powstania
Warszawskiego,

- Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego,

co do ktérych zgodnie zart. 7 ust. 13 specustawy nieprzekazanie opinii w terminie
21 dni od dnia otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za brak zastrzezen.

Organy uzgadniajace:

- Zarzad Drog i Transportu postanowieniem nr ZDiT-UU.40121.5.203.2025 z dnia 10
pazdziernika 2025 roku uzgodnit przedtozony wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej w zakresie, w jakim projektowana inwestycja przebiega przez nieruchomodci
wchodzace w sktad pasa drogowego, przylega do nieruchomosci wchodzacych w sktad pasa
drogowego lub powoduje ograniczenia w sposobie zagospodarowania pasa drogowego
1 uzgodnit zaproponowana obstuge komunikacyjng terenu nieruchomosci objetej wnioskiem
poprzez:

- projektowany zjazd z pasa drogowego ul. Wydawniczej, ktéry nalezy zlokalizowaé w
oddaleniu od skrzyzowania w/w ulicy i al. marsz. Jozefa Pitsudskiego, poinformowat
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ponadto, ze istniejgcy, potudniowy zjazd ul. Wydawniczej oraz wylaczony z eksploatacji
fragment poélnocnego zjazdu z w/w ulicy nalezy zlikwidowaé, a w ich miejsce odtworzy¢
elementy pasa drogowego w nawigzaniu do istniejgcego zagospodarowania oraz

- istniejacy, wschodni funkcjonujgcy w relacjach prawoskretnych zjazd z pasa drogowego
al. marsz. Jozefa Pitsudskiego na dz. nr 29/12 w obrebie W-23, przy czym nalezy podkreslic,
ze wskazany sposob obshugi bedzie mozliwy do realizacji wytacznie pod warunkiem
uzyskania przez inwestora stuzebnosci gruntowej przejazdu i przechodu przez teren w/w
dziatki na rzecz kazdoczesnego wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci,
oznaczonej jako dz. nr 29/10, 29/13 oraz czgs¢ 29/9 w obrebie W-23;

- Lodzki Wojewddzki Konserwator Zabytkdw postanowieniem z dnia 14 pazdziernika
2025 roku, znak: WUOZ-PP.5151.2825.2025.KP oraz sprostowaniem z dnia 15 pazdziernika
2025 roku dotyczacym omytki pisarskiej zawartej w pismie z dnia 14.10.2025 r., gdzie
blednie wpisano sentencje¢ decyzji - umorzono postepowanie z racji, ze na wskazanym we
wniosku obszarze nie znajduje si¢ zadna z wymienionych form ochrony zabytkéw w
rozumieniu art. 7 ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami oraz obiektéw i
obszardéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow. W zwigzku z powyzszym nie ma podstawy
prawnej do uzgodnienia przedmiotowej inwestycji. Ponadto poinformowano, ze nalezy
usung¢ zapis dotyczacy potrzeby uzgodnienia i doprecyzowania szczegélowych rozwigzan i
detali wykonczenia elewacji z L.odzkim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw na etapie
pozwolenia na budowe, zawartym w rozdziale 11 pt. Wizualizacje, zamieszczonym we
whniosku.

Wydane w sprawie postanowienia i opinie zostaty przekazane do wnioskodawcy.

Do projektu uchwaly, zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy dotaczone zostaty uzyskane
opinie i uzgodnienia. Z ich tresci wynika, ze podmioty opiniujgce lub uzgadniajgce nie
whniosty sprzeciwu wobec planowanej inwestycji.

Planowany sposob zagospodarowania terenu obejmuje budowe zespotu czterech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami oraz garazami podziemnymi. Budynki
te projektuje si¢ na planach litery L. Budynki A i B wypelniajg pierzeje¢ al. Pitsudskiego.
Fragment budynku A zostal wysuni¢ty, aby podkresli¢c naroznik ulicy Wydawniczej i al.
Pilsudskiego oraz dopasowac si¢ do linii zabudowy istniejacych budynkéw na zachod od
terenu opracowania. Budynki C i D zlokalizowane w glebi dziatki dopeini¢ majg cate
zatozenie. Budynki majg zréznicowang wysoko$¢ od 4 do maksymalnie 8 kondygnacji.
Lokale ustugowe planuje si¢ zlokalizowa¢ w parterach budynkéw A, B i C. Wejscia do czesci
ustugowych zaprojektowano od strony przestrzeni publicznych. Dostep kolowy do terenu
inwestycji bedzie zapewniony poprzez projektowanych zjazd z ul. Wydawniczej oraz
istniejacy zjazd z al. Pilsudskiego. Pomigdzy budynkami planuje si¢ swobodnie meandrujacg
zielen. Teren bedzie nieogrodzony i dostgpny publicznie. Wymagane przepisami prawa
miejsca parkingowe zostang zapewnione w projektowanym garazu podziemnym. Zjazdy do
garazy podziemnych zlokalizowano w pdtnocnej czgsci terenu inwestycji. Zachowane zostang
spadki terenu oraz poziom gruntu. Poziomy wej$¢ zaprojektowane zostang w odniesieniu do
istniejacych poziomow terenu. Zatozenie oparte jest na kompozycji bryt w ksztalcie litery L o
zréznicowanych wysokosciach nadajgcych mu rytm i dynamike. Elewacje zaprojektowano w
oparciu o powtarzalny modul, ktéry podkresli¢ ma rytmicznos$¢ oraz kratowy uktad, nadajac
catodci uporzadkowany charakter. Kompozycje wzbogacono detalem architektonicznym -
zlobieniami na pionowych elementach oraz poziomymi wstawkami w kontrastowych
kolorach. Rozwigzania te maja na celu réznicowaé elewacje, a jednoczesnie zachowaé ich
spojnos¢. Przeszklone obudowy tacznikéw i szklane balustrady wprowadzaja lekkos$é oraz
nowoczesny charakter zabudowy. Otwarte przestrzenie publiczne zaprojektowane w ramach
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inwestycji stanowi¢ majg naturalne przedtuzenie przestrzeni kompleksu Monopolis.
Przyziemie frontowych budynkéw zostato uksztaltowane tak, aby pelnito barier¢ wizualng
oraz akustyczng, ktéra ma odgrodzi¢ wnetrze zatozenia od ruchliwej ulicy. Otwarcia i
przebicia w brytach umozliwi¢ majg swobodny ruch pieszy we wszystkich kierunkach. W
czgsci zachodniej inwestycji zachowano istniejacy drzewostan. Zaprojektowano ogrod
deszczowy stanowigcy obok placu zabaw (zachodnia czg¢$¢ inwestycji) przestrzen rekreacji
dostgpnej publicznie. W budynkach przewidziano nastepujgce funkcje: parter - jako strefa
wejSciowa oraz pochylnie prowadzace do garazy podziemnych, lokale ustugowe i mieszkalne
oraz pomieszczenia techniczne; kondygnacje nadziemne - jako lokale mieszkalne i
pomieszczenia techniczne; kondygnacja podziemna - jako garaze wielostanowiskowe z
czgsScig miejsc parkingowych na niezaleznych platformach oraz czescig pojedynczych,
niezaleznych miejsc postojowych wraz z pomieszczeniami technicznymi. W ramach
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej, zaprojektowano nowe
i zaplanowano do przebudowy nastgpujace sieci: cieplownicza, elektroenergetyczna,
wodociggowa oraz kanalizacyjng. Powierzchnia terenu inwestycji wynosi 21 636 m?2.
Powierzchnia dziatek nalezacych do Inwestora wynosi 16 565 m?, Powierzchnia fragmentow
dzialek, na ktérych realizowane bedg inwestycje towarzyszace wynosi 5 071 m?2
Powierzchnia zabudowy wynosi od 3 500 m? do 4 800 m?, co stanowi od 21% do 29%
powierzchni dzialek Inwestora. Powierzchnie utwardzone na dziatkach, na ktorych
realizowana bgdzie inwestycja mieszkaniowa okreslono na maksimum 9900 m? co stanowi do
60% powierzchni dziatek Inwestora. Projektowana powierzchnia biologicznie czynna
okreslona zostala na minimum 4 145 m?, co stanowi wskaznik nie mniejszy niz 25%
powierzchni dzialek Inwestora. Projektowana ilo$¢ mieszkan w bryle projektowanych
budynkoéw wynosi od 200 do 290.

Wnioskodawca zlozyt oswiadczenie, o ktérym mowa w art. 7 ust. 8 pkt 2 specustawy, ze
nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa
w art. 4 pkt 1-13 specustawy i ktére maja ustawowe pierwszenstwo przed inwestycjami
mieszkaniowymi.

Dla terenu wnioskowanej inwestycji obowiazuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie: ul.
Konstytucyjna, al. Marszalka Jozefa Pitsudskiego, ul. dr Stefana Kopcifiskiego oraz terendw
kolejowych przyjetego uchwatg nr VI/214/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.
(Dz. Urz. Woj. Loédzkiego poz. 1879) oraz uchwatg nr XXXVIII/1170/21 Rady Miejskiej w
Lodzi z dnia 10 lutego 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1139) w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tej czesci obszaru miast
Lodzi. Z poréwnania charakterystycznych parametréw projektowanej inwestycji z ustaleniami
Planu wynika niezgodno$¢ inwestycji z jego wymogami, w zakresie przedstawionym
ponizej:
dla calosci terenu:

1) liczba miejsc dla rowerdw:

a) w Planie - dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych - 1
stanowisko na kazde mieszkanie oraz dla pozostalych ustug - 5 stanowisk na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2 stanowiska;

b) w projekcie - brak zalozen dotyczgcych liczby miejsc postojowych dla rowerow,
planowana rowerownia na terenie inwestycji w garazu podziemnym lub na parterze budynku;

dla terenu 8.1.P/U:

1) przeznaczenie terenu:
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a) w Planie - przeznaczenie podstawowe jako tereny zabudowy produkcyjnej i
uslugowej, przeznaczenie uzupelniajace jako garaze wielostanowiskowe nadziemne i
podziemne oraz infrastruktura techniczna;

b) w projekcie - budynki mieszkalne z ustugami w parterach;
2) linie zabudowy:

a) w Planie - na terenie znajduje si¢ obowigzujaca linia zabudowy zlokalizowana od
zachodniej oraz potudniowe;j strony dziatki;

b) w projekcie fragment budynku B nie respektuje linii zabudowy po stronie
zachodniej;

3) wysokos¢ zabudowy:

a) w Planie - wysokos¢ zabudowy: ustugowej w wyznaczonej na rysunku strefie B
jako minimum 15m i maksimum 30m, ustugowej w wyznaczonej na rysunku strefie C jako
minimum 15m i maksimum 25m, ustugowej poza wyznaczonymi strefami jako maksimum
20m, pozostatej zabudowy jako maksimum 14m;

b) w projekcie fragmenty budynkéw B i C znajdujace si¢ poza strefami nie spetniajg
wymogu wysokosci 14 m, dla budynku B najwyzszy punkt poza strefg B wynosi 17 m, dla
budynku C najwyzszy punkt poza strefa wynosi 23 m, wysokos¢ budynku D znajdujacego si¢
poza strefami to 23 m, co rowniez przekracza wysokosci zabudowy okreslone w Planie;

dla terenu 8.2.KS:
1) przeznaczenie terenu:

a) w Planie - przeznaczenie podstawowe jako tereny komunikacji kotowej (parkingi
wielostanowiskowe i garaze wielostanowiskowe podziemne), oraz stacje paliw, przeznaczenie
uzupetniajace jako infrastruktura techniczna;

b) projektuje si¢ budynek mieszkalny z ustugami w parterze;
2) linie zabudowy:

a) w Planie - na terenie znajdujg si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z kazdej strony
terenu;

b) projektowany budynek nie spelnia poludniowej oraz wschodniej linii
nieprzekraczalne;;

3) wskaznik powierzchni zabudowy:

a) w Planie - w terenie 8.2.KS wynosi maksimum 15%;

b) dla projektowanego budynku znajdujgcego si¢ na tym terenie wynosi 27%;
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) w Planie - w terenie 8.2.KS okreslony jako minimum 0,0 i maksimum 0,15;

b) dla projektowanego budynku znajdujacego si¢ w tym terenie wynosi 1,81;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) w Planie - okreslona jako maksimum 3,5m z zastrzezeniem terenu 8.2.KS, dla
ktérego ustala si¢ maksimum 7,0 m;

b) projektowana wysokos$¢ budynku wynosi maksymalnie 25,75m.
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Zgodnie z art. 5 ust. 3 specustawy, w zwiazku z art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z p6zn. zm.), inwestycje mieszkaniowe lub inwestycje
towarzyszace realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem, ze niesg sprzeczne ze Studium
uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwalg
o utworzeniu parku kulturowego.

Z ustalen Studium wynika, ze lokalizacja wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej
znajduje si¢ w jednostce planistycznej oznaczonej jako U - strefa ogdlnomiejska, jednostka
funkcjonalno-przestrzenna: tereny zabudowy ustugowej. Inwestor powotal si¢ na wyjatek,
ktéry dopuszcza specustawa mieszkaniowa, wymieniony w art. 5 ust. 4 pkt. 4, gdzie mowa
jest o tym, ze warunek niesprzecznosci ze Studium nie dotyczy terenow, na ktdérych jest
zlokalizowany budynek biurowy. Zgodnie z podpunktem 3, jesli na terenie inwestycji
znajduje si¢ budynek biurowy, inwestycja ta moze by¢ sprzeczna ze Studium. W zwigzku z
powyzszym, poniewaz na terenie objetym wnioskiem znajduje si¢ budynek biurowy, a plan
ogblny Miasta L.odzi jeszcze nie wszedl w zycie to projektowana inwestycja nie musi by¢
niesprzeczna ze Studium. Przedlozony projekt inwestycji jest niezgodny ze Studium w
zakresie funkcji projektowanych budynkéw. Planowany sposéb zagospodarowania jest jednak
zgodny z glownymi celami polityki przestrzennej, poprzez zwigkszanie atrakcyjnosci
inwestycyjnej miasta oraz podnoszenie jakosci zycia mieszkancow miasta i regionu. Ponadto
wpisuje sie w zatozenia struktury przestrzennej i ksztattuje czytelng oraz zwartg strukture
przestrzenng i dopelnia uklady urbanistyczne z dbatoscig o elementy kompozycji takie jak:
dominanty, osie widokowe, otwarcia, zamkniecia i narozniki. Dodatkowo jest zgodna z
kierunkami i zasadami dzialan zawartymi w Studium poprzez ksztaltowanie struktury
przestrzennej uwypuklajgcej i wzmacniajgcej znaczenie istniejacych obiektow w strukturze
miasta przez porzadkowanie terendw i wyznaczanie przestrzeni publicznych, ciggow
publicznych oraz tworzenie elementéw identyfikacji przestrzennej zwigkszajacej czytelnos¢ i
dostgpnos¢ terenéw ushug dla pieszych oraz w przestrzeni miejskiej. Wniosek jest rowniez
zgodny z zalozeniami polityki przestrzennej dzieki przeprowadzeniu przeksztatcen
funkcjonalnych majacych na celu harmonijne wlgczenie obszaréw w struktur¢ miasta i
mieszanie oraz dodawanie funkcji umozliwiajace funkcjonowanie w cyklu dobowym. Dla
inwestycji jest zapewniony dostgp do komunikacji zbiorowej w formie czytelnych i
bezpiecznych dojs$¢ do przystankéw i wezldw przesiadkowych, infrastruktury rowerowej oraz
przestrzeni wspolnych. Przedmiotowy wniosek jest zgodny z polityka ksztaltowania zieleni.
Zgodnie z planowanym sposobem zagospodarowania terenu inwestycji spetniony zostaje
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej tj. minimum 15% (przewiduje si¢ minimum 25%
powierzchni biologicznie czynnej na terenie objetym inwestycja mieszkaniowg). W Studium
wskazano maksymalna intensywnos¢ zabudowy 2,0 brutto dla catego terenu U. Inwestor
wskazuje we wniosku, ze wskaznik ten przed realizacja wynosi 0,45 oraz po realizacji
projektowanych budynkéw wyniesie 0,50. W Studium okreslono maksymalng wysokosé¢
zabudowy tj. nie wyze] niz 25m =z dopuszczeniem przewyzszen uzasadnionych
kompozycyjnie tj. nie wyzej niz 30m, z zastrzezeniem zabudowy wzdluz korytarzy
drogowych o szerokosci powyzej 35m w liniach rozgraniczajacych zawierajacych ulicg o
klasie technicznej minimum zbiorczej oraz od strony innych przestrzeni publicznych o
szerokos$ci powyzej 35m - nie wyzej niz 30m, z dopuszczeniem przewyzszen uzasadnionych
kompozycyjnie - nie wyzej niz 35m. Korytarz drogowy al. Pilsudskiego ma szerokos¢ okoto
50m. Projektowane budynki planuje si¢ o0 maksymalnej wysokosci 25,75m, co jest zgodne ze
Studium. Wniosek speinia takze wymagania Studium w zatozeniach polityki parkingowej
zakladajacej zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy. Zaréwno
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wysokos$¢ budynkdw, intensywnos¢ zabudowy jak i zagospodarowanie terenu inwestycji nie
sg sprzeczne ze Studium.

Whniosek inwestora spetnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych
okreslonych w rozdziale 3 specustawy w nastepujacy sposob:

1) zgodnie z art. 17 ust. 1 specustawy:

a) inwestycja ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej z ul. Wydawniczej
oraz posredni dostep z al. Pitsudskiego zgodnie z pismem Zarzadu Droég i Transportu;

b) inwestycja ma zapewniony dost¢p do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej - zgodnie
z pismem z Zaktadu Wodociagdw i Kanalizacji Sp. z 0. o. znak: 1T.424.2799.2024.WZ z dnia
27 listopada 2024 r.;

c) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci elektroenergetycznej - zgodnie
z o$wiadczeniem o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkach przylaczenia
obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej - pismo nr 25-D0/WZD/00016/NS/2025
L.dz./PGED0065269W25/25 z dnia 17 stycznia 2025 r.;

2) zgodnie z art. 17 ust. 2 w zwigzku z art 19 specustawy i uchwatag Nr LXXVI/2076/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardow
urbanistycznych dla Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Ldédzkiego poz. 5644), zmienionej
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi: NrI1I/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2019 r. poz. 348), Nr XXXIII/1093/20 z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj.
Loédzkiego poz. 7200), Nr LX/1810/22 z dnia 1 czerweca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 3675), Nr LXXIII/2191/23 z dnia 15 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4066)
i Nr LXXXVI1/2076/24 zdnia 17 stycznia 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1102),
zwanych Lokalnymi Standardami Urbanistycznymi:

a) inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegtosci dojscia nie wigkszej niz 500
m od istniejgcego przystanku publicznego transportu zbiorowego - odleglo$¢ przystanku
komunikacji miejskiej 50 m (przystanek na al. Pilsudskiego);

b) inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegtosci nie wigkszej niz 1000 m
od szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie przyja¢ nowych ucznidéw w liczbie dzieci
stanowiagcej nie mniej niz 7% planowanych mieszkancow inwestycji mieszkaniowej -
okreslono we wniosku maksymalng liczb¢ mieszkancow na 600 oséb oraz maksymalnie 42
dzieci - odleglos¢ dojscia do Szkoly Podstawowej nr 170 im. A. Krzywon w Zespole
Szkolno-Przedszkolnym nr 9 w Lodzi przy ul. Miedzianej 1/3 wynosi 650 m, co spelnia
wymagane warunki i zostato potwierdzone zaswiadczeniem nr DEP-Ed-1.0124.5.2025 z dnia
26 lutego 2025 1.;

c) wysokos¢ budynkéow wynoszaca do 25,75 m, obejmujgca do 8 kondygnacji
nadziemnych, co przekracza liczb¢ kondygnacji o ktérej mowa w Lokalnych Standardach
Urbanistycznych, jednakze wysokos¢ projektowanych budynkéw okreslono na podstawie ust.
4 wyzej wymienionej uchwaly w odniesieniu do wysokosci budynkéw mieszkalnych w
istniejacej zabudowie zlokalizowanej w odlegtosci nie wigkszej niz 250m - odniesienie si¢ do
budynku mieszkalnego przy ul. dr S. Kopcinskiego 93, ktérego wysokos¢ to 8 kondygnacji i
26,23 m znajdujacego sie w odlegtosci 160m, co spetnia warunki;

3) zgodnie z art. 17 ust. 4 w zwigzku z art. 19 specustawy i lokalnymi standardami
urbanistycznymi - inwestycja zlokalizowana jest w odlegtosci mniejszej niz 1000 m od
urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu wskazanych w uchwale
i 0 powierzchni wiekszej niz stanowi iloczyn planowanej liczby mieszkancéw - 650 osdéb
oraz wskaznika wynoszgcego 4 m? na mieszkanca - w odleglosci okoto 500 m znajduje si¢
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Park Zrédliska I o powierzchni okoto 92 000 m2, dodatkowo w odleglosci 600 m znajduje sig
Park nad Jasieniem oraz w odlegtosci 650 m znajduje si¢ Park 3 Maja, co spetnia warunki;

4) zgodnie z art. 17 ust. 4a pkt. 1 specustawy planowana inwestycja musi zapewnia¢
udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego wynoszacego co najmniej 25% powierzchni
terenu inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% terenu biologicznie czynnego
stanowi¢ ma ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu - planowana minimalna powierzchnia terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu to
2075 m?, co stanowi 50% wnioskowanej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
stanowigcej 25% powierzchni inwestycji mieszkaniowej, co spelnia wymagania;

5) zgodnie z art. 19 ust. 3 specustawy i lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci cieptowniczej zgodnie z informacja o
mozliwosci podtgczenia do Ciepta Systemowego planowanej inwestycji, zgodnie z promesa
uzyskang od firmy Veolia Energia L.6dZ S.A. nr VECP/HRSR/MKO0/2024 z dnia 18 listopada
2024 r.;

b) zapewniono niezbedna minimalng liczb¢ miejsc parkingowych dla obstugi inwestycji
mieszkaniowej, réwna minimalnemu wskaznikowi 1,5 m. p. na lokal mieszkalny oraz 1,5
miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni catkowitej dla ustug w obiekcie, tj. przy
maksymalnej liczbie mieszkan wynoszacej 290 oraz maksymalnej powierzchni catkowitej dla
ustug w obiekcie wynoszacej 2 600 m?, tgczna liczba miejsc parkingowych dla planowanej
inwestycji wynosi 474.

Projektowana inwestycja mieszkaniowa nie zostala zlokalizowana na terenach
podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowag na podstawie odrebnych
przepisow, atakze w granicach otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogrodow
dziatkowych czy obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, zgodnie zart. Sust. 112
specustawy. Projektowana inwestycja nie jest zlokalizowana w odlegtosciach, o ktérych mowa
w art. 5 ust. 3a specustawy.

Przy podejmowaniu niniejszej uchwaty Rada Miejska w Lodzi brala pod uwage stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju
gminy wynikajgce z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i sporzadzonym na jego podstawie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Whniosek zawiera liczne niezgodnosci planowanej inwestycji z zalozeniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru w zakresie przeznaczenia terenu,
obowigzujacych linii zabudowy, wskaznika powierzchni zabudowy, intensywnosci i
wysokosci zabudowy. Ponadto na terenie objetym wnioskiem znajduje si¢ jedynie fragment
budynku biurowego (niespelna 1% terenu objetego wnioskiem), na ktory powotuje sie
inwestor. Zgodnie z powyzszym oraz w oparciu o analizy urbanistyczne, Rada Miejska nie
znajduje uzasadnienia do podjecia uchwaty o ustaleniu wnioskowanej lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszgcej na przedmiotowym obszarze.
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