
Druk Nr bą/hoĺs
Projekt z dnía',|4 nneiĺlla,4o/?r

UCHWAŁA NR
RADY MIEJSKIEJ w ŁoDZl

z dnia 2018 ľ.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania pľzestrzennego dla części
obszaľu miasta Łodzi położonej w rejonie ulic: Aleksandrowskiej, Kędry, Czciboľa

i Rojnej orazzachodniej gľanicy miasta Łodzi.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.l ustawy z dnia 8 maľca 1990 r.
o samorządzie gminnym (Dz. U. z2018 r. poz.994, 1000' 1349 i 1432) oraz
art.14 ust.8 iart'20 ust. 1 ustawy zďnia27 maľca2003r' o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U ' z20I7 r. poz. 1073 i 1566 oľaz z20I8 r. poz. 1496 i 1544), w związku
zart.12 ust. 3 ustawy z dnia Z{kwietnia 2015 r' o zmianie niektórych ustaw w związku ze
wzmocnieniem narzędzi ochľony kĺajobrazu (Dz. U. poz.774 i 1688), Rada Miejska w Łodzi

uchwala, co następuje:

Rozdział 1
Przepisy ogĺílne

$ 1. 1.Pľzedmiotem uchwĄ są ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzemego dla części obszaru miasta Łodzi położonej wrejonie ulic: Aleksandrowskiej,
Kędry, Czcibora i Rojnej oraz zachodniej granicy miasta Łodz| Zwanęgo dalej ,,planem'',
vłraz z jĄ integľalnymi częściami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokościowej w skali 1 : 1000,
stanowiącego załącznik Nr 1 do uchwĄ, składającego się z dwóch arkuszy;

2) rozstrrygnięcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zr,viązku
zwyłożeniem do publicznego wglądu, stanowiącego załącznik Nr 2 do uchwały;

3) rozstrzygnięcia o sposobie ľealizacji, zapisanych w planie, inwesýcji zzakesu
infrastruktury technicznej, które naleŻą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie zprzepisami o finansach publicznych, stanowiącego załącznlk
Nľ 3 do uchwały.

2. Granice obszaru objętego planem okľeślono na rysunku planu, o którym mowa
w ust.l pkt 1.

$ 2' Stwierdza się, że plan nie narusza ustaleń ,,Studium uwarunkowań i kierunków
zagospodarowania przestrzerlnego miasta ŁodzI", uchwalonego uchwałą Nr LXIXlI7s3llĺ
Rady Miejskiej wŁodzi zdnia 28maľca 2018 ľ. wsprawie uchwalenia ,,Studium
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Łodzí" '

$3. 1.Ze wzglęđu na brak podstaw wynikających zę stanu faktycznego, wplanie
nie okľeśla się:
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1) zasad ochľony dóbr kultury współczesnej;

2) granic i sposobów zagospodarowania tęrenów lub obiektów podlegających ochľonie, na
podstawie odrębnych pľzepisów, terenów gómiczych, atakŻe obszarów szczególnego
zagr oŻenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemny ch, kł Ąobr azőw priorytetolvych
okĺeślonych w audycie kľajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestľzennego
województwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego Zagospodarowania, urządzenia i uŻytkowania teľęnów.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowiązujące oraz oznaczęnia informacyjne,
zgodnie z \egendą zamięszczoną na rysunku'

3.Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uĄtkowania poszczegőlnych
terenów Wznaczonych liniami rozgraniczającymi określa się łącznie na podstawie:

1) ustaleń o charakteľze ogólnym zawaĘchw ľozdzia|e2;

2) ustaleń szczegőłovĺy ch zaw aĘ ch w rozdziale 3 ;

3) ustaleń obowiązującychzawaĘch na rysunku planu'

4.PołoŻenie linii rozgraniczających ilinii zabudowy wmiejscach' które niezostały
zwymiarowane na rysunku planu, na|eĘ ustalić poprzez odczyt rysunku planu w oparciu
o jego skalę.

$ 4. 1. określenia stosowane w uchwale naleĘ rozumieć jako:

1) cechy historyczne zabytku _ elemený zabytku stanowiące waľtość historyczną, arĘsĘczĺą
lub naukową, okľeślone na podstawie akt archiwalnych i dokumentów ewidencyjnych;

2) dachpłaski _ dach o spadkachpołaci do 15";

3) elewacja frontowa _ elewację budynku zlokalizowaną od stľony pľzestľzeni publicznej;

4) front działki - odcinęk gľanicy działki budowlanej ptzylegający do dľogi publicznej, innego
ciągu komunikacyjnego lub placu publicznego, zktőrego odbywa się główny wjazd lub
wejście natę đziałkę;

5) infrastruktuľa techniczna _ pľzewody i lrządzenia oraz obiekty buđowlane: wodociągowe,
kanalizacyjne, ciepłownicze, ęlektľoenergeýczne, Eazowe i telekomunikacyjne;

6) linia rozgraniczająca _ wznaczoÍą na rysunku planu linię ciągłą, stanowiącą granicę
między terenami o różnym przeznaczeniu lub róŻnych zasadach zagospodaľowania;

7)linia zabudowy nieprzekĺaczalna _ .vqĺznaczoną na rysunku planu linię okľeślającą częśĆ,
działki buđowlanej, na której możliwę jest lokalizowanie budynków, zzakazem jej
przel<raczania, który nie dotyczy:

a) elementów wejścia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zaďaszenie,

b) elementów nadwieszen,taklch jak:łącznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c) podziemnych części budynku iurządzen budowlanychzwiązaĺych z budynkiem;

8) linia zabudowy obowiązująca _ rodzaj linii zabudowy nieprzel<raczalnej, wzdłuŻ której
obowiązuj e sytuowanie minimum 7 0oÁ powierzcľni ściany frontowej budynku;

9) linia zabudowy sĘcznej - rodzaj linii zabudowy nieprzekľaczalnej, w której obowiązuje
sytuowanie pr zy najmniej j edne go naľożnika budynku ;
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10) miejsce zmiany linii zabudowy _ wskazany na rysunku planu punkt, w którym następuje
zmiana r o dzaju linii zabudowy ;

11) podniesienie standardów jakości użytkowania _ działania budow|ane pľzy budynkach
istniejących obejmujące w szczegő|ności: dobudowę ciągów komunikacji pionowej,
łączników pomiędzy budynkami, tarasów, werand' ogrodów zimowych;

IŻ) przepisy odľębne _ przepisy pľawa powszechnie obowiązującego, w szczególności ustawy
irczporządzenia, atakże akty prawa miejscowego obowiązującę na obszarze miasta Łodzi;

13) przeznaczęnię terenu obiekty budowlane i urządzenia budowlane otaz
zagospodarowanie tworzące całość funkcjonalną, określone ustaleniami planu na danym
teręnie odpowiednio:

a) pľzeznaczenie podstawowe _ przeznaczenie, które przewaŻa na danym terenie;

b)przeznaczenie uzupełniające przeznaczenie' które uzupełnia pľzeznaczenie
podstawowe;

14) system NCS - system opisu barw publikowany w formie wzorników kolorów; oznaczenię
koloru składa się z: napisu ,,NCS S''' czterech cyfľ, zktőrych pierwsze dwie oznaczają
procentową zawartośó czemi, kolejne dwie _ poziom cllromatyczności oraz, po myślniku,
symbolu koloru oznaczającego procentową zawartość koloľów (żółtego _ Y, czerwonego _
R, niebieskiego - B, zielonego - G) lub kolor neutralny - N;

15) szpaler drzew - kompozycję pľzestrzenną zieleni wysokiej oznaczď1ącą jednorzędowe
nasadzenia drzew, przry czym ilość, rozstaw oľaz miejsce sadzenia drzew podlega
indywidualnemu doborowi;

16) teren _ wydzielone liniami rozgraniczającymi lub liniami granic opracowania planu
nieruchomości lub ich części, oznaczonę symbolami cyfrowymi i liteľowymi, zktőrych
cyfry oznaczająnumer porządkowy terenu, a litery podstawowe przeznaczenie teľenu;

17) uchwała - niniejszą uchwałę Rady Miejskiej w Łodzi;

18) usługi lokalne - nieuciążliwe usługi zzakresu: oświaĘ, wychowania, ochrony zdrowia,
opieki społecznej, kultury, rekľeacji' turystyki, gastronomii, administracji, biurowości,
finansó w, rzemi o sła usłu g o we g o or az zamie szkania zbi orowe g o ;

19) ustawa ustawę z đnia 27 marca 2003 ľ. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym' o ile ztreści przepisu nie wynika inaczej;

20) wskaŹnik powierzchni biologicznie czynnej _ udziaŁ procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni działki budowlanej;

21) wskaźnik powierzchni zabudowy _ udział pľocentowy powieľzchni wyznaczonej pľzez
rzuĘ wszystkich budynków w ich obrysie zewnętrznym w powietzchni działki budowlanej;

22) wysokość zabudowy _ okĺeśloną w metrach wysokość obiektu budowlanego mierzoną od
najniŻszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji, do najwyższego punktu jego
konstrukcji, a dla budynków _ do najwyższego punktu dachu;

23) zabudowa frontowa zabudowę o funkcji okľeślonej przeznaczeniem terenu,
lokalizowaną na działce budowlanej od stľony przestrzeĺi publicznej, któľa nie obejmuje
wolnostojących obiektów gospodarczychi garaĘ, obiektów pomocniczych i technicznych;

24) zabuđowa istniejąca - budynki istniejące oraz budynki w tľakcie realizacji w dniu wejścia
wŻycie planu, atakŻę budynki posiadające wtej dacie prawo do realizacji na podstawie
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ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowę lub zgŁoszenia' o którym mowa w pľzepisach
odrębnych z zal<resu prawa budowlanego.

2. okľeślenia uĘte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczące zagadnien
przewidzianych ustawą lub przepisami odrębnymi przywołanymi w tľeści niniejszej uchwĄ,
na|eĘ rozumieć w sposób określony w ustawie lub w tych pľzepisach, aw przypadku braku
definicj i, w rozumieniu powszechttym.

Rozdział2
Ustalenia dla całego obszaľu objętego planem

$ 5. Ustala się następuj ące zasady ochľony i kształtowania ładu pľzestrzennego:

1) kształtowanie standardów zagospodaľowania i użytkowania teręnów zuwzg|ędnieniem:

a) zachowania i ochrony teľenów wspierających system ekologiczny miasta,

b) wyznaczenia gľanic urbanizacji oraz porządkowania i uzupełnienia istniejących struktur
zabudowy,

c) zabezpieczeniakorytarza komunikacyjnego dlarealizacji drogi ekspresowej S-14;

2) w zakľesie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy określonymi na rysunku planu,

b) zakaz lokalizacji:

- zabudowy innej niz frontowa w odległości mniejszej niż 10 m od linii zabudowy
wznaczonej od strony ptzestrzeni publicznej, za wyjątkiem budynków poľtierni na
teľenach oznaczonych na rysunku planu symbolami I IJ,z U, 3 U'

- ýmczasowych obiektów budowlanych za vłyjątkięm obiektów dopuszczonych na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 U, 2'íJ,3 U i 1 UruS,

- obiektów handlowych o powierzchni sprzedazy powyżej 2 000 m2,

c) dopuszczenie wycofania zabudoovy frontowej względem linii zabudowy obowiązującej
na działkach o szeľokości frontu mniejszej niŻ l0 m,

d) dla zabudowy istniejącej o funkcji zgodnej zprzeznaczeniem teľenu, a niespełniającej
wymagań okľeślonych w lit. a:

- zlokalizowanej w całości poza liniami zabudowy _ dopuszczenie wyłącznie remontu
lub przebudowy,

- zlokalizowanej w części poza liniami zabudowy _ dopuszczęnie remonfu, pľzebudowy
i nadbudowy do parametrów okľęślonych w planie oľaz rozbudowy uwzględniającej
wyzruaczone na rysunku planu linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrębie linii zabudowy _ dopuszczenie remontu i przebudowy,
atakżę nadbudowy i rozbudowy bez konieczności jej realizacji w linii zabudowy
obowiązuj ącej lub stycznej,

e) dla zabudowy istniejącej położonej na teľenach nieprzeznaczonych na cele zabudowy
dopuszcza się remont, otaz inne działania budowlane, jeŻe|i zostaĘ okĺeślone
w ustaleniach szczegőłowych dla tych terenów;

3) w zakresie wskaŹników i paramętľów zabudowy:
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a) nakaz ksztahowania zabudowy zgodnie ze wskaźn1kami i parametrami określonymi
w ustalenia ch szcze gőłowych,

b) wskaźnik intensywności zabudowy określony w ustaleniach szczegőłovłych doýczy
kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczęĺie maksymalnej
intensywności zabudowy 0,2,

c) dla zabudowy istniejącej o funkcji zgodnej zprzeznaczeniem terenu, a niespełniającej
wymagań okľeślonych w lit. a:

- przel<raczającej maksymalną intensywność zabudowy, maksymalną powierzchnię
zabudowy lub maksymalną wysokość zabudowy dopuszczenie remontu
i przebudowy oraz wykonania innych robót budowlanych polegających na
doprowadzeniu do zgodności zprzepisami odrębnymi zzakresll budownictwa lub
podniesieniu standardów jakości uĄtkowania,

- nieosiągającej minimalnej intensywności albo minimalnej wysokości zabudowy _
dopuszczenie remontu, pľzebudowy oľaz wykonania innych ľobót budowlanych
polegających na dopľowadzeniu do zgodności zprzepisami odrębnymi zzal<ręsu
budownictwa lub podniesieniu standardów jakości uĄtkowania, bez konieczności
osiągnięcia parametrów okĺeślonych w planie,

- ľównej lub przek<raczającej maksymalną wysokość zabudowy dopuszczenie
zwiększenia wysokości o maksimum 0,5 m - wyłącznie w przypadku zmiany foľmy
dachu;

4) w zakľesie kolorystyki oraz materiałów wykończeniowych elewacji i dachów:

a) nakaz stosowania nie więcej niŻtrzęch ľodzajów materiałów wykończeniowych dla ścian
spośród: tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, włókno-cementu, cęľamiki
budowlanej, drewna' szkła,

b) nakaz stosowania nie więcej niŻtrzech koloľów dla ścian spośród:

- naturalnej kolorystyki materiałów wykończeniowych takich jak: ceramika budowlana,
kamień naturalny, metal, drewno, szkło,

- powierzchni malowanych lub struktuľ barwionych _ odpowiadających w systemie
NCS baľwom o oznaczeniu z zal<tęsupodanego w tabeli:

c) dla dachów innych niz płaskie _ nakaz stosowania pokrycia vĺyłącznie w postaci:

- blachy dachowej lub materiału bitumicznego w kolorze ceglasým, brązowym, szarym
lub grafitowym,

- dachówki ceramicznej, betonowej w koloľze ceglastym' brązowym, szaÍym'
grafitowym,

System i
edycja

Zawartośó czemi
(dwie pieľwsze

cvfry)

Poziom
chromaĘczności

(dwie kolejne
cvfrv)

Symbol koloru
(po myślniku)

Opis barw

NCS S

maks.40 maks.20
od G30Y do G90Y,

Y,
od Yl0R do Y80R

neutralne, biele,
szaľości, ugry,

przełamane tőŻe,
oliwkowe zięlenie

maks. 50
maks. l0

maks. 75 maks.02 pełny zakres
neutralne,
szaľości. sľafitv

biele,
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d) dopuszczenie innychrozwíązań materiałowych i kolorystycznych niz wymienione w lit'
a-c w przypadku:

- barw zastrzeŻonych dla podmiotu prowadzącego działalność, w obrębie teľenów
oznaczonych symbolami: I U, 2U, 3 U i 1 UruS,

- zastosowania rozwiązan kolorystycznych i materiałowych wynikających z cech
historycznych zabytku.

$ 6. Ustala się wymóg wynikający zpoffzeb kształtowania przestrzeni publicznych
polegający na zakazie stosowania odmiennych pod względem kolorystyki, mateľiałów
i wzornictwa powtarzalnych elementów wyposażenia terenów, takich jak: ławki, kosze na
śmieci, latarnie, w obrębie każdego zposzczególnych teľenów oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IKDZ,LKDZ, od l KDL do 7KDL, od l KDD do 27 KDD, l KDX, I ZP
i2 ZP.

5$ 7. 1. Ustala się następuj ące zasady ochĺony środowiska, przyrody i kľajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwiązan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniających zachowanie standaľdów jakości środowiska określonych na podstawie
przepi sów odľębnych đoty czący ch o chrony śro dowi ska;

2) zakaz:

a) lokalizacji przedsięwzięć mogących za'wszę znacząco oddziĄwać na środowisko za
wyjątkiem drogi ekspresowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDS,

b) lokalizacji przedsięwzięć, mogących potencj alnie znacząco oddziĄwać na śľodowisko
za wyjątkiem inwestycji zzakresu infrastľuktury technicznej, melioracji, budowli
przeciwpowodziowych, wylesień' dróg i obiektów mostowych,

c) stosowania odnawialnych źrődęł energii d|areallizacji zaopatrzenia w energię e|ektryczną
i ciepło o mocy większej niż moc mikroinstalacji, o której mowa w przepisach odrębnych
z zakr esu odnawialny ch źr ő deł energii ;

3) w zakľesie ochľony i ksztahowania zieleni:

a) nakaz zachowania istniejących skupisk zieleni leśnej w ľamach ksztahowania zieleni
urządzonej w obrębie terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami I ZP i 2 ZP,

b) nakaz zachowania i uzupełniania istniejącego szpaleru drzew wskazanego w ulicy
oznaczoĺej na rysunku planu symbolem 3 KDL oÍaz kontynuacji co najmniej
jednostľonnego szpaleru na pozostĄch jej odcinkach;

4) w zakesie ochrony przed' pľomieniowaniem elektľomagneýcznym _ zakaz lokalizacji
infľastruktury technicznej, któľa powoduje przekĺoczenie dopuszczalnych poziomów pól
elektromagnetycznych w środowisku określonym w przepisach odľębnych đoĘczących
ochľony środowiska wbudynkach zpomięszczęniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisów odrębnych dotyczących budownictwa;

5) w zakľesie ochrony powietľza _ zakaz stosowania indywidualnych źrődeł zaopatrzenia
w ciepło powodujących emisję spalin przekraczających dopuszczalnę nonny;

6) w zakresie ochĺony wód powieľzchniowych:

a) nakaz utrzymania rzeki Zimna Woda w doĘchczasowym pľzebiegu jako cięku
otwaľtego,
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b) zakaz wykonywania robót polegających na Zasypywaniu i likwidacji cieków wodnych,
stawów oraz rowów melioracyjnych spełniających rolę odbiorników wód
powieľzchniowych z dopuszczeniem ich przebudowy spowodowanej rea|izacją
inwesĘcj i celu public znęgo;

7)w zakresie ochľony zasobów wód podziemnych _ ĺakaz likwidacji potencjalnych ognisk
zanieczyszczęn wőd podziemnych w postaci nieuŻytkowanych studni kopanych, szamb
oraz składowisk odpadów;

8) w zakľesie ochľony przed hałasem:

a) wskazuje się tereny oznaczonę symbolami od 1 MN do Ż6 MN, od l MR do 4 MR oľaz
istniejącą zabudowę mieszkaniową jednorodzinną położoną w obrębie terenów
oznaczonych symbolami: l ZN,zZN, od 4ZN đo 9ZN iod 11ZN do 15ZN jako
należące do terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ľozumieniu przepisów
odrębnych doĘ czący ch ochľony środowiska,

b) wskazuje się teľeny oznaczone symbolami od 1 MN/U do 4 MNÄJ jako należące do
terenów mieszkaniowo_usługowych, w rozumieniu przepisów odľębnych doýczących
ochľony środowiska'

c) wskazuje síę tereny oznaczone symbolami I ZD jako należące do terenów rekľeacyjno-
wypoczynkowych w rozumięniu przepisów odrębnych doĘczących ochľony śľodowiska;

9) w zakresie gospodaľki wodnej i odprowadzania ścieków oľaz gospodarki odpadami
wprowadza się nakaz stosowania kompleksolvych r orwiązan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociągowej ikana|izacji sanitaľnej do
wszystkich teręnów pÍzeznaczonych na cele zabudowy,

b) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenów
przeznaczanych na cele zabudolvy i drőg oraz retencjonowanie i zagospodarowanie
nadmiaru wód opadolvych i roztopowych w miejscu ich powstania,

c) włączanie terenów zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na
zasadach okľeślonych wprzepisach odrębnych dotyczących utrzymania czystości
i porządku w mieście.

2. Wskazuje się na obszarze planu pomnik przyrody ustanowiony uchwałą
Nr LXV/I485/01 Rady Miejskiej w Łodzi z ďnia 5 września 2001 r. w sprawie uznania drzew
za pomniki przyrody oraz uchwałą NrXCIlI6l2l10 Rady Miejskiej wŁodzi zdnia 7lipca
2010 ľ. w sprawie ustalenia zasad' ochľony dla ustanowionych pomników prz1rody oraz
zniesienia ochrony prawnej w odniesięniu do niektórych obiektów (Dz.Urz. Woj. Łódzkiego
22015 r. poz.25I).

$ 8. Ustala się szczegőlne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczęnia w ich
uĄtkowaniu:

l) zakazlokalizacji budynków ptzęznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochľonnych od linii
ęlektľoenęrgetycmych wynoszących :

a) dla linii napowietrznych o napięciu 15 kV - do 6 m od osi linii,

b) dla linii kablowej o napięciu 110 kV _ do 1,5 m od osi linii;

2)w przypadku likwidacji linii elektroenergeĘcznej zakaz doĘczący strefy ochľonnej
nie obowiązuje;
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3) szczegő|ne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w użytkowaniu pasów
ochľonnych od przewodów wodociągowych ikanalizacyjnych wskazanych na rysunku
planu określają przepisy odrębne dotyczące zaopatľzenia w wodę i odprowadzenia ścieków
obowiązujące na terenie miasta Łodz|'

4) szczegőlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uĄtkowaniu stľef
kontľolowanych od gazociągôw wskazanych na rysunku planu okľeślają pľzepisy odľębne
doý czące lokalizacj i infrastruktury technicznej gazowej ;

5) zakaz lokalizacji obiektów budowlanych o wysokości pľzehłaczającej 30'0 m w pasie
ochronnym od linii radiowej, którego szerokość wynosi 100 m;

6) na obszaÍzę zagrożonym zalaniem wodami rzeki Zimna Woda wskazanymi na rysunku
planu obowiązuje:

a)zakaz lokalizacji obiektów budowlanych, zvĺyjątkiem budowli przeciwpowodziowych'
dróg i infrastľuktury technicznej,

b)zakaz zmiany ukształtowania terenu, zwyjątkiem robót związanych zregulacją lub
utrzymaniem wód, budową, przebudową lub remontem dróg i przejść przezrzekę,

c) zakaz gromadzenia ścieków, odchodów zwierzęcych, materiałów które mogą
zanieczyśció wody oraz składowania, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwięnia
odpadów;

7) na obszarze zagroŻonym podtopieniami wskazanymi na rysunku planu obowiązuje zakaz
gromadzenia ścieków, odchodów zwierzęcych, materiałów które mogą zanieczyśció wody
oľaz składowania, pľowadzenia odzysku lub unieszkodliwienia odpadów;

8) na gľuntach zmęlioľowanych wskazanych na rysunku planu obowiązują ograniczenia
w sposobie zabudowy i zagospodarowania terenów wynikające z pľzepisów odrębnych
z za|<r esu pľawa wodnego.

$ 9. Ustala się następuj ące zasaďy ochľony dziędzictwa kulturowego i zabytków:

1) wskazuje się lokalizację zabytków archeologicznych oznaczonych na rysunku planu
i wymienionych w poniższej tabeli:

2) na obszarach lokalizacji wskazanych zabytków archeologicznych, przy realizacji robót
ziemnych lub dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej działalności wiążącej się
znanśzeniem struktury gruntu wymagane jest pľzeprowadzenie badan archeologiczĺych,
zgodnie zprzepisami odrębnymi z zakľesu ochľony zabytków;

3) wprowadza się ochľonę dla zabytku wpisanego do gminnej ewidencji zabytków
iwskazanego na rysunku planu, stanowiącego willę z|938r. z|okalizowaną na terenie
oznaczorlym symbolem 8 MN w zakĺesie działan budowlanych polegających na:

a) dopuszczeniu:

- wymiany pokrycia dachu pod warunkiem zastosowania materiału i koloru zgodnego
z cechami historycznymi zabytku,

Stanowiska aľchiwalne o potwierdzonej lokalizacj i terenowej

Numeľ AZP Nazwa stanowiska Kultuľa, chronologia

66-50136 Łódź-Mirosławice, stanowisko 384 nowożytność

65-50140 Łő dź-B aŁUty, stanowi sko 3 9 0
pőżne
nowołtnośé

śľedniowiecze,

Proiekt Strona 8 &



- wymiany zniszczonej stolarki okiennej i drzwiowej pod warunkięm odtworzenia jej
kształtu, gabarytów, podziałőw, materiału oraz profilowania zgodnie z cęcharri
historycznymi zabytku,

- uzupełnieniazniszczonych lub brakujących elementów detalu architektonicznego,

b) nakazie zachowania detalu architektonicznego elewacji, rozplanowania otworów
okiennych, dľzwiowych oraz balkonów zgodnie z cechami historycznymi zabytku,

c) zakazie:

- nadbudowy i rozbudowy budynku,

- zmiany geometľii dachu z wyjątkiem wykonania lukarn,

- wykonania ocieplenia elewacji,

- stosowania materiałów wykończeniowych, obróbek blachaľskich, orynnowania na
elewacjach innych niż wynikaj ące z cech historycznych zabytku,

-montowania na elewacjach przewodów instalacyjnych iurządzeí technicznych,
wy staj ących poza powierzchnię lica elewacj i.

$ 10. l.W zakľesie zasad iwarunków scalania ipodziału nieruchomości objętych
planem:

l) nie Wznacza się granic obszaľów okľeślonych w przepisach odrębnych wymagających
obowiązkowego przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości;

2) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości dokonywanego
na wniosek okĺeślono w ustaleniach szczegőłowych rozdziału3.

2.Parametry doĘczące działek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziału
nięruchomości okľęślone w ustaleniach szczegółowych dla terenów nię obowiązują dla
đziałek wydzielanych pod drogi oraz pođurząđzenia infrastruktury technicznej.

$ ll.Ustala się następujące zasady modernizacji' rozbudowy ibudowy systemów
komunikacji:

1) drogi zapewniające połączenie obszaru planu zzewnętrznym układem komunikacyjnym:

a) droga ekspresowa ozflaczona symbolem 1 KDS,

b) ulica główna oznaczona symbolem 1 KDG,

c) ulice zbiorczę oznaczone symbolami 1KDZ,2KDZ;
2) drogi stanowiące lokalny układ komunikacyjny:

a) ulice lokalne oznaczone symbolami: od 1 KDL do 7 KDL,

b) ulice dojazdowe oznaczone symbolami: od 1 KDD od27 KDD;

3) elementy infrastruktury drogowej stanowiące uzupełnienie lokalnego układu
komunikacyjnego:

a) drogi wewnętrzne oznaczone symbolami: od 1 KDW do 10 KDw,
b) ciąg pieszy oznalzony symbolem 1 KDX;

4) przebudowa, rozbudowa i budowa dróg publicznych oraz dróg wewnętrznych
wznaczonych na rysunku planu w obrębie |inii rozgtaniczających zgodnie z klasyf,rkacją
i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegółowych;
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5) budowa dľóg wewnętrznych nievĺyznaczonych na rysunku planu w granicach terenów
przeznaczonych na cele zabudolvy i słuzących obsłudze komunikacyjnej tych terenów
z zachow aniem następuj ących wymagań :

a) minimalna szeľokość pasa drogi obsługującej więcej niz dwie đziałki budowlane _ 7 m,

b) maksymalna długość drogi bez wylotu _ l50 m,

c) zakonczenie dľogi bez wylotu obsługującej więcej niz dwie działki budowlane placem do
za:wracania o parametrach zgodnychzpľzepisami odľębnymi w zakľesu budownictwa.

$ 12. 1' Ustala się minimalną liczbę miejsc do parkowania:

l) dla samochodów osobowych:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - 2 miejsca parkingowe,

b) dla istniejącego budynku mieszkalnego jednorodzinnego podlegającego przebudowie'
rozbudowie, nadbudowie _ 1 miejsce paľkingowe,

c) dla lokalu usługowego w zabudowie jednorodzinnej _ 1 miejsce parkingowe,

d) dla usług administracyjno_biurowych _ 3 miejsca parkingowe na l00 m' powierzchni
uĄtkowej,

e) dla usług oświaty _ 4 miejsca parkingowe na 100 uczniów,

f) dla usług handlu _ 4 miejsca paľkingowe na 100 m2 powieľzchni sprzedaży,

g) dla usług gastronomicznych_ 3 miejsca parkingowę na 10 miejsc konsumpcyjnych,

h) dla usług hotelarskich i zamieszkania zbioľowego _ 4 miejsca parkingowe na 10 miejsc
noclegowych,

i) dla szpitali lub obiektów ochľony zdľowia _ 6 miejsc parkingowych na 10 łóżek lub
15 miejsc paľkingowych na 10 gabinetów lekarskich,

j) đla domów pomocy społecznej i socjalnej - 2 miejsca parkingowe fla 10 miejsc
noclegowych,

k) dla pozostałych usług nie wymienionych powyżej 3 miejsca parkingowe na
10 zatrudnionych na jednej zmianie lub 2 miejsca parkingowe na 100 m2 powieľzcllni
użytkowej,

l) dla ogrodu działkowego _ 3 miejsca parkingowe na 1000 m2 powierzchni ogrodu;

2) dlaľowerów:

a) dla jednego lokalu usługowego w zabudowie jednorodzinnej _ 1 miejsce parkingowe,

b) dla usług administľacyjno_biurowych - 1 miejsce parkingowę na 100 m' powierzchni
uĄtkowej,

c) dla usług oświaty _ 50 miejsc parkingowych na 100 uczniów,

d) dla usług handlu'_2 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni sprzedaĘ,

e) dla usług gastronomicznych_ 5 miejsc paľkingowych na 10 miejsc konsumpcyjnych,

f)dla usług hotelarskich izamięszkania zbiorowego _ 1miejsce paľkingowe na 10miejsc
noclegowych,

g) dla szpitali lub obiektów ochrony zdrowia _ 2 miejsca paľkingowę na 10 łóżek lub
6 miejsc parkingowych na 10 gabinetów lekaľskich,
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h) dla domów pomocy społecznej i socjalnej 1 miejsce paľkingowe na 10 miejsc
noclegowych,

i) dla pozostałych usług _ l miejsce parkingowe na l0 zatrudnionych na jednej zmianie lub
2 miejsca paľkingowe na 100 m2 powieľzchni uzytkowej.

2.-Wymaganąliczbę miejsc do paľkowania dla samochodów i rowerów na\eĄ określić:

1)proporcjonalnię względem przyjętej jednostki przeliczeniowej izaol<rąglić, wgórę do
kolej nej liczby całkowitej ;

2) poprzez sumowanie Łącznej minimalnej liczby miejsc parkingowych dla ľównoczesnego
użytkowania dla obiektów wielofunkcyjnych, zgodnie Z wymogami okĺeślonymi w ust. 1.

3. Na parkingach dla samochodów osobowych |iczących więcej niz 5 miejsc
ptzeznaczonych na postój pojazđów, minimum 4 Yo ogőlnĄ |iczby miejsc' lecz nie mniej niż
1 miejsce parkingowe, na|eĄ przeznaczyć na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę
parkingową, o której mowa w przepisach o ruchu drogowym, zzastrzeżeniem: dróg
publicznych' stľef zamieszkania i stref ruchu, dla których minimalną liczbę stanowisk
parkingowych dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową określają przepisy odrębne
doty czące dróg public zny ch'

$ 13. 1. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemów infrastľuktury technicznej :

1)wyposażenie terenów winfrastrukturę techniczną w opaľciu oistniejące systemy, ich
pľzebudowę i rozbudowę a także budowę nowych systemów;

2) nakaz lokalizacji infľastruktury technicznej w terenach dróg publicznych w sposób
nie wykluczający realizacji szpaleľów drzew zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w tęľenach o innym przeznaczeniu:

a) związanych zbezpośľednią obsługą zabudowy i zagospodarowania tych terenów,

b) nie związanych z bezpośrednią obsfugą zabudowy i zagospodaľowania tych terenów
wymienionych w ustalęniach szczegőłowych w ramach przeznaczenia uzupełniającego,
w sposób nie wykluczający realizacji zabudowy frontowej zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowej oraz przebuđowywanej i ľozbudowywanej infľastruktury
technicznej jako podziemnej, zvĺyŁączeniem stacji transformatorowych oraz przęwodów,
które jedynie jako nadziemne umozliwiają korzystanie z określonych uľządzeń i pojazdów.

2. określa się warunki powiązań inťrastruktury technicznej na obszatze planu z układęm
zewnętľzĺym:

1) podstawowe Źľódło zaopatrzenia w wodę - magistľale wodociągowe zlokalizowane w ulicy
Szparagowej i św. Teresy od Dzieciątka Jezus;

2) podstawowy odbiornik ścieków bytowych - kolektor Y zloka|izowany w ul' Szczęcińskiej;

3) podstawowy odbiomik nadmiaru wód opadolvych i roztopowych - cięk wodny rzekiZimnej
Wody;

4) podstawowe elementy zaopatrzenia w gaz - gazociągi Średniego ciśnienia: Dn
225 zloka|izowany w rejonie ul. Rojnej oraz Dn 300 w ľejonie ul' Wojska Polskiego
w Aleksandrowię Łő dzkim;

5) podstawowy element zaopatrzenia w eneľgię elektryczną _ Główny Punkt Zas1lania Zgierz
2201110/15 kV;
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6) podstawowy elemęnt zaopatrzenia w ciepło
lokalizowane powyżej północnej gľanicy planu'

planowane ruľociągi wody gorącej

$ 14. l.Ustala się wysokość stawki pľocentowej służącej określeniu opłaty, októrej
mowa w aľt. 36 ust. 4 ustawy dla teľenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: od
1MN do 26 MN, od 1MR do 4MR, od 1MN/U do 4MNfu, I U, 2U,3 U i 1UruS
w wysokości30Yo.

2.Dla terenów niewymienionych wust. 1 znajdujących się na obszarze planu, stawki
procentowej nie ustala się z uwagi na brak wzrostu wartości nieruchomości.

$ 15. l. Ustala się granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, któľe stanowią wskazane na rysunku planu linie rozgraniczające
terenów:

l)dróg publicznych oznaczonych symbolami: IKDZ,LKDZ, od 1KDL do 7KDL, od
1 KDD do 27 KDD i ciągu pieszego oznaczonego symbolem 1 KDX;

2) paľków oznaczonych symbolami 1 ZP i 2 ZP.

2.Dopuszcza się lokalizację inwestycji celu publicznego oznaczęniu lokalnym
w granicach terenów niewymienionych w ust. l pod warunkiem ich zgodności
z przeznaczeniem terenów.

$ 16. Ustala się granice teľenów inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, któľe stanowią wskazane na rysunku planu linie rozgraniczające terenów
dróg publicznych oznaczonych symbolami 1 KDS, 1 KDG.

Rozdział 3
Ustalenia szczegółowe dla terenów

$ 17. 1. Dla terenów, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 MN do 5 MN, od
22 MN đo 25 MN obowiązują ustalenia zawarte w kolejnych ustępach niniejszego paragrafu.

2. W zabesie ptzeznaczenia terenu ustala się:

l) ptzeznaczenie podstawowe _ zabudowa mieszkaniowa jednoľodzinna;

2) przeznaczenie uzllpełniaj ące :

a) usługi lokalne, usługi handlu,

b) infrastruktura technicznanierwiązanavlyłącznie zbezpośrednią obsługą terenów:

- wodociągowa i gazowana tęręnie oznaczonym symbolem 1 MN,

- elektroęnergeĘczna na terenach oznaczonych symbolami 2 MN, 5 MN'

3. W zakľesie warunków zabudowy i zagospodarowania teľenu oraz zasad ochrony
i ksztahowania ładu przestrzennego ustala się:

1 ) wskaźniki zagospodaľowania terenu:

a) wskaźnik powierzchni zabudowy: maksimw 25oÁ,

b) intensywnośó zabudowy:

- minimum 0,2,

- maksimum 0,5,
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c) wskaŹnik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30oń;

2) par ametry kształtowania zabudowy :

a) wysokośó zabudowy:

- dla budynków mieszkalnych: maksimum 9,0 m,

_ dla budynków gospodarczychi gaľaĘ: maksimum 5,0 m;

b) dachy:

- dla budynków mieszkalnych: dwu lub wielospadowe o jednakowym kącie
nachylenia połaci dachowych wynoszącym od 25o do 40o, zkalenicą główną
równoległą do pasa drogowego, przy czym đla zabudowy b|lźniaczej obowiązuje ten
sam spadek dla budynków tworzących tę zabudowę,

- dla budynków gospodarczych i garaŻy: dwu - lub wielospadowe o jednakowym kącie
nachylenia połaci dachowych, zđopuszczeniem jednospadolvych dla budynków
zlokalizowany c h pr zy gr anicy z s ąs i e dn ią działką;

3) zasady kształtowania zabudory oľaz lokalizacji obięktów i funkcji:

a) forma budynków mieszkalnych wolnostojąca lub w zabudowiebliźniaczej,

b) lokalizacja funkcji usługowych wyłącznie jako wbudowanych w bryły budynków
mieszkalnych,

c) przebudowa otaz zmiana tras przebiegu istniejącej infrastruktury technicznej
niezwiązanej z bezpośrednią obsługą terenów poprzez prowadzenie j"j poza
Wznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

d) zakaz lokalizacji nowej infrastruktury technicznej nie rwiązanej z bezpośrednią obsługą
terenów'

4. okľeśla się minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych _
l 000 m'. Parametr ten nie dotyczy đziałek wydzielanych pod nowe drogi albo pod
poszerzenie dróg istniejących oraz dzíaŁek pod urząđzenia infrastruktury technicznej.

5. W zakľesie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości
ustala się:

l) powierzchnię działek: minimum 1 000 m';

2) szerokości frontów działek: minimum 20m;

3) kąt położenia granic działęk w stosunku do pasa drogowego od 80' do 90".

$ 18. 1. Dla tęľęnőw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 6 MN do 21 MN,
26 MN obowiązują ustalenia zawarte w kolejnych ustępach niniejszego paragrafu.

2. W zal<r esie pr zeznaczęnia te renu ustal a s i ę :

I) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodziwn;

2) przeznaczenie uzupełniaj ące :

a) usługi lokalne, usługi handlu,

b) infľastľuktura technicznanie złviązanavĺyŁącznie z bezpośrednią obsługą terenów:

- wodociągowa na tęrenię oznaczonym symbolem 19 MN,

- elektroenergeĘczna na terenie oznaczonym symbolami l5 MN, 26 MN,
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- gazowa na teręnach oznaczonych symbolami: 14 MN, 17 MN' 18 MN, 19 MN,
21 MN.

3. W zakľesie warunków zabudowy i zagospodaľowania terenu oraz zasad ochrony
i kształtowania ładu przestrzenrlego ustala się:

1) wskazniki zagospodaľowania terenu:

a) wskaźnik powieľzchni zabudowy: maksimum 20oń'

b) intensywność zabudowy:

- minimum 0,1,

- maksimum 0,3,

c) wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;

2) parametry kształtowania zabudowy :

a) wysokość zabudowy:

- dla budynków mieszkalnych: maksimum 9,0 m,

- dla budynków gospodarczychi garaŻy: maksimum 5'0 m;

b) dachy:

- dla budynków mieszkalnych: dwu lub wielospadowe o jednakowym kącie
nachylenia połaci dachowych wynoszącym od 25o do 40", z kalenicą główną
równoległą do pasa drogowego, przy czym dla zabudowy bliźniaczej obowiązuje ten
sam spadek dla budynków tworzących tę zabudowę,

- dla budynków gospodarczych i garaŻy: dwu - lub wielospadowe o jednakowym kącie
nachylenia połaci dachowych, zdopuszczeniem jednospadołvych dla budynków
zlokalizowanych przy granicy z sąsiednią działką;

3) zasady kształtowania zabudory orazlokalizacji obiektów i funkcji:

a) foľma budynków mieszkalnych wolnostojąca lub w zabudowieb|iźníaczej,

b) lokalizacja funkcji usługowych, vłyłącznie jako wbudowanych w bryły budynków
mieszkalnych,

c) przebudowa oraz zmiana tľas przebiegu istniejącej infrastruktury technicznej
niezwiązanej z bezpośrednią obsługą teręnów poprzez pľowadzenie ich poza
Wznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

d) zakaz lokalizacji nowej infrastľuktury technicznej niezwiązanej z bezpośrednią obsługą
terenów.

4. okĺeśla się minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych _
1 500 m'. Paľametr tęn nie dotyczy dziaŁęk wydzielanych pod nowe dľogi albo pod
poszerzenie dľóg istniejących oraz działękpod,urządzenia infľastruktury technicznej.

5. W zakľesie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości
ustala się:

1) powierzchnię działek: minimum 1 500 m2;

2) szerokości frontów działek: minimum 20,0 m;

3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa dľogowego od 80o do 90''
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$ 19. l. Dla teľenőw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 MR do 4 MR
obowiązują ustalenia zawarte w kolejnych ustępach niniejszego paragrafu.

2. W zaL<resie przeznaczenia tęľenu ustala się:

7) przeznaczenie podstawowe _ zabudowa mieszkaniowa jednoľodzinna rezydencjonalna;

2) przeznaczenie uzupełniające infľastruktura techniczna niezwiązana vłyłącznie
z bezpośrednią obsługą terenów:

a) elektroenergeĘczna na terenach oznaczonych symbolami:l MR' 2 MR i 3 MR,

b) gazowa na terenach oznaczonych symbolami 2 MR, 3 MR.

3. W zakľesie waľunków zabudowy i zagospodarowania teľenu oraz zasad ochľony
i kształtowania ładu pľzestrzennego ustala się:

1 ) wskaźniki zagospodaľowania terenu:

a) wskaźnik powierzchni zabudowy : maksimum I 5Yo,

b) intensywność zabudowy:

- minimum 0,05,

- maksimum 0,3,

c) wskaŹnik powierzchni bio lo gi cznie czy ĺrlej : minimu m 60Yo;

2) parametry kształtowania zabudowy :

a) wysokośó zabudowy:

- dla budynków mieszkalnych: maksimum 8,5 m,

- dla budynków gospodarczychi garaĘ: maksimum 5,0 m,

b) dachy:

- dla budynków mieszkalnych: dwu lub wielospadowe o jednakowym kącie
nachylenia połaci dachowych wynoszącym od 25o do 35o,

- dla budynków gospodarcrych i garaŻy: dwu _ lub wielospadowe o jednakowym kącie
nachylenia połaci dachowych;

3) zasady kształtowania zabudovýy oraz lokalizacji obiektów i funkcji:

a) forma budynków mieszkalnych wolnostojąca,

b) pľzebudowa oraz zmiana tras przebiegu istniejącej infľastruktury technicznej
niezwiązanej z bezpośľednią obsługą terenów poprzez prowadzenie jej poza
wznaczonymi na rysunku planu liniami zabuđowy,

c)zakaz lokalizacji nowej infľastruktury tecblĺicznej niezwiązanej zbezpośrednią obsługą
teľenów za vlyjątkiem linii kablowej 110 kV na teľenie ozrtaczonym symbolem 3 MR
pľowadzonej pozawznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy.

4. okľęśla się minimalną powieľzchnię nowo wydzielanych działęk budowlanych _
2 000 m2. Parametr ten nie dotyczy działek wydzielanych pod nowe dľogi albo pod
poszeľzenie dľóg istniejących oraz działękpodurząđzenia infľastruktury technicznej'

5. W zakĺesię szczęgółowych zasađ i warunków scalania i podziału nieruchomości
ustala się:

1) powierzchnię działek: minimum 2 000 m2;
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2) szeľokości fľontów dziaŁek: minimum 25,0 m;

3) kąt położenia granic działęk w stosunku do pasa dľogowego od 80' do 90o.

$ 20' 1. Dla teľenów, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MNfu, 2 MNru
i 3 MNru obowiązują ustalenia zawarte w kolejnych ustępach niniejszego paľagrafu.

2. W zal<ľesie przeznaczenia terenu ustala się:

l) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinfia oraz zabudowa
usługowa zzabesuusług lokalnych i usług handlu;

2) przeznaczenie uzupełniające infľastruktuľa techniczna niervłiązana vłyłącznie
z bezpośrednią obsługą terenów:

a) wodociągowa na teľenach oznaczoĺyah symbolami 1 MNru' 2 MNru,

b) elektľoenergetyczna na teľenach oznaczonych symbolami: 1 MNru, 2 MN/U, 3 MN/U,

c) gazowa na tęľenie oznaczonym symbolem 1 MNru, 2 MN/U'

3. W zakľesie warunków zabudowy i zagospodaľowania teľenu oruz zasad ochľony
i kształtowania ładu pľzestľzennego ustala się:

1 ) wskaŹniki zagospodaľowania terenu:

a) wskaŹnik powieľzchni zabudowy: maksimum 30oÁ,

b) intensywność zabudowy:

- minimum 0,2,

- maksimum 0,6,

c) wskaźnik powierzchni biologi cznie czy nnej : minimu m 3 0oÁ;

2) parametry kształtowania zabudowy :

a) wysokośó zabudowy:

_ dla budynków mieszkalnych i usługowych: maksimum 9,5 mo

- dla budynków gospodaľczychi garaĘ: maksimum 5,0 m;

b) dachy:

- dla budynków mieszkalnych i usługowych: dwu- lub wielospadowe o jednakowym
kącie nachylenia połaci dachowych wynoszącym od 25" do 40o, zka|enicą główną
równoległą do pasa dľogowego, pÍZy crym d|a zabudowy bliżníaczej obowiązuje ten
sam spađek dla budynków tworzących tę zabudowę,

- dla budynków gospodarczych i garaŻy: dwu- lub wielospadowe o jednakowym kącie
nachylenia połaci dachowych, z dopuszczeniem jednospadoÝvych dla budynków
zlokalizowanych prą, granicv z sąsiednią dziaŁką;

3) zasady kształtowania zabudowy orazloka|izacji obiektów i funkcji:

a) ťorma budynków mieszkalnych wolnostojąca lub w zabudowiebliŹniaczej,

b) foľma budynków usługowych wolnostojąca lub w bryle budynku mieszkalnego,

c) pľzebudowa oraz zmiana tľas pľzebiegu istniejącej infľastľuktury technicznej
niezwiązanej z bezpośrednią obsługą terenów poprzez pľowadzenie jęj poza
Wznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
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d) zakaz lokalizacji nowej infrastruktury technicznej niezwiązanej z bezpośrednią obsługą
terenów.

4. określa się minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych -
1 000 m'Ż. Parametr ten nie doýczy działek wydzielanych pod nowe drogi albo pod
poszerzenie dróg istniejących oraz đziałek pod urządzenia infľastruktury technicznej'

5. W zakľesie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nięruchomości
ustala się:

1) powierzchnię działek: minimum 1 000 m';

2) szerokości frontów działek: nie mniej niz20,0 m;

3) kąt położenia granic działęk w stosunku do pasa dľogowego od 80" do 90o.

$ 21. 1. Dla terenl'I, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 MN/U obowiązują
ustalenia zawarte w kolejnych ustępach niniejszego parugrafu.

2.'w zakľesie przeznaczenia terenu ustala się zabudowę mieszkaniową
jednorodzinną i zabudowę usługową z zal<resu usług lokalnych;

3. W zakresie waľunków zabudowy i zagospodarowania teľenu oraz zasad ochĺony
i kształtowania ładu pľzestrzennego ustala się:

1) wskaźniki zagospodaľowania terenu:

a) wskaźnik powierzchni zabudowy: maksimum 40Yo,

b) intensywnośó zabudowy:

- minimum 0,1,

- maksimum 0,6,

c) wskaźnik powierzchni biologi cznie czynrlej : minimum 25Yo;

2) parametry kształtowania zabudowy :

a) wysokość zabudowy:

- dla budynków mieszkalnych i usługowych: maksimum 9,5 m,

- dla budynków gospodarczychi garaĘ: maksimum 5,0 m;

b) dachy:

- dla budynków mieszkalnych i usługowych: dwu- lub wielospadowe o jednakowym
kącie nachylenia połaci dachowych wynoszącym od' 25" do 40o, z kalenicą główną
równoległą do pasa drogowego, z dopuszczenięm dachów płaskich đla wolnostojących
budynków usługowych,

- dla budynków gospodarczych i garuĘ: dwu- lub wielospadowe o jednakowym kącie
nachylenia połaci dachowych;

3) zasady kształtowania zabudow oraz lokalizacji obiektów i funkcji:

a) foľma budynków mieszkalnych wolnostojąca,

b) forma budynków usługowych wolnostojąca lub w bryle budynku mieszkalnego.

4. okľeśla się minimalną powieľzchnię nowo wydzielanych đziałek budowlanych -
2000 m2' Parametr ten nię dotycry działek wydzielanych pod dľogi oraz działek pod
urząđzenia infrastruktury techni cznej .
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5. W zakľesie szczegółowych zasađ i warunków scalania i podziału nieruchomości
ustala się:

1) powieľzchnię działek: minimum 2 000 m2;

2) szerokości frontów działek: minimum 35,0 m;

3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego od 80" do 90'.

5 22' I. Dla teľenőw, oznaczonych na rysunku planu symbolami I U i2 U obowiązują
ustalenia zawarte w kolejnych ustępach niniejszego paragrafu.

2 

"V,I 
zakľ e sle pr zeznaczenia te ľenu u stal a s i ę :

I)przeznaczenie podstawowe - zabudowa usługowa zwyłączeniem usług kultury, oświaty,
zdrowia, spoľtu i rekľeacji;

2) przeznaczenie uzupełniające zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna związana
z miej scem pľowadzen ia działa|nośc i usługowej .

3. W zakresie waľunków zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i kształtowania ładu przestrzennego ustala się:

1 ) wskaźniki zagospodarowania terenu:

a) wskaźnik powierzchni zabudowy: maksimum3} Yo,

b) intensywność zabudowy:

- minimum 0,2,

- maksimum 0,6,

c) wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30 %;

2) parametry kształtowania zabudowy :

a) wysokość zabudowy:

_ dla budynków usługowych: maksimum 11,0 m,

- dla buđynków mieszkalnych: maksimum 9,0 m,

- dla budynków gospodaľczych, garaz! i tymczasolvych obiektów budowlanych:
maksimum 5,0 m,

b) dachy:

- dla budynków usługowych: dwu- lub wielospadowe o jednakowym kącie nachylenia
połaci dachowych wynoszącym od 25' do 40o z dopuszczenięm dachów płaskich na
terenie oznaczonym symbole m 2 U,

- dla budynków mieszkalnych: dwu lub wielospadowe o jednakowym kącie
nachylenia połaci dachowych wynoszącym od 25o do 40o,

- dla budynków gospodarczych, garuĘ i tymczaso}vych obiektów budowlanych: dwu-
lub wielospadowe o jednakowym kącie nachylenia połaci dachowych;

3) zasady kształtowania zabudory oraz lokalizacji obięktów i funkcji:

a) forma budynków mieszkalnych wolnostojąca,

b) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na działce.

Jtt
ď'!hProiekt Strona l8



4. okľeśla się minimalną powieľzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych -
5 000 m'Ż. Parametr ten nie doĘczy dziaŁęk wydzielanych pod drogi oľaz działek pod
ur ządzenia infra struktury techni c znej .

5. W zakľesie szczegółowych zasad i waľunków scalania i podziału nieruchomości
ustala się:

1) powierzchnię działek: minimum 5 000 m'z;

2) szerokości frontów działęk: minimum 45,0 m;

3) kąt położenia gľanic działęk w stosunku do pasa đľogowego od 80" do 90".

$ 23.1. Dla teľenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 U obowiązują ustalenia
zavĺarte w kolejnych ustępach niniejszego paragľafu.

2.W zal<ľesie przeznaczenia terenu ustala się zabudowę usługową zwyłączeniem
handlu, domów opieki zdrowotnej, społecznej i socjalnej.

3. W zakľesie warunków zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i kszałtowania ładu przestrzennego ustala się:

1 ) wskaźniki zagospodaľowania terenu:

a) wskaźnik powierzchni zabudowy: maksimum3} %o,

b) intensywnośó zabudowy:

- minimum 0,2,

- maksimum 0,6,

c) wskaźnik powierzchni biologicznie czyrlnej: minimum30 oÁ;

2) parametry kształtowania zabudowy :

a) wysokość zabudowy:

- dla budynków usługowych: maksimum 9,0 m,

- dla budynków gospodarczych, garaĘ i tymczasolvych obiektów budowlanych:
maksimum 5,0 m;

b) dachy:

- dla budynków usługowych: dwu- lub wielospadowe o jednakowym kącie nachylenia
połaci dachowych wynoszącym od 25o do 40o, z đopuszczeniem innej formy dachu na
maksimum 30%o jego rzrtu,

- dla budynków gospodarczych, garary i tymczasolvych obiektów budowlanych: dwu-
lub wielospadowe o jednakowym kącie nachylenia połaci dachowych.

4. okľeśla się minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych -
2000m2. Parametľ tęn niedoĘczy dziaŁęk wydzielanych pod drogi lub urząđzenia
infrastruktury technicznej .

5' W zakľesie szczegółowych zasađ i waľunków scalania i podziału nieruchomości
ustala się:

1) powierzchnię działek: minimum 2 000 mz;

2) szeľokości fľontów działek: minimum 40 m;

3) kąt położenia gľanic działęk w stosunku do pasa drogowego _ od 85o do 90o.

Proiekt Stľona 19 ď*



$ 24. 1. Dla terenll, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UruS obowiązują
ustalenia zawarte w kolejnych ustępach niniejszego paľagrafu.

2.w zakľesie przeznaczenia terenu ustala się zabudowę usługową zzieÍenią
towaruyszącą oÍaz usługi sportu i ľekľeacji zwyłączeniem handlu, administracji, Íinansów,
rzemiosła usługowego.

3. W zakresie warunków zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasađ ochrony
i kształtowania ładu ptzestrzennego ustala się:

1) wskaźniki zagospodarowania terenu:

a) wskaźnik powierzchni zabudowy: maksimum 20 yo,

b) intensywność zabudowy:

- minimum 0,05,

- maksimum 0,4,

c) wskaŹnik powieľzchni biologicznie czynnej: minimum 50 %;

Ż) parametry kształtowania zabudowy :

a) wysokość zabudowy:

- dla budynków usługowych: maksimum 10 m, zdopuszczeniem lokalnych
przevĺyŻszeń do l2,0 m stanowiących do 30Yorzutubudynku,

- dla budynków gospodarczych i tymczasowych obiektów budowlanych: maksimum
5,0 m;

b) dachy:

- dla budynków usługowych: dwu- lub wielospadowe o jednakowym kącie nachylenia
połaci dachowych wynoszącym od 25o do 40o, z đopuszczeniem innej formy dachu na
maksimum 30Yo jego rzuttut,

- dla budynków gospodarczych: dwu- lub wielospadowe o jednakowym kącie
nachylenia połaci dachowych o spadkach odpowiadających spadkom dachów
budynków usługowych,

- dla tymczasowych obiektów budowlanych: dwu- lub wielospadowe o jednakowym
kącie nachylenia połaci dachowych;

3) zasady zagospodarowania teľenu oraz|okalizacji obiektów i funkcji w obrębie vłyznaczonej
na rysunku planu strefu zieleni urząđzonej:

a) nakaz zagospodarowania zielenią minimum 70Yo powierzchni stľefy oznaczonej na
rysunku planu z vĺykor zy stani em i stniej ące go drzewo stanu,

b) dopuszczenie:

- lokalizacji terenowych urządzen sportowo-rekľeacyjnych, dojść i dojazdów oraz
parkingów w ilości do 5 miejsc postojowych na kaŻdę 1000 m2 powierzchni streĄl
oddzielonymi pasami zieleni,

- lokalizacji tymczasolvych obiektów budowlanych o funkcji kultury, spoľtu i ľekĺeacji,
gastronomi o powieľzclni zabudowy obiektu nieprzekľaczającej 50 m' i wysokości
5 m, w ilości nie większej niŻ 1 obiekt nakaŻde 1000 m'Ż powierzchni stľeff' Granice
streff stanowią nieprze|<raczalne linie zabudowy dla lokalizacji Ęmczasowych
obiektów budowlanych.
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4. określa się minimalną powieľzchníę nowo wydzielanych działek budowlanych -
7 000 m'z. Parametr ten nie doýczy dziaŁek wydzielanych pod dľogi lub ltządzenia
infrastruktury technicznej .

5. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości
ustala się:

1) powierzchnię działek: minimum 7 000 m';

2) szeľokości frontów dziaŁęk: minimum 40,0 m;

3) kąt położenia granic dziaŁęk w stosunku do pasa drogowego od 80o do 90"'

$25. l.Dla terenu, oznaazonego na rysunku planu symbolem IZD obowiązują
ustalenia zawarte w kolejnych ustępach niniejszego paragľafu'

2.'Vĺ zabesie przeznaczenia terenu ustala się ogľód działkowy.

3. W zakĺesie warunków zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksĺałtowania ładu przestrzennego ustala się:

1) zagospodarowanie teľenu zgodnie zprzepisami odrębnymi zzahesu rodzinnych ogrodów
działkowych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynku świetlicy na następujących waľunkach:

a) powierzchnia zabudowy: maksimum 150 m2,

b) wysokośó budynku: maksimum 8,5 m;

3) parametry kształtowaniazabudowy _ dachy:

a) dla altan: dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kącie nachylenia połaci
dachowych wynoszącym od 16odo 30o,

b) dla budynku świetlicy: dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kącie nachylenia
połaci dachowych wynoszącym od 25'do 40';

4)zasady kształtowania zabudowy oraz lokalizacji obiektów ifunkcji zgodnie zprzepisami
odľębnymi z zakr esu rodzinnych o gro dów dzi ałkowych.

$ 26. 1. Dla teľenów, oznaczonych na rysunku planu symbolami l ZP i 2 ZP obowiązują
ustalenia zawarte w kolejnych ustępach niniejszego paľagrafu.

2.W zal<ĺęsie przeznaczenia terenu ustala się teren zieleni urządzonej wformie parku
osiedlowego.

3' W zakresie zasad ochľony i ksĺałtowania ładu przestrzeĺT lego ustala się:

1 ) wskaźnik powierzchni biologi cznie czynrlej : minimu m 90Yo;

2) dopuszczenie lokalizacji terenowych urząďzen spoľtowo_rekreacyjnych, altan, ogródków
joľdanowskich, ciągów spacerowych i dróg rowerowych;

3) nakaz stosowania rczwiązan technicznych uwzględniających potrzeby osób
niepełnosprawnych;

4) zakaz lokalizacji budynków.

527'I.Dla tęľenőw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZN do 15ZN
obowiązują ustalenia zawartę w kolejnych ustępach niniejszego paľagrafu.

2''V,ĺ zakr ęsie pr zeznaczęnia tęľenu ustal a się :
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l) pľzeznaczenie podstawowe _ zieleĺ natuľalna;

Ż) przeznaczeni e uzupełniaj ące :

a) zbiorniki wodne na rzęce Zimna Woda w obľębie terenów oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1 ZN, 22N,3 ZN i 4 ZN,

b) infrastruktura techn iczna:

- wodociągowa na teľenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 ZN, 14 ZN,
15 ZN,

- gazowa na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZN, l5 ZN,

- elektľoenergeĘczna na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 ZN,
2 ZN,5 ZN, 14 ZN, 15 ZN;

c) lrządzenia melioracji wodnych.

3'-\ĺ zal<resie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i kształtowania ładu
przestrzemego ustala się :

1) wskaźnik powierzchni biologicznie czyrnej: minimum 90%;

2) zakaz lokalizacji budynków;

3) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejących budynków mieszkalnych
j ednorodzinnych na następuj ących warunkach:

a) powieľzchnia zabudowy: maksimum 200 m2,

b) wysokość zabudowy: maksimum 9 m,

c) dachy budynków dwu lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci dachowych od 25" do
40";

4) dopuszczenie ľozbudowy i nadbudowy istniejących obiektów budowlanych, gospodarczych
i inwentarskich na następujących warunkach:

a) powierzchnia zabudowy: maksimum dla wszystkich obiektów budowlanych w obľębie
zagrođy _750 m2,

b) wysokość zabudowy: maksimum 8 m,

c) dachy budynków dwu lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci dachowych od 25' do
40";

5) dopuszczenie lokalizacji nieutwardzonych ciągów pieszych i dróg rowerowych.

$28. 1.Dla terenów, oznaczonych na rysunku planu symbolami od IZL do |IZL
obowiązują ustalenia za'wartę w kolejnych ustępach niniejszego paragrafu.

2"\ĺ zal<resíe przeznaczenia terenu ustala się:

7) przeznaczenie podstawowe _ lasy i teľeny przeznaczone do zalesienia;

2)przeznaczenię uzupełniające _ infrastruktura tęchniczna elektroenergetyczna na tęľenach
oznaczonych symbolami:4 ZL,6 ZL,T ZL.

3. W zakľesie zasad zagospodarowania terenu ustala się:

1) dopuszczenie lokalizacji ciągów spacerowych i dróg rowerowych w śladzie istniejących
dľóg leśnych;

2) zakaz lokalizacji budynków zavĺyjątkiem budynków związanych z gospodaľką leśną.
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$ 29' l. Dla terenőw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: l WS, 2 wS i 3 wS
obowiązują ustalenia zawartę w kolejnym ustępie niniejszego paragľafu.

2.W za|<resieprzezslaczeniaterenu ustala się wody powierzchniowe ľzeki Zimna Woda
wraz z urządzeniami wodnymi.

3' W zakľesie zasad zagospodarowania terenów ustala się dopuszczęnię lokalizacji
przejść i mostów ptzez rzekę oraz infrastruktury technicznej na zasaďach określonych
w przepisach odrębnych z zal<resu prawa wodnego.

5$ 30' 1. Dla teľenów dróg publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDS, l KDG' IKDZ,ŻKDZ, od l KDL do 7KDL, od 1KDD do 27 KDD obowiąruJą
ustalenia zawarte w kolejnych ustępach niniejszego paragrafu.

2.'W zal<ĺ e sie pr zeznaczęnia teľenu ustal a s i ę :

l)przeznaczenie podstawowe _ ulice vffaz zobiektami iurządzeniami rvĺiązanymi
z prowadzeniem i obsługą ruchu drogowego, w tym drogami rowerowymi, zvłyłączęniem
dľogi oznaczonej symbolem 1 KDS;

2) przeznaczenie uzupełniaj ące :

a) infrastruktura techn iczna,

b) obiekty małej architektury, zvĺyłączeniem dľogi oznaczonej symbolem 1 KDS.

3. W zakresie waľunków i parametrów funkcjonalno-technicznych ustala się:

l) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDS pľojektowana droga
ekspľesowa:

a)klasęS_ekspresowa,

b) przekrój dľogi zawierający ľównież jezdnie serwisowe i jezdnie obsługujące
komunikacyj nie tereny pr ryległe,

c) szerokość w liniach rozgraniczających zmienną od 41,5 m do I22,I m' a w rejonie węzła
z 1 KDG (Trasa Wojska Polskiego) zgodnie z rysunkiem planu;

2) dlaulicy oznaczonej narysunku planu symbolem 1 KDG - ulica projektowana:

a)klasęG_główna,

b) przekľój drogi zawierający ľównież jezdnie serwisowe i jezdnie obsługujące
komunikacyj nie tereny pr zy|e głe,

c) szeľokość w liniach rozgraniczających zmienną od 56,8 m do 1 1 1,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem I KDZ _ ul. Alęksandrowska:

a)klasę Z_zbiorcza'

b) szerokość w liniach rozgraniczających zmienną od 23,7 m do 3I,7 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ- ul. Aleksandrowska:

a) klasę Z_zbiorcza,

b)szerokość wliniach rozgraniczających zmienną od 29,3m do 36,2m, zgodnie
z rysunkiem planu;
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5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDL - ul. Romanowska:

a)klasęL_lokalna,

b) szerokośó wliniach rozgtaniczających zmienną od 15,9 m do 22,7 m, zposzerzeniami
i narożnymi ścięciami linii rozgraniczających prza łukach drogi i skrzyżowaniach'
zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla ulicy oznaczonej ĺa rysunku planu symbolem 2 KDL _ ulica projektowana:

a)klasęL_lokalna,

b) szeľokość w liniach rozgraniczających zmienną od l2,0 m do 16,5 m, zposzerzeniami
i narożnymi ścięciami linii rozgraĺiczającychpľz1 skzyżowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu;

7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 KDL - ul. Romanowska:

a)klasęL_lokalna,

b)szerokość wliniach rozgraniczających zmienną od 12,0m do 15,6m, zposzerzeniami
i narożnymi ścięciami linii rozgraniczających przy skrzyżowaniach, zgodnie
z rysunkiem planu;

8) dla ulicy oznaczonej narysunku planu symbolem 4 KDL - ul. Romanowska:

a)klasęL-lokalna,

b) szerokość w liniach rozgraniczających zmienną od 13,0 m do l3,2m, zposzeľzeniami
i narożnymi ścięciami linii rozgraniczających ptzy łukach drogi i skľzyżowaniach,
zgodnie z rysunkiem planu;

9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5 KDL - ul. Klinowa:

a)klasęL_lokalna,

b) szerokość wliniach rozgraniczających zmienną od 14,8 m do 25,2m, zposzerzeniami
i naľożnymi ścięciami linii rozgľaniczających przy łukach drogi i skľzyżowaniach,
zgodnie z rysunkiem planu;

10) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6 KDL - ul. Rojna:

a)klasęL_lokalna'

b) szeľokość w liniach rozgraniczających zmiemą od 13,4 m do I9,I m, zposzerzeniami
i narożnymi ścięciami linii rozgraniczď1ących przy łukach drogi i skľzyżowaniach,
zgodnie z rysunkiem planu;

11) dla ulicy omaczonej na rysunku planu symbolem 7 KDL - ul. Klinowa:

a)klasęL_lokalna,

b) szeľokość w liniach rozgraniczających zmienrą od I2,0 m do 25,l m, zposzeľzeniami
i naroŻnymi ścięciami linii rozgraniczających prz1ĺ łukach drogi, zgodnie z rysunkiem
planu;

12) dla ulicy oznaczoĺej na rysunku planu symbolem 1 KDD _ ulica projektowana:

a)klasęD_dojazdowa,

b) szeľokość w liniach rozgraĺiczających ľówną 10,0 m, zposzerzeniami i naľożnymi
ścięciami linii ľozgraniczającychprzy sŁ'rzyżowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

13) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDD - ul. Romanowska:
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a)klasęD_dojazdowa,

b) szerokość w liniach rozgraniczających równą 72,0 m, zposzerzeniaĺni i narożnymi
ścięciami linii rozgľaniczającychprzy s|łzyŻowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

14) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 KDD ul. Romanowska
z proj ektowanym przedłużeniem:

a)klasęD_dojazdowa,

b) szerokośó wliniach rozgraniczających zmienną od 10,3 m do 13,5 m, zposzerzeniarni
i naľożnymi ścięciami linii rozgraniczającychprzy skzyŻowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu;

15) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4 KDD - ul. Romanowska:

a)klasęD_dojazdowa,

b)szerokośó wliniach rczgraniczających zmieĺlrlą od 12,0m do 16,5m, zposzerzeniami
inaroŻnymi ścięciami linii rozgraniczającychprzy slłĺzyŻowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu;

16) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5 KDD - ul. Romanowska:

a)klasęD_dojazdowa,

b)szeľokośó wliniach rozgraniczających zmieĺlną od 15,9m do 16,5m, zposzerzeniami
i narożnymi ścięciami linii rozgraniczającychprzy sLłłzyżowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu;

17) đIa ulicy oznaczonej narysunku planu symbolem 6 KDD _ ulica projektowana:

a)klasęD_dojazdowa,

b) szeľokość w liniach rozgraniczających zmienną od 10,0 m do 16,5 m, zposzerzeniami
i narożnymi ścięciami linii rozgraniczającychprz1 s|łzyŻowaniach, zgodnie 4"rysunkiem
planu;

18) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7 KDD - ulica projektowana:

a)klasęD_dojazdowa,

b)szeľokośó wliniach rozgraniczających ľówną 10,0m, zposzetzeniami inaľożnymi
ścięciami linii rozgľaniczającychprzy sk'rzyżowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

19) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 8 KDD - ulica projektowana:

a)klasęD_dojazdowa,

b) szerokośó w liniach rozgraniczających ľówną 10,0 m, zposzerzeniamĺ i narożnymi
ścięciami linii rozgraniczającychprzy skłzyŻowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

20) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 9 KDD - ul. Romanowska:

a)klasęD_dojazdowa,

b) szeľokość w liniach rozgraniczających zmíerną od 10,0 m do I4,7 m, zposzerzeniami
i narożnymi ścięciami linii rozgraniczającychprzy skrzyŻowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu;

2I) ďla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 10 KDD _ ulica projektowana:

a)klasęD_dojazdowa,
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b)szerokość wliniach rozgraniczających równą l0,0m, zposzerzeniarni inaľożnymi
ścięciami linii rozgľaniczającychprzy s|<rzyżowaniach' zgodnie z rysunkiem planu;

22) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 11 KDD - ulica projektowana:

a)klasęD_dojazdowa,

b) szerokość w liniach rozgraniczających zmienną od 10,0 m do 10'6 m, zposzerzeniami
i naľożnymi ścięciami linii rozgraniczającychprzy s|łzyŻowaniach' zgodnie z rysunkiem
planu;

23) dla ulicy oznaczoĺej na rysunku planu symbolem 12 KDD ul. Romanowska
z proj ektowanym przedłużeniem :

a)klasęD_dojazdowa,

b) szeľokośó wliniach rozgraniczających zmienną od 10,0m do 12,0 m, zposzeľzeniami
inaroŻnymi ścięciami linii rozgraniczającychprzy sbzyŻowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu;

24) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 13 KDD - ulica projektowana:

a)klasęD_dojazdowa,

b)szeľokość wliniach rozgraniczających równą |4,2m, zposzerzeniami inarożnymi
ścięciami linii rozgraniczającychprzy sV'rzyżowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

25) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 14 KDD - ul. Klinowa z projektowanym
przedłuŻeniem:

a)klasęD_đojazdowa,

b) szerokość wliniach rozgraniczających zmienną od 10,0m do 13,4 m, zposzęrzeniamj
i narożnymi ścięciami linii rozgraniczających ptzy łukach drogi i skĺzyżowaniach,
zgodnie z rysunkiem planu;

26) ď|a ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 15 KDD _ ul. Alzacka z projektowanym
przedŁlŻeniem:

a)klasęD_dojazdowa,

b) szeľokość w liniach rozgraniczających ľówną 10,0 m do 16,'I m, zposzerzeniami
i naľożnymi ścięciami linii rozgraniczających przy Łukach drogi i skľzyżowaniach,
zgodnie z rysunkiem planu;

27) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 16 KDD - ulica projektowana:

a)klasęD_dojazdowa,

b) szeľokość wliniach rozgraĺiczających zmienną od 10,0 m do l8,3 m, zposzerzeniami
i narożnymi ścięciami lin1i rozgraniczających przy s|<rryŻowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu;

28) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 17 KDD ul. Toeplitza
z pľoj ektowanym przedłużeniem :

a)klasęD_dojazdowa,

b) szeľokość wliniach rozgraniczających zmienną od l0,0 m do 13,4 m, zposzęrzeniami
i ĺarożĺymi ścięciami linii rozgraniczających przy łukach dľogi i skrzyżowaniach,
zgodnie z rysunkiem planu;

29) dla ulicy oznaczonej narysunku planu symbolem 18 KDD - ul. Toeplitza:
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a)klasęD_dojazdowa,

b) szerokość wliniach rozgraniczających zmienną od 11,3 m do 16,5m, zposzerzeniami
i narożnymi ścięciami linii rozgraniczających pr7ł skĺzyżowaniach, zgodnie
z rysunkiem planu;

30) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 19 KDD _ ulica beznazvły:

a)klasęD_dojazdowa,

b) szerokość w liniach rozgraniczających równą od 10'0 m, zposzęrzeniami i narożnymi
ścięciami linii rozgľaniczającychprzy s|<rzyŻowaniach' zgodnie z rysunkiem planu;

31) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 20 KDD - ul. Romanowska:

a)klasęD_dojazdowa,

b) szeľokość wliniach rozgraniczających zmienną od 10,0 m do 12,0 m, zposzęrzeniami
i narożnymi ścięciami linii rozgľaniczającychprzy skrzyŻowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu;

32) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 21 KDD - ul. Toeplitza:

a)klasęD_dojazdowa,

b) szerokość wliniach rozgraniczď1ących zmienną od 10,0 m do 15,7 m, zposzerzeniami
inaľoŻnymi ścięciami linii rozgľaniczającychprzy skrzyŻowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu;

33) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 22KDD - ul. Czciboľa:

a)klasęD_dojazdowa,

b)szerokość wliniach rozgraniczających ľówną I2,0m, zposzerzeĺiami inaľożnymi
ścięciami linii rozgľaniczającychprzy skzyżowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

34) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 23 KDD ul. Czcibora
i ul. Bartkiewicza:

a)klasęD_dojazdowa,

b) szerokość wliniach rozgraniczĄących zmienną od 12,0 m do 19,5 m, zposzęrzeniami
i naroznymi ścięciami linii rozgraniczającychprz1ĺ sk'rzyŻowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu;

35) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 24KDD _ ulica pľojektowana:

a)klasęD_dojazdowa,

b) szerokość w liniach rozgraniczających' zmienną od 10,0 m do 14,8 m, zposzeľzeniami
inarożnymi ścięciami linii rozgraniczających przy łukach drogi i skrzyżowaniach,
zgodnie z rysunkiem planu;

36) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 25 KDD _ ul' Skwarczyńskiej
i ul. Bylinowawraz z jej pľojektowanym przedłużeniem:

a)klasęD_dojazdowa,

b)szerokość wliniach rozgraniczĄących zmienną od 10,0m do 15,8m, zposzerzeniami
i narożnymi ścięciami linii rozgraniczających prz1 łukach drogi i skľzyżowaniach,
zgodnie z rysunkiem planu;

37) d|a ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 26 KDD - ul. Kędry i ul. Sikiryckiego:
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a)klasęD_dojazđowa,

b) szerokość wliniach rozgraniczających zmienną od 11,5 m do 72,5m, zposzerzeniari
i narożnymi ścięciami linii rozgraniczď1ących przy łukach dľogi i skľzyżowaniach,
zgodnie z rysunkiem planu;

38) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 27 KDD _ ul. JażdŻewskiego:

a)klasęD_dojazdowa,

b) szerokość w liniach rozgraniczających zmienną od 11,9 m do I2,0 m, zposzerzeniami
i narożnymi ścięciami linii ľozgraniczającychprzy skrzyŻowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu.

$ 31. 1. Dla terenów dróg wewnętrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1KDW do 10KDw obowiązują ustalenia zawartę wkolejnych ustępach niniejszego
paragrafu.

2. W zal<ręsie przeznaczenia ustala się:

I) przeznaczenie podstawowe - tereny dróg wewnętrznych wraz Z obiektami i urządzeniami
złviązanymi zprowadzeniem i obsługą ľuchu dľogowego;

2) ptzeznaczenie uzupełniaj ące :

a) infrastruktura te chn iczna,

b) miejsca postojowe dla samochodów.

3. W zakľesie warunków i parametrów funkcjonalno_technicznych oraz obsługi
komunikacyjnej terenów ustala się:

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDW (ulica bez namvy) _ szerokość
wliniach rozgraniczających zmienną od' 4,9 m do 5,0m, Zposzerzeniami inarożnymi
ścięciami linii rozgraniczającychprzy sleĺzyŻowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDW (ulica bez nazw) - szerokośó
wliniach rozgraniczających równą 7,0m, zposzerzeniami inarożnymi ścięciami linii
ľozgraniczających prry skzyŻowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 KDW (ul. Romanowska) _ szęľokośó
wliniach rozgraniczających zmienną od 6,0do IZ,On, zposzerzeniami inarożnymi
ścięciami linii rozgraniczającychprzy s|łzyżowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4 KDw (ul. Romanowska)_ szerokość
wliniach rozgraniczających zmienrlą od 9,5do 2O,Om, zposzerzeniami inaľożnymi
ścięciami linii rozgraniczającychprzy skłzyŻowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5 KDw (ul. Klinowa) - szerokośó
w liniach rozgraniczających zmienną od 5,0 m do 10,0 m, zposzerzeniami i narożnymi
ścięciami linii rozgľaniczającychprzy skrzyŻowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6 KDw (ul. Klinowa) _ szerokość
wliniach rozgraniczających zmienną od 5,0m do 10,0m, zposzerzęniami inarożnymi
ścięciami linii rozgraniczającychprzy skrzyŻowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7 KDw (ulica bez nazvĺy) _ szerokośó
w liniach rozgraniczających zmienną od 10,0 m do 16,5 m, zposzętzęniami i narożnymi
ścięciami linii rozgľaniczającychprzy skrzyŻowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;
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8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 8 KDw (ulica bez namvy) _ szerokośó
wliniach rozgraniczających zmienną od 11'7 m do 16,5 m, Zposzęrzeniami inaroznymi
ścięciami linii rozgraniczającychpľzy s|<rzyżowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 9 KDw (ul. Alzacka) _ szerokość
wliniach ľozgľaniczających zmienną od 10,0 m do 17,8 m, zposzerzeniami inaľożnymi
ścięciami linii rozgraniczającychprzy sbzyŻowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

10) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 10 KDw (ulica beznazry) _ szerokość
wliniach rozgraniczających równą 5'0'm, zposzerzeniami i naroŻnymi ścięciami linii
rozgraniczających przy skrzyżowaniach zgodnie z rysunkiem planu.

$ 32. 1. Dla terenu ciągu pieszego, oznaczonęgo na rysunku planu symbolem 1 KDx
obowiązują ustalenia zawarte w kolejnych ustępach niniejszego paragrafu.

2. W zal<resie przeznaczenia ustala się :

I) przeznaczenie podstawowe - teren ciągu pieszego publicznego;

2) przeznaczenie uzllpełniaj ące - infrastruktuľa techniczna.

3. W zakľesie warunków i parametrów funkcjonalno_technicznych ustala się szeľokość
w liniach rozgraniczających równą 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdział 4
Przepisy końcowe

$ 33. Wykonanie uchwały powieľza się Prezydentowi Miasta Łodzi

$ 34. UchwaŁa wchodzi w Ącie po upĘwie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzięnniku
Urzędowym Woj ewództwa Łódzkiego.

Pľzewodniczący
Rady Miejskiej w Łodzi

Tomasz KACPRZAK
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ZałącznikNr Ż
do uchwały Nr
Rady Miejskiej w Łodzi
z dnia 2018 r

Rozstrrygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w związku
wyłożeniem do publicznego wglądu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru miasta
Łodzi położonej w rejonie ulic: Aleksandrowskiej, Kędry, Czciboľa i Rojnej oraz zachodniej
granicy miasta Łodzi był wykładany do publicznego wglądu w okľęsie od 25 czerwca do 23
lipca 20l8 r. Wwyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczących projektu planu tj. od
24lipca do 10 sierpnia 20l8r' wpĘnęło 8uwag. Prezydent Miasta Łodzi zarządzeniem
Nľ9263/VII/|8 zdnia 3l sieľpnia 2018 r. rozpatrzyŁ uwagi. Wszystkie uwagi niezostĄ
uwzględnione.
W zakresie uwag nieuwzględnionych przez Prezydenta Miasta Łodzi, Rada Miejska w Łodzi
po stanowiła przy jąć, następuj ący spo só b ich r ozpatrzenia:

Uwaga nľ 1

- wpĘnęła l6 lipca Ż0l8 r.,

- dotyczy działki o numęľZe ewidencyjnym 89, w obrębie B-55.

  w uwadzę wnosi o zmianę obowiązujących linii zabudowy
na nieprzekraczalnę linie zabudowy na przedmiotowej działce.

Tre ść uwag i wn i oskodaw czy ni uzasadn ia w następuj ący spo sób :

,,Charakter oľaz położenie działki sWania ku lokalizacji zabudowy rezydencjonalnej, czyli
pozostawienie w całości działki. Wybudowanie domu na działce narożnej przy
obow iqzuj qcyc h liniac h zabudowy b ę dzie niefunkcj onalne i niee ste ýczne ".

Prezydent Miasta Łodzi nie uwzględnił uwagi.

Rada Miejska w Łodzi postanowiła nie uwzględnić uwagi.

Wyjaśnienie:

Działka o nľ ewid. 89 w obrębie B-55 zlokalizowana jest na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku projektu planu symbolem l8 MN.

o przeznaczeniu terenu pod zabudowę jednorodzinną oraz ozasadach jego zabudowy
i zagospodarowania zdecydowano kierując się następującym i przesłankami :

- działka o nr ewid. 89 położona jest na obszarzę podlegającym intensywnym procesom
urbanizacyjnym, polegającym na sukcesywnej ekspansji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na teľenach dotychczas uzytkowanych rolniczo,

- powstałą w granicach terenu 18 MN zabudowę stanowią budynki mieszkalne jednorodzinne
zrea|izowane łącznie na 18 działkacb, kaŻda opowierzchni nie przekłaczającej l000m',
powstĄch w wyniku parcelacji gruntów rolnych,

- pozostaĘch 27 niezabudowanych działek, które znajdują się w otoczęniu, ma paľametry
potwierdzające tendencję uzupełniania ich zabudową jednorodzinną, co znajduje
odzwierciedlenie w wydanych decyzjach administracyjnych, struk1urze własności oraz
powstĄm układzie komunikacyjnym,
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- działka wskazana w uwadze, ze względu na wielkość,, ksztak i usytuowanie względem
istniejących dróg publicznych i infrastruktury technicznej, posiada atuty pozwalające na
kontynuację występującego w obľębie terenu l8 MN charakteru zabudowy
izagospodaľowania wsposób zgodny zWmaganiami ładu przestrzennęgo otaz zpotrzebą
racjonalnego wykorzystania waloľów ekonom ic zny ch przestrzeni,

- ze wzg|ędu na położenie w centrum kształtującego się osiedla mięszkaniowego' u zbiegu
głównych ciągów komunikacyjnych iw bezpośrednim sąsiedztwie terenu zieleni parkowej
oraz terenőw usług, sportu i rekreacji wskazanych w projekcie planu, przyszła zabudowa
działk\ o nr ewid. 89 winna stanowić właściwą oprawę dla tych pľzestrzeni, czemu słuŻą
wznaczonę w projekcie planu miejscowego obowiązujące linie zabudowy oraz zasady,
parametry iwskaźniki kształtowania zabudowy izagospodarowania teľenu. Te same zasady
zabudowy izagospodarowania terenu, w tym obowiązujące linie zabudowy, zostały
w projekcie planu ustalone względem wszystkich nięruchomości usytuowanych w otoczeniu
ww. przestrzeni ogólnodostępnych.

Pľojekt planu miejscowego okľeśla poŻądany i ekonomicznie uzasadniony sposób zabudowy
i zagospodaľowania terenu l8 MN, w obrębie którego znajduje się przedmiotowa działka'
w postaci zespołu domów jednorodzinnych. o tym, czy zostanąwykorzystane wszystkie atuty
wynikające z ustaleń planu, decyduje jej właściciel, projekt planu nie nakłada bowięm ani
obowi ązku an i tęrm i nu r ealizacji doce l owe go zagospodarowan ia.

Należy podkľeślić, że w pľojekcie planu wskazano minimalną powierzchnię nowo powstĄch
działęk budowlanych, nie okľeślono natomiast powieľzchni maksymalnej, co oznacza, Że
działka stanowiąca własność składającej uwagę może zostać zabudowana w sposób zgodny
z jej wolą, tj. budynkiem mieszkalnym na duŻej działce'

Wyznaczone w projekcie planu na działce o nľ ewid. 89 obowiązujące linie zabudowy wzdłuz
ulicy Romanowskiej porządkują sposób sytuowania przyszłej zabudowy względem
sąsiadujących z działką pľzestrzeni publicznych i ogólnodostępnych oraz uwzględniają
właściwą południową ekspozycję części rekreacyjnej działki. Ze wzg|ędu na specyficzne
położenie dziaŁki względem dľóg publicznych, linia zabudow ..vq.znaczona na tej działce ma
stosunkowo długi pľzebieg, wynoszący blisko 180m' co pozwala na dosyć dużą swobodę
w wyboľze usytuowania elewacji frontowej budynku na dowolnym odcinku tej linii.

Uwaga nľ 2

- wpĘnęła 6 sierpnia 20l8 r.,

- dotyczy działęk o numerach ewidencyjnych: l5311 , 154/9, Ż0714 i20716, wobrębie B-55
oraz działki o numerze ewidencyjnym Ż8l2, w obrębie B-38.

 w uwadze wnosi o przęznaczenie działęk o nr ewid.
20714 i Ż0716 na teľeny zieleni naturalnej stanowiącej naturalną otulinę dľogi S-l4
iprzeznaczenie działki onr ewid. 153/l pod zabudowę oraz zmniejszenie terenu zieleni
naturalnej na działce o nr ewid. 2812 wynikające ze streff zalewowej rzeki Zimna Woda wraz
ze zmianąprzęznaczęnia teręnu umożliwiającąrea|izację zabudowy mieszkaniowo-usługowej
lub usfugowej.

Tľeść uwagi wnioskodawczyni uzasadnia w następujący sposób:

,,od kilku lat, na kaŻdym etapie procedowania studium i planu, zwracam się do Państwa
Projektantów z prośbq o nłrócenia uwagi na przeznaczenie terenu obejmujqcego moje działki
nr:

] 53/], 207/1' 207/2, 207/3 (obecnie majq inne numery) w obrębie B-55 oraz

działkę nr 28 w obľębie B-38
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i nieprzeznaczanie ich w całości na "teren zielony". Byłoby ĺo rozstrzygnięciem dla mnie
slĺrajnie lĺrzywdzqcym i wykluczajqcym wykorzystanie moich nieruchomości na szeroko pojętq
działalność usługowq i mieszkaniowq' co planuję. Zważywszy na powyższe złracam się
kolejny raz z uprzejmq prośbq o ronuażenie przedstawionych przeze mnie argumentów.

DoĘczy dziąłek: nr ]53/l, 154/9, 207/4, 207/6 obręb B-55 (stare nr: l53/], 20]/], 207/2,
207/s).

W 20]3 ľoku rozpoczęłam starania, pragnqc wykorzystać działki: 153/1, 207/l, 207/2, 207/3
pod budowę ,,osiedla domów wolnostojqcych, mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z wewnętrznym układem dróg, chodników i trawników oraz niezbędnq infrastrukturq
technicznq".

Przez 5 laĺ byłam bezbronnym zakładnikiem władzy publicznej, która ponad wszelkie terminy
zwlekała z wydaniem decyzji środowiskowych, wydawała w końcu decyzje bezprawne
uchylane przez Sqd, by w obliczu potencjalnej budowy S-l4 wydać decyzję odmownq. Jest dla
mnie oczywiste, że działanie takie bezpośrednio naruszało art. 7 KonsĘtucji.

ĺ4ĺ zwiqzku z planowanq budowq drogi S-14 decyzjq Wojewody wydanq w trybie szczegóInym
specustawy drogowej, wyznaczono podział moich działek i przejęto je, ale ýlko w części
na potľzeby budowy, mimo, że oddawałam do dyspozycji całość nieruchomości. Przyjęty tľyb
pozbawił dotychczasowego znaczenia i jakiejkolwiek przydatności pozostałe w mym władaniu
działki iresztki przejęých (np. działki 188 gdzie posiadam Decyzję owarunkach zabudowy),
co nie znalazło żadnego odnłierciedlenia w przyznanym mi odszkodowaniu'

Majqc ĺo na względzie wskazałam na możliwe i użytkowe wykorzystanie mych nieruchomości.
Przeznaczenie ich na "teren zielony" w oczywisý sposób wyłqcza ich wykorzystanie,
ewentualne odszkodowanie za obniżenie wartości działek jest niepewne' nadto nie polĺryje
rzeczywistej straty.

Piszqc uwagi do Studium wykazałam różne możliwości wykorzystania terenu (uwaga nr 634).
NiesteĘ zostały odrzucone bez przeanalizowania możliwości, które daje na przykład ĺeren
działki nr ]53/1.

Prezydent Miasta Łodzi w uzasadnieniu nie uwzględnił w najmniejszym stopniu moich uwog.
ĺ4/yjaśnił, że stľuktura funkcjonalno-przestrzenna obszaru (przewaga terenów
niezabudowanych) wyklucza możliwość zabudowy. Nie jest ĺo prawdq, ponieważ tereny
bezpośrednio graniczqce z ými działkami i należqce do gminy Alelrsandrów Łódzki majq
przeznaczenie usługowo-mieszkalne. Sq uzbrojone i gęsto zabudowane oraz łqczq się z mojq
działkq l53/], aasfaltowa ulica Promienista zulicq Słowiańskq, co ponłala szybko iłatwo
dojechać do Łodzi.

Proponuję przeznaczyć działkę 207/4 i 207/6 na tereny zielone, które będq naturalnq otulinq
S-]4, ana działce ]53/] umożIiwić zabudowę. Pozłoli Ío chociaż częściowo zrealizować
pomysł na zagospodarowanie tego terenu, który nie będzie uciqżIiwy dla sqsiadów i może być
wizytówkq miasta widocznq z dojazdu do węzła S-l4. Warty uwagi jest fakt, że sama decyzja
oľľarunkach Zabudowy DAR-UA-VIII.76I.2016 zpunktu uwarunkowaľi uľbanisýcznych
dopuszczała przeznaczenie tego terenu pod zabudowę.

Nadmieniam, że mam kilka pomysłów i posiadam środki na ich zrealizowanie co wielolcrotnie
wskazywałam i co zostało potwierdzone w opinii projektanta, urbanisÍy z 8 maja 20]8 r.
w postępowaniu w Urzędzie Miasta Łodzi.

Doýczy działki 28/2 obszar B-38

Ponownie proszę o zmniejszenie terenu zieleni wynikajqcej ze strefy zalewowej i zmianę
przeznaczenia terenu umożliwiajqce zabudowę mieszkalno-usługowq lub usługowq.
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Utrzymywanie tak dużego obszaru zieleni nieuľzqdzonej, wynikajqce z zalewowego
oddziaływania rzeki jesÍ niezasadne. Po analizie map, które ilustrujq zalewanie tego Íerenu
przez ostatnie 50jak i 100 lat oraz innych opracowaľi hydrologicznych można sĺwierdzić, że
nie występowało tak obszerne zalewanie przedmiotowego obszaru. Dodać należy, że jedynie
1/4 tego terenu może podlegać oddziaływaniu rzeki' któľa jest bardzo mała i co należy
podlcreśIić uregulowana. Uległ też obniżeniu poziom wód gruntowych w wyniku powstałej
infrastruktury np' Kopalni Bełchatów co jest kolejnym czynnikiem minimalizujqcym ryzyko
zalewania.

Ten teren będzie dobľze skomunikowany z S-]4, co predysponuje go do wykorzystania
usługow o - m ie s z kalne go.

Przez sqsiedztwo terenów zielonych i wygodny dojazd ulicq Klinowq oraz bliskość mediów
mógłby powstać doskonały teren usługowy, asqsiedztwo drogi S-14 niestanowiłoby
pľoblemu.

Można sqdzić, że władze Łodzi chcq zapewnić pas ochrony drogi moim kosztem bez żadnej
realnej rekompensaly, co w oczywisty sposób nąrusza prrwo własności, które winno
znajdować poszanowanie zgodnie z Konstytucjq, ale i z art. ] ust. 2 pkt 7 ustawy
o planowaniu przestrzennym i w żaden sposób nie stanowi wywaŻenia interesu publicznego
z prywatnym w rozumieniu ust. j tej ustawy.

Uważam, że zmiana przeznaczenia mych nieruchomości niejest ani proporcjonalna, ani
konieczna w rozumieniu art. 31 ustawy zasadniczej. Czuję się takq proceduľq slĺrzywdzona
i zlekceważona. Liczę na zrozumienie mojej sytuacji"'

Pľezydent Miasta Łodzi nie uwzględnił uwagi.

Rada Miejska w Łodzi postanowiła nie uwzględnić uwagi.

Wyjaśnienie:

Gmina, wcelu określenia polityki ptzestrzennej wynikającej zrea|izacji zadan własnych
określonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
izagospodaľowaniu pľzestrzennym, dokonuje oceny potľzeb imożliwości rozwoju,
z uwzględnieniem w szczególności analiz ekonomicznych' śľodowiskowych i społecznych,
pľognoz demograficznych, możliwości sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i społecznej, atakże bilansu teľenów ptzeznaczonych pod zabudowę'
Spoľządzone analizy, prognozy i bilanse stanowią m.in. podstawę do okľeślenia kieľunków
i wskaźników dotyczących zagospodarowania oraz użytkowania teľenów, w tym teręnów
ptzęznaczonych pod zabudowę oraz terenów wyłączonych spod zabudowy. Rozstrzygnięcia
o kieľunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym o gľanicach zasięgu uľbanizacji,
okľeślane są w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwałą ľady gminy. Ustalęnia studium są wiąŻące dla organów gminy przy
sporządzaniu p lanów m iej scowych.

Status posiadania nieľuchomości nie jest tożsamy Z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym Z pľawęm do zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kształtują, wraz z innymi przepisami,
sposób wykonywania prawa własności nieruchomości, co oznacza Że zagospodaľowanie
teľenu przez osobę posiadającą tytuł pľawny do nieruchomości może być realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta Łodzi, uchwalonym uchwałą Nr LXIX/I753ll8 Rady Miejskiej
wŁodzi wdniu Ż8marca 2018r.' zostaĘ okręślone granice zasięgu uľbanizacji, które
uwzględniono w pľojekcie miejscowego planu zagospodaľowania przestrzennego dla części
obszaru miasta Łodzi położonej w rejonie ulic: Aleksandľowskiej, Kędry, Czcibora i Rojnej
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oraz zachodniej granicy miasta Łodzi. W obrębie obszaru objętego projektem planu znajdują
się zarówno tereny budowlane, obejmujące głównie wykształcone struktury osiedlowe oraz
uzupełnienia luk w istniejącej zabudowie, jak itereny obecnie niezabudowanę i nie wskazane
do zmiany ich doĘchczasowej funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium uwarunkowań i kieľunków zagospodaľowania przestrzennego
miasta Łodz| a w konsekwencji w pľojekcie ww' planu miejscowego, zasięgu teręnów
przeznaczonych pod zabudowę wzięto pod uwagę w szczególności:

- struktuľę gruntów orazich istniejące użytkowanie,

- wnioski z wykonanych ana|iz i prognoz, o których mowa powyżej, okľeślających potrzeby
i możliwości rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodaľowania puestrzenią oraz
walory ekonom i czn e przestrzeni,

- bilans istniejących terenów budowlanych i możliwości uzupełniania istniejących stľuktur,
wykazujący w granicach obszaľu objętego projektem planu ľezerwy budowlane na poziomie
blisko 50%,

- realizację priorytetowych zada,ĺl publicznych o znaczeniu ponadlokalnym' do których naleŻy
droga ekspresowa S-l4 oraz projektowana droga główna wraz z węzłem połączenia obydwu
Ęch dróg, stanowiące istotną baľierę ľozwojową dla funkcji chronionych,w szczegőlności dla
zabudowy mieszkaniowej,

- pľzebieg korytarzy ekologicznych wzdfuz istniejących obniżeń terenowych, dolin rzecznych
i cięków wodnych słuŹących przewietrzaniu miasta, chronionych przed lokalizacją przegród
przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniających swobodny przepĘw mas powietrza,

- zasięg terenów zalewowych rzeki Zimna Woda oraz występowanie większych systemów
melioracyjnych wykluc zający ch lokalizację zabudowy'

- występowanie większych skupisk leśnych tworzących wraz z aręałami łąk i pól system
przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych oraz pełniących wuŻną ľolę
w środowisku na styku terenów komunikacyjnych o znacznej uciążliwości i terenów
zabudowy mieszkaniowej.

Wymienione w tľeści uwagi działki o nr ewid.: l53ll, 15419, Ż0714 i20716 oraz działka onr
ewid. 28lŻ, będące częścią byłego większego gospodarstwa ľolnego' stanowią uŹytki ľolne
i|asy za wyjątkiem działki o nľ ewid. l54l9, która jest działką drogową. Wszystkie ww.
działki są niezabudowanę oruz połoŻone w bezpośrednim styku z korytarzami uciążliwych
aľterii komunikacyjnych - drogi ekspresowej S-l4 idrogi głównej' w odęrwaniu od
istniejących' wykształconych struktuľ osiedlowych wmieście. Działki te, poza częścią
stanowiącą użytek leśny, są zmeliorowane' a ponadto na znacznej części działki nr Ż8l2
występuje obszaľ zalewowy rzęki Zimna Woda. Działki pełnią funkcję istotną dla śľodowiska,
zjednej strony jako element systemu ekologicznego miasta, zdľugiej jako naturalny bufor
przestrzenny pomiędzy funkcjami wzajemnie kolizyjnymi _ komunikacyjnymi
i mieszkaniowymi. W obowiązującym Studium działki zlokalizowane są w strefie terenów
wyłączonych spod zabudowy, wjednostce funkcjonalno- przestrzennej ,,O'', obejmującej
tereny aktywne przyrodniczo, w tym użýkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy
na tęrenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,o" zostało w Studium ograniczone do
utrzymania istniejącej zabudowy związanej z produkcją rolną oraz istniejącej zabudowy
mieszkaniowej vrryłącznie w zakresie obiektów istniejących i w granicach istniejącego
zainwestowania, które to elementy zagospodaľowania nie występuj ą na Żadnej z działek
wskazanych w uwadze. Pozostała część byłego gospodaľstwa rolnego wraz z zagľodą,
położona w Studium w granicach jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,M 4" - tereny
zabudowy mięszkaniowej jednorodzinnej na duŹych działkach, została w projekcie planu
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miejscowego przęznaczona na cele zabudowy mieszkaniowej jednoľodzinnej
ľezydencjonalnej.

Po wnikliwym ptzeanalizowaniu treści złoŻonej uwagi i załączonych kopii dokumentów
potwierdzających zamiary inwestycyjne osoby składającej uwagę oraz występujących
uwaľunkowań lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do wyznaczenia terenów
budowlanych na działkach l53ll, 154/9 oraz działcę Ż8l2, co potwierdziła dokonana ocęna
stanu faktycznego otaz sprzeczność, z zapisami Studium.

Należy w tym miejscu podkreślió, Że zadaniem planu miejscowego jest dąŻenie do
minimalizacji konfliktów przestľzennych i społecznych. Polega ono w szczególności
na stosowaniu nakazów, zakazőw i dopuszczeń w zagospodarowaniu teľenów, w celu
wyeliminowania bądŹ łagodzenia niekoľzystnych wzajemnych oddziaływań istniejących
funkcji oraz nie wpľowadzania wbezpośrednim sąsiedztwie nowych funkcji wzajemnie się
wykluczających' Z tych powodów nie tylko działki wymienione w tľeści uwagi, ale również
wszystkie inne niezainwestowanę działki położone w bezpośrednim sąsiedztwię terenów
komunikacyjnych iw rejonie naľażonym na niekorzystne oddziaływanie komunikacji oraz
posiadające tę samę uwarunkowania przyrodnicze, śľodowiskowe iprzestrzenne zostały
w projekcie planu utrzymane w dotychczasowym użytkowaniu, tj. jako teľeny zielęni
naturalnej i lasów.

Uwaga nr 3

- wpĘnęła 6 sieľpnia 2018 ľ.,

- dotyczy działki o numerze ewidencyjnym lŻ4lŻ, w obrębie B-55.

 w uwadze wnosi o zmianę zapisu projektu planu miejscowego
dotyczącego zmiany charakteru zabudowy na pľzedmiotowej działce zrezydencjonalnej
nabudynki mieszkalne na działkach o powieľzchni ok. l000 m2, wtym wukładzie domów
b|iźniaczy ch, z godn i e z zap otrzebowan iem m ieszkańców m i asta.

Treść uwagi wnioskodawca uzasadnia w następujący sposób:

,,Iľychodzqc napľzeciw potrzebom mieszkańców miasta zgłaszam prośbę o zmianę zapisu
w planie miejscowym w danym obszarze mojej działki. Zabudowa rezydencjonalna jest
zdecydowanie mniej potrzebna mieszkaľicom niż domy na działkach o powierzchni około
] 000 m'z, tak:że w uWadzie domów bliźniaczych. Chciałbym na wyżej wymienionym terenie
wybudować zespół domów wolnostojqcych, bliźniaczych na działkach o powierzchni
ok. 1000 m2 wraz z terenem relĺreacyjnym dla mieszkaľiców".

Prezydent Miasta Łodzi nie uwzględnił uwagi.

Rada Miejska w Łodzi postanowiła nie uwzględnić uwagi.

Wyjaśnienie:

Zgodnie z obowiązującym Studium uwarunkowań ikierunków zagospodarowania
przestrzennego miasta Łodzi, działka o nľ ewid. lŻ4/Ż zlokalizowana jest na tęrenie jednostki
funkcjonalno-przestľzennej ,,M 4", obejmującej tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dużych działkach w strefie ogólnomiejskiej. Ustalenia studium sąwiążące
dla organów gminy przy sporządzaniu planów miejscowych. Ztego powodu wprojekcie
planu miejscowego pľzedmiotową działkę przęznaczono pod zabudowę mieszkaniową
jednorodzinną rezydencjonalną oznaczoną symbolem 2 MR, lokalizowaną na większych
działkach o powierzchni minimum 2000 m'. Zasadność, przyjętych w projekcie planu
rozwiązań planistycznych potwierdza charakter zabudowy istniejącej na dziaŁkach sąsiednich
połoŻonych w granicach teľenu 2 MR, w postaci zabudowy jednorodzinnej wolnostojącej
na dużych działkach oraz brak zabudowy na działce o nľ ewid. l24l2, któľej parametľy
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umożliwiają kontynuację ww. foľmy zabudowy zgodnie zzasadamí ładu przestrzennego oraz
z potrzebą zachowania zgodności ustaleń planu ze studium.

Uwaga nľ 4

- wpłynęła l6 sierpnia 20l8 r. (data stempla pocztowego: 10 sierpnia 20l8 r.),

- dotyczy działęk o numerach ewidencyjnych: l98ll, 19913 i 20l, w obrębie B-55.

 w uwadzę wnosi o zmianę przęznaczenia ww. działek i przeznaczenia
ich w opracowywanym planie na celę:

- usługowe (w szczególności usługi nieuciążliwę, magazyny logistyczne o powierzchni do
2000 m'),

- budowlan e (w szcze gó lnośc i budownictwo j ednorodzinne),

- inwestycyjne.

Tľeśó uwagi wnioskodawczyni uzasadnia w następujący sposób:

,,vĺlarto zaznaczyć, że powyższe działki tworzq jednq całość o łqcznej powierzchni
ok. ]5 000m'. Sq to wwiększości tereny rolne, częściowo zabudowane. Co istotne, część
zabudowaŕt na działce o nr ewid' 198/1 pełni funkcje usługowo-produkcyjne, również
w sqsiedztwie należqcych do mnie nieľuchomości realizowana jest funkcja o charakterze
usługowym i produkcyjnym. Tytułem przykładu należy wymienić .fir-ę LU-MAN
ul. Romanowska 26, -ĺir-ę Maľylin uI. Romanowska I3 ], Hotel dla nłieľzqt ul. Toeplitza 68.
Realizacja funkcji o charakterze usługowym jest jak najbardziej zasadna na ým obszarze
głównie z uwagi na bliski dostęp do trasy S-l4 oraz jego położenie w granicach dużego
miasta jakim jest Łódź. Przyszłe inwestycje drogowe pozwoliłyby zapewnić temu terenowi
dobrq obsługę komunikacyj nq.

Uchwalenie planu miejscowego w proponowanym kształcie spowoduje, że tereny te
bezpowrotnie stľacq swoje dotychczasowe walory. Warto zaznaczyć, że każda z ww. działek
jest położona w granicach miasta Łodzi, co gwarantowałoby jej przekształcenie na tereny
budowlane.

Przekształcenie tych działek tworzqcych zwarty kompleles obejmujqcy obszar ]5000m'
w opracowwanym obecnie planie zagospodarowania przestrzennego, na tereny zielone
doprowadzi do powstania dysonansu zjuż reprezentowanq na tym obszarze íunkcjq
o charakteľze produkcyj no-usługowym.

Uwzględnienie mojej prośby uchľoni mnie przed poniesieniem bardzo dużych strat
finansowych, spowodowanych brakiem możliwości zbycia tego terenu i drasýcznym spadkiem
jego wartości.

Ewentualnie wnoszę o wykupienie tego terenu przez miasto Łódź, co byłoby zasadne
w przypadku kiedy Miasto chce na moich prywatnych gruntach (I5 000 m'Ż) otworzyć
w zasadzie park miejski, z którego będq korzystali wszyscy mieszkańcy Łodzi".

Pľezydent Miasta Łodzi nie uwzględnił uwagi.

Rada Miejska w Łodzi postanowiła nie uwzględnić uwagi.

Wyjaśnienie:

Gmina, wcęlu określenia polityki przestľzennej wynikającej zrea|izacji zadafi własnych
określonych w przepisach pľawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
izagospodaľowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb imożliwości rozwoju,
zuwzględnienięm wszczególności analiz ekonomicznych, środowiskowych ispołecznych,
prognoz demograficznych, możliwości sfinansowania komunikacji oraz infľastruktury
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technicznej ispołecznej, atakŻe bilansu teľenów przeznaczonych pod zabudowę.
Sporządzone ana|izy, pľognozy i bilanse stanowią m.in. podstawę do określenia kierunków
i wskaŹników dotyczących zagospodarowania oraz uŻyĺkowania terenów, w tym terenów
ptzeznaczonych pod zabudowę oraz tęręnőw wyłączonych spod zabudowy. Rozstľzygnięcia
o kięrunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym o gľanicach zasięgu urbanizacji,
określane są w studium uwarunkowań i kierunków zagospodaľowania przestrzennego gminy,
pľzyjmowanym uchwałą rady gminy. Ustalenia studium są wiąŻące dla oľganów gminy ptzy
sporządzaniu p lanów m iej scowych.

Status posiadania nieruchomości nie jest tożsamy z prawęm do swobodnego,
nieogľaniczonego sposobu jej zagospodaľowania, w tym Z pľawęm do zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodaľowania przestrzennego kształtują, wraz z innymi pľzepisami,
sposób wykonywania prawa własności nieľuchomości, co oznacza że zagospodarowanię
tęrenu przez osobę posiadającą tytuł prawny do nieľuchomości może być ręalizowanę zgodnie
z warunkami ustalonymiw planie miejscowym.

W Studium dla miasta Łodzi, uchwalonym uchwałą Nr LXIX/I753ll8 Rady Miejskiej
wŁodzi wdniu Z&marca 2018 r.' zostĄ określone granice zasięgu urbanizacji, które
uwzględniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części
obszaľu miasta Łodzi położonej w rejonie ulic: Aleksandrowskiej, Kędry, Czcibora i Rojnej
oraz zachodniej granicy miasta Łodzi. W obrębie obszaru objętego projektem planu znajdują
się zarówno tereny budowlane, obejmujące głównie wykształcone struktury osiedlowe oraz
uzupełnienia luk w istniejącej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane
do zmiany ich dotychczasowej funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium' a w konsekwencji w pľojekcie ww. planu miejscowego,
zasięgu terenów przęznaczonvch pod zabudowę wzięto pod uwagę w szczególności:

- strukturę gruntów orazich istniejące użytkowanie,

- wnioski z wykonanych ana|iz i prognoz, o których mowa powyżej, okľeślających potľzeby
imożliwości ľozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenią oľaz
walory ekonom iczn e przestrzeni,

- bilans istniejących teľenów budowlanych i możliwości uzupełniania istniejących struktur'
wykazujący w granicach obszaru objętego projektem planu rezeľwy budowlane na poziomie
blisko 50%,

- reaIizację priorytetowych zada,ĺl publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do których naleŻy
dľoga ekspľesowa S-l4 oľaz projektowana dľoga główna wraz zwęzłem połączenia obydwu
Ęch dróg, stanowiące istotną barierę rozwojową dla funkcjichronionych,w szczególnościdla
zabudowy mieszkaniowej,

- pľzebieg korytarzy ekologicznych wzdłuŻ istniejących obnizeń terenowych, dolin rzecznych
i cieków wodnych służących przewietrzaniu miasta, chronionych przed lokalizacją przegród
pľzestrzennych, w tym zabudowy, utrudniających swobodny przepĘw mas powietrza,

- zasięg terenów zalewowych ľzeki Zimna Woda oraz występowanie większych systemów
me1ioracyjnych wykluc zający ch lokalizację zabudowy,

- występowanie większych skupisk leśnych twoľzących wraz z areałami łąk ipól system
przyrcdniczy o znacznych waloľach krajobrazowych otaz pełniących waŻną rolę
w środowisku na styku teręnów komunikacyjnych o znacznej uciążliwości iterenów
zabudowy mieszkaniowej.

Wymienione w treści uwagi działki o nr ewid.: 198ll,201,199/3 stanowiąuŻytki rolne i lasy.
Działki te są położone w bezpośrednim styku zkorytarzami uciążliwych arterii
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komunikacyjnych - drogi ekspresowej S-l4 i drogi głównej' w oderwaniu od istniejących,
wykształconych struktur osiedlowych w mieście. Na działce o nr ewid. l98/| znajduje się
pojedyncza zabudowa, na pozostĄch działkach zabudowa nie występuje, natomiast znaczną
część, działek zajmują zadrzęwienia i lasy będące częścią większego kompleksu leśnego.
Działki pełnią funkcję istotną dla środowiska, zjednej strony jako elęment systemu
ekologicznego miasta, z drugiej jako naturalny bufoľ przestľzenny pomiędzy funkcjami
wzajemnie kolizyjnymi- komunikacyjnymi i mieszkaniowymi. Sąsiedztwo węzła drogowego
dľogi ekspresowej S-l4 idrogi głównej niestanowi opotencjale inwestycyjnym działek
przylegĘch, bowiem zjazdy na posesje z drőg tych klas są wykluczone, zaś zadaniem
projektowanych dróg serwisowych, co podkreśla Generalna Dyrekcja Dróg Krajowych
i Autostrad, jest zapewnienie dojazdu do teľenów rolnych, a nie obsługi terenów
inwestycyjnych' W obowiązującym Studium uwaľunkowań i kierunków zagospodarowania
pľzestrzennego miasta Łodzi działki zlokalizowane są w strefie terenów wyłączonych spod
zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,O", obejmującej tereny aktywne
przyrodniczo, w tym użytkowane ľolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,O'' zostało w Studium ograniczone do utrzymania istniejącej
zabudowy związanej z produkcją roIną oraz istniejącej zabudowy mięszkaniowej wyłącznie
w zakresie obiektów istniejących i w granicach istniejącego zainwestowania, które to
elementy zagospodaľowania występują tylko na działce o nľ ewid.: l98/l.
Po wnikliwym przeanalizowaniu treści złoŻonej uwagi oraz występujących uwarunkowań
lokalizacyjnych, nię znaleziono uzasadnięnia do wyznaczenia teľęnów budowlanych
na dziaŁkach o nr ewid.: l98ll , l99l3 i 201 , co potwierdziła dokonana ocena stanu
faktycznego oraz sprzeczność, z zapisami Studium. Zých względów w projekcie planu
możliwości budowlane zostaĘ przewidziane vĺyłącznie na działce z istniejącą zabudową
i ograniczone do działail w ramach istniejącego zainwestowania oraz wykluczone
na pozostaĘch działkach.

Należy w tym miejscu podkľeślić, Żę zadaniem planu miejscowego jest dążenie do
minimalizacji konfliktów przestľzennych i społecznych. Polega ono w szczególności
na stosowaniu nakazów, zakazőw i dopuszczeń w zagospodarowaniu teľenów, w celu
wyeliminowania bądŹ łagodzenia niekoľzystnych wzajemnych oddziaływań istniejących
funkcji oraz nię wprowadzania w bezpośľednim sąsiedztwie nowych funkcji wzajemnie się
wykluczających. Z tych powodów nię tylko działki wymienione w treści uwagi, ale równieŻ
wszystkie inne działki położone w bezpośrednim sąsiedztwię terenów komunikacyjnych
i w ľejonie nareľŻonym na niekorzystne oddziaĘwanie komunikacji oraz posiadające te samę
uwarunkowania przyrodnicze, środowiskowe i przestrzenne zostaŁy w pľojekcie planu
utľzymane w dotychczasowym użytkowaniu, tj. jako tereny zięlęni naturalnej i lasów.

Uwaga nľ 5

- wpłynęła 10 sieľpnia 2018 r',

- dotyczy działęk o numerach ewidencyjnych: 27, Ż8 i 29, w obľębie B-55.

 w uwadze wnosi o zachowanie charakteľu leśnego w/w działek
i nieprzekształcanie  na działki budowlane w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w związku z realizacją zapisów zawartych
w obowiązującym Studium.

Treść uwagi wnioskodawca uzasadnia w następujący sposób:

,,Pani Prezydent w licznych wypowiedziach, audycjach, reportażach wskazyaała
na ochronę terenów zielonych, (...), fauny, flory, w szczególności na terenie miejskim
(.'.)projektujqc i budujqc nowopowstałq drogę dla mieszkańców osiedla Zielony Romanów
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ulicę Romanowskq, zdecydowano się na wycinkę już ok. tysiqca drzew wzdłuż drogi celem jej
poszerzenia!(..')Dalsze (...) decyzje na tym terenie tj. odlesienie terenów zalesionych to już
jest ('..) niedorzeczność. Jak można las (...) na terenie Romanowa przekształcić na działki
budowlane?( .) Czy poważnie chcecie wyciqć wpień kolejne ijedyne tereny zielone?(...)
ze względu na własność prywatnq powyŻszych lasów i (...) iż lasy te stanowiq samosiejkę?!
(...) lasy Íe majq ok. 100lat, niektóre dęby porastajqce w/w teren powinny być pomnikami
przyrody ( . ) Do Decydentów (...) pozostawiam h,uestię logicznego racjonalnego zarzqdzania
newral gicznym tere ne m (... ) ".

Pľezydent Miasta Łodzi nie uwzględnił uwagi.

Rada Miejska w Łodzi postanowiła nie uwzględnić ułvagi.

Wyjaśnienie:

Pľzedmiotowy użytek leśny, zlokalizowany nadziaŁkach o nľ. ewid': 27,28 i29 stanowiących
własność osőb fĺzycznych, otoczony jest terenami z istniejącą iprzewidzianą do realizacji
zabudową mieszkaniową jednorodzinną iusługową, występującązarówno naobszarze miasta
Łodz| jak ina terenie gminy Aleksandrów Łódzki. Zabudowa na terenię gminy sąsiedniej
ręalizowanajest w oparciu o obowiązujący miejscowy plan zagospodaľowania pľzestľzennego
uchwalony uchwałą Nr Ll467l10 Rady Miejskiej Aleksandrowa Łódzkiego. W Studium,
obowiązującym na terenie miasta Łodzi, ww. użytek leśny znajduje się w granicach streĄl
ogólnomiejskiej, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,M 3'' - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. od terenów vĺyłączonych w Studium spod zabudowy,
stanowiących tereny aktywne przyrodniczo, w tym użytkowane rolniczo, działki wymienione
w uwadze dzieli pas terenów budowlanych oraz niedawno zmodernizowana ulica
Romanowska. Wobęc takiego zainwestowania teręnów sąsiednich oraz izo|acji
przedmiotowego użytku leśnego od innych terenów otwartych, zachowanie ciągłości
ekosystemów przyrodniczych, w tym swobodnej migracji zwierząt, oraz prowadzenie
racjonalnej gospodarki leśnej jest niemoŻliwe. Powyższe okoliczności oraz dogodny dostęp
do istniejącej infrastruktury technicznej i dľogowej były przyczyną włączenia w projekcie
planu ww. użytku leśnego w granice teľenu zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej,
oznaczonęgo symbolem 4 MR, który stanowi konýnuację istniejącego juŻ zainwestowania
oÍaz w niewielkich fragmentach pod kontynuację układu drogowego. Fakt połoŻenia działęk
onľ. ewid.: 27,28i29 w obrębie teľenów budowlanych oľaz uzyskania zgody na zmianę
przęznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne w ramach procedury sporządzania planu
miejscowego wynika zbraku możliwości prowadzenia na tych działkach ľacjonalnej
gospodarki leśnej i nie jest tőwnoznaczny z wycinką istniejącego drzewostanu. W celu
ochrony walorów przyrodniczych działek ustalone zostały w pľojekcie planu parametry
iwskaŹniki oÍaz zasady zagospodarowania izabudowy w jak najmniejszym stopniu
ingeľujące w istniejący drzewostan, polegające w szczególności na ograniczeniu wielkości
działki budowlanej do minimum 2000 m2, nakazię lokalizacji zabudowy przy liniach
zabudowy przebiegających na skraju użytków leśnych lub poza ich obrębem, ograniczeniu
powieľzchni zabudowy do l5oÁ otaz zachowaniu minimum 60%o powierzchni biologicznie
czynnej na każdej działce.

Uwaga nľ 6

- wpĘnęła 13 sierpnia 201 8 r. (data stempla pocztowego: 9 sierpnia 201 8 r.)'

- dotyczy działek o numerach ewidencyjnych l70l1,l70l3, w obrębie B-55.

 pełnomocnik  w uwadze wnosi o zmianę
ustalonego w projekcie pIanu przeznaczęnia terenu zięlęni naturalnej na dziaŁkach o nr ewid.
|70ll,17013, zniesienie zakazu lokalizacji nowych budynków poprzęzzmianę przeznaczenia
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ww. działek na dzĺałki inwestycyjnę przeznaczone na zabudowę oraz zapewnienie dostępu do
dľogi publicznej działki o nr ewid. l70lll.

Tľeść uwagi pełnomocnik wnioskodawczyni uzasadnia w następujący sposób:

,,ĺł/ pierwszej kolejności pełnomocnik   wskazuje, iż część przedmiotowej
nieruchomości (aktualnie działka o nr ew. 170/2), o powierzchni 0,8237 ha, na mocy decyzji
ĺľojewody Łódzkiego z dnia 18 listopada 20l5 r. o znaku IA-II.7820.10.2015'ŁR o zenłoleniu
na realizację inwestycji drogowej polegajqcej na budowie drogi ekspresowej S-]4 -
zachodniej obwodnicy Łodzi na odcinku od drogi lcľajowej nr 9I (DK l ) w m. Słowik do
węzła Łódź Lublinek w ramach zadania ,,Zachodnia obwodnica Łodzi w ciqgu drogi
ekspľesowej S-l4 wraz z obwodnicq Pabianic", odcinek II węzeł Łódź Teofilów (bez węzła) -
dľoga lcrajowa 9I (DK l) w m. Słowik wraz z infrastrukturq, sprostowanej postanowieniem
z dnia 15 stycznia 2016 r. nr 1B/l6, oraz której nadano rygor natychmiastowej wykonalności
orąz zmienionej w części decyzjq Ministra Infľastruktury i Budownictwa z dnia jl sierpnia
20l6 r' o znaku DLI'III'662I.188.20l5'AK.26, stała się z dniem 31 sierpnia 2016 ľ.
własnościq Skarbu P aństwa.

Następnie na mocy decyzji ĺĺlojewody Łódzkiego z dnia 19 stycznia 20]7 r. o znaku GN-
V.7570.388.2016.DGa przyznane zostało mojej Mocodawczyni odszkodowanie z Ętułu
nabycia z mocy prawa przez Skarb Paŕtstwa pľawa własności części nieruchomości położonej
w obľębie B-55 m. Łódź, oznaczonej jako działka o nr ewid. 170/2 o powierzchni 0,8237 ha.

Decyzjq wywłaszczeniowq podzielono działĘ mojej Mocodawczyni na trzy części. Środkowa
część działki (o nr ewid. 170/2), jak już zostało wskazane powyżej wywłaszczona została przez
Skarb Paľistwa na rzecz budowy drogi elĺspresowej S-]4, wskutek czego powstały dwie działki
o nr ewid. 170/] oraz ]70/3' po obu stronach ww. drogi, pozostajqce we władaniu

 Jedna Z nowo utworzonych działek, powstałych na skutek w1nłłaszczenia na
nie posiada dostępu do drogi publicznej.

Należy jednak zaznaczyć, iż pomimo dokonania ww. wywłaszczenia we władaniu mojej
Mocodawczyni pozostała znaczna część pierwotnej działki (przed podziałem nr ewid. 170,
wobrębie B-55) opowierzchni około 1,37ha. Nieruchomość otak znacznych rozmiarach
mogłaby zosĺać w pełni zagospodarowana przez  w ramach przysługujqcych
jej uprawnień właścicielskich, której nie przeszkadza bliskość drogi ekspresowej S-14.
Natomiast w przypadku dokonania podziału ww. nieruchomości na mniejsze działki mogłyby
być one wykorzysýwane jako działki budowalne. Dodatkowo zaznaczam, iż  
była zainĺeresowana wybudowcniem na ww. nieľuchomościach jednego lub kilku domów
m i e s z ka I ny c h j e dno r o dz i nny c h.

Jednakże zgodnie brzmieniem s 27 wyłożonego projektu planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego działki należqce do   o nr ewid. 170/1 i 170/3
znajdujq się na terenie oznaczonym jako ,,ZN" tj. zieleni naturalnej, na której podstawowym
przeznaczeniem jest zieleń naturalna, zaś przeznączeniem uzupełniajqcym dla terenów
oznaczonych jako ZN sq: zbiorniki wodne, infrastruktura techniczna oraz uľzqdzenia
meliorac.ji wodnych.

Co więcej w zaĺcresie zasad zagospodarowąnia ww. terenu oraz ochľony i lĺształtowania ładu
przestrzennego ustalony ma zostać zĺlkaz lokalizacji budynków, wskaźnik powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie minimum 9094, dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy
istniejqcych juz budynków mieszkalnych jednorodzinnych do maksymalnej powierzchni
200 m' oraz 9 metrów wysokości. Na ww. terenie dopuszczona ma zostać takze nadbudowa
i rozbudowa istniejqcych obiektów budowlanych gospodarczych i inwentarskich do
malĺsymalnej powierzchni zabudowy 750 m' oraz 8 metrów wysokości. Dodatkowo
dopuszczono lokalizację nieutwardzonych ciqgów pieszych i dróg rowerowych.
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Następnie należy zaznaczyć, iż Prezydent Miasta Łodzi dwukľotnie (w roku 2008oraz 2013)
odmówił ustalenia warunków zabudowy dla inwesýcji polegajqcej na budowie
wolnostojqcych budynków mieszkalnych jednorodzinnych we wschodnim fragmencie dziąłki
nr 170zuwagi na budowę drogi ekspresowej S-]4, aco za ým idzie nieruchomość

 pozostała niezabudowana do dnia dzisiejszego. Natomiast aktualnie - już po
dokonaniu wwłaszczenia części nieruchomości - w pľojekcie planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego przeznacza się ww. ĺereny, na któľych położona jest
pozostała, niewyułaszczonĺ nieruchomość mojej Mocodawczyni pod zieleľi naturalnq
z moż l iw o ś c iq ro z budowy/nadbudowy i s tniej qcy c h j uż o b ie kt ów budow I any c h.

Jednak:że z uwagi na okoliczność, iż nieruchomość o nr ewid. ]70 (przed podziałem pozosÍała
niezabudowana moja Mocodĺrwczyni nie ma możliwości dokonania na ww. terenie
jakiejkolwiek zabudowy. Powyższe działanie należy uznać, za rażącq ingerencję w prawo
własności, uniemożliwiajqce de facto wykonywanie uprawnień włąścicielskich przez 

Natomiast o możliwości pľzeznaczenia nieruchomości oznaczonych w projekcie planu jako
,,ZN" (zieleń naturalna) na działki o charakterze inwesýcyjnym, budowalnym świadczy
przede wszystkim możliwość rozbudowy i nadbudowy istniejqcych już budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, a talľŻe nadbudowy i rozbudowy istniejqcych obiektów budowlanych,
gospodarczych i inwentarskich. Wobec powyższego ograniczanie mojej Mocodawczyni
możliwości zagospodarowania ww. nieruchomości poprzez dokonanie jej zabudowy wydaje
się nie mieć podstrwy prawnej skoro dopuszcza się możliwość rozbudowy i nadbudowy
innych obiektów położonych na terenie zieleni naturalne do malcsymalnej zabudowy
powierzchni 200 m2 przy istniejqcych budynkach mieszkalnych i 750 m2 przy zabudowie
go spodarczej i inw entars kiej.

Moja Mocodawczyni w Íen sposób została dlłulĺrotnie poszkodowana. W pierwszej kolejności
przez wydanie decyzji wwłaszczeniowej oľaz podział jej nieruchomości na dwie mniejsze,
a także poprzez zablokowanie moŻliwości jakiejkolwiek zabudowy pozostałych po
wywłaszczeniu działek, a co za Ęm idzie spowodowanie realnej szkody majqtkowej po stľonie

  na hłotę kilkuset ýsięcy złoých.

Przykładowo można wskazać' iż nieruchomości o charakterze budowalnym znajdujqce się po
przeciwnej stronie ulicy Romanowskiej, na wysokości nieruchomości naleŻqcej do mojej
Mocodawczyni zostały przez Urzqd Miasta, naWadajqcy opłatę adiacenckq, wycenione
w wysokości 160 złotych za metľ laładratowy podczas gdy za metr laładratowy działki
przeznaczonej na zieĺeń naturalnq można uzyskać co najwyżej od kilku do kilkunastu złoých.

Przysługujqce zaś   prawo własności przedmiotowych nieruchomości jest
prrwem, które winno dawać uprawnionemu najpełniejszq władzę nad rzeczq. ĺľ zalĺresie
w jakim nieľuchomości nie zostały w1łvłaszczone nie powinno się niweczyć podstawowych
uprawnieľi sWadajqcych się na Íreść prawa własności takich jak możliwość korzystania,
pobierania pożytków, bezpośredniego lub pośredniego eksploatowania przedmiotu własności
poprze z ustanow ienie zakazu lo kalizacj i nowyc h budynków.

Istotnym jest jednak że, po przeanalizowaniu zagospodarowania terenu znĘdujqcego się
w pobliżu nieruchomości  należy uznać, iż w zdecydowanej części
przeważa ĺam zabudowa mieszkalna jednorodzinna i wielorodzinna jak na przykład
na działce o nr ew. 169 sqsiadujqcej z nieruchomościq   czy też na działkach
zlokalizowanych naprzeciwko nieruchomości  , a położonych przy ulicy
Romanowskiej' Dlatego też uniemożliwienie mojej Mocodawczyni wykorzystania pozostałej
po wywłaszczeniu nieruchomości zdaje się być wręcz działaniem Sprzecznym z zasadami
w spółżyc ia społe czne go'
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Co więcej pełnomocnik podnosi, iż po doknnaniu dokładnej analizy rysunku planu
miejscowego zagospodaľowania przestrzennego, aw szczegóIności pasa zieleni, majqcego
otaczać drogę ekspresowq S-l4, nie znajduje żadnego schematu czy też wzoru, którym
kierowałby się organ wybierajqc nieruchomości jako nieruchomości przeznaczone do
zalesienia lub pod zieleń naturalnq. Nieruchomości oznaczone na rysunku planu symbolem
,,ZL" (lasy i tereny przeznaczone do zalesienia) oraz ,,ZN" (zieleń naturalna) sq bowiem
róznej wielkości i o najróżniejszych kształtach. Co więcej ww. nieruchomości nie tworzq
żadnego jednolitego pasa o olcreślonej szerokości od drogi ekspresowej, gdyż w niektórych
miejscach pas ten jest bardzo szeroki jak przy działkach o nr ewid. 170 i ] 7 ] , zaś w innych
miejscach znacznie węższy jak przy działce onľ ewid. ]65 oraz 164 (nawet o 1/3 węższy).
Dodatkowo trzeba podlcreśIić, iż cząsami wybór organu padał na całe nieruchomości, które
zostały przeznaczone na zieleń naturalna lub do zalesienia, zaś czasami tylko na ich części
be z naj mniej sze go uzasadnie nia ww. działania.

Uwzględniajqc powyzsze nie widać w powyższym działąniu, w którym organ przeznaczał
teľeny na pas zieleni naÍuralnej, lasów i terenów do zalesienie żadnego schematu, poza
zupełnie dowolnym i niczym nieuzasadnionym doborem nieľuchomości i tego w jakich
częściach będq przeznaczane na ww. cele.

W zwiqzku z powyższym wnoszę o zmianę projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestľzennego w zalĺresie ustalajqcym dla nieruchomości o nr ewid. 170/1 i ]70/3, w obrębie
B-55, położonych przy ul' Romanowskiej 26 w Łodzi jako podstawowe przeznaczenie - zieleni
naturalnej, aw zalcresie zagospodarowania - zakazu lokalizacji nowych budynków poprzez
zmianę charakteru ww. działek na działki inwesýcyjne, budowlane oraz zapewnienie dostępu
do drogi publicznej działki nr ewid. 170/], awkonseh,vencji wyłqczenie pľzedmiotowych
działek nr ewid. 170/1, 170/3 z terenów przeznaczonych na zieleń naturalnq".

Pľezydent Miasta Łodzi nie uwzględnił uwagi.

Rada Miejska w Łodzi postanowiła nie uwzględnić uwagi.

Wyjaśnienie:

Gmina, w celu określenia polityki pľzestrzennej wynikającej zrealizacji zadafi własnych
określonych wprzepisach pľawa, wtym wustawie zdnia Ż7 marca 2003r. o planowaniu
izagospodarowaniu pľzestrzennym, dokonuje oceny potľzeb i możliwości ľozwoju,
z uwzględnieniem w szczególności analiz ekonomicznych, środowiskowych i społecznych,
prognoz demogľaficznych, możliwości sfinansowania komunikacji oraz infrastľuktury
technicznej i społecznej, atakŻe bilansu tęrenów przeznaczonych pod zabudowę.
Spoľządzone analizy, prognozy ibilanse stanowią m.in. podstawę do określęnia kierunków
i wskaŹników dotyczących Zagospodarowania oraz uŻyikowania terenów, w tym terenów
przeznaczonych pod zabudowę oraz terenőw wyłączonych spod zabudowy. Rozstrzygnięcia
o kieľunkach rozwoju pľzestrzennego gminy, w tym o granicach zasięgu uľbanizacji,
określane są w studium uwaľunkowań i kierunków zagospodaľowania przestrzennego gminy,
pľzyjmowanym uchwałą rudy gminy. Ustalenia studium są wiąŻące dla organów gminy przy
sporządzaniu p lanów m iej scowych.

Status posiadanía nieruchomości nie jest tożsamy Z pľawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodaľowania, w tym Z pľawem do zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kształtują, wraz z innymi pľzepisami,
sposób wykonywania prawa własności nieruchomości, co oznacza Że zagospodarowanie
teręnu przez osobę posiadającą tytuł prawny do nieruchomości moŹe byó realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymiw planie miejscowym.
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W Studium dla miasta Łodzi, uchwalonym uchwałą Nr LXIX/I753118 Rady Miejskiej
wŁodzi wdniu Ż&marca Ż018r, zostaĘ określone gľanice zasięgu urbanizacji, które
uwzględniono w projekcie miejscowego planu zagospodaľowania przestrzennego dla części
obszaru miasta Łodzi połoŻonej w rejonie ulic: Aleksandrowskiej, Kędry, Czciboľa i Rojnej
oraz zachodniej granicy miasta Łodzi. W obrębie obszaru objętego projektem planu znajdują
się zarówno tereny budowlane, obejmujące głównie wykształcone struktury osiedlowe oraz
uzupełnienia luk w istniejącej zabudowie' jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane
do zmiany ich doýchczasowej funkcji.

Przy vĺyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego,
zasięgu teľenów przeznaczonych pod zabudowę wzięto pod uwagę w szczególności:

- strukturę gruntów orazich istniejące użytkowanie,

- wnioski z wykonanych anal'iz i prognoz, o których mowa powyżej' określających potrzeby
i możliwości rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz
walory ękonom iczne przestrzeni,

- bilans istniejących terenów budowlanych i moŹliwości uzupełniania istniejących struktur'
wykazujący w granicach obszaľu objętego projektem planu ľezerwy budowlane na poziomie
blisko 50%,

- realizację pľiorytetowy ch zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do których naleŻy
dľoga ekspľesowa S-l4 oraz projektowana dľoga główna wtazZwęzłem połączenia obydwu
tych dróg, stanowiące istotną barierę rozwojową dla funkcji chľonionych, w szczególności dla
zabudowy m ieszkaniowej,

- przebieg korytarzy ekologicznychwzdłuz istniejących obniżeń teľenowych, dolin rzecznych
i cięków wodnych służących ptzewietrzaniu miasta, chronionych przed lokalizac1ą przegrőd
przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniających swobodny pľzepĘw mas powietrza,

- zasięg terenów zalewowych rzeki Zimna Woda oľaz występowanie większych systemów
melioracyjnych wykluczający ch lokalizację zabudowy,

- występowanie większych skupisk leśnych twoľzących wraz z areałami łąk i pól system
przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych oraz pełniących waŻną rolę
w środowisku na styku terenów komunikacyjnych o znacznej uciążliwości iteľenów
zabudowy mieszkaniowej.

Wymienione wtreści uwagi działki onr ewid. l70l1, l70l3 stanowią użytki rolne, które
w pľojekcie planu przeznaczone zostaĘ pod zieleń naturalną, zlokalizowane na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 5 ZN i 12 ZN. Ww' działki są niezabudowane oraz
połoŻone w bezpośľednim styku zkorytarzem uciąŻliwej aľterii komunikacyjnej - drogi
ekspresowej s-14, w oderwaniu od istniejących, wykształconych struktur osiedlowych
w mięście. Działki te stanowią element systemu ekologicznego miasta oraz naturalny bufor
przestrzenny pomiędzy funkcjami wzajemnie kolizyjnymi _ komunikacyjnymi
i mieszkaniowymi. W obowiązującym Studium działki zloka|izowane Są w strefie terenów
wyłączonych spod zabudowy, wjednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,o'', obejmującej
tereny aktywne ptzyrodniczo, w tym użytkowane rolniczo. Dopuszczeníe zabudowy
na tęrenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,o'' zostało w Studium ograniczone do
utrzymania istniejącej zabudowy związanej z pľodukcją rolną oraz istniejącej zabudowy
mieszkaniowej wyłącznie w zakresie obiektów istniejących i w gľanicach istniejącego
zainwestowania, któľe to elementy zagospodarowania nie występuj ą na Żadnej z działek
wskazanych w uwadze.

Po wnikliwym przeana|izowaniu tręści złożonej uwagi oraz występujących uwaľunkowań
lokalizacyjnych, nieznaleziono uzasadnienia do v,lyznaczenia terenów budowlanych

Projekt Strona l4



na działkach o nr ewid. 1 70/1, l70l3, co potwierdziła dokonana ocena stanu faktycznego oraz
sprzeczność zzapisami Studium' RównieŹ zapewnienie drogi dojazdowej do działki onr
ewid. l70ll nięznajduje uzasadnieniawprzypadku braku moŹliwości realizacji zabudowy.
O sposobie skomunikowania działki rozstrzygnęła decyzja Wojewody Łődzkiego z dnia
l8listopada 2015r znak: IA-II.78Ż0'l0.20l5.ŁR ozęzwoleniu na realizację inwestycji
drogowej polegającej na budowie dľogi ekspresowej S-14, któľa stanowiła podstawę do jej
wydzielenia.

Należy w tym miejscu podkreślić, Że zadaniem planu miejscowego jest dąŻenie do
minimalizacji konfliktów pľzestrzennych i społecznych. Polega ono w szczególności
na stosowaniu nakazőw' zakazőw i dopuszczeń w zagospodaľowaniu teľenów, w celu
wyeliminowania bądź łagodzenia niekorzystnych wzajemnych oddziaływań istniejących
funkcji' ZÍych powodów nie tylko działki wymienione w treści uwagi, ale ľównież wszystkie
inne niezainwestowane działki położone w bezpośľednim sąsiedztwie terenów
komunikacyjnych i w ľejonie narazonym na niekorzystne oddziaływanie komunikacji oraz
posiadające te same uwarunkowania przyrodnicze, środowiskowe i przestrzenne zostaĘ
w projekcie planu utrzymane w dotychczasowym użýkowaniu, tj. jako tereny zięlęni
natuľalnej.

Uwaga nľ 7

- wpłynęła 13 sieľpnia 20l 8 r. (data stempla pocztowego: 9 sierpnia 20l 8 r.)'

- dotyczy działęko numerach ewidencyjnych: 169, |7lll i l7ll3, w obľębie B-55.

  pełnomocnik   w uwadze wnosi
o zmianę ustalonego w pľojekcie planu przeznaczenia terenu zieleni natuľalnej na działkach
nľ ewid. l7l11,77113 oraz części działki o nr ewid' 169, zniesienie zakazll lokalizacji nowych
budynków poprzęz zmianę przęznaczenia ww. działęk na działki inwestycyjne przęznaczonę
na zabudowę oraz przesunięcie niepľzekľaczalnych linii zabudowy w sposób umożliwiający
ich zagospodarowanie. Wnosi takŻe o zmianę przeznaczenia terenu usługowego
zlokalizowanego na pozostałej części działki o nr ewid. 169 na tęren zabudowy
mieszkaniowej jednoľodzinnej oraz przesunięcie nieprzekľaczalnych linii zabudowy na ww.
działce w sposób umoŹliwiający jej zagospodarowanie.

Treść uwagi pełnomocnik wnioskodawcy uzasadnia w następujący sposób:

,,ĺĄ/ pierwszej kolejności pełnomocnik  wskazuje, iż część przedmiotowej
nieruchomości (aktualnie działka o nr ewid. 171/2), o powierzchni 0,8237 ha, na mocy decyzji
Wojewody Łódzkiego z dnia 18 listopada 20]5 r. o znaku IA-II.7820.]0.20]5.ŁR o zenłoleniu
na realizację inwestycji drogowej polegajqcej na budowie drogi ekspresowej S-]4 _
zachodniej obwodnicy Łodzi na odcinku od drogi lcrajowej nr 91 (DK 1 ) w m. Słowik do
węzła Łódź Lublinek w ramach zadania ,,Zachodnia obwodnica Łodzi w ciqgu drogi
elĺspresowej S-]4 wraz z obwodnicq Pabianic", odcinek II węzeł Łódź Teofilów (bez węzła) -
droga lcrajowa 91 (DK l) w m. Słowik wľaz z infrastrukturq, której nadano rygor
naýchmiastowej wykonalności orąz zmienionej w części decyzjq Ministra Infrastruktury
iBudownictwa zdnia 3l sierpnia 20]6r. oznaku DLI.III'6621.l88.2015.AK.26, stała się
z dniem 31 sierpnia 2016 r. własnościq Skarbu Paľistwa.

Następnie na mocy decyzji ĺĺĺojewody Łódzkiego z dnia 28 lutego 2017 r. o znaku GN-
V.7570.389.20]6'DGa przyznnne zostało mojemu Mocodawcy odszkodowanie z Ętułu
nabycia z mocy prawa przez Skarb Państwa prawa własności części nieruchomości położonej
w obrębie B-55 m. Łódź, oznaczonej jako działka o nr ewid. 171/2 o powierzchni 0,9531 ha.

Decyzjq wywłaszczeniowq podzielono działkę mojego Mocodawczy na ĺrzy części. Środkowa
część działki (o nr ewid. 171/2)' jak już zostało wskazane powyżej wwłaszczona została przez
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Skarb Państwa na rzecz budowy drogi elcspresowej S-]4, wskutek czego powsĺały đ,uie działki
onr ewid. ]7]/1 oraz 171/3, po obu stronach ww. drogi, pozostajqce we władaniu 

Należy jednak zaznaczyć, iż pomimo dokonania ww. wywłaszczenia we władaniu mojego
Mocodawcy pozostała znaczna część pierwotnej działki (przed podziałem nr ewid. 17],
w obrębie B-55) o powierzchni około 3 ha. Nieruchomość o ĺak znacznych rozmiarach
mogłaby zosĺać w pełni zagospodarowana przez   w ramach
przysługujqcych mu uprawnień właścicielskich, któremu nie przeszkadza bliskość drogi
ekspresowej S-l4. ĺĄĺ przypadku jej podziału na mniejsze działki można by uzyskać atrakcyjne
działki budowlane. Nie sposób również nie wspomnieć, iż  był zainteresowany
wybudowaniem na pozostałych działkach jednego lub kilku (szeľegów) domów mieszkalnych
jednorodzinnych. Nie bez znaczenia jest również fakt, iż   jest także
właścicielem działki o nr 169 o powierzchni blisko 1,5 ha, sqsiadujqcej z ww.
nieruchomościq.

Jednakże zgodnie brzmieniem $ 27 wyłożonego projektu planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego znaczna część działki o nr ewid. ]69 oraz działki o nľ
ewid' I71/1 i l71/3 należqce do Pana Niedzielskiego znajdujq się na terenie oznaczonym jako
,,ZN" tj. zieleni naturalnej, na której podstawowym pľzeznaczeniem jesĺ zieleŕl naturalna, zaś
przeznaczeniem uzupełniajqcym dla terenów oznaczonych jako ZN sq.' zbiorniki wodne,
infr a s t r ukt ur a t e c hni c z n ćl o r az ur z qdz e ni a m e l i or a cj i w o dny c h.

Co więcej w zalĺresie zasad zagospodarowania ww. terenu oraz ochrony i kształtowania ładu
przestrzennego ustalony ma zostać zakaz lokalizacji budynkaw, wskaźnik powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie minimum 90%, dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy
istniejqcych juz budynków mieszkalnych jednorodzinnych do maksymalnej powierzchni
200 m2 oraz 9 metrów wysokości' Na ww' terenie dopuszczoną ma zostać takze nadbudowa
i rozbudowa isĺniejqcych obiektów budowlanych gospodarczych i inwentarskich do
maksymalnej powierzchni zabudowy 750 m2 oraz 8 metrów wysokości. Dodatkowo
dopuszczono lokalizację nieutwardzonych ciqgów pieszych i dróg rowerowych.

Należy zaznaczyć, iż Prezydent Miasta Łodzi dwulcrotnie (w roku 2008 oraz 2013) odmówił
ustalenia warunków zabudowy dla inwesýcji polegajqcej na budowie wolnostojqcych
budynków mieszkalnych jednorodzinnych we wschodnim fragmencie działki o nr ewid.
I7I zuwagi na budowę drogi elĺspresowej S-]4, aco za ým idzie nieruchomość

 pozostała niezabudowana do dnia dzisiejszego. Natomiast aktualnie - już po
dokonaniu wywłaszczenia części nieruchomości - w projekcie planu miejscowego
zagospodarowania pľzestľzennego pľzeznacza się ww. tereny, na których położona jest
pozostała, niewywłaszczona nieruchomość mojemu Mocodawcy pod zieleń naturalnq
z mo ż l iw o ś c i q r oz b udowy/nadbudowy i s tniej qcy c h j uż o b ie kt ów b udow l any c h.

Jednakze zuwagi na okoliczność, iż nieruchomość onr ewid. l71 (przed podziałem)
pozostała niezabudowana mój Mocodawca nie ma moŻliwości dokonania ną ww. terenie
jakiejkolwiek zabudowy. Powyższe działanie należy uznać, za rażqcq ingerencję w prawo
własności, uniemożliwiajqce de facto wykonywanie uprawnieŕl właścicielskich przez 

Natomiast o mozliwości przeznaczenia nieruchomości oznaczonych w projekcie planu jako
,,ZN" (zieleri naturĺllna) na działki o charakterze inwestycyjnym, budowalnym świadczy
pľzede wszystkim możliwość rozbudowy i nadbudowy istniejqcych już budynkĺlw mieszkalnych
jednorodzinľrych, a tak:że nadbudowy i rozbudowy istniejqcych obiektów budowlanych,
gospodarczych i inwentarskich. 'ĺĄlobec powyższego ograniczanie mojemu Mocodawcy
możliwości zagospodarowania ww. nieruchomości poprzez dokonanie jej zabudowy wydaje
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się nie mieć podstawy prawnej skoro dopuszcza się możliwość rozbudowy i nadbudowy
innych obiekĺów położonych na terenie zieleni naturalne do maksymalnej zabudowy
powieľzchni 200 m2 pľzy istniejqcych budynkach mieszkalnych i 750 m2 przy zabudowie
go spo dar c zej or ĺlz inw e nt ar s kiej .

Mój Mocodawct w ten sposób został dwulcrotnie poszkodowany. W pierwszej kolejności przez
wydanie decyzji w1łwłaszczeniowej oraz podział jego nieruchomości na d'vvie mniejsze,
a naslępnie poprzez zablokowanie możliwości jakiejkolwiek zabudowy pozosÍaých po
wywłaszczeniu działek, a co za ým idzie spowodowanie realnej szkody majqtkowej po stronie

 na lałotę kilkuset Ęsięcy złoĘch.

PrzyWadowo można wskazać, iż nieruchomości o charakterze budowalnym znajdujqce się po
przeciwnej sĺronie ulicy Romanowskiej, na wysokości nieruchomości należqcej do mojego
Mocodawcy zostały przez Urzqd Miasta, naWadajqcy opłatę adiacenckq, wycenione
wwysokości ]60złotych za metľ kwadratowy podczas gdy za metr hładratowy działki
przeznaczonej na zieleń naÍuralnq można uzyskać co najwyżej od kilku do kilkunastu złoĺych.

Przysługujqce zaś prawo własności przedmiotowych nieruchomości jest
prawem, które winno dawąć uprawnionemu najpełniejszq władzę nad rzeczq. ĺľ zakresie
w jakim nieruchomości nie zostały wwłaszczone nie powinno się niweczyć podstawowych
uprawnień sWadajqcych się na treść prawa własności takich jak możliwość korzystania,
pobierania pożytków, bezpośredniego lub pośredniego eksploatowania przedmiotu własności
poprze z ustanow ie nie zakazu lokal izacj i nowyc h budynków.

Istotnym jest jednak że, po przeanalizowaniu zagospodaľowania terenu znajdujqcego się
w pobliżu nieruchomości   należy uznać, iż w zdecydowanej części
przeważa tam zabudowa mieszkalna jednorodzinna i wielorodzinna jak na przykład
na działkach sqsiadujqcych z nieľuchomościq  , czy też na działkach
zlokalizowanych naprzeciwko nieruchomości  , a położonych przy ulicy
Romanowskiej i Rojnej' Dlatego też uniemożliwienie mojemu Mocodawcy wykorzystania
pozostałej po wywłaszczeniu nieruchomości zdaje się być wręcz działaniem Sprzecznym
z zasadami w spółŻyc ia społeczne go.

Co więcej pełnomocnik podnosi, iż po dokonaniu dokładnej analizy rysunku planu
miejscowego zagospodaľowania przestrzennego, aw szczególności pasa zieleni, majqcego
otaczać drogę elcspresowq S-14, nieznĘduje żadnego schematu czy też wzoru, którym
kierowałby się organ wybierajqc nieľuchomości jako nieruchomości przeznaczone do
zalesienia lub pod zieleń naĺuralnq. Nieruchomości oznaczone na ľysunku planu symbolem
,,ZL" (lasy i tereny pľzeznaczone do zalesienia) oraz ,,ZN" (zieleń naturalna) sq bowiem
różnej wielkości i o nĺĘróżniejszych lĺształtach. Co więcej ww. nieruchomości nie tworzq
żadnego jednolitego pasa o olcreślonej szerokości od drogi ekspresowej, gdyż w niektórych
miejscach pas ten jest bardzo szeroki jakprzy działkach onr ewid. ]70i 171, zaś w innych
miejscach znacznie węższy jak przy działce o nr ewid. ]65 oraz 164 (nawet o 1/3). Dodatkowo
trzeba podkľeślić, iż czasami wybór organu padał na całe nieruchomości, które zostały
przeznaczone nO zieleń naturalna lub do zalesienia, zaś czasami tylko na ich części bez
najmniejszego uzasadnienia ww. działania. Uwzględniajqc powyższe nie widać w powyższym
działaniu, w którym oľgan przeznaczał tereny na pas zieleni naturalnej, lasów i terenów do
zalesienie żadnego schemalu, poza zupełnie dowolnym i niczym nieuzasadnionym doborem
nieľuchomości i ĺego w jakich częściach będq przeznaczane na ww. cele.

ĺľ zwiqzku z powyższym wnoszę o zmianę pľojektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wzalcresie ustalajqcym dla nieruchomości onr ewid. 171/1 i l7]/3 oraz
znacznej części działki o nr ewid. ]69, w obrębie B-55, położonej przy ulicy Romanowskiej
26 (Rojna) w Łodzi jako podstawowe przeznnczenie _ zieleni naturalnej, aw zalcresie
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zagospodarowania _ zakazu lokalizacji nowych budynków poprzez zmianę charakteru ww.
działek na działki inwesýcyjne/budowlane, aw konselałencji wyłqczenie przedmiotowych
działek spod przeznaczenia na zieleít naturalnq oraz przesunięcie linii zabudowy
nieprze lcraczalnej w sposób umożliw iaj qcy zagospodarow anie ww. tere nów.

Jeżeli zaś chodzi o pozostałq część działki o nľ ewid. ]69 to została ona oznaczona symbolem
1 U co zgodnie z treściq $ 22 projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
oznacza, iż jej podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa usługowa z wyłqczeniem usług
kultuľy, oświaty, zdrowia, sportu i ľelcreacji. Przeznaczeniem uzupełniajqcym jest natomiast
zabudowa mieszkaniowa jednoľodzinna nuiqzana z miejscem prowadzenia działalności
usługowej.

Powyzsze ograniczenie co do charakteru inwesĘcji mogqcych powsÍać na ww. terenie jest
zupełnie nieuzasadnione skoro działki onr ewid.: ]65/4, ]64/4' ]73, l74, 176, awięc
nieruchomości znajdujqce się w sqsiedztwie działki  zostały oznaczone
symbolem ,, 

juÍN", zgodnie z którym przeznacza Się je w planie zagospodaľowania
przestrzennego na nieruchomości o podstawowym przeznaczeniu do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zaś w przeznaczeniu uzupełniajqcym do między innymi usług lokalnych oraz
usług handlowych'

Przeznaczenie w planie zagospodaľowanie przestrzennego działki terenu pod zabudowę
mieszkaniowq jednorodzinnq, oznaczone symbolem ,'MN", daje właścicielowi nieruchomości
nĘwięcej możliwości co do późniejszego wykorzystania swojej nieruchomości, a co za ým
idzie jesÍ ono najkorzystniejsze dla właściciela. Mój Mocodawca natomiast jest
w szczególności zainteresowany zabudowq jednorodzinnq mieszkaniowq, która nie będzie
nviqzana z działalnościq usługowq, a co za ým idzie przeznaczenie ww. terenu na usługi
w sposób znaczqcy ograniczy go co do planowanych w bliskiej przyszłości inwestycji
budowalnych.

ĺ4ĺ zwiqzku z powyższym wnoszę o zmianę projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie pozostałej części działki o nr ewid. 169 oznaczonej aktualnie
symbolem ] U, na przeznaczenie do zabudowy jednoľodzinnej mieszkaniowej oznaczonej
symbolem ,,]uÍN" oraz przesunięcie linii zabudowy nieprzelcraczalnej w sposób umożliwiajqcy
zagospodarowanie ww. terenu ".

Pľezydent Miasta Łodzi nie uwzględnił uwagi.

Rada Miejska w Łodzi postanowiła nie uwzględnić uwagi.

Wyjaśnienie:

Gmina, wcęlu określenia polityki przestrzennej wynikającej zrealizacji zadan własnych
określonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r' o planowaniu
izagospodarowaniu pľzestľzennym, dokonuje oceny potľzeb i możliwości rozwoju,
z llwzględnieniem w szczególności analiz ekonomicznych, środowiskowych i społecznych,
prognoz demograficznych, możliwości sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i społecznej, atakżę bilansu terenów przeznaczonych pod zabudowę.
Sporządzone analizy, prognozy ibilanse stanowią m.in. podstawę do określenia kierunków
i wskaźników dotyczących zagospodaľowania oraz uŻytkowania teľenów, w tym terenów
przeznaczonych pod zabudowę oruz tęrenőw wyłączonych spod zabudowy. Rozstrzygnięcia
o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy' w tym o granicach zasięgu urbanizacji,
okľeślanę są w studium uwarunkowań ikieľunków zagospodarowania ptzestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwałą rady gminy. Ustalenia studium są wiąŻące dla organów gminy przy
sporządzaniu planów m iej scowych.
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Status posiadania nieruchomości nie jest tożsamy z prawem do swobodnego'
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym Z pľawem do zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kształtuj ą' wraz z innymi przepisami,
sposób wykonywania prawa własności nieľuchomości, co oznacza Że zagospodarowanię
teľenu pľzez osobę posiadającą tytuł prawny do nieruchomości może być realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymiw planie miejscowym.

W Studium dla miasta Łodzi, uchwalonym uchwałą Nr LXIX/I753ll8 Rady Miejskiej
wŁodzi wdniu 28maľca 2018r., zostaĘ okľeślone gľanice zasięgu urbanizacji, które
uwzględniono w pľojekcie miejscowego planu zagospodarowania pÍZęstrzennego dla części
obszaru miasta Łodzi położonej w rejonie ulic: Aleksandrowskiej, Kędry, Czcibora i Rojnej
oraz zachodniej gľanicy miasta Łodzl W obrębie obszaru objętego projektem planu znajdują
się zarówno tereny budowlane, obejmujące głównie wykształcone struktury osiedlowe oraz
uzupełnienia luk w istniejącej zabudowie, jak i teľeny obecnie nięzabudowane i nię wskazane
do zmiany ich doýchczasowej funkcji.

Przy vĺyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego,
zasięgu tęręnów przeznaczonych pod zabudowę wzięto pod uwagę w szczególności:

- struktuľę gruntów orazich istniejące użytkowanie,

- wnioski z wykonanych analiz iprognoz, o których mowa powyżej, określających potľzeby
imożliwości rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz
walory ekonom i czn e przestrzeni,

- bilans istniejących teręnów budowlanych i możliwości uzupełniania istniejących struktur,
wykazujący w granicach obszaru objętego projektem planu ľezerwy budowlane na poziomie
blisko 50%,

-realizację priorytetowychzadan publicznych oznaczeniu ponadlokalnym, do których naleŻy
droga ekspresowa S-l4 oľaz projektowana dľoga główna wrazzwęzłem połączenia obydwu
tych dľóg, stanowiące istotną barieľę rozwojową dla funkcji chronionych , w szczegőlności dla
zabudowy mieszkaniowej,

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdłuŻ istniejących obnizeń terenowych, dolin rzecznych
i cięków wodnych sfuzących przewietrzaniu miasta, chronionych przed lokalizacją przegród
przestrzennych, w ým zabudowy, utrudniających swobodny przepĘw mas powietrza,

- zasięg tęrenów zalewowych rzeki Zimna Woda oľaz występowanie większych systemów
melioľacyj nych wykluczających lokalizacj ę zabudowy,

- występowanie większych skupisk leśnych tworzących wraz z areałami łąk i pól system
przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych oraz pełniących waŻną rolę
w środowisku na styku terenów komunikacyjnych o znacznej uciąŹliwości iterenów
zabudowy mieszkaniowej.

Wymieniona w treści uwagi działka o nr ewid. |7ll3 oraz wschodnie części działek o nr ewid.
|69 i l7lll stanowią użytki rolne, które w projekcie planu przeznaczonę zostały pod zieleń
natuľalną, zlokal'izowane na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 5 ZN
|IŻZN. Są to grunty niezabudowane oraz poŁoŻone wbezpośrędnim styku zkorytarzem
uciąŹliwej arterii komunikacyjnej _ drogi ekspľesowej S-l4, poza granicami istniejących,
wykształconych struktur osiędlolvych. Grunty te pełnią funkcję istotną dla śľodowiska,
z jednej strony jako element systemu ekologicznego miasta, z drugiej jako natuľalny bufor
przestzenny pomiędzy funkcjami wzajemnie kolizyjnymi _ komunikacyjnymi
imieszkaniowymi. W obowiązującym Studium są one zlokalizowane w stľefie terenów
vĺyłączonych spod zabudowy, wjednostce funkcjonalno-przestľzennej ,,o'', obejmującej
tereny aktywne przyrodniczo, w tym użytkowane ľolniczo. Dopuszczenie zabudowy
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na teľenie jednostki funkcjonalno_przestrzennej ,,o" Zostało w Studium ogľaniczone do
utrzymania istniejącej zabudowy związanej z produkcją rc|ną oraz istniejącej zabudowy
mieszkaniowej v,ryłącznie w zakľesie obiektów istniejących i w granicach istniejącego
zainwestowania' które to elemenĘ zagospodaľowania nie występują na ww. gruntach' Zasięg
terenów jednostki funkcjonalno-przestrzennej okľeślony w Studium pokrywa się z liniami
rozgraniczającymi tereny oznaczone symbolem ZN od teľenów budowlanych okľeślonych
w pľojekcie planu. Pozostałą części działki o nľ ęwid. l69 w projekcie p|anu ptzeznaczono
pod funkcję usługową, oznaczoną symbolem l U któľa, z uwagi na obecny sposób
zainwestowania i użytkowania, uwarunkowana jest prowadzoną działalnością gospodarczą.
Istniejąca na działce zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna pełni funkcję uzupełniającą
izwiązana jest zmiejscem pľowadzenia działalności gospodarczej. Zmiana przęznaczenia
terenu z usfugowego na zabudowę mieszkaniową jednorodzinną musiałby wiązać, się
likwidacją działalności, zktőrą nowa zabudowa mięszkaniowa, jako funkcja chroniona,
byłaby w kolizji.

Po wnikliwym przeanalizowaniu ffeści złoŻonej uwagi oraz występujących uwarunkowań
lokalizacyjnych, nie zna\eziono uzasadnienia do wyznaczęnia tęrenów budowlanych, a co za
ým idzie wyznaczenia linii zabudowy na działce o nr ewid. 17ll3 oraz wschodnich częściach
działęk nr ewid. 169 i l7ll|, co potwierdziła dokonana ocena stanu faktycznęgo otaz
sprzeczność zzapisami Studium. Nie jest również zasadnazmianaWznaczonej wpľojekcie
planu funkcji usfugowej na części działki o nr ewid. 169 na ľzecz funkcji mieszkaniowej
z uwagi na faktyczny, kolizyjny sposób jej uŹytkowania. Zabudowę, o któľą wnioskuje
składający uwagę' będzie mőgł realizować wzachodniej części działki onr ewid. l70l1,
na której ograniczenia ww' nie występują.

Należy w tym miejscu podkľeślić, Że zadaniem planu miejscowego jest dąŻenie do
minimalizacji konfliktów przestrzennych i społecznych. Polega ono w szczególności
na stosowaniu nakazőw, zakazőw i dopuszczeń w zagospodarowaniu terenów, w celu
wyeliminowania bądż łagodzenia niekoľzystnych wzajemnych oddziaĘwań istniejących
funkcji oraz nie wpľowadzania w bezpośľednim sąsiedztwie nowych funkcji wzajemnie się
wykluczających'

Uwaga nľ 8

- wpłynęła l6 sierpnia 201 8 r. (data stempla pocztowego: 9 sierpnia 201 8 r.),

- dotyczy działek o numerach ewidencyjnych: 16419, 16516 i 16518, w obľębie B-55.

  z substytucji adwokata  
pełnomocnika w uwadze wnosi o zmianę ustalonego w projekcie
p|anu przeznaczenia teľenu zieleni natuľalnej na działkach o nľ ewid.: 16419, 16516 oraz
|6518, zniesienie zakazu lokalizacji nowych budynków poptzęz zmianę przeznaczęnia ww.
działek na działki inwestycyjne przeznaczonę na zabudowę oraz pľzesunięcie
nieprzekraczalnych linii zabudowy w sposób umoŹliwiający ich zagospodaľowanie.

Tľeść uwag i p ełn om ocn ik wn io skod aw czy ni uzasadnia w następuj ący spo sób :

',W pierwszej kolejności pełnomocnik   wskazuje, iż część
przedmiotowych nieruchomości (działka o nr ewid. I64/8 oraz 165/7)' o powierzchni łqcznie
],2ha, na mocy decyzji Wojewody Łódzkiego zdnia l?listopada 2015r. oznaku IA-
II.7820.l0.2015.ŁR o zenyoleniu na realizację inwestycji drogowej polegajqcej na budowie
drogi elcspresowej S-14 - zachodniej obwodnicy Łodzi na odcinku od drogi ĺcrajowej nr
91 (DK l ) w m. Słowik do węzła Łódź Lublinek w ľamach zadania ,,Zachodnia obwodnica
Łodzi w ciqgu drogi ekspresowej S-]4 wraz zobwodnicq Pabianic", odcinek II węzeł Łódź
TeofiIów (bez węzła) - droga krajowa 91 (DK 1) w m. Słowik wraz z infľastrukturq, której
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nadano rygoľ nĺłýchmiastowej wykonalności oraz zmienionej w części decyzjq Ministra
Infľastruktury i Budownictwa z dnia 3I sierpnia 2016 r. o znaku
DLI.ilI.662I.188.2015.AK.29, stała się z dniem 3l sierpnia 20]6 r' własnościq Skarbu
Paristwa.

Następnie na mocy decyzji Wojewody Łódzkiego z dnia 28 marca 20]7 r. o znaku GN-
V.7570.386.20I6'DGa przyznane zostało mojemu Mocodawcy odszkodowanie z Ętułu
nabycia z mocy prawa przez Skarb Państwa prawa własności części nieruchomości położonej
w obrębie B-55 m. Łódź, oznaczonej jako działka onr ewid. l64/8 opowierzchni 0,6312 ha
oraz działka o nr ewid. l65/7 o powierzchni 0,56] 3 ha.

Decyzjq wywłaszczeniowq podzielono działki mojego Mocodawcy na trzy części. Środkowa
część działek (o nr ewid. 164/8 oraz 165/7), jak już zostałowskazane powyżej wwłaszczona
została przez Skarb Paílstwa na rzecz budowy drogi ekspresowej S-]4, wskutek czego
powstały działki o nr ewid.: ]64/9' l65/6 oraz ]65/8, po obu stronachww. drogi, pozostajqce
we władaniu 

Należy jednak zaznaczyć, iż pomimo dokonania ww. wywłaszczenia we władaniu mojego
Mocodawcy pozostała znaczna część pierwotnej działki (przed podziąłem nr ewid. I64/3 oraz
]65/3, w obrębie B-55). Nieruchomości takie, oscylujqce w graniach do 3.744m2 mogłyby
zostać w pełni zagospodarowane przez  w ramach przysługujqcych mu
uprĺĺwnieĺl właścicielskich, któremu nie przeszkadza bliskość drogi ekspresowej S-14.

Jednakże zgodnie brzmieniem $ 27 wyłożonego projektu planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego wszystkie działki należqce do  
znajdujq się na terenie oznlczonym jako ,,ZN" tj. zieleni naturalnej, na której podstawowym
przeznaczeniem jest zieleíl naturalna, zaś przeznaczeniem uzupełniajqcym dla teľenów
oznaczonych jako ZN sq: zbiorniki wodne, infrastruktura techniczna oraz urzqdzenia
melioracji wodnej.

Co więcej w zaĺĺresie zasad zagospodarowania ww. terenu oraz ochrony i lcształtowania ładu
przestľzennego ustalony ma zostać zakaz lokalizacji budynków, wskaźnik powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie minimum 90oń, dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy
istniejqcych już budynków mieszkalnych jednorodzinnych do maksymalnej powieľzchni
200 m2 oraz 9 metrów wysokości. Na ww. terenie dopuszczona ma zostać takze nadbudowa
i rozbudowa istniejqcych obiektów budowlanych gospodarczych i inwentarskiej do
maksymalnej powierzchni zabudowy 750 m2 oľaz 8 metrów wysokości. Dodatkowo
dopuszczono lokalizację nieutwardzonych ciqgów pieszych i dróg rowerowych.

Następnie należy zaznaczyć, iż nieruchomości o nr ewid. 164/3 oraz 165/3, w obrębie B-55
(przed podziałem) posiadały decyzje o warunkach zabudowy, zaś w głównej części
na nieruchomościach wywłaszczonych znajdował się budynek mieszkalny oraz budynki
gospodarcze przeznaczone na hodowle koni. Natomiast aktualnie - już po dokonaniu
w1łvłaszczenia części ww. nieľuchomości - w pľojekcie planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego przeznacza się pozostałe we władaniu mojego Mocodctwcy tereny jedynie pod
zieleíl naturalnq z możliwościq rozbudowy/nadbudowy istniejqcych już obiektów
budowlanych.

ĺĘobec powyzszego mój Mocodawca nie ma mozliwości dokonania na ww' terenie
jakiejkolwiek zabudowy' Powyższe działanie należy uznać, za rażqcq ingerencję w prrwo
własności, uniemożliwiajqce de facto wykonywanie upľĺrwnień włcścicielskich przez 

Natomiast o możliwości przeznaczenia nieruchomości oznaczonych w projekcie planu jako
,,ZN" (zieleŕt nĺlturalna) na działki o charakterze inwesýcyjnym, budowalnym świadczy
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przede wszysĺkim możliwość rozbudowy i nadbudowy istniejqcych już budynków mieszkalnych
jednorodzinnych, a tak:że nadbudowy i rozbudowy istniejqcych obiektów budowlanych
gospodarczych i inwe ntarskich.

Wobec powyzszego ograniczanie mojemu Mocodawcy możliwości zagospodarowania
i zabudowania ww. nieruchomości, w sytuacji gdy posiadał na nieruchomości przed
podziałem decyzje o warunkach zabudowy, wydaje się nie mieć podstrwy prawnej skoro
dopuszcza się możliwość rozbudowy i nadbudowy innych obiektów położonych na terenie
zieleni naturalne do malcsymalnej powierzchni zabudowy 200 m2 pľzy istniejqcych budynkach
mieszkalnych i 750 m2 pľzy zabudowie gospodarczej i inwentarskiej.

Mój Mocodawca w ten sposób został dwukrotnie poszkodowany. W pierwszej kolejności przez
wydanie decyzji wywłaszczeniowej doýczqcej zabudowanych nieruchomości oraz podział ww.
nieruchomości na mniejsze działki, a także poprzez zablokowanie możliwości jakiejkolwiek
zabudowy pozostałych po wywłaszczeniu działek, a co za tym idzie spowodowanie realnej
szkody majqtkowej po stronie  na lałotę kilkusel tysięcy złotych.

PrzyWadowo można wskĺlzać, iż nieruchomości o charakterze budowalnym znajdujqce się
w pobliżu, przy ulicy Romanowskiej zostały przez Urzqd Miasta, naWadajqcy opłaĺę
adiacenckq, wycenione w wysokości 160 złoých za metr kwadratowy podczas gdy za metr
hładratowy działki przeznaczonej na zieleń naturalnq można uzyskać co najwyżej od kilku do
kilkunastu złoých.

Przysługujqce zaś  prawo własności przedmiotowych nieľuchomości jest
pľrwem' które winno dawać upľawnionemu najpełniejszq władzę nad rzeczq. W zalcresie
w jĺłkim nieruchomości nie zostały w1łvłaszczone nie powinno się niweczyć podstawowych
uprawnień sWadajqcych się na treść prawa własności takich jak możliwość korzystania,
pobierania pożytków, bezpośredniego lub pośredniego eksploatowania przedmiotu własności
p o pľ z e z us t anow i e n i e z akazu l o kal i z acj i now y c h b udy nków.

Istotnym jest jednak że, po pľzeanalizowaniu zagospodarowania terenu znajdujqcego się
w poblizu nieruchomości   należy uznać, iż w zdecydowanej części
przeważa tam zabudowa mieszkalna jednorodzinna i wielorodzinna, jak zresztq
na nieruchomości mojego Mocodawcy przed wywłaszczeniem, czy też na działkach
zlokalizowanych naprzeciwko nieruchomości  a położonych przy ulicy
Klinowej, czy też Romanowskiej. Dlatego też uniemożliwienie mojemu Mocodawcy
wykorzystania pozostałej po wywłaszczeniu nieruchomości zdaje się być wľęcz działaniem
spľzecznym z zasadami współżycia społecznego, w sytuacji gdy przed wywłaszczeniem
nieruchomości te były zabudowane nie Ęlko budynkiem mieszkalnym' ale także budynkami
go spo darczymi prze znaczonymi na ho dow lę koni.

Co więcej pełnomocnik podnosi, iż po dokonaniu dokładnej analizy rysunku planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego' a w szczególności pasa zieleni, majqcego
otaczać drogę ekspľesowq S-14, nieznajduje żadnego schemaÍu czy też wzoru, któľym
kierowałby się organ wybierajqc nieľuchomości jako nieruchomości przeznaczone do
zalesienia lub pod zieleŕl naturalnq' Nieruchomości oznaczone na ľysunku planu symbolem
,,ZL" (lasy i tereny przeznaczone do zalesienia) oraz ,,ZN" (zieleń naturalna) sq bowiem
róznej wielkości i o najróżniejszych kształtach. Co więcej ww. nieruchomości nie tworzq
żadnego jednolitego pasa o olĺreślonej szerokości od drogi ekspresowej, gdyż w niektórych
miejscach pas ten jest bardzo szeroki, zaś w innych miejscach znacznie węższy. Dodatkowo
trzeba podlcreślić, iż czasami wybór or4anu padał na całe nieruchomości, które zostały
pľzeznaczone na zieleń natuľalna lub do zalesienia, zaś czasami tylko na ich części bez
najmniejszego uzasadnienia ww. działania. Uwzględniajqc powyższe nie widać w powyższym
działaniu, w którym organ przeznaczał tereny na pas zieleni naturalnej, lasów i terenów do
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zalesienie żadnego schemaÍu, poza zupełnie dowolnym i niczym nieuzasadnionym doborem
nieruchomości i tego w jakich częściach będq przeznaczane na ww. cele.

W zwiqzku z powyższym wnoszę o zmianę projektu miejscowego planu zagospodarowania
pľzestrzennego w zalĺresie ustalajqcym dla nieruchomości o nr ewid.: 164/9' ]65/6 oraz
165/8' wobrębie B-55, położonych przy ulicy Klinowej 40wŁodzi jako podstawowe
przeznaczanie - zieleni naturalnej, aw zalcresie zagospodarowania - zakazu lokalizacji
nowych budynków poprzez zmianę charakteru ww. działek na działki inwesýcyjne,
budowlane, a w konselałencji wyłqczenie przedmiotowych działek spod przeznaczenia
na zieleń naturalnq oraz przesuniecie linii zabudowy nieprzelcraczalnej w sposób
umożIiw iaj ący zagospodarow anie ww. terenu ".

Prezydent Miasta Łodzi nie uwzględnił uwagi.

Rada Miejska w Łodzi postanowiła nie uwzględnić uwagi.

Wyjaśnienie:

Gmina, wcelu określenia polityki ptzesÍrzennej wynikającej zrea|izacji zadań własnych
okľeślonych w pľzepisach pľawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
izagospodarowaniu pľzestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i możliwości rozwoju,
zuwzględnieniem w szczególności analiz ekonomicznych, śľodowiskowych i społecznych,
pľognoz demograficznych, możliwości sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i społecznej, atakże bilansu teľenów przeznaczonych pod zabudowę.
Sporządzone analizy, prognozy i bilanse stanowią m.in. podstawę do określenia kierunków
iwskaźników dotyczących zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym teľenów
przeznaczonych pod zabudowę oraz teręnőw wyłączonych spod zabudowy' Rozstrzygnięcia
o kierunkach rozwoju przestľzennego gminy, w tym o granicach zasięgu urbanizacji,
określane są w studium uwarunkowań i kięrunków zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwałą rady gminy. Ustalenia studium są wiąŻące dla organów gminy pľzy
sporządzaniu p lanów m iej scowych.

Status posiadania nieruchomości nie jest tożsamy z ptawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestľzennego kształtują' wraz z innymi przepisami'
sposób wykonywania pľawa własności nieľuchomości, co oznacza Że zagospodaľowanię
terenu przez osobę posiadającą tytuł prawny do nieruchomości moŻebyć, ľealizowane zgodnie
z warunkami ustalonymiw planie miejscowym.

W Studium dla miasta Łodzi, uchwalonym uchwałą Nľ LXIX/I753ll8 Rady Miejskiej
wŁodzi wdniu 2&marca 20l8r, zostały okľeślone granice zasięgu urbanizacji, które
uwzględniono w pľojekcie miejscowego planu zagospodaľowania przestrzennego dla części
obszaru miasta Łodzi położonej w rejonie ulic: Aleksandľowskiej, Kędry, Czcibora i Rojnej
oľaz zachodniej granicy miasta Łodzi. W obrębie obszaru objętego projektem planu znajdują
się zarówno teľeny budowlane, obejmujące głównie wykształcone struktury osiedlowe oraz
uzupełnienia luk w istniejącej zabudowie, jak i teľeny obecnie niezabudowane i nie wskazane
do zmiany ich dotychczasowej funkcji.

Ptzy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w pľojekcie ww. planu miejscowego,
zasięgu teręnów pÍzęznaczonych pod zabudowę wzięto pod uwagę w szczególności:

- strukturę gľuntów orazich istniejące użytkowanie,

- wnioski z wykonanych ana|iz i prognoz, o których mowa powyżej, okľeślających potrzeby
imoŻliwości rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodaľowania przestrzenią oruz
walory ekonom i czn e przestrzeni,
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- bilans istniejących terenów budowlanych i moŻliwości uzupełniania istniejących stľuktur,
wykazujący w granicach obszaru objętego projektem planu rezerwy budowlane na poziomie
blisko 50%,

- realizację priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do których na|eży
droga ekspľesowa S-l4 oraz projektowana droga główna wraz zwęzłem połączenia obydwu
tych dróg, stanowiące istotną barieľę rozwojową dla funkcji chronionych, w szczególności dla
zabudowy mieszkaniowej,

- przebieg korytarzy ekologicznychwzdŁuz istniejących obniżeń terenowych, dolin rzecznych
i cieków wodnych służących przewietrzaniu miasta, chronionych pľzed lokalizacją przegród
pľzestľzennych, w tym zabudowy, utrudniających swobodny przepĘw mas powietrza,

- zasięg teľenów zalewowych ľzeki Zimna Woda oľaz występowanie większych systemów
mel ioľacyjnych wykluc zających lokalizacj ę zabudowy,

- występowanie większych skupisk leśnych tworzących wľaz z aręałami łąk i pól system
przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych oraz pełniących waŻną ľolę
w środowisku na styku terenów komunikacyjnych o znacznej uciążliwości iterenów
zabudowy mieszkaniowej.

Wymienione wtreści uwagi działki onr ęwid.: |6419, 16516, l6518 stanowią użytki rolne,
któľe w projekcie p|anu przeznaczone zostały pod zieleń naturalną, zlokalizowane na teľenach
oznaczony'ch na rysunku planu symbolem: zZN,5ZN il?ZN' Wszystkie ww. działki są
niezabudowane oraz położone w bezpośľednim styku zkorytarzem uciążliwej arterii
komunikacyjnej - drogi ekspresowej S-l4, w oderwaniu od istniejących, wykształconych
struktur osiedlowych w mieście. Działki te stanowią ęlement systemu ekologicznego miasta
oraz naturalny bufor przestrzenny pomiędzy funkcjami wzajemnie kolizyjnymi -
komunikacyjnymi i mieszkanioÝvymi. W obowiązującym Studium działki zlokalizowane są
w strefie teľenów wyłączonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno- pľzestrzennej ,,o'',
obejmującej teľeny aktywne przyrodniczo, w tym użytkowane rolniczo. Dopuszczenie
zabudowy na teľenie jednostki funkcjonalno-pľzestrzennej ,,o'' zostało w Studium
ogľaniczone do utľzymania istniejącej zabudowy związanej z pľodukcją rolną oraz istniejącej
zabudowy mieszkaniowej wyłącznie w zakľesię obiektów istniejących i w granicach
istniejącego zainwestowania, któľe to elementy zagospodarowania nie występują na żadnej
z działek wskazanych w uwadze.

Po wnikliwym przeanalizowaniu treści złoŻonej uwagi oľaz występujących uwarunkowań
Iokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do wznaczenia terenów budowlanych, a co za
tym idzie wznaczenia linii zabudowy na działkach o nr ęwid.: 16419, 16516, 16518, co
potwieľdziła dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzęczność z zapisami Studium.

Należy w tym miejscu podkreślić, Że zadaniem planu miejscowego jest dęenie do
minimalizacji konfliktów przestrzennych i społecznych. Polega ono w szczególności
na stosowaniu nakazőw, zakazőw i dopuszczeń w zagospodarowaniu teľenów, w celu
wyeliminowania bądź łagodzenia niekoľzystnych wzajemnych oddziaływań istniejących
tunkcji.
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Zých powodów nietylko działki wymienione wtreści uwagi, ale równięż wszystkie inne
niezainwestowane działki położone w bezpośľednim sąsiedztwie teľenów komunikacyjnych
i w rejonie naraŻonym na niekorzystne oddziĄwanie komunikacji oraz posiadające te same
uwarunkowania przyrodnicze, środowiskowe i pľzestrzenne zostaĘ w projekcie planu
utľzymane w dotychczasowym użytkowaniu, tj. jako tereny zieleni natuľalnej.

Pľzewodniczący
Rady Miejskiej w Łodzi

Tomasz KACPRZAK
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Załącznik Nľ 3
do uchwĄ Nr
Rady Miejskiej w Łodzi
zđnia 2018 ľ

Rozstľrygnĺęcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwesĘcii z zakľesu
infľastruktury technicznej, któľe na|eżądo zadań własnych gminy, orazzasadach ich

finansowaniao zgodnych z pľzepisamĺ o finansach publĺcznych.

Do zađan z zal<tesu infrastruktury technicznej będących zadaniami własnymi gminy w planie
naleĘ:
- wydzielenie i wykup teľenu pod realizację nowych i poszerzenie istniejących dľóg,

- uzbrojenie teľenu w infrastľuktuľę techniczną wodociągową, kanalizacji sanitamej oľaz
kanalizacji d e s zc zowej,

- uzbrojenia teľenu w infrastrukfurę techniczną oświetlenia ulicznego,

- likwidacja infrastruktuľy technicznej wodociągowej, gazowej i elęktroenergeĘcznej
w miejscach kolizji z pľojektowanymi dľogami,

- budowa nowych dróg, ciągu pieszego oľaz chodników i dróg rowerowych,
_ przebudowa jezdni i chodników na drogach gminnych.

Konieczna będzie budowa:

- około 2,5 Wn dróg lokalnych (L),

- około 6,2km dróg dojazdowych (D),

_ około 0,4Żkm ciągu pieszego (X),

- około 19,1 km chodników'

oraz budowa:

- około 7,69 km infrastruktury technicznej wodociągowej'
_ około 8,77 km infľastruktury technicznej kanalizacji deszczowej'
_ około 0,35 km rowów melioľacyjnych,

- około 12'03 km infľastruktury technicznejkanalizacji sanitarnej,

- około 0,75 km infľastľuktury technicznej gazowej,

_ około I,64 km infrastľuktury technicznej elektroeneľgetycznej,

likwidacja:

_ około 0,76 km infľastruktury technicznej wodociągowej,
_ około 0,38 km inťľastľuktuľy technicznej gazowej,

- około 12,6 kÍfl infľastruktury technicznej elektľoeneľ geý cznej.

Powyższe zadania będą umieszczone W pľogľamach ľozwoju poszczególnych elementów
zagospodaľowania, a następnie w zađaniach rzeczowych budzetu gminy objętych wieloletnią
pÍogrĺozą ťlnansową.

Finansowanie będzie odbywało się w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
struktuľalnych Unii Euľopejskiej oľaz środków Funduszu ochľony Środowiska' a także
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śľodków możliwych do pozyskania zZintegrowanego Programu operacyjnego Rozwoju
Regionalnego.

Niniejszy załącznik nie zawiera obciążeń miasta zĘtlilu odszkodowań w Ębie
art.36 ust. I ustawy.

Pľzewodniczący
Rady Miejskiej w Łodzi

Tomasz KACPRZAK
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UZASADNIENIE

do pľojektu uchwaĘ w spľawie uchwalenia miejscowego planu zagospodaľowania
przestrzennego dla części obszaru miasta Łodzi położonej w ľejonie ulic:
Aleksandľowskiej, Kędry' Czcĺboľa i Rojnej orazzachodniej gľanicy miasta Łodzi.

Zgodnie z uchwałą Nľ Vi89ll5 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 2I stycznia 20l5r.
przystąpiono do spoľządzenia miejscowego planu zagospodarowania pľzestľzennego dla
części obszaru miasta Łodzi położonej w ľejonie ulic: Aleksandrowskiej, Kędry, Czcibora
i Rojnej oraz zachođniej gľanicy miasta Łodzi wraz z ,,Prognozą oddziaływania
na środowisko'' i ',Pľognozą skutków finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego''. obszar Wznaczony do sporządzenia miejscowego planu
zagospodarowania pľzestrzennego, określony w projekcie niniejszej uchwały, położony jest
w zachodniej części miasta Łodzi na teľenie osiedla Bałuty Zachoďnie, sąsiadującego od
północy, zachodu i południa z gminą Aleksandrów Łódzki. Powieľzchnia obszaru wynosi
ok. 165 ha. Centralna części obszaľu objętego projektem planu ma charakter otwaľty
z nieużýkami ľolniczymi, łąkami i zadrzewieniami związanymi z doliną rzeki Zimna Woda.
Kieľując się na zachőd charakter teľenu zmienia się z otwaľtęgo na bardziej zurbanizowany
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną i ľezydencjonalną z|okalizowaną wzđłuŻ
istniejących ulic Romanowskiej, Klinowej i Alzackiej. Na wschód od doliny rzeki Zimna
Woda zlokalizowane Są teľeny z zabuđową mieszkaniową jednoľodzinną skupione wokół
ulic: Skwarczyńskiej, Sikiryckiego,IaŻdŻewskiego, Bylinowej i Kędry. Pĺzez centľalną częŚó
obszaru objętego projektem planu .vqľznaczono rezerwę teľenu przeznaczoną na rcalizację
zađania drogowego - drogę ekspresową S-14 o przebiegu północ - południe. Granice obszaľu
objętego projektem planu wyzĺaczają od północy ulica Aleksandrowska, od wschodu ulice
Kędľy i Czcibora, od południa pľojektowana ulica główna wraz z węzłem drogowym drogi
ekspľesowej S-14 i teľenami zieleni natuľalnej, od zachodu osieđla z zabudową mieszkaniową
wieloľodzinną Zie|oĺy Romanów i mieszkaniową jednorodzinną ogrody Romanów.
W obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków Zagospodarowania pľzestľzennego
miasta Łodzi obszar ten położony jest w stref,te ogólnomiejskiej miasta' w któľej teľeny
przęznacza się na zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i jednorodzimą na dużych
działkach oraz tęręĺy wyłączone spod zabudowy, aktywne przyrođĺiczo, lasy, zię|en
utządzonąi dolin rzecznych w stręfię zurbanizowaĺej oraz ogrodów działkowych.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania teľenów
zgodnie Z wymogami ładu przestľzennego oÍaz ľealizowaną polityką przestrzerlrlą miasta.

W pľojekcie miejscowego planu zagospodaľowania pľzestrzennego pľzewiduje się
ustalenie przeznaczenia dominuj ącej części obszaru na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w tym zabudowy rezydencjonalnej, tereny zieleni natuľalnej i dolin rzecznych
oraz zabuđowy usługowej z zielenią towarzyszącą, usługami spoľtu i rekreacji. W ramach
adaptacji istniejącego zainwestowania ustalono przeznaczenie pozostałych terenów m. in. pod
zabudowę usługową, ogrody działkowe, zie|eń urządzoną, lasy i zalesienia oľaz wody
powieľzchniowe. '\Nyznacza się równieŻ tereny dróg publicznych: ekspresowej, głównej,
zbiorczych, lokalnych, dojazdowychoraz dróg wewnętrznych i ciągu pieszego.

Za głőwne cele projektu planu przyjmuje się kształtowanie standardów zagospodarowania
i użytkowania teľenów obejmujące:

1) zachowanie i ochľonę teľenów wspierających system ekologiczny miasta w tym
ochronę cennych przyľodniczo teľenów wód powierzchniowych, zieleni natuľalnej,
lasów i zađrzewień śródpolnych;

2) vĺyzĺaczeĺie gľanic urbanizacji oraz porządkowania i uzupełnienia istniejących
struktuľ zabudowy;
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3) zabezpieczenie korýarza komunikacyjnego dlarea|izacji dľogi ekspľesowej S-14 oraz
uspľawnienie systemów obsługi komunikacyjnej i infrastruktuľy technicznej
w obszarze planu;

4) uzupełnienie programu przestľzeni ogólnodostępnych poptzez kształtowanie terenów
zięlni urządzonej i terenów ľekreacyjnych oraz kształtowanie właściwych relacji
przestrzenrlych pomiędzy terenami zabudowy mieszkaniowej a teľenami uciążliwymi,
w tym drogami.

Pľocedura foľmalno-prawna sporządzenia pľojektu planu miejscowego jest
pľZeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 maľca 2003 ľ. o planowaniu
i zagospodaľowaniu przestrzenrlym (Dz. U . z 2017 r. poz. 1073 z pőźn' zm.).

Realizacja wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodaľowaniu pľzestľzennym.

l. W pľojekcie planu uwzględniono:
1) wymagania ładu przestrzennego' w tym urbanistyki i architektury, popÍZez okľeślenie

zasad' i wskaźników zagospodaľowania terenów, paľametrów kształtowania zabudowy
oraz kolorystyki i materiałów wykończeniowych obiektów;

2) walory architektoniczne i kĺajobrazowe, poprzez:
a) ustalenia dotyczące kształtowania zabudowy i zagospodaľowania teręnu w tym

istniejącej zabudowy na teľenach zieleni naturalnej,
b) ustalenia đotyczące kształtowaniaprzestrzeni publicznych, do któľych naobszarze

planu na|eżą tereny dľóg publicznych oraz tęreĺ ciągu pieszego i teľen zieleni
urządzonej;

3) wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów
ľolnych i leśnych w szczegő|ności popľzez:
a) okľęślenie wymagań zapevłniających zachowanie standaľdów jakości śľodowiska,
b) wykluczenie lokalizacji pľzedsięwzięć mogących zawsze zrtacząco oddzialywać,

na śľodowisko w obľębie całego obszaľu objętego planem za wyjątkiem drogi
ekspresowej S-14 oraz ograniczenie przedsięwzięó mogących potencjalnie
oddziaływać na środowisko do lokalizacji inwestycji z zakľesu infrastruktury
technicznej, melioracji, budowli pľzeciwpowodziowych, wylesień, dróg i obiektów
mostowych,

c) wykluczenie stosowania odnawialnych źrodeł energii dla realizacji zaopatrzenia
w eneľgię elektľyczną i ciepło o mocy większej niż moc mikľoinsta\aĄi oraz
indywidualnych źrőđeł zaopatrzenia w ciepło powodujących emisję spalin
prze|<r aczających dopuszczalne noÍÍny'

d) ograniczenie w zabudowie terenów, na któľych występuje zagroŻonych zalaniem
wodami wezbraniowymi rzeki Zimna Woda oraz wskazanie zakazőw dla
działalno ści mo gącej spowodow ai zanieczyszczenie wód,

e) wskazanie terenów chľonionych akustycznie oraz okľęślenia ich kategorii.
4) wymagania ochľony dziedzictwa kulturowego i zabytkőw poprzez:

a) wskazanie zabytków aľcheologicznych oraz okĺeślenie waľunków prowadzenia
działaí inwestycyj nych zapewniaj ących właściwą ich ochronę,

b) wskazanie zabytku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkőw oraz okľeślenie
zakľesu działań budowlanych służących j ego ochľonię.

5) wymagania ochrony zdľowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a takŻe potrzeby
o sób niepełno sprawny ch popt zez:
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a) okľeślenie ograniczeĺ w Zagospodaľowaniu i użytkowaniu terenów, w tym
w obrębie obszarów zagrożonych zalaniem wodami oraz pasów ochĺonnych i stref
kontľo lowanych od infrastruktury technicznej,

b) okľeślenie minimalnej |iczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowania pojazdów zaopatrzonych w kaľtę parkingową;

6) walory ekonomiczne pľzestrzeni poprzez ľacjonalne wykorzystanie istniejących
elementów zagospodarowania terenu i wyposażenia technicznego pÍZy Wznaczaniu
nowych terenów inwestycyjnych oruz minimalizację wydatków na realizację zadaŕl
publicznych;

7) pľawo własności poprzez ksztahowanie zagospodarowania terenu w sposób
racjonalny, możliwie w najmniejszym stopniu ingeľujący w grunty stanowiące
własność prywatną, a takŻe w sposób umożliwiaj ący zagospodarowanie teľenów
budowlanych w granicach istniej ących podziałów własnościowych;

8) potrzeby inteľesu publicznego wskazując w projekcie planu teľeny przeznaczone pod
rozbudowę systemu komunikacyj nego ;

9) potľzeby w zakresie rozwoju infľastruktury technicznej, w szczególnoŚci sieci
szerokopasmowych, określając warunki i zasady jej przebudowy, ľozbudowy
i budowy stosownie do problematyki planu;

10) zapewnienie udziału społeczeństwa w pľacach nad miejscowym planem
zagospodarowania pľzestľzennego, w tym przy użyciu śľodków komunikacji
elektľonicznej oraz zachowanie jawności i przejtzystości procedur planistycznych,
poprzez:
a) podanie do publicznej wiadomości informacji o pľzystąpieniu do sporządzenia

dokumentu oraz wyłożeniu do publicznego wglądu, zgodnie z wymogami
przepisów ustawy z dnia 27 marca 2003 ľ. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym otaz ustawy z đnia 3 paździemika 2008 r. o udostępnianiu
informacji o środowisku i jego ochľonie, udziale społeczęństwa w ochronie
środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 20I] t. poz.
1405,1566,1999 oľaz z 2018 r. poz' 810, 1089, 1496 i 1563), w formie ogłoszeń
w prasie, obwieszczeń zawieszonych na tablicy ogłoszeń oraz na stronię
inteľnetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Łodzi,

b) wyłożenie projektu planu do publicznego wglądu zarővĺno w siedzibie jak
i na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Łodzi,

c) zor garizowanie i przeprowadzenie dyskusj i publicznej,
d) umożliwięnie składania wniosków do planu i uwag do wyłożonego do publicznego

wglądu pľojektu planu,
e) bieŻące infoľmowanie osób zainteresowanych o prowadzonych pracach

projektowych oraz udostępnianie dokumentacji prac planistycznychprzez Miejską
Pracownię Urbanistyc zną w Łodzi,

Đ zamieszczartie rczstrzygnięó Prezydenta Miasta Łodzi đotyczących składanych
wniosków i uwag w Biuletynie Infoľmacji Publicznej Urzędu Miasta Łođzi;

ll)potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia
ludności poprzez wykorzystanie istniejącej sieci wodociągowej oraz okľeślenie zasad
jej pľzebudowy i rozbudowy w granicach obszaru objętego pľojektem planu,
umożliwiaj ących ob sługę W znaczonych teľenów budowlanych'

2. Ze wzglęđu na bľak podstaw wynikających ze stanu faktycznego zagospodaľowania
obszaru w projekcie planu nie okľeślono:

a) zasad ochľony dóbľ kultury współczesnej,
b) granic i sposobów zagospodarowania tęľenów lub obiektów podlegających

ochľonie, na podstawie odrębnych przepisów, tęľenów gőmiczych, a takŻe
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obszarów szczególnego zagroŻenia powodzią, obszaľów osuwania się mas
ziemnych, kľajobľazów priorytetowych okľeślonych w audycie kľajobľazowym
oraz w planach zago spodaľowania pľze stľzenne go woj ew ő dztw a,

c) sposobu i terminu tymczasowego Zagospodarowania, urządzenia i użýkowania
teľenów;

3. Ustalając przeznaczenie terenu, atakże określając sposób zagospodarowania i korzystania
z terenu, Prezydent Miasta zwtŻył inteľes publiczny i interesy pľywatne' Ustosunkował
się do wniosków zgłoszonych przez zainteresowane osoby oraz instýucje opiniujące
i uzgadniające projekt dokumentu.
Prezydent Miasta Łodzi rozpatrzył wnioski wydając zarząđzenieNr 4024lVIIl16 zdnia
8 lipca 2016 r.
Zbieranie opinii i uzgodnień od instytucji miało miejsce w okľęsie od lipca 2017 r. do
lutego 2018 r. Uzyskano decyzję Maľszałka Województwa Łódzkiego na zmianę
ptzeznaczenia gľuntów leśnych stanowiących własnośi gminną oľaz osób pľywatnych
na cele nieleśne w dniu 24 maja 2018 ľ' po uprzednim uzyskaniu pozýywnej opinii Izby
Rolniczej WojewództuĺaŁődzkiego z đnia20 marca 20l8 ľ'
W wyniku wyłożenia pľojektu planu do publicznego wglądu wpłynęło 8 uwag, które
podlegały rozstrzygnięciuprzez Pľezydenta Miasta Łodzi. Zarővłno w projekcie planu jak
iwtozstrzygnięciu o sposobie rozpatrzenia uwag uwzględniono ochľonę istniejącego
stanu zagospodarowania teľenów poprzęZ utľzymanie dotychczasowych funkcji
na terenach zabudowanych oraz wskazanie kierunków ich dalszego rozwoju.
Wyodľębniono ponadto wartościowę elementy zagospodarowania i wyposażenia terenów
i okĺeślono zasady ich ochrony i wykorzystania. Wpływ na sposób rozpatrzenia uwag do
projektu planu miały waloľy ekonomiczne i społeczne oÍaz rozwiązania pÍzyczyniające
się do ochrony środowiska w szczegolności cennej przyrodniczo doliny rzeki Zimnej
Wody. Wzięto pod uwagę ustalenia Studium uwarunkowań i kierunków
zago sp o d aro wani a pr zestr zenrle go m i asta Ł o dzi.

4' 'V{ ptzewaŻEącej części projektu planu ..vqĺznaczono teľeny pod zabudowę mieszkaniową
jednorodzinną i rezydencjonalną oraz zabudowę mieszkaniowo _ usługową. 'Vlĺyznaczając

teľeny pod nową zabudowę uwzględniono istniejące elementy wyposażenia technicznego
i zagospodaľowanie teľenu. Ponadto:
1) w celu minimalizowania tľanspoľtochłonności układu przesttzenrlego zaprojektowano

system komunikacyjny w sposób ľacjonalnie powiązany z zewnętrznym układem
komunikacyjnym oraz wprowadzono ulice uzupełniające stanowiące elementy
połączen wewnętrznego układ drogowego klas lokalnych i dojazdowych oraz ulic
wewnętrznych i ciągu pieszego;

2) zaprojektowano układ dľogowy tak, aby środki komunikacji publicznej jako
podstawowe środki transpoľtu zbiorowego były dostęprue z każdego .uqĺznaczonęgo
w projekcie planu terenu inwestycyjnego oraz tęrenów zamieszkania;

3) zapewniono rozwiązania przestrzenne, ułatwiające przemieszczanie się pieszych
i rowerzystów poprzez wyznaczenie ciągu pieszego otaz sieci dróg lokalnych
i dojazdowych umożliwiających swobodny ľuch pieszych i rowęrzystów;

4) w planowaniu i lokalizowaniu nowej zabudowy:
a) dąŻono do ľacjonalnego wykorzystania istniejących struktur zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i ľezydencjonalnej popÍzez wykorzystanie
istniejących układów dľogowo - infrastľuktuľalnych dla obsługi tej zabudowy'

b) dążono do racjonalnego uzupełnienia istniejącej zabudowy usługowej
zapevĺniającej utrzymanie istniejących miejsc pľacy' Jednocześnie wykorzystano
waloľy lokalizacyjne w sąsiedztwie istniejących i kształtowanych układów
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drogowych i infrastruktuľy technicznej w celu zapewnienia systemowych
r o zw iązan i nfľastruktuľal nych.

il. Zgodność z wynikami analĘ dot. oceny aktualności studium uwarunkowań
i kierunków zagospodaľowania przestrzennego oraz miejscowych planów
zagospodarowanĺa pľzestľzennego Łodzi.

Zgodnie z wymogiem aľt. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualności studium i planów miejscowych
Prezydent Miasta Łodzi dokonał analiz zmiarl w zagospodaľowaniu pľzestrzennym. Pľzyjęte
przez Radę Miejską w Łodzi uchwałą Nľ LXDV1753/18 z dniu 28 maľca 2018 ľ.
Studĺum uwaľunkowań i kierunkĺĎw zagospodarowania pľzestľzennego opieľa się
na aktualnych analizach zagospodarowania przestľzennego miasta wykonanych w trakcie
sporządzanĺa tego dokumentu. Nie zachodzi zatem przesłanka, w której na|eŻałoby
zweryfikować politykę przestrzenną miasta na obszarze objętym projektem przedmiotowego
planu miejscowego.

ilI. wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy.

Prognoza skutków finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodaľowania
przestrzennego zgodnie z wymogiem aľt. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodaľowaniu przestrzennym wykazała, Że realizacja ustaleń projektu
planu skutkowaó będzie potencjalnymi dochodami do budzetu Gminy i wydatkami
związanymi zrealizacją ustaleń w ciągu 10 lat na poziomie:
- dochody - ok.1 ,6 mInzł,
- wydatki _ ok. 17,3 m|nzł.
Po uwzględnieniu wskaŹnika ekonomicznego bilans końcowy pľzedsięwzięcia kształtuje się
na ujemnym poziomie _ ok. 14,0 m|nzł.
Skutki finansowe uchwalenia miejscowego planu zagospođarowania przestľzennego
rozpatrywane w ujęciu dochodów i wydatków z budzetu wykazują, że wydatki generowane
ptzez nowe zagospodaľowanie przewyŻszają dochody. Największe dochody do buđżetu
miasta mogą wpłynąć ztytlúu opłaty adiacenckiej związanej zpođziałem nieruchomości oľaz
podatków od nieruchomości.
Największym obciążeniem dla budzetu miasta będą wydatki z týułu realizaĄi inwestycji
z zal<ręsu infľastľuktury technicznej oraz układu komunikacyjnego.

inż. Robeń Warsza
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Robeľt Waľsza

Dyrektor

Miej skiej Pľacowni UľbanisĘcznej

w Łodzi

W związku z pismem z dnia 5 września 2018 r. w spľawie zajęcia stanowiska

i zaparafowania pľojektu uchwały w spľawie uchwaĺenia miejscowego pĺanu

zagospodarowania pľzestrzennego dĺa części obsząľu miasta Łodzi położonej w rejonie uĺic:

Aleĺĺsandľowskiej, Kędľy, Czciboľa i Rojnej oraz zachodniej granicy miasta Łodzi, informuję,

Że przyjmuję do wiadomoŚci pľzedstawioną pľognozę skutków finansowych.

W związku z tym, Że skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowią ujemny wynik

finansowy na poziomie (-) 14,0 mln zł, wszelkie działania wynikające z realizacji planu,

powinny być zgłaszane przez meľytoľyczne jednostki organizacyjne UMŁ z odpowiednim

v,ryprzedzeniem.
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