Druk Nr 283/2025
Projekt z dnia 04.12 2025 r.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI
z dnia 2025 r.

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy
Wierzbowej 44 i Wierzbowej bez numeru w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 i 1436) oraz art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz.U. 22024 r. poz. 195 oraz z2025r. poz. 5271 1077), Rada Miejska
w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Odmawia si¢ wnioskodawcy Wierzbowa 44 Sp. z o. 0. z siedzibg w Lodzi ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych zustugami w parterze zgarazem podziemnym oraz
przebudowa, rozbudowa inadbudowg wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na funkcje
mieszkalng wielorodzinng z powierzchnig ustugowa istniejacej Fabryki Trykotéw i Szewiotu
Stephana 1 Wernera wraz z zagospodarowaniem terenu nieruchomosci i niezbgdng
infrastrukturg techniczng na dzialkach o numerach ewidencyjnych: 343/26, 343/32, 343/36,
343/38, 343/39, 343/47, 343/50, 343/68, 343/69, 343/71 1343/73 oraz na czeSci dziatki
oznaczonej numerem ewidencyjnym 343/40 wobrgbie S-2  przy ulicy Wierzbowej
44 1 Wierzbowej bez numeru w .odzi.

§ 2. Zgodnie zart. 15 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, skarga na uchwate
w trybie art. 101 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, moze by¢ wniesiona
w terminie 30 dni od dnia doreczenia tej uchwaly inwestorowi.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta £odzi.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi
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agacka
Stempel


Uzasadnienie

Petnomocnik inwestora Wierzbowa 44 Sp. z 0.0. pismem z dnia 23 wrzesnia 2025 r.
wystapit do Rady Miejskiej w Lodzi, za posrednictwem Prezydenta Miasta f.odzi - Biura
Architekta Miasta w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta
Lodzi, o ustalenie na podstawie art. 7 ust. 1 i 6 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych (Dz. U.
22024 r. poz. 195 oraz z 2025 r. poz. 527), zwanej dalej specustawg lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, polegajacej na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
ustugami w parterze z garazem podziemnym oraz przebudowa, rozbudowg i nadbudowa wraz
ze zmiang sposobu uzytkowania na funkcje mieszkalng wielorodzinng z powierzchnia
ustugowa istniejacej Fabryki Trykotdow i Szewiotu Stephana 1 Wernera wraz z
zagospodarowaniem terenu nieruchomosci i niezb¢dng infrastrukturg techniczng na dziatkach
o numerach ewidencyjnych 343/26, 343/32, 343/36, 343/38, 343/39, 343/47, 343/50, 343/68,
343/69, 343/71, 343/73 oraz na czesci dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 343/40 w
obrgbie S-2 przy ulicy Wierzbowej 44 i ulicy Wierzbowej bez numeru w £.odzi.

Po weryfikacji wniosku stwierdzono, Ze spelnia wymogi dotyczace kompletnosci
wniosku okreslone w art. 7 ust. 7 specustawy. We wniosku okreslono granice terenu objetego
wnioskiem, przedstawiajac je na kopii mapy zasadniczej. Okreslono planowang minimalng
i maksymalng powierzchnie uzytkowg mieszkann wynoszacg od 10600 m? do 13000 m? oraz
planowang minimalng i maksymalng liczb¢ mieszkan wynoszaca od 220 do 250. Wniosek
obejmuje analiz¢ powigzania inwestycji mieszkaniowej zuzbrojeniem terenu, oraz ich
charakterystyke. Wnioskodawca wskazat nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz
ksiag wieczystych, na ktéorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowa. Wskazano réwniez, w jakim zakresie planowane inwestycje nie uwzgledniaja
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i ze nie Sg sprzeczne ze
studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L‘odzi.
Wykazano, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale
3 specustawy oraz lokalnym standardom urbanistycznym. Do wniosku zataczono koncepcje
urbanistyczno-architektoniczng, sporzadzona przez osobg wpisang na list¢ izby samorzadu
zawodowego architektow posiadajgca uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci  architektonicznej oraz inne wymagane oswiadczenia
i zaswiadczenia.

W dniu 25 wrzesnia 2025 r. wniosek zostal udostepniony na stronie podmiotowe;j
Biuletynu Informacji Publicznej wraz zinformacja o formie, miejscu iterminie skladania
uwag. Ponadto, wdniu 1 pazdziernika 2025 r. w lokalnej prasie ,1.6dz.pl” pojawila sig
informacja o wplywie przedmiotowego wniosku wraz zinformacjg o formie, miejscu
i terminie sktadania uwag. Po publikacji w Biuletynie do Biura Architekta Miasta nie trafity
zadne wnioski ani uwagi przeciwko planowanej inwestycji.

Pismami z dnia 26 wrze$nia 2025 r. powiadomiono organy opiniujace i uzgadniajace,
o ktéorych mowa wart. 7 ust. 121 14 specustawy, o mozliwosci przedstawienia stanowiska
w sprawie w ciggu 21 dni od daty doreczenia wystapienia.

Nastepujace organy opiniujace udzielity odpowiedzi:

— Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, Szef O$rodka Zamiejscowego
w Lodzi - pismo z dnia 6 pazdziernika 2025 r. znak: CWCR_0OZ 1.6dz-WWiZ.0732.702.2025
informujace o braku uwag i zastrzezen do przedmiotowej lokalizacji;

— Lodzki Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w t.odzi - pozytywna opinia
z dnia 15 pazdziernika 2025 r., znak: NS OZNS.9022.654.2025.DWL;
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— Zarzad Wojewddztwa bLodzkiego — pismo zdnia 17 pazdziernika 2025r., znak
BPPWL.ZP.405.13.2025, w ktérym opiniuje pozytywnie inwestycje¢ w zakresie
uwzglednienia wynikow Audytu krajobrazowego wojewddztwa toédzkiego (Uchwata Nr
XI1/150/25 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 15 kwietnia 2025r.)

— Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna wydata pozytywna opini¢
wyrazong w uchwale nr 48/X1X/2025 z dnia 16 pazdziernika 2025 r.

Wyzej wymienione opinie zostaty wystane do Wnioskodawcy.

W ustawowym terminie nie wptynety ponadto opinie, wlasciwe wedlug specustawy dla
terenu inwestycji:

— Prezydenta Miasta Lodzi, w ktorego imieniu dziata Zastgpca Dyrektora £.odzkiego
Osrodka Geodezji,

— Lodzkiego Wojewddzkiego Komendanta Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej
w Lodzi;

— Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego / Dyrektora Delegatury w Katowicach;
— Komendanta Wojewddzkiego Policji w Lodzi;

— Komendanta Nadwislanskiego Oddziatu Strazy Granicznej im. Powstania
Warszawskiego;

— Prezesa Urzgdu Lotnictwa Cywilnego,

co do ktérych zgodnie zart. 7 ust. 13 specustawy nieprzekazanie opinii w terminie
21 dni od dnia otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za brak zastrzezen.

Organy uzgadniajace:

— Lodzki Wojewddzki Konserwator Zabytkow postanowieniem z dnia 20 pazdziernika
2025 r., znak WUOZ-PP.5151.2907.2025.KP uzgodnit przedmiotowy wniosek w zakresie
zgodnosci z zapisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami ( Dz. U. z 2024 1. p0z.1292 1 1907).

— Zarzad Drog i Transportu postanowieniem z dnia 17 paZdziernika 2025 r. znak
pisma ZDiT-UU.40121.4.26.2025 uzgodnit przedmiotowy wniosek w zakresie w jakim
projektowana inwestycja przebiega przez nieruchomosci wchodzace w sktad pasa drogowego,
przylega do nieruchomosci wchodzacych w sktad pasa drogowego lub powoduje ograniczenia
W sposobie zagospodarowania pasa drogowego i akceptuje zaproponowang obsluge
komunikacyjng terenu nieruchomosci objetych wnioskiem poprzez dwa istniejace zjazdy z
pasa drogowego ul. Wierzbowej oraz przez planowany zjazd z projektowanej drogi,
oznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej Planem
lub mpzp) objetego uchwatag Nr XXXIII/1086/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 2 grudnia
2020 r., sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie ulicy Wierzbowej 44, 44a i 46 (Dz. Urz. Wo.
1.6dzkiego poz. 646) symbolem 1KDD, ktorg Inwestor wybuduje na podstawie Porozumienia
NR 1 z dnia 07.01.2025 r. zawartego migdzy inwestorem a Miastem £.6dz.

Wydane w sprawie postanowienia zostaly przekazane do wnioskodawcy.

Do projektu uchwaly, zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy dotaczone zostaly uzyskane
opinie i uzgodnienia, a takze prognoza oddzialywania na s$rodowisko i1 opracowanie
ekofizjogrficzne  sporzadzone dla potrzeb obowigzujagcego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.
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Planowany sposdb zagospodarowania terenu obejmuje budowg trzech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z czg$ciami uslugowymi i handlowymi oraz z garazem
wielostanowiskowym na kondygnacjach podziemnych, wraz z przebudows, rozbudowsa
inadbudowg i zmiang sposobu uzytkowania na funkcje mieszkalng wielorodzinng
z powierzchnig ushugows istniejagcego budynku dawnej Fabryki Trykotow i Szewiotu
Stephana i Wernera usytuowanych wewnatrz kwartatu ulicy Wierzbowej wraz z projektowana
obstuge komunikacyjng terenu nieruchomosci objetych wnioskiem poprzez dwa istniejace
zjazdy z pasa drogowego ul. Wierzbowej oraz przez planowany zjazd z projektowanej drogi,
oznaczonej w mpzp symbolem 1KDD, ktora Inwestor wybuduje na podstawie Porozumienia
NR 1 z dnia 07.01.2025 r. zawartego mi¢dzy inwestorem a Miastem Lo6dz. Zaprojektowano
takze nowe i zaplanowano do przebudowy nast¢pujace sieci: cieplownicza, energetyczng i
kanalizacji kablowej, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, a takze zaplanowano
nowy uktad placéw, zielenicow, ciggéw pieszych i pieszojezdnych. Projektowana zabudowa
mieszkaniowa usytuowana bedzie na terenie obecnie zabudowanym budynkami
poprzemystowymi o powierzchni okoto 6893,85 m2. Wnioskowana powierzchnia zabudowy
ksztattuje si¢ od 2390 m? do 3590 m?. Zgodnie z koncepcja architektoniczng budynki beda
miaty wysokosci do 25 metréw i 6 kondygnacji naziemnych oraz do 35 metréw i 11
kondygnacji naziemnych z garazami do 2 kondygnacji podziemnych. Projekt przewiduje od
220 do 250 mieszkan o tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkan od 10600 m? do 13000 m?, a
takze powierzchnig przeznaczong na dziatalnos¢ ustugows i handlowg od 1100 do 1800 m?.
Projektowana powierzchnia biologicznie czynna okreslona zostata na minimum 1380 m?, co
przekracza wskaznik minimum 12,5% powierzchni terenu.

Whnioskodawca ztozyt oswiadczenie, w ktérym mowa w art. 7 ust. 8 pkt 2 specustawy,
ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa
w art. 4 pkt 1-13 specustawy i ktore majg ustawowe pierwszenstwo przed inwestycjami
mieszkaniowymi.

Dla terenu wnioskowanej inwestycji obowiazujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej Planem lub mpzp) objetego uchwalg
Nr XXXII1/1086/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 2 grudnia 2020 r., sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulicy Wierzbowej 44, 44a i 46 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 646). Na
terenie objetym wnioskiem obowiazuja zapisy planu dla obszaréw oznaczonych jako
IMWT/U, 1PP i 2U. Z poréwnania charakterystycznych parametréw projektowanej inwestycji
z ustaleniami mpzp wynika niezgodno$¢ inwestycji z wymogami Planu, w zakresie
przedstawionym ponizej:

1) przeznaczenie terenu

a) w Planie dla terenu 2U oznaczone jako teren zabudowy ustugowej i dla terenu 1PP
teren placu publicznego,

b) w koncepcji — projektowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z czescia
ustugows;

2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) w Planie — dla terenu IMW/U max 3,5
b) w koncepcji — max 3,546

3) wysokos¢ zabudowy:

a) w Planie — dla terenu IMW/U do 18 m,
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b) w koncepcji — do 35 metrow,

4) wysokos¢ nadwieszen:

a) w Planie — nie wyzej niz 4 metry liczac od spodu nadwieszenia,

b) w koncepcji — do 5 metrow liczac od spodu nadwieszenia,

Po analizie zgodnosci z mpzp inwestycja spelnia pozostate wymogi, méwigce o:

1) przeznaczeniu terenu: w Planie i koncepcji dla terenu IMW/U - funkcja
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;

2) intensywnosci zabudowy: w Planie dla terenéw 2U i 1PP zapisy zgodne z koncepcja;

3) powierzchnia biologicznie czynna: w Planie minimum dla poszczegdlnych terendéw -
od 0-5% - zapisy zgodne z koncepcja dla analizowanych terenow;

4) powierzchnia zabudowy: w Planie od 10% dla 1PP, przez 70% dla IMW/U do 100%
dla 2U - zgodne z koncepcja;

5) wysokos¢ zabudowy: w Planie dla terenu 2U wysokos¢ do 25m - zgodnos¢ z
koncepcja.

6) ksztalcie dachu: w Planie — dachy ptaskie Iub dwuspadowe o kacie nachylenia do 30
stopni; w koncepcji — dachy ptaskie lub o nachyleniu maks. 15stopni;

7) polityce parkingowej: w Planie — od 0,5 do 1,0 stanowiska postojowego na 1 lokal
mieszkalny; w koncepcji — 1,0 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny; w Planie dla
ustug od 5 do 15 stanowisk na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej, w koncepcji 1
stanowisko postojowe na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 specustawy inwestycje mieszkaniowe lub inwestycje towarzyszace
realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod warunkiem, ze nie sg sprzeczne ze Studium uwarunkowan kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta oraz uchwata o utworzeniu parku kulturowego.
Z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetego
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
zdnia 22 grudnia 2021 r., zwanego dalej Studium, wynika, ze lokalizacja wnioskowane;j
inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ w obrebie strefy K - ochrony i ksztattowania
krajobrazu, gdzie przewiduje si¢ mozliwos¢ dalszego przeksztalcania, sanacji, rewaloryzacji i
rekompozycji struktur miejskich i krajobrazu kulturowego oraz kulturowo-naturalnego.
Projektowana lokalizacja znajduje si¢ w jednostce W3c - strefa wielkomiejska, jednostka
funkcjonalno-przestrzenna: Nowe Centrum f.odzi- teren z dopuszczeniem funkcji ustugowe;j i
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Planowany sposéb zagospodarowania inwestycji
mieszkaniowej wpisuje si¢ w ustalone dla terenu W3c kierunki zmian w ramach struktury
przestrzennej, ksztaltujac wspolczesny krajobraz kulturowy, wykorzystujac sasiedztwo
zabytkowych budynkoéw pofabrycznych, zachowujgc zabudowe pierzejowa ulicy Wierzbowej,
oraz eksponujac osie widokowe na istniejacy, zabytkowy budynek dawnej Fabryki Trykotéw
1 Szewiotu Stephana i Wernera. Teren wewnatrz kwartalu zaprojektowano jako
ogblnodostgpng przestrzen z zielonymi terenami rekreacyjnymi, placem zabaw i
obslugujacymi je ciggami pieszojezdnymi. Nowoprojektowane budynki tworza zalozenie
urbanistyczne, zachowujgce wysoko$¢ do 25m z przewyzszeniem kompozycyjnym, ktore
stanowi budynek o wysokosci do 35m nawigzujacy do istniejacych w sasiedztwie wysokich
budynkéw mieszkalnych. Lokalizacja inwestycji jest zgodna z wymogiem dotyczgcym
ksztaltowania zieleni i zapewnienia minimalnej dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
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odlegtosci w linii prostej 500 m od parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha. Teren
inwestycji znajduje si¢ w odleglosci 350m od Parku im. Stanistawa Staszica o powierzchni
4,1 ha. Zgodnie z planowanym sposobem zagospodarowania terenu inwestycji spetniony
zostanie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej tj. minimum 5%. W Studium wskazano
maksymalng intensywno$¢ zabudowy 3,0, liczong dla catego terenu WZ. Inwestor wskazuje
we wniosku, ze planowana intensywno$¢ zabudowy wyniesie 2,77 dla terenu inwestycji. W
Studium okreslono maksymalng wysokos¢ zabudowy wewnatrz kwartatéw - nie wyzej niz w
pierzejach w nawigzaniu do zabudowy historycznej - 25 m z przewyzszeniami uzasadnionymi
kompozycyjnie do 35 m. Zgodnie z koncepcja budynki bedg miaty maksymalng wysoko$¢ do
25m i do 35 m. Wniosek takze spelnia wymagania Studium w zatozeniach polityki
parkingowej zakladajacej zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy od
0,5 do 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie oraz 5 do 15 miejsc na 1000m?
powierzchni uzytkowej ustug. Zaréwno przeznaczenie projektowanych budynkoéw, ich
wysokosci, intensywno$¢ zabudowy, jakizagospodarowanie terenu inwestycji, nie s3
sprzeczne ze Studium, a inwestycja zostata zlokalizowana poza obszarem parku kulturowego.

Whiosek inwestoréw spetnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych
okreslonych w rozdziale 3 specustawy w nastgpujacy sposob:

1) zgodnie z art. 17 ust 1 specustawy:

a) inwestycja ma zapewniony dostep do drég publicznych poprzez dwa istniejgce zjazdy
z pasa drogowego ul. Wierzbowej oraz przez planowany zjazd z projektowanej drogi,
oznaczone] w MPZP symbolem 1KDD, ktéra Inwestor wybuduje na podstawie Porozumienia
NR 1 z dnia 07.01.2025 r. zawartego migdzy inwestorem a Miastem £.0dz;

b) inwestycja ma zapewniony dostgp do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej - zgodnie
zpismem z Zaklady Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z o.0. znak: IT. 424.601.2025.SZ
z11.03.2025r.11T.424.1798.2025.KZ z dnia 15.07.2025 1. ;

c) inwestycja ma zapewniony dostgp do sieci elektoenergetycznej — zgodnie
z oswiadczeniem o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej dla obiektu budowlanego do
sieci dystrybucyjnej nr 25-D7/WZD/00392/JW z dnia 04.06.2025 r. wystawionym przez PGE
Dystrybucja S. A w Lodzi;

2) zgodnie z art. 17 ust. 2 w zwiazku z art 19 specustawy i uchwatg Nr LXXV1/2076/18
Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardéw
urbanistycznych dla Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5644), zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi: Nr 1I1/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
t.6dzkiego z 2019 r. poz. 348), Nr XXXII1/1093/20 z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 7200), Nr LX/1810/22 z dnia 1 czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 3675), Nr LXXIII/2191/23 z dnia 15 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego poz. 4066)
1 Nr LXXXVI/2608/24 z dnia 17 stycznia 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1102),
zwanych lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) inwestycje mieszkaniows lokalizuje sie w odlegtosci dojscia nie wiekszej niz 500 m
od istniejacego przystanku publicznego transportu zbiorowego - ok. 300 m przystanek
komunikacji miejskiej przy ul. Narutowicza/Tramwajowa,

b) inwestycj¢ mieszkaniowa lokalizuje si¢ w odleglosci nie wiekszej niz 1000 m od
szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej
nie mniej niz 7% planowanych mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej - odlegtos¢ dojscia do
Szkoty podstawowej nr 94 wynosi 800 m i jest spetniona;
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3) zgodnie z art. 17 ust. 3 specustawy spelnienie wymogu okreslonego w ustawie art. 17
ust. 2 pkt 2 potwierdzil Prezydent Miasta Lodzi zaswiadczeniem nr DEP-ED-1.0124.7.2025 z
dnia 02.04.2025r.;

4) zgodnie z art. 17 ust. 4 w zwiazku z art. 19 specustawy i lokalnymi standardami
urbanistycznymi inwestycja zlokalizowana jest w odlegltosci ok. 350m od Parku
im. Stanistawa Staszica o powierzchni 4,1 ha, czyli mniejszej niz 1000 m wskazanych w
uchwale i o powierzchni wiekszej niz stanowi iloczyn planowanej liczby mieszkancow — 429
oraz wskaznika wynoszacego 4 m? =1714 m?;

5) zgodnie z art. 17 ust. 4a w zwiazku z art.17 us 4b pkt 2 specustawy — zapewnienie
minimalnego udziatu ogdélnodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku
oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy; teren
inwestycji potozony jest w obszarze zabudowy $rédmiejskiej;

6) zgodnie z art. 17 ust. 4d pkt 1 specustawy minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w obszarze zabudowy srédmiejskiej wyniesie nie mniej niz 12,5% powierzchni
terenu inwestycji ( wg wniosku i projektu uchwaly minimum 16,9%);

7) zgodnie z uchylonym art.17 ust 4d pkt 2 w zwiazku z art.19 specustawy i lokalnymi
standardami urbanistycznymi i wnioskiem inwestora minimalna liczba miejsc postojowych
bedzie rowna co najmniej liczbie mieszkan przewidzianych do realizacji w ramach inwestycji
mieszkaniowej;

8) zgodnie z art. 17 ust. 6 w zwiazku z art. 19 specustawy i lokalnymi standardami
urbanistycznymi projektowane budynki A, B i F beda mialy do 6 kondygnacji naziemnych ale
Budynek C begdzie miat wiecej niz 7 kondygnacji naziemnych - tj maksimum 11 kondygnacji
naziemnych i do 35m wysokosci poniewaz w promieniu 250 m (w odlegtosci okoto 50m) od
planowanego budynku znajduje si¢ istniejagcy budynek mieszkalny o wysokosci do 12
kondygnacji i okoto 36m (przy ul. Wierzbowej 42A);

9) zgodnie z art. 19 ust. 3 specustawy i lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci cieptowniczej zgodnie z informacja
o technicznej mozliwosci podiaczenia do Ciepta Systemowego planowanej inwestycji nr
VECP/HRSR/MKO/2025 wystawione w dniu 02.07.2025 r. wydana przez Veolia Energia
1.6dz S.A,,

b) zapewniono niezbedna minimalng liczbe miejsc parkingowych dla obstugi inwestycji
mieszkaniowej, nie mniejszg niz minimalny wskaznik 0,5 miejsca parkingowego na lokal
mieszkalny okreslony dla centralnej czesci Strefy Wielkomiejskiej tj. zastosowano wskaznik
min. 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny zgodnie z wnioskiem inwestora;

c) zapewniono niezbe¢dng minimalng liczb¢ miejsc parkingowych dla obstugi handlu
1 ustug w ramach inwestycji mieszkaniowej nie mniejsza niz minimalny wskaznik 1 miejsca
parkingowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej na
dziatalnos¢ handlowa i ustugowsa, okreslony dla centralnej czesci Strefy Wielkomiejskiej.

Y.acznie przewidziano min 231 (max 268) miejsc parkingowych.

Projektowana inwestycja mieszkaniowa iinwestycje towarzyszace nie zostaty
zlokalizowane na terenach podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowg
na podstawie odrebnych przepiséw, atakze w granicach otulin form ochrony przyrody,
rodzinnych ogrodéw dzialkowych czy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodnie
z art. 5 ust. 112 specustawy.
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Przy podejmowaniu niniejszej uchwaly Rada Miejska w Lodzi brala pod uwage stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju
gminy wynikajagce z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i sporzadzonym na jego podstawie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy, przy podejmowaniu niniejszej uchwaty Rada Miejska
w Lodzi brata pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz
potrzeby 1mozliwosci rozwoju gminy wynikajace zustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i sporzadzonego na jego podstawie
obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Miejska
w Lodzi podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu, zawierajacg w
swych granicach nieruchomos¢ objeta wnioskiem, ustalita parametry zabudowy o mniejszej
intensywnosci 1inizszej niz wnioskowana. Intensywnos¢ zabudowy ustalona mpzp to
maksimum 3,5, awysokosci zabudowy - maksimum 18 m. Planowana zabudowa
mieszkaniowa ma intensywno$¢ zabudowy 3,546 1 wysokos¢ - maksimum 35 m i do 11
kondygnacji nadziemnych.

Mimo uzasadnienia prawnego dla przewyzszenia wynikajacego z lokalnych standardéw
urbanistycznych ponad ustalone 7 kondygnacji, z uwagi na wystepujacy w promieniu 250 m
od planowanej inwestycji budynek mieszkalny, Rada Miejska nie znajduje uzasadnienia dla
ustalenia wnioskowanej lokalizacji, wskazujac ze przy podejmowaniu uchwalty brata pod
uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie miasta £odzi oraz potrzeby
1 mozliwos$ci rozwoju Lodzi wynikajgce z ustalen Studium.
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