PREZYDENT MIASTA LODZI
90-926 L6dz, ul. Piotrkowska 104
Lodz, dnia 03-12-2025rr.
DPRG-UA-VIII.6730.231.2025
KAC
HITACHI ENERGY POLAND Sp. z 0.0.
ul. Zeganska 1, 04-713 Warszawa

Decyzja nr DPRG-UA-VIII.1419.2025
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) i art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r.
poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku po rozpatrzeniu wniosku z dnia 29-08-2025 r., ostatecznie
zmienionego dnia 14-11-2025 r., ztozonego przez Inwestora: HITACHI ENERGY POLAND
Sp. z 0.0., ul. Zeganska 1, 04-713 Warszawa, reprezentowanego przez petnomocnika
XXXXXKX XXX XXX XXX XX XXX XXXX

ustalam
warunki zabudowy

dla inwestycji pod nazwg ,Rozbudowa zaktadu Hitachi Energy Poland sp. z o.0.
zlokalizowanego w todzi przy ul. Aleksandrowskiej 67/93” polegajgcej na budowie budynku
produkcyjno-magazynowego z czescig socjalno-biurowg zaktadu IKC — ,TIGER 2” wraz z
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, drogami wewnetrznymi oraz infrastrukturg
technologiczng nadziemng i podziemng, przewidzianej do realizacji w todzi
przy ul. Aleksandrowskiej 67/93, na dziatkach nr 55/109, 55/210 oraz fragmentach dziatek
nr 55/112, 55/114, 55/120, 55/194, 55/60, w obrebie B-35.

I. Rodzaj inwestycji: zabudowa produkcyjna.
Inwestycja obejmuje:

— budowe budynku produkcyjno-magazynowego z czescig socjalno-biurowag
zakfadu IKC — ,TIGER 27,

— budowe drég wewnetrznych i placow odktadczych,

— budowe miejsc postojowych,

— budowe wiaty na rowery o wymiarach do 5,2m x 10,5m,

— budowe wiaty palarni o wymiarach do 3m x 5m,

— budowe urzadzen budowlanych i infrastruktury technicznej naziemnej
i podziemne;.

II. Warunki i szczegoétowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace

Z_przepiséw odrebnych:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1.1. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projektujgc inwestycje nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe.

1.2. Zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych
na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc
na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
7 lipca 1994 r.
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W zwigzku z powyzszym wymagania dotyczgce nowej zabudowy okreslono
zgodnie z wnioskiem:

- powierzchnia zabudowy do 5655 m?;

— szeroko$¢ projektowanego budynku do 56,5m;

— wysokos¢ projektowanego budynku: do 10,4 m;

— dach ptaski, o kacie nachylenia potaci do 8°

2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:
Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

4,

2.1

2.2.
2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

3.1.

3.2.

3.3.

ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2025 r.
poz. 647);

ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478);
ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach
(Dz. U. z 2024 r., poz. 399);

ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087);

ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), w tym m.in. art. 32:

ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112)

rozporzadzeniem Rady Ministrw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839 ze zmianami).

Decyzjg Prezydenta Miasta todzi z dnia 08.09.2025 r. Nr 61/U/2025
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia stwierdzajgcg brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko planowanego
przedsiewziecia polegajgcego na rozbudowie zaktadu Hitachi Energy Poland Sp.
Z 0.0., zlokalizowanego w todzi przy ul. Aleksandrowskiej 67/93, obreb B-35
0 jakim mowa w § 3 ust. 2 pkt. 2 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt. 54 lit. b rozporzgdzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zmianami).

. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

Zaopatrzenie w energie elektryczng, wode oraz odprowadzenie $ciekdw
w ramach istniejgcej na terenie infrastruktury. Ewentualne zmiany w zakresie
poboru mediéw nalezy uzgodni¢ z gestorami sieci.

Mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto zgodnie z warunkami gestora sieci

Obstuga komunikacyjna inwestyciji: istniejgcymi zjazdami z ul. Aleksandrowskiej
(droga krajowa), ul. Kaczencowej (droga powiatowa) i ul. Wersalskiej (droga
powiatowa) poprzez ukfad komunikacji wewnetrznej na terenie zaktadu.

Minimalna liczba miejsc do parkowania — - dla obstugi planowanej inwestycji,
nalezy miejsca do parkowania zlokalizowa¢ na terenie inwestycji, poza pasami
droég publicznych w liczbie: minimum 2,5 stanowiska na 10 os6b zatrudnionych
w zwigzku z planowang inwestycjg.

Wymagania dotyczgace ochrony intereséw osoéb trzecich:

4.1.

4.2.

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r.
poz. 418) obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi
nalezy projektowaé w sposdb okreslony w przepisach, w tym techniczno-
budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac m.in.
poszanowanie, wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
intereséw osob trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej.

Usuniecie ewentualnych kolizji z istniejgcym uzbrojeniem wymaga uzgodnienia
z gestorami tego uzbrojenia.
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4.3. W miejscu objetym inwestycja nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo
geologiczne i gornicze, innych niz ztoza strategiczne.

5. Pozostate warunki wynikajace z charakteru inwestycji:

Projekt budowlany winien by¢ zgodny z:

5.1. Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418)
i rozporzgdzeniami wykonawczymi, a w szczegolnosci z:

- rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2022 r., poz. 1225),

- rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz.
1679),

- rozporzadzeniem Ministra Transportu Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 r., poz. 463).

5.2. Ustawg z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz.U. z 2024,

poz 416).
Zgodnie z postanowieniem z dn. 20-11-2025 r. znak OZNS.90280.1646.1.2025.EA
Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w todzi uzgadniajgcym projekt
decyzji :

»,Projekt budowlany powinien by¢ opracowany zgodnie z wymaganiami

higienicznymi zdrowotnymi okreSlonymi dla danej dziatalnoSci.”

lll. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczone sa na mapie stanowigcej
zalacznik graficzny do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 29-08-2025 r. Inwestor: HITACHI ENERGY POLAND Sp. z o.0,
ul. Zeganska 1, 04-713 Warszawa, , reprezentowany przez petnomocnika:
XXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXX, ztozyt wniosek o ustalenie warunkow zabudowy
dla inwestycji pod nazwg ,Rozbudowa =zaktadu Hitachi Energy Poland
sp. z 0.0. zlokalizowanego todzi przy ul. Aleksandrowskiej 67/93” polegajacej na budowie
budynku produkcyjno-magazynowego z czescig socjalno-biurowg zaktadu IKC — , TIGER 2”
wraz z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi, drogami wewnetrznymi oraz infrastrukturg
technologiczng nadziemng i podziemng, przewidzianej do realizacji w todzi
przy ul. Aleksandrowskiej 67/93, na dziatkach nr 55/109, 55/210 oraz fragmentach dziatek
nr 55/112, 55/114, 55/120, 55/194, 55/60, w obrebie B-35.

Whniosek uzupetniono w dniu 16-09-2025 r. o decyzje Prezydenta Miasta todzi
z dnia 08.09.2025 r. Nr 61/U/2025 o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewzigecia stwierdzajgcg brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko planowanego przedsiewziecia polegajgcego na rozbudowie zaktadu Hitachi
Energy Poland Sp. z o0.0., zlokalizowanego w todzi przy ul. Aleksandrowskiej 67/93,
obreb B-35 o jakim mowa w § 3 ust. 2 pkt. 2 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt. 54 lit. b
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zmianami).
Ww. decyzja stata sie ostateczna w dniu 29.10.2025 r.

Whniosek po ostatecznym uzupetnieniu i zmianie w dniu 31-10-2025 r. spetnia wymogi
art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, postepowanie
zostato wszczete.

Dla przedmiotowej inwestycji sporzgdzono projekt decyzji i zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt
2a i 5, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji o warunkach
zabudowy dla planowanej inwestycji zostat przekazany do uzgodnienia z PahAstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w todzi i Marszatkiem Wojewoddztwa t.odzkiego.
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Postanowieniem z dnia 07-11-2025 r. znak OZNS.90280.1646.2025.EA Powiatowy
Panstwowy Inspektor Sanitarny w todzi uzgodnit projekt decyzji pod wzgledem wymagan
higieniczno-zdrowotnych.

Pismem z dnia 14-11-2025r. petnomocnik inwestora dokonat korekty planowanych
wymiaréw wiaty na rowery na ,do 5,2mx10,5m” i wiaty palarni na ,do 3mx5m” oraz wystgpit
o wykreslenie w punkcie 4.3 decyzji warunkach zabudowy informacji o zrédle podziemnym
na dziatce 55/120 informujac, ze ,(...) Na dziatce nr 55/12, ktérej uzytkownikiem wieczystym
Jest firma Hitachi Energii Poland Sp. z o.0.., znajduje sie wybudowany w roku 2013 budynek
hali FF, a teren dziatki jest zagospodarowany w sposob typowy dla terenéw przemystowych,
m.in. placami odktadczymi oraz drogami wewnetrznymi, jest to teren uzbrojony. W
dostepnych zasobach internetowych, m.in. Panstwowego Instytutu Geologicznego (serwis
geologia.pgi.gov.pl) na przedmiotowej dziatce nie wykazani istniejgcych, eksploatowanych
uje¢ wod podziemnych. W archiwach zaktadowych (archiwalne dokumenty firmy ABB Elta,
bedacej poprzednim uzytkownikiem terenu) znajduje sie operat likwidacji istniejgcej dawniej
na terenie dziatki 55/120 studni, wybudowanej w roku 1959. Zlikwidowana studnia
Znajdowata sie poza zakresem terenu planowanej inwestycji ,Tiger 27, ktora jest
przedmiotem niniejszego postepowania”. Do pisma dotgczono kopie decyzji Prezydenta
Miasta todzi w sprawie zatwierdzenia projektu likwidacji otworu studziennego
znak OS.I11.7530/15/00 z dnia 15.03.2000r.

Na wniosek inwestora dokonano wnioskowanej korekty w projekcie decyzji. Poniewaz
na ogoélnodostepnym portalu (geportal.lodzkie.pl) w dziale geologia wojewddztwa tédzkiego
na terenie dziatki 55/120 zaznaczono dwie studnie projekt decyzji ze zmienionym zapisem
wymagat ponownego uzgodnienia z Marszatkiem Wojewddztwa todzkiego (zgodnie
z art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Ponadto z uwagi na zmiane czesci parametréw planowanej inwestycji (wymiaréw
planowanych wiat) zmieniony projekt decyzji wymagat ponownego uzgodnienia
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w todzi pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych (zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze, dla ktérego nie ma obecnie
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do przepisow art. 4 ust. 2 pkt. 2 ww. ustawy ustalenie warunkow
zabudowy w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Teren nie jest objety uchwatg o przystgpieniu do sporzgdzenia planu.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano analizy:
1. warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepiséw odrebnych:
— projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat uzgodniony z wtasciwymi organami,
0 ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
2. stanu prawnego i faktycznego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestyc;ji:
— wiascicielem terenu planowanej inwestyciji:
dziatek o numerach ewidencyjnych 55/109, 55/210, 55/112, 55/114, 55/120,
55/194, 55/60, w obrebie B-35, jest Gmina Miasto tédz, a uzytkownikiem
wieczystym Inwestor - HITACHI ENERGY POLAND Sp. z o.0.
— teren planowanej inwestycji jest czescig nieruchomosci uzytkowanej
przez Inwestora, zabudowanej obiektami o funkcji produkcyjnej i magazynowej.
— w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
todzi przyjetym uchwatg Rady Miejskiej w todzi nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca
2018 r. teren dziatki nr 55/183 w obrebie B-35 jest oznaczony jako ,AGl” —
Tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci.
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teren planowanej inwestycji zlokalizowany jest na obszarze zbiornika wdd
podziemnych nr 401 — Niecka todzka (zgodnie z mapg gtéwnych zbiornikéw waéd
podziemnych).

na dziatlce nr 55/120 w obrebie B-35 znajduje sie ujecie wéd podziemnych
udokumentowane w zasobach Wojewddzkiego Archiwum Geologicznego
Wojewddztwa Lodzkiego, ktére podlega ochronie.

W odniesieniu do przepiséw art. 61 ust. 2-5 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym stwierdzono:

Ad. art. 61 ust. 2. Przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych

lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy,
0 ktoérej mowa w art. 88 ust. 1.

Dziatki gruntu, na ktérych planowana jest przedmiotowa inwestycja,
zgodnie  z nieobowigzujgcym juz planem zagospodarowania
przestrzennego dla Miasta todzi, ktéry zatwierdzony byt przez Rade
Miasta todzi w dniu 02.06.1993 r. uchwatg nr LVII/491/93, znajdowaty
sie na terenach o wiodgcej funkcji produkcyjnej i obstugi technicznej,
oznaczonych w planie symbolem 01.07.03./ P.Z1.1.

Inwestycja jest produkcyjna i znajduje sie na terenie,
ktéry w nieobowigzujgcym planie miejscowym byt przeznaczony
pod produkcje przemystowg — przepis art. 61 ust. 1 pkt 1
nie ma zastosowania.

Ad. art. 61 ust. 3. Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow

liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej.
Inwestycja nie dotyczy linii kolejowych, obiektéow liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej — przepis art. 61 ust. 3 nie ma zastosowania.

Ad. art. 61 ust. 4. Przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej,

w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego
z tg zabudowg przekracza Srednig powierzchnie gospodarstwa
rolnego w danej gminie.

Inwestycja nie dotyczy zabudowy zagrodowej — przepis art. 61 ust. 4
nie ma zastosowania.

Ad. art. 61 ust. 5. Warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony, jezeli

wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze
umowy zawartej miedzy wilasSciwg jednostkg organizacyjng
a inwestorem.

Warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 3 mozna uznac¢ za spetniony —
ust. 5 nie ma zastosowania.

W odniesieniu do przepisow art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym stwierdzono:

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ww. ustawy wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia nastepujgcych warunkow:

1)

2)
3)

4)

€O najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposoOb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

teren ma dostep do drogi publiczne;j;

istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy
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sporzgdzaniu miejscowych plandéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67
ustawy o ktorej mowa w art. 88 ust.1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273
i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym
mowa w art. 53 ust. 5e pkt 2

c) strefy bezpieczehstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Rozpatrujac powyzsze, wykazano:

Ad 1).

Ad 2).

Ad 3).

Ad 4).

Ad 5).

Ad 6).

Inwestycja jest produkcyjna i znajduje sie na terenie, ktory
w nieobowigzujgcym planie miejscowym byt przeznaczony pod produkcje
przemystowg — przepis art. 61 ust. 1 pkt 1 nie ma zastosowania.

Zgodnie z art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dostep do drogi publicznej nalezy rozumie¢ jako bezposredni dostep do tej
drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowe.

Teren objety wnioskiem posiada posredni dostep do drogi publicznej —
ul. Aleksandrowskiej (droga krajowa), ul. Kaczencowej (droga powiatowa)
i ul. Wersalskiej (droga powiatowa) istniejgcymi zjazdami oraz ukfadem
komunikacji wewnetrznej, w tym m.in. na dziatkach nr 55/175, 55/164,
55/169, 55/172, 55/173, 55/170, 55/166, 55/129, 55/74, 55/113, 55/114,
55/194, 55/66 w obr. B-35 (zgodnie z informacjg zawartg w ewidencji
gruntbw — w uzytkowaniu wieczystym HITACHI ENERGY POLAND
Sp. z 0.0.).

Warunek spetniony.

Istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego; przediozono dokumenty odpowiednich gestoréw sieci
w zakresie dostaw mediéw:

- VEOLIA ENERGIA tODZ S.A. warunki przytgczenia do sieci
cieptowniczej Nr 281/25 z dnia 24.07.2025 r.

— ZWIiK sp. z 0.0. umowa Nr 00527/G/20 z dnia 02.03.2020 .
0 zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekéw i aneks do ww.
z dnia 02.01.2023 r.

— PGE Dystrybucja S.A. umowa o swiadczenie ustug dystrybucji energii
elektrycznej nr 3321/2013 z dnia 31.12.2013 r. i nr 2209/2013 z dnia
31.12.2013r.

Warunek spetniony.

Zgodnie z wypisem z ewidencji gruntéw teren objety wnioskiem oznaczony
jest jako ,Ba” —tereny przemystowe.

Warunek braku koniecznosci uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne nalezy uznaé za
spetniony.

Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi. Warunek nalezy uznaé
za spetniony.

Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze, 0 ktérym mowa w art. 61
ust. 1 pkt 6 lit @), b) i ¢) — warunek spetniony.
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https://sip.lex.pl/#/document/18219531?unitId=art(5)ust(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18219531?unitId=art(22)ust(2)pkt(1)&cm=DOCUMENT

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a i 5, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zmieniony projekt decyzji o warunkach zabudowy dla planowanej inwestycji
zostat przekazany do uzgodnienia z:

— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w todzi

— Marszatkiem Wojewddztwa t.édzkiego

Postanowieniem z dnia 20-11-2025 r. znak OZNS.90280.1646.1.2025.EA Powiatowy
Panstwowy Inspektor Sanitarny w todzi uzgodnit zmieniony projekt decyzji pod wzgledem
wymagan higieniczno-zdrowotnych.

Marszatek Wojewodztwa todzkiego nie zajgt stanowiska w sprawie uzgodnienia
projektu decyzji w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie, zatem
zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Organ odstgpit od uzyskania opinii operatora systemu przesylowego
elektroenergetycznego i gazowego, operatora systemu dystrybucyjnego gazowego, podmiotu
zajmujgcego sie transportem ropy naftowej lub produktéw naftowych, poniewaz nie zostaty
spetnione przestanki z art. 53 ust. 5e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W trakcie postepowania, stosownie do wymogdéw procedury administracyjnej (zgodnie
z art. 61 § 4, art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego), organ zawiadomit
strony o toczgcym sie postepowaniu w sprawie ustalenia warunkow zabudowy, zapewniajgc
stronom czynny udziat w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit
im wypowiedzenie sie co do zebranych dowoddéw i materiatéw w sprawie.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzgdzenie projektu decyzji powierzono osobie wpisanej na liste izby samorzgdu
zawodowego architektow.

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesgdza o szczegétach planowanych budynkéw,
ich formie architektonicznej, obrysie na gruncie, a takze usytuowaniu w stosunku do granic
dziatek oraz innych obiektéw znajdujgcych sie w bezposrednim sgsiedztwie. Te bowiem
okolicznosci konkretyzujg sie na kolejnym etapie procesu inwestycyjnego — postepowaniu
0 wydanie pozwolenia na budowe.

Spetnione zostaty warunki art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, umozliwiajgce wydanie decyzji o warunkach zabudowy, a projekt decyzji
zostat uzgodniony z wiasciwymi organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ww. ustawy.

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osob trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy
(art. 63 ust. 4 ww. ustawy).

Organ, ktéry wydat niniejszg decyzje stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

2) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego

whioskodawce;

3) inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;
4) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz
w wydanej decyzji.
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Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w todzi, za posrednictwem, dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta
todzi, Dyrektora Wydziatu Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju
Gospodarczego Urzedu Miasta Lodzi w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

W przypadku naruszenia terminu, okreslonego w art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiot, ktory wystgpit z wnioskiem
o0 ustalenie warunkéw zabudowy, ma prawo do wniesienia do Wojewody toédzkiego,
za posrednictwem dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi, Dyrektora
Wydziatu Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego
Urzedu Miasta todzi, zgdania wymierzenia Organowi kary pienieznej, ktéra ma stanowic
dochdd budzetu panstwa. Powyzsze Zzgdanie nalezy wnies¢ w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy. Zgdanie wniesione po terminie
pozostawia sie bez rozpoznania.

Zalgczniki: (ze wzgleddw technicznych i ekonomicznych zatgczniki do decyzji otrzymuje tylko Wnioskodawca
- pozostate strony postepowania majg prawo wgladu do zatgcznikéw w siedzibie Wydziatu)

Nr 1 —mapa w skali 1:1000
Z upowaznienia
Prezydenta Miasta todzi

KIEROWNIK
Oddziatu Urbanistyki Ill

Agnieszka Dybowska

Otrzymuje wraz z zatgcznikami:

1. XXXXXXXXXXXXXXXXX petnomocnik HITACHI ENERGY POLAND Sp. z 0.0.
2. aa.

Otrzymujg bez zatgcznikéw:

TECHMARK sp. z 0.0., ul. Piotrkowska 10/12, 95-070 Aleksandrow t.6dzki
COMMON S.A., ul. Aleksandrowska 67/93, 91-205 t.6dz

DARUMA sp. z 0.0., ul. Zbagszynska 3, 91-342 t6dz

HXXXXXXXXXXXX,

XXXXXXXXXXXX,

XXXXXXXXXXXXK,

XXXXXXXXXXXXK,

SUNCO NIERUCHOMOSCI KARIM sp. j., ul. Dunska 3/5, 91-204 £.6dz
XXXXXXXXXXXX,

CoNoA~ALDOE

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta todzi. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Macie Panstwo prawo do dostepu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych, usuniecia danych,
whniesienia sprzeciwu i cofniecia wyrazonej zgody, na zasadach okreslonych w ogélnym rozporzadzeniu. Klauzula informacyjna
jest dostepna na stronie https://bip.uml.lodz.pl/, pod kazdg ze spraw realizowanych przez Urzad Miasta t.odzi.

Wydziat Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego
Urzad Miasta todzi, 90-926 £6dz, ul. Piotrkowska 104 — budynek G
Sprawe prowadzi: insp. Katarzyna Cegielska, pok. 301, tel. 42 638 51 29, e-mail: k.cegielska@uml.lodz.pl
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