Druk Nr 297/2025
Projekt z dnia 11 grudnia 2025 r.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Malego Rycerza, Tomaszowskiej
i Kolumny.

Na podstawie art. 18 ust.2 pktS5iart. 40 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzgdzie gminnym (Dz.U. 2z2025r. poz. 115311436) oraz art. 14 ust. 8
iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527, 680 i 1668),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r.
poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 1 1668), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Malego Rycerza,
Tomaszowskiej i Kolumny, zwanego dalej ,planem”, wraz zjej integralnymi cze$ciami
W postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych Wtrakme
konsultacji spofecznych, stanowiacego zatgcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych wplanie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zatacznik
Nr 3 do uchwaly,

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
w ust.1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta £.o0dzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wt.odzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§3.Z¢ wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
zasad ochrony débr kultury wspolczesnej;
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2) ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych;

3) wskaznikow zagospodarowania terenu — maksymalnej iminimalnej nadziemne;
intensywnosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, minimalne;
liczby 1isposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowsg oraz linie zabudowy;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrgbnych, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa,

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15° wlgcznie;

2) elektrownia stoneczna — budowlg bedaca instalacjg odnawialnych zrodet energii
stanowigcg systemy fotowoltaiczne wraz z towarzyszaca infrastruktura;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej, drogi
wewngtrznej lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ glowny wjazd lub
wejscie na t¢ dziatke;

4) infrastruktura  techniczna — przewody 1urzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagta, stanowigcg granice
migdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
irozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta
Lodzi;

7) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace catos¢ funkcjonalng, okre$lone ustaleniami planu na danym terenie
odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére przewaza na danej dzialce,
przy czym wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych,
infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktére uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku drég wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wéd powierzchniowych — przeznaczenie, ktdre uzupelnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

8) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czeéci, oznaczone
numerem i symbolem;

9) uchwata — niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej w Lodzi;

10) ustawa — ustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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11) zabudowa istniejaca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budoweg lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace =zagadnief
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:
a) zachowanie i ochrona terenéw wspierajacych system ekologiczny miasta Lodzi,

b) ochrona waloréw krajobrazowych terenéw otwartych iich roli klimatyczno-
biologicznej;

2) w zakresie przeznaczenia terenu — zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania
odpadow, w tym ztomu;

3) w zakresie wskaznikow i parametréw zabudowy — wysokos¢ zabudowy dla budowli —
maksimum 30,0 m.

§ 6. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za
wyjatkiem: drég, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, urzgdzen wodnych
i zalesien oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi;

2) w zakresie ochrony wod:
a) nakaz utrzymania istniejacych stawdw jako zbiornikow otwartych,

b) zakaz:

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan na
rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodnej,

- wykonywania robét polegajacych na zasypywaniu i likwidacji stawéw spelniajacych
role¢ odbiornikéw wdd powierzchniowych z dopuszczeniem ich przebudowy
i rozbudowy,

-zakaz  stosowania  rozwigzan  technicznych  stwarzajagcych — mozliwosé
zanieczyszczenia wod;

3) w zakresie gospodarki wodnej, ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami —
nakaz:

a) stosowania rozwigzaf umozliwiajagcych wykorzystanie lub retencjonowanie wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzania
ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia wwodg izbiorowego odprowadzenia $ciekéw, prawa
wodnego, a takze budownictwa,
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b) prowadzenia gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w gminie,

c) zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadéw
stalych, zuwzglednieniem wymogéw  wynikajacych  z przepiséw  odrgbnych
dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

4) w zakresie odnawialnych zrodet energii dopuszczenie lokalizacji:

a) mikroinstalacji, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii,

b) zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych
do wytwarzania energii wytacznie energi¢ promieniowania stonecznego;

5) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych Zrodet zaopatrzenia
w ciepto powodujgcych emisj¢ substancji przekraczajacg dopuszczalne normy;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw  podl
elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
srodowiska, w budynkach zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa;

7) w zakresie ochrony przed hatasem — istniejacg zabudowe mieszkaniowg zalicza sie do
terenow chronionych akustycznie okre$lonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek, okreslono w ustaleniach szczegétowych dla terendw.

2. Parametry dzialek powstatych w wyniku scalania 1ipodzialu nieruchomodci,
okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terendw, nie obowigzuja dla dzialek gruntu
wydzielonych pod drogi oraz infrastrukture techniczna.

§ 8. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia hald i nasypéw oraz
zwigkszania rzednych terenu we wskazanych na rysunku planu strefach ochronnych od
napowietrznych linii elektroenergetycznych i ograniczen w zabudowie;

2) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na

rysunku planu stref kontrolowanych od gazociggdw okreslajg przepisy odrebne dotyczace
lokalizacji sieci gazowych;

3) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 1-2, ustalenia dotyczace
odpowiednio strefy ochronnej i strefy kontrolowanej nie obowiazuja;

4) wynikajace z przepisdéw odrgbnych z zakresu lotnictwa - caly obszar planu obejmuja
powierzchnie ograniczajace zabudowg (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN),
z wylgczeniami oraz mozliwoscia uzyskania odstepstwa od wymogéw dotyczacych
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powierzchni ograniczajacych zabudowg zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
lotnictwa.

§ 9. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji — obstuge komunikacyjng oraz potaczenie ukladu komunikacyjnego obszaru
objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym stanowia:

1) drogi publiczne oraz drogi wewngtrzne potozone poza granicami obszaru objetego planem;
2) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terenéw w infrastruktur¢ techniczng w oparciu o istniejgce systemy,
ich przebudowe i rozbudowg, a takze budowe nowych systemow;,

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu  110kV
lub wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementow infrastruktury technicznej, ktore
jedynie jako nadziemne mogg pelni¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe zrddla zaopatrzenia w wode — magistrala wodociagowa zlokalizowana
wzdhuz ul. gen. Jarostawa Dabrowskiego oraz magistrala ,,G6rna™;

2) podstawowy odbiornik $ciekdéw bytowych — kolektor VII;

3) podstawowe odbiorniki wdéd opadowych i roztopowych — rzeka Ner, rzeka Olechowka
zagospodarowanie w miejscu powstawania;

4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w gaz — gazociag S$redniego cisnienia Dn 250 mm
zlokalizowany w ul. Matego Rycerza;

5) podstawowe zrédto zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - Rejonowy Punkt Zasilania EC-4
110/15 kV.

§ 11. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 12. 1. Dla terenu 1PEF-RN-ZN obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie uzupeltniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

¢) teren wod powierzchniowych §rédlgdowych,
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d) teren lasu.

3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,5;

3) wysokos¢ zabudowy dla elektrowni stonecznej — maksimum 4,0 m;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, o mocy wickszej niz moc
mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych
zrédet energii,

b) wprowadza si¢ stref¢ ograniczen w zabudowie, wskazang na rysunku planu, w ktérej
obowiazuje zakaz lokalizacji systeméw fotowoltaicznych;

5)dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczenie rozbudowy
i nadbudowy na nast¢pujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkéw gospodarczych i garazy — tacznie maksimum 50 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

- budynkdéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,

c) dachy: plaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

6) dla istniejacej zabudowy zagrodowej dopuszczenie rozbudowy inadbudowy na
nastepujgcych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — tgcznie maksimum 700 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy — maksimum 8,0 m,
c) dachy:

- budynkéw mieszkalnych: ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°,

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomodci
ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3 000 m?;
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2) szerokos$¢ frontu dziatki — minimum 50 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 13. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktdérych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.
§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi
Bartosz DOMASZEWICZ
Projektodawca jest
Prezydent Miasta Lodzi
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Zatgcznik Nr 1

do uchwatly Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rysunek planu dla cze$ci obszaru miasta Fodzi polozonej w rejonie ulic:
Malego Rycerza, Tomaszowskiej i Kolumny
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CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC: MALEGO RYCERZA

ARKUSZ 3
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Zakgcznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie
konsultacji spolecznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Fodzi potozonej w rejonie ulic: Matego Rycerza, Tomaszowskiej i Kolumny, zostat poddany
konsultacjom spotecznym w okresie od dnia 9 wrzesnia 2025 v. do dnia 7 pazdziernika 2025 r.

W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag. tj. do dnia 7 pazdziernika 2025 r. wptyneto
7 uwag spelniajgcych wymogi formaine. Zlozone uwagi zostaly ponumerowane w celu
utatwienia ich identyfikacji.

Prezydent Miasta t.odzi zarzadzeniem rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu. Zadna
z uwag nie zostala uwzgledniona. Rada Miejska w Lodzi postanawia przyjac¢ nastepujacy
sposob rozpatrzenia.

Uwaga nr 1
- wplyneta 23 wrzesnia 2025 r.,

- dotyczy dziatek nr: 19/22, 19/15. 19/23, 19/16, 19/24, 19/17. 19/25, 19/18, 19/26 1 19/19
w obrebie G-55.

Tres¢ uwagi:

. Dzialki w obrebie G-53 o nr. 19/22 + 19/15: 19/23 + 19/16; 19/24 +19/17; 19/25 +19/18.
19726, 19/19 przeznaczam pod zabudovwe domow  jednorodzinnych. Jestem w (rakcie
zalatwiania pozwolenia na budowe dla whr dzialek”

Prezydent Miasta F.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest woparciu o obowigzujgce  Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalone
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej wt.odzi Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

Dziatki nr: 19/22, 19/15, 19/23, 19/16, 19/24. 19/17, 19/25, 19/18, 19/26 1 19/19, w obr¢bie
G-55, ktorych dotyczy uwaga, znajduja si¢ w obszarze, ktory w obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi, stanowi strefe
terendéw wylaczonych spod zabudowy. w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0” — tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo.

Dopuszczenie  mozliwosei  realizacji  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stoi
w sprzecznosci z ustaleniami Studium. Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu
planu miejscowego nie jest tworzenie warunkow dla rozwoju terenéw budowlanych.
a zachowanie iochrona obszaréw dopelniajgcych system przyrodniczy miasta, petnigcych
role klimatyczno-biologiczna.
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Ponadto, wyjasnienia wymaga fakt. ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz
ustalane sg warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy
obliguja do wydania decyzji kazdorazowo. o ile spelnione sg warunki okreslone w ww.
ustawie, niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. w tym dotyczacych wytaczenia terendw spod zabudowy.

Jednoczesnie. nalezy zauwazy¢. ze wejscic w zycie planu miejscowego nie powoduje
wygasniecia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia budowy. Realizacja
przedsiewzigcia budowlanego w oparciu o takie pozwolenie lub zgloszenie jest mozliwa.

Uwaga nr 2
- wpltynela 29 wrzesnia 2025 r,
- dotyczy dziatki nr 49/3, w obrebie G-55.
Tresé¢ uwagi:

. Wnosze o przeznaczenie dzialek G-33. 49/3 pod zabudowe jednorodzinng. W granicy dzialki
znajdujq sig¢ zabudowania mieszkalne. ™

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu migjscowego sporzadzany jest woparciu o obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi uchwalone
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w L.odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 .

Czes¢ dziatki nr 49/3 w obrebie G-55, ktore) dotyczy uwaga, znajduje si¢ w obszarze, ktory
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta lLodzi, stanowi strefe terendw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” — tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo.

Dopuszczenie  mozliwosei  realizacji  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stol
w sprzecznosci z ustaleniami Studium. Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu
planu migjscowego nie jest tworzenie warunkow dla rozwoju terendow budowlanych.
a zachowanic iochrona obszarow dopetniajgcych system przyrodniczy miasta, petnigcych
role klimatyczno-biologiczna.

Ponadto, wyjasnienia wymaga fakt. ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz
ustalane sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy
obliguja do wydania decyzji kazdorazowo. o ile spelnione sg warunki okreslone w ww.
ustawie, niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego, w tym dotyczacych wylaczenia terendw spod zabudowy.
Uwagi do projektu planu miejscowego sg rozpatrywane wytacznie dla czesei dzialki objete]
projektem.
Uwaga nr 3

- wphyneta 2 pazdziernika 2025 r,

- dotyczy dziatek nr: 24/18, 14/19 1 24/20. w obrebie G-55.

Tresé uwagi:
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. Dzialki 24/18, 24/19, 24/20 obr. G-35

Dziatki majq warunki zabudowy

Dojazd droga prywatna

W drodze woda prqgd gaz

Uiszczona oplata adiacencka”

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzglednié uwagi.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest woparciu o obowigzujgce  Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta tfodzi uchwalone
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w F.odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 .

Dziatki nr: 24/18, 14/19 124/20, w obrebie G-55, ktorych dotyczy uwaga, znajdujg sie
w obszarze, ktéry w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta bLodzi, stanowi strefe terendw wytgczonych spod zabudowy.
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ..O™ — tereny aktywne przyrodniczo, wtym
uzytkowane rolniczo.

Plan miejscowy sporzagdzany jest w innym trybie niz uctalane sg warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu w formic decyzji. Przepisy ustavy obliguja do wydania decyzji
kazdorazowo. o ile spelnione sa warunki okreslone w ww. ustawie, niczaleznie od ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, w tym dotyczacych
wylaczenia terenow spod zabudowy.

Jednoczesnie, nalezy zauwazyC, ze wejscie wzycie planu miejscowego nie powoduje
wygasniecia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia budowy. Realizacja
przedsigwziecia budowlanego w oparciu o takie pozwolenie lub zgloszenie jest mozliwa.

Optata adiacencka wynika 2z wprost zprzepisow ustawy zdnia 21 sierpnia 1997,
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717 1 1881 oraz 22025 1.
poz. 1077 1 1080). Tre$¢ uwagi w tym zakresie. wykracza poza zakres merytoryczny planu
miejscowego.

Uwaga nr 4
- wplyneta 6 pazdziernika 2025 r,
- dotyczy dziatek nr: 24/15, 24/16 1 24/17. w obrebie G-55.
Tresé uwagi:

. Przedmiot wniosku - zachowanic pravwa zabudowy dzialek dla uzytku wlasnego.
Dzialki te znajdujg si¢ w rodzinie od wiclu lat. Od dawna nie byly obrabiune, jednakze zostaly
z przeznaczeniem zabudowy przez czlonkow rodziny w celach mieszkaniowych.

Dodatkowo posiadajg wazng decvzje WZ na budowe itrzech budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, zgodng z zabudowy w najblizszej okolicy.

Dodatkowo obecnie procedowane proysigpienie nr 390 jest  sprzeczne ze wszystkimi
wezesniejszymi - Studiami  uwarunkovwan i kierunkéow  zagospodarowania  przesirzennego
miasta f.odzi dla tego rejonu.
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Plan proponowany w ramach tego przvstgpienia oparty jest na nie aktualnych danych
o istniejgcej juz zabudowie oraz lej dopiero povrstajgce;.

Nie uwzglednia on rowniez potrzeb mieszkancow i wlascicieli dzialek nim objetych, ktorzy
poczynili liczne przygotowania do zurbanizoywwania tego fterenu, w wigkszosci na wlasne
potrzeby, poprzez wydzielenie drogi. uzbrojenie jej w niezbgdne media i infrastrukture
przesviowg oraz podzial dzialek na mniejsze. niespelniajgce zupelnie kryteriow ziemi rolnej.
Proponowany plan jest wrecz kroywdzgey i razgco narusza on interesy oraz prawd
mieszkancow I wlascicieli dzialek nim objetveh. ajego podstawa, czyli zachowanie terendw
otwartych jest fikcjg, jesli spojrzy si¢ na ilos¢ nieuwzglednionvch zabudowan oraz
gigantyczne lereny magazynowo prodikeyjne obok.”

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy [%] - ,,30.00"
Maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]- .. /0.00"

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej [%] - ,, 60.00"
Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu micjscowego sporzadzany jest woparciu o obowigzujace  Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalone
uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w t.odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LI/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

Dziatki nr: 24/15. 24/16 124/17, w obrebie G-55, ktérych dotyczy uwaga, znajdujg si¢
w obszarze, ktéry w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, stanowi strefe terendw wylaczonych spod zabudowy,
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ..O™ — tereny aktywne przyrodniczo, wtym
uzytkowane rolniczo.

Dopuszczenie mozliwosci  realizacji  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — stoi
w sprzecznosci z ustaleniami Studium. Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu
planu miejscowego nie jest tworzenie warunkéw dla rozwoju terendow budowlanych.
a zachowanie iochrona obszardw dopetniajgcych system przyrodniczy miasta, petnigcych
role klimatyczno-biologiczna.

Ponadto, wyjasnienia wymaga fakt. ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz
ustalane sg warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy
obliguja do wydania decyzji kazdorazowo, o ile spetlnione sg warunki okreslone w ww.
ustawie, niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym dotyczacych wytaczenia terenéw spod zabudowy.

Jednoczesnie, nalezy zauwazy¢, Ze ejscie w zycie planu miejscowego nie powoduje
wygasni¢cia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenia budowy. Realizacja
przedsigwzi¢cia budowlanego w oparciu o takic pozwolenie lub zgtoszenie jest mozliwa.

Ponadto wskaza¢ nalezy, ze ,zabudowa istnicjaca™ zostata zdefiniowana w planie, jako
. budynek istniejgcy w dniu wejscia w Zycie planu, a takze budynek posiadajgcy w tej dacie
prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia
(...)", a wicc obejmuje zabudowe juz zrealizowang, jak izabudowe, ktéra moze zostaé
zrealizowana na podstawie posiadanego przez wlasciciela pozwolenia na budowe lub
zgltoszenia budowy.
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Nalezy rowniez dodaé, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem
do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem
do zabudowy. Zgodnie zart. 6 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. .. ustulenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztaltujqg, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wiasnosci’,
co oznacza. ze zagospodarowanie terenu przez osobg posiadajgca tytul  prawny
do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie
miejscowym.

Uwaga nr $
- wptyneta 7 pazdziernika 2025 r,
- dotyczy dziatek nr: 26/8 1 27/2, w obrebie G-35.
Tres¢ uwagi:

. Wnoszeg o wyznaczenie strefy wielofunkcyinej = zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng dla
dzialki 26/8.

Zniesienie... strefy ograniczen w zabudowie od ulicy Kolumny
Zniesienie lub obnizenie limitu podzialu i scalania nieruchomosci
Uzasadnienie ostatnia strona pisma

......... Whnioskuje o przeznaczenie dzialki na zaubudowe mieszkaniowq jednorodzinng 26/8 lub
zabudowe zagrodowq 27/2 ze zwigkszonvm wspdlczynnikiem powierzchni biologicznie
czynnej”

Nazwa lub nazwa klasy przeznaczenia terenu - .. MN. RM/RZM ™
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy [%] -, 50"
Maksymalna wysokos¢ zabudowy (m] - ., /2"
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej [%] - ,, 30"
. UZASADNIENIE do pkt.7.1
Whnosze¢ o zaktualizowanie obszaru objetego przystgpieniem nr 390 o:
1) PRIORYTET ZABUDOWA
Oznaczenie MN lub RM lub RZM

Wnosz¢ o wyznaczenie strefy wiclofunkcyinej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
dla dzialki 26/8 Dzialka polozona w ulicy zabudowanej domami z pelng infrastruktury
medialng

Whnosze o zniesienie strefy buforowej ograniczenia zabudowy dla dzialek od strony
Kolumny z gestq zabudowg mieszkaniowq i gospodarczq min. dla dziatki 27/2

Ograniczy 1o rozwdj obecnych gospodarsny lub spowoduje jeszcze wigksze zageszczenie
zabudowy

Brak mozliwosci jakiejkolwiek zabudowy degraduje statut obecnych siedlisk nawet jesli sq
rolne blokuje ich rowdj
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Wnosze o zniesienie [ub obnizenie limitu podzialu iscalania nieruchomosci w celu
mozliwosci powigkszenia powierzchni biologicznie czynnej dla dzialek mniejszych niz
1000m2

Istniejg dzialki male kiore wlasciciele chcieliby powiekszyé w celu np. powigkszenia
ogrodu lub sadu. Podzial do min 3000m2 uniemozliwia takie dzialania w sytuacji gdzie
mamy doczynienie z wgskimi pasami dzialek

W przypadku zupelnego ograniczenia do swobodnego dysponowaniu nieruchomoscig
wnios¢ 0 ODSZKODOWANIE do Prezydenta Miasta fodzi.

Z przedlozonego projektu planu vwynika:

- zakaz budowy domu jednorod=innego,

braku mozliwosci podzialu dzialki v celu odsprzedazy,

brak mozliwosci budowy budynkov/pomieszczen w przypadku dzialalnosci rolniczej,

braku mozliwosci  budowy i cksploatacji  farmy folowoltaicznej wigkszej niz
mikroinstalacja, mimo ze w teorii dopuszcza sie takq mozliwos¢ to inne przepisy mocno
ograniczajg takg mozliwosé,

- uniemozliwienie z korzystania z terenu zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem np.
kryte uprawy rolnicze.

Wszelkie wnioski mieszkancow zostaly odrzucone, co sprawia ze podjeto jednostronng
decyvzje, nie uwzgledniajge glosow i postulatow najbardziej zainteresowanych czyli
wlascicieli gruntow objetych przystgpieniem nr 390. Godzi to w konstytucyjne prawo
swobodnego dysponowania wlasnoscig ™

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest woparciu o obowigzujace  Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi uchwalone
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej wtodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

Dziatka nr 26/8 oraz czes¢ dziatki nr 27/2. w obrebie G-55, ktérych dotyczy uwaga, znajduja
si¢  wobszarze, ktéry wobowiazujacym = Studium  uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi, stanowi strefe terenow wytaczonych spod
zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0” — tereny aktywne przyrodniczo.
w tym uzytkowane rolniczo.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej stoi w sprzeczno$ci z ustaleniami  Studium. Podkresli¢ nalezy, ze celem
przedmiotowego projektu planu miejscowego nie jest tworzenie warunkow dla rozwoju
terenow budowlanych, a zachowanie i ochrona obszarow dopetniajacych system przyrodniczy
miasta, petnigcych role klimatyczno-biologiczna.

Obszar potozony w granicach projektu planu miejscowego zostal zatem przeznaczony
rownorzednie na teren elektrowni slonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni
naturalnej. Przeznaczenia te mogg by¢ realizowane tacznie lub zamiennie. Decyzja
o ewentualnej realizacji elektrowni stonecznej. jak rdwniez przeznaczenie terenu pod zielen
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naturalng leza w gestii wilascicieli nieruchomosci. Dziatka moze byé wykorzystywana
w sposdb dotychczasowy oraz dodatkowo projekt planu miejscowego przewiduje w katalogu
przeznaczen mozliwos¢ realizacji elektrowni stonecznej. zgodnie z ustaleniami Studium.

.Strefa ograniczen w zabudowie™ wyznaczona w projekcie planu miejscowego. zostata
wskazana przy granicy obszaru istniejgcego zainwestowania, sicgajacego 100 m w kierunku
p&tnocnym, od ul. Kolumny, przeznaczonego w Studium pod zabudowe, celem wykluczenia
mozliwosdci realizacji przeznaczenia oznaczonego symbolem PEF” — teren elektrowni
stoneczne]. w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowe;j.

Scalenie i podzial stanowig jeden. spojny proces odbywajacy si¢ na podstawie ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, a nie na podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a wiec ,, Szczegdlowe
zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci’ ustalajagce minimalng powierzchnig
dziatki - minimum 3 000 m?2 okreslone w projekcie planu miejscowego, nie maja
zastosowania przy podziale nieruchomosci na wniosek wiasciciela, aich okreslenie
w projekcie planu miejscowego wynika z wymogu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Nalezy rowniez doda¢, ze status posiadania nieruchomogci nie jest tozsamy z prawem
do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem
do zabudowy. Zgodnie =zart. 6 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. . ustalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ksziallijg, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wilasnosci”,
co oznacza. ze zagospodarowanic terenu przez osobg posiadajaca tytul prawny
do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie zwarunkami ustalonymi w planie
miejscowym.

Pozostale watki zawarte w uwadze wykraczajg poza zakres merytoryczny planu miejscowego.

Uwagi do projektu planu miejscowego sg rozpatrywane wytaeznie dla czesci dzialki objetej
projektem.

Uwaga nr 6
- wplyneta 8 pazdziernika 2025 r, (data stempla pocztowego 7 pazdziernika 2025 r.)
- dotyczy dziatki nr 41/1, w obrebie G-55.
Tres¢ uwagi:

W Prosze o uwzglednienie  w miejscoywvym  planie  zagospodarowania przestrzennego
mozliwosci  zabudowy  budynkieni  mieszkalnym  jednorodzinnym  wraz  z budynkami
inwentarskimi — gospodarczymi’

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest woparciu o obowigzujace Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi uchwalone
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmicniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

Czes¢ dziatki nr 41/1 w obrebie G-33. ktorej dotyczy uwaga, znajduje sic w obszarze, ktory
w obowigzujgcym Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
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miasta Lodzi. stanowi strefe terendw wylgczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,O” — tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowe;j
stoi w sprzecznosci z ustaleniami Studium. Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego
projektu planu miejscowego nie jest tworzenie warunkow dla rozwoju terenéw budowlanych.
a zachowanie iochrona obszaréw dopehniajgeych system przyrodniczy miasta, pelniacych
role klimatyvczno-biologiczng.

Ponadto, wyjasnienia wymaga fakt. ze plan miejscowy sporzgdzany jest w innym trybie niz
ustalane sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy
zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja do
wydania decyzji kazdorazowo, oile spelnione sga warunki okreslone w ww. ustawie,
niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.
w tym dotyczgcych wytgczenia terendw spod zabudowy.

Uwagi do projektu planu miejscowego sg rozpatrywane wylgcznie dla czesei dzialki objetej
projektem.

Uwaga nr 7
- wplyneta 8 pazdziernika 2025 r, (data stempla pocztowego 7 pazdziernika 2025 r.)
- dotyczy dziatki nr 41/4, w obrebie G-55.
Tres¢ uwagi:
. Prosze o uwzglednienie  w miejscowym  pluanie  zagospodarowania przestrzennego

mozliwosci . zabudowy  budynkiem — mieszkalnym  jednorodzinnym — wraz  z budynkami
gospodarczymi’”

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzgl¢dnié¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgle¢dni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest w oparciu o obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi uchwalone
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r.. zmieniong
uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

Dziatka nr 41/4 w obrgbie G-55, ktorej dotyczy uwaga, znajduje sie w obszarze, ktory
w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta todzi, stanowi strefe terenéw wylgczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” — tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej
stol w sprzecznosci z ustaleniami Studium. Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego
projektu planu miejscowego nie jest tworzenie warunkéw dla rozwoju terenow budowlanych.
a zachowanie 1 ochrona obszarow dopehiajgcych system przyrodniczy miasta, pehiacych
role klimatyczno-biologiczna.

Ponadto, wyjasnienia wymaga fakt. ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz
ustalane sg warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obligujg do
wydania decyzji kazdorazowo, oile spelnione sa warunki okreslone w ww. ustawie,
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niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
w tym dotyczacych wylaczenia terenéw spod zabudowy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W projekcie planu nie znalazty si¢ zadne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej.
bedace zadaniami whasnymi gminy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Malego
Rycerza, Tomaszowskiej i Kolumny.

Zgodnie z podj¢ta uchwalg Nr 1X/239/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 listopada 2024 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta f.odzi polozonej w rejonie ulic: Matego Rycerza, Tomaszowskiej
i Kolumny.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 27 ha, polozony jest
w potudniowo-wschodniej czesci miasta. w granicach osiedla Wiskitno. W granicach obszaru
objetego projektem planu miejscowego znajdujg si¢ w wiekszosci tereny uzytkowane rolniczo
lub zieleni naturalnej z nieliczng istnicjacy zabudows jednorodzinng. Obszar objety projektem
planu miejscowego stanowig tereny otwarte. aktywne przyrodniczo, wchodzace w sklad
systemu ekologicznego miasta i wyznaczonych w obowigzujgcym studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego miasta tf.odzi, do ochrony przed
niekontrolowanymi procesami urbanizacji.

Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym wyznaczaja:
1) od potnocy - tereny zabudowy produkcyjnej. potozone przy ulicy Jedrzejowskiej;
2) od wschodu - tereny zabudowy jednorodzinne;j;

3) od potudnia - tereny zabudowy jednorodzinnej, ustugowej i zagrodowej, potozone przy
ulicy Kolumny;

4) od zachodu - tereuy zabudowy jednorodzinnej izagrodowej, potozone w rejonie ulicy
Tomaszowskiej.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko.

Celem planu jest zachowanie i ochrona terenow wspicrajgcveh system ekologiczny miasta
oraz ochrona walordéw krajobrazowych terenow otwartych i ich roli klimatyczno-biologicznej,
zgodnie z polityka przestrzenng miasta okreslong w obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w L.odzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

W obowigzujagcym Studium obszar objety projektem planu miejscowego znajduje si¢
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej "O" - tereny aktywne przyrodniczo, wtym
uzytkowane rolniczo.

Przedmiotem projektu planu dla cz¢sei obszaru miasta t.odzi potozonej w rejonie ulic:
Matego Rycerza, Tomaszowskiej 1 Kolumny jest ustalenie przeznaczenie i zagospodarowania
terenow, okreslenie zasad ochrony i ksztallowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, okreslenie  szczegolnych  warunkéw  zagospodarowania i ograniczen
w uzytkowaniu terenéw, zasad modernizacji. rozbudowy i budowy systemow komunikacji
oraz infrastruktury technicznej.

Projekt planu, zgodnie ze Studium. wyznacza teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa
z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej 1PEF-RN-ZN.
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W projekcie planu zrezygnowano z ustalania szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu terenow wynikajacych z wystgpowania istniejacych sieci
wodociggowej. kanalizacji sanitarnej ideszczowej. Szczegdtowe rozwigzania dotyczace
ograniczen w uzytkowaniu nieruchomosci. przez ktore te sieci przebiegajg, bedg wdrazane
na etapie realizacji inwestycji, na warunkach uzyskanych od gestora sieci. Wynika
to z koniecznosci  zapewnienia racjonalnych mozliwosci zagospodarowania 1 obstugi
zabudowy istniejacej. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie
obowiazujgcych przepisow prawnych wskazujgcych zakres ograniczen w zagospodarowaniu
terenu wynikajgcych z wystgpowania te) infrastruktury technicznej. Wprawdzie przepis
art. 15 wust. 2 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130. 19071 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 1 680) daje
organowl planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien.
ktore moga w konsekwencji w sposob istotny ograniczaé lub nawet pozbawié¢ wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa
wilasnoscl. jednakze tak powazna ingerencja w prawo wiasnosci musi by¢ uzasadniona
i proporcjonalna w stosunku do celow. ktorych osiggnieciu ma stuzy¢.

Ze wzgledu na wystepowanie w obszarze objetym projektem planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych ~ wysokiego  napiecia  220kV  i110kV, atakze  linii
elektroenergetycznych sredniego napigeia 15 kV, wyznaczono na rysunku projektu planu
strefe ochronng od tych sieci. Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze Glowny Inspektor Ochrony
Srodowiska, zgodnie z art. 124 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. 22025 1. poz. 647), prowadzi aktualizowany corocznie rejestr zawierajgcy informacje
oterenach. naktorych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych —poziomow  pdl
elektromagnetycznych ~ w srodowisku.  z wyszczegdlnieniem  przekroczen  dotyczacych
terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowg oraz miejsc dostgpnych dla ludnosci.
Rejestr przygotowywany jest woparciu o dane pozyskane wramach realizacji zadan
Inspekeji Ochrony Srodowiska, tj. prowadzenia panstwowego monitoringu srodowiska,
kontroli podmiotow korzystajacych ze srodowiska oraz ze sprawozdan przekazywanych
zgodnie z art. 122 a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska ze zrédel
tych nie wynikajg przekroczenia dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych
w srodowisku na terenie wojewddztwa lodzkiego.

Dla  sieci gazowej zastosowano rozporzadzenie Ministra  Gospodarki  z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe 1 ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640). W wyniku przeprowadzonej analizy parametrow
istniejgce] sieci gazowe) stwierdzono. ze w granicach obszaru objetego projektem planu
przebiegajg gazociagi Sredniego cisnienia: PE Dn 63 - rok budowy 2022, potozony blizej
ul. Tomaszowskiej oraz PE Dn 63 - rok budowy 2022, potozony dalej od ul. Tomaszowskiej.
w kierunku wschodnim, dla ktérych wyznaczono strefe kontrolowana.

Rysunek planu Zatacznik nr 1 do uchwaly wykonano na mapie sytuacyjno-wysokosciowe)
w skali 1:1000.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
wtrybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi  wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.
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L. Realizacja  wymogéw  wynikajacych  zart. 1 ust. 2-4  ustawy  z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Zgodnie zart. | ust. 2 ww. ustawy. w projekcie planu oraz w trakcie procedury jego
sporzgdzania uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury  oraz potrzeb
zrownowazonego rozwoju poprzez okreslenie przeznaczenia terenéw, linii rozgraniczajgcych.
wskaznikow 1 parametrow zabudowy. zasad w zakresie lokalizowania obiektéw i urzgdzen
technicznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie:

a) zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem istniejgce]
zabudowy 1 sposobu zagospodarowania obszaru oraz istniejacej infrastruktury technicznej.
a takze uksztaltowania terenu i wystepowania obszarow zieleni,

b) nie wprowadzono wymogdéw w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu
na brak ich wystepowania w obszarze planu.

¢) zasad sytuowania infrastruktury technicznej, poprzez wyposazenie terenow
w infrastrukture techniczna w oparciu o istniejgce systemy, ich przebudowe irozbudowe,
a takze budowe nowych systemow oraz poprzez nakaz lokalizacji nowej i rozbudowywane;j
infrastruktury technicrnej jako podziemnej. z wylgczeniami okreslonymi w tekscie projektu
planu.

3) wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, ochrony zt6z kopalin i zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu, poprzez
wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
z wyjatkiem: drég, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych
1 zalesien oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

b) nakaz utrzymania istniejacych stawdw jako zbiornikéw otwartych,
¢) zakaz:

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan na rzecz
ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodne;j,

- wykonywania robot polegajgcych na zasypywaniu i likwidacji stawoéw spehiajacych role
odbiornikdéw wod powierzchniowych z dopuszezeniem ich przebudowy i rozbudowy,

- zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$é zanieczyszczenia wéd:

d) w zakresie gospodarki wodnej, ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami —
nakaz:

- stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie wod opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstania. z dopuszczeniem odprowadzania ich do odbiornika
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczgcych zbiorowego zaopatrzenia
w wode 1 zbiorowego odprowadzenia sciekdw, prawa wodnego, a takze budownictwa,

- prowadzenia gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystodci
1 porzadku w gminie,
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- zapewnienia dla nieruchomosci miejsca shuzgcego do czasowego gromadzenia odpadéw
stalych, zuwzglednieniem wymogow wynikajgcych z przepiséw odrgbnych dotyczacych
budownictwa oraz dotyczgcych utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

e) w zakresie odnawialnych zrodet energii dopuszezenie lokalizacji:

- mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych Zrodet
energii,

- zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego;

f) zasad  wzakresie ochrony powietrza, ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym 1 hatasem,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu,

h) nie wprowadzono wymogdw w zakresie ochrony gruntow lesnych ze wzgledu na brak ich
wystepowania w obszarze planu,

1) nie wprowadzono wymogow w zakresie ochrony gruntéw rolnych — stosownie do art. 10a
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 22024 r. poz. 82) przepisoéw rozdziatu
2 nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast,

j) nie wprowadzono wymogdéw w zakresie ochrony ztéz kopalin ze wzgledu na brak ich
wystepowania w obszarze planu;

4) nie wprowadzono wymogow w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspotezesnej ze wzgledu na brak ich wystgpowania w obszarze planu.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony srodowiska,

b) nie wprowadzono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych
poprzez nakaz stosowania rozwiazan technicznych uwzgledniajacych potrzeby o0sob
ze szezegblnymi potrzebami ze wzgledu na brak wystepowania przestrzeni publicznych
w obszarze planu,

¢) ustalenie szczego6lnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

- w strefie kontrolowanej od gazociagu.
- w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej i ograniczen w zabudowie;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejgcych elementow
zagospodarowania terenu oraz istniejgcych zasobow zieleni;

7) prawo wiasnosci, poprzez ksztaltowanie przeznaczenia terenéw zuwzglednieniem
dotychczasowego ich zagospodarowania izabudowy, ingerujac we wihasnos¢ prywatna
w sposOb racjonalny. ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych zinteresu
publicznego, atakze wcelu ochrony sSrodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz fadu
przestrzennego,

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia Ww sposobie
zagospodarowania terenu poprzez okreslenie maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych
a takze dostosowanie infrastruktury technicznej do dziatan w sytuacjach szczegdlnych
zagrozen oraz mozliwosé lokalizacji budowli ochronnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia
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5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci iobronie cywilne; (Dz. U. poz. 1907), zgodnie
zart. 1S ust. Sustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na terenach, na ktérych dopuszczona jest lokalizacja budynkow;

9) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu zasady ochrony srodowiska.
przyrody i krajobrazu oraz tadu przestrzennego:

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosei sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terendéw w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa wpracach nad miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego. w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej
poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu imozliwosci skladania wnioskow do planu miejscowego na pismie w formie
papierowej. w formie elektronicznej za pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej lub
ustnie do protokotu,

b) umozliwienie zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja sprawy w siedzibie Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi;

c) sporzagdzeniu przez Prezydenta Miasta l.odzi wykazu wnioskéw do projektu planu
miejscowego wraz z propozycja ich rozpatrzenia iuzasadrieniem oraz zamieszczeniu ich
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta f.odzi oraz na stronie internetowe)
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

d) mozliwosci zapoznania si¢ z rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego
podczas trwania konsultacji spotecznych przeprowadzonych w dniach od 9 wrzesnia 2025 r.
do 7 pazdziernika 2025 r. oraz podczas spotkania otwartego, ktore odbylo sie w dniu
18 wrzesnia 2025 r.. atakze podczas dyzuréw projektanta prowadzonych w dniach od
9 wrzesnia 2025 1. do 7 pazdziernika 2025 r. w godzinach 7.30-15.30 oraz dodatkowo w dniu
22 wrzesnia 2025 r. po godzinach pracy. w godz. 15.30-17.00 w siedzibie Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi,

e) mozliwos¢ sktadania uwag do projektu planu miejscowego w formie papierowej, w formie
elektronicznej za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej lub ustnie do protokotu.
Zgodnie zart. 8¢ ww. ustawy uwagi do projektu planu nalezy sklada¢ na formularzu
stanowigcym zatacznik do rozporzagdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada
2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego
(Dz. U. poz. 2509) z obowigzkiem wypelnienia obowigzkowych elementow, m.in. imienia
i nazwiska, nazwy oraz adresu siedziby. a takze opatrzy¢ formularz podpisem,

f) sporzadzeniu przez Prezydenta Miasta F.odzi raportu podsumowujacy przebieg konsultacji
spotecznych, zawierajagcy wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia
1 uzasadnieniem, w formie zarzadzenia oraz protokolty z czynnosci przeprowadzonych
w ramach konsultacji, tj. protokdt ze zbierania uwag, protokét spotkania otwartego i protokot
dvzuréow projektanta oraz zamieszczeniu ich w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Lodzi oraz na stronie internetowej Migjskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennvim, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
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srodowisko (Dz. U. 22024 r. poz. 1112, 18811 1940) przeprowadzajac strategiczng oceng
oddziatywania na S$rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebeg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej 1umozliwienie jej przebudowy
irozbudowy. atakze poprzez budowe nowej sieci, umozliwiajac obsluge istniejace;
zabudowy

14) nie wprowadzono wymogdw w zakresie potrzeby zapobiegania powaznym awariom
1ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i srodowiska, gdyz nie wyznaczono
w projekcie planu terendow przemystowych lub magazynowych mogacych stworzy¢
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemy stowej;

15) wymogi w zakresie potrzeb zwigzanych zksztattowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej irozwoju  produkcji  rolniczej, uwzgledniono poprzez zachowanie
dotychczasowego, rolniczego sposobu uzytkowania gruntéw, poprzez wskazanie
przeznaczenia terenu.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego zagospodarowania
obszaru w projekcie planu nie okreslono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
zasad ochrony débr kultury wspotczesne;;

2)ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

3) wskaznikow  zagospodarowania terenu — maksymaliie] 1minimalne] nadziemne]
intensywnosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, minimalnej liczby
1 sposob realizacji miejsc do parkowania. w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg oraz linie zabudowy;

4) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisdéw odrebnych, terenow gdrniczych, atakze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

3. Zgodnie zart. 1 ust. 3 ww. ustawy ustalajgc przeznaczenie terenu, atakze okreslajac
sposob  zagospodarowania i korzystania zterenu, Prezydent Miasta f.odzi zwazyl interes
publiczny i interesy prywatne, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak 1izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne.
srodowiskowe i spoteczne. W terminie przewidzianym do skladania wnioskéw zgodnie
zart. 17 pkt | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu
przestrzennym wplyneto 25 wnioskoéw. rozpatrzonych zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Lodzi. Jeden wniosek zostat ztozony po ww. terminie.

Ponadto, na podstawie art. 17 pkt 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, prezydent miasta zawiadomit o podjeciu ww. uchwaty
instytucje iograny wlasciwe do uzgadniania iopiniowania projektu planu miejscowego.
W zawiadomieniu zostal okreslony termin skladania wnioskow, tj. do 21 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia. W terminie tym wplynefo 11 wnioskow, w tym 5 spelniajgcych
wymogi formalne. Zgodnie zart. 8k ust. | ww. ustawy Prezydent Miasta f.odzi w formie
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zarzadzenia ustosunkowat si¢ do wnioskow zgloszonych przez instytucje i organy uprawnione
do opiniowania iuzgadniania projekt dokumentu. Wnicski niespelniajace wymogdw
formalnych nie podlegaly rozstrzygnigciu.

Zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy Prezydent Miasta Lodzi oglosil o rozpoczeciu konsultacji
spofecznych. Ogloszenie zamieszczono w dniu 9 wrzesnia 2025 r. w Gazecie Wyborczej.
Umieszczone byto rowniez w widocznym miejscu na tablicach ogloszen Urzedu Miasta Fodzi
1 Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi. atakze na stronie internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w fodzi. Okreslono w nich forme, miejsce i nieprzekraczalny
termin sktadania uwag do planu do dnia 7 pazdziernika 2025 r. W tym terminie wplyneto
9 uwag, w tym 7 spetniajacych wymogi formalne. Zgodnie z art. 8 ww. ustawy uwagi do
projektu planu nalezy sktada¢ na formularzu stanowigcym zalacznik do rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza
pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego zobowigzkiem wypelnienia
obowigzkowych elementéw, m.in. imienia i nazwiska, nazwy oraz adresu siedziby, a takze
opatrzy¢ formularz podpisem. 2 uwagi nie spelniaty wymogow formalnych — uwagi ztozono
na formularzu, w formie dokumentu elektronicznego, za pomocg poczty elektronicznej.
jednak nie zostaly opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym albo podpisem
potwierdzonym profilem zaufanym.

Zgodnie zart. 8k pkt 2 ustawy Prezydent Miasta Lodzi opracowal raport podsumowujgcy
przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycjg
ich rozpatrzenia 1uzasadnieniem. w formie zarzgdzenia oraz protokoly z czynnosci
przeprowadzonych w ramach konsultacji. tj. protokot ze zbierania uwag, protokoét spotkania
otwartego i protokdt dyzurow projektanta.

4. Zgodnie zart. 1 ust. 4 ustawy uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego, waloréw
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ckonomiczne przestrzeni w projekcie planu  miejscowego zaplanowano rozwigzania
przestrzenne i funkcjonalne bedgce wynikiem analizy obecnego stanu zagospodarowania
obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej cz¢sci miasta.

W projekcie planu uwzgledniono ochrone terenow otwartych, poprzez wskazanie przeznaczen
zgodna z dotychczasowym sposobem zagospodarowania.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwagg brano takze wnioski zglaszane m.in. przez
instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecenia
wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddzialywania na srodowisko.
Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie potrzeba
uporzadkowania 1 wlasciwego uksztaltowania ladu przestrzennego, koniecznoscig spetnienia
wymogow przepiséw odrebnych oraz rownowazeniem interesdw publicznych i prywatnych.

II. Zgodnos¢ zwynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego l.odzi oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych
Prezydent Miasta t.odzi dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz przekazat Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 13 marca 2024 r. Rada Miejska w Lodzi,
zgodnie zart. 32 ust. 2 ww. ustawy. podjeta uchwale Nr LXXXVIII/2684/24 w sprawie
aktualnosci  Studium  uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Analiza
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ta wykazata. ze nie  zachodzi przestanka. w ktorej nalezaloby zweryfikowac¢ polityke
przestrzenng miasta na obszarze objetym projektem przedmiotowego planu miejscowego.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie:

- w zakresie dostgpnosci architektoniczne] — ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze
stanu faktycznego. tj. niewyznaczenia w granicach obszaru opracowania planu przestrzeni
publicznych lub obiektow uzytecznoscei publicznej, nie okreslono wymagan wynikajacych
z potrzeby zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

- w zakresie dostgpnosci cyfrowej — poprzez zapewnienie dostgpnosci strony internetowe;j
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgodnie z zmieszczong deklaracjg dostepnosci.
wymagang ustawa z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostgpnosci cyfrowej stron internetowych
i aplikacji mobilnych podmiotow publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1440), ktoéra umozliwia
zapoznanie si¢ ze sStanem zaawansowania prac planistycznych, obwieszczeniami
o przystgpieniu do sporzadzenia planu i o konsultacjach spolecznych, uzyskanie informacji
o mozliwosci 1terminach skladania wnioskow 1uwag oraz umozliwia zapoznanie sig¢
z rozwigzaniami planistycznymi przyjetymi w projekcie planu,

- wzakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisic
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w f.odzi zdalnego dostepu online do ustugi
tlumacza przez strony internetowe 1 aplikacje. zamieszczanie na stronie internetowej postaci
plikow elektronicznych zawierajgcych teksty odczytywane maszynowo, a takze zapewnienie.
na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji zpodmiotem publicznym
w formie okreslonej w tym wniosku.

II1.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza wphywu ustalell projektu miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy. okresla potencjalne dochody i wydatki z tytutu
uchwalenia planu miejscowego. Na podstawie wykonanych analiz nie prognozuje si¢
dochodéw do budzetu gminy oraz wydatkow zbudzetu gminy, bedacych skutkiem
uchwalenia mpzp.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, z¢ z uwagi na brak wystarczajgcych informacji oraz zZlozony
charakter planowanych inwestycji, wskazany wynik finansowy moze ulec zmianie w zwigzku
zinnym niz przyj¢te prawdopodobienstwem realizacji pewnych inwestycji. Oszacowany
poziom wyniku finansowego moze odbiegac od rzeczywistycl przyszlych rezultatow, z uwagi
na nieprzewidywalnos¢ zachowan inwestorow. poziom cen rynkowych oraz zmiennosé
uwarunkowan w czasie. Opracowana analiza pokazuje skal¢ pewnych zjawisk, ktore moga
wystapié w konsekwencji uchwalenia planu.

Z-ca Dyrektora

Miejskiej Bracowni Urbanistycznej w todzl

Paulina Gorska
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DFP-Bd-1.3024.142.2025

Pani

Magdalena Talar-Wisniewska
Dyrektor

Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w todzi

W zwigzku z przestanym do zaopiniowania, przy piSmie znak
MPU.ZP5.46.6.2024.JPM.ZH z dnia 18 listopada 2025 r. projektem uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Matego Rycerza, Tomaszowskiej i Kolumny,
informuje iz biorgc pod uwage brak dochodéw oraz wydatkéw w przedtozonym

projekcie, nie wnosze do niego uwag pod wzgledem budzetowym.

Krzysztof Maczkowski
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