Lodz, dnia 17.12.2025 1.
Prezydent Miasta Y.odzi
90-926 L.odz, ul. Piotrkowska 104
DPRG-UA-V.6740.303.2024
RPW/509503/2024/AJK

DECYZJA NR DPRG-UA-V.2148.2025

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), art. 28 ust.1 i art. 34 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku - Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 418) po rozpatrzeniu wniosku z dnia
14.08.2024 1.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekty architektoniczno-budowlane
i udzielam

ALFA-BET POLSKA sp. z o.0.
ul. Podobna 12, 03-532 Warszawa

pozwolenia na budowe zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi i uslugami w parterze wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
przewidzianych do realizacji w etapach, na terenie nieruchomosci polozonej w Lodzi przy
ul. H. Wieniawskiego 7, dzialki nr ew. 77/21, 77/22 w obrebie G-1, zgodnie z projektem
zagospodarowania terenu 1 projektami architektoniczno-budowlanymi, bgdacymi zatacznikami do
niniejszej decyzji, opracowanymi przez zespot projektowy w sktadzie:

tvtul i nazwisko proiektanta nr uprawnien nr izby samorzadu specjalnos¢ i zakres

y proj budowlanych zawodowego uprawnien budowlanych
mgr inZ. arch. Dorota 140/89/WL L0-0037 architektoniczna
Pomianowska-Raadim

mgr inz. arch. Filip W¢jcik 37/B-699/L.O1A/07 LO-0595 architektoniczna
mgr inz. Lukasz Staszak LOD/3367/PWBKb/17 LOD/BO/0069/18 konstrukcyjno-budowlana

instalacyjna w zakresie sieci

mgr inz. Grzegorz Gala LOD/4644/PWBS/21 LOD/IS/0013/22 . L
1 instalacji sanitarnych
mgr inz. Lukasz Sitkiewicz ~ LOD/2187/POOS/13 EOD/1S/9628/12 instalacyjna w zakresic sicci
1 instalacji sanitarnych
mer inz. Pawel Miedzifiski ~ LOD/3429/PWBE/17 LOD/IE/0053/18 instalacyjna zakresie sicci
1 instalacji elektrycznych
inz. Jaflw1ga Radomska 297/31/WML LOD/BD/3862/03 konstrukchno-.mzyr’ueryjna
Zieleniewska w zakresie drog

Na podstawie art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane, okreslam warunki
1 informacje dotyczace prowadzenia robdt budowlanych:
1) przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest obowigzany:

- zapewni¢ sporzadzenie projektoéw technicznych,

- ustanowi¢ kierownika budowy,

- wykonaé ocen¢ zanieczyszczenia powierzchni ziemi w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia
powierzchni gleby (Dz. U. poz. 1395). W przypadku przekroczenia standardow gleby i1 ziemi
wykona¢ remediacj¢ gleby i1 ziemi na podstawie planu remediacji zatwierdzonego przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi,

- ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci konstrukcyjnej, zgodnie z § 2 ust.1
pkt 1 i3a1i§ 3 ust.1i2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19.11.2001 r. w sprawie
rodzaju obiektow budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora
nadzoru inwestorskiego (Dz. U. Nr 138, poz.1554),

- zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzoér budowlany
0 zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych, zgodnie z wymogami art. 41 ust. 4
14a;



2) kierownik budowy jest obowigzany:

- zabezpieczy¢ teren budowy 1 prowadzi¢ roboty budowlane zgodnie z informacja dotyczaca
bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia, z poszanowaniem uzasadnionych interesOw o0sob trzecich,
przy uzyciu wyroboéw dopuszczonych w budownictwie do obrotu i stosowania powszechnego
lub jednostkowego,

- prowadzi¢ dziennik budowy i umiesci¢ na terenie robot, w widocznym miejscu, tablice
informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i1 ochrony
zdrowia;

3) do uzytkowania obiektow budowlanych mozna przystapi¢ po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie - art. 55 ust. 1.

4) informacja o niniejszej decyzji 1 o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz

z dokumentacja sprawy podlega poddaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

UZASADNIENIE

W dniu 14.08.2024 r. inwestor, reprezentowany przez petnomocnika panig Dorot¢ Pomianowska-
Raadim, wystapil z wnioskiem o udzielenie pozwolenia na ww. budowg.

Do wniosku dofaczono o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane, ostateczng decyzj¢ Prezydenta Miasta £.odzi o warunkach zabudowy nr DPRG-UA-
X.857.2024 z dnia 25.06.2024 r., ostateczng decyzj¢ Prezydenta Miasta Lodzi nr 5/U/2023 z dnia
26.01.2023 r. o s$rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia, trzy egzemplarze
projektu zagospodarowania terenu 1 projektow architektoniczno-budowlanych, o$wiadczenie
projektanta dotyczace mozliwosci podtaczenia projektowanych obiektéw budowlanych do istniejacej
sieci cieplowniczej, pelnomocnictwo do reprezentowania inwestora.

Po stwierdzeniu, ze wniosek spetnia wymagania formalne dotyczace zawarto$ci wniosku
1 po sprawdzeniu projektow: zagospodarowania terenu 1 architektoniczno-budowlanych, organ
postanowieniem nr DPRG-UA-V.2005.2024 r. z dnia 24.09.2024 r natozyl na Inwestora obowigzek
usuni¢cia nieprawidtowosci w ww. projektach w terminie 120 dni od daty otrzymania postanowienia
tj. do dnia 28.01.2025 r. (zgodnie ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru).

Pismem z dnia 04.10.2024 r. zawiadomiono strony o Wwszczeciu postgpowania oraz
o mozliwo$ci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy 1 zlozenia ewentualnych uwag. Strony
W niniejszym postgpowaniu zostaly ustalone w oparciu o przepis art. 28 ust. 2 ustawy z dnia
07.07.1994 r. Prawo budowlane, zgodnie z ktdérym stronami w postgpowaniu w sprawie pozwolenia
na budowe s3: inwestor oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci
znajdujacych si¢ w obszarze oddziatywania obiektu.

Na wnioski inwestora postanowieniami nr: DPRG-UA-V.61.2024 r. z dnia 14.01.2024 r.,
DPRG-UA-V.540.2025 z dnia 13.03.2025, DPRG-UA-1603.2025 z dnia 19.05.2025 r., DPRG-UA-
V.1367.2025 z dnia 01.07.2025, DPRG-UA-V.2074.2025 z dnia 23.09.2025 r. wydluzono termin
usuni¢cia nieprawidlowosci do dnia 30.11.2025 r.

Postanowieniem nr DPRG-UA-V.2597.2025 z dnia 23.09.2025 r. rozszerzono tres¢
postanowienia nr DPRG-UA-V.2005.2024 z dnia 24.09.2025 r. wyznaczajac termin usunigcia
nieprawidlowosci do dnia 05.01.2025 r.

Pelnomocnik inwestora uzupeknit braki w projektach w dniu 05.12.2025 r.

Pismem z dnia 08.12.2025 r. organ zawiadomit strony o zebraniu materiatu dowodowego
w sprawie. Do dnia wydania niniejszej decyzji zadne uwagi ani wnioski stron nie wptynety.

W ocenie organu dokumentacja projektowa spetnia wymagania, w zakresie zgodnosci z decyzja
o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu co do lokalizacji budynkow wzgledem
nieprzekraczalnej linii zabudowy, wskaznika zabudowy, szerokosci elewacji frontowych, wysokosci
gornych krawedzi elewacji frontowych, geometrii dachow, ilo§ci miejsc postojowych oraz innymi
aktami prawa miejscowego.

Projektowana inwestycja, w ocenie organu, jest zgodna z wymaganiami ochrony §rodowiska
zawartymi w decyzji nr 5/U/2023 z dnia 26.01.2023 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia, pomimo wystepujacych réznic parametrow inwestycji, bowiem ich zmiana nie
wplywa na zmian¢ uwarunkowan okreslonych w wydanej decyzji o S$rodowiskowych



uwarunkowaniach. Oceny zgodno$ci dokonano na podstawie zataczonej Karty Informacyjnej
Przedsigwzigcia sporzadzonej w formie analizy poréwnawczej stanowigcej zatacznik do projektu.
Podobna opini¢ wyrazit Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa w pismie z dnia 21.11.2025 r.
Zgodnie z art. art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1112, zwana dalej ustawa OOS) wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robot
budowlanych — wydawanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z2025r. poz. 418 ze zmianami). W art. 72 ust. 2 ww. ustawy ustawodawca
przewidziat odstgpstwa od tej zasady. Wedtug art. 72 ust. 2 pkt la, wymogu uzyskania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie stosuje si¢ m.in. w przypadku zmiany decyzji, o ktdrych
mowa w ust. 1 pkt 1, a wigc decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji o zatwierdzeniu projektu
budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robot budowlanych, polegajacych na zmianie
zatwierdzonego projektu budowlanego dotyczacej charakterystycznych parametrow obiektu
budowlanego, w szczegodlnosci: kubatury, powierzchni zabudowy, wysokosci, dlugosci, szerokosci
i liczby kondygnacji, oraz charakterystycznych parametrow drogi w zakresie niewymagajacym zmiany
granic pasa drogowego — ktore, co wazne nie spowoduja zmian uwarunkowan okreslonych w wydanej
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach. Oznacza to, ze zmiana uprzednio wydanego pozwolenia
na budowe dotyczaca charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego, jest dopuszczalna bez
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ile nie dojdzie do zmian uwarunkowan
okreslonych w wydanej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Inwestor przedtozyt postanowienie Prezydenta Miasta £.odzi nrt DPRG-UA-V.2647.2025 z dnia
27.11.2025 r. o zgodzie na odstgpstwo dla przedmiotowej inwestycji w trybie art. 57 ustawy
o transporcie kolejowym w zakresie sytuowania budynkéw i budowli w odleglosci mniejszej niz
okreslono w art. 53 ust.2 ww. ustawy oraz wykonania robdt ziemnych w odleglo$ci mniejszej niz
okreslono w § 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i1 krzewow, elementéw ochrony
akustycznej 1 wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
1 utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (t.j. Dz.U.2020.1247 ze zm.)

Inwestor przedtozyt uzgodnienie z PGE Dystrybucja S.A. z dnia 18.03.2024 r. lokalizacji
przedmiotowej inwestycji w sasiedztwie istniejacej linii napowietrznej WN oraz oswiadczenie
projektanta o zgodnosci projektu z przepisami przywoltanymi w ww. uzgodnieniu.

Dla przedmiotowej inwestycji spetnione zostaty warunki obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej, dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, cieplna, wodg oraz odprowadzenie $ciekow
w oparciu o sieci miejskie na warunkach okreslonych przez gestoréw tych sieci.

Dostep do drogi publicznej zapewniony bedzie poprzez jeden projektowany zjazd zwyktly oraz
dwa istniejace zjazdy zwykle podlegajace przebudowie z ul. H. Wieniawskiego uzgodnione z zarzadca
drogi decyzja nr ZDIT-UU.40122.2.60.2024 z dnia 25.09.2024 r. Ponadto, Inwestor przedlozyt
zaswiadczenie Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 02.05.2025 r. o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu
zamiaru przystgpienia do wykonania rob6t budowlanych obejmujacych przebudowe fragmentu
ul. H. Wieniawskiego w zwiazku z projektowana inwestycj3.

Inwestor przedtozyl zaswiadczenie Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 14.08.2025 o braku podstaw
do wniesienia sprzeciwu wobec zamiaru rozbidrki budynku portierni zlokalizowanego na dzialce
nr ew. 77/22 w obrebie G-1, kolidujacej z przedmiotowa inwestycja.

Projekt zagospodarowania terenu zostal wykonany na kopii aktualnej mapy zasadniczej
przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Projekt ten zostal uzgodniony
z rzeczoznawcg ds. zabezpieczen przeciwpozarowych oraz z rzeczoznawca ds. sanitarno-higienicznych.

Projekty spetniajg tez wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie zawartymi
w§ 19,§ 401§ 13, § 60. Rysunki zawarte w projekcie budowlanym, przedstawiaja szczegdtowa
analize wplywu projektowanych obiektow ze wzgledu na przestanianie i1 zacienianie w stosunku
do istniejacej oraz mozliwej zabudowy. Spetniono takze zapisy § 19 ww. rozporzadzenia w zakresie
odlegtosci zespotu miejsc parkingowych od placu zabaw.



Po dokonaniu ponownej weryfikacji calosci dokumentacji projektowej w przedmiotowe;]
sprawie organ stwierdza, ze jest ona kompletna. Projekty zagospodarowania terenu i architektoniczno-
budowlane spetniajag wymagania dotyczace zawarto$ci projektu okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego.
Zastosowane w projekcie rozwigzania zostaty zaprojektowane i sprawdzone przez osoby posiadajace
wymagane uprawnienia budowlane, aktualne na dzien ich opracowania. Projektanci i sprawdzajacy
zlozyli rowniez o$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 34 ust. 3d pkt 3 Prawa budowlanego dotyczace
sporzadzenia projektu budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami izasadami wiedzy
techniczne;.

Po sprawdzeniu przedtozonej dokumentacji oraz stwierdzeniu, ze wniosek wraz z projektem
zagospodarowania terenu i1 projektami architektoniczno-budowlanymi spelniajag wymagania okreslone
przepisami art. 33 ust. 2 i1 art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, dotyczace zawartosci wniosku
1 zakresu sprawdzenia projektu budowlanego, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Lodzkiego, za posrednictwem organu,
ktory wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. W trakcie biegu ww. terminu,
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania, wobec organu ktory wydat decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Z upowaznienia Prezydenta Miasta Y.odzi

KIEROWNIK
Oddziatu
Architektoniczno-Budowlanego V

Daria Kmiecik
/dokument podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym/

Otrzymuja (wraz z zatgcznikami):
1. ALFA-BET Polska Sp. z o.0.
reprezentowana przez Panig Dorote Pomianowska- Raadim
2. Aa.
Do wiadomoSci:
1. Polskie Koleje Panstwowe S.A. (e-Dorgczenia)

2. Zarzad Drog i Transportu w Lodzi (e-PUAP)

3. PGE Dystrybucja S.A.

4. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w L.odzi (wraz z zatgcznikami)

5. Wydziat Urbanistyki i Architektury, Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego
UML (Oddziat Urbanistyki X, MCZ)

6. Wydziat Finansowy, Departament Finanséw Publicznych UML

(adresy w aktach sprawy)

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006 roku o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2111), wniesiono na konto UML optate
skarbowa w kwocie 17 zt od zlozenia dokumentu stwierdzajacego udzielenie pelnomocnictwa. Dokonanie czynno$ci urzedowej
w sprawach budownictwa mieszkaniowego nie podlega optacie skarbowe;.

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta Lodzi. Dane przetwarzane sag w celu realizacji czynno$ci urzgdowych. Maja
Panstwo prawo do dostgpu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych na zasadach okreslonych w ogélnym
rozporzadzeniu (RODO). Klauzula informacyjna jest dostepna na stronie https://bip.uml.lodz.pl/, pod kazda ze spraw realizowanych przez
Urzad Miasta Lodzi.
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