Druk Nr 9/2026
Projekt z dnia 02.01.2026 r.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej przy
ulicach: Piotrkowskiej bez numeru, Wélczanskiej bez numeru, Ksi¢dza Piotra Skargi
bez numeru i Pabianickiej bez numeru w Yodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22025 r. poz. 1153 1 1436) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r.  oufatwieniach  w przygotowaniu irealizacji inwestycji  mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754), Rada Miejska w Fodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy Centro Show Sp. zo.o0. zsiedzibg w Eodzi
lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwoéch budynkéw
wielorodzinnych z lokalami ustugowymi i handlowymi oraz garazami wielostanowiskowymi
wraz z obiektami budowlanymi znimi zwigzanymi, pod robocza nazwa , Piotrkowska-
Wolczanska, Apartamenty nad Dabrowka” na dziatkach nr: 177/12, 177/14, 267 1 270 oraz
na czg¢sciach dziatek nr: 22/17, 268 1269 w obrebie G-3 przy ulicach: Piotrkowskiej bez
numeru, Wélczanskiej bez numeru i Ksigdza Piotra Skargi bez numeru w Lodzi i inwestycji
towarzyszacej polegajacej na budowie: drogi dojazdowej, oznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, przyjetym uchwatg NrLXXXVIII/1823/14 Rady
Miejskiej w Lodzi zdnia 4 czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic:
Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej, Lomzynskiej, gen. Jarostawa
Dabrowskiego, Rzgowskiej, Bednarskiej Wolczanskiej, Sieradzkiej i Piotrkowskiej oraz placu
Reymonta (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 2598), zwanym dalej mpzp, symbolem 12KDD1/2,
placu iciggu pieszego, oznaczonego w mpzp symbolem 2KP iterenu zieleni z miejscem
rekreacji i placem zabaw na czgsci terenu oznaczonego w mpzp symbolem 4ZP na dziatkach
nr: 177/11, 177/13, 193/18, 193/19, 2691276 oraz czesciach dziatek nr: 193/17, 268, 271,
272, 277, 278, 1/22 11/34 wobregbie G-3 przy ulicach: Piotrkowskiej bez numeru,
Wolczanskiej bez numeru i Pabianickiej bez numeru w £odzi.

§ 2. Okresla si¢ granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowa przedstawiona
na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 oznaczone linia ciagla koloru czerwonego opisana
numerami od 1 do 35 — zgodnie z zatgcznikiem Nr 1 do uchwaly.

§ 3. Okresla si¢ minimalng taczna powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 22500 m?2
1 maksymalna taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan — 25500 m2.

§ 4. Okresla si¢ minimalng liczb¢ mieszkan — 290 i maksymalng liczbe mieszkan — 400.

§ 5. W ramach inwestycji mieszkaniowej przewiduje sie od 1650 m? do 3000 m?2
powierzchni uzytkowej przeznaczonej na dziatalnos¢ handlowa i ustugows, ktéra jest wigksza
niz 5% i nie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.




§ 6. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu
terenu w ramach czteroetapowej realizacji (kolejnos¢ etapow A-D zostanie uzgodniona, na
etapie realizacji projektu budowlanego) polegajacej na:

1) budowie budynku oznaczonego nr 1, mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami
ustugowymi ihandlowymi oraz zgarazem wielostanowiskowym wraz z obiektami
budowlanymi z nimi zwigzanymi — etap A;

2) budowie budynku oznaczonego nr 2, mieszkalnego wielorodzinnego =z lokalami
ustugowymi ihandlowymi oraz zgarazem wielostanowiskowym wraz z obiektami
budowlanymi z nimi zwigzanymi — etap B;

3) realizacji terendw zielonych z miejscem rekreacji i placem zabaw, na terenie oznaczonym
w mpzp symbolem 4ZP — etap C;

4) budowie drogi dojazdowej, oznaczonej w mpzp symbolem 12KDD1/2, placu i ciagu
pieszego, oznaczonego w mpzp symbolem 2KP- etap D;

5) zapewnieniu obstugi komunikacyjnej poprzez projektowane zjazdy z ulicy Wolczanskiej
i ulicy Ksigdza Piotra Skargi na projektowang droge 12KDD1/2 oraz zjazd bezposrednio do
garazu podziemnego przewiduje si¢ do realizacji wg odrebnego opracowania projektowego
1 procedury lokalizacyjnej; ulica Ksigdza Piotra Skargi zostanie przebudowana na
podstawie porozumienia zawartego pomiedzy Inwestorem a Miastem £.0dz.

§ 7. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej iinwestycji towarzyszacej
z istniejacym i planowanym uzbrojeniem terenu:

1) woda z wodociagu miejskiego zlokalizowanego w ulicy Piotrkowskiej i ulicy Wolczanskiej
z projektowanych przylaczy zgodnie z warunkami technicznymi wiasciwego gestora sieci;
2) Scieki sanitarne do kanalizacji ogdlnosptawnej zlokalizowanej w ulicy Piotrkowskiej,

zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

3) wody opadowe odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawnej
zlokalizowanej w ulicy Piotrkowskiej, zgodnie z warunkami technicznymi wiasciwego
gestora sieci;

4) ciepto z miejskiej sieci ciepta systemowego z sieci istniejgcej i projektowanej na terenie
objetym wnioskiem zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

5) energia elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej z ulicy Ksiedza Piotra Skargi
1 z ulicy Wélczanskiej, zgodnie z warunkami technicznymi wiasciwego gestora sieci.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszace;j:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wodg, energie oraz sposéb odprowadzania lub
oczyszczania sciekow, a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedng liczbe
miejsc postojowych, jak réwniez sposdb zagospodarowywania odpadow:

a) woda z wodociagu miejskiego do celow bytowo-gospodarczych w maksymalnej ilosci
dla budynku nr 1 do 5,5 dm3/s i dla budynku nr 2 do 5,5 dm3/s,

b) woda z wodociagu miejskiego do celow przeciwpozarowych w maksymalnej ilosci dla
budynku nr 1 do 3,0 dm3/s, dla budynku nr 2 do 2,0 dm3/s,

c) Scieki bytowo-gospodarcze do kanalizacji miejskiej — w ilosci pobranej wody,
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d) wody opadowe w maksymalnej ilosci dla budynku nr 1 do 2,0 dm?/s idla budynku
nr 2 do 3,0 dm*/s odprowadzane do sieci kanalizacji ogolnosptawnej, a pozostatg ilo$é
wod opadowych nalezy zretencjonowaé na terenie posesji i odprowadzi¢ do kanalizacji
miejskiej w dluzszym czasie lub zagospodarowac na terenie nieruchomosci; w zaleznosci
od rodzaju gruntu na terenie inwestycji nalezy zastosowaé retencje powierzchniowg wraz
z infiltracjag wod do gruntu; w przypadku braku technicznej mozliwosci zastosowania
ww. formy retencji nalezy przewidzie¢ budowe urzadzen opdzniajacych odpltyw
1 zapewniajgcych mozliwie najwigkszy stopien infiltracji wod opadowych do gruntu,

e) energia elektryczna z sieci miejskiej zapotrzebowanie podstawowe dla catej inwestycji —
maksymalnie 2500 kW wtym do 1500 kW dla budynku nr 111000 kW dla budynku
nr2,

f) cieplo z sieci miejskiej dla calej inwestycji maksymalnie 1801,6 kW w tyrn dla budynku
nr 1 do 1017,3 kW i dla budynku nr 2 do 784,3 kW,

g) minimalna lgczna liczba miejsc postojowych, powinna by¢ zgodna z:

- w zakresie obstugi mieszkan powinna by¢ zgodna z § 3 ust. 1 pkt 3 lit. a uchwaly
Nr LXXVI1/2076/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie
lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego
poz. 5644), zmienionej uchwatami Rady Miejskiej wLodzi: NrllI/59/18 z dnia
27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2019 r. poz. 348), Nr XXXIII/1093/20
z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 7200), Nr LX/1810/22 z dnia
1 czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3675), Nr LXXIII/2191/23 z dnia
15 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4066) i Nr LXXXVI/2608/24 z dnia
17 stycznia 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 1102) - czyli powinna wynosi¢ co
najmniej 1,5 miejsca parkingowego na lokal mieszkalny,

- wzakresie obstugi handlu iustug powinna by¢ zgodna z § 3 ust. 1 pkt3 lit. b
uchwaly Nr LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r.
w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj.
L.odzkiego poz. 5644), zmienionej uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi: Nr I11/59/18
zdnia 27 grudnia 2018r. (Dz. Urz. Woj. Loédzkiego z2019r. poz. 348),
Nr XXXIII/1093/20 zdnia 2 grudnia 2020r. (Dz.Urz. Woj. Lddzkiego
poz. 7200), Nr LX/1810/22 z dnia 1czerwca 2022r. (Dz.Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 3675), Nr LXXIII/2191/23 z dnia 15 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 4066) 1Nr LXXXVI/2608/24 zdnia 17 stycznia 2024r. (Dz. Urz. Woj.
Lédzkiego poz. 1102) - czyli powinna wynosi¢ co najmniej 1,5 miejsca parkingowego
na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej czesci budynku stanowigcego
inwestycj¢ mieszkaniows, przeznaczong na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa,

h) odpady komunalne beda segregowane i wywozone zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Miasta Lodzi;

2) okresla si¢ planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy

i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej:

a) sposob zagospodarowania terenu:

- inwestycja obejmuje budowe dwoéch budynkéow mieszkalnych wielorodzinnych
z lokalami ustugowymi ihandlowymi oraz z wielostanowiskowym garazem na
parterze i kondygnacjach podziemnych (oznaczonych nr 1inr 2), zlokalizowanych
w kwartale ograniczonym ulicami: Piotrkowska, Pabianickg, Wélczanskg oraz Ksiedza
Piotra Skargi,
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- inwestycji podlega budowa, przebudowa, rozbudowa obiektéw i urzadzen
budowlanych niezbgdnych do obstugi budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych
nrlinr?2,

- zagospodarowanie terenu obejmuje realizacje m. in.: placu, ciggéw pieszych, terenow
zielonych z miejscem rekreacji, placem zabaw, malg architektura, droge dojazdowa
taczaca ulice Wolczanska z ulica Ksigdza Piotra Skargi i uzbrojenie terenu,

- dostep do drogi publicznej poprzez projektowane zjazdy zpasa drogowego ulicy
Wolczanskiej iulicy Ksigdza Piotra Skargi oraz zjazd zulicy Wolczanskiej
prowadzacy bezposrednio do garazu podziemnego budynku nr 2 (przewiduje si¢ do
realizacji wg odrgbnego opracowania projektowego i procedury lokalizacyjnej); ulica
Ksiedza Piotra Skargi zostanie przebudowana na podstawie porozumienia zawartego
pomigdzy Inwestorem a Miastem £.6dz.

- planowany sposdb zagospodarowania terenu okresla zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z lokalami ustugowymi i handlowymi oraz z garazami wielostanowiskowymi na parterze
i kondygnacjach podziemnych;

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane

charakteryzujace jej wplyw na $rodowisko, w mys$l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z2024r. poz. 1112,
18811 1940 oraz z 2025 r. poz. 1535):

a) charakterystyczne parametry techniczne:

- powierzchnia zabudowy (nadziemnej) — dla calego zalozenia maksymalnie do
8 280 m?, wtym dla budynku nr 1 maksymalnie do 4 739 m? idla budynku nr
2 maksymalnie do 3 541 m?,

- wysokos¢ zabudowy — do 25m ido 7 kondygnacji nadziemnych dla kazdego
projektowanych budynkdow,

- ilos¢ kondygnacji podziemnych - maksymalnie 3,

- ksztatt dachu ikat nachylenia potaci dachowych dla budynku mieszkalnego — dach
plaski o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych do 5%,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 4 101 m? w granicach terenu objetego
wnioskiem wtym na dachach itarasach inwestycji mieszkaniowej, co stanowi
wskaznik minimum 21,5% powierzchni terenu w granicach wniosku,

- powierzchnia utwardzona — maksymalnie do 9 583 m?,

b) zgodnie zrozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzig¢  mogacych  znaczaco  oddziatywa¢ na  $rodowisko  (Dz. U.
poz. 1839, z 2022 r. poz. 1071 oraz z 2023 r. poz. 1724) projektowana inwestycja nie jest
zaliczona do inwestycji mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko; planowana powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz z powierzchnia
terenu infrastruktury towarzyszacej nie przekroczy 2 ha, oktérych mowa w § 3
ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia, jak réwniez powierzchnia uzytkowa
projektowanego garazu nie przekroczy 1 ha, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b
rozporzadzenia.

§ 9. Obiekty objete inwestycja mieszkaniows beda zlokalizowane na nastepujacych

nieruchomosciach lub ich czgéciach, wskazanych wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej:
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1) na dzialkach nr 177/12 i nr 177/14 w obrebie G-3 - KW
2)na dziatkach nr 267 inr 276 oraz na czesci dziatki nr 268 wobrebie G-3 — KW

3)na dziatkach nr: 269, 2701272 oraz na czeSci dziatki nr 271 w obrebie G-3 — KW

4) na czesci dziatki nr 278 w obrebie -
5) na dziatkach nr: 177/11, 177/13, 193/18 1 193/19 oraz cze$¢ dziatki 193/17 w obrebie G-3 —

6) na czesci dziatki nr 277 w obrebie G-3 —

7) na czesci dziatki nr 22/17 w obrebie G-3 -

8) na czesci dziatki nr 1/34 w obrgbie G-3 - brak ksiggi wieczystej;
9) na czgsci dziatki nr 1/22 w obrgbie G-3 - brak ksiegi wieczystej.

§ 10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, w stosunku do ktorej decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej
ma wywota¢ skutek, oktérym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 11. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, o ktorych mowa wart. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajace zpotrzeb ochrony $rodowiska i ochrony
zabytkow:

1) realizacja planowanej inwestycji powinna by¢ zgodna z wymogami ochrony $rodowiska
zwartymi w obowigzujacych przepisach inormach, wtym w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 i 1080);

2) teren inwestycji jest zlokalizowany poza formami ochrony przyrody iich otulinami,
o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
22024 r. poz. 1478 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 884);

3) zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z2024r. poz. 1292 11907 oraz z2025r. poz.53711168) teren planowane;
inwestycji jest objety formami ochrony konserwatorskiej, poniewaz znajduje sie
na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw miasta
Lodzi jako , Historyczny uktad urbanistyczny ulicy Piotrkowskiej na odcinku od alei
marszatka Jozefa Pitsudskiego/alei Adama Mickiewicza do ulicy Pabianickiej”; omawiany
teren zostat takze objety ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, przyjetego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wkhodzi zdnia 28 marca 2018r. wsprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi”, zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej w £odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r., jako obszar w strefie C - ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania oraz
zabytkow; omawiany teren zostal takze objety postanowieniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie
ulic: Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej, Lomzynskiej, gen. Jarostawa
Dabrowskiego, Rzgowskiej, Bednarskiej, Wolczanskiej, Sieradzkiej i Piotrkowskiej oraz




placu Reymonta, przyjetego uchwala Nr LXXXVIII/1823/14 Rady Miejskiej w L.odzi
z dnia 4 czerwca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2598).

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
1 uprawnien osob trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta f.odzi.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa L.6dzkiego.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w L.odzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projektodawcy jest
Prezydent Miasta f.odzi
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Zakacznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Planowany sposob zagospodarowania terenu.
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Uzasadnienie

Pelnomocnik inwestora Centro Show Sp. z 0.0. pismem z dnia 1 sierpnia 2025 r.
wystapit do Rady Miejskiej w Lodzi, za posrednictwem Prezydenta Miasta Lodzi - Biura
Architekta Miasta w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta
Lodzi, o ustalenie na podstawie art. 7 ust. 1 i 6 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych (Dz. U.
22024 r. poz. 195 oraz z 2025 r. poz. 527), zwanej dalej specustawa lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, polegajacej na budowie dwoch budynkéw wielorodzinnych z lokalami
ustugowymi i handlowymi oraz garazami wielostanowiskowymi wraz z obiektami
budowlanymi z nimi zwigzanymi pod robocza nazwa ,Piotrkowska- Wolczanska,
Apartamenty nad Dabréwka” na dzialkach nr: 177/12, 177/14, 267 1 270 oraz na cz¢sciach
dziatek nr: 22/17, 268 i 269 w obrgbie G-3 przy ulicach: Piotrkowskiej bez numeru,
Wolczanskiej bez numeru i ksigdza Piotra Skargi bez numeru w Lodzi i inwestycji
towarzyszacej polegajacej na budowie: drogi dojazdowej, oznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (mpzp), przyjetym uchwatg Nr LXXXVIII/1823/14 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 4 czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta £.odzi polozonej w rejonie ulic:
Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej, Lomzynskiej, gen. Jarostawa
Dabrowskiego, Rzgowskiej, Bednarskiej Wolczanskiej, Sieradzkiej i Piotrkowskiej oraz placu
Reymonta (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2598) symbolem 12KDDI1/2, placu i ciagu
pieszego, oznaczonego w mpzp symbolem 2KP i terenu zieleni z miejscem rekreacji i placem
zabaw na czesci terenu oznaczonego w mpzp symbolem 4ZP na dziatkach nr: 177/11, 177/13,
193/18, 193/19, 269 i 276 oraz czg¢sciach dziatek nr: 193/17, 268, 271, 272, 277, 278, 1/22 i
1/34 w obrebie G-3 przy ulicach: Piotrkowskiej bez numeru, Wélczanskiej bez numeru i
Pabianickiej bez numeru w Lodzi.

Whiosek ulegt modyfikacji przy pismie z dnia 20 pazdziernika 2025 r. (data wptywu
21.10.2025 r.) oraz przy pismie z dnia 3 listopada 2025 r.

Po weryfikacji wniosku stwierdzono, ze spelnia wymogi dotyczace kompletnosci
wniosku okreslone w art. 7 ust. 7 specustawy. We wniosku okreslono granice terenu objgtego
wnioskiem, przedstawiajac je na kopii mapy zasadniczej. Okreslono planowang minimalng
i maksymalng powierzchnie uzytkowa mieszkan wynoszacg od 22 500 m? do 25 500 m? oraz
planowang minimalng i maksymalng liczbe mieszkan wynoszacg od 290 do 400. Wniosek
obejmuje analiz¢ powigzania inwestycji mieszkaniowej i towarzyszacej z uzbrojeniem terenu,
oraz ich charakterystyke. Wnioskodawca wskazal nieruchomosci, wedlug katastru
nieruchomosci oraz ksiag wieczystych, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete
inwestycja mieszkaniowg i inwestycja towarzyszaca. Wskazano réwniez, w jakim zakresie
planowane inwestycje nie uwzgledniaja ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i ze nie sg sprzeczne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi. Wykazano, ze inwestycja mieszkaniowa 1 inwestycja
towarzyszaca odpowiada standardom, o ktérych mowa wrozdziale 3 specustawy oraz
lokalnym standardom urbanistycznym. Do wniosku zataczono koncepcje urbanistyczno-
architektoniczna, sporzgdzong przez osob¢ wpisang na list¢ izby samorzadu zawodowego
architektéw posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej oraz inne wymagane o$wiadczenia i zaswiadczenia.

W dniu 7 listopada 2025 r. wniosek zostal udostepniony na stronie podmiotowej
Biuletynu Informacji Publicznej wraz zinformacjg o formie, miejscu i terminie sktadania
uwag. Ponadto, wdniu 21 listopada 2025r. wlokalnej prasie ,106dz.pl” pojawila sie
informacja o wplywie przedmiotowego wniosku wraz zinformacja o formie, miejscu
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i terminie sktadania uwag. Po publikacji w Biuletynie do Biura Architekta Miasta nie trafity
zadne wnioski ani uwagi przeciwko planowanej inwestycji.

Pismami z dnia 7 listopada 2025 r. powiadomiono organy opiniujace i uzgadniajace,
o ktorych mowa wart. 7 ust. 121 14 specustawy, o mozliwosci przedstawienia stanowiska
w sprawie w ciggu 21 dni od daty doreczenia wystapienia. Pismem z dnia 26 listopada 2025 r
sprostowano omylke pisarskg dotyczacg nazwy inwestycji mieszkaniowej, ktdra wystapita w
powyzszych pismach powiadamiajgcych o mozliwosci przedstawienia opinii 1 wyrazenia
stanowiska w sprawie. Lin

Nastgpujace organy opiniujgce udzielity odpowiedzi:

- Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, Szef Osrodka Zamiejscowego
w Lodzi - pisma z dnia 18 listopada 2025 r. znak: CWCR_0OZ_1.6dz-WWiZ.0732.930.2025 i
2 grudnia 2025 r. CWCR _0OZ L6dz-WWiZ.0732.498.2025 informujace o braku uwag i
zastrzezen do przedmiotowej lokalizacji;

- Zarzadu Wojewddztwa Lodzkiego, pisma z dnia 26 listopada 2025 r. 1 z dnia 1 grudnia
2025 r.- znak BPRWL.ZP.405.12.2025 informujace o pozytywnej opinii dla inwestycji;

- Lodzki Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Lodzi — pozytywna opinia
z dnia 27 listopada 2025 r., znak: NS OZNS.9022.793.2025.AC,;

- Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna wydata pozytywna opini¢ wyrazona
w uchwale nr 60/XXI1/2025 z dnia 20 listopada 2025 r.;

Wyzej wymienione opinie zostaly wystane do Wnioskodawcy.

W ustawowym terminie nie wptynely ponadto opinie, wlasciwe wedtug specustawy dla
terenu inwestycji:

- Prezydenta Miasta Lodzi, w ktérego imieniu dziata Zastepca Dyrektora L.odzkiego
Osrodka Geodezji:

- Lodzkiego Wojewodzkiego Komendanta Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej
w Lodzi;

- Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego / Dyrektora Delegatury w Katowicach;
- Komendanta Wojewddzkiego Policji w Lodzi;

- Komendanta Nadwislanskiego Oddziatu Strazy Granicznej im. Powstania
Warszawskiego;

- Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego,

co do ktérych zgodnie z art. 7 ust. 13 specustawy nieprzekazanie opinii w terminie 21 dni od
dnia otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za brak zastrzezen.

Organy uzgadniajace:

- L6dzki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw postanowieniem z dnia 2 grudnia 2025 r.,
znak WUOZ-PP.5151.3825.2025.KP uzgodnit przedmiotowy wniosek w zakresie zgodnosci z
zapisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
22024 r. poz. 12921 1907).

- Zarzad Drog 1 Transportu postanowieniem z dnia 3 grudnia 2025 r. znak pisma ZDiT-
UU.40121.2.259.2025 uzgodnit przedmiotowy wniosek w zakresie w jakim projektowana
inwestycja przebiega przez nieruchomosci wchodzace w skiad pasa drogowego, przylega do
nieruchomosci wchodzacych w sklad pasa drogowego lub powoduje ograniczenia w sposobie
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zagospodarowania pasa drogowego i zaakceptowal zaproponowana obstuge komunikacyjng
poprzez projektowany zjazd z pasa drogowego ul. Wolczanskiej oraz przez projektowany
zjazd z projektowanej drogi publicznej oznaczonej w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego symbolem 12KDD 1/2 (zwanego dalej mpzp).

Wydane w sprawie postanowienia zostaty przekazane do wnioskodawcy.

Do projektu uchwaly, zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy dotaczone zostaty uzyskane
opinie i uzgodnienia, a takze prognoza oddziatywania na $rodowisko i1 opracowanie
ekofizjogrficzne  sporzadzone dla potrzeb obowigzujacego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

Planowany sposéb zagospodarowania terenu obejmuje budowe dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z cze$ciami uslugowymi i handlowymi oraz z garazami
wielostanowiskowymi na kondygnacjach podziemnych, usytuowanych w pierzejach ulic
Piotrkowskiej przy pl. Niepodlegtosci i ulicy Wolczanskiej wraz z projektowana droga
dojazdowa oznaczong symbolem 12KDD1/2 w mpzp. Zjazdy z projektowanej drogi na ulicg
Wolczanska i ulice Piotra Skargi zapewniajace obstuge komunikacyjng dla danej inwestycji
mieszkaniowe]j beda realizowane na podstawie odrgbnego opracowania, wedlug zawartego
porozumienia miedzy Inwestorem. a Miastem {.6dz. Planowane zagospodarowanie obejmuje
takze w ramach inwestycji towarzyszacej budowe placu i ciggu pieszego oznaczonych
symbolem 2KP oraz terenu zieleni z miejscem rekreacji i placem zabaw na czesci terenu
oznaczonego symbolem 4ZP zgodnie z rysunkiem obowigzujacego mpzp. Zaprojektowano
takze nowe i zaplanowano do przebudowy nastepujace sieci: cieplownicza, energetyczng i
kanalizacji kablowej, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Projektowana
zabudowa mieszkaniowa usytuowana bedzie na terenie obecnie niezagospodarowanym o
powierzchni okoto 19 780 m?. Wnioskowana powierzchnia zabudowy nie przekroczy 8 280
m? (budynek nr 1 - 4 739 m? i budynek nr 2 - 3 541 m?). Zgodnie zkoncepcja
architektoniczng oba budynki bgda mialy wysokos¢ do 25 metréw i 7 kondygnacji
naziemnych oraz do 3 kondygnacji podziemnych. Projekt przewiduje od 290 do 400 mieszkan
o tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkan od 22 500 m? do 25 500 m? a takze powierzchnig
przeznaczong na dziatalno$¢ ustugows i handlowg od 1 650 m? do 3 000 m?. Projektowana
powierzchnia biologicznie czynna okreslona zostala na minimum 4 101 m?, co stanowi
wskaznik minimum 21,5% powierzchni terenu.

Whnioskodawca zlozyl o§wiadczenie, w ktérym mowa w art. 7 ust. 8 pkt 2 specustawy,
ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa
w art. 4 pkt 1-13 specustawy i ktére majg ustawowe pierwszenstwo przed inwestycjami
mieszkaniowymi.

Dla terenu wnioskowanej inwestycji obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej Planem lub mpzp) objgtego uchwaty
Nr LXXXVIII/1823/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 4 czerwca 2014 r., w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci obszaru miasta
YLodzi polozonej w rejonie ulic: Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej,
Lomzynskiej, gen. Jarostawa Dgbrowskiego, Rzgowskiej, Bednarskiej Wolczanskiej,
Sieradzkiej i Piotrkowskiej oraz Placu Reymonta (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2598).
Z poréwnania charakterystycznych parametréw projektowanej inwestycji z ustaleniami mpzp
wynikaja nastepujace zgodnosci oraz niezgodno$ci inwestycji z wymogami Planu w
zalezno$ci od typu terenu (6U, 7U, 13MWU, 4ZP, 1KP, 2KP, 12KDD1/2), w zakresie
przedstawionym ponizej:

1) przeznaczenie terenu:
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a) w Planie

- dla terenéw oznaczonych jako 6U i 7U - zabudowa ustugowa, dla terenu 13MWU -
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa,

- tereny 4ZP - tereny zieleni urzadzonej,

- tereny 1KP, 2KP - tereny publicznych ciggéw pieszych; dopuszcza: lokalizacje
infrastruktury technicznej, lokalizacje¢ zieleni;

- tereny 12KDD1/2 — tereny ulic dojazdowych
b) w koncepcji

- dla terenéw oznaczonych jako 6U, 7U i 13MWU - budynki mieszkalne wielorodzinne z
ustugami;

- tereny 1KP, 2KP - projektowany plac potaczony ciggiem pieszym z ulicg Piotrkowska,
- 47P zaprojektowano zieleniec oraz przestrzen rekreacyjng i plac zabaw;

- tereny 12KDD1/2 — droga dojazdowa obstugujaca kwartaly 6U i 7U;

2) rodzaj zabudowy:

a) w Planie — 6U, 7U i 13MWU - zwarta zabudowa $rodmiejska,

b) w koncepcji — na terenie zaprojektowano budynek mieszkalny wielorodzinny
z ustugami;

3) powierzchnia zabudowy:

a) w Planie - do 80 %

b) w koncepcji — od 41,86 do 100%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) w Planie — 6U i 7U nie wigkszy niz 3,0; 13MWU nie wigkszy niz 2,5,
b) w koncepcji — 6U do 4,46, 7U do 5,90, 13MWU do 5,5
5) powierzchnia biologicznie czynna:

a) w Planie —min. 10%,

b) w koncepcji: okreslona na 21,50% ;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) w Planie —od 11m do 19,0 m;

b) w koncepcji — 7 kondygnacji i do 25 m;

7) ksztatt dachu:

a) w Planie — dachy plaskie lub dwuspadowe o symetrycznym ukladzie i rownym kacie
nachylenia do 20 stopni;

b) w koncepcji — dach ptaski o nachyleniu maks. 5%;
8) polityka parkingowa:
a) w Planie

- dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 1,2 stanowiska postojowego lub garazu
na 1 lokal mieszkalny;
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- dla klientéw obiektéw ustugowych: - handlowych, biurowych i administracyjnych — 1
stanowisko postojowe na 40 m2 ogdlnodostepnej powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2
stanowiska postojowe na obiekt lub lokal, - gastronomicznych — 1 stanowisko postojowe na 8
miejsc konsumpcyjnych, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal,

- dla pracownikéw ustug: 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie,
niezaleznie od miejsc postojowych przewidzianych dla klientow;

b) w koncepcji — 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny, 1,5 miejsca
parkingowego na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej na dziatalno$é
handlowa lub ustugowa.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 specustawy inwestycje mieszkaniowe lub inwestycje towarzyszace
realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod warunkiem, ze nie sa sprzeczne ze Studium uwarunkowan kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta oraz uchwalg o utworzeniu parku kulturowego.
Z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi, przyjetego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wl.odzi zdnia 28 marca
2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 1.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., zwanego dalej Studium, wynika, ze lokalizacja
wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ wjednostce WZ2 - strefa
ogolnomiejska, tereny zabudowy wielofunkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;,
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej. Planowany sposéb zagospodarowania
inwestycji mieszkaniowej wpisuje si¢ w ustalone dla terenu WZ2 kierunki zmian w ramach
struktury przestrzennej podnoszac jako$¢ zycia i zamieszkania, aktywizujgc obszary objete
inwestycja i ksztattujac nowg atrakcyjng strukture miejska w zakresie funkcji i wizerunku,
ksztattujac czytelna, zwartg struktur¢ przestrzenng i dopelniajgc uktady urbanistyczne
uzupelniajgc pierzeje obu ulic, zachowujac otwarcia i zamknigcia urbanistyczne, ksztattujac
narozniki zabudowy. Planowana zabudowa wprowadza mozliwo$¢ mieszanego sposobu
uzytkowania w ramach wspolnych zespotéw zabudowy i zapewnia dostep komunikacyjny do
transportu zbiorowego oraz wprowadza nowe przestrzenie publiczne wlaczajac je do systemu
ogolnomiejskiego. Lokalizacja inwestycji jest rdwniez zgodna z wymogiem dotyczacym
ksztaltowania zieleni i zapewnienia minimalnej dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
odleglosci w linii prostej 50 m od parku im. Legionéw o powierzchni nie mniejszej niz 5,4 ha.
Zgodnie z planowanym sposobem zagospodarowania terenu inwestycji spelniony zostanie
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej tj. minimum 10%. W Studium wskazano
maksymalng intensywno$¢ zabudowy 2,0, liczong dla catego terenu WZ2. Inwestor wskazuje
we wniosku, ze planowana intensywnos¢ zabudowy wyniesie 0,88 dla terenu inwestycji.

W Studium okreslono maksymalna wysoko$¢ zabudowy w nawigzaniu do zabudowy
historycznej nie wyzej niz 21 m, natomiast w pierzejach placow i ulic i w naroznikach
zabudowy przy skrzyzowaniu ulic nie wyzej niz 25m, i tyle przewiduje koncepcja
architektoniczna. Wniosek takze spelnia wymagania Studium w zatozeniach polityki
parkingowej zakladajacej zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy
wynoszace 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie oraz 15 miejsc na 1000m? powierzchni
uzytkowej ustug. Zaréwno przeznaczenie projektowanego budynku, wysoko$¢ budynku,
intensywnos¢ zabudowy, jak i zagospodarowanie terenu inwestycji, nie s3 sprzeczne ze
Studium, a inwestycja zostata zlokalizowana poza obszarem parku kulturowego.

Wniosek inwestoréw spehnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych
okreslonych w rozdziale 3 specustawy w nastepujacy sposéb:

1) zgodnie z art. 17 ust 1 specustawy:
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a) inwestycja posiada dostep do drog publicznych — ul. Wolczanskiej, ul. Piotrkowskiej i
ul. Ks. Piotra Skargi, i bedzie posiada¢ zjazdy na ul. Wolczanskg i Ks. Piotra Skargi z
projektowanej nowej drogi publicznej 12KDD 1/2. Istniejgce i projektowana drogi dojazdowe
na terenie inwestycji, beda petni¢ réwniez funkcje drég pozarowych o szerokosci wiekszej
badz réwnej 6,0 m.

b) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej - zgodnie
z pismami z Zaktadu Wodociagoéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. znak: nr 1T.424.1178.2025.MP3, z
dnia 13.05.2025. r., nr IT.423.225.2025.AK6, 2z dnia 26.06.2025. r., nr
IT.424.1755.2025.MP3, z dnia 10. 07. 2025. r.

c) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci elektoenergetycznej — zgodnie
z oswiadczeniem o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej nr 25-D7/WZD/00257/
PGEDO0430755KW25, z dnia 15.04.2025. r wystawionym przez PGE Dystrybucja S. A w
Fodzi;

2) zgodnie z art. 17 ust. 2 w zwiazku z art 19 specustawy i uchwata Nr LXXV1/2076/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardéw
urbanistycznych dla Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5644), zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi: Nr 111/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2019 r. poz. 348), Nr XXXII1/1093/20 z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 7200), Nr LX/1810/22 z dnia 1 czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 3675), NrLXXIII/2191/23 z dnia 15 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz.
4066) 1 Nr LXXXVI/2608/24 z dnia 17 stycznia 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz.
1102), zwanych lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) inwestycj¢ mieszkaniowg lokalizuje si¢ w odleglosci dojscia nie wigkszej niz 500 m
od istniejgcego przystanku publicznego transportu zbiorowego:

— dla budynku nr 1 (przy ul. Piotrkowskiej 319) w rejonie Placu Niepodleglosci — dojscie
ok 80 m;

— dla budynku nr 2 (przy ul. Wolczanskiej 256) w rejonie ulicy Woélczanskiej — dojscie
ok 20 m

b) inwestycj¢ mieszkaniowa lokalizuje si¢ w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m od
szkoly podstawowej, ktdra jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigce;j
nie mniej niz 7% planowanych mieszkancow inwestycji mieszkaniowej -szacowana liczba
uczniéw okoto 60 moze zostaé przyjeta do nastgpujacych placowek:

- Szkota Podstawowa nr 10, im. Wiadystawa Broniewskiego, w Lodzi, przy ul.
Przybyszewskiego 15/21 (dojscie ok. 592,00 m) oraz

- Szkota Podstawowa nr 113, im. Adolfa Dygasiniskiego, w Lodzi, przy ul. Unickiej 6
(dojscie ok. 888,00 m),

3) zgodnie z art. 17 ust. 3 specustawy spelnienie wymogu okreslonego w ustawie art 17
ust. 2 pkt 2 potwierdzil Prezydent Miasta ¥.odzi zaswiadczeniem nr DEP-ED-1.0124.14.2025
z02.06.2025 1. ;

4) zgodnie z art. 17 ust. 4 w zwigzku z art. 19 specustawy i lokalnymi standardami
urbanistycznymi inwestycja zlokalizowana jest w odleglosci ok. 50m i 431 m od Park
im. Legionéw o powierzchni 5,4 ha, czyli mniejszej niz 1000 m wskazanych w uchwale i o
powierzchni wigkszej niz stanowi iloczyn planowanej liczby mieszkancow — 850 oraz
wskaznika wynoszacego 4 m? =3400 m? ;
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5) zgodnie z art. 17 ust. 4a w zwiazku z art.17 us 4b pkt 2 specustawy - zapewnienie
minimalnego udzialu ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku
oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy; teren
inwestycji potozony jest w obszarze zabudowy $rodmiejskiej;

6) zgodnie z art.17 ust 4d pkt 1 specustawy minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej w obszarze zabudowy S$rodmiejskiej wyniesie nie mniej niz 12,5% powierzchni
terenu inwestycji (wg wniosku i projektu uchwaty minimum 21,5%);

7) zgodnie z art.17 ust 4d pkt 2 specustawy minimalna liczba miejsc postojowych bedzie
rébwna co najmniej liczbie mieszkan przewidzianych do realizacji w ramach inwestycji
mieszkaniowe;j;

8) zgodnie z art. 17 ust. 6 w zwigzku z art. 19 specustawy i lokalnymi standardami
urbanistycznymi projektowany budynek bedzie miatl nie wigcej niz VII kondygnacji
naziemnych;

9) zgodnie z art. 19 ust. 3 specustawy i lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci cieptowniczej zgodnie z informacja
o technicznej mozliwosci podiaczenia do Ciepla Systemowego planowanej inwestycji nr
VECP/HRSR/MK /2025, z dnia 05. 05. 2025. r. wydana przez Veolia Energia £6dz S.A.,

b) zapewniono niezbedna minimalng liczbe miejsc parkingowych dla obstugi inwestycji
mieszkaniowej, rowng minimalnemu wskaznikowi 1,5 miejsca parkingowego na lokal
mieszkalny okreslony dla Obszaru Wspolczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej;

¢) zapewniono niezbedng minimalng liczb¢ miejsc parkingowych dla obstugi handlu
iushug w ramach inwestycji mieszkaniowej nie mniejszg niz minimalny wskaznik
1,5 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej na dziatalno$¢
handlowa iustugows, okreslony dla Obszaru Wspdiczesnego Rozwoju  Strefy
Wielkomiejskie;j.

Y.acznie przewidziano do 500 do 645 miejsc parkingowych.

Projektowana inwestycja mieszkaniowa 1iinwestycje towarzyszace nie zostaly
zlokalizowane na terenach podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowsg
na podstawie odrebnych przepisoéw, atakze w granicach otulin form ochrony przyrody,
rodzinnych ogrodéw dziatkowych czy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie
z art. 5 ust. 1 12 specustawy.

Przy podejmowaniu niniejszej uchwaty Rada Miejska w Lodzi brata pod uwagg stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju
gminy wynikajace z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi 1 sporzadzonego na jego podstawie obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar zlokalizowany w bezposrednim sasiedztwie planowanej inwestycji charakteryzuje
si¢ znacznym stopniem degradacji tkanki urbanistycznej, wynikajagcym zaréwno ze zuzycia
technicznego istniejacej zabudowy, jak i z niedostatecznego zagospodarowania przestrzeni
publicznych. Teren ten, mimo potozenia w strefie o istotnym znaczeniu handlowo-
uslugowym, nie posiada obecnie wystarczajacych impulsow rozwojowych, ktore
przyczynityby si¢ do zwigkszenia jego atrakcyjnosci funkcjonalnej oraz poprawy jakosci
srodowiska miejskiego. Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na analizowanym obszarze
stanowiloby istotny element ozywienia przestrzeni, przyczyniajac sie do jej rewitalizacji oraz
podniesienia standardu zagospodarowania. Funkcja mieszkaniowa, jako komplementarna
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wzgledem dziatalnosci handlowo-ustugowej prowadzonej na terenie pobliskiego rynku,
umozliwitaby zapewnienie ciaglosci uzytkowania przestrzeni takze poza godzinami jego
funkcjonowania. Obecnie obszar ten, zdominowany przez dzialalno$¢ handlowa, ulega
znacznemu wyludnieniu w godzinach popotudniowych i wieczornych, co sprzyja postepujace;j
degradacji i obnizeniu poziomu bezpieczenstwa. Zlokalizowanie zabudowy mieszkaniowej w
tym rejonie stwarzatoby warunki do rozwoju tzw. ,,zycia miejskiego” w rytmie calodobowym,
co z kolei pozytywnie wplyngloby na aktywizacje przestrzeni publicznych, poprawe fadu
przestrzennego oraz zwiekszenie nadzoru spotecznego. Obecnos¢ mieszkancéw w sposob
naturalny generuje ruch pieszy, sprzyja rozwojowi ustug drobnych, w tym gastronomii i ustug
codziennych, a takze zwieksza poziom integracji spolecznej i troski o otoczenie. Nalezy
podkresli¢, ze przywrdcenie funkcji mieszkaniowej w zdegradowanym obszarze centralnym
jest rozwigzaniem zgodnym z zasadami zréwnowazonego rozwoju urbanistycznego,
sprzyjajacym intensyfikacji zabudowy oraz efektywnemu wykorzystaniu istniejacej
infrastruktury technicznej i spolecznej. Wptywa to rowniez na ograniczenie rozlewania sig
zabudowy na obrzeza miasta poprzez wzmocnienie funkcji $rédmiejskich. W Swietle
powyzszego funkcja mieszkaniowa, wprowadzona w otoczeniu rynku Gorniak, stanowitaby
istotny czynnik aktywizujacy i porzadkujacy zdegradowang tkanke urbanistyczng, a jej
realizacja przyczynitaby si¢ do trwalej poprawy jakosci przestrzeni oraz efektywnego
zagospodarowania tego obszaru.

Z uwagi na uzyskane pozytywne stanowiska organ6éw i instytucji opiniujgcych
i uzgadniajacych wniosek, oraz brak uwag do wniosku publikowanego na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Lodzi, uznaje si¢ za zasadne
podjecie uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] 1 inwestycji
towarzyszacych zgodnie z parametrami i warunkami okreslonymi wnioskiem.
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