Druk Nt  7/2026 —
Projekt z dnia Z.C ¢ (2

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej przy
ulicach Zeromskiego 94a oraz Gdanskiej 127 i 129 w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gninnym (Dz. U. z2025r. poz. 1133 i 1436) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. oulatwieniach  w przygotowaniu irealizacji  inwestycji  mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754). Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy BL Development sp. zo.0. sp.k. zsiedzibg
w Lodzi lokalizacje inwestycji mieszkaniowe) polegajacej na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych. wtym trzech zczescig ustugowa na dziatkach nr 256/25
1256/35 w obrebie P-20 oraz na czesci dzialki nr 256/33 w obrebie P-20 oraz inwestycji
towarzyszace] polegajacej na przebudowie sieci iinstelacji  podziemnych, budowie
projektowanych przylaczy na dziatkach nr: 189/13, 189/6 i256/34 oraz na czesci dzialek
nr 189/11 1265/27 w obrebie P-20 oraz przebudowie wraz z: zmiana sposobu uzytkowania
na funkcje ustugowa budynku hali szedowe] dawnych Zak:adow Mechanicznych Fabrvki
Tlenu Franciszka Wagnera 1 S-ki na czesci dziatki nr 256/33 w obrebie P-20. przy ulicach
Zevomskiego 94a oraz Gdanskiej 127 i 129 w Lodzi.

§ 2. Okresla sie granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja
towarzyszaca przedstawione na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 oznaczone liniy
przerywang koloru czerwonego. opisane literami kolejno od A do R — zgodnie z zalgcznikiem
Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Okresla sie¢ minimalng laczng powierzchnie uzytkowa mieszkan — 13 000 m”
i maksymalna taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan — 17 520 m?.

§ 4. Okresla sie minimalng liczbe mieszkan — 240 i maksymalna liczbe mieszkan — 282.

§ 5. W ramach inwestycji mieszkaniowej oraz towarzyszgcej przewiduje sie przestrzen
ushugowa o tacznej powierzchni od 875 m? do 2410 m?, z zastrzezeniem ze powierzchnia ta
bedzie wigksza niz 5% inie przekroczy 20% powicrzchni  uzytkowe] mieszkan.
wyodrebniajac kolejno:

1) w ramach inwestycji mieszkaniowej — od 800 m? do 2200 m? powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na dzialalnosé handlowa i uslugowa;

2)w ramach inwestycji towarzyszacej - od 75m? do Z10m? powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na dzialalnos¢ handiowa 1 uslugowa adaptowanego wolnostojacego budynku
uslugowego. o powierzchni calkowitej min. 120 m?, maks. 200 m2.
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§ 6. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia
terenu polegajace na:

1) budowie zespotu czterech budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami
ustugowymi oraz garazami podziemnymi i budowie wolnostojacego budynku ustugowego
(w ramach inwestycji towarzyszacej):

2) zagospodarowaniu terenu inwestycji m.in. poprzez realizacje placow zabaw, otwarte
przestrzenie zieleni urzadzonej wraz zutwardzonymi ciggami pieszymi oraz pieszo-
jezdnymi dostepnymi publicznie oraz naziemnych miejsc postojowych:

3) budowie uktadu komunikacji kolowej ipolaczeniu jej zistniejacym zjazdem z ulicy
Zeromskiego oraz posrednio ze zjazdem z ulicy Gdanskiej;

4) przebudowie sieci i instalacji podziemnych:
5) realizacji projektowanych przylacry.
§ 7. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej

z istniejgcym i planowanym uzbrojeniem terenu - inwestycja zostanie powigzana
z nastepujgcym uzbrojeniem terenu:

1) siecig wodociagowa zlokalizowang w ulicach Zeromskiego oraz Gdanskiej zgodnie
z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

2) siecig kanalizacji sanitarnej zlokalizowana w ulicach Zeromskiego oraz Gdarnskiej zgodnie
z warunkami technicznymi wilasciwego gestora sieci;

3) siecig kanalizacji deszczowej zlokalizowang wulicach Zeromskiego oraz Gdanskiej
zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

4) sieciag clektroenergetyczng zlokalizowana w ulicach Zerom skiego oraz Gdanskiej zgodnie
z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

5) siecia cieplownicza zlokalizowang w ulicy (idanskiej zgodnie z warunkami technicznymi
wlasciwego gestora sieci.
§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wode. energie oraz sposob odprowadzania lub
oczyszczania sciekow, a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu. niezbedng liczbe
miejsc postojowych. jak rowniez sposob zagospodarowywania odpadow:

a) woda z wodociagu miejskiego na cele bytowe —do 14.5 dm?/s,

b) $cieki bytowe do kanalizacji miejskiej — w ilosci réwnej pobieranej wody.
¢) ciepto z sieci miejskiej —do 1 822.5 kW.

d) energia elektryczna z sieci miejskicj —do 1 400,0 kW,

e) wody do celow zewnetrznej ochrony ppoz. — do 20,0 dm?’s,

f) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej — do 10.0 dm?/s, pozostala
ilos¢ wod opadowych nalezy zretencjonowaé w obrebie terenu inwestycji lub
przewidzie¢ budowe urzadzen opozniajacych odplyw 1 zapewniajacych mozliwie jak
najwiekszy stopien infiltracji wod opadowych do gruntu,

g) gospodarka odpadami komunalnymi —~ odpady komunalne bedg segregowane
1 wywozone zgodnie z Regulaminem utrzy mania czystosci i porzadku na terenie Miasta
Lodzi.

h) minimalna lgczna liczba miejsc postojowych. powinna by¢ zgodna:

- /-
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-w zakresie obslugi mieszkan zwnioskiem inwestora. czyli wynosi¢ co najmniej
1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny,

-w zakresie obstugi handlu iustug wramach inwestycji mieszkaniowej z§3
ust. 1 pkt 2 lit. b uchwaly NrLXXVI[/2076/18 Rady Miejskiej wLodzi zdnia
10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardow urbanistycznych dla Miasta
Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5644). zmienionej uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi: Nr [11/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego z 2019 1.
poz. 348). Nr XXXIII/1093/20 zdnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 7200), NrLX/1810/22 zdnia 1 czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Ldédzkiego
poz. 3675). Nr LXXIII/2191/23 zdnia 15 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego
poz. 4066) 1Nr LXXXVI/2608/24 zdnia 17 stycznia 2024r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 1102). zwane) dalej uchwala w sprawie lokalnych standardow
urbanistycznych dla Miasta Lodzi. czyli wynosi¢ co najmniej 1.5 miejsca
parkingowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej czesci budynku
stanowigcego inwestycj¢ micszkaniows. przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowa lub
uslugowa.

- w zakresie obstugi realizowanej inwestycji towarzyszacej polegajacej na realizacji
wolnostojgcego budynku uslugowego z§ 3 ust. 2 uchwaly w sprawie lokalnych
standardow urbanistycznych dla Miasta Lodzi, czyli wynosi¢ minimum 2 miejsca
parkingowe na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni catkowitej obiektu;

2) okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakteryvstyke zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych.
przedstawione w formie opisowej i graficzne;:

a) sposob zagospodarowania terenu:

- budowa zespotu czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (A', B, C i D)
z lokalami uslugowymi w parterach budynkéow A', B i1C wraz zgarazami
podziemnymi oraz budowa wolnostojacego budynku ustugowego — budynek E
(w ramach inwestycji towarzyszacej) slanowigcy fragment zachowanej hali szedowej
wraz z wiezyczka, ktéra chroniona jest wpisem do gminnej ewidencji zabytkéw miasta
Fodzi. bedaca pozostaloscia dawnego zespolu Zakladow Mechanicznych i1 Fabryki
Tlenu Franciszka Wagnera 1 S-ki.

-budynek D o maksymalnej wysokosci do 9 kondygnacji, budynki A' iB
o maksymalnej wysokosci do 7 kondygnacji, budynek C do 8 kondygnaciji
oraz budynek E (pozostatosci zabytkowego budynku) do 2 kondygnacji.

- zagospodarowanie terenu inwestycji m.in. poprzez realizacj¢ placow zabaw, otwarte
przestrzenie zieleni urzadzonej wraz z utwardzonymi ciggami pieszymi oraz pieszo-
jezdnymi dostepnymi publicznie. ktore zaprojektowano tak, aby polgczyly ulice
Gdanska z ulicg Zeromskiego za pomoca meandrujgcych ciggéow oraz naziemnych
miejsc postojowych,

- planuje si¢ w calosci zalozenia wprowadzenie zroznicowania detalu elewacji w celu
nawigzania do otaczajgcej zabudowy mieszkaniowej 1 realizacje czgsciowo azurowych
balustrad w budynkach A', B i D. a takze cze$ciowo szklanych balustrad w budynku C.

-dostgp do drogi publicznej poprzez budowe ukladu komunikacji kolowe;j
oraz polaczenie z istniejgcym zjazdem z ulicy Zeromskiego oraz zjazdem z dostepem
na podstawie sluzebnosci przejscia i przejazdu od strony ul. Gdanskiej,

- przebudowa sieci i instalacji podziemnych,

- realizacja projektowanych przylaczy.

T%L
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- etap | przewiduje realizacj¢ budynkéw A' i B zlokalizowanych od strony wschodniej
terenu objetego wnioskiem (ul. Gdanskiej) oraz budowe placu zabaw obstugujacego
projektowane budynki, ktéry planuje sie zlokalizowaé w potudniowo-zachodnim
narozniku tego etapu,

-etap I przewiduje realizacje budynkow C i D w zachodniej czgscei terenu objetego
wnioskiem oraz przebudowe budynku hali szedowej irealizacje budynku
ustugowego E.

- planowany sposob zagospodarowania terenu okresla zalgcznik Nr 2 do uchwaly,

b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

z ushugami w parterze i parkingiem podziemnym oraz wolnostojacy budynek ustugowy:

3) okresla sic charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane

charakteryzujace jej wplyw na srodowisko (w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, Dz. U. 22024 r. poz. 1112.

18811 1940 oraz z 2025 r. poz. 1535):

a) charakterystyczne parametry techniczne:

- powierzchnia terenu inwestycji objetej wnioskiem — 15 490 m?,

- powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej (powierzchnia dzialek nalezacych
do inwestora) — 10 845 m”,

- powierzchnia zabudowy — do 5650 m® (co stanowi do 52% powierzchni dzialek
inwestora),

- powierzchnie utwardzone na dziatkach. na ktérych zlokalizowana jest inwestycja
mieszkaniowa — maks. 5 420 m? (co stanowi do 50% pcowierzchnia dziatek inwestora).

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 2 170 m? (co stanowi min. 20% powierzchni
dziatek inwestora),

b) charakterystyka budynkow mieszkalnych w ramach inwestycji mieszkaniowe;:

- wysokos¢ zabudowy — do 30 m dla zabudowy frontowej od strony ul. Zeromskiego,
do 27m dla pozostatej zabudowy (budynek D o maksymalnej wysokosci do 9
kondygnacji, budynki A' i B o maksymalnej wysokosci do 7 kondygnacji. budynek C
do 8 kondygnacji),

- ksztalt dachu i kat nachylenia polaci dachowych — dachy ptaskie,

- powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dzialalno$é handlowa lub ustugows —
od 800 m? do 2200 m?,

¢) charakterystyka budynku ustugowego stanowiacego inwestycje towarzyszaca:

- wysokos¢ zabudowy — do 13 m imaks. 2 kondygnacje nadziemne (to wysokosé
istniejgcej wiezyczki hali szedowej).

- powierzchnia catkowita obiektu — od 120 m? do 300 m?2,

- powierzchnia uzytkowa, handlowa lub uslugowa — od 75 m? do 210 m2,
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d) zgodnie zrozporzadzeniem Rady Ministréw zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢  mogacych  znaczgco  oddziatywa¢ na  srodowisko  (Dz. U.
poz. 1839,z 2022 r. poz. 1071 oraz z2023r. poz. 1724) projektowana inwestycja
sklasyfikowana zostata jako inwestycja moggea potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko. co okreslono w decyzji Nr 38/U/2025 z dnia 10 wrzesnia 2025 r. wydane]
przez Prezydenta Miasta Lodzi za posrednictwem Wydziatu Ochrony Srodowiska
1 Rolnictwa w Departamencie Ekologii 1 Klimatu Urzedu Miasta L.odzi ze wzgledu na to.
ze planowana powierzchnia uzytkowa projektowanego garazu jest wieksza niz 1 ha.
o ktéorym mowa w§ 3ust. | pkt 38 lit. b rozporzadzenia, projektowana inwestycja
mieszkaniowa oraz towarzyszaca powinna by¢ zgodna z ww. decyzja.

§ 9. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa beda zlokalizowane na nastepujacych
nieruchomosciach lub ich czgdciach. wskazanych wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej:

1) dla inwestycji mieszkaniowe;j:
- na dzialce nr 256/25, obreb P-20,
- na dzialce nr 256/35, obrgb P-20).
- na czesei dziatki nr 256/33, obreb P-20.
2) dla inwestycji towarzyszacej:
- na dziatkach nr 189/13 1 189/6, obreb P-20.
- na dzialce nr 256/34, obreb P-20),
- na czesci dzialki nr 189/11. obreb P-20. |
- na cze¢sci dziatki nr 265/27. obreb P-20.

- na czesci dziatki nr 256/33. obreb P-20. — dla wolnostojgcego
budynku ustugowego (przebudowa wraz ze zmiana sposobu uzytkowania na funkcje
ustugowg budynku hali szedowej dawnych Zakladéw Mechanicznych Fabryki Tlenu
Franciszka Wagnera i S-ki).

§ 10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci. w stosunku do ktorej decyzja o pozwoleniu
na budowe inwestycji  mieszkaniowej] ma  wywolaé  skutek, oktorym mowa
wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia Slipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Wskazuje sie nieruchomosci lub ich czesci wedlug katastru nieruchomosci
oraz ksiegi wieczystej, o ktorych mowa wart. 38 ust. | ustawy zdnia 5lipca 2018,
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych:

1) dziatka nr 189/13. obrgb P-20. |

2) dziatka nr 189/6. obregb P-20.

3) dziatka nr 256/34. obreb P-20,

4) czesé dziatki nr 189/11, obreb P-20.
5) czes¢ dzialki nr 265/27, obregb P-20.

§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska 1ochrony
zabytkow:




1) realizacja planowanej inwestycji powinna by¢ zgodna z wymogami ochrony srodowiska
zawartymi w obowiazujgcych przepisach inormach, wtym ustawie zdnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 7z 2025 r. poz. 647. 1080, 1812 i 1863);

2) teren inwestycji jest zlokalizowany poza formami ochrony przyrody iich otulinami.
o ktéorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
22024 r. poz. 1478 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 8841 1673);

3) zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z2024r. poz. 1292 11907 oraz 72025r. poz. 11681 1673) teren planowane]
inwestycji jest objety formami ochrony Konserwatorskiej — na nieruchomosci objetej
wnioskiem zlokalizowany jest budyvnek hali szedowej bedacej czescig dawnych Zakladow
Mechanicznych Fabryki Tlenu Franciszka Wagnera i S-ki, ujetej w gminnej ewidencji
zabytkéw miasta Lodzi, omawiany teren zostal objety uchwala Nr VI/213/19 Rady
Miejskiej w FLodzi zdnia 6 marca 2019r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie
alei: Adama Mickiewicza i Tadeusza Kosciuszki 1ulic: Lakowej, Marii Sktodowskiej-
Curie. Stefana Zeromskiego. Andrzeja Struga. Gdanskiej, Mikotaja Kopernika
i Wolczanskiej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2168).

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien osob trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Fodzi.
§ 13. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartos: DOMASZEWICZ

Projektodaweca jest
Prezydent Miasta f.odzi
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Zalacznik Nr 1
do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Granice terenu objetego inwestycja wnioskiem.
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Arkusz 2

esroc " ] BUDYNEK A PRZY UL GDARISKIE] | 27, KTOREGO PROJEKTOWANA INWESTYC)A
Ly STANOWI ROZBUDOWE ZGODNIE Z DECYZA SRODOWISKOWA
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Planowany sposob zagospodarowania terenu.

Arkusz 2
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CBRYS MADWVIESZEN
PROJEKTOWANEGO BUDYIKU

OBRYS XOMNDYGMAC) PODZIEMNE|
WYROZMNIENIE W POSADZCE DAWNEGO
OBRYSU HALI SZEDOWE|

PROJEXTOWANA POWIERZCHNIA
|BICLOGICZNIE CZYNMNA

DROGA POZAROWA

ZIELEN 'WYSOKA PRZEZNACZONA

DO ZACHOWARIA

BUDYINEK A PRZY UL. GDANSKIE] | 27,
KTOREGO PROJEKTOWANA INWESTYC|A
STANOW! ROZBUDOWE ZGODNIE

Z DECYZJ4 SRODCWISKOWA

BILAMNS TEREMNU DLA RONCEPCH W AKTUALNYM KSZTALCE:!

Lt
WINFOSKOWANE

PARAMETRY
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Uzasadnienie

Inwestor BL Development sp. z 0.0. sp.k. pismem z dnia 07.11.2025 r. (data wplywu
do BAr: 10.11.2025 r.) wraz ze sprostowaniem z dnia 12.11.2025 r. wystapil do Rady
Miejskiej w Lodzi. za posrednictwem Prezydenta Miasta Lodzi - Biura Architekta Miasta
w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta fodzi, na podstawie
ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych (Dz. U.z20251. poz. 1754). zwanej dalej
specustawg. o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych. w tym trzech z czgscia ustugowa na dziatkach nr
256/25 i 256/35 w obrebie P-20 oraz na czesei dziatki nr 256/33 w obrebie P-20 oraz
inwestycji towarzyszacej polegajacej na przebudowie sieci i instalacji podziemnych, budowie
projektowanych przylaczy na dziatkach nr: 189/13. 189/6 1 256/34 oraz na czgsci dziatek nr
189/11 i 265/27 w obrebie P-20 oraz przebudowie wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na
funkcje ustugowa budynku hali szedowej dawnych Zaktadow Mechanicznych Fabryki Tlenu
Franciszka Wagnera i S-ki na czesei dzialki nr 256/33 w obrgbie P-20 przy ulicach
Zeromskiego 94a oraz Gdanskiej 127 i 129 w 1odzi.

Po weryfikacji wniosku stwierdzono. ze spelnia wymogi dotyczace kompletnosci
wniosku okres$lone w art. 7 ust. 7 specustawy. We wniosku okreslono granice terenu objetego
wnioskiem. przedstawiajac je na kopii mapy zasadniczej. Okreslono planowang minimalng
i maksymalng powierzchnie uzytkowa mieszkan wynoszacg od 13 000 m* do 17 500 m*
oraz planowana minimalng imaksymalna liczb¢ mieszkan wynoszaca od 240 do 282.
Okreslono zakres inwestycji mieszkaniowej jako wyodrgbniona czes¢. przeznaczone] na
dziatalno$¢ handlowa i ushugowa o powierzchni wynoszgcej nie mniej niz 800 m? i nie wigce]
niz 2200 m? oraz okreslono powierzchni¢ calkowita wolnostojacego budynku uslugowego
stanowigcego inwestycje towarzyszaca na minimum 120 m® oraz maksimum 300 m-.
Wniosek obejmuje analize powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu
oraz ich charakterystyke. Wnioskodawca wskazal nieruchomosé, wedlug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej. na ktorej majg byc¢ zlokalizowane obiekty objgte
inwestycja mieszkaniowg oraz inwestycjg towarzyszaca. Wskazano w jakim zakresie
planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. zwanego dalej MPZP lub Planem. Wykazano réwniez, ze wniosek jest
zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Lodzi, przyjetego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018
r.. zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LI1/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.. zwancgo dalej Studium. Wykazano. ze inwestycja
mieszkaniowa odpowiada standardom. o ktorych mowa wrozdziale 3 specustawy oraz
lokalnym standardom urbanistycznym. Do wniosku zataczono koncepcje urbanistyczno-
architektoniczng, sporzadzong przez osobg wpisang na list¢ izby samorzadu zawodowego
architektow posiadajagca uprawnicnia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej oraz inne wymagane o$wiadczenia izaswiadczenia.
Whnioskodawca nie wskazal nieruchomosci. o ktorej mowa w art. 35 ust. 1 specustawy.
Whnioskodawca wskazal nieruchomosci o ktorej mowa w art. 38 ust. | specustawy.

W dniu 14 listopada 2025 roku wniosek zostal udostepniony na stronie podmiotowej
Biuletynu Informacji Publicznej wraz z informacjg o formie, miejscu i terminie sktadania
uwag. Ponadto w dniu 19 listopada 2025 roku w lokalnej prasie ..Lodz.pl™ pojawita sig
informacja o wplywie przedmiotowego wniosku wraz zinformacjg o formie, miejscu
i terminie sktadania uwag. Po publikacji w Biuletynie do Biura Architekta Miasta nie trafity
7adne uwagi do planowanej inwestycji.
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Pismami z dnia 17 listopada 2025 roku powiadomiono organy opiniujgce i uzgadniajace.
o ktorych mowa w art. 7 ust. 121 14 specustawy. o mozliwosci przedstawienia stanowiska
w sprawie w ciggu 21 dni od daty doreczenia wystgpienia.

Nastepujace organy opiniujace udzielily odpowiedzi:

- Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Lodzi przekazala uchwale nr
59/XXI11/2025 z dnia 20 listopada 2025 roku wydajgc opini¢ pozytywna do projektu;

- Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji. Szef Osrodka Zamiejscowego
w Lodzi pismem z dnia 26 listopada 2025 r.. znak: CWCR_0Z 1.6dz-WWiZ.0732.807.2025
poinformowal o braku uwag do wniosku:

- Zarzad Wojewodztwa Lodzkicgo pismem z dnia 1 grudnia 2025 r.. pismo znak:
BPRWL.ZP.405.14.2025 poinformowal o pozvtywnej opinii dla planowanej inwestycji w
zakresie uwzglednienia wynikow Audytu Krajobrazowego wojewodztwa todzkiego:

- Lodzki Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny pismem z dnia 3 grudnia 2025 r..
znak: NS OZNS.9022.824.2025.KH poinformowal o pozytyvmnej opinii dla przedmiotowego
wniosku.

W ustawowym terminie nie wplynely ponadto opinie, wlasciwe wedlug specustawy dla

terenu inwestycji:

- Lodzkiego Osrodka Geodezji.

- Komendanta Wojewadzkiej Panstwowej Strazy Pozarne] w Lodzi,

- Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego/Dyrektora Delegatury w Katowicach.

- Komendanta Wojewddzkiego Policji w I.odzi,

- Komendanta Nadwislanskicco Oddzialu  Strazy  Granicznej im. Powstania
Warszawskiego,

- Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

co do ktorych zgodnie zart. 7 ust. 13 specustawy nieprzekazanie opinii w terminie
21 dni od dnia otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za brak zastrzezen.

Organy uzgadniajace:

- Zarzad Drog i Transportu postanowieniem nr ZDiT-UU.40121.3.121.2025 z dnia 4
grudnia 2025 roku uzgodnil przedlozony wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej w zakresie, w jakim projektowana inwestycja przebiega przez nieruchomosci
wchodzace w sklad pasa drogowego. przylega do nieruchomosci wechodzacych w sktad pasa
drogowego lub powoduje ograniczenia w sposobie zagospodarowania pasa drogowego i
akceptuje zaproponowana obstuge komunikacyjna poprzez istniejacy zjazd z pasa drogowego
ul. Zeromskiego oraz przez istniejacy i projektowany zjazd z pasa drogowego ul. Gdanskiej
zgodnie z zatgeznikiem graficznym:

- Loédzki Wojewddzki Konserwator Zabytkow postanowieniem z dnia 4 grudnia 2025
roku. znak: WUOZ-PP.5151.3870.2025.KP uzgodnit przedmiotowy wniosek.

Do projektu uchwaly, zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy dofaczone zostaty uzyskane
opinie i uzgodnienia. Z ich tresci wynika. ze podmioty opiniujace lub uzgadniajgce nie
wniosly sprzeciwu wobec planowanej inwestycji.
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Planowany sposob zagospodarowania terenu obejmuje budowe zespolu czterech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (A. B, C i D). w tym trzech z lokalami
ustugowymi lokalizowanymi w parterach (budynki A', C. D) oraz wolnostojacy budynek
ustugowy (budynek E) w ramach inwestycji towarzyszacej). stanowigey fragment zachowane;
hali szedowej wraz z wiezyczkg. kiora chroniona jest poprzez wpis do gminnej ewidencji
zabytkow. bedaca pozostatoscig dawnego zespolu Zaktadow Mechanicznych i Fabryki Tlenu
"Franciszek Wagner i S-ka". Hala ta jest zlokalizowana w oddaleniu od pierzei ul.
Zeromskiego oraz ul. Gdanskiej. Budynek D planuje si¢ o maksymalnej wysokosci do 9
kondygnacji. budynki A' oraz B projektuje sic o maksymalnej wysokosci do 7 kondygnacji.
budynek C przewiduje sic o maksymalnej wysokosci do 8 kondygnacji. Budynek E
(pozostalosci zabytkowego budynku z wiczyezka projektuje si¢ o wysokosci do 2
kondygnacji. Pierwszy z budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami (budynek A')
planuje sie zlokalizowa¢ w pierzei ul. Gdanskiej jako uzupehienie bedacego w trakcie
budowy budynku mieszkalnego przy ul. Gdanskiej 127. Budynek ten kontrastowa¢ ma
kolorem z budynkiem sgsiednim. jednak docelowo stanowi¢ ma dopelnienie poprzez
zastosowanie wycofania wysokosci. W glebi dzialki projektuje si¢ budynek w ksztalcie litery
L (budynek B). ktéry kontynuowa¢ ma pasowy uklad budynkéw, a jego kolorystyka
nawiazuje do budynku przy ul. Gdanskiej 127. Budynek ten projektuje si¢ jako wolnostojacy
budynek mieszkalny wielorodzinny. Trzeci budynek (budynek C) przylega¢ ma écianq
poludniowa do zabytkowego budynku Fabryki Maszyn i Odlewni Muller i Seidel.
budynku planuje sie dostawi¢ konstrukcje slupowa, ktore SplElWl ze mieszkania beda
otoczone przez balkony. Czwarty budynek projektuje si¢ w pierzei ul. Zeromskiego. ktory
zostal zaprojektowany jako wolnostojacy obiekt o maksymalnie 9 kondygnacjach. Stanowic
ma on brame na teren inwestycji dzieki dwukondygnacyjnemu rozcigciu bryly. Zaokraglone
narozniki stanowi¢ maja element wspolny z budynkiem od strony ul. Gdanskiej spajajac cale
zalozenie. Budynki wewnatrz dziatki projektuje si¢ o wysokosci maksymalnie do 8
kondygnacji nadziemnych. Pomiedzy projektowanymi budynkami opisanymi wyzej, znajduje
sic hala szedowa, ktdra jest planowana do czesciowego zachowania. Dla wymienionych
budynkow projektuje sic dwa wielostanowiskowe garaze podziemne na jednej kondygnacji
podziemnej. oddzielnie obstugujace budynki C i D oraz budynki A' oraz B. Wjazd do garazu
podziemnego obstugujacego budynki A' i B projektuje si¢ poprzez rampe zjazdowg budynku
A lokalizowanego na podstawie odrgbnego opracowania na podstawie shuzebnosci przejscia i
przejazdu przez dziatke nr 256/34 w obrebie P-20. Obstuge komunikacyjng terenu zapewnia
sie poprzez istniejacy zjazd z ul. Zeromskiego oraz posrednic przez teren inwestycji przy ul.
Gdanskiej na podstawie wspomnianej shuzebnosci. Obstuge garazu budynkéw C 1 D
projektuje sie poprzez istniejacy zjazd z ul. Zeromskiego. Teren inwestycji planuje sig jako
ogélnodostepny w zwigzku z czym nie przewiduje sie jege grodzenia. Ciggi komunikacji
piesze] zaplanowano tak, aby umozliwi¢ przejscie przez teren inwestycji pomlf;dzv ulicami
Zeromskiego 1 Gdanskg. Od strony zachodniej zaprojektowano 3 ciggi piesze, laczace
przestrzen publiczna wewnatrz zatozenia z ul. Zeromskiego. Przebicia stanowi¢ maja wglady
w pozostawiona czes¢ hali szedowej. Kazdy z nich pokazywa¢ ma inny charakter tej
przestrzeni. Wejécie polgczone z wjazdem dla samochodéw stanowi¢ bedzie wglad w
odrestaurowana konstrukeje hali z placem zabaw. Wejscie srodkowe zaprasza¢ ma do wngtrza
pokazujac ushugi zlokalizowane w glebi zespolu. a trzecie wejscie ma ukazywac zachowang
potudniowa $ciane hali szedowej. polaczona funkcjonalnie z catym zalozeniem. Na terenie
objetym wnioskiem zalozono ograniczenie ruchu kotowego do minimum. Wjazdy do
opisanych wczesniej garazy zaplanowano w maksymalnym zblizeniu do ulic, w celu
uwolnienia znacznej czesci terenu od ruchu samochodow. Na obszarze inwestycji planuje sig
utwardzone ciagi piesze i pieszo-jezdne. place zabaw oraz drogi stuzace obsludze
przeciwpozarowej. Na terenie zachowane zostang istniejace spadki oraz poziom gruntu.
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Planuje sie¢ wprowadzi¢ w catosci zalozenia rozréznienie detalu elewacji w celu podkreslenia
odniesien do otaczajacej zabudowy. W budynkach przewidziano nastepujace funkcje: parter -
Jako strefa wejsciowa oraz pochylnie prowadzgcee do garazy podziemnych. lokale ustugowe i
mieszkalne oraz pomieszczenia techniczne: kondygnacje nadziemne - jako lokale mieszkalne
I pomieszczenia techniczne; kondygnacja podziemna - jako garaze wielostanowiskowe 7
miejscami parkingowymi dostepnymi niezaleznie wraz z pomieszczeniami technicznymi. W
ramach inwestycji mieszkaniowe] oraz inwestycji towarzyszacej. zaprojektowano nowe
1 zaplanowano do przebudowy nastgpujace sieci: cieplownicza, elektroenergetyczng.
wodociggowy oraz kanalizacyjna. Powierzchnia terenu inwestycji wynosi 15 490 m-.
Powierzchnia dzialek nalezacych do Inwestora wynosi 10 845 m?. Powierzchnia zabudowy
wynosi do 3 650 m’, co stanowi do 32% powierzchni dzialek Inwestora. Powierzchnia
zabudowy budynku uslugowego stanowiacego inwestycje towarzyszacg - minimalnie 120 m-.
a maksymalnie 300 m? co stanowi 3% powierzchni dzialek Inwestora. Powierzchnie
utwardzone na dzialkach, na ktérych realizowana bedzie inwestycja mieszkaniowa okreslono
na maksimum 35 420 m* co stanowi do 30% powierzchni dzialek Inwestora. Projektowana
powierzchnia biologicznie czynna okreslona zostata na minimum 2 170 m?, co stanowi
wskaznik nie mniejszy niz 20% powierzchni dzialek Inwestora. Projektowana 1los¢ mieszkan
w bryle projektowanych budynkéw wynosi od 240 do 282.

Projektowane zalozenie podzielone zostalo na dwa etapy. Pierwszy z nich przewiduje
realizacje budynkéow A' 1 B zlokalizowanych od strony wschodniej (ul. Gdanskiej).
Dodatkowo w etapie | przewiduje si¢ budowe placu zabaw obstugujacego projektowane
budynki, ktory planuje sie zlokalizowa¢ w poludniowo-zachodnim narozniku etapu I. Etap 11
przewiduje realizacje budynkéw C. D i1 E w zachodniej czesei terenu opracowania. Etap ten
zaklada rowniez przebudowe budynku hali szedowej oraz real zacje budynku ustugowego E.

Whnioskodawca ztozyl oswiadczenie. o ktorym mowa w art. 7 ust. 8 pkt 2 specustawy. ze
nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktorych mowa
w art. 4 pkt 1-13 specustawy i Ktdre majg ustawowe pierwszenstwo przed inwestycjami
mieszkaniowymi.

Planowana inwestycja objeta jest zapisami uchwaty Nr VI/213/19 Rady Miejskiej w
Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie alei: Adama Mickiewicza
i Tadeusza Kosciuszki i ulic: Eakowej, Marii Skiodowskicj-Curie, Stefana Zeromskiego,
Andrzeja Struga, Gdanskiej, Mikotaja Kopernika i Wolczanskiej. Zgodnie z zapisami MPZP
dziatka 256/33 obreb P-20 nalezy do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
10.5.MW/U. Natomiast dzialki 256/35 1 256/25 obreb P-20 naleza do terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 10.7.U.

Z porownania charakterystycznych parametrow projektowane] inwestycji z ustaleniami
Planu wynika niezgodnos$¢ inwestycji z jego wymogami, w zakresie przedstawionym
ponizej:

dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 10.5.MW/U:

1) linie zabudowy:

a) w Planie: linia zabudowy obowiazujaca. rodzaj linii nieprzekraczalnej wzdhuz ktorej
obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni Sciany frontowe] budynku, nakaz
sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy:

b) w koncepcji: budynek przv ul. Zeromskiego nie uwzglednia ustalen Planu.
wypelnia on obowiazujacg linie zabudowy jedynie w 40%, dodatkowo w poludniowej czesci
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zachodnie] granicy obszaru nie jest on zgodny z przebiegiem linii obowigzujgcej oraz
nieprzekraczalne;:

2) budynek wpisany do gminnej ewidencji zabyikow:

a) w Planie: nakaz trwalego zachowania zabytkoéw zgudnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony zabytkow;

b) w koncepcji: zaklada si¢ zachowanic okolo 50% Fali szedowej wpisanej do GEZ
respektujae wszelkie warunki opisane w wytycznych od WUCZ;

3) wysokosc budynkow:

a) w Planie: wysokos¢ zabudowy frontowej - minimum 12 m, maksimum 23 m.
powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wylacznie dachu lub kondygnacji
wycofanej o minimum [.5 m od lica elewacji. z zachowaniem réznicy maksimum 5 m
pomigdzy wysokoscia elewacji frontowej. a wysokoscia zabudowy frontowej. wysokos¢
zabudowy innej niz frontowa - maksimum 12 m z zastrzereniem terenu 10.5.MW/U. dla
ktérego maksimum to 18 m;

b) zabudowa frontowa zostala zaprojektowana jako zréznicowana wysokosciowo.
pierwszy uskok wysokosci to 16.5 m. nastepnie okolo 20 m z przewyzszeniem do
maksymalnie 30 m. projektowane wysokosci przekraczaja ustaienia Planu dla tego obszaru:

dla terenéw oznaczonych na rvsunku planu symbolem 10.7.U:
1) przeznaczenie zabudowy:

a) w Planie: przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej, przeznaczenie
uzupelniajgce - garaze nadziemne i podziemne. infrastruktura :echniczna;

b) w koncepcji: projektowany budynek A' oraz fragment budynku B znajduja nie
uwzgledniaja  ustalen Planu, projektowanc budynki to zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinnit;

2) wysokos¢ zabudowy:

a) w Planie: szerokos¢ pasa terenu. w ktorym obowiazujg ustalenia dla zabudowy
frontowej - 18 m od linii elewacji frontowej. wysokos¢ zabudowy frontowej - minimum 12 m.
maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokosci clewacji frontowej min. 12 m i maks. 18 m z
zastrzezeniem, ze¢ strefy wysokosci zabudowy oznaczonej na rysunku symbolem "SWZ 22",
dla ktorej wysokos¢ zabudowy frontowej wynosi min. 21 m  maks. 27 m. przy zachowaniu
wysokosci elewacji frontowej - min. 21 m i maks. 22 m;

b) projektowany budynek frontowy od strony ul. Gdanskiej nie uwzglednia ustalen
Planu w zakresie wysokosci w strefie "SWZ 22",

Zgodnie z art. 5 ust. 3 specustawy. w zwigzku z art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorvch
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688. z pdézn. zm.), inwestycje mieszkaniowe lub inwestycje
towarzyszace realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem, ze nie sa sprzeczne ze Studium oraz
uchwalg o utworzeniu parku kulturowego.

Z ustalen Studium wynika. ze lokalizacja wnioskowanej inwestycji mieszkaniowe]
znajduje si¢ w jednostce planistycznej oznaczonej jako W3b - strefa wielkomiejska. jednostka
funkcjonalno-przestrzenna: wielofunkeyjne kwartaty srédmigjskie III. Przedlozony projekt
inwestycji jest zgodny ze Studium w zakresie: gléwnych celéow polityki przestrzennej.

przeznaczenia terenu, struktury przestrzennej. ksztaltowania zieleni, wskaznikow
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zagospodarowania. wysokosci zabudowy oraz spelnia zalczenia zwigzane z dzialaniami
operacyjnymi, politykg parkingowg oraz komunikacjg. Planowany sposdb zagospodarowania
jest jednak zgodny z glownymi celami polityki przestizennej, poprzez zwiekszanie
atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta oraz podnoszenie jakosci zycia mieszkancow miasta i
regionu. Ponadto wpisuje sie w zalozenia struktury przestrzennej. Wniosek jest rowniez
zgodny =z zatozeniami polityki przestrzenne] dzigki przeprowadzeniu przeksztalcen
funkcjonalnych majacych na celu harmonijne wilgczenie cobszaréw w strukture miasta i
mieszanie oraz dodawanie funkcji umozliwiajace funkcjonowanie w cyklu dobowym. Dla
inwestycji jest zapewniony dostep do komunikacji zbiorowej w formie czytelnych i
bezpiecznych dojs¢ do przystankow i wezldw przesiadkowych. infrastruktury rowerowej oraz
przestrzeni wspélnych. Przedmiotowy wniosek jest zgodny z polityka ksztaltowania zieleni.
Zgodnie z planowanym sposobem zagospodarowania terenu inwestycji spelniony zostaje
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej tj. minimum 5% (przewiduje si¢ minimum 20%
powierzchni biologicznie czynnej na terenie objetym inwestycja mieszkaniowg). W Studium
wskazano maksymalna intensywnos¢ zabudowy 2.5 brutto d'a calego terenu W3b. Inwestor
wskazuje we wniosku, ze wskaznik ten przed realizacja wynosi 1,20 oraz po realizacji
projektowanych budynkéw wyniesie 1.38 brutto dla catosci terenu. W Studium okreslono
maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2z dopuszczeniem przewyzszen uzasadnionych
kompozycyjnie tj. nie wyzej niz 30m. Projektowane budynki planuje si¢ o maksymalnej
wysokosci 30 m dla zabudowy frontowej oraz maksymalnie 27 m dla pozostatej zabudowy.
Budynek uslugowy w ramach inwestycji towarzyszace] odrojektuje si¢ o maksymalne]
wysokosei 13 m. Teren inwestycji znajduje si¢ w zakresie Strefy A wyznaczonej w ramach
Lokalnych Standardéow Urbanistycznych dla Lodzi, gdzie dopuszcza sie realizacje budynkow
o maksymainie 14 Kondygnacjach nadziemnych. Strefa A stanowi zbior terenow
stanowiacych bezposrednig obudowe glownej arterii miasta jaka jest al. Mickiewicza, gdzie
dopuszcza si¢ przewyzszenia projektowanej zabudowy. W zwigzku z tym proponowane w
ramach nwestycji przewyzszenia wpisujg si¢ w strategic miasta dotyczace wysokosci
budynkow w tym terenie. Wniosek spelnia takze wymagania Studium w zalozeniach polityki
parkingowej zakladajacej zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy.

Whniosek inwestora spetnia standardy lokalizacji i realiziacji inwestycji mieszkaniowych
okreslonych w rozdziale 3 specustawy w nastepujgcy sposob:

1) zgodnie z art. 17 ust. 1 specustawy:

a) inwestycja ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej z ul. Zeromskiego
oraz posredni dostgp z ul. Gdanskiej zgodnie z oswiadczeniem dotyczacym stuzebnosci
przejscia i przejazdu:

b) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej - zgodnie
zpismami z Zaktadu Wodociggow 1 Kanalizacji Sp. z o. o.: 1T.424.2938.2024.EC.
1T.424.57.2025.82, 1T.424.421.2025.87. 11.424.429.2025.WZ, 1T.424.1630.2025.SZ.
IT.424.1624.2025.S7.1T.424.1736.2025.MP3 lub warunkow zamiennych:

¢) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci elektroenergetycznej - na podstawie wydanej
promesy potwierdzajacej mozliwos¢ dostawy energii elektrycznej dla przedmiotowego
obiektu przez PGE Dystrybucja S.A. dnia 19.11.2024 r. 1 02.01.2025 r. nr: 24-
D7/WZD/00585/PGED1140195KW24. 25-D7/'WZD/00001/JW;

2) zgodnie z art. 17 ust. 2 w zwiazku z art 19 specustawy 1 uchwata Nr LXXV1/2076/18
Rady Miejskiej w FLodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardow
urbanistycznych dla Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lédrkiego poz. 5644), zmienione]
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi: Nr111/539/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego 22019 r. poz. 348), Nr XXXIII/1093/20 z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj.
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Lodzkiego poz. 7200), Nr LX/1810/22 zdnia 1 czerwea 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 3675). Nr LXXII1/2191/23 z dnia 15 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4066)
i Nr LXXXVI1/2076/24 zdnia 17 stycznia 2024 r. (Dz. Urz, Woj. Lodzkiego poz. 1102).
zwanych lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegtosci dojscia nie wigkszej niz 500
m od istniejgcego przystanku publicznego transportu zbiorowego - odleglos¢ przystanku
komunikacji miejskiej to 240 m (przy stanek Zeromskiego-Mickiewicza);

b) inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegltosci nie wigkszej niz 1000 m
od szkoly podstawowej. ktéra jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci
stanowigce] nie mniej niz 7% planowanych mieszkancow inwestycji mieszkaniowej -
odlegtos¢ dojscia do Szkoty Podstawowej nr 160 w Lodzi przy ul. Andrzeja Struga 24a
wynosi 750 m. co spelnia wymagane warunki i zostalo potwierdzone zaswiadczeniem nr
DEP-Ed-1.0124.19.2025 z dnia 05 wrzesnia 2025 r.:

¢) wysokosé¢ budynkéw wynoszaca do 30 m. obejmujgca do 9 kondygnacji nadziemnych.
co spetnia warunki okreslajace maksymalna liczbe kondygnacji o ktérej mowa w Lokalnych
Standardach Urbanistycznych, ktére dopuszczajy do 14 kondygnacji nadziemnych;

3) zgodnie z art. 17 ust. 4 w zwiazku z art. 19 specustawy i lokalnymi standardami
urbanistycznymi - inwestycja zlokalizowana jest w odleglosci mniejszej niz 1000 m od
urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu wskazanych w  uchwale
i 0 powierzchni wigkszej niz stanowi iloczyn planowanej liczby mieszkancow - 650 osob
oraz wskaznika wynoszacego 4 m’ na mieszkanca (minimalna powierzchnia parku 2 600 m?)
- w odleglosci okoto 500 m znajduje si¢ Park im. ks. J. Poniztowskiego o powierzchni okolo
380 000 m-, co spelnia warunki:

4) zgodnie z art. 17 ust. 4d pkt. 1 specustawy planowana inwestycja musi zapewniac
udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego wyncszacego co najmniej 12.5%
powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej - planowana minimalna powierzchnia
biologicznie czynna to 20% powierzchni inwestycji mieszkaniowej, co spetnia wymagania;

5) zgodnie z art. 19 ust. 3 specustawy i lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci cieptowniczej na podstawie zamiennych
warunkow przylaczeniowe potwierdzajgce mozliwosé podtaczenia do Ciepla Systemowego nr
4/25 przez Veolia Energia Lodz S.A.: 3/25, 4/25 lub warunkow zamiennych;

b) zapewniono niezbedna minimalng liczbe miejsc parkingowych dla obstugi inwestycji.
rowng liczbie mieszkan (zgodnie z wnioskiem inwestora). niezbedna minimalng liczbg miejsc
parkingowych dla obshugi wolnostojacego budynku ustugowego w ramach inwestycji
towarzyszacej, rowng wskaznikowi 2 miejsc parkingowych na kazde rozpoczgte 100 m’
powierzchni catkowitej obiektu oraz 1.3 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 100 m-
powierzchni catkowitej dla ustug w obiekcie stanowiacych inwestycje mieszkaniowa, tj. przy
maksymalnej liczbie mieszkan wynoszacej 282, maksymalnej powierzchni calkowitej dla
wolnostojacego budynku ustugowego w ramach inwestycji towarzyszacej wynoszacej 300 m*
oraz dla ushug w obiekcie stanowigcym inwestycje mieszkaniowg wynoszacej maksymalnie
2200 m?, taczna liczba miejsc parkingowych dla planowanej inwestycji wynosi 321.

Projektowana inwestycja mieszkaniowa nie zostala zlokalizowana na terenach
podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowa na podstawie odrebnych
przepisow, a takze w granicach otulin form ochrony pizyrody, rodzinnych ogrodow
dziatkowych czy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig. zgodnie zart. Sust. 112
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specustawy. Projektowana inwestycja nic jest zlokalizowana w odlegltosciach, o ktérych mowa
w art. 5 ust. 3a specustawy.

Przy podejmowaniu niniejszej uchwaly Rada Miejska w Lodzi brala pod uwage stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby 1 mozliwosci rozwoju
ominy wynikajgce z ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy i sporzgdzonym na jego podstawie miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na uzyskane pozytywne opinie oraz uzgodnienia organow i instytucji
opiniujgecych oraz uzgadniajacych wniosek oraz brak uwag do wniosku publikowanego na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzecdu Miasta Lodzi, uznaje si¢ za
zasadne podjecie uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacej zgodnie z parametrami i warunkami okreslonymi wnioskiem.
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