PREZYDENT MIASTA LODZzI
90-926 Lodz, ul. Piotrkowska 104
t6dz, dnia 14.01.2026 r.
DPRG-UA-VI1.6730.43.2025
MS

VEOLIA ENERGIA LtODZ S.A.
ul. J. Andrzejewskiej 5
92-550 Lodz

DECYZJA NR DPRG-UA-VI1.30.2026
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) i art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 1691 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 21.10.2025r.,
(uzupetnianego w dniu 29.10.2025r. oraz uzupetnionego i zmienionego w dniu 15.12.2025r.
i ponownie uzupetnionego w dniu 18.12.2025r.) ztozonego przez Veolia Energia £6dz S.A,
ul. J. Andrzejewskiej 5, 92-550 t6dz, w imieniu ktorej dziata Peinomocnik — Pan

ustalam
warunki zabudowy

dla inwestycji pod nazwg budowa budynkéw, zbiornikéw i budowli wraz z infrastrukturg
techniczng instalacji odprowadzania spalin z kotta BFB w celu odzysku ciepta w EC-4
Lédz, planowanej do realizacji w todzi na terenie Elektrocieptowni nr 4 Veolia Energia
toédz S.A. przy ul. J. Andrzejewskiej 5, na czesci dzialek nr 56/228, 56/127, 56/217
w obrebie W-32.

Rodzaj inwestycji: produkcyjno - techniczna (obiekty i urzadzenia infrastruktury

technicznej)

Inwestycja obejmuje m. in.:

- budowe budynku dla instalacji Uktadu Kondensacji Spalin z wyodrebnionymi
czesciami technologicznymi w budynku;

- budowe obiektéw budowlanych towarzyszgcych tj. m.in. przylegtego budynku
z transformatorami, kanatu spalin z konstrukcjg wsporczg, emitora z komunikacjg
pionowa, zbiornika na scieki z quencha, kondensatora spalin, wentylatora
wspomagajgcego, fundamentow;

- budowe/ przebudowe urzadzen instalacji oraz urzgdzeh budowlanych, w tym m.in.
technologicznych z fundamentami oraz pomocniczych uktadéw i urzadzen
technologicznych wraz z fundamentami pod konstrukcje wsporcze, uktadu
komunikacji wewnetrznej.

II. Warunki i szczegétowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace

Z_przepiséw odrebnych:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) projektujgc inwestycje nalezy
uwzgledni¢ wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe.

2. Zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 t.j.), przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie
do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel




w planach miejscowych, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ww. ustawy.
Dziatki, na czesci ktérych planowana jest przedmiotowa inwestycja produkcyjna,
zgodnie z migjscowym planem ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta
todzi, zatwierdzonym przez Rade Miejskg todzi w dniu 02.06.1993 r. uchwatg
nr LVI1/491/93, ktéry stracit moc prawng z koncem 2003 r., jest usytuowana na
terenach gdzie dopuszcza sie zmiane istniejgcej struktury przestrzennej
z przeznaczeniem na cele produkcji przemystowej i obstugi technicznej, oznaczonych
w planie symbolem 16.05.03./ P.Z1.1

W zwigzku z powyzszym wymagania dotyczgce nowej zabudowy w zakresie
parametrow, cech i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu przyjeto
zgodnie z wnioskiem:

- powierzchnia zabudowy:
- budynek dla instalacji UKS do 800 m?
- budynek z transformatorami do 200 m?
- szerokos$¢ elewacji frontowej:
- budynek dla instalacji UKS do 45 m
- budynek z transformatorami do 25 m
- wysokos$¢ zabudowy:
- budynek dla instalacji UKS do 6,7 m
- budynek z transformatorami do 5,5 m
- geometria dachu:
- budynek dla instalacji UKS — dach ptaski, kat nachylenia pofaci do 10°
- budynek z transformatorami — dach ptaski, kgt nachylenia potaci do 10°

Obszar przeznaczony pod realizacje inwestycji znajduje sie na terenie zaktadu
nalezgcego do Veolia Energia tédz S.A., towarzyszy istniejgcej zabudowie i jest
usytuowany w bezposrednim sagsiedztwie budynkéw Elektrocieptowni o charakterze
przemystowym. Teren ten jest zabudowany obiektami i obejmuje infrastrukture
eksploatowanych instalacji do spalania paliw i produkcji energii.

Zgodnie z wnioskiem inwestycja dotyczy budowy budynkdéw, zbiornikow i budowli
wraz z infrastrukturg towarzyszacg. Przedsiewziecie stuzy odprowadzaniu spalin z
kotta BFB w celu odzysku ciepta w EC-4 L6dz i polega na zabudowie instalacji
odzysku ciepta — uktad kondensaciji spalin (UKS) z m.in. absorpcyjng pompg ciepta
i instalacjg uzdatniania kondensatu.

2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:
Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

1.

2.

ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025, poz. 647
ze zm);

ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o0 udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze. zm.);

Nalezy spetnic warunki wynikajgce z decyzji Prezydenta Miasta todzi
o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsiewziecia
Nr 50/U/2025 z dnia 05.08.2025 r. (znak: DEK-OSR-1.6220.67.2024) wraz
z postanowieniem Prezydenta Miasta todzi z dnia 04.12.2025r. prostujgcym
oczywistg omytke pisarskg w w/w decyzji Nr 50/U/2025 w zakresie srednicy wylotu
otwartego emitora (komina).

ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024, poz. 1478
ze zm.);

ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025, poz. 960 ze zm.);

Dziatki inwestycji potozone sg na terenie ujetym w wykazie gtéwnych zbiornikéw waéd
podziemnych (GZWP) na obszarze oznaczonym numerem 401 (Niecka todzka);
rok udokumentowania 2013, powierzchnia -1759,22 km2.




5. ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w_gminach
(Dz. U. z 2025, poz. 733);

6. ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o _ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), zwtaszcza z art. 32 ust. 1

"Kto, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzymacé wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczyc, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i migjsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomic o tym wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkoéw (...)"

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1. Zasilanie w energie elektryczng oraz w zakresie poboru wody i odprowadzenia
sciekow, zaréwno na etapie budowy jak i eksploatacji, nie wigze sie, zgodnie
z wnioskiem, z konieczno$cig zmiany obowigzujgcych pozwolen — do realizacji na
warunkach gestorow sieci. Inwestor zatgczyt do wniosku:

- umowe nr 1TE/2005 z dnia 14.12.2004r. z £6dzkim Zaktadem Energetycznym S.A.,
Z siedziba w todzi przy ul. Tuwima 58 na Swiadczenie m.in. ustug przesytowych
energii elektrycznej z zatgcznikami;

- umowe nr 00588/H/18 o zaopatrzenie w wode i odprowadzanie sciekow z dnia
10.10.2018r. zawartg z Zaktadem Wodociggdéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. z siedzibg
w todzi, wraz z zatgcznikami.

Nowe obiekty wigczy¢ do istniejgcych wewnetrznych sieci i instalacji EC4 w zakresie
wody deszczowej, kanalizacji sanitarnej, instalacji cieplnej, instalacji elektrycznej.

Scieki z quencha do odprowadzenia, zgodnie z wnioskiem, do pétsuchej instalacji

odsiarczania spalin (jako element wody procesowej) Ilub przekazania
specjalistycznym firmom do utylizacji.

2. Obstuga komunikacyjna inwestycji z drogi wewnetrznej, ul. J. Andrzejewskiej poprzez
istniejgcy dojazd na dziatkach 56/33, 26/211 na teren zakfadu, tj. dziatke nr 56/228
i istniejgcy wewnatrz zaktadu uktad komunikacyjny na tej dziatce. Dostep do drogi
publicznej poprzez zjazd ul. Puszkina na dziatkach nr 12/31 i nr 12/117 na
ul. J. Andrzejewskie;.

3. Dla obstugi planowanej inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych poza pasami drog publicznych w liczbie min. 2,5 m.p. na 10
0s6b zatrudnionych; ponadto korzysta¢ z miejsc postojowych na gtdwnym parkingu
zaktadu potgczonego komunikacyjnie z terenem inwestycji.

Z uwagi na fakt, iz czes$¢ terenu inwestycji (dz. nr 56/228) objeta jest decyzjg Wojewody
tédzkiego Nr 5/2022 z dnia 17 lutego 2022r., o ustaleniu lokalizacji inwestyciji
towarzyszgcej inwestycjom w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu
ziemnego w Swinoujéciu dla inwestycji pn.: ,Budowa gazociggu wysokiego ci$nienia
MOP 6,3MPa DN500 relacji tyszkowice — £o6dz wraz z odejsciami DN200 w kierunku
Brzezin i Koluszek w ramach zadania budowa gazociggu tyszkowice — Koluszki —
Brzeziny — £6dzZ wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi na terenie wojewddztwa
tédzkiego. Zadanie Nr 2 — Budowa gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 MOP 6,3
MPa relacji tyszkowice - t6dZ” nalezy przestrzegac¢ ustalen zawartych w ww. decyzji.
Ponadto dz. nr 56/228 objeta jest decyzjg Wojewody todzkiego Nr 12/2023 z dnia
11 grudnia 2023 r., o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszgcej inwestycjom w
zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu dla
inwestycji pn.: ,Budowa przytacza oraz gazociggu dosilajgcego wysokiego ci$nienia
wraz ze stacjg gazowg pomiarowg oraz infrastruktury towarzyszgcej, w tym rowniez linii
Swiattowodowej — todz, ul. Jadzi Andrzejewskiej 5”. Nalezy przestrzegaC ustalen
zawartych w ww. decyzji. Jak réwniez nalezy przestrzega¢ ustalen z decyzji
0 pozwoleniu na budowe wydanych w oparciu o w/w decyzje.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
1. Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025
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poz. 418 ze zm.) obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami
budowlanymi nalezy projektowaé w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc
m.in.  poszanowanie, wystepujgcych w obszarze oddziatywania  obiektu,
uzasadnionych interesow 0soOb trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi
publicznej. Inwestycja nie moze naruszac intereséw osob trzecich, w szczegdélnosci:
- nie moze pozbawiac dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze $rodkéw fgcznosci,
- dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
- nie moze powodowac ucigzliwosci przez hatas, wibracje, zaktécenia elek-
tryczne i promieniowanie,
- zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

2. Usuniecie ewentualnych kolizji z istniejgcym uzbrojeniem wymaga uzgodnienia
Z ich gestorami.

5. Pozostale warunki wynikajace z charakteru inwestyciji:
Projekt budowlany winien by¢ zgodny z:
1. Ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266 ze
zm.);
2. Ustawg z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r., poz. 418 ze zm.)
i rozporzgdzeniami wykonawczymi, a w szczegolnosci z:
— rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2022, poz.1225 ze zm.);
— rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektow budowlanych (Dz. U. 2012 poz. 463 ze zm.);
— dokumentacje nalezy opracowacC zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju
z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczegoéfowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679 ze zm.).
— Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie wa-
runkow technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2013 r. poz. 640 ze zm.).

lll. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczone sa na mapie stanowigcej
zalacznik graficzny do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 21.10.2025 r. wptyngt wniosek ztozony przez Veolia Energia tédz S.A,
ul. J. Andrzejewskiej 5, 92-550 té6dz, w imieniu ktérej dziata Petnomocnik — Pan
0 ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji opisanej jako:
»,Modernizacja instalacji odprowadzania spalin z kotta BFB w EC4 t6dz poprzez zabudowe
instalacji odzysku ciepta” przewidziang do realizacji w todzi przy ul. J. Andrzejewskiej 5, na
czesci dziatek nr 56/228, 56/127, 56/217 w obrebie W-32. W dniu 29.10.2025r.
wnioskodawca zatgczyt do wniosku oryginat petnomocnictwa. Z powodu niekompletnosci
wniosku w dniu 09.12.2025r. wystosowano do Whnioskodawcy wezwanie do jego
uzupetnienia. W dniu 15.12.2025r. Wnioskodawca ztozyt uzupetnienie wniosku, jednoczesnie
zmieniajgc go w zakresie granic wnioskowanego terenu i jego zagospodarowania oraz
charakterystycznych parametrow czesci obiektow. Ponadto przedtozyt do wniosku
postanowienie Prezydenta Miasta todzi z dnia 04.12.2025r. prostujgce oczywistg omytke
pisarskg w w/w decyzji Nr 50/U/2025 w zakresie $rednicy wylotu otwartego emitora (komina)
odprowadzajgcego spaliny z kotta BFB. W dniu 18.12.2025r. wnioskodawca zatgczyt do
wniosku kopie istniejgcej umowy na dostawy energii elektrycznej i dodatkowe informacje

dotyczgce wnioskowanych rurociggow.



Whniosek, po uzupetnieniach spetniat wymogi art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Do wniosku dotgczono charakterystyke planowanej inwestycji przedstawiong w formie
opisowej i graficznej. Zgodnie z charakterystykg w sktad planowanej inwestycji wchodza:

budowa budynku dla instalacji Uktadu Kondensacji Spalin obejmujgcego:
e czes$¢ budynku absorpcyjnej pompy ciepta,
e czes$¢ budynku uktadu podczyszczania kondensatu,
¢ zbiornik do magazynowania tugu sodowego wraz z miejscem jego roztadunku.
- budowa budynku z transformatorami oraz uktadem zasilania elektrycznego i sterowania;
- budowa emitora (komina) wraz z komunikacjg pionowg (klatka schodowa z podestami);
- budowa skrubera (kondensatora spalin) wraz z fundamentem;
- budowa wentylatora wspomagajgcego z fundamentem;
- budowa zbiornika na $cieki z quencha wraz z fundamentem;
- budowa urzadzen technologicznych wraz z fundamentami;
- budowa kanatu spalin wraz z fundamentami pod konstrukcje wsporcze;
- budowa pomocniczych uktadéw i urzadzen technologicznych (rurociggdéw) wraz
z fundamentami pod konstrukcje wsporcze, w tym:
dwa rurociggi wody sieciowej,
rurocigg parowy,
rurocigg kondensatu powrotnego,
rurocigg kondensatu podczyszczonego,
rurocigg $ciekéw technologicznych z quencha.

Parametry planowanej inwestycji okreslone we wniosku to:
- powierzchnia zabudowana, utwardzona i nieutwardzona +aczn|e ok. 1900 m? obejmujaca
powierzchnie zadaszong i utwardzong dla inwestycji ok. 1200 m?, w tym, °
— powierzchnie zabudowy budynku dla instalacji UKS ok. 800 m?
— powierzchnie zabudowy budynku z transformatorami ok. 200 m2 ;
- powierzchnia pod rurociggi wody sieciowej i przytgcza do zaktadowej stacji uzdatniania
wody (SUW) — ok. 1000 m?;
— wysokos¢ nowej zabudowy - do 6,7 m;
— szerokos¢ elewacji frontowej nowej zabudowy — nie wiecej niz 45 m;
— liczba kondygnaciji — nie wiecej niz 1;
— dach o kacie nachylenia do 10°.
Ponadto:
e wysokos¢ komina (emitora) do 100 m liczona, zgodnie z wnioskiem, od poziomu zera
budynku.

Planowana inwestycja zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko. Do wniosku dotgczono decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia sporzgdzong na potrzebe zabudowy instalacji
odzysku ciepta Nr 50/U/2025 z dnia 05.08.2025 r. wraz z jego charakterystykg. Ponadto do
wniosku zatgczono postanowienie (znak: DEK-OSR-1.6220.67.2025) z dnia 04.12.2025r.
prostujgce oczywistg omylke pisarskg w decyzji Nr 50/U/2025 z dnia 05.08.2025r.
w zakresie srednicy wylotu otwartego emitora (komina).

Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze, dla ktdérego nie ma obecnie
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do przepiséw art.4
ust.2 pkt.2 ww. ustawy ustalenie warunkéw zabudowy w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nastepuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Zgodnie z art.53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano analizy:
1. warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
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z przepisOw odrebnych:

- analiza w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata zawarta w tresci
niniejszej decyzji.

2. stanu prawnego i faktycznego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestyciji:

— wiascicielem dziatek nr 56/228 oraz 56/217 w obrebie W-32 jest Skarb Panhstwa,
uzytkownikiem wieczystym jest wnioskodawca, tj. Veolia Energia todz S.A, ul. J.
Andrzejewskiej 5, 92-550 todz. Wtascicielem dziatki 56/127 jest wnioskodawca.
Na dziatce inwestycji nr 56/228 w granicach terenu objetego wnioskiem
usytuowane sg miedzy innymi budynek gtéwny bloku BC100 (fragm.) z kottem
BFB. Ponadto na dziatlce znajduje sie estakada rurociggéw sieci cieptowniczej,
place, w tym czesciowo plac sktadowy biomasy, wewnetrzne drogi zaktadowe, do-
jazdy, chodniki oraz sieci m.in.: wody pitnej, wody ppoz., kanalizacji ogélnosptaw-
nej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, cieptowniczej, teletechnicznej
oraz elektroenergetyczne.

— w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
todzi przyjetym uchwatg Rady Miejskiej w Lodzi nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca
2018 r. wraz ze zmianami wprowadzonymi Uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej
w todzi z dnia 06.03.2019r. teren ten zostat oznaczony jako AG2- tereny
aktywnosci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci.

W odniesieniu do przepiséw art. 61 ust. 2-5 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdzono:

— Adart. 61 ust. 2. Przepisow wust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji
produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa
w art. 88 ust. 1.

Przepiséw sie nie stosuje do inwestycji planowanych do realizacji na terenach
przemystowych, ujetych w miejscowym planie ogolnym zagospodarowania
przestrzennego z 1993r., ktéry stracit moc prawng z koricem 2003r.

Przepis ust. 1 pkt 1 nie ma zastosowania.

- Adart. 61 ust. 3. Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie m.in.do linii kolejowych,
obiektow liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Inwestycja dotyczy urzgdzen infrastruktury technicznej - przepis ust.1 pkt 1 i 2 nie
ma zastosowania.

— Adart. 61 ust.4. Przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej,
w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowag
przekracza Srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie.

Inwestycja nie dotyczy zabudowy zagrodowej - przepisy ust.l pkt 1
majg zastosowanie.

— Adart. 61 ust.5. Warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony,
jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej
miedzy wtasciwg jednostkg organizacyjng a inwestorem.

Warunek okreslony w art. 61 ust.1 pkt 3 mozna uznaé za spetniony.

W odniesieniu do przepiséw art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdzono:

Zgodnie z art.61 ust.1 ww. ustawy wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe
jedynie w przypadku tgcznego spetnienia nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sagsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej jest
zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obiektoéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;




2) teren ma dostep do drogi publicznej;
3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;
4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nieleSne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu
miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art.67 ustawy o ktoérej mowa
w art.88 ust.1;
5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art.
53 ust. 5e pkt 2,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Rozpatrujgc powyzsze wykazano:

Ad 1). Zgodnie z art. 61 ust. 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

- nie dotyczy.

Ad 2). Zgodnie z art. 61 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- nie dotyczy.

Ad 3). Teren jest uzbrojony. Na terenie znajdujg sie sieci: wodociggowa, ochrony
przeciwpozarowej, kanalizacyjne: ogoélnosptawna, sanitarna i deszczowa,
elektroenergetyczne i teletechniczna. Inwestor przediozyt do wniosku istniejgce
umowy zawarte z gestorami sieci oraz wskazal zapewnienie dostepu do drogi
publicznej za posrednictwem drég wewnetrznych, w tym J. Andrzejewskiej.

Warunek nalezy uznac¢ za spetniony.

Ad 4). Zgodnie z wypisem z ewidencji gruntow:

Dziatki nr 56/228, 56/127 oraz 56/217 w obrebie W-32 oznaczone sg jako Ba
(tereny przemystowe).

Warunek braku koniecznosci uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne nalezy uznac za spetniony.

Ad 5). Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Warunek nalezy uznac¢ za spetniony.

Ad 6). Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1

pkt 6 lit. &), b), c) — warunek spetniony.

Z uwagi na znaczng wysokos$¢ obiektéw (komin) - do max 100,00 m liczonych od
poziomu zera budynku oraz lokalizacje terenu inwestycji ujetg w Rejestrze RLC, w trybie art.
53 ust. 4 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji dla
planowanej inwestycji przekazano celem uzgodnienia do Urzedu Lotnictwa Cywilnego w
Warszawie. ULC nie zajgt stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu decyzji w terminie
2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie zatem, zgodnie z art. 53 ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — uzgodnienie uwaza sie
za dokonane.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt decyzji o warunkach zabudowy dla planowanej inwestycji zostat przekazany do
uzgodnienia z organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej, tj. Powiatowg Stacjg Sanitarno-
Epidemiologiczng w  todzi. Postanowieniem z dnia 30 grudnia  2025r.
(znak:0ZNS.90280.1922.2025.MP) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi
uzgodnit bez uwag przedfozony projekt decyzji dla planowanej inwestycji — uzgodnienie
dokonane.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt decyzji o warunkach zabudowy dla planowanej inwestycji zostat przekazany do
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uzgodnienia z Marszatkiem Wojewddztwa todzkiego. Marszatek Wojewoddziwa todzkiego
nie zajgt stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu decyzji w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystgpienia o uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Organ odstgpit od uzyskania opinii operatora systemu przesytowego elektroenergetycznego
i gazowego, operatora systemu dystrybucyjnego gazowego, podmiotu zajmujgcego sie
transportem ropy naftowej lub produktéw naftowych, poniewaz nie zostaty spetnione
przestanki z art. 53 ust.5e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzenie projektu decyzji powierzono osobie o ktérej mowa w art. 5 ustawy.

W trakcie postepowania, stosownie do wymogow procedury administracyjnej (zgodnie
zart. 61 § 4 oraz art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego), organ
zawiadomit strony o toczgcym sie postepowaniu w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy,
zapewniajgc stronom czynny udziat w kazdym stadium postepowania. W dniu 22.12.2025r.
z projektem decyzji zapoznat sie Petnomocnik — Pan

Spetnione zostalty warunki art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, umozliwiajgce wydanie decyzji o warunkach zabudowy, a projekt decyzji
uzgodniono z organem, o ktérym mowa w art. 53 ust 4 ww. ustawy.

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentenciji.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wfasnosci i uprawnien
osb6b trzecich (art.63 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy
(art.63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Organ, ktéry wydat niniejszg decyzje stwierdza jej wygasniecie, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
2) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego
whnioskodawce;
3) inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1pkt 1a ustawy
z dnia7 lipca 1994r. — Prawo budowlane;
4) zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiana, zawierajgca ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku,
gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w todzi, za posrednictwem, dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi,
Dyrektora Wydziatu Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju
Gospodarczego Urzedu Miasta Lodzi w terminie 14 dni od daty otrzymania decyz;ji.
Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna prawomocna.
W przypadku naruszenia terminu, okreslonego w art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiot, ktéry wystgpit z wnioskiem o ustalenie
warunkéw zabudowy, ma prawo do wniesienia do Wojewody todzkiego, za posrednictwem
dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi, Dyrektora Wydziatu Urbanistyki
i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta t.odzi,
zgdania wymierzenia Organowi kary pienieznej, ktéra ma stanowi¢ dochdd budzetu panstwa.
Powyzsze zgdanie nalezy wnies¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji o warunkach
zabudowy. Zadanie wniesione po tym terminie pozostawia sie bez rozpoznania.



Zataczniki: (ze wzgledow technicznych i ekonomicznych zatgczniki do decyzji otrzymuje tylko
Whioskodawca - pozostate strony postepowania majg prawo wglgdu do zatgcznikéw)
Nr 1 —mapa w skali 1:1000 (zawierajgca linie rozgraniczajgce teren inwestycji )

Z upowaznienia
Prezydenta Miasta todzi

KIEROWNIK
Oddziatu Urbanistyki |

/podpis elektroniczny/

Katarzyna Wujek
Otrzymujg z zatgcznikiem:
1. — jako petnomocnik
Veolia Energia £6dz S.A, ul. J. Andrzejewskiej 5, 92-550 t6dz
2. ala

Wydziat Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego
Urzad Miasta todzi 90-926 t.6dz, ul. Piotrkowska 104 — budynek G

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta todzi. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Macie Panstwo prawo do dostepu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych, usunigcia danych,
whniesienia sprzeciwu i cofniecia wyrazonej zgody, na zasadach okreslonych w ogélnym rozporzadzeniu. Klauzula informacyjna

jest dostepna na stronie www.bip.uml.lodz.pl


http://www.bip.uml.lodz.pl/

