Druk Nr /18/2026
Projekt z dnia A9 51'\3(,2") fe ,?O%\r.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI
z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Kolumny i Jozefow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1153 i 1436) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, 190711940 oraz z2025r. poz. 527, 680,
1668 1 1847), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688, 2 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 i 1668), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ I. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta £.odzi potozonej w rejonie ulic Kolumny i Jézefow
wraz z jej integralnymi czg¢$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu ztozonych w trakcie
konsultacji spotecznych, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalefi ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwala Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wbLodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Migjskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej;

2) maksymalnej iminimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
minimalnej liczby isposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc
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przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz linii
zabudowy;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

2) elewacja frontowa — $ciana budynku znajdujaca si¢ od strony przestrzeni publicznej;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej
lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie
na t¢ dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody, sieci iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia ciagla, stanowiagca granice
miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) podniesienie standardéw jako$ci uzytkowania — dzialania budowlane w budynkach
istniejacych obejmujgce: dobudowe ciggdw komunikacji pionowej, tacznikow pomigdzy
budynkami, tarasow, werand, ogrodéw zimowych;

7) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta
Lodzi;

8) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace calo$¢ funkcjonalng, okreslone wustaleniami planu na danym terenie
odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére przewaza na dzialce, przy czym
wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drég wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktdre uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku drog wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wéd powierzchniowych — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

9) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone
numerem i symbolem;

10) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w L.odzi;

[1) ustawa — wustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

12) zabudowa istniejgca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
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na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych dotyczacych prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawa lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztattowania standardéw zagospodarowania iuzytkowania terendw -
zapewnienie ochrony otwartego krajobrazu miasta przed niekontrolowanymi procesami
urbanizacji;

2) w zakresie przeznaczenia terenu — zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania
odpaddw, w tym ztomu;

3) w zakresie wskaznikéw i parametréw zabudowy — wysoko$¢ zabudowy dla budowli —
maksimum 30 m.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych,
do ktérych na obszarze planu nalezy teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDL, polegajace na nakazie stosowania zasad uniwersalnego projektowania
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami,

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem: drog, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji, urzadzen
wodnych i zalesien;

2) w zakresie odnawialnych zrddet energii dopuszczenie lokalizacji:

a) mikroinstalacji, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych zzakresu odnawialnych
zrddet energii,
b) zamontowanych na budynku:
- mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych
Zrédet energii,
- instalacji odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii
wylgcznie energi¢ promieniowania stonecznego;
3) w zakresie ochrony iksztaltowania krajobrazu oraz zieleni — zapewnienie cigglodci

tgcznika ekologicznego w terenie 1RN-ZN, w zakresie swobodnego przeptywu mas
powietrza oraz migracji roélin i zwierzat;

4) w zakresie ochrony wéd — zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych
mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod;

5) w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami —
nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:
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a) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wéd opadowych i roztopowych
dla terendw przeznaczonych pod drogi,

b) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia
ich do odbiornika na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wodg izbiorowego odprowadzania $ciekéw oraz prawa
wodnego, a takze budownictwa,

¢) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci
i porzgdku w gminie;

6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych Zrédet zaopatrzenia
w ciepto powodujgcych emisjg substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych —pozioméw  pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu
srodowiska, w budynkach =z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa;

8) w zakresie ochrony przed hatasem — istniejaca zabudowe mieszkaniowg zalicza sie do
terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odr¢bnych dotyczacych ochrony $rodowiska.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

I) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalefi i podziatéw nieruchomosci;

2) szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegétowych dla terenéw.

2. Parametry dzialek powstalych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenéw, nie obowigzujg dla dziatek gruntu
wydzielonych pod drogi i infrastrukture techniczng.

§ 9. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi we
wskazanych na rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii
energetycznych;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 1, ustalenia dotyczace strefy
ochronnej nie obowigzujg.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
obstugi terenéw przylegtych ustala si¢, ze uklad komunikacyjny stuzacy obstudze obszaru
objetego planem stanowig:

1) teren drogi lokalnej 1KDL;
2) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu;

3) drogi pofozone poza granicami obszaru objetego niniejszym planem miejscowym,
zapewniajgce potgczenie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukfadem
zewngtrznym.
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§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terenéw w infrastruktur¢ techniczng w oparciu o istniejgce systemy, ich
przebudowe i rozbudowg, a takze budowe nowych systemoéw;

2) nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemne;j,
z wylgczeniem stacji transformatorowych oraz infrastruktury technicznej, ktéra jedynie
jako nadziemna moze peié¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem
zewnetrznym:

1) podstawowe elementy zaopatrzenia w wod¢ — magistrale wodociggowe Gorna biegnace
wzdtuz ulic Rzgowskiej i Kolumny;

2) podstawowy odbiornik sciekéw bytowych — Kolektor VII;

3) podstawowe odbiorniki wod opadowych iroztopowych — rzeka Olechéwka, zbiorniki
i rowy chionne;

4) podstawowe  zrodta  zaopatrzenia wgaz —  gazocigg sredniego  ci$nienia
DN 110 zlokalizowany w ul. Kolumny oraz DN 110 zlokalizowany w ul. Jozefow (poza
analizowanym obszarem);

5) podstawowe zrodla zaopatrzenia w ciepto systemowe — rurociggi wody gorgcej 2 x Dn
150 zlokalizowana na pétnoc od ul. Kolumny, poza analizowanym obszarem;

6) podstawowe Zrodta zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
Komorniki-110/15 kV oraz Rejonowy Punkt Zasilania Chojny-110/15kV.

§ 12. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okre$leniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

§ 13. Ustala sig granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie
rozgraniczajace terenu 1KDL — komunikacji drogowej publiczne;j.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. 1. Dla terenu 1RN-ZN obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

¢) teren wod powierzchniowych $rodlgdowych,
d) teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
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1) zakaz lokalizacji budynkdow;

2) dopuszczenie  rozbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej na nastgpujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynk6éw mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkéw gospodarczych i garazy — tgcznie maksimum 50 m2,
b) wysoko$¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,

¢) dachy — ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

3) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej na nastepujacych
warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynk6éw mieszkalnych — maksimum 150 m2,

- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — Igcznie maksimum 700 m?,
b) wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — maksimum 8,0 m,
c) dachy:

- budynkéw mieszkalnych — ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°,

4. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 50 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 15. 1. Dla terenéw: 1L, 2L i 3L obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu - teren lasu.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie lasow;
2) zakaz lokalizacji budynkéw.

§ 16. 1. Dla terenu 1KDL obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi lokalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace ~ teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) klase L - lokalna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 0,0 m do 3,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 17. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowia zatacznik Nr 4 do uchwaly,
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urz¢dowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi
Bartosz DOMASZEWICZ
Projektodawcg jest
Prezydent Miasta Lodzi
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Zalgcznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta L.odzi poloZonej w rejonie ulic Kolumny i Jézefow.
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ARKUSZ 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZ
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ARKUSZ 2

ENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJONIE Ul
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ARKUSZ 3
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w L.odzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakeie
konsultacji spolecznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic Kolumny i J6zefow, zostat poddany konsultacjom spotecznym
w okresie od dnia 29 paZdziernika 2025 r. do dnia 27 listopada 2025 r.

W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag, tj. do dnia 27 listopada 2025 r. wptynela
1 uwaga.

Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem rozpatrzyl uwage dotyczaca projektu planu. Uwaga
nie zostata uwzgl¢dniona. Rada Miejska w Lodzi postanawia przyjaé¢ nastepujacy sposéb
rozpatrzenia.

Uwaga

- wplyneta 3 grudnia 2025 r. [data stempla pocztowego 26.11.2025 r.],
- dotyczy dzialki nr 53/1, w obrebie G-46.

Tresé uwagi:

»Dziatka nr 53/1 obr¢b G46, nr dziatki GUS: 106103 _9.0046.53/1

Whioskuje o zmiang przeznaczenia czesci dziatki nr 53/1 obrgb G-46, na zabudoweg
mieszkaniowa jednorodzinng, objgtej projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Z dopuszczeniem zabudowy szeregowej i bliZzniaczej.”

Sktadajacy uwage uzasadnit:

»Dla dziatki nr 53/1 wobrgbie G-46 obecnie nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (m.p.z.p). Zgodnie zuchwalg nr V/143/24 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 28 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Fodzi
potozonej wrejonie ulic Kolumny iJézefow. W projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, cz¢s¢ dzialki objetej pismem jest przeznaczona na tereny
RN-ZN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej oraz L - tereny lasu.

Zgodnie z Prognoza oddziatywania na S$rodowisko ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic
Kolumny i J6zeféw ,,W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepujg zadne
obiekty oraz obszary przyrodnicze, krajobrazowe czy kulturowe, ktore bylyby objete
prawnymi formami ochrony w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody lub ktére bylyby proponowane do objecia takg ochrong". Dodatkowo
»teren bedacy przedmiotem opracowania ekofizjograficznego nie nalezy do bogatych
w zasoby faunistyczne, czego potwierdzeniem jest brak w granicach terenu wystgpowania
udokumentowanych stanowisk ptazow, gadow, ssakéw, rzadkich gatunkéw ptakéw czy
rzadkich izagrozonych owadow” oraz ,Analizowany obszar, jak icaly obszar tLodzi,
potozony jest poza europejskimi systemami terendw o wysokiej aktywnosci przyrodniczej
wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA. Znajduje si¢ rowniez
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poza zasiegiem istniejacych i projektowanych obszarow Natura 2000". W zwigzku
z powyzszym przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng nie wptynie
negatywnie na srodowisko.

W najblizszej okolicy istnieje juz liczna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wielorodzinna, zabudowa handlowa, ustugowa czy handlowo - uslugowa, trwaja rozpoczete
budowy. Naprzeciwko dziatki 53/1, wostatnim czasie, powstalo osiedle budynkow
mieszkalnych (dziatki: 108/3, 108/4, 108/5, 108/2, 108/6, 108/7, 108/8, 108/9, 108/10.
108/11, 108/12, obreb G-46). Zostato ono wybudowano na terenach oznaczonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi jednostkg
funkcjonalno-przestrzenng "O" - Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo,
czyli tak samo jak wigkszos¢ terenu objgtego projektowanym m.p.z.p. Dodatkowo dla dziatek
okolicznych zostaly ustalone warunki zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(np. dziatki 56/1, 68/1 obrgb G-46). Uchwalenia m.p.z.p. w proponowanym Ksztatcie narusza
zasade rownego traktowania i sprawiedliwosci spotecznej wynikajacg z art. 8. par 1. Kodeksu
postgpowania administracyjnego.

Proponowane przeznaczenie czesci przedmiotowej dziatki jak rowniez przebieg granic
projektowanego m.p.z.p. w sposob niezaprzeczalny ogranicza prawo wiasnosci.

Dodatkowo, jak dowiedziatlem si¢ na spotkaniu otwartym (zorganizowanym w dniu
13.11.2025.) przebieg granic projektowanego m.p.z.p zostat ustalony, ale nie istnieje
dokument, z ktérego wynika, ze granice projektowanego m.p.z.p, przebiegaja w tym, a nie
inny miejscu. Nie ma mozliwosci przesledzenia sposobu ustalenia tych granic oraz ustalenia
kto jest odpowiedzialny za wyznaczenie przebiegu granic Narzucenie przebiegu granic oraz
ograniczenie sposobu zagospodarowania dziatki prywatnej, wtak znacznym stopniu, jest
niedopuszczalne.

Przedmiotowa dzialka ma powierzchnie 9.815,00 m? zczego ok. 6.850,00 m? jest
projektowane pod zielefi naturalng. Analizujgc powyzsze mozna wywnioskowaé, ze Organ
chce osiggngé wysokie wskazniki powierzchni terenéw zielonych z pominigciem faktycznych
uwarunkowan wystepujagcych na dzialce oraz bez wzgledu na istniejagce prawo wiasnosci.
Jezeli Organ musi spetmac okreslone warunk1 to powinien zrealizowa¢ je na terenach
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Powaznym zarzutem wobec zapisOw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest ograniczenie prawa wiasnosci. Kazdy wlasciciel ma prawo do zagospodarowania terenu
zgodnie z art. 6. ust. 2 pkt 1 u.p.z.p., ktére ma fundamentalne znaczenie w odniesieniu do
tresci prawa wiasnosci chronionego w Konstytucji RP.

Jednym z atrybutéw prawa wilasnosci jest korzystanie zrzeczy, wtym nieruchomosci,
zgodnie ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa, ale w granicach
okreslonych przez ustawy izasady wspodtzycia spotecznego (art. 140 Kodeksu cywilnego).
Rozwinigciem tej zasady jest wlasnie regulacja zawarta w art. 6 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p., w mysl
ktoérej kazdy ma prawo, w granicach okre$lonych ustawa, do zagospodarowania terenu, do
ktorego ma tytut prawny.

Niekorzystne zmiany w projektowanym m.p.z.p., obnizajg warto$¢ dzialki ibedg
w przyszlosci podstawg do roszczen odszkodowawczych.

Biorac pod uwage powyzsze argumenty nalezy uznaé jak we wniosku.”

Ponadto we wniosku podano szczegdtowe informacje dotyczace dziatki ewidencyjnej oraz
niektérych parametréw takie jak: nazwa lub nazwy klasy przeznaczenia terenu — zabudowa
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mieszkaniowa jednorodzinna, maksymalny udzial powierzchni zabudowy [%] — 40%,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m] — 10 m, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej [%] — 40%.

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzglednié uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest woparciu o obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Fodzi uchwalone
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wLodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

Czg$é dzialki nr: 53/1, w obrebie G-46, ktorej dotyczy uwaga, znajduje si¢ w obszarze, ktory
w obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta l.odzi, stanowi stref¢ terenébw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” — tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stoi
w sprzecznosci z ustaleniami Studium. Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu
planu miejscowego nie jest tworzenie warunkéw dla rozwoju terenéw budowlanych,
a zachowanie i ochrona obszaréw dopetniajacych system przyrodniczy miasta, pelnigcych
role¢ klimatyczno-biologiczna.

Ponadto, wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz
ustalane sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwolenia na budoweg
w formie decyzji. Przepisy ustawy obligujg do wydania decyzji kazdorazowo, o ile spetnione
sg warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w tym dotyczacych wylgczenia terenéw spod
zabudowy.

Nalezy rowniez doda¢, ze status posiadania nieruchomosci nie jest toZzsamy z prawem
do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym zprawem
do zabudowy. Zgodnie =zart. 6 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ,, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztaltujqg, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci”,
co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajaca tytul prawny do
nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie
miejscowym.

Prognoza Oddzialywania na Srodowisko ustalen projektu planu miejscowego zostala
przygotowana w dostosowaniu do obowigzujacych przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenistwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z2024r.
poz. 1112, 1881 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 1535), a takze dyspozycji Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska wEodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Lodzi. To opracowanie stuzy jako material pomocniczy, w konsultacjach spolecznych nad
projektem planu w przypadku pojawienia si¢ ucigzliwosci dla uzytkownikow analizowanego
obszaru (ijego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktére moga stanowié podstawe do
podjecia przez Rade Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Zgodnie z tym dokumentem standardy ksztaltowania zagospodarowania przyjete w projekcie
planu  miejscowego zapewniaja ,,ochrong otwartego krajobrazu miasta przed
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niekontrolowanymi  procesami  urbanizacji’, akierunek polityki przestrzennej jest
uzasadniony i celowy, ze wzgledu na minimalizowanie negatywnego oddziatywania tych
zmian na Srodowisko.

Pozostale watki zawarte w uwadze wykraczaja poza zakres merytoryczny planu miejscowego.

Uwagi do projektu planu miejscowego sa rozpatrywane wylacznie dla czgsci dziatki objetej
projektem.

Przewodniczgacy
Rady Miejskiej w L.odzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zakacznik Nr 3

do uchwaly Nr

Rady Migejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W projekcie planu miejscowego nie znalazly si¢ zadne inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, bedgce zadaniami wiasnymi gminy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik Nr 4
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy.

Projekt Strona 1



UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢Sci obszaru miasta Fodzi polozonej w rejonie ulic Kolumny
i Jozeféw.

Zgodnie z podjeta uchwata Nr V/143/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 sierpnia 2024 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic Kolumny i Jozefow.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 27,5 ha potozony jest
w potudniowej czeSci miasta, na terenie osiedla Chojny. Obejmuje on tereny
niezagospodarowane, potozone po potudniowej stronie ulicy Kolumny i na pétnoc od terenu
lasu - Nowe Gorki. W obszarze planu wyst¢puje pojedyncza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Granice obszaru objetego planem miejscowym wyznaczajg:

1) od potnocy — ul. Kolumny;

2) od wschodu - istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ul. Jozefow 82;

3) od potudnia — ul. Jozefow;

4) od zachodu — tereny wolne od zabudowy potozone pomigdzy ulicami Kolumny i Jozefow.

W  wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego
wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko i prognozg skutkéw finansowych uchwalenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem planu jest zachowanie i ochrona terenéw wspierajgcych system ekologiczny miasta,
a takze zapewnienie wlasciwych relacji przestrzennych i srodowiskowych pomiedzy terenami
przeznaczonymi pod zabudowg a terenami otwartymi, aktywnymi przyrodniczo, zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang polityka przestrzenna miasta okreslong
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi, uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr L1/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

W obowigzujagcym Studium obszar objety projektem planu miejscowego znajduje sie
w nastepujacych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych:

- O — teren przyrodniczy, w tym uzytkowany rolniczo, wyznaczony w potudniowe]j czesci
obszaru. Dziatania dotyczace istniejgcej zabudowy na terenie ,,0” zostaly w Studium
ograniczone do mozliwosci utrzymania wytgcznie obiektoéw istniejgcych,

- PM — tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych (niewielki fragment).

W zakresie ksztaltowania i ochrony $rodowiska przyrodniczego Studium wskazuje lacznik
przyrodniczy w ktorym nalezy dazy¢ do zapewnienia ciggtosci struktur przyrodniczych
poprzez pozostawienie terenow wolnych od zabudowy i wprowadzenie duzej ilosci zieleni.
Ponadto Studium wskazuje w obszarze planu otoczenie istniejgcego punktu widokowego -
Gorki w Jozefowie.

Na obszarze, dla ktorego sporzadzono niniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym okre$lanie sposobu
zagospodarowania i warunkoéw zabudowy terenu w ostatnich latach odbywato si¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W efekcie takiego mechanizmu
procesow inwestycyjnych istnieje mozliwo$¢ powstania zabudowy ingerujacej w tereny, ktore

Projekt Strona |



zgodnie ze Studium powinny by¢ przeznaczone na budowe korytarzy drogowych
stanowigcych wazny element powigzan komunikacyjnych na terenie miasta.

Przedmiotem niniejszego projektu planu miejscowego jest ustalenie: przeznaczenia
i zagospodarowania terenow, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu, granic i sposobow zagospodarowania
terenow lub obicktow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrgbnych, zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, zasad modernizacji,
rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej, wysokosci
stawki procentowej oraz granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

Projekt planu zgodnie ze Studium wyznacza:

- teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej IRN-ZN obejmujacy prawie caty
obszar planu,

- tereny lasow: 1L, 2L i 3L,
- teren drogi lokalnej - 1 KDL (stanowigcy niewielki fragment ulicy Kolumny).

W projekcie planu miejscowego zrezygnowano z ustalania szczegdlnych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenéw wynikajacych z wystgpowania
istniejgcej sieci wodociggowej. Szczegdtowe rozwigzania dotyczgce ograniczen
w uzytkowaniu nieruchomosci, przez ktore ta sie¢ przebiega, bedg wdrazane na etapie
realizacji inwestycji, na warunkach uzyskanych od gestora sieci. Wynika to z koniecznosci
zapewnienia racjonalnych mozliwosci zagospodarowania terenu. Rezygnacja z ww. ustalef
podyktowana jest brakiem powszechnie obowiazujacych przepisow prawnych wskazujacych
zakres ograniczefi w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych z wystgpowania  tej
infrastruktury technicznej. Wprawdzie przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130,
1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527, 680 i 1668) daje organowi planistycznemu upowaznienie
do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktore mogg w konsekwencji w sposéb
istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wiasciciela lub uzytkownika wieczystego mozliwosci
wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wilasnosci, jednakze tak powazna ingerencja
w prawo wilasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celow, ktérych
osiggnigciu ma stuzy¢.

W granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego nie wystgpuje sie¢ gazowa,
w zwigzku z tym nie wprowadzono ograniczen w uzytkowaniu terenOw zwigzane z tg siecig.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. |7 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 i 1668).

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajgce
z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

I. Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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1. Zgodnie zart. 1 ust.2 ww. ustawy w projekcie planu oraz wtrakcie procedury jego
sporzadzania uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz potrzeby
Zrownowazonego rozwoju, poprzez okreslenie:

a) przeznaczenia terenéw, linii rozgraniczajacych, parametréw izasad ksztattowania
istniejgcej zabudowy, zasad w zakresie lokalizowania obiektéw i urzadzen technicznych,

b) wymagan w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktérych na obszarze planu
nalezy teren drogi publiczne;j;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie:

a) zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem istniejacej
zabudowy i sposobu zagospodarowania obszaru oraz istniejacej infrastruktury technicznej
i drogowej, a takze uksztaltowania terenu i wystepowania obszaréw zieleni,

b) nakazu lokalizacji nowej oraz rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wytgczeniem stacji transformatorowych oraz infrastruktury technicznej, ktéra
jedynie jako nadziemna moze pehié swojg funkcije;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
ilesnych, ochrony ztéz kopalin izmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu, poprzez
wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem: drog, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji, urzadzen
wodnych i zalesien,

b) nakazu zapewnienia ciggtosci Igcznika ekologicznego stanowiacego polaczenie terenow
otwartych zterenami sgsiednimi, w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz
migracji rolin i zwierzat,

c) zasad wzakresie ochrony wod, powietrza, ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym i halasem,

d) nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodnej
i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami poprzez:

- realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wéd opadowych i roztopowych dla
terendéw przeznaczonych pod drogi,

- nakaz stosowania rozwigzari umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do
odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania Sciekéw oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa,

- prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w gminie,

e) w zakresie odnawialnych Zrédet energii dopuszczenie lokalizacji:

- mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet
energii,

- zamontowanych na budynku:
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-- mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet
energii,

-- instalacji odnawialnych Zrodet energii wykorzystujgcych do wytwarzania energii wylacznie
energi¢ promieniowania stonecznego;

f) ochrong uzytkéw lesnych zlokalizowanych na obszarze objetym planem, wyznaczone jako
tereny lasow,

g) nie wprowadzono wymogéw w zakresie ochrony gruntéw rolnych — stosownie do art, 10a
ustawy o ochronie gruntow rolnych i le$nych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) przepiséw rozdziatu
2 nie stosuje si¢ do gruntoéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast,

h) nie wprowadzono wymogéw w zakresie ochrony zt6z kopalin ze wzgledu na brak ich
wystgpowania w obszarze planu;

4) nie wprowadzono wymogow w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej ze wzglgdu na brak ich wystepowania w obszarze planu.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegOlnymi potrzebami poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony $rodowiska,

b) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych poprzez
nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami,

c¢) ustalenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu - wynikajacych usytuowania linii energetycznej 15kV w obszarze planu;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych
elementow zagospodarowania terenu oraz istniejgcych zasobow zieleni;

7) prawo wlasnosci, poprzez ksztaltowanie przeznaczenia teren6w zuwzglednieniem
dotychczasowego ich zagospodarowania izabudowy, ingerujgc we wiasnos¢ prywatng
w sposob racjonalny, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu
publicznego, w celu wyznaczenia terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, a takze w celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz tadu
przestrzennego,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez okreslenie maksymalnej wysokosci
budowli, a takze umozliwiajac wykorzystanie drog publicznych potozonych poza granicami
obszaru objetego niniejszym planem miejscowym oraz istniejacej infrastruktury technicznej
do dziatan w sytuacjach szczegolnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, a takze zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz tadu przestrzennego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajgc mozliwos¢ wyposazenia terendw w infrastrukture techniczng
w oparciu o istniejgce systemy, ich przebudowe irozbudowe, atakze budowe nowych
systemow;

11) zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej,
poprzez informacje na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi,
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stanowigcej Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miasta Lodzi, ogloszenie w prasie
1 obwieszczenie na tablicach ogloszen poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego na pismie w formie
papierowej, w formie elektronicznej za pomoca Srodkéw komunikacji elektronicznej lub
ustnie do protokotu,

b) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacjg sprawy w siedzibie Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi;

c) sporzadzeniu przez Prezydenta Miasta fodzi wykazu wnioskéw do projektu planu
miejscowego wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz zamieszczeniu ich
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Yf.odzi oraz na stronie internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

d) mozliwosci zapoznania si¢ z rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego
podczas trwania konsultacji spotecznych przeprowadzonych w dniach od 29 pazdziernika
2025 r. do 27 listopada 2025 r. oraz podczas spotkania otwartego, ktoére odbyto sie w dniu
13 listopada  2025r., atakze podczas dyzuréw projektanta prowadzonych w dniach
od 29 pazdziernika 2025 r. do 27 listopada 2025 r. w godzinach 7.30-15.30 oraz dodatkowo
w dniu 20 listopada 2025 r. po godzinach pracy, w godz. 15.30-17.00 w siedzibie Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

¢) mozliwos¢ skiadania uwag do projektu planu miejscowego w formie papierowej, w formie
elektronicznej za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej lub ustnie do protokohu.
Zgodnie zart. 8g ww. ustawy uwagi do projektu planu nalezy sktada¢ na formularzu
stanowigcym zatacznik do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada
2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego
(Dz. U. poz.2509) z obowigzkiem wypehienia obowigzkowych elementéw, m.in. imienia
i nazwiska, nazwy oraz adresu siedziby, a takze opatrzy¢ formularz podpisem,

f) sporzagdzeniu przez Prezydenta Miasta Fodzi raportu podsumowujacego przebieg
konsultacji spofecznych, zawierajacego wykaz zgloszonych uwag wraz Zz propozycja ich
rozpatrzenia iuzasadnieniem, w formie zarzadzenia oraz protokoty  z czynnosci
przeprowadzonych w ramach konsultacji, tj. protokét ze zbierania uwag, protokot spotkania
otwartego i protok6t dyzurow projektanta oraz zamieszczeniu ich w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta todzi oraz na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie sig
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz.U. z2024r. poz. 1112, 188111940 oraz z2025r. poz. 1535)
przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej iumozliwienie jej przebudowy
irozbudowy, atakze poprzez budowe nowej sieci, umozliwiajac obstuge istnicjgcej
zabudowy;
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w projekcie planu terenéw przemystowych lub magazynowych mogacych stworzyé
zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemysfowe;j;

15) wymogi w zakresie potrzeb zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej irozwoju produkcji rolniczej, uwzgledniono poprzez zachowanie
dotychczasowego, rolniczego sposobu uzytkowania gruntow, poprzez wskazanie
przeznaczenia terenu.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego zagospodarowania
obszaru w projekcie planu miejscowego nie okre$lono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej;

2) maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni  biologicznie czynnej, maksymalnego udziatlu powierzchni zabudowy,
minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg oraz linii zabudowy;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

3. Zgodnie zart. | ust. 3 ww. ustawy ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okreslajac
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazyl interes
publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak izmian w zakresic jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. W terminie przewidzianym do skfadania wnioskow, tj. od
14 pazdziernika 2024 r. do 4 listopada 2024 r., zgodnie z art. 17 pkt | ustawy z dnia 27 marca
2003r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wplyneto 6 wnioskow,
rozpatrzonych zarzadzeniem Prezydenta Miasta Lodzi. Jeden wniosek zostat ztozony po ww.
terminie.

Ponadto, na podstawie art. 17 pkt2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, prezydent miasta zawiadomit o podjeciu ww. uchwaty
instytucje iograny wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego.
W zawiadomieniu zostal okreslony termin sktadania wnioskow, tj. do 21 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia. W terminie tym wplyneto 12 wnioskéw, w tym 3 spetniajgce
wymogi formalne. Zgodnie z art. 8k ust. | ww. ustawy Prezydent Miasta Lodzi w formie
zarzgdzenia ustosunkowat si¢ do wnioskoéw zgtoszonych przez instytucje i organy uprawnione
do opiniowania iuzgadniania projektu dokumentu. Wnioski niespetniajagce wymogdw
formalnych nie podlegaty rozstrzygnieciu.

Zgodnie zart. 17 pkt 13 ustawy Prezydent Miasta Lodzi ogtosit o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych. Ogloszenie zamieszczono w dniu 29 pazdziernika 2025r. w Gazecie
Wyborczej. Umieszczone bylo rowniez w widocznym miejscu na tablicach ogloszen Urzedu
Miasta Lodzi i Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, a takze na stronie internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi. Okre$lono wnich forme, miejsce
i nieprzekraczalny termin skladania uwag do planu do dnia 27 listopada 2025 r. W tym
terminie wptyneta 1 uwaga, spehniajaca wymogi formalne. Zgodnie z art. 8g ww. ustawy
uwagi do projektu planu nalezy skfada¢ na formularzu stanowigcym zalgcznik do
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rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru
formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego z obowigzkiem wypetnienia
obowigzkowych elementéw, m.in. imienia i nazwiska, nazwy oraz adresu siedziby, a takze
opatrzy¢ formularz podpisem.

Zgodnie zart. 8k pkt 2 ustawy Prezydent Miasta f.odzi opracowal raport podsumowujacy
przebieg konsultacji spotecznych, zawierajagcy wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja
ich rozpatrzenia iuzasadnieniem, w formie zarzadzenia oraz protokoly z czynnosci
przeprowadzonych w ramach konsultacji, tj. protokot ze zbierania uwag, protokoét spotkania
otwartego i protokot dyzurow projektanta.

4. Zgodnie zart. | ust. 4 ww. ustawy uwzgledniajac wymagania fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w projekcie
planu miejscowego zaplanowano rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne bedgce wynikiem
analizy obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czesci
miasta. W projekcie planu uwzgledniono ochrong terendw otwartych, poprzez wskazanie
przeznaczen zgodna z dotychczasowym sposobem zagospodarowania.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zgtaszane m.in. przez
instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecenia
wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddzialywania na srodowisko.
Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednocze$nie potrzebg
uporzadkowania i wlasciwego uksztaltowania tadu przestrzennego, koniecznoscig spetnienia
wymogow przepisow odrebnych oraz réwnowazeniem intereséw publicznych i prywatnych.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Y.odzi oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie zwymogiem art. 32 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych
Prezydent Miasta t.odzi dokonat analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz przekazal Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 13 marca 2024 r. Rada Miejska w Lodzi,
zgodnie zart. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwale Nr LXXXVIII/2684/24 w sprawie
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
migjscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Analiza ta wykazata,
ze nie zachodzi przestanka, w ktorej nalezaloby zweryfikowaé polityke przestrzenng miasta
na obszarze objetym projektem przedmiotowego planu miejscowego.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie:

- w zakresie dostgpnosci architektonicznej — poprzez ustalenie wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

- w zakresie dostgpno$ci cyfrowej — poprzez zapewnienie dostgpnosci strony internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgodnie z zmieszczong deklaracjg dostgpnosci,
wymagang ustawg z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostgpnosci cyfrowej stron internetowych
i aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1440), ktéra umozliwia
zapoznanie si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych, ogtoszeniami o przystapieniu
do sporzadzenia planu irozpoczgciu konsultacji spotecznych, uzyskanie informacji
o mozliwosci iterminach skladania wnioskow iuwag oraz umozliwia zapoznanie si¢
z rozwigzaniami planistycznymi przyjetymi w projekcie planu miejscowego,

Projekt Strona 7



- w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zdalnego dostepu online do ustugi
tlumacza przez strony internetowe i aplikacje, zamieszczanie na stronie internetowej postaci
plikéw elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane maszynowo, a takze zapewnienie,
na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym
w formie okre$lonej w tym wniosku.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza wptywu ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy, okresla potencjalne dochody i wydatki z tytutu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia
wykazaty ujemny wynik finansowy, co oznacza, ze wydatki generowane przez nowe
zagospodarowanie przewyzszajg dochody. Wydatki z budzetu gminy zwigzane sg z nabyciem
terenow pod inwestycje celu publicznego.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiegaé
od rzeczywistych przysztych rezultatow, zuwagi na nieprzewidywalnosé¢ zachowan
inwestorow, poziom cen rynkowych oraz zmienno$é uwarunkowan w czasie. Opracowana
analiza pokazuje skale pewnych zjawisk, ktore mogg wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia
planu miejscowego.

{-ca Dyrektora
Mue;shq Pracowni Urbamstmne w todzi

Pau!rna Go I:a
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1 Skarbnik Miasta Lodzi

ul. Sienkiewicza 61 A
90-009 Lodz

tel.: + 48 42 638 45 08
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t6dz, dnia 22 grudnia 2025 r.

DFP-Bd-11.3024.156.2025

Pani

Magdalena Talar-Wisniewska
Dyrektor

Miejskiej Pracowni

Urbanistycznej w todzi

W  zwigzku z przestanym do zaopiniowania, przy piSmie znak
MPU.ZP5.46.5.2024.JPM.OCz z dnia 18 grudnia 2025 r. projektem uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru
miasta todzi potozonej w rejonie ulic Kolumny i Jozeféw informuje, iz przyjmuje do

wiadomosci przedstawiong prognoze skutkéw finansowych.

Z uwagi na fakt, iz skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowig ujemny
wynik finansowy na poziomie ok. (-) 7,52 tys. zt, wszelkie dziatania wynikajace
z realizacji planu powinny by¢ zgtaszane przez merytoryczne jednostki organizacyjne

UMt z odpowiednim wyprzedzeniem.

Krzysztof Maczkowski
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