Druk Nr 17/202¢
Projekt z dnia 19 stycznia2026r.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia T,

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulicy Wigczynskiej i autostrady Al.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 11531 1436) oraz
art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 . poz. 527, 680 i 1668),
w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r.
poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 i 1668), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulicy Wigczynskiej
i autostrady A1, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej cze$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:2000, stanowiacego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowiacego zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych wplanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania zgodnie zprzepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik
Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru objetego planem okre§lono na rysunku planu, o ktérym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowah i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wFodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla
sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspélczesnej;
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2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow. terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig. obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°

2) elewacja frontowa — elewacja budynku znajdujaca si¢ od strony przestrzeni publicznej;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub
innego ciggu komunikacyjnego. z ktorego odbywa si¢ gtowny wijazd lub wejscie na te
dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzgdzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe.
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne. gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice
migdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okre$lajaca czes¢
dziatki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, zzakazem jej
przekraczania, ktéry to zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku. takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie.

b) clementéw nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu.
ogniomur,

¢) tarasow, werand i ogrodéw zimowych.
d) podziemnych czgsci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewngtrznych warstw izolacji termicznej, okladzin oraz zewnetrznych elementow
komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe — wylacznie
w przypadku zabudowy istniejacej:

7) linia zabudowy réwnolegtej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, znakazem
lokalizowania minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku wzdtuz tej linii lub
rownolegle do niej w odlegtosci maksimum 2 m;

8) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym
nastepuje zmiana rodzaju linii zabudowy:

9) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacii
I analizie nawarstwieri w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub
przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wigzacej sic
z naruszeniem struktury gruntu;

10) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach
istniejacych obejmujgce dobudowe: ciggéw komunikacji pionowej, tacznikéw micdzy
budynkami, taraséw, werand, ogrodow zimowych;

11) przepisy odr¢bne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosei
ustawy 1rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze
miasta t.odzi;
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12) przeznaczenie  terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace calo$¢ funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie. odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére przewaza na danej dziatce,

b) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie
podstawowe;
13) specjalistyczne  gospodarstwo produkcji  zwierzecej — gospodarstwo hodowlane

o cechach przedsigbiorstwa, ktorego przedmiotem dziatalnosci jest wychow, utrzymanie.
opasanie zwierzat w celu pozyskania zywca rzeznego badz produktow zwierzgcych, takich
jak: mleko, jaja. skory, futra;

14) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej
obszar. naktorym zlokalizowane sa zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione
podejrzenie, Ze moga si¢ one na nim znajdowag;

15) system NCS - system opisu barw publikowany w formie wzornikow kolorow;
oznaczenie koloru sktada si¢ z napisu .NCS S”, czterech cyfr, z ktérych dwie pierwsze
oznaczajg procentowa zawartosé¢ czerni. kolejne dwie - poziom chromatycznosci oraz, po
mySslniku, symbol koloru oznaczajgcego procentows zawartosé kolorow (z0ttego — Y.
czerwonego — R, niebieskiego ~ B. zielonego - G) lub kolor neutralny (N);

16) system RAL - system opisu barw publikowany w formie wzornikow kolorow:
oznaczenie koloru sktada si¢ z napisu ..RAL™ oraz czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie
oznaczaja przynaleznos¢ koloru do umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10Oxx —
grupa odcieni z6ttych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i czarnych);

17) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub linjami granic opracowania planu
nieruchomosci lub ich czgsci, oznaczone symbolami liczbowymi 1 literowymi, z ktérych
liczby oznaczajg numer porzadkowy terenu. a litery podstawowe przeznaczenie terenu.
a w przypadku terenéw drog publicznych — takze klase techniczng drogi;

18) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Fodzi;

19) ustugi lokalne — nieucigzliwe ustugi z zakresu: oswiaty, wychowania, ochrony zdrowia,
opieki spotecznej i socjalnej, piel¢gnacji urody, kultury, rekreacii, turystyki, zamieszkania
zbiorowego, gastronomii, administracji. biurowosci, finansow oraz dziatalnosci
rzemieslniczej;

20) ustugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardow jakosci
srodowiska obowigzujgcych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

21) ustawa — ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

22) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udziat procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;:

23) wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty pionowe czedei naziemnych wszystkich budynkéw wich obrysie zewnetrznym
w powierzchni dziatki budowlane;;

24) wysokos¢ zabudowy — okreslona w metrach wysoko$é¢ obiektu budowlanego mierzona
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukeji, a dla budynkéw - do najwyzszego punktu dachu;
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25) zabudowa frontowa — zabudowa o funkcji okre$lonej przeznaczeniem podstawowym
terenu. lokalizowana na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktora
nie obejmuje obiektow pomocniczych. gospodarczych i technicznych;

26) zabudowa istniejgca — budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki
posiadajgce w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte wplanie. aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawa lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty.
nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztattowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terendw:

a) ochrone¢ uktadu urbanistycznego osiedla Nowosolna poprzez ksztaltowanie zabudowy
i zieleni,

b) ochrone naturalnego obnizenia dolinnego rzeki Miazgi,

¢) ochrong i ksztattowanie mieszkaniowego charakteru osiedla Nowosolna poprzez
budowg jego obwodnicy;

2) w zakresie przeznaczenia terenow zakaz lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy réwnej 1000 m? i wiekszej,
b) ustug ucigzliwych,

¢) ustug w zakresie obstugi komunikacji takich jak: warsztaty samochodowe i stacje
obstugi samochodéw powyzej 2 stanowisk dla samochodow, stacje paliw imyjnie
samochodowe,

d) specjalistycznych gospodarstw produkcji zwierzecej,
¢) punktow zbierania i przetwarzania odpaddw, w tym zlomu;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) zakaz lokalizacji obiektow pomocniczych. gospodarczych itechnicznych w odleglosci
mniejszej niz 10 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony terenu oznaczonego
symbolem 1KDZ,

b) dla zabudowy istniejacej, o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu, dopuszczenie
remontu i przebudowy,

¢) dla zabudowy istniejacej o funkeji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajace;j
wymagan dotyczacych linii zabudowy:

- zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu lub
przebudowy oraz wykonania innych rob6t budowlanych polegajacych na
doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,
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- zlokalizowanej w czgsci poza liniami zabudowy - dopuszczenie remontu.
przebudowy inadbudowy do parametrow okreslonych w planie, rozbudowy
uwzgledniajgcej wyznaczone narysunku planu linie zabudowy oraz wykonania
innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do  zgodnosci
z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci
uzytkowania,

- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy.
nadbudowy irozbudowy, bez koniccznosci jej realizacji wlinii zabudowy
rownolegtej;

4) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych dla terendw.
okresla si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 30,0 m,

b) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej
wymagan dotyczacych wskaznikéw i parametrow zabudowy okreslonych w ustaleniach
szczegotowych:

- przekraczajacej maksymalna intensywnos¢, maksymalna powierzchnie zabudowy
lub maksymalna wysoko$¢ zabudowy - dopuszczenie remontu lub przebudowy
oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodnosci  z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu
standardéw jakosci uzytkowania,

- nieosiagajgcej minimalnej intensywnos$ci — dopuszczenie remontu lub przebudowy

oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodnosci  z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu
standardow  jakosci  uzytkowania  bez koniecznosci osiggnigcia  parametrow
okreslonych w planie,

- dopuszczenie zachowania ksztattu dachu niezgodnego z parametrami okreslonymi
w ustaleniach szczegotowych dla terenéw zawartych wrozdziale 3 w przypadku
prowadzenia robdt budowlanych polegajacych na rozbudowie zabudowy istniejacej;

5) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) zakaz lokalizacji $cian bez okien lub drzwi od strony granicy z terenami przestrzeni
publicznej w odleglosci mniejszej niz 10.0 m od linii zabudowy,

b) dla budynkow o dachach kalenicowych lokalizowanych zgodnie z linig zabudowy
rownolegtej — nakaz ksztattowania kierunku gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle do tej
linii:

6) w zakresie kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatéw wykoniczeniowych dla $cian
sposrod: tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, wiokno-cementu,
ceramiki budowlanej, drewna, szkla,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolorow dla $cian sposrdd:
- naturalnej kolorystyki materialéw wykonczeniowych,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie
NCS barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

)

~ i
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System Zawartosé czerni Poziom chromatycznosci | Symbol koloru
iedycjia | (dwie pierwsze cyfry) (dwie kolejne cyfry) (po mysiniku)

NCS S maks. 60 maks. 02 Y.N,G

Opis barw

neutralne, bicle.
szarosci, grafity

¢) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylgcznie w postaci:

- blachy dachowej, materialu bitumicznego lub dachowki - wkolorze ceglastym,
brazowym, szarym, grafitowym lub naturalnym,

- szkla:
7) w zakresie lokalizowania urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach trontowych elementéw technicznego wyposazenia
budynkéw takich jak: klimatyzatory. anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem
instalacji stuzacych iluminacji budynkow.

b) zakaz umieszczania na polaciach dachowych widocznych od strony terenéw przestrzeni
publiczne;j urzadzen  technicznych  stuzacych  wentylacji i klimatyzacji
oraz masztow telekomunikacyjnych.

¢) dopuszczenie umieszczania skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na
elewacjach frontowych lub ogrodzeniach. wylacznie jako wbudowanych w sciane
lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czesci
skrzynek odpowiadajacej barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktére sa wbudowane.
lub w kolorze grafitowym odpowiadajgcym barwie 7016 w systemie RAL lub
w kolorze, ktory okreslajg przepisy odrebne,

d) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych usytuowanych przy granicy
zterenami drég publicznych znakéw isygnalow drogowych lub innych urzadzen
bezpieczenstwa ruchu drogowego. urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego, atakze urzadzen niezbednych do korzystania znich, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

8) w zakresie powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzujg parametry
okreslone w ustaleniach szczegotowych tekstu planu, z wyjatkiem:

a) dziatek wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewnetrzne, poszerzenie drog
istniejgcych i pod urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) dzialek powstatych w wyniku podzialow prowadzonych po wyznaczonych na
rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
do ktérych na obszarze planu naleza tereny oznaczone symbolami KDG i KDZ, polegajace
na nakazie stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajgcych potrzeby o0sob ze
szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji:
a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnic znaczagco oddzialywaé na srodowisko, za
wyjatkiem:
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- zespotow zabudowy mieszkaniowej, uslugowe;j,

- zalesien,

- melioracii,

- przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;

2) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji. o ktorych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych zrédet energii:

3) w zakresie ochrony 1 ksztalttowania zieleni:

a) nakaz zapewnienia ciaglosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu
jako zasieg doliny rzeki Miazgi. w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz
migracji roslin i zwierzat,

b) zakaz likwidowania 1iniszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeplywu wdd powierzchniowych, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania iremontéw lub napraw urzadzen wodnych oraz
prawidlowego funkcjonowania istniejacej infrastruktury technicznej;

4) w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania Sciekdéw — nakaz stosowania
kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej ikanalizacji sanitarnej do
wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych
dla terendéw przeznaczonych na cele zabudowy i drog;

5) w zakresie ochrony wod:
a) nakaz utrzymania istniejacych ciekdw jako ciekow otwartych,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dziatan
na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodnej,

¢) zakaz wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekéw wodnych.
stawow  oraz rowOw melioracyjnych  spelniajgcych role odbiornikow — woéd
powierzchniowych, zdopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy spowodowanej
realizacjg inwestycji celu publicznego.

d) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczgcych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekow
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

e) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych mozliwosé zanieczyszczenia
wod;
6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrdel zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

7) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ..tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;”.
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,

0,
Projekt Strona 7 rt]&/[



b) w terenach oznaczonych symbolem R/Zn istniejgca zabudowe:

- mieszkaniowa zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie, okreslonych jako
,.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”,

- zagrodowg zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny
zabudowy zagrodowej”

— W rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych dopuszezalnych pozioméw halasu
w Srodowisku;

8) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym - zakaz lokalizacji
infrastruktury technicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol
clektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa;

9) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia
dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadéw stalych,
z uwzglednieniem wymogoéw  wynikajacych  z przepisow  odrebnych  dotyczacych
budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 8. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych oraz krajobrazéw priorytetowych:

1) wskazuje sie na rysunku planu granice ..Krajobrazu Priorytetowego 10-318.82-132 -
Kulminacja Wzniesien £odzkich™ wyznaczone w Audycie krajobrazowym wojewddztwa
todzkiego uchwalonym uchwatlg Nr XI11/150/25 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia
15 kwietnia 2025 r. wsprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa
16dzkiego;

2) sposob zagospodarowania terenéw w granicach ,,Krajobrazu Priorytetowego 10-318.82-
132 - Kulminacja Wzniesien f.odzkich™ okresla si¢ poprzez ustalenia szczegédtowe,
uwzgledniajgce  rekomendacje i wnioski  wynikajace z Audytu  krajobrazowego
wojewodztwa tédzkiego dla ,.Krajobrazu Priorytetowego 10-318.82-132 - Kulminacja
Wzniesien t.6dzkich”.

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ lokalizacje zabytkow archeologicznych oznaczonych na rysunku planu
1 wymienionych w ponizszej tabeli:

Symbol na Obszar AZP bl s'te?nomsk’a. Chronologia Miejscowosé
rysunku planu W miejscowosci
Al 66-53/36 407 pozne sredniowiecze; |y ¢4 Nowosolna
nowozytnosé
A2 66-53/37 408 pozne sredniowiecze; | 4 15 Nowosolna
Nowozytnosé

2)na obszarach lokalizacji zabytkow archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 1,
przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw
1 prawa budowlanego;

3) wprowadza si¢ strefy ochrony archeologicznej, oznaczone na rysunku planu, w ktdrych
przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
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dzialalnosci wigzacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu nakazuje sie prowadzenie
nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkdw.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia
scalen 1 podzialéw nieruchomosci:

2) szczegotowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci, dokonywanego na
wniosek. okreslono w rozdziale 3.

2. Parametry  dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomoscei.  okreslone  w ustaleniach  szczegétowych dla  terenow  zawartych
w rozdziale 3 nie obowiazuja dla dzialek gruntu  wydzielonych pod nowe drogi.
pod poszerzenie drog istniejacych lub infrastrukture techniczna.

§ 11. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu — wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa: caly obszar planu
obejmuja powierzchnie ograniczajgce zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN), z wytaczeniami oraz mozliwoscig uzyskania odstgpstwa od wymogéw dotyczacych
powierzchni ograniczajacych zabudowe zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) element ukfadu ponadregionalnego - teren autostrady, oznaczony symbolem 1KDA
(autostrada Al);

2) obstuge komunikacyjna oraz potgczenie ukladu komunikacyjnego obszaru objctego
planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, stanowig tereny:

a) ulicy glownej, oznaczonej symbolem 1KDG (projektowana obwodnica osiedla
Nowosolna),

b) ulicy zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Wigczynska);

3) dopuszczenie budowy drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu, stuzacych
obstudze ruchu z terenu ich lokalizacji. z zachowaniem:

a) lokalizacji drogi wylacznie:

- radialnie wzgledem wskazanego na rysunku planu okrg¢gu pomocniczego, ktorego
srodek znajduje si¢ wpunkcie o wspotrzednych geodezyjnych w uktadzie xy
2000 (x=5741161,19, y=6609664.92) lub

-w kierunku prostopadtym lub rownoleglym do jednejz dwoch najblizszych
historycznych miedz oznaczonych na rysunku planu

— przy czym kierunki te okresla si¢ z tolerancjg 3°,

b) wymogow wynikajacych Z przepiséw odr¢bnych, w szczegblnoscei
0 przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wodg oraz drogach pozarowych.

§ 13. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodow irowerdw dotyczaca
nowo projektowanych budynkow lub ich czescei:

1) dla samochodéw osobowych — minimum:

}
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a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 stanowisko
na kazde mieszkanie,

b) dla ustug - 1 stanowisko na 50 m” powierzchni uzytkowe;j;
2) dla roweréw — minimum 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.
2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerow nalezy okreslaé:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore do
kolejnej liczby catkowite;j;

2) poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych dla rownoczesnego uzytkowania dla
obiektéw wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okreslonymi w ust. 1.

3.Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdéw. minimum 4% ogolinej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe, przeznaczy¢ nalezy na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oktoérej mowa w przepisach oruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu. dla ktorych minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows okreslaja przepisy odrebne
dotyczace drog publicznych.

§ 14. 1. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce systemy, ich
przebudowe oraz budowe nowych systemow:

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastrukturv technicznej jako podziemne;.
z wylgczeniem  napowietrznych  linii  elektroenergetycznych o napieciu 110 kV
lub wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktore
jedynie jako nadziemne moga pelnic¢ swojg tunkcje.

2. Okresla si¢ warunki powiazan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewngtrznym:

1) podstawowe Zrodto zaopatrzenia w wodg — magistrala wodociggowa ,,STOKI” oraz ujecia
wody ..Olkuska™, .,Kasprowicza™ i ..Pomorska”;

2) podstawowy odbiornik sciekéw — kolektor VII biegngcy przez teren Nowosolnej wzdhuz
rzeki Miazgi, a nastepnie wzdtuz ulicy Pomorskiej;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wdéd  opadowych iroztopowych —  zbiorniki
odparowywalno-chtonne;

4) podstawowe zrédlo zaopatrzenia wgaz — gazocigg Sredniego cisnienia DN
180 zlokalizowany w ul. Brzezinskiej oraz gazocigg Sredniego cisnienia Dn 63 w ul.
Wigczynskiej;

5) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Gléwny Punkt Zasilania Janow
220/110/15 kV.

§ 15. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, ktdére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenu drogi publicznej, oznaczonego symbolem 1KDA.

b
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2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
w granicach niewymienionych wust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem
terendow.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenow drog publicznych, oznaczonych symbolami 1KDG i1 1KDZ.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach niewymienionych wust. I pod warunkiem ich zgodnos$ci z przeznaczeniem
terenow.

§ 17. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenéw — 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
b) ustugi lokalne;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) ustugi handlu.
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 25%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- dla kondygnacji nadziemnych — minimum 0,01, maksimum 0,4,
- dla kondygnacji podziemnych — maksimum 0,3,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek o powierzchni do 1000 m?> — minimum 35%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1600 m? — minimum 45%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1600 m? do 2200 in? — minimum 55%.
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2200 m? — minimum 65%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych i ushugowych — maksimum 10 m,
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- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 6 m,
b) geometria dachdw:

- budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych  iustugowych —  dwuspadowe.
z dopuszczeniem naczotkowych. lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci
1 jednakowym kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45°,

- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy — dachy o symetrycznym ukladzie
pofaci i jednakowym kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45° lub dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkc;ji:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca.

b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkow mieszkalnych lub ustugowych na
dziatce budowlanej — 200 m?,

¢) powierzchnia uzytkowa budynku ustug handlu na dziatce budowlanej — do 100 m?;

4)dla istnicjacej zabudowy zagrodowej dopuszczenie rozbudowy inadbudowy na
nastepujgcych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy dla budynkow: mieszkalnych - maksimum 150 m2
gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej - tgcznie maksimum
600 m?,

b) wysokos¢ zabudowy — maksimum 8 m.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielonych dziatek budowlanych —
700 m2.

5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalaﬁia i podziatu nieruchomosci ustala
si¢:
1) powierzchnie dziatki — minimum 700 m?;
2) szerokosc frontu dziatki — minimum 15 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja 3°.

§ 19.1.Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R/Zn i2R/Zn
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny rolne,

b) zielen naturalna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) lasy.

b) zalesienia,

¢) wody powierzchniowe,

d) infrastruktura techniczna,

e) komunikacja pieszo-rowerowa.

[l
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3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zakaz zalesiania terenéw w obrebie wskazanych na rysunku planu granic zasiegu doliny
rzeki Miazgi;

3) dla zabudowy istniejgce;j:
a) dopuszczenie remontu i przebudowy.
b) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy na nastepujgcych warunkach:

- powierzchnia zabudowy dla budynkéw: mieszkalnych - maksimum 150 m2.
gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej - tacznie maksimum
600 m%  gospodarczych igarazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej -
maksimum 50 m?,

- wysokos¢ zabudowy dla budynkow: mieszkalnych - maksimum 9,0 m.
gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej w zabudowie
zagrodowej - maksimum 8,0 m. gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowe]
jednorodzinnej - maksimum 6,0 m.

- dachy  dwuspadowe  zdopuszczeniem naczotkowych lub  wielospadowe
o symetrycznym ukladzie potaci i jednakowym kacie nachylenia w zakresie od 30°
do 45° lub dachy ptaskie.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Zn obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen naturalna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) lasy.

b) zalesienia,

¢) wody powierzchniowe,

d) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie zakaz lokalizacji budynkow.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 600 m?:
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 15 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 3°.

§ 21. 1. Dla terenéw drog publicznych. oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDA, 1KDG, 1KDZ obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

)
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych: ulice klasy: autostrady, glowne;j.
zbiorczej wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu
drogowego;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) drogi dla rowerow,
b) zielen,
¢) infrastruktura techniczna,
d) miejsca postojowe dla samochodow.

¢) wiaty przystankowe i kioski zespolone z wiatami przystankowymi dla komunikacji
zbiorowej.

3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDA - autostrada Al:
a) klase A — autostrada,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 88,0 m do 202,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG - fragment projektowane]
obwodnicy osiedla Nowosolna:

a) klase¢ G — gltowna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 32,6 m do 1184 m, bez
uwzglednienia naroznych Sci¢¢ linii rozgraniczajgcych przy skrzyzowaniach, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ - ul. Wigczynska:
a) klas¢ Z — zbiorcza,

b) szerokos¢ migdzy granicg planu a zachodnig linig rozgraniczajgcg zmienna od 10,9 m
do 14,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 22. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta FLodzi.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projektodawcy jest
Prezydent Miasta }.odzi
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Zakacznik Nr 1
do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia

Rysunek planu wykonany w skali 1:2000
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OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W CALOSCI

NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH ZBIORNIKOW WOD PODZIEMNYCH NR:
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—— ZAMIESZCZONA W TEKSCIE PLANU
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Rysunek zostal sporzadzony na kopii mapy zasadniczej opatrzonej podpisem
elektronicznym przez Panig Lidie Marie Wachowiec z L 6dzkiego Osrodka Geodezji
w dniu 01.12.2021 r. Podpis zweryfikowano pozytywnie.

Kopia mapy zasadniczej dla czesci otoczenia obszaru objetego planem opatrzona
podpisem elektronicznym przez Panig Anng Marig Nowak

ze Starostwa Powiatu Lodzkiego Wschodniego w dniu 16.03.2022 r.

Podpis zweryfikowano pozytywnie.

Podstawowy Uktad Wspétrzednych Geodezyjnych 2000, PL-2000, strefa VI
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU
MIASTA £LODZI POLOZONEJ W REJONIE ULICY WIACZYNSKIEJ | AUTOSTRADY A1

ZESPOL AUTORSKI:

DYREKTOR - o
MPU W LODZ: mgr inz. arch. Magdalena Talar-Wisniewska
GLOWNY o

PROJEKTANT: mgr inz. arch. Dagmara Meksa

STRUKTURA mgr inz. arch. Dagmara Meksa
PRZESTRZENNA

| OCHRONA mgr inz. arch. Marta Klosse

DZIEDZICTWA ) ) L

KULTUROWEGO: mgr Dariusz Kiedrzynski

KOMUNIKACJA:

mgr inz. Krzysztof Gnidzinski mgr inz. Marek Gruchata

WOD-KAN: mgr inz. Monika Meckier
ENERGETYKA | inz. Marek Bubiak
TELEKOM. / CO / GAZ:
$SRODOWISKO .
PRZYRODNICZE: mgr inz. Anna Olaczek-Wotowska
PRZEDMIOT RYSUNKU: | RYSUNEK PLANU
Lodz, grudzien 2025 r. skala 1:2000
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OZNACZENIA INFORMACYJNE

N GRANICA MIASTA LODZI

LINIE ROZGRANICZAJACE ULIC ZNAJDUJACYCH SIE
POZA OBSZAREM OBJETYM USTALENIAMI PLANU
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OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W CALOSCI W ZASIEGU GEOWNYCH
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta
Lodzi polozonej wrejonie ulicy Wiagczynskiej 1 autostrady Al zostal wytozony do
publicznego wgladu w okresie od 30 listopada 2023r. do 21 grudnia 2023r.
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag, tj. do dnia 5 stycznia 2024 r., wplyneto
14 uwag. Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem nr 125/2026 z dnia 20 stycznia 2026 .
rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu zgodnie z przywolanymi w wyjasnieniach
aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyja¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga 1
ztozona 21 grudnia 2023 r.,
dotyczy dziatek nr: 138/1, 423/1, 608/1, 137/1, 609/1, 136/2, 135/3, obreb W-48.

Tresé¢ uwagi:

W W zwigzku z planowang inwestycjq magazynowq, wnoszg o zaniechanie uchwalenia
planu miejscowego, ktory uniemozliwi realizacje zabudowy na przedmiotowych dziatkach.

Przedmiotowy teren w obecnym projekcie planu miejscowego przeznaczony jest jako 1R/Zn
- tereny rolne i zieleni naturalnej. Wynika to bezposrednio z ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta LodZz. Rozwdj przestrzenny
i infrastrukturalny miasta spowodowal, ze przedmiotowe dziatki znajdujq sie¢ miedzy
autostradg a projektowanqg obwodnicq i stanowiq naturalng kontynuacje zabudowy
magazynowej znajdujqcej si¢ w bezposrednim sgsiedztwie. W zwiqzku z powyzZszym
przestrzennie i ekonomicznie uzasadnione jest, aby byly one przeznaczone pod zabudowe
magazynowq.”’

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

W zakresie wstrzymania prac nad projektem planu, zgodnie z art. 18 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym cyt. ,,uwagi do projektu
planu miejscowego moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie
planu, wylozonym do publicznego wgladu (...)”. Uwaga w tym zakresie nie dotyczy

ustalen planu miejscowego, w zwigzku z czym nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledoéw
formalnych.

W pozostalym zakresie nalezy podkresli¢, ze zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta
sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie
art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy
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przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Dzialki objete uwaga zgodnie ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r., znajdujg si¢ w strefie terendow wylaczonych spod zabudowy,
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0” (tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo), za$ na poinocno-zachodnim fragmencie dziatki nr 138/1 wskazany
zostal przebieg projektowanej obwodnicy osiedla Nowosolna. Zgodnie z ustaleniami
ww. Studium, w planie miejscowym dziatki wskazane w przedmiotowej uwadze
przeznaczono na teren rolny 1 zieleni naturalnej, natomiast ww. fragment dziatki nr 138/1
na teren drog publicznych — ulicy glownej bedacej kontynuacja wybudowanej juz czgsdci
obwodnicy.

Dodatkowo, nalezy zaznaczy¢, ze potnocna cze§¢ ww. dziatek potozona jest w naturalnym
obnizeniu dolinnym rzeki Miazgi, wskazanym na rysunku planu, chronionym przed
zabudowa ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia funkcji przyrodniczej doliny
stanowigcej istotny korytarz ekologiczny w skali miasta. Ww. Studium w zakresie zasad
ksztaltowania iochrony S$rodowiska przyrodniczego ustala m.in. ochrong istniejacych
korytarzy ekologicznych 1 ksztaltowanie nowych powigzan pomigdzy terenami aktywnymi
przyrodniczo, w celu zapewnienia spojnos$ci systemu przyrodniczego miasta oraz
umozliwienia migracji ro$lin, zwierzat 1grzybow, co =znajduje odzwierciedlenie
w ustaleniach przedmiotowego planu. Rzeka Miazga stanowi takze istotny odbiornik wod
opadowych dla obszaru objetego planem oraz catego osiedla Nowosolna, co zostato ujete
w miejskich dokumentach dotyczacych zarzadzania wodami opadowymi i roztopowymi.
Umozliwienie realizacji zabudowy w zasiegu doliny rzeki Miazgi spowoduje pogorszenie
warunkoéw hydrologicznych obszaru.

Uwaga 2
ztozona 5 stycznia 2024 r.,

dotyczy dziatek potozonych w granicach terenow oznaczonych na rysunku projektu planu
symbolami IMN i 1R/Zn.

Tresé¢ uwagi:

., W jednostce 1MW proponuje wprowadzi¢ mozliwos¢ prowadzenia ustug a wiec IMW/U.
Ulica Wigczynska juz jest ucigzliwa ze wzgledu na zwiekszony ruch dojazdowy do
Nowosolnej. Sgsiedztwo Al mimo ekranow akustycznych nie sprawia, ze obszar ten nalezy
do atrakcyjnych jesli chodzi o budownictwo mieszkaniowe.

Po wybudowaniu obwodnicy Nowosolnej (IKDG) ucigzliwos¢ sie zwigkszy. Naturalna
zatem bedzie ucieczka statych mieszkancow z tego obszaru. Natomiast obszar ten moze sig
sta¢ interesujqcy dla rozwoju drobnych ustug. W interesie potencjalnych dochodow miasta
z podatku od nieruchomosci, warto by¢ do tego przygotowanym i zapisac¢ wielofunkcyjnos¢
dla tego obszaru.

W jednostce 1R/Zn

Przeznaczenie terenu pomiedzy autostradg Al a obwodnicq Nowosolnej zielen naturalng
(mimo zgodnosci ze Studium) przeczy interesowi miasta i lokalnej spotecznosci.

Uktad dolinny niechroniony ekranami akustycznymi w sposob bezposredni przenosi hatas
i zanieczyszczenia zwigzane z autostradg az do osiedla Nowosolna.
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Budowa obiektow magazynowych stanowilaby naturalng bariere akustyczng. Nie od rzeczy
bytaby budowa dalszego odcinka obwodnicy do ul. Wigczynskiej, co w sposob radykalny
obnizyloby ilos¢ samochodow na skrzyzowaniu w Nowosolnej.

Wspoldziatajgc  z inwestorami (7R i Whitestar) na podstawie umowy z miastem
wybudowali oni pierwszy odcinek obwodnicy. Dobrze by bylo na podstawie kolejnej
umowy zobowiqza¢ kolejnego inwestora do kontynuowania jej do ul. Wigczynskiej. Datoby
to wielomilionowe oszczednosci w budzecie L.odzi.

Zwroci¢ nalezy tez uwage, zZe wedlug pierwszych przymiarek na ww. obszarze moznaby
byto zlokalizowac obiekty ustugowo magazynowe o powierzchni ok. 30 ha. Podatek od
nieruchomosci zasilatby rocznie budzet gminy na poziomie 7 milionow ztotych.

Z niezrozumialtych wzgledow tworcy Studium skreslili z mozliwos¢ zabudowy ustugowo-
logistycznej z okolic wezta Nowosolna nie rekompensujgc takiej mozliwosci na terenie
Lodzi. Nalezy naprawi¢ ten bigd.

Wnosze wigc o zmiane kwalifikacji jednostki z 1R/Zn na 1P/U.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

W zakresie umozliwienia realizacji uslug wterenie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej o symbolu IMN.

W planie nie wyznaczono terenu o symbolu 1MW, zgodnie z trescig uwagi, lecz teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu 1MN, dla ktérego w tresci uchwaty
w§ 17 ust. 2 ustalono  przeznaczenie  podstawowe ,zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz ustugi lokalne”. Dodatkowo jako przeznaczenie uzupelniajace ww.
terenu ustalono ustugi handlu. W zwiazku z powyzszym, plan zapewnia juz rozwoj funkcji
uslugowej na przedmiotowym obszarze.

W zakresie zmiany przeznaczenia terenu rolnego i zieleni naturalnej o symbolu 1R/Zn na
teren zabudowy ustugowo-magazynowej o symbolu 1P/U.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq
wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Dzialki objete
uwagg zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., znajduja si¢ w strefie terenow
wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0” (tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie z ustaleniami Studium,
w planie miejscowym ww. dziatki przeznaczono na teren rolny i zieleni naturalne;j.

Dodatkowo, nalezy podkresli¢, ze pdinocna czgs¢ ww. dzialek potozona jest w dolinie
rzeki Miazgi, wskazanej na rysunku planu, chronionej przed zabudowa ze wzgledu na
konieczno$¢ zapewnienia funkcji przyrodniczej doliny stanowigcej istotny korytarz
ekologiczny w skali miasta. Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi w zakresie zasad ksztaltowania iochrony $rodowiska
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przyrodniczego ustala m.in. ochrong istniejacych korytarzy ekologicznych i ksztalttowanie
nowych powigzan pomiedzy terenami aktywnymi przyrodniczo, w celu zapewnienia
spojnosci systemu przyrodniczego miasta oraz umozliwienia migracji ro$lin, zwierzat
1 grzybow.

Rzeka Miazga stanowi takze istotny odbiornik wod opadowych dla obszaru objetego
planem oraz catego osiedla Nowosolna, co zostalo ujete w miejskich dokumentach
dotyczacych zarzadzania wodami opadowymi iroztopowymi. Umozliwienie realizacji
zabudowy w zasiggu doliny rzeki Miazgi spowoduje pogorszenie warunkéw
hydrologicznych obszaru.

Uwagi 3-14
ztozone 5 stycznia 2024 r.,

dotyczg dzialek potozonych w granicach terenu oznaczonego na rysunku projektu planu
symbolem 1R/Zn.

Tres¢ uwag o jednobrzmiacej tresci:

., Wnosimy o zmiane przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem I[R/Zn na tereny
zabudowy magazynowe;j.

Tereny te znajdujq sie pomiedzy autostradg a projektowang obwodnicg. Stanowig one wiec
potencjalnie  naturalng  kontynuacje zabudowy magazynowej  znajdujgcej  sie
w bezposrednim sgsiedztwie. W przypadku braku mozliwosci zmiany przeznaczenia na
zabudowe magazynowq, wnosimy o zaniechanie uchwalenia planu, ktory uniemozliwi
realizacje zabudowy na naszym terenie.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym ,, (...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq
wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Dzialki objete
uwagami zgodnie ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr
VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., znajduja si¢
w strefie terendw wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej
,»O” (tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie z ustaleniami
ww. Studium, w planie miejscowym dziatki wskazane w przedmiotowych uwagach
przeznaczono na teren rolny i zieleni naturalne;.

Dodatkowo, nalezy podkresli¢, ze pétnocna cze$¢ terenu o symbolu 1R/Zn potozona jest
w dolinie rzeki Miazgi, wskazanej na rysunku planu, chronionej przed zabudowa ze
wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia funkcji przyrodniczej doliny stanowigcej istotny
korytarz  ekologiczny = wskali miasta. Studium  uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi w zakresie zasad ksztaltowania i ochrony
srodowiska przyrodniczego ustala m.in. ochrong istniejacych korytarzy ekologicznych
i ksztattowanie nowych powigzan pomiedzy terenami aktywnymi przyrodniczo, w celu
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zapewnienia spojnosci systemu przyrodniczego miasta oraz umozliwienia migracji roslin,
zwierzat 1 grzybow.

Rzeka Miazga stanowi takze istotny odbiornik wod opadowych dla obszaru objetego
planem oraz catego osiedla Nowosolna, co zostalo ujete w miejskich dokumentach
dotyczacych zarzadzania wodami opadowymi iroztopowymi. Umozliwienie realizacji
zabudowy w zasiggu doliny rzeki Miazgi spowoduje pogorszenie warunkéw
hydrologicznych obszaru.

W zakresie wstrzymania prac nad planem, zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym cyt. ,,uwagi do projektu planu
miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu,
wylozonym do publicznego wgladu (...)”. Uwagi w tym zakresie nie dotycza ustalen planu
miejscowego, w zwigzku z czym nie moga by¢ uwzglednione ze wzgledow formalnych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadafh zzakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy
w planie nalezy budowa droég publicznych, wtym: jezdni, chodnikdw oraz sieci
oSwietlenia ulicznego oraz uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji
sanitarnej oraz sie¢ kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem realizacji zbiornika na wody
opadowe 1 rowOw przydroznych.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegélnych elementoéw
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych
wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bgdzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkow Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze
innych mozliwych do pozyskania srodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn.
zm.) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone.

Projekt Strona 1



Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢Sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulicy Wigczynskiej
i autostrady Al.

Projekt planu (wraz z ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko™ i ,,Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego™) zostal opracowany na podstawie uchwaty Nr L/1541/21 Rady
Miejskiej wbodzi zdnia 17 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozone;j
w rejonie ulicy Wigczynskiej i autostrady Al. Powierzchnia obszaru objetego ustaleniami planu
wynosi ok. 63,66 ha.

Przedmiotem planu. zgodnie zjego uchwalg inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terendw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowana polityka
przestrzenng miasta okre$long  w obowigzujagcym  Studium  uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi przyjetego uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienionego uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej
w Lodzi zdnia 6 marca 2019 r. oraz uchwalg Nr LII/1605/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
22 grudnia 2021 r.

Projekt przedstawionej uchwaty jest zgodny z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Dla obszaru objetego planem miejscowym
Studium wyznacza nastgpujace tereny: zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych (PM),
aktywne przyrodniczo. w tym uzytkowane przyrodniczo (O) oraz tereny drog publicznych.

Celem prac planistycznych byto okreslenie zasiggu terendw przeznaczonych pod urbanizacje oraz
zasad zabudowy i zagospodarowania terendw wynikajgcych w znacznym stopniu z unikatowego
uktadu przestrzennego osiedla Nowosolna. usprawnienie jego obstugi komunikacyjnej (m.in.
poprzez uwzglednienie przebiegu projektowanej obwodnicy) oraz ochrong naturalnego obnizenia
dolinnego rzeki Miazgi.

W planie, kierujac si¢ zasadami zrownowazonego rozwoju, wyznaczono zasieg terenow
inwestycyjnych, tj. przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug, a takze terenow otwartych. ktorych ochrona przed urbanizacjg jest niezbedna dla zachowania
unikatowych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych osiedla.

Na obszarze, dla ktérego sporzgdzono niniejszy projekt planu nie obowigzuje zaden miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym okreslanie sposobu zagospodarowania
i warunkdow  zabudowy terenu odbywa si¢ wdrodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Daje to mozliwosé urbanizacji znacznych powierzchni terendw
W sprzecznosci z wymogami tadu przestrzennego. ochrony srodowiska czy ekonomii miasta.

Rysunek planu stanowigcy Zalacznik Nr | do uchwaly wykonano na mapie zasadniczej w skali
1:2000. Przestankami zastosowania niniejszej skali jest relatywnie duza powierzchnia obszaru
objetego planem miejscowym, niewielki udzial obszarow wylgczonych z mozliwosci inwestycji
oraz znikoma liczba dziatek ewidencyjnych o nieduzych powierzchniach. Zastosowana skala
nie wplynie negatywnie na czytelnos¢ rysunku.

Ustalenia  projektu  planu  miejscowego  okreSlaja  przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady prawidtowej obslugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejacym uktadem
komunikacyjnym miasta oraz systemowe rozwiazania w zakresie infrastruktury technicznej.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowege zostala przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U,
22024 v. poz. 1130, 190711940 oraz z2025r. poz.527, 680 i 1668), w zwiazku
zart. 67 ust. 3pkt ] i4ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z2024 .
poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 i 1668).

I. Realizacja wymogéw wynikajacych zart.1ust.2 - 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez:

a) okreslenie przeznaczenia terenow. spdjne z dotychczasowymi zatozeniami itendencjami
w rozwoju obszaru oraz politykg przestrzenna Miasta wyrazong w studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. precyzujace zalozenia urbanistyczne dla jego
funkcjonowania oraz szanujace warunki krajobrazowe i srodowiskowe (ochrona naturalnego
obnizenia dolinnego rzeki Miazgi, tereny otwarte),

b) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, wskaznikami i parametrami oraz okreslenie kolorystyki irodzajéw materiatow
wykonczeniowych,

¢) ochrong krajobrazu poprzez podporzgdkowanie nowego sposobu zagospodarowania walorom
zagospodarowania dla obszaru osiedla Nowosolna poprzez zachowanie charakterystycznych cech:
uktadu sieci ulic, zachowanie czytelnosci charakterystycznych podziatdéw wiasnosciowych.
cigglos¢ ispojnos¢ przestrzenna krajobrazu otwartego doliny rzeki Miazgi, wyrazny podziat
przestrzenny zachowanego ukfadu ruralistycznego na krajobrez siedliska dawnej wsi i krajobraz
otwarty,

d) wskazanie granic ,Krajobrazu Priorytetowego — Kulminacja Wzniesien FEodzkich™
wyznaczonych w Audycie krajobrazowym wojewodztwa tddzkiego uchwalonym uchwalg Nr
XHI/150/25 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia
Audytu krajobrazowego wojewodztwa 16dzkiego:

2) wymagania ochrony srodowiska. w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez:

a) ustalenie ograniczen w zakresie wykorzystywania terenow,

b) ustalenia chronigce tereny otwarte oraz cenne przyrodniczo (naturalne obnizenie dolinne rzeki
Miazgi oraz jej doplywu),

¢) ograniczenie przeznaczania gruntow rolnych na funkcje nierolnicze,

d) zmniejszenie podatnosci na zmiany klimatu poprzez ustalenie ograniczen w zakresie
wykorzystywania terenow, okreslenic minimalnej powierzchni biologicznie c¢zynnej oraz
umozliwienie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy
nieprzekraczajacej moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odr¢gbnych z zakresu
odnawialnych zrédet energii, przy czym na obszarze planu nie wprowadza si¢ zakazu, o ktorym
mowa w art. 15 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
poprzez uwzglednienie stanowisk archeologicznych wraz ze strefami ochrony archeologicznej,

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
ze szezegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegoInymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411) poprzez:

a) ustalenie zasad ochrony srodowiska, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych oraz zasad w zakresie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows,
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b) ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych na catym obszarze planu do maksymalnie
30,0 m, co uniemozliwia lokalizowanie obiektow stanowigcych przeszkody lotnicze oraz obiektoéw
przekraczajacych strefe powierzehni ograniczajacej lotniska 1.6dz-Lublinek (OLS) wskazang na
rysunku planu,

c) ustalenie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalnie wykorzystanie istniejgcych elementdw
wyposazenia technicznego izagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow
inwestycyjnych;

6) prawo wilasnosci. wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe.
w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego oraz w sposéb najmniej
ingerujacy w nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ prywatng;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzyskanie uzgodnien z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, umozliwienie lokalizacji
budowli ochronnych poprzez wyznaczenie terendw, na ktorych dopuszczona jest lokalizacja
budynkow:

8) potrzeby interesu publicznego poprzez wskazanie w projekcie planu terendw przeznaczonych
pod drogi publiczne oraz ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury
techniczne) oraz precyzujgc zasady ich realizacji:

10) zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
oraz 0 jego wytozeniu do publicznego wgladu. zgodnie z wymogami przepisdw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
22024 r. poz. 1112, 188111940 oraz z 2025 r. poz. 1535), w formie ogloszen w prasie,
obwieszczen zawieszonych natablicy ogloszen oraz zamieszezonych na stronie internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

b) umozliwienie skfadania wnioskdw do planu oraz uwag do wylozonego do publicznego wgladu

projektu planu,

¢) udostepnienie projektu planu do wgladu w okresie jego wylozenia do publicznego wglgdu
zarowno w siedzibie. jak i na stronie internetowej Miejskiej Prazowni Urbanistycznej w Lodzi,

d) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej,
€) zamieszczanie rozstrzygni¢¢ Prezydenta Miasta Lodzi dotyczacych skladanych wnioskow

i uwag w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta f.odzi.

f) biezace informowanie osob zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych
oraz mozliwos$¢ zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja sprawy;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i jakosé
wody do celéw zaopatrzenia ludnosci oraz ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej.

2. W projekecie planu nie okreslono zasad ochrony dobr kultury wspélczesnej oraz granic
i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie
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odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na fakt, Ze nie wystepuja one w obszarze
objetym przystapieniem do sporzadzenia planu.

3. Ustalajac przeznaczenie terenu. atakze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ckonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

4. Wyznaczajgc poszczegolne tereny z mozliwoscig sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono
wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) wprowadzenie ustalen umozliwiajacych rozwoj systemu komunikacyjnego w nawigzaniu do
charakterystycznego dla osiedla Now osolnej ukladu komunikacyjnego:

2) uwzglednienie przebiegu obwodnicy osiedla Nowosolnej;

3) dopuszczenie w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nieucigzliwych ustug, co
prowadzi do komplementarnosci obszaru:

4) ustalenie przeznaczenia, atakze wskaznikow iparametréw zabudowy i zagospodarowania
terendw (w tym maksymalnej powierzchni zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych
oraz maksymalnej powierzchni uzytkowej ustug handlu ze wzgledu na szczegdlnie duza
transportochtonnos¢  funkcji  handlowej) w sposob dazacy do optymalnego wykorzystania
przestrzeni  poprzez  uzupelnianie  istniejacej  zabudowy, tak aby  zminimalizowaé
transportochtonnosé ukladu przestrzennego.

5. W_projekcie planu nie ustalono szczegolnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istnicjacej sieci wodociggowej. Podejmujac decyzje
Prezydent Miasta zwazyt interes Miasta. gestora sieci infrastruktury technicznej oraz interesy
prywatne wlascicieli poszczegdlnych nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym daje organowi planistycznemu
upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktore moga w konsekwencji
w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wiasciciela lub uzytkownika wieczystego
mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wilasnosci. Jednakze taka powazna
ingerencja w prawo wlasnosci musi by¢ uzasadniona iproporcjonalna w stosunku do celdw,
ktérych osiggnigciu ma stuzy¢. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie
obowiazujgcych przepisow prawnych nakazujacych wprowadzenie okreslonych ograniczen
w zagospodarowaniu terenu. Jednoczesnie nalezy zwréci¢ uwage, ze lokalizacja planowanych
inwestycji nie powinna by¢ uzalezniona od przebiegu infrastruktury technicznej, a jedynie od
potrzeb ksztaltowania struktury przestrzennej miasta.

6. Istniejgca sie¢ gazowa zlokalizowana jest wylgcznie w liniach rozgraniczajgcych tereny drog
publicznych o symbolu: 1KDZ iIKDG — gazociag niskiego ci$nienia o $rednicy
100 mm, wybudowany w roku 1985 (strefa kontrolowana — 1,5 m na kazdg strong gazociagu);
IKDZ i 1KDA — gazociag s$redniego cisnienia o $rednicy 63 mm, wybudowany w roku
2013 (strefa kontrolowana — 0,5 m na kazdg strone gazociggu). Strefy Kkontrolowane
Www. gazociggow w catosci mieszczg sig w liniach rozgraniczajacych terendw drog publicznych
w zwigzku z czym nie zostaty wskazane na rysunku projektu planu.

H. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Y.odzi.

Ocena aktualnosci  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi przyjeta uchwala
Nr LXXXVII1/2684/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw
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zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, wskazuje na potrzebe catosciowej aktualizacji
ustalen Studium, ktéra ma zosta¢ dokonana w trakcie procedury planu ogolnego. Nie zostala
Jednak bezposrednio wskazana koniecznos¢ aktualizacji ustalen Studium w odniesieniu do obszaru
objetego projektem planu, a obowigzujacy plan miejscowy zostal uznany za aktualny. W zwiazku
z powyzszym projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium.
Podtrzymane zostaja kierunki rozwoju ustalone w Studium.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa okresla potencjalne dochody i wydatki z tytutu uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaty ujemny wynik finansowy, co
oznacza. ze wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody.
Najwickszym obcigzeniem dla budzetu gminy beda koszty zwigzane z realizacja inwestycji
z zakresu uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktury techniczne;j.

Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ od rzeczywistych przysztych rezultatow.
z uwagi na nieprzewidywalno$¢ zachowan inwestoréw, poziom cen rynkowych oraz zmienno$é
uwarunkowan w czasie. Opracowana prognoza pokazuje jedynie skale pewnych zjawisk, ktore
mogg wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu miejscowego.

-ca Dyrektora

ffi cowni Urpanistycznejw todzi
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Magdalena Talar-Wisniewska
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Departament Finanséw Publicznych

Wydziat Budzetu

ul. Sienkiewicza &1 A
90-009 todz

tel.: + 48 42 438 45 28

fax : + 48 42 638 45 55
e-mail: w.budzetu@uml.lodz.pl

WWWL |DdZ. Fll

W  zwigzku z przestanym do zaopiniowania, przy piSmie znak
MPU.ZP4.46.174.2021.DM.DK z dnia 16 grudnia 2025 r. projektem uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta todzi potozonej w rejonie ulicy Wigczynskiej i autostrady Al. Wydziat Budzetu
informuje, iz przyjmuje do wiadomosci przedstawiong prognoze skutkéw

finansowych.

Z uwagi na fakt, iz skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowig ujemny
wynik finansowy na poziomie ok. (-) 5,74 miIn zt, wszelkie dziatania wynikajgce
z realizacji planu powinny by¢ zgtaszane przez merytoryczne jednostki organizacyjne

UML z odpowiednim wyprzedzeniem.

DYREKTOR
WYDZIAtU BUDZETU

Matgorzata Wojtczak
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