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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI

z dnia r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przy ulicy Targowej 55 w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22025 r. poz. 1153 i 1436) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach ~ w przygotowaniu  irealizacji  inwestycji  mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie na rzecz wnioskodawcy ZD LODZ TARGOWA 55 Sp. z 0.0. z siedziba
w Mlawie lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego  wielorodzinnego 7 czescia  handlowo-ustugowa  wraz 7 parkingiem
podziemnym inaziemnym, niezbe¢dng infrastruktura, na dziatkach lub ich czesciach
o numerach: 21/9. 21/13, 21/14. 45/8 i 21/7 w obrebie W-25 przy ulicy Targowej 55 w Lodzi.

§ 2. Okresla si¢ granice terenu obje¢tego inwestycjg mieszkaniowa przedstawione
na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500. oznaczone linig koloru czerwonego i literowo A-B-
C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-M-N-O-P-R-S-T-U-W-X-A  —  zgodnie  zzatacznikiem Nr |
do uchwaly.

§ 3. Okresla si¢ minimalng laczng powierzchnie uzytkowa mieszkan — 2740 m-
1 maksymalng aczng powierzchnie uzytkowa mieszkan — 3145 m2.

§ 4. Okresla si¢ minimalna liczbe mieszkan — 50 i maksymalng liczbe mieszkan — 61.

§ 5. W ramach inwestycji mieszkaniowej przewiduie sie od 160 m? do 200 m-
powierzchni  uzytkowej przeznaczonej na dziatalnos¢ handlowa lub ushigows.
7 zastrzezeniem, ze powierzchnia ta bedzie wieksza niz 5% i nie przekroczy 20% powierzchni
uzytkowej mieszkan.

§ 6. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu
terenu polegajace na: ,
I) rozbioree istniejgcych na terenic inwestycji budynkéw izadaszen oraz instalacji
zewnetrznych w terenie;

2) budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z parkingiem podziemnym
i nadziemnym oraz niezbedna infrastruktura i zagospoda-owaniem terenu obejmujacym
ciggi piesze. ciagi jezdne oraz zielen.

§ 7. Okresla si¢ powiazanie inwestycji mieszkaniow z istniejgcym i planowanym
uzbrojeniem terenu:
1) woda z wodociagu miejskiego zlokalizowanego w ulicy Targowej, zgodnie z warunkami
technicznymi wlasciwego gestora sieci: :
2) scieki do kanalu ogolnosplawnego zlokalizowanego wulicy Targowej, zgodnie
z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci:
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3) wody opadowe odprowadzane do kanalu ogolnosptawnego zlokalizowanego w ulicy
Targowej. zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

4) ciepto  z miejskiej sieci ciepta systemowego, zgodnie zwarunkami technicznymi
wlasciwego gestora sieci;

5) energia elektryczna z sieci, zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:
1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wode. ecnergic oraz sposéb odprowadzania lub
oczyszczania Sciekow, atakze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu. niezbedna
liczbe miejsc postojowych. jak réwniez sposob zagospodarowywania odpaddw:

a) woda z wodociggu miejskiego do celéw bytowych — maksymalnie 21 dm?/dobe.

b) woda z wodociagu miejskiego do celow wewnetrznej ochrony przeciwpozarowe] —
maksymalnie 3,0 dm?/s,

¢) scieki sanitarne do kanalizacji miejskiej — w ilosci rownej ilosci pobranej wody,
d) energia elektryczna z sieci — maksymalnic 284 kW,
e) ciepto z sieci miejskiej — maksymalnie 321 kW,

f) wody opadowe wilosci ograniczonej do 4,0 dm?/s odprowadzane do kanalu
ogolnosptawnego w ulicy Targowej. a pozostata ilos¢ wod opadowych retencjonowana
na terenie posesji iewentualnie odprowadzana do kanalizacji miejskiej w dhuzszym
czasie lub zagospodarowywana na terenie posesji.

g) niezbedna liczba miejsc postojowych:

- w zakresie obstugi mieszkan — zgodnie z wnioskiera inwestora jest rowna liczbie
mieszkan przewidzianej do realizacji wramach inwestycji mieszkaniowe;j.
tj. minimum 50 miejsc postojowych dla minimalnej liczby mieszkan,

- w zakresie obstugi handlu i ustug w wyodrebnionej czesci inwestycji mieszkaniowej
—zgodna z § 3 ust. 1 pkt 2 lit. b uchwaly Nr LXXVI1/2076/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla
Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5644), zmienionej uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi: NrI11/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego
22019 1. poz. 348), Nr XXXIII/1093/20 zdnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 7200), Nr LX/1810/22 zdnia 1czerwca 2022r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 3675), Nr LXXIII/2191/23 z dnia 15 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego  poz. 4066). Nr  LXXXVI/2608/24 zdnia 17 stycznia 2024 r.
(Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 1102) i Nr XXV/705/25 zdnia 17 grudnia 2025 r.
(Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 11990). tj. minimum 3 miejsca postojowe dla
minimlanej powierzchni uzytkowe] przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowg lub
ustugowa,

h) odpady komunalne beda segregowane i wywozone zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie Miasta Lodzi;

2) okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéow budowlanych.
przedstawione w formie opisowej i graficznej:

a) sposob zagospodarowania terenu:

- inwestycja  obejmuje  budowe  budynku  mieszkalnego  wielorodzinnego
wraz z parkingiem podziemnym inadziemnym, usytuowanego w pierzei ulicy
Targowej,

- zagospodarowanie terenu inwestycji obejmuje m.in.: ciggi piesze, ciggi jezdne, zielen
1 uzbrojenie terenu,

/ .
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- dostep do drogi publicznej — ulicy Targowej przez projektowany zjazd na dz. nr 21/9
w obrebie W-25 oraz poprzez istnicjacy. przeznaczony do przebudowy zjazd.
na dziatke nr 21/7 w obrgbie W-25 wg odrebnego opracowania,

- planowany sposob zagospodarowania terenu okresla zatacznik Nr 2 do uchwaty,

b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Z garazem;
3) okresla sie charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na srodowisko (w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Dz. U. 22024 r.
poz. 1112, 1881 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 1335):

a) charakterystyczne parametry techniczne:

- powierzchnia zabudowy (nadziemnej) — minimalnie 1100 m2, maksymalnie
1200 m?,

- powierzchnia biologicznie ¢zynna — minimum 12,5% terenu dziatek nr ewid. 21/9.
21/14121/13 w obrgbie W-25. w tym na stropodachach budynku,

- wysokos¢ zabudowy — do 25 m.

- illos¢ kondygnacji nadziemnych — od I do VII zgodnie z oznaczeniem na zataczniku
Nr 2 do uchwaty,

- ilos¢ kondygnacji podziemnych — maksymalnie I,

- ksztatt dachu ikat nachylenia potaci dachowych — dach plaski o kacie nachylenia
maksimum 5°,

b) zgodnie zrozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia [0 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839.
22022 r. poz. 1071 oraz z 2023 r. poz. 1724) projektowena inwestycja nie jest zaliczona
do inwestycji mogacych potencjalnie lub zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;
planowana powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz zpowierzchnia terenu
towarzyszacej infrastruktury nie przeckroczy  2ha, oktorych mowa w§3
ust. I pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia, jak réwniez powierzchnia uzytkowa
projektowanego garazu nie przekroczy 1 ha, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b
rozporzadzenia.

§ 9. Obiekty objete inwestycja mieszkaniows beda zlokalizowane na nastepujacych
nieruchomosciach lub ich czesciach. wskazanych wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej:

1) dziatce nr 21/9, obreb W-25 - KW LD1M/00152842/8;

2) dziatkach nr 21/13 1 21/14, obreb W-25 — KW LD1M/00142687/0;
3) czesci dziatki 21/7. obreb W-25 — KW LD1M/00142688/7;

4) czesci dzialki 45/8. obreb W-25 — KW LD1M/00232506/6.

§ 10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczyste], w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek. o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r.  oulatwieniach  w przygotowaniu irealizacji  inwestycji  mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Nie wskazuje sie nieruchomosci wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej. o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

PL.
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§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony
zabytkow:

1) realizacja planowanej inwestycji powinna by¢ zgodna z vyymogami ochrony $rodowiska
zawartymi w obowigzujacych przepisach i normach, wtym ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647, 1080, 1812 i 1863);

2) inwestycja znajduje sie na terenic historycznego ukladu urbanistycznego oraz krajobrazu
kulturowego ..Nowa Dzielnica™ 1843 roku. wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw
i jej realizacja powinna by¢ zgodna z wymogami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow iopiece nad zabytkami (Dz U. z2024r. poz. 12921 1907 oraz z2025r.
poz. 1168 i 1673).

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
I uprawnien osob trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lodzi.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Eédzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projektodawcg jest
Prezydent Miasta t.odzi

p.o.
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniow3.

.
L
#
' J
o
G
13
E
1} <
| moant VA Fopcoema Ponwmces  WONEATOR 2 Lodk Tergown 83 30 202
et . PP

L

2 SR
Lo
i x,"ﬂ._‘«l
o]
P
R
A
[ENET
LX) foaiea
e . w -
b - TS
Tia Ay —
Budyret " ¥ 2 Copbia . 3 [ A o AT s
oz & g iy e, el o aeka Leg 10y s R Y
| g ey ve e 31U 20 21N odeg W08 90500 100k 8 Pampewa 38 i H

Projekt

Strona 1



ARKUSZ 1

i
|
M 0O P
NI—R
L
JK
|
H
G
F
E
D c B
|
|
?
j
{
|
j 0 5
PROJEKT: MB8A Pracownia Projektowa INWESTOR: 2D Lédi Targowa 55 Sp. z0.0.

ST Lo ¢ Nariowenza 1Y N Mg o Dbaga ¥

R g B

S a 7 e moeg ot

Projekt Strona 2



ARKUSZ 2

s
T U
B () e
A

OZNACZENIA:

CRANOTE TERENL
ORETEGO WG

Budynek mieszkalny wielorodzinny z czescia handlowo - uslugowa
wraz 2 parkingiem podziemnym i naziemnym, niezbedna infrastrukturg techniczng
na dzialkach nr ew. 21/13, 21/14, 219, obreb W-25, 90-323 LédZ, ul. Targowa 55
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Zatgcznik Nr 2
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia
Planowany spos6b zagospodarowania terenu.
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Budynek mieszkainy wielorodzinny z czgscig handlowo - uslugows
wraz z parkingiem podziemnym i naziemnym, niezbedna infrastruktura techniczng
na dziatkach nr ew. 21/13, 21/14, 21/9, obreb W-25, 90-323 Lodz, ul. Targowa 55
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Uzasadnienie

Inwestor ZD LODZ TARGOWA 355 Sp. zo.0. zsiedziba wlLodzi pismem z dnia
21 pazdziernika 2025 r. wystapit do Rady Miejskiej w Fodzi, za posrednictwem Prezydenta Miasta
Lodzi - Biura Architekta Miasta w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu
Miasta Lodzi, o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z czgscig handlowo-ustugowa wraz z parkingiem podziemnym
I naziemnym, niezbedna infrastruktura, na dziatkach lub ich czesciach o numerach: 21/9. 21/13.
21/14, 45/8 1 21/7 w obrgbie W-25 przy ulicy Targowej 55 w Lodzi, na podstawie art. 7 ust. 1 i 6
ustawy zdnia Slipca 2018 r. oulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych iinwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2025 r. poz. 1754), zwanej dalej
specustawg. Wniosek byl modyfikowany. a ostatniej modyfikacji Inwestor dokonat 27 listopada
2025r.

W' sprawie zastosowanie maja przepisy specustawy w brzmieniu obowiazujacym przed
24 wrzesnia 2023 r. z wyjatkiem art. 2 pkt 3. 7 i 8, art. 7 ust. 7 pkt 7a, art. 17 ust. 4a-4d zgodnie
zart. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688. z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r.
poz. 527. 1543 1 1668) oraz art. 17 i 19 ust. 3 zmienione ustawg z dnia 25 lipca 2025 r. 0 zmianie
ustawy o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa oraz niektorych innych ustaw (Dz. U,
poz. 1077).

Po weryfikacji zmodyfikowanego 27 listopada 2025 r. wniosku stwierdzono, ze spelnia on
wymogi dotyczace kompletnosci wniosku okreslone wart. 7 ust. 7 specustawy. We wniosku
okreslono granice terenu objetego wnioskiem. przedstawizjac je na kopii mapy zasadnicze;.
Okreslono planowana minimalng i maksymalna powierzchnie uzytkowa mieszkan wynoszaca od
2740 m? do 3145 m? oraz planowana minimalna i maksymalng liczbe mieszkan wynoszaca od 50
do 61. Wniosek obejmuje analize powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu. oraz
charakterystyke inwestycji mieszkaniowej. Wnioskodawca wskazal nieruchomosci, wedlug
katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej. na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete
inwestycjg mieszkaniowg. Wskazano na niesprzecznos¢ planowanej inwestycji mieszkaniowej ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi oraz uchwala
o utworzeniu parku kulturowego. Wykazano. ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom.
o ktorych mowa w rozdziale 3 specustawy oraz lokalnym standardom urbanistycznym. Do wniosku
zalgczono koncepcje urbanistyczno-architektoniczng. sporzadzona przez osobe wpisang na liste
izby samorzadu zawodowego architektow posiadajgca uprawnienia budowlane do projektowania
bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej oraz inne wymagane o$wiadczenia
1 zaswiadczenia.

Dnia 1 grudnia 2025 r. wniosek zostal udostgpniony na stronie podmiotowej Biuletynu
Informacji Publicznej wraz z informacjg o formie, miejscu i terminie skladania uwag. Ponadto.
wdniu 5 grudnia 2025r. wlokalnej prasic "Lodzpl" pojawila sie informacja o wplywie
zmodyfikowanego wniosku wraz zinformacjg o formie, miejscu iterminie skladania uwag.
Do dnia sporzadzenia niniejszego uzasadnienia projektu uchwaly, zadne wnioski iuwagi nie
wplynely do Biura Architekta Miasta.

Pismami z dnia 1 grudnia 2025 r. powiadomiono organy opiniujgce i uzgadniajace. o ktérych
mowa w art. 7 ust. 12 i 14 specustawy. o mozliwosci przedstawienia stanowiska w sprawie w ciagu
21 dni od daty doreczenia wystgpienia.

Naste¢pujace organy opiniujgce udzielity odpowiedzi:
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— Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Lodzi -
pismo zdnia 9 grudnia 2025 r., znak: CWCR_OZ £L6dz-WWiZ.0732.834.2025, informujace o
braku uwag i wnioskow do sprawy:

— Lodzki Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny - opinia pozytywna z 8 grudnia 2023
r.. znak: NS OZNS.9022.861.2025.AK:

— Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna - pozytywna opinia wyrazona
w uchwale nr 64/XXIV/2025 z dnia 17 grudnia 2025 r.;

— Zarzad Wojewodztwa Lodzkiego, w imieniu ktérego dziata Dyrektor Biura Planowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego w Lodzi - pismo zdnia 10 grudnia 2025 r.. znak
BPPWL.ZP.405.15.2025, informujace o ncgatywnej opinii dla planowanej inwestycji
mieszkaniowej w zakresie uwzglednienia wynikoéw audytu krajobrazowego z uwagi na
przedstawione zatozenia projektowe dotyczace gabarytdw inwestycji. zwlaszcza w zakresic
wysokosci elewacji i ilosci kondygnacji. ktore beda kolidowac z nastepujgcymi rekomendacjami
obowigzujacymi w granicach krajobrazu priorytetowego 10 318.19-169 / Lédz - krajobraz
wielkomiejski:

C.IL.2.2. - Dazenie do ksztaltowania wysokosci zabudowy na zblizonym poziomie w obrebie
kwartatéw zabudowy. ze szczegdlnym uwzglednieniem uwarunkowan historycznych.

C.IL.2.4. - Nawigzanie gabarytami, a w szczegolnosci wysokoscig elewacji i wysokoscia dachéw
budynkéw frontowych, do gabarytow historycznej zabudowy (LFA) istniejacej w bezposrednim
sgsiedztwie (zwlaszcza dla zabudowy kamienicowej w pierzejach ulic).

C.IL.2.5. - Niewprowadzanie obiektow mogacvch negatywnie wplywaé na walory widokowo-
kompozycyjne krajobrazu, ze wzgledu na skale lub forme.

Ponadto, jak wskazano w pismie. przedmiotowa inwestvcja znajduje sie w bezposrednim
sasiedztwie:

- strefy W1 — zabudowy srédmiejskiej historycznej, znajdujacej sie w polnocnej czesci kwartatu.
zlokalizowanej od strony ul. Pilsudskiego i Targowe;j. oraz

- strefy C1 — zespolu pofabrycznego K.W.Scheiblera, zlokalizowanej na poludnie od obszaru
przedmiotowej inwestycji, przy ul. Targowej.

Wysokos¢ projektowanego budynku stoi w sprzecznosci z rekomendacjami dla ww. obszardw
zabudowanych wyrézniajacych si¢ wystepowaniem LFA. Parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu, wynikajace z Katalogu lokalnych form architektonicznych dla Lodzil. opracowanego w
ramach Audytu krajobrazowego wojewddztwa lodzkiego. stanowig iz m.in. wysokos¢ zabudowy
frontowej nie moze przekracza¢ 21 m. natomiast gabaryty, a w szczeg6lnosci wysoko$é elewacji i
wysokos¢ dachow budynkéw frontowych lub linie gzymséw, musza nawigzywaé do zabudowsy
istniejace) w bezposrednim sgsiedztwie.

W ustawowym terminie nie wplynely ponadto opinie, wlasciwe wedlug specustawy dla terenu
inwestycji:
— Prezydenta Miasta Lodzi. w ktérego imieniu dziala Dyrektor Loédzkiego Osrodka
Geodezji;
— Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego / Dyrektora Delegatury w Katowicach;
— Komendanta Wojewodzkiego Policji w Lodzi:

— Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej w Lodzi;

— Komendanta Nadwislanskiego ~ Oddzialu  Strazy  Granicznej im. Powstania
Warszawskiego,

— Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego.
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co do ktorych zgodnie z art. 7 ust. 13 specustawy nieprzekazanie opinii w terminie 21 dni od
dnia otrzymania powiadomienia uznaje sie za brak zastrzezen.

Lodzki Wojewddzki Konserwator Zabytkow postanowieniem z dnia 18 grudnia 20235 r. znak:
WUOZ-PP.5151.4293.2025.KP uzgodnit przedmiotowy wnicsek w zakresie zgodnosci z zapisami
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1292).

Zarzad Drog i Transportu, wykonujacy zadania zarzadcy drog publicznych. pismem z dnia
23 grudnia 2025 r. znak: ZDiT-UU.40121.5.229.2025, uzgodnit przedtozony wniosek inwestora
w zakresie w jakim projektowana inwestycja przebiega przez nieruchomosci wchodzace w sktad
pasa drogowego. przylega do nieruchomosci wchodzgcych w skiad pasa drogowego lub powoduje
ograniczenia w sposobie zagospodarowania pasa drogowego, akceptujac zaproponowana obstuge
komunikacyjng z pasa drogowego ulicy Targowej przez orojektowany zjazd na dz. nr 21/9
w obrebie W-25 oraz poprzez istniejacy przeznaczony do przebudowy zjazd na dziatke nr 21/7
w obrgbie W-25,

Do projektu uchwaty, zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy, dolgczone zostaty uzyskane opinie
i uzgodnienia oraz prognoza oddziatywania na S$rodowisko i opracowanie ekofizjograficzne
sporzadzone dla potrzeb obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Z tresci opinii 1 uzgodnien wynika, ze podmioty opiniujace lub uzgadniajace nie wniosly sprzeciwu
wobec planowanej inwestycji z wylaczeniem negatywnej opinii Zarzadu Wojewodztwa L.odzkiego.

Planowany sposob zagospodarowania terenu obejmuje budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, usytuowanego w pierzei ulicy Targowej, bezposrednio sasiadujacego
z budynkiem wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow - dawny dom mieszkalny Karola Guze
(Targowa 57) - obecnie budynek Szkolv Filmowej w Lodzi (budynek dziekanatu Wydziatu). oraz
terenie historycznego ukladu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego "Nowa Dzielnica" 1843
roku wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Lodzi. Budynek zostal zaprojektowany
o zmiennej wysokosci. od 1 do 7 nadziemnych. Wnioskowana maksymalna wysoko$¢ wynosi -
do25 m. W parterze, od strony ulicy Targowej przewidziano lokale uslugowe. Budynek
zlokalizowano w narozniku ulicy Targowej oraz drogi wewnetrzne;j. stanowiacej dojazd do terenu
inwestycji oraz sgsiednich nieruchomosci.

Whnioskodawca zlozyl oswiadczenie. o ktorym mcwa w art. 7 ust. 8 pkt 2 specustawy.
ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zinwestycjami, o ktérych mowa
wart. 4 pkt 1-13 specustawy 1 ktére maja ustawowe pierwszenstwo przed inwestycjami
mieszkaniowymi.

Na obszarze obejmujgcym teren wniosku obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego - uchwata Nr LXV/1938/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 wrzesnia 2022 r..
zwany dalej mpzp lub planem miejscowym. Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen planu
miejscowego w zakresie: powierzchni zabudowy (mpzp - maksimum 60%. koncepcja - maksimum
86.43%), intensywnosci zabudowy (mpzp - maksimum 3.4, koncepcja 4.6), wysokosci zabudowy
(mpzp - dla zabudowy frontowej - minimum 14 m, maksimum 21 m, koncepcja - od 8.40 m do
23,96, wniosek - maksimum 25 m).

Zgodnie z art. 5 ust. 3 specustawy inwestycje mieszkaniowa realizuje sie niezaleznie od
istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem.
ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz uchwalg o utworzeniu parku kulturowego. Z ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. przyjetego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r.. zmieniong uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwata Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., zwanego
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dalej Studium, wynika, ze lokalizacja wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej znajduje sie
w jednostce W2a - strefa wielkomiejska. jednostka funkcjonalno-przestrzenna - wielofunkcyjne
kwartaly srodmiejskie II. W studium wskazano maksymalng intensywno$¢ zabudowy 3.0. liczona
dla catego terenu W2a. Zgodnie z wnioskiem maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla
terenu W2a z uwzglednieniem projektowanej inwestycji mieszkaniowej brutto dla catej jednostki
wyniesie 0.90. (koncepcja dla terenu inwestycji mieszkaniowej objetej wnioskiem - 4.6). Wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej w Studium okreslono na poziomie minimum 5 %. Inwestor
wnioskuje o minimum 12.5 % powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu inwestycji.
W studium okreslono maksymalna wysokos¢ zabudowy w pierzejach ulic i placow - w nawiazaniu
do wysokosci zabudowy historycznej. nie wyzej niz 21 m, z dopuszczeniem przewyzszen m.in.
w naroznikach ulic lub ze wzgledéw uzasadnionych kompozycyjnie - nie wyzej niz 25 m.
W koncepcji wskazano. ze budynek zlokalizowano w narozniku ulicy Targowej i ulicy dojazdowej
- dziatka nr ewid. 21/7, uzytek "dr". W koncepcji okreslono wysokos¢ zabudowy frontowej od
strony ulicy Targowej od okoto 8.5 m przy poludniowej granicy terenu inwestycji do okoto 21.5 m
az do okoto 24 m w glebi dziatki. Inwestor wnioskuje o maksymalna wysokoéé¢ do 25 m.

Inwestycja zostata zlokalizowana poza obszarem parku kulturowego.

Whniosek inwestora spehnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych
okreslonych w rozdziale 3 specustawy w nastepujacy sposob:

1) zgodnie z art. 17 ust. 1 specustawy:
a) inwestycja ma zapewniony dostep do drogi publicznej - ulicy Targowe;j,

b) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci wodoriaggowej ikanalizacyjnej — zgodnie
zpismem Zakladu Wodociggéw i Kanalizacji Sp. zo.o0.. znak: IT.424.278.2024.S7Z 7 dnia
14.02.2024 r..

¢) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci elektroenergetycznej — zgodnie z warunkami
przylaczenia nr 24-D7/WP/00581 z dnia 25.03.2024 r. PGE Dystrybucja S.A.;

2) zgodnie z art. 17 ust. 2 w zwiazku z art. 19 specustawy i uchwala Nr LXXV1/2076/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych
dla Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5644), zmienionej uchwalami Rady Miejskiej
w Lodzi: Nrll1/59/18 zdnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego z 2019 1. poz. 348).
Nr XXXI11/1093/20 z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. I 6dzkiego poz. 7200), Nr LX/1810/22
zdnia 1 czerwca 2022r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3675), Nr LXXI11/2191/23 z dnia 15
marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 4066), Nr LXXXVI1/2608/24 zdnia 17 stycznia
2024 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1102) i Nr XXV/705/25 z dnia 17 grudnia 2025 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego poz. 11990), zwanych dalej lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) odleglos¢ (dojscie) inwestycji mieszkaniowej od istniejacego przystanku publicznego
transportu zbiorowego - przystanek tramwajowy przy al. Marszalka Jozefa Pilsudskiego/Targowa -
wynosi nie wiecej niz 500 m (okolo 320 m).

b) odleglos¢ (dojscie) do Szkoly Podstawowej nr 170 w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 9
w Lodzi przy ulicy Miedzianej 1/3. mogacej przyjgé nie mniej niz 7% planowanych mieszkancow
inwestycji. wynosi nie wiecej niz 1000 m (okolo 872 m), co potwierdza zaswiadczenie 7
14.07.2025 r., wydane zgodnie z art. 17 ust. 3 specustawy;

3) zgodnie zart. 17 ust. 4 w zwigzku  zart. 19 specustawy  ilokalnymi  standardami
urbanistycznymi, inwestycja jest zlokalizowana w odleglosci okolo 156 m od Parku Zrodliska II
o powierzchni ok. 6.27 ha, czyli w odleglosci mniejszej niz 1000 m  od urzadzonych terendw
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu. o powierzchni stanowiacej co najmniej iloczyn planowanej
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liczby mieszkancow (maksymalnie 112 mieszkancéw) oraz wskaznika wynoszacego 4 m?,
czyli 448 m?;

4) zgodnie z art. 17 ust. 4a w zwigzku z art. 17 ust. 4b pkt 2 specustawy - zapewnienie
minimalnego udziatu ogoélnodostgpnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy; teren inwestycji
potozony w obszarze zabudowy srédmiejskiej zgodnie z ustaleniami mpzp;

5) zgodnie z art. 17 ust 4d pkt 1 specustawy minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w obszarze zabudowy srodmiejskiej wyniesie nie mniej niz 12,5% powierzchni terenu
inwestycji - wg wniosku i projektu uchwaty minimum 12,5%;

6) zgodnie zart. 17 ust. 6 wzwigzku zart. 19 specustawy ilokalnymi standardami
urbanistycznymi, projektowany budynek bgdzie mial nie wigcej niz 7 kondygnacji nadziemnych;

7) zgodnie z art. 19 ust. 3 specustawy i lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci cieptowniczej zgodnie z informacja
o technicznej mozliwosci podtaczenia do Ciepta Systemowego planowanej inwestycji
nr VECP/HRSR/BS/3430/2024 z dnia 17.04.2025 r., wydang przez VEOLIA ENERGIA LODZ
S.A.,

b) zapewniono niezbgdng minimalng liczbe miejsc parkingowych dla obstugi inwestycji
mieszkaniowej nie mniejszg niz minimalny wskaznik 0,7 miejsca parkingowego na lokal
mieszkalny oraz 1,5 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
czesci budynku stanowigcego inwestycje mieszkaniows, przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowsg
lub ustugowa, dla pozostatej czesci Strefy Wielkomiejskiej, tj. zastosowano wskaznik 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny i 1,5 miejsca parkingowego na kazde rozpoczgte 100 m?
powierzchni uzytkowej czgsci budynku stanowigcego inwestycj¢ mieszkaniowa, przeznaczonego
na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowa, w sumie zapewniajac, zgodnie z wnioskiem i koncepcja
urbanistyczno-architektoniczna, 61 miejsc parkingowych dla obstugi mieszkan oraz 3 miejsca
parkingowe dla obstugi handlu i ustug.

Projektowana inwestycja mieszkaniowa nie zostata zlokalizowana na terenach podlegajacych
ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowa na podstawie odrebnych przepisow, a takze
w granicach otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogrodéw dziatkowych czy obszaru
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z art. 5 ust. 1 i 2 specustawy. Projektowana inwestycja
nie jest zlokalizowana w odleglosci, o ktérej mowa wart. 5 ust. 3a specustawy, nie jest takze
zlokalizowana w granicach Parku Kulturowego.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy, przy podejmowaniu niniejszej uchwaly Rada Miejska
w Lodzi brata pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz
potrzeby imozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Z uwagi na pozytywne stanowiska organdw 1 instytucji
opiniujgcych i uzgadniajgcych wniosek, z wylaczeniem opinii Zarzadu Wojewodztwa Lodzkiego,
oraz brak uwag do wniosku publikowanego na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Lodzi, uznaje si¢ za zasadne podjecie uchwaly o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej zgodnie z parametrami i warunkami okreslonymi wnioskiem.
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