DrukNr 138 /2026
Projekt z dnia 20 « eemion 2036 ¢

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
2 dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Kasztelanskiej, Wycieczkowej,
Warszawskiej i Skrzydlate;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustaw zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 i 1436) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, 19071 1940 oraz z 2025 r. poz. 527, 680, 1668
i 1847), wzwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 i 1668), Rada Micjska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Fodzi polozonej w rejonie ulic: Kasztelanskie;j,
Wycieczkowej, Warszawskiej i Skrzydlatej, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej
czegsciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie
konsultacji spotecznych, stanowiacego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych wplanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalgcznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, Zze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Eodzi”, uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wLodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§3.Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego w planie
nie okresla sie:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych i débr kultury wspolczesne;
2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow gérniczych, a takze obszarow szczegblnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°:

2) elewacja frontowa — elewacj¢ zabudowy frontowej znajdujacg sie od strony przestrzeni
publicznej;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub
innego ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gléwny wjazd lub wejscie na te
dziatke:

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obickty budowlane: wodociagowe.
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyijne;

5) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu lini¢ ciggla, stanowiaca granice
migdzy terenami o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

0) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu linie okreslajaca czes¢
dzialki budowlanej, na ktérej mozliwe jest sytuowanie budynkéw, zzakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementéw  wejscia do budynku. takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa.
zadaszenie,

b) elementoéw nadwieszen takich jak: lacznik. balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) tarasow. werand 1 ogrodéw zimowych.

d) podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkien,

€) zewngtrznych warstw izolacji termicznej, okladzin oraz zewnetrznych elementow
komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe - wylacznie
w przypadku budynkow istniejacych;

7) linia zabudowy réwnoleglej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktérej lub
rownolegle do ktorej w odlegtosei nie wigkszej niz 7,5 m od linii rozgraniczajacej terendw
drog publicznych obowigzuje sytuowanie elewacji frontowej budynku na minimum 50%
dtugoscei tej linii;

8) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

9) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji
i analizie nawarstwienn majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji rob6t ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ znaruszeniem struktury
gruntu,

10) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dziatania budowlane w budynkach
istnicjgcych obejmujace: dobudowe ciagéow komunikacji pionowej, tacznikéw pomiedzy
budynkami, taraséw, werand, ogrodow zimowych;

11) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnoscei ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiagzujacego na obszarze miasta
T odzi;

12) przeznaczenie terenu —  obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace catos¢ funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dziatce, przy czym
wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych.
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b) przeznaczenie uzupelniajagce - przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce. aw przypadku drég wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

13) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujgcej obszar.
na ktorym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze
moga si¢ one na nim znajdowac;

14) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie
koloru sklada si¢ z: napisu ,NCS S™. czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja
procentowa zawartos¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku.
symbolu koloru oznaczajacego procentows zawartos¢ koloréw (zottego — Y, czerwonego —
R, niebieskiego — B. zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

15) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie
koloru skiada si¢ z napisu ,,RAL™ oraz czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczaja
przynaleznos¢ koloru do umownie okreslonych grup odcieni (RAL10xx — grupa odcieni
z6ttych, RAL90xx — grupa odcieni biatvch i czarnych);

16) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czescei, oznaczone
numerem i symbolem;

17) uchwata — niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Lodzi;

18) ustugi ucigzliwe — dziatalnos¢ ustlugowa powodujgca przekroczenie standardéw inorm
srodowiskowych obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego danego terenu;

19) ustawa — ustawe zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

20) zabudowa frontowa — zabudowe lokalizowang na dzialce budowlanej od strony przestrzeni
publicznej. ktéra nie obejmuje: obiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznych;

21) zabudowa istniejgca — budynek istniejgcy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie. aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace =zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci uchwaty, nalezy
rozumie¢ w sposéb okreslany w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji
— w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztattowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) ochron¢ uktadu urbanistycznego osiedla mieszkaniowego poprzez ksztaltowanie
zabudowy i uktadu komunikacyjnego.

b) ochron¢ obszaru przed ingerencja zabudowy wielcrodzinnej poprzez okreslenie
wskaznikow zagospodarowania terendw i parametrow zabudowy;

2) w zakresie przeznaczenia terendéw -- zakaz lokalizacji:

a) ushug ucigzliwych,

b) ustug w zakresie obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe
istacje obstugi samochodéw powyzej 2 stanowisk dla samochodow, myjnie
samochodowe.

¢) punktow zbierania i przetwarzania odpaddw, w tym ztomu;

I o i\
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3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) dla dzialek budowlanych, dla ktorych wyznaczono wigcej niz jedng linie zabudowy, inna
niz linia zabudowy nieprzekraczalna, nakaz lokalizacji obiektu budowlanego, zgodnie
z przynajmniej jedng z tych linii.

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

¢) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odleglosci mniejszej niz 12,0 m od linii
zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publiczne;j,

d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespehiajacej
wymagan dotyczacych linii zabudowy zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy —
dopuszczenie remontu, przebudowy. nadbudowy irozbudowy do parametrow
okreslonych w planie bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy réwnolegtej;

4) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych — 0,5,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli — 30,0 m,

¢) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespehniajace;
wymagan okreslonych w ustaleniach szczegdtowych:

- nieosiggajacej minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy — dopuszczenie
remontu., przebudowy, rozbudowy inadbudowy oraz wykonania innych robot
budowlanych polegajgcych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakodci uzytkowania, bez
koniecznosci osiggnigcia parametrow okreslonych w planie,

- dopuszczenie zachowania ksztaltu dachu, niezgodnego z parametrami okreslonymi
w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw zawartych wrozdziale 3, w przypadku
prowadzenia robét budowlanych polegajacych na rozbudowie, przebudowie lub
remoncie zabudowy istniejgcej;

5)w zakresic kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych elewacji idachéw dla
budynkow:

a) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech materialdw wykoficzeniowych dla $cian sposrod:
betonu architektonicznego, ceramiki budowlanej, drewna, kamienia naturalnego, metalu.
tynku, szkta, witdkno-cementu,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla scian sposréd:

- naturalnej kolorystyki zastosowanych materiatow wykonczeniowych,

-dla  powierzchni malowanych lub struktur barwionych - odpowiadajacych
w systemie NCS barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

Zawartos¢ czerni Poziom
System L . Symbol koloru .
Cedveia (dwie pierwsze chromatycznosci (el Opis barw
Yl cyfry) (dwie kolejne cyfry) po my
neutralne, biele,
NCS S maks. 60 maks. 02 Y.N. G .
szarosci, grafity

c¢) dla dachéw innych niz plaskie — nakaz stosowania pokrycia wytacznie w naturalnym
kolorze materialu lub w kolorze: ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym lub
czarnym;
6) w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych:
a) zakaz umieszczania na elewacjach trontowych elemeniow technicznego wyposazenia
budynkoéw z wyjatkiem skrzynek przylaczy oraz instalacji stuzacych iluminacji lub
zapewnieniu bezpieczenstwa,

i
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b) zakaz umieszczania na potaciach dachowych widocznych od strony terenéw przestrzeni
publicznych urzadzen technicznych sluzacych wentylacji i klimatyzacji oraz masztow
telekomunikacyjnych,

¢) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy infrastruktury
technicznej, a skrzynek przylaczy gazowych rowniez na ogrodzeniach, wylgcznie jako
wbudowanych w $ciane lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki
dla widocznej czgsci skrzynek odpowiadajgcej barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktére
sg wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajagcym barwie 7016 w systemie
RAL. lub w kolorze, ktdry okreslajg przepisy odrebne,

d) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych usytuowanych przy granicy
z terenami drog publicznych: elementow trakeji, znakéw i sygnatow drogowych lub
innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego, atakze urzadzen niezbednych do korzystania z nich.
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

7) w zakresie powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuja parametry
okreslone w ustaleniach szczegdétowych tekstu planu, ktére nie dotycza:

a) dzialek wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewngtrzne, poszerzenie drog
istniejgcych i pod urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) dziatek powstalych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku
planu liniach rozgraniczajacych.

§ 6. Ustala si¢ wymaganie wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
do ktdérych na obszarze planu nalezg tereny od 1KDL do 4KDL, tereny od 1KDD do 13KDD
oraz teren 1KKS polegajace na nakazie stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych
potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych:
a) zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko,
b) potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem przedsiewzieé¢ z zakresu
infrastruktury technicznej oraz drog;
2) w zakresie odnawialnych Zrodet energii — dopuszczenie wykorzystania w terenach: od
1KDL do 4KDL, od IKDD do 13KDD i IKKS instalacji odnawialnych zrodet energii
o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych zrodet energii;
3) w zakresie ochrony przed hatasem:
a) tereny od IMNW-MNB-U do §7MNW-MNB-U, IMNW-U i IMNS-U zalicza si¢c do
terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe™
W rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych dopuszezalnych pozioméw hatasu
w srodowisku,
b)tereny od IMWW do 3MWW zalicza sie do terendw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania
zbiorowego”  w rozumieniu przepisdbw odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku,
¢) teren IMNB-MNS zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako
»tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
d) teren 1UE zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny
zabudowy zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy” w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w érodowisku,

/)
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e) teren 1UZ zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie okreslonych jako ,.tereny
doméw  opieki spotecznej” wrozumieniu przepiséw odr¢bnych dotyczacych
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku;

4) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia
w cieplo powodujacych emisje substancji przekraczajgca dopuszezalne normy;

5) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekéw oraz gospodarki odpadami nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej do
wszystkich terenow przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych
dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy i drog,

c)nakaz stosowania rozwigzan zapewniajgcych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wéd opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania. z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania Scickow
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa. przy zastosowaniu rozwigzan opozniajacych
odplyw 1 ograniczajacych jego wielkose,

d) wiaczenie terenow zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi zakaz lokalizacji obiektow,
urzadzen 1sieci infrastrukturalnych. ktore powodujg przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku, okresionych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, w rozumieniu przepiséw odr¢bnych z zakresu budownictwa.

§ 8. Ustala sie granice 1isposoby zagospodarowania terendéw lub  obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odr¢bnych oraz krajobrazéw
priorytetowych:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu granice Parku Krajobrazowego Wzniesien F.odzkich.
ustanowionego uchwatg Nr XV/184/25 Sejmiku Wojewoddztwa Lodzkiego z dnia
17 czerwca 2025 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Wzniesien t.odzkich (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 7070), dla ktérego zasady okresla powyzsza uchwata;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu granice "Krajobrazu Priorytetowego 1Lodz - Las
Lagiewnicki" wyznaczone w Audycie krajobrazowym  wojewodztwa  1ddzkiego
uchwalonym uchwatg Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa F.0dzkiego z dnia 15 kwietnia
2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa 16dzkiego.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytki archeologiczne oznaczone na rysunku planu symbolem ,,A” oraz
kolejng liczba 1 wymienione w ponizszej tabeli, dla ktorych przy realizacji robdt ziemnych
lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej sie
z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczgeymi ochrony zabytkow:

Symbol na L Numer
' rysunku planu Nazwa 1 opis zabytku A7P
Al Stanowisko 1.0dz-Marysin, osada, kultura przeworska 65-52/3
A2 Stanowisko }.6dz-Marysin. cmentarzysko, kultura wenedzka 65-52/4
A2, Star'loyvlsko }.6dz-Marysin. $lad osadnictwa, kultura 65-52/5
trzciniecka o
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2) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej oznaczong na rysunku planu, w ktorej
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego
przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej
si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialéw nieruchomosci
objetych planem:
1) nic wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzania scalen
i podziatéw nieruchomosci;
2) szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego na
wniosek okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla terendw zawartych w rozdziale 3.

2. Parametry dzialek powstalych w wyniku scalania 1ipodzialu nieruchomosci,
okreslone wustaleniach szczegétowych dla  terendw  zawartych wrozdziale 3,
nie obowiazuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi lub infrastrukture techniczna.

§ 11. Ustala sig¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na
rysunku planu stref kontrolowanych od gazociagdéw okreslaja przepisy odrebne dotyczace
lokalizacji infrastruktury technicznej gazowej;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 1, zakazy dotyczace stref
kontrolowanych nie obowigzuja.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terendéw przylegtych:

1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, stuzacy obstludze ruchu zterenow
przylegtych, stanowia:

a) tereny drog lokalnych: 1KDL (ul. Skrzydlata), 2KDL (ul. Kasztelaniska), 3KDL
(ul. Strusia) 1 4KDL (ul. Centralna),

b) tereny drog dojazdowych: 1KDD (ul. Szpacza), 2KDD (ul. Jeza), 3KDD
(ul. Dojazdowa), 4KDD (ul. Stowicza), SKDD, 6KDD (ul. Rysia), 7KDD (ul. Piliczna),
8KDD (ul. Tlenowa), 9KDD (ul. Kogucia), [0OKDD (ul. Kacza), 1 IKDD (ul. Promienna),
12KDD (ul. Owcza) i 13KDD (ul. Zajecza),

¢) teren komunikacji szynowej 1KKS,

d) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu;

2) uktad komunikacyjny zlokalizowany poza granica obszaru objetego planem, stuzacy
obstudze ruchu zterenéw przylegtych znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem,
stanowia: ul. Warszawska i ul. Wycieczkowa;

3) potgczenie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym zapewniajg drogi zlokalizowane poza granica obszaru objetego planem:
ul. Warszawska i ul. Wycieczkowa.

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania samochodéw osobowych
dotyczaca nowych budynkdw lub ich czgsci:
1) dla mieszkan — 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny;
2) dla ustug — 2 miejsca na kazde 100 m? powierzchni obiektow ushugowych.

2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych nalezy
okreslaé:
1) proporcjonalniec wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokraglaé w gére do

kolejnej liczby naturalne;j;

4|
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2) poprzez =~ sumowanie minimalnych liczb miejsc do parkowania wymaganych dla
poszczegolnych czesci budynkéw wielofunkceyjnych.

3. Dla inwestycji obejmujacej realizacje wiecej niz 5 miejsc do parkowania, minimum

4 % ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ do parkowania

pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktérej mowa w przepisach dotyczacych ruchu

drogowego, z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych

minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drog publicznych.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) wyposazanie terenéw w infrastrukture techniczna w oparciu o istniejace systemy, ich
przebudowe i rozbudowg, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowanej infrastruktury technicznej jako podziemne;,
z wylgczeniem  stacji  transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne
moga pelni¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu

z uktadem zewnetrznym:

1) podstawowe Zrédlo zaopatrzenia wwode - magistrala wodociagowa BALUTY
5 w ul. Walbrzyskiej;

2) podstawowy odbiornik $ciek6w bytowych — kolektor IV,

3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych — rzeka Sokotowka;

4) podstawowe  Zrédlo zaopatrzenia wgaz - gazociagi niskiego cisnienia Dn
160 zlokalizowany w ul. Skrzydlatej i Dn 150 zlokalizowany w ul. Strusiej oraz gazociag
sredniego ci$nienia Dn 110 zlokalizowany w ul. Wycieczkowej;

5) podstawowe Zrodlo zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
Radogoszcz 110/15 kV oraz Rejonowy Punkt Zasilania Brzezifiska 110/15 kV.

§ 15. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terendw w wysokosci 30%.

§ 16. Ustala si¢ granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym, ktore stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenow:
1) od 1IKDL do 4KDL i od IKDD do 13KDD - dla drég publicznych;
2) 1KKS - dla obiektow i urzadzen transportu publicznego.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 17. 1. Dla terenéw od IMNW-MNB-U do 7IMNW-MNB-U obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug, z wykluczeniem ustug
handlu wielkopowierzchniowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
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b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 0,3, adla budynkéw mieszkalnych lub
ustugowych maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej — tgcznie

150 m? z zastrzezeniem:

- terenow od 30MNW-MNB-U do 52MNW-MNB-U, dla ktérych ustala si¢ fgcznie
200 m?,

- terenéw od 53MNW-MNB-U do 64MNW-MNB-U, dla ktérych ustala si¢ facznie
250 m?,

- terenow od 65SMNW-MNB-U do 70MNW-MNB-U, dla ktérych ustala sie lgcznic
300 m?,

- terenu 71MNW-MNB-U, dla ktorego ustala si¢ tacznie 375 m?,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy wolnostojgcej — minimum 0,05, maksimum 0,5,
c¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy blizniaczej — minimum 0,05, maksimum 0,7,
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,4;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokosé zabudowy:

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustlugowych o dachach plaskich —
maksimum 7.5 m.

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1lub ustugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 15° do 45° - maksimum 9,5 m,

- budynkoéw gospodarczych i garazy — maksimum 6,0 m:

b) geometria dachow:

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych — dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym spadku glownych potaci dachowych oraz o kacie
nachylenia do 45° lub dachy plaskie,

- budynkéw gospodarczych igarazy — dachy dwuspadowe Iub wielospadowe
o jednakowym spadku gtownych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub
dachy ptaskie, zdopuszczeniem jednospadowych okacie nachylenia 45° dla
budynkéw zlokalizowanych przy granicy z sasiednig dziatkg budowlanag;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dopuszczenie
lokalizacji budynkow zwréconych sciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkg budowlanag.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych —

600 m?.

5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania oraz podziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchnig dziatki — minimum 600 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 4.0 m:
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 2°.

§ 18. 1. Dla terenéw od 72MNW-MNB-U do 79MNW-MNB-U obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;
lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ushug, z wykluczeniem ushug
handlu wielkopowierzchniowego;

7
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2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

1 ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 0.3,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy wolnostojgcej — minimum 0,05, maksimum 0,6,
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy blizniaczej — minimum 0,05, maksimum 0,7,
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,4;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokosé zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach plaskich —
maksimum 7,5 m,

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 15° do 45° - maksimum 9,5 m,

- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 6,0 m;

b) geometria dachow:

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych ~ dachy dwuspadowe lub
wiclospadowe o jednakowym spadku glownych potaci dachowych oraz o kacie
nachylenia do 45° lub dachy ptaskie,

- budynkéw gospodarczych 1garazy — dachy dwuspadowe lub wiclospadowe
o jednakowym spadku gtownych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub
dachy ptlaskie, zdopuszczeniem jednospadowych o kacie nachylenia 45° dla
budynkow zlokalizowanych przy granicy z sgsiednig dzialkg budowlana;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dopuszczenie
lokalizacji budynkéw zwrdéconych sciang bez otworow okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych —

600 m?.

5. W zakresie szczegdélowych zasad i warunkdw scalania oraz podziatu nieruchomosci
ustala si¢:
1) powierzchnig¢ dziatki — minimum 600 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 14,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancija 2°.

§ 19. 1. Dla terenéw od 80MNW-MNB-U do 8SMNW-MNB-U obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ushug, z wykluczeniem ushug
handlu wielkopowierzchniowego;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
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1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 0,35,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,05, maksimum 0,7,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,4;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach ptaskich
maksimum 7.5 m,

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 13° do 45° - maksimum 9,5 m,

- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 6.0 m;

b) geometria dachow:

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ushugowych -- dachy dwuspadowe lub
wiclospadowe o jednakowym spadku gtownych potaci dachowych oraz o kgeie
nachylenia do 45° lub dachy ptaskie,

- budynkow gospodarczych 1garazy -~ dachy dwuspadowe lub wiclospadowe
o0 jednakowym spadku gtownych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub
dachy ptaskie, zdopuszczeniem jednospadowych o kacie nachylenia 45° dla
budynkow zlokalizowanych przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dopuszczenie
lokalizacji budynkow zwrdconych S$ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych -

600 m”,

5. W zakresie szczegétowych zasad i1 warunkéw scalaria oraz podziatu nieruchomosci

ustala sig:

1) powierzchnie dzialki — minimum 600 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 12.0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

§ 20. 1. Dla terenow 86MNW-MNB-U 187MNW-MNB-U obowiazujg ustalena
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu. :
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe -- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;
lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug, z wykluczeniem ustug
handlu wielkopowierzchniowego;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obshigi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 0,38,
b) nadziemna intensywnosé¢ zabudowy — minimum 0,05, maksimum 0.7,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0.4;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach plaskich -
maksimum 7.5 m.

—
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- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 15° do 45° - maksimum 9.5 m,

- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 6,0 m;

b) geometria dachéw:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych — dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym spadku glownych polaci dachowych oraz o kacie
nachylenia do 45° lub dachy ptaskie.

- budynkéw gospodarczych igarazy — dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowym spadku gtownych polaci dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub
dachy ptaskie. zdopuszczeniem jednospadowych o kacie nachylenia 45° dla
budynkéw zlokalizowanych przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dopuszczenie
lokalizacji budynkow zwrdconych $ciana bez otwordw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkg budowlana.

4. Okresla sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych —

600 m?.

5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania oraz podzialu nieruchomosci
ustala sig:
1) powierzchnig dziatki — minimum 600 m?;
2) szerokos¢ frontu dzialki — minimum 13.0 m:
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§ 21. 1. Dla terenu IMNW-U obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach
ninigjszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 0,45,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,05, maksimum 0,55,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,1;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokosé zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach ptaskich —
maksimum 7,5 m,
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 15° do 45° - maksimum 9,5 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 6,0 m.
b) geometria dachow:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym spadku gtownych potaci dachowych oraz o kacie
nachylenia do 45° lub dachy ptaskie,
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- budynkow gospodarczych igarazy — dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowym spadku gtéwnych polaci dachowych oraz o kgcie nachylenia do 45° lub
dachy ptlaskie, zdopuszczeniem jednospadowych o kacie nachylenia 45° dla
budynkdéw zlokalizowanych przy granicy z sgsiednig dwiatka budowlana;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiek:ow i funkcji — dopuszczenie
lokalizacji budynkdéw zwroconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych —

600 m2.

5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania oraz podzialu nieruchomoscei

ustala sig:

1) powierzchnie dziatki — minimum 600 m?:

2) szerokos$¢ frontu dziatki — minimum 12.0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 2°.

§22.1.Dla terenu 1MNS-U obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
lub grupowej lub ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 0,36,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,2, maksimum 0,9,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,4;
2) parametry ksztaltowania zabudowy':
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 14.5 m.
b) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku
glownych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:
a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw zwroconych Sciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,
b) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy.
4. Okresla sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych --
300 m=.
5. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci
ustala si¢:
1) powierzchnie dziatki — minimum 300 m?:
2) szerokos$¢ frontu dziatki — minimum 7.0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 2°.

§ 23. 1. Dla terenu IMNB-MNS obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
nini¢jszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub

szeregowe] lub grupowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

| 1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 0,35,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,2, maksimum 1,0,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,2;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 11.0 m.

b) geometria dachéw — dachy ptaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych zwroconych $ciang bez

otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlana,
b) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy.
4. Okres$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzieianych dziatek budowlanych —

600 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci

ustala si¢:
1) powierzchnie dziatki — minimum 600 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 15.0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

§ 24. 1. Dla terenéw: IMWW, 2MWW i3MWW obowigzujg ustalenia zawarte

w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy:
- w terenie IMWW — maksimum 0.,35.
- w terenach 2MWW i 3SMWW — maksimum 0,3,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- w terenie IMWW — minimum 0.2, maksimum 0,5,
- w terenie 2MWW — minimum 0.2, maksimum 0,6,
- w terenie SMWW — minimum 0.2, maksimum 1,23,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- w terenach IMWW i 2MWW — minimum 0,4,
- w terenie 3SMWW — minimum 0.35;
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2) parametry ksztattowania zabudowy':
a) wysokos¢ zabudowy:
- w terenie IMWW — maksimum 16.0 m.
- w terenie 2MWW — maksimum 13.0 m.
- w terenie MWW — maksimum 11.0 m.
b) geometria dachéw - dachy wielospadowe o jednakowym spadku gidwnych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji — zakaz lokalizacji
wolnostojgcych budynkow gospodarczych i garazowych.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w terenie IMWW — 2500 m?;
2) w terenie 2MWW — 600 m?;
3) w terenie SMWW — 1200 m2.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci

ustala sig:
1) powierzchnie¢ dzialki:

a) w terenie IMWW — minimum 2500 m=,

b) w terenie 2MWW — minimum 600 m2.

c) w terenic 3SIMWW — minimum 1200 m?;
2) szerokos¢ frontu dzialki — minimum 20.0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 2°.

§ 25. 1. Dla terenu 1UE obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug edukacji;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
i b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 0,2,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,1, maksimum 0,3,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,5;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy ustugowej — maksimum 10.0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych — maksimum 6,0 m,
b) geometria dachow — dachy plaskie.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych —
10000 m?,

5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomodci
ustala sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum 10000 m?;
2) szerokosé frontu dziatki — minimum 75,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

/)
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§ 26. 1. Dla terenu 1UZ obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej.
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkoéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 0,05,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,05, maksimum 0,15,
¢) udziat powierzchni biologicznie ¢czynnej — minimum 0,8;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy ustugowej — maksimum 13.0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych — maksimum 6,0 m,
b) geometria dachéw — dachy ptaskie.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzieianych dziatek budowlanych —
10000 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci
ustala sig:
1) powierzchnig dziatki — minimum 10000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 70.0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§27.1.Dla terenu 1KKS obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji szynowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi

produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
¢) teren komunikacji pieszo-rowerowej.
3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,5.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania oraz podziatu nieruchomosci
ustala si¢:
1) powierzchnie dziatki — minimum 700 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20.0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

§ 28. 1. Dla terenow 11 i2I obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren
infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy:
- w terenie 11 — maksimum 0.2.
- w terenie 2I — maksimum 0,5.
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- w terenie 11 — minimum 0,05. maksimum 0.2,
- w terenie 2I — minimum 0,05. maksimum 0,5,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- w terenie 11 — minimum 0,6,
- w terenie 21 — minimum 0,5;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 3,0 m,
b) geometria dachow — dachy ptaskie.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych —
50 m2.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania oraz podzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki:
- w terenie 11 — minimum 250 mZ.
- w terenie 2I — minimum 50 m?;
2) szerokosc¢ frontu dzialki:
- w terenie 11 — minimum 15,0 m.
- w terenie 21 — minimum 7.0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

§29. 1. Dla terendéw od 1KDL do 4KDL oraz od 1KDD do 13KDD obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) IKDL, 2KDL. 3KDL i 4KDL — tereny drog lokalnych,
b) 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD.
12KDD i 13KDD - tereny drég dojazdowych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla terenu 1 KDL — ul. Skrzydlata,
a) teren drogi lokalnej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 19,2 m do 22,4 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
2) dla terenu 2KDL — ul. Kasztelanska,
a) teren drogi lokalne;,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,4 m do 20,4 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
3) dla terenu 3KDL — ul. Strusia,

|
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a) teren drogi lokalnej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 15,5 m do 17,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
4) dla terenu 4KDL — ul. Centralna,
a) teren drogi lokalnej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,6 m do 18,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
5) dla terenu 1KDD — ul. Szpacza,
a) teren drogi dojazdowej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,0 m do 10,7 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
6) dla terenu 2KDD — ul. Jeza,
a) teren drogi dojazdowe;j,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 11,7 m do 12,3 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
7) dla terenu 3KDD — ul. Dojazdowa.
a) teren drogi dojazdowe;j,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,6 m do 16,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
8) dla terenu 4KDD — ul. Stowicza,
a) teren drogi dojazdowej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 14,4 m do 16,3 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
9) dla terenu SKDD — ulica bez nazwy,
a) teren drogi dojazdowe;j,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 0,0 m do 15,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
10) dla terenu 6KDD — ul. Rysia,
a) teren drogi dojazdowej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 11,7 m do 12,1 m, zgodnic
z rysunkiem planu;
11) dla terenu 7KDD — ul. Piliczna,
a) teren drogi dojazdowej,
b) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,1 m do 12,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
12) dla terenu 8KDD — ul. Tlenowa,
a) teren drogi dojazdowej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,7 m do 13,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
13) dla terenu 9KDD - ul. Kogucia,
a) teren drogi dojazdowe],
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 12,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
14) dla terenu 10KDD — ul. Kacza,
a) teren drogi dojazdowej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,7 m do 18,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
15) dla terenu 11KDD — ul. Promienna,
a) teren drogi dojazdowej,
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b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,5 m do 20,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
16) dla terenu 12KDD — ul. Owcza,
a) teren drogi dojazdowej,
b) szerokos¢ wliniach rozgraniczajacych zmienna od 139 m do 16,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
17) dla terenu 13KDD — ul. Zajecza.
a) teren drogi dojazdowej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 14,9 m do 18,5 m. zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajgcych nie obejmujg lokalnych poszerzen
i naroznych scig¢ linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 30. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych
mowa w art. 67a ustawy, stanowig zalgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.
Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
Projektodawcg jest
Prezydent Miasta L.odzi
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Zalgcznik nr 1 do uchwaly nr ...................
Rady Miejskiej w Lodzi

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi poloZzonej w rejonie ulic: Kasztelanskiej, Wycieczkowej, Warszawskiej
i Skrzydlatej.
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ARKUSZ NR 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZE!

WYRYS | WYPIS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKGOW ZAGOSPOD.
RADY MIEJSKIE) W tODZI Z DNIA 28 MARCA 2018 R. ZMIENIO

RADY MIEJSKIE) W £ODZI Z DNIA 22 GRUDNIA 2021 R,
KIERUNKI - JEDNOSTKI FUNKCIONALNO-PRZESTRZENNE

AROWANIA PRZESTRZENNE

NA UCHWARAMI NR VI/215/19 RADY

JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE
TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE

Tereny zabudowy mieszkaniowej jed]

Tereny zabudowy mieszkaniowe] |
duiych dziatkach

Tereny zabudowy uslugowej

ELEMENTY SZCZEGOLNE
Elementy ksztattowania krajobrazu

ﬁ Park Krajobrazowy Wazniesien tédzkid
-

Otulina Parku Krajobrazowego Wanie|

Obszary o wysokich walorach
wymagajace ochrony

Korytarze ekologiczne i kierunki po
przyrodnicze

Pozostale obszary zagrozone zd
powodziowymi rzek

Elementy ksztattowania krajobrazu

Krajobrazy charakterystyczne

_zo-r 1 Punkty widokowe # otoczenlem
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ARKUSZ NR 2

PTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA £OD|

EO MIASTA £ODZI ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR LXIX/1753/18
MIEJSKIE] W £ODZI Z DNIA 6 MARCA 2019 R. ORAZ NR LII/1605/21

TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo

brodzinnej

Hnorodzinnej na Tereny laséw o powlerzchni minlmum 3 ha

Tereny zleleni urzadzonej o powierzchni minimum
3 ha i dolin rzecznych w strefie zurbanizowanej

Tereny ogroddw dziatkowych

FERLH

Elementy dziedzictwa kulturowego, archeologia
[ I Strefy konserwatorskie ochrony archeologiczne]

en tédzkich I[ T Strefa achrony konserwatorskiej - Strefa K

przyrodniczych . X
Elementy systemu komunikacyjnego

Viqzarh - taczniki E Tereny drdg i ulic publicznych

bniem  wodami Bi Linie kolejowe, Kolej Duzych Predkosci

Tereny zamknigte
E Tereny zamknigte - kolejowe, poilcylne
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ARKUSZ NR 3

ZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC: KASZTELANSKIE
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ARKUSZ NR 4
J, WYCIECZKOWEJ, WARSZAWSKIEJ | SKRZYDLA]
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ARKUSZ NR 6

= o |
ELEMENTY INFORMACYJNE
Strefa zurbanizowana zwarta

Napowietrzne linfe elektroenergetycy
220 kv, 400 kv
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Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie
konsultacji spolecznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Kasztelafiskiej, Wycieczkowej, Warszawskiej i Skrzydlatej
zostal poddany konsultacjom spolecznym w okresie od 22 wrzesnia do 20 pazdziernika
2025 r.

W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag, tj. od 22 wrze$nia do 20 pazdziernika 2025 r.
wptynety 3 uwagi. Ztozone uwagi zostaly ponumerowane w celu ulatwienia ich identyfikacji.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta ¥.odzi, Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyjac nastepujacy sposdb rozpatrzenia:

Uwaga nr 1

- wplyneta dnia 13 pazdziernika 2025 r.,
- dotyczy dziatek nr 49/1 i 49/2 w obrgbie B-22 (teren I0OMNW-MNB-U).

Tresé uwagi:

"dz 49/1, 49/2 obr B-22 — proj. teren 10MNW-MNB-U: wystepujemy o wlaczenie do terenu
66MNW-MNB-U (...)

dz 49/1, 49/2 obr B-22 — wnioskujemy o umozliwienie wyodrebnienia dzialek od wielkosci
500 m2, zamiast zapisanych w projekcie 600 m2 (...)”

Jednoczesnie skiadajacy uwage wnoszg o maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3
(do 300 m?).

Do uwagi dotaczono uzupetnienie o nastepujacej tresci:

»Jestesmy wilascicielami nieruchomosci, sktadajacej si¢ z dziatek o nr. ewid. 49/1 i49/2, na
ktorej od dawna planujemy zrealizowaé¢ dom jednorodzinny na wtasne potrzeby. W 2015 roku
uzyskaliSmy decyzj¢ o warunkach zabudowy dla budynku o powierzchni zabudowy do 0,26
i wysokosci do 9 m. Tymczasem projekt planu umieszcza naszg nieruchomo$é na terenie
I0OMNW-MNB-U, na ktérych obowigzywa¢ ma ograniczenie powierzchni zabudowy do
150 m2. Propozycja taka posiada charakter catkowicie uznaniowy, poniewaz sgsiednia
dziatka o nr. ewid. 51 zostala umieszczona na terenie 41MNW-MNB-U, na ktérym projekt
planu dopuszcza powierzchni¢ zabudowy do 200 m2, a sasiednie dzialki o nr. ewid. 50/1
i50/2 na terenie 66MNW-MNB-U o dopuszczonej powierzchni zabudowy 300 m?2.
Zaproponowana w planie regulacja jest niezrozumiala merytorycznie, poniewaz na wielu
dziatkach sgsiadujacych z nasza lub pobliskich znajduje si¢ juz zabudowa o powierzchni
przekraczajacej wskazang w projekcie planu wartos¢ 150 m2 (np. na dziatkach o nr. ewid. 51,
50/1, 47 czy 74). Nalezy podkreslié, ze w swoich wczesniejszych decyzjach z 2015 roku
Prezydent m. Lodzi dopuscil na podstawie analizy urbanistycznej realizacj¢ na naszej
nieruchomosci realizacj¢ budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 0,26, a od tego
czasu nie zaszly zadne okolicznodci, ktdre uzasadnialyby ograniczenie naszych praw
wilasnosci w tym zakresie, szczegdlnie ze granice zaproponowane w projekcie planu granice
pomiedzy terenami maja charakter wynikowy inie opieraja sie na zadnym czytelnym
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zatozeniu kompozycyjnym. Dlatego tez przedstawiong w planie propozycj¢ skutkujaca
zanegowaniem weczesniejszych decyzji Prezydenta m. Lodzi, ograniczeniem naszych praw
wlasnosci, zmniejszeniem wartosci nieruchomosci iograniczeniem dotychczasowych
mozliwosci jej wykorzystania uwazamy za nieuzasadniong i krzywdzaca.

W zwigzku z powyzszym, wyst¢pujemy o wigczenie dziatek o nr. ewid. 49/1 i 49/2 do terenu
66MNW-MNB-U, na ktérym ustalono dopuszczalng powierzchni¢ zabudowy w wysokosci
300 m2, co przy obowigzkowym maksymalnym wskazniku zabudowy 0,3 pozwoli zachowaé
racjonalne zagospodarowania nieruchomosci i zrealizowa¢ plany budowy domu na obydwu
dziatkach (traktujac obie dziatki jako jedng nieruchomo$¢ o powierzchni 1008 m2);
jednoczesnie taka zabudowa nie b¢dzie istotnie odbiega¢ od tej istniejacej na pobliskich
dziatkach.

Ponadto wnioskujemy o umozliwienie wyodrg¢bnienia dziatek od wielkosci 500 m2, zamiast
zapisanych projekcie 600 m2. W naszym przypadku dziatka nr 49/1 ma ok. 640 m2, a dziatka
nr 49/2 — ok. 340 m2. ChcielibySmy mie¢ mozliwo$¢ powickszenia dziatki nr 49/2 do
ok. 500 m2 (kosztem dziatki nr 49/1, ktéra po zmniejszeniu uzyskataby réwniez wielko$é
ok. 500 m2). Tym samym, skala i uktad dzialek statby si¢ spdjny z tym istniejagcym wzdiuz
ul. Owczej, gdzie wiele dziatlek ma po ok. 500 m2 (np. nr. 48, 46, 45, 42, 76/1, 76/2), co
pozwala na zabudowg blizniacza.”

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzglednié¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Jednym z celéw opracowania projektu planu jest ochrona obszaru o uksztattowanej strukturze
jednorodzinnej przed ingerencjag nadmiernie intensywnej zabudowy jednorodzinnej, a takze
okreslenie parametréw, wskaznikéw i zasad lokalizowania nowej zabudowy, ktore stanowic¢
beda podstawe do wiasciwego zagospodarowania obszaru. Ustalenia zapisane w projekcie
planu zostaty poprzedzone analizami zagospodarowania obszaru obj¢tego planem. Przyj¢te
wskazniki i parametry zabudowy oraz minimalne powierzchnie dla nowo wydzielonych
dziatek budowlanych stanowig odzwierciedlenie stanu istniejgcego oraz dajg mozliwosé
realizacji nowych dziatafi inwestycyjnych w postaci zar6wno zabudowy mieszkaniowej, jak
i ustugowej, w kubaturze odpowiedniej dla charakteru osiedla. Ograniczenie 1acznej
powierzchni zabudowy maksymalnie do 150 m? na dzialce budowlanej réwniez stanowi
wynik analizy stanu istniejgcego, ktora wykazata, ze w obszarze opracowania planu
wystepuje znaczgca przewaga budynkoéw, ktérych powierzchnia zabudowy nie przekracza
wartosci przyjetej w projekcie planu. Przyjecie w niektorych terenach, wtym m.in.
w 41MNW-MNB-U i 66MNW-MNB-U warto$ci wigkszych niz 150 m? tacznej powierzchni
zabudowy wynika z potrzeby umozliwienia funkcjonowania istniejgcych budynkéw, ktorych
powierzchnia zabudowy przekracza 150 m2. W tym celu w ustaleniach projektu planu zostaty
wprowadzone zapisy, ktore sankcjonujg istniejacy stan zainwestowania umozliwiajac tym
samym odtworzenie budynkéw o parametrach istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu
miejscowego. Dopuszczenie na ww. obszarze mozliwosci powstania nowej zabudowy
jednorodzinnej o zwigkszonych parametrach i wskaznikach oraz umozliwienie wydzielania
nowych dzialek o powierzchni mniejszej niz przyjgte w projekcie planu 600 m? wptynetoby
natomiast na nadmierng intensyfikacj¢ przestrzeni, co zkolei byloby zjawiskiem
niekorzystnym z punktu widzenia potrzeby zachowania tadu przestrzennego tej czesci miasta
Lodzi.

Odnoszac si¢ do tresci uwagi dotyczacej wydanej decyzji o warunkach zabudowy,
wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sg
warunki zabudowy izagospodarowania terenu. Przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja organ do wydania decyzji
o warunkach zabudowy kazdorazowo, o ile spetnione s warunki okreslone w ww. ustawie,
niezaleznie od ustaleri Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nr 2

- wplynela dnia 17 pazdziernika 2025 r.,
- dotyczy dziatki nr 315 w obrgbie B-22,

Tresé uwagi:
"(...) Zmiana sposobu przeznaczenia terenu z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug (MNW-
MNB-U) na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej (MW W).

Lokalizacja dziatki nr 315bedaca obecnie na terenie zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej uniemozliwia realizacj¢ zatozenia inwestycyjnego prowadzacego do strat
finansowych. Dla zalozenia inwestycyjnego w postaci budowy budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych zostala juz wydana decyzja o warunkach zabudowy ipozwolenie na
budowe:

- Dla dziatki nr 315 z obrgbu B-22, nr 315 przy ul. Promiennej 6 w Lodzi zostala wydana
decyzja o warunkach zabudowy nr DAR-UA-VIII.1646.2013 przeniesiona decyzja
nr DPRG-UA-VIII.1531.2024 dla inwestycji polegajacej na budowie dwéch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych zgarazami (w tym 2z garazem podziemnym), wraz
z budowg (rozbudowa, przebudowg) urzadzen budowlanych (zgodnie z zatgcznikiem).

-Dla dzialki nr 315z obrebu B-22, przy ul. Promiennej 6 wLodzi zostalo wydane
pozwolenie na budowe 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami wraz
zbudowa urzadzenn budowlanych oraz rozbidrka istniejgcego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego ibudynku gospodarczego. Pozwolenie jest w trakcie oczekiwania na
ostatecznos¢ (zgodnie z zatacznikiem).

Wprowadzenie na dzialce nr 315 ograniczenia w postaci budowy wytacznie zabudowy
jednorodzinnej prowadzi do utraty mozliwosci zrealizowania przedsigwzigcia o racjonalnym
i uzasadnionym charakterze, gdyz zabudowa istniejaca w bezposrednim sgsiedztwie dziatki
nr 315 znajduje si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MWW, 3SMWW).
Na dziatce nr 314/2 znajdujgcej si¢ na terenic zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej lub szeregowej lub grupowej (IMNB-MNS) zlokalizowane sg budynki mieszkalne
jednorodzinne, posiadajace charakter zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, poprzez
parametry, forme¢ architektoniczng oraz kompozycje przestrzenna. Dodatkowo, zgodnie
z Uchwatlg nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi” jest dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej, jako uzupetnienie ukladu. Planowana
inwestycja uzupeinia sgsiednig zabudowe wielorodzinna.

Planowana inwestycja budowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na dzialce
nr 315 poprzez swoje zalozenia funkcjonalno - przestrzenne stanowi kontynuacje istniejacego
uktadu urbanistycznego oraz wpisuje si¢ w otaczajgcy i dominujgcy charakter zabudowy
w bezposrednim sgsiedztwie."

Ponadto, sktadajacy uwage wnosi o:

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 35%,
- maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9,6 m,
- maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzglednié¢ uwagi.
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Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gtéwnym celem opracowania projektu planu jest ochrona obszaru o uksztattowanej strukturze
jednorodzinnej przed ingerencja zabudowy wielorodzinnej, a takze okreslenie parametrow,

wskaznikéw izasad lokalizowania nowej zabudowy, ktore stanowi¢ beda podstawe do
wlasciwego zagospodarowania obszaru.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw cyt.
»(-..) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium
oraz zprzepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”.
Przedmiotowa dziatka potozona jest w obszarze, ktéry w obowiazujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi (uchwata Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r.) stanowi strefe terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej
symbolem ,,M3”. Majac zatem na uwadze wymog zachowania zgodnosci kierunkéw polityki
przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium z ustaleniami planu
miejscowego, uwaga w zakresie przeznaczenia dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nie moze by¢ uwzglgdniona. Projekt planu wskazuje tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wylacznie w obrgbie nieruchomosci, na ktorych w momencie
sporzadzenia projektu planu znajdowaly si¢ juz istniejace budynki mieszkalne wielorodzinne.

Odnoszgc si¢ do tresci uwagi dotyczacej wskaznikow zagospodarowania terenu oraz
wysokosci zabudowy nalezy zaznaczy¢, ze ustalenia zapisane w projekcie planu zostaty
poprzedzone analizami zagospodarowania obszaru obje¢tego planem. Przyjete wskazniki
i parametry zabudowy stanowig odzwierciedlenie stanu istniejgcego oraz daja mozliwo$é
realizacji nowych dziatari inwestycyjnych w postaci zarébwno zabudowy mieszkaniowej, jak
i ustugowej, w kubaturze odpowiedniej dla charakteru osiedla. Dopuszczenie na ww. obszarze
udziatu powierzchni zabudowy oraz wysokosci zabudowy na poziomie wskazanym w uwadze
byloby zjawiskiem niekorzystnym zpunktu widzenia potrzeby zachowania ladu
przestrzennego tej czesci miasta Lodzi. W zwigzku z faktem, ze projekt planu ustala wartos¢
udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla przedmiotowej nieruchomosci na poziomie 0,4,
co w przeliczeniu na wartosci procentowe daje 40%, uwagg w tym zakresie uznaje si¢ za
bezzasadng.

Natomiast odnoszac si¢ do tresci uwagi dotyczacej wydanej decyzji o warunkach zabudowy,
wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzgdzany jest w innym trybie niz ustalane sg
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu. Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja organ do wydania decyzji
o warunkach zabudowy kazdorazowo, o ile spetnione sg warunki okreslone w ww. ustawie,
niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego.
Zainicjowane w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane polegajace na
realizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych pozostajg w sprzecznosci z kierunkami
polityki przestrzennej ustalonymi dla przedmiotowego obszaru w obowigzujgcym Studium.

Jednoczesnie nalezy wyjasni¢, ze wejscie w Zycie planu miejscowego nie powoduje
wygasni¢cia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg. Realizacja przedsigwzigcia
budowlanego w oparciu o takie pozwolenie jest mozliwa.

Uwaga nr 3
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- wplyneta dnia 19 pazdziernika 2025 r.,
- dotyczy dziatki nr 315 w obrgbie B-22.

Tresé¢ uwagi:

"Przedmiot wniosku: Zmiana sposobu przeznaczenia terenu zterenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej lub ustug (MNW-MNB-U) na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wolnostojgcej (MWW).

Dla dziatki nr 315z obrgbu B-22, nr 315 przy ul. Promiennej 6 w Lodzi zostala wydana
decyzja o warunkach zabudowy nr DAR-UA-VIIL.1646.2013 przeniesiona decyzja nr DPRG-
UA-VIIL.1531.2024 dla inwestycji polegajacej na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami (w tym z garazem podziemnym), wraz z budows (rozbudows,
przebudowa) urzadzen budowlanych.

Dla dziatki nr 315 z obrgbu B-22, przy ul. Promiennej 6 w Lodzi zostalo wydane pozwolenie
na budowe 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami wraz z budowg urzagdzen
budowlanych oraz rozbiorka istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku
gospodarczego. Decyzja nr DPRG-UA-I1.1774.2025 zdnia 17.10.2025r. Pozwolenie jest
w trakcie oczekiwania na ostatecznos¢.

Zabudowa istniejgca w bezposrednim sgsiedztwie dziatki nr 315 z obrebu B-22 znajduje si¢
na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MWW, 3MWW), dodatkowo na
dzialce nr314/2 znajdujacej si¢ na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
blizniaczej lub szeregowej lub grupowej (1MNB-MNS) zlokalizowane sg budynki mieszkalne
jednorodzinne, posiadajagce charakter zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, poprzez
parametry, forme architektoniczng oraz kompozycj¢ przestrzenng.

Zgodnie z Uchwata nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r.
wsprawie  uchwalenia  “Studium  uwarunkowan ikierunkow  zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi” jest dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej, jako uzupetnienie
uktadu. Planowana inwestycja uzupetnia sasiednig zabudowe wielorodzinna.

Planowana inwestycja budowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na dziatce
nr 315 poprzez swoje zatozenia funkcjonalno - przestrzenne stanowi kontynuacje istniejgcego
uktadu urbanistycznego oraz wpisuje si¢ w otaczajacy i dominujacy charakter zabudowy
w bezposrednim sasiedztwie.”

Ponadto, sktadajacy uwage wnosi o:

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%,
- maksymalng wysokos¢ zabudowy: 9,6 m,

maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzglednié¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gléwnym celem opracowania projektu planu jest ochrona obszaru o uksztalttowanej strukturze
jednorodzinnej przed ingerencja zabudowy wielorodzinnej, atakze okreslenie parametrow,

wskaznikow izasad lokalizowania nowej zabudowy, ktére stanowi¢ beda podstawg do
wlasciwego zagospodarowania obszaru.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw cyt.
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»(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium
oraz z przepisami odr¢bnymi, odnoszagcymi sie¢ do obszaru objetego planem (...)".
Przedmiotowa dziatka potozona jest w obszarze, ktory w obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi (uchwata Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r.) stanowi strefe terenéw zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej, oznaczonej
symbolem ,,M3”. Majac zatem na uwadze wymég zachowania zgodnosci kierunkéw polityki
przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium z ustaleniami planu
miejscowego, uwaga w zakresie przeznaczenia dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nie moze byé uwzgledniona. Projekt planu wskazuje tereny zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej wylacznie w obrebie nieruchomosci, na ktérych w momencie
sporzadzenia projektu planu znajdowaty si¢ juz istniejgce budynki mieszkalne wielorodzinne.

Odnoszac si¢ do tresci uwagi dotyczacej wskaznikéw zagospodarowania terenu oraz
wysokosci zabudowy nalezy zaznaczy¢, ze ustalenia zapisane w projekcie planu zostaly
poprzedzone analizami zagospodarowania obszaru objetego planem. Przyjete wskazniki
i parametry zabudowy stanowia odzwierciedlenie stanu istniejacego oraz dajg mozliwo$é
realizacji nowych dziatan inwestycyjnych w postaci zaréwno zabudowy mieszkaniowej, jak
1 ustugowej, w kubaturze odpowiedniej dla charakteru osiedla. Dopuszczenie na ww. obszarze
udziatu powierzchni zabudowy oraz wysokosci zabudowy na poziomie wskazanym w uwadze
byloby zjawiskiem niekorzystnym zpunktu widzenia potrzeby zachowania tadu
przestrzennego tej czgsci miasta Lodzi. W zwigzku z faktem, ze projekt planu ustala wartosé
udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla przedmiotowej nieruchomosci na poziomie 0,4,
co w przeliczeniu na warto$ci procentowe daje 40%, uwage w tym zakresie uznaje si¢ za
bezzasadng.

Natomiast odnoszac si¢ do tresci uwagi dotyczacej wydanej decyzji o warunkach zabudowy,
wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sg
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu. Przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obligujz organ do wydania decyzji
o warunkach zabudowy kazdorazowo, o ile spelnione s warunki okre$lone w ww. ustawie,
niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Zainicjowane w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane polegajace na
realizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych pozostaja w sprzecznosci z kierunkami
polityki przestrzennej ustalonymi dla przedmiotowego obszaru w obowigzuj gcym Studium.

Jednoczesnie nalezy wyjasni¢, ze wejscie w zycie planu miejscowego nie powoduje
wygasnigcia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe. Realizacja przedsigwziecia
budowlanego w oparciu o takie pozwolenie jest mozliwa.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik nr 3 do uchwatly nr ....................
Rady Miejskiej w Lodzi

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedgcych zadaniami wiasnymi gminy nalezy:
- budowa drég publicznych, w tym budowa jezdni i chodnikéw.

Powyzsze zadania bg¢da umieszczone w programach rozwoju poszczeg6lnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig
prognoza finansowa.

Finansowanie bgdzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz s$rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze
innych mozliwych do pozyskania srodkéw zewngtrznych.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Lodzi

Z dnia s wi r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miejska w Y.odzi na podstawie art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Kasztelanskiej,
Wycieczkowej, Warszawskiej i Skrzydlatej.

Zgodnie z podjeta uchwata Nr LXXXVIII/2691/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 marca
2024 r. przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Kasztelanskiej,
Wycieczkowej, Warszawskiej i Skrzydlate;j.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 46 ha polozony jest
w poOlnocnej cz¢sci miasta na terenie osiedla Julianéw — Marysin — Rogi. Obejmuje on tereny
z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz blizniaczej.
Dodatkowo w jego granicach wystepuje takze zabudowa ustugowa oraz mieszkaniowa
wielorodzinna. Teren zostal w wigkszosci zagospodarowany i wyksztatcony.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko.

Przedmiotem projektu planu jest ustalenie przeznaczenia isposobu zabudowy oraz
zagospodarowania terendw, okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
zasad ochrony s$rodowiska, wymagan wynikajgcych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, okreslenie szczegélnych warunkéw  zagospodarowania i ograniczen
w uzytkowaniu terenéw, zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
oraz infrastruktury technicznej, atakze granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

Na obszarze, dla ktérego sporzgdzono niniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym okreslenie sposobu
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu w ostatnich latach odbywato si¢ w drodze
decyzji administracyjnych. Wynikiem proceséw inwestycyjnych na podstawie wydanych
decyzji jest m.in. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa jednorodzinna
o parametrach zabudowy wielorodzinne;j.

Celami opracowania planu jest wprowadzenie regulacji gwarantujacych ksztaltowanie fadu
przestrzennego w tym ochrong¢ obszaru przed zabudowa wielorodzinng, ochrong obszaru
przed zwigkszeniem intensywnosci zabudowy zwigzang z zachowaniem funkcji ushig
ekosystemowych i przyrodniczych, atakze zapewnienie wiasciwych relacji przestrzennych
i srodowiskowych pomigdzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe a terenami aktywnymi
przyrodniczo — zgodnie zwymogami ladu przestrzennego oraz realizowang polityka
przestrzenng miasta okreslong w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wlodzi zdnia 28 marca 2018r. wsprawie uchwalenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta l.odzi”, zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w L.odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LI11/1605/21
zdnia 22 grudnia 2021r. W obowigzujgcym Studium obszar obj¢ty projektem planu
miejscowego znajduje si¢ w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,M3” — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach ktorej wskazano takze zabudowe ustugowsg jako
przeznaczenie dopuszczalne. Projekt planu, zgodnie z obowigzujagcym Studium, wyznacza:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug — od IMNW-MNB-U do 87MNW-MNB-
U,
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- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug — IMNW-U,
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub ushug — 1IMN'S-
U,

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej lub grupowej —
IMNB-MNS,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej —od IMWW do 3MWW,

- teren zabudowy ushug edukacji — 1UE,

- teren zabudowy uslug zdrowia i pomocy spotecznej — 1UZ,

- teren komunikacji szynowej — 1KKS,

- tereny infrastruktury technicznej — 11, 21,

- tereny drég publicznych: drég lokalnych 1KDL (ul. Skrzydlata), 2KDL (ul. Kasztelaniska),
3KDL (ul. Strusia) i 4KDL (ul. Centralna), drég dojazdowych 1KDD (ul. Szpacza), 2KDD
(ul. Jeza), 3KDD (ul. Dojazdowa), 4KDD (ul. Stowicza), SKDD, 6KDD (ul. Rysia), 7KDD
(ul. Piliczna), 8KDD (ul. Tlenowa), 9KDD (ul. Kogucia), 10KDD (ul. Kacza), 11KDD
(ul. Promienna), 12KDD (ul. Owcza) i 13KDD (ul. Zajecza).

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
wtrybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527, 680 i 1668),
uwzgledniajgc  art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. poz. 1688 oraz
22024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 i 1668).

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ww. ustawy, uwzgledniajac
wymogi wynikajgce z art. 1 ust 2-4 ww. ustawy.

I. Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych ilinii zabudowy, zasad iwskaznikéw zagospodarowania terendw,
parametrow ksztaltowania zabudowy oraz kolorystyki imateriatbw wykonczeniowych
obiektéw;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez ustalenie minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej;

3) walory architektoniczne 1ikrajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terendw, w tym szczeg6lnie poprzez:

a) wskazanie granic Parku Krajobrazowego Wzniesiefi L.odzkich ustalonych na podstawie
przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody,

b) wskazanie zasiggu obszarowego krajobrazu priorytetowego wyznaczonego w Audycie
krajobrazowym wojewoddztwa 1tddzkiego oraz przyjecie ustalen uwzgledniajgcych
rekomendacje i wnioski w nim zawarte,

¢) wprowadzenie zasad oraz warunk6éw sytuowania obiektow i urzadzeni technicznych,
d) ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
e) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

f) ustalenia dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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4) wymagania ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami izmniejszenia
podatnosci na zmiany klimatu, poprzez okreSlenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem przedsiewzigé z zakresu
infrastruktury technicznej oraz drog,

b) mozliwosci realizacji zamontowanych na dachu budynku instalacji odnawialnych zrédet
energii, oktérych mowa wart. 15 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez niewprowadzenie zakazu lokalizacji takich
instalacji,

c) dopuszczenia wykorzystania w terenach od 1KDL do 4KDL, od 1KDD do 13KDD i 1KKS
instalacji odnawialnych Zrédet energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej
mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii,

d) klasyfikacji terené6w zabudowy jako terenow chronionych akustycznie, okreslanych jako
»ereny mieszkaniowo-ustugowe”, ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego”, ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, ,tereny
zabudowy zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy” oraz ,tereny
domow opieki spotecznej” w rozumieniu przepiséw odr¢bnych dotyczacych dopuszezalnych
poziomoéw hatasu w §rodowisku,

€) zakazu stosowania Zrodet zaopatrzenia w cieplo powodujacych emisje substancji
przekraczajacych dopuszczalne normy,

f) nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

- doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej ikanalizacji sanitarnej do
wszystkich terenéw przeznaczonych na cele zabudowy,

- realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wéd opadowych i roztopowych dla
terendw przeznaczonych na cele zabudowy i drog,

- wykorzystywanie lub retencjonowanie wdéd opadowych iroztopowych w miejscu ich
powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode izbiorowego
odprowadzenia $ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

- wigczenie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku
W gminie,

g) zakazu lokalizacji obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktére powodujg
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony s$rodowiska, w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, wrozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu budownictwa,

h) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla wszystkich terenéw;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez:

a) wskazanie zabytkéw archeologicznych,

b) wprowadzenie stref ochrony archeologicznej oraz ustalenie zasad ochrony na ich obszarze;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, poprzez:
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a) okreslenie zasad ochrony srodowiska, okreslenie wymaganej liczby miejsc parkingowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych poprzez
nakaz stosowania rozwigzafi technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob ze szczegblnymi
potrzebami;

7) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementéw
wyposazenia technicznego izagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow
budowlanych;

8) prawo wiasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa poprzez:

a) umozliwienie wykorzystania drég publicznych oraz infrastruktury technicznej do dzialan
w sytuacjach szczegblnych zagrozen,

b) mozliwo$¢ lokalizacji budowli ochronnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia
2024r. oochronie ludnosci iobronie cywilnej (Dz.U. poz.1907), zgodnie
zart. 15 ust. 5ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na terenach, na ktérych dopuszczona jest lokalizacja budynkow;

10) potrzeby interesu publicznego wskazujac granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, a takze zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz tadu przestrzennego;

11) potrzeby ~w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajgc mozliwosé
wyposazenia terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady ich
realizacji;

12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem aktu planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje
na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, stanowigcej Biuletyn
Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Lodzi, ogloszenie w prasie ina tablicach ogloszen
Urzedu Miasta Lodzi i Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, a takze rozpoczeciu konsultacji spotecznych
w formie spotkania otwartego, dyzuréw projektanta oraz zbierania uwag,

b) mozliwosci skladania wnioskow iuwag do planu wylacznie na formularzu zgodnym
zrozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie
wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2509),

c¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbgdng dokumentacja sprawy;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko (Dz.U. z2024r. poz.1112, 1881i1940 oraz z2025r. poz.1535)
przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

14) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej dla obstugi zabudowy istniejacej oraz
planowanej;
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15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego isrodowiska poprzez wprowadzenie zakazu przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz drég oraz przez
zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu.

Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego realizacja pozostatych
wymagani, waloréw i potrzeb, ktére uwzglednia si¢ w planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym zgodnie z art. 1 ust. 2 ww. ustawy nie ma zastosowania w niniejszym planie
miejscowym.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajgc sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazy! interes publiczny i interesy prywatne.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w terminie przewidzianym do sktadania wnioskow nie wptynely zadne
whioski. Ponadto, na podstawie art. 17 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, prezydent miasta zawiadomit o podjgciu ww. uchwaty
instytucje iograny wlasciwe do uzgadniania iopiniowania projektu planu miejscowego.
W zawiadomieniu zostal okreslony termin skladania wnioskéw, tj. do 21 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia. W terminie tym wptynely 3 wnioski spemhiajgce wymogi
formalne.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal poddany konsultacjom
spotecznym w okresie od 22 wrzesnia 2025 r. do 20 pazdziernika 2025 r. W wyznaczonym
terminie skladania uwag, tj. od 22 wrzesnia 2025 r. do 20 pazdziernika 2025 r., wplyngly
3 uwagi spelniajagce wymogi formalne. Prezydent Miasta Yfodzi zaproponowal, aby
nie uwzgle¢dni¢ wszystkich uwag.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ww. ustawy, sporzadzono
prognoze¢ oddziatywania na Srodowisko. Ponadto przeprowadzono analiz¢ wptywu ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne.

3. W projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczenn w uzytkowaniu wynikajacych z wystgpowania istniejgcej sieci cieptowniczej
i wodociagowej. Podejmujac decyzj¢, Prezydent Miasta F.odzi zwazyt interes Miasta, gestora
sieci infrastruktury technicznej oraz interesy prywatne wiascicieli poszczegodlnych
nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym umozliwia organowi planistycznemu upowaznienie do
zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktére mogg w sposéb istotny ograniczaé¢ lub
nawet pozbawi¢ wilasciciela lub uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania
konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci. Jednakze taka powazna ingerencja w prawo
wlasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celdéw, ktérych osiggnigciu
ma stuzyé. Rezygnacja zww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie
obowigzujacych przepisow prawnych nakazujgcych wprowadzenie okreslonych ograniczen
w zagospodarowaniu terenu. Jednoczesnie nalezy zwr6ci¢ uwagg, ze lokalizacja planowanych
inwestycji nie powinna by¢ uzalezniona od przebiegu infrastruktury technicznej, a jedynie od
potrzeb ksztaltowania struktury przestrzennej miasta. W wyniku przeprowadzonej analizy
parametréw istniejgcej sieci gazowej, stwierdzono wystgpowanie sieci gazowej w granicach
obszaru objegtego planem. Na podstawie danych otrzymanych od gestora sieci dotyczacych
parametrOw gazociggéw wystepujacych w terenach drég przyleglych do granic obszaru
objetego planem tj. roku ich budowy i zastosowanego materialu okreslono szerokos¢ ich stref
kontrolowanych, ktora jest zgodna zrozporzadzeniem Ministra Gospodarki zdnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640).
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4. Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzeniy oraz walory ekonomiczne przestrzeni,
w szczegolnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejgcy system komunikacyjny;

2) uwzgledniono przebieg istniejacych tras autobusowych i tramwajowych, ktore umozliwiajg
maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewniono rozwiazania przestrzenne ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego Y.odzi oraz sposoéb uwzgl¢dnienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta L.odzi dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analizy Prezydent Miasta Lodzi przekazal Radzie Miejskiej wF.odzi. W dniu 13 marca
2024 r. Rada Miejska w Lodzi podjeta uchwatg Nr LXXXVIII/2684/24 w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Analiza ta wykazala,
ze nie zachodzi przestanka, w ktorej nalezaloby zweryfikowa¢ polityke przestrzenng miasta
na obszarze obje¢tym projektem przedmiotowego planu miejscowego.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie:

1) w zakresie dostepnosci architektonicznej - poprzez okreslenie minimalnej liczby miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz ustalenie wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych poprzez nakaz stosowania
rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0s6b ze szczegbinymi potrzebami;

2) w zakresie dostgpnosci cyfrowej - poprzez zapewnienie dostepnosci strony internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgodnie z zmieszczong deklaracjg dostgpnosci,
wymagang ustawg z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostgpnosci cyfrowej stron internetowych
i aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1440), ktéra umozliwia
zapoznanie si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych, ogloszeniem o przystgpieniu
do sporzadzenia planu oraz rozpoczgciu konsultacji spotecznych, uzyskanie informacji
o mozliwosci iterminach skladania wnioskéw iuwag oraz umozliwia zapoznanie si¢
z rozwigzaniami planistycznymi przyjetymi w udostgpnionym projekcie planu;

3) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zdalnego dostgpu online do ustugi
tlumacza przez strony internetowe i aplikacje, zamieszczanie na stronie internetowej postaci
plikéw elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane maszynowo, a takze zapewnienie,
na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym
w formie okreslonej w tym wniosku.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza wptywu ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy, okresla potencjalne dochody i wydatki z tytutu
uchwalenia planu miejscowego. Wykonane obliczenia wykazaty ujemny wynik finansowy, co
oznacza, ze wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszajg dochody.
Zrodlem wplywow do budzetu gminy bedzie podatek od nieruchomosci i optata adiacencka.
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Kosztem dla budzetu gminy bgda wydatki ztytulu nabycia nieruchomodci i realizacji
inwestycji z zakresu uktadu komunikacyjnego oraz pozostatych przestrzeni publicznych.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze z uwagi na brak wystarczajgcych informacji oraz zlozony
charakter planowanych dziataf, jak rowniez mozliwos¢ ich podejmowania zinnym
prawdopodobienistwem niz przyj¢te w analizie, oszacowany poziom wyniku finansowego
moze odbiega¢ od rzeczywistych przysztych rezultatéw. Nie bez znaczenia dla wptywu na
ostateczny wynik pozostajg takze nieprzewidywalno$¢ zachowari inwestorow, poziom cen
rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana analiza pokazuje jedynie
skale pewnych zjawisk, ktoére mogg wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu.

_h /DYREKTOR
Miejskie] Practabni Urbanistycznej

!\ fwitodzi

Magdaléna Talar-Wishiewska
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tédz, dnia 08 stycznia 2026 r.

- ] DFP-Bd-11.3024.2.2026
KREUVIJE Pani
Magdalena Talar-Wisniewska
Dyrektor
Miejskiej Pracowni
Skarbnik Miasto todzi

Urbanistycznej w todzi

ul. Sienkiewiczo 61 A
90.-009 todz

tel : + 48 42 638 45 08

fox : + 48 42 638 45 55
a-moail: skarbnik@uml lodz.pl
www lodz.pl

W zwigzku z przestanym do zaopiniowania, przy piSmie znak
MPU.ZP3.46.6.2024.J0.WD z dnia 22 grudnia 2025 r. projektem uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru
miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Kasztelanskiej, Wycieczkowej, Warszawskiej
i Skrzydlatej informuje, iz przyjmuje do wiadomosci przedstawiong prognoze skutkéw

finansowych.

Z uwagi na fakt, iz skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowia ujemny
wynik finansowy na poziomie ok. (-) 0,83 min zt, wszelkie dziatania wynikajace
z realizacji planu powinny by¢ zgtaszane przez merytoryczne jednostki organizacyjne

UMt z odpowiednim wyprzedzeniem.

Krzysztof Maczkowski




