Prezydent Miasta Lodzi L6dz, dnia 28.01.2026 r.
90-926 L.odz, ul. Piotrkowska 104

DPRG-UA-11.6740.424.2025

838576.MW

DECYZJA NR DPRG-UA-11.143.2026

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), art. 28 ust. 1, art. 34 ust. 4, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz.U. z 2025 r. poz. 418 t.j.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 15.12.2025 r., ostatecznie uzupetnionego
w dniu 16.01.2026 r.,
zatwierdzam

projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
oraz udzielam:

Hitachi Energy Poland Sp. z o.0.
ul. Zeganska 1
04-713 Warszawa

pozwolenia na budowe:

budynku produkcyjno-magazynowego z cze$cig socjalno-biurowa, zaktadu IKC - [ TIGER 27
wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, drogami wewnetrznymi oraz infrastrukturg technologiczna
naziemng i podziemng, na nieruchomosci potozonej przy ul. Aleksandrowskiej 67/93 w Lodzi (dziatki
0 numerach ewidencyjnych 55/109, 55/210, 55/112, 55/114, 55/120, 55/194, 55/60 w obrebie B-35), zgodnie
z projektami, bedacymi zatacznikami do niniejszej decyzji, opracowanymi przez projektantow:

TYTUL, IMIE | NAZWISKO I1ZBA SAMORZADU NUMER UPRAWNIEN SPECJALNOSC, ZAKRES
PROJEKTANTA ZAWODOWEGO BUDOWLANYCH UPRAWNIEN BUDOWLANYCH

architektoniczna
. jek i
mr inz. arch. Marcin Desput LO-0608 27/R-39/LOIA/08 do projektowania
bez ograniczen
do projektowania bez ograniczen
w specjalnoéci instalacyjnej w
zakresie sieci, instalacji i urzadzen
mgr inz. Tomasz Lis LOD/1S/9186/11 LOD/1447/POOS/10 cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociagowych
i kanalizacyjnych

do projektowania i kierowania
robotami budowlanymi bez
ograniczen w specjalno$ci
mgr inz. Jarostaw Gebala LOD/IE/0086/20 LOD/4128/PWBE/19 instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzadzen elektrycznych
i elektroenergetycznych

do projektowania i kierowania
robotami budowlanymi bez
ograniczen w specjalnosci
drogowej

mgr inz. Tomasz Holc LOD/BD/8272/08  LOD/0070/PWOD/07



Na podstawie art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane, okreslam warunki realizacji
inwestycji:
1) przed rozpoczgciem rob6t budowlanych inwestor jest obowigzany:
— zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego (art. 42 ust. 1 pkt. 1 lit. a),
— ustanowi¢ kierownika budowy (art. 42 ust. 1 pkt. 2 lit. a),
— ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego, (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 19
listopada 2001r, Dz.U.2001 nr 138 poz.1554, § 2 ust.1 pkt 3 lit. a);
- zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia
realizacji budowy z projektem, o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych (art. 41 ust. 4);
2) kierownik budowy jest obowigzany:
— zabezpieczy¢ teren budowy i prowadzi¢ roboty budowlane zgodnie z informacja dotyczaca
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, z poszanowaniem uzasadnionych interesow 0s6b trzecich,
przy uzyciu wyrobéw dopuszczonych w budownictwie do obrotu i stosowania powszechnego
lub jednostkowego,
— prowadzi¢ dziennik budowy i umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu, tablicg
informacyjna oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia
(art. 453);
3) nalezy spelni¢ warunki i wymagania okreslone w Decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsigwziecia Nr 61/U/2025 z dnia 8 wrzesnia 2025 r. (DEK-OSR-1.6220.123.2024)
4) do uzytkowania budynkdéw mozna przystapi¢ po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie,
zgodnie z art. 55 ustawy Prawo Budowlane;

UZASADNIENIE
W dniu 15.12.2025r. wptynat wniosek Inwestora, Hitachi Energy Poland Sp. z 0.0., reprezentowanej

przez pelnomocnika, 0 wydanie pozwolenia na budowe¢ budynku produkcyjno-magazynowego z czescig
socjalno-biurowa, zaktadu IKC - ,,TIGER 2” wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi, drogami
wewnetrznymi oraz infrastruktura technologiczng naziemna i podziemng, na nieruchomosci potozonej
przy ul. Aleksandrowskiej 67/93 w Lodzi (dziatki o numerach ewidencyjnych 55/109, 55/210, 55/112,
55/114, 55/120, 55/194, 55/60 w obrebie B-35).

Do wniosku dotgczono o$wiadczenie 0 posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosciami na cele
budowlane, trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego,
ostateczng decyzje o warunkach zabudowy nr DPRG-UA-VIII.1419.2025 z dnia 03.12.2025r.
oraz ostateczng decyzje Prezydenta Miasta Lodzi nr 61/U/2025 z dnia 08.09.2025 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Po stwierdzeniu, ze wniosek speilnia wymagania formalne dotyczace zawartosci wniosku pismem
z dnia 07.01.2026 r. dokonano zawiadomienia 0 wszczeciu postgpowania Oraz o mozliwosci zapoznania
sie¢ z dokumentacjg sprawy i ztozenia ewentualnych uwag, zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 07.07.1994 r.
Prawo budowlane, zgodnie z ktérym zawiadomienie stron o decyzjach i innych czynnos$ciach organu
administracji publicznej moze nastapi¢ w formie publicznego obwieszczenia, w innej formie publicznego
ogloszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci lub przez udostepnienie pisma w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej wtasciwego organu administracji publicznej.

Po sprawdzeniu projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego organ
postanowieniem o nr DPRG-UA-11.27.2026 z dnia 08.01.2026 r. natozyt na Inwestora obowigzek usunigcia
nieprawidtowosci w ww. projektach do dnia 09.03.2026 r.

Przy pismie z dnia 16.01.2026 r. Inwestor ostatecznie uzupehit projekt budowlany o nieprawidtowosci
wymienione w postanowieniu o nr DPRG-UA-11.27.2026 z dnia 08.01.2026 .

Zawiadomieniem z dnia 20.01.2026 r. zawiadomiono o zebraniu materialu dowodowego dajacego
podstawy do udzielenia decyzji o pozwoleniu na budowe przez udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie podmiotowej wlasciwego organu administracji publicznej, zgodnie z art. 10 8 1 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r — Kodeks postgpowania administracyjnego.
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Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 418) kazdy
ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane, pod warunkiem zgodnosci zamierzenia budowlanego z przepisami.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane organ administracji architektoniczno — budowlanej sprawdza:

1. zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego
albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,
wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczeg6lnosci okreslonymi w decyzji 0 $rodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, ustaleniami uchwaty o ustaleniu inwestycji mieszkaniowej,

2. zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;

3. kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dotaczenie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen, kopii
zaswiadczenia o ktorym mowa w art. 12 ust.7, o§wiadczen, 0 ktérych mowa w art.33 ust.2 pkt 9 i 10;

4. posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien budowlanych
oraz aktualno$¢ zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7.

Obszar, na ktorym znajduje si¢ projektowana inwestycja, nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyzszego, zgodnie z art. 59 ust. 1 oraz art. 60 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata wydana przez Prezydenta
Miasta Lodzi decyzja nr DPRG-UA-VIII.1419.2025 z dnia 03.12.2025 roku o warunkach zabudowy
dla inwestycji pod nazwa ,, Rozbudowa zaktadu Hitachi Energy Poland sp. z 0.0. zlokalizowanego w Lodzi
przy ul. Aleksandrowskiej 67/93” polegajaca na budowie budynku produkcyjno-magazynowego z czescia
socjalno-biurowg zaktadu IKC - , TIGER-2” wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi, drogami
wewnetrznymi oraz infrastrukturg technologiczng nadziemna i podziemng przewidziang do realizacji w
Lodzi przy ul. Aleksandrowskiej 67/93 na dziatkach o numerach ewidencyjnych 55/109, 55/210, 55/112,
55/114, 55/120, 55/194, 55/60 w obrebie B-35.

Projektowana inwestycja jest zgodna z ww. decyzjg o warunkach zabudowy w zakresie zamierzenia
budowlanego — budowy budynku produkcyjno-magazynowego z cze¢scig socjalno-biurowg zaktadu IKC -
,»TIGER-2” wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, drogami wewnetrznymi oraz infrastrukturg
technologiczng nadziemng i podziemna.

Spetione sg ustalone w decyzji warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi okreslone w pkt 2. ww.
decyzji dotyczace m. in. oddziatywania inwestycji na $rodowisko — inwestycja jest zgodna z decyzja
Prezydenta Miasta Lodzi nr 61/U/2025 z dnia 08.09.2025 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach, ktéra
stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz brak potrzeby
postegpowania w Sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko. Spetnione zostaly rowniez
warunki i wymagania zawarte w ww. decyzji, okreslone dla fazy realizacji przedsigwzigcia.

Dla przedmiotowej inwestycji, spelnione zostaly warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
ustalone w pkt 3 w decyzji nr DPRG-UA-V111.1419.2025 z dnia 03.12.2025 roku o warunkach zabudowy,
dotyczgce zaopatrzenia W energie elektryczna, wode, odprowadzenie $ciekOw w ramach istniejgcej
infrastruktury. Zapewniono obstuge komunikacyjna istniejacymi zjazdami z ul. Aleksandrowskiej,
ul. Kaczencowej i ul. Wersalskiej oraz spelniono wymagania dotyczace zapewnienia wymaganej liczby
miejsc postojowych.

Projektowana inwestycja jest zgodna z decyzja Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wod Polskich
Zarzad Zlewni w Sieradzu z dnia 10 grudnia 2018 r. w sprawie udzielenia pozwolenia wodnoprawnego na
wprowadzanie §ciekow przemystowych do kanalizacji ( znak sprawy PO.ZUZ.5.421.666.2018.PL.).

Projektowana  inwestycja jest zgodna z przepisami techniczno —  budowlanymi,

w tym zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w szczegdlnosci
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https://sip.lex.pl/#/document/17497783?unitId=art%2871%29ust%281%29&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/search-hypertext/16796118_art%2835%29_1?pit=2021-12-01

w zakresie: usytuowania budynkéw na dzialce, oraz bezpieczenstwa pozarowego. Projekty posiadaja
wymagane uzgodnienia rzeczoznawcow.

Po dokonaniu weryfikacji catosci materiatu dowodowego w przedmiotowej sprawie organ stwierdza,
ze przedmiotowe projekty sg kompletne. Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-
budowlany Spetniaja wymagania okreslone w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
z dnia 11 wrzeSnia 2020 r. w sprawie szczegOlowego zakresu i formy projektu budowlanego
Ponadto, zastosowane rozwigzania zostaly zaprojektowane przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia
budowlane, aktualne na dzien ich opracowania. Projektanci ztozyli rowniez oswiadczenie, o ktorym mowa w
art. 34 ust. 3d pkt 3 Prawa budowlanego dotyczace sporzadzenia projektu budowlanego zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

Po sprawdzeniu przedtozonej dokumentacji oraz stwierdzeniu, ze wniosek wraz z projektem
budowlanym spelnia wymagania okreslone przepisami art. 33 ust. 2 i art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane,
dotyczace =zawarto$ci wniosku izakresu sprawdzenia projektu budowlanego, orzeczono jak
w sentencji.

POUCZENIE
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Lodzkiego za posrednictwem organu, ktory wydat
niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. W trakcie biegu ww. terminu strona moze zrzec
si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna.
Z upowaznienia Prezydenta Miasta Lodzi

p.o. KIEROWNIKA
Oddziatu
Architektoniczno-Budowlanego Il

Marta Nagrodzka-Gonciarz
/dokument podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

Otrzymuja:
1. Pan.................. — petnomocnik Inwestora
2. Aa

Do wiadomoéci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi (wraz z zatacznikiem);
2. Wydziat Urbanistyki i Architektury, UML Oddziat Urbanistyki VIII
3.  Wydziat Podatkowy UML;

Adnotacja dotyczaca oplaty skarbowej
Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku o optacie skarbowej (Dz.U. z 2022 r. poz. 2142 t.j.)
pobrano optatg skarbowg za udzielenie pelnomocnictwa w wysokosci 573,00z1.

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta f.odzi. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci urzgdowych. Maja Panstwo
prawo do dostepu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych na zasadach okre$lonych w ogdlnym rozporzadzeniu. W zwiazku z
przystugujacym Pafistwu prawem dostepu do tresci swoich danych, na podstawie art. 15 ogélnego rozporzadzenia (RODO), dodatkowo informuje, ze
zgodnie z art. 84aa ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.), prawo dostepu do informacji o zrodle
pochodzenia danych, przystuguje w zakresie, w jakim nie ma wptywu na ochrong praw i wolnosci osoby, od ktérej dane pozyskano.
Klauzula informacyjna jest dostgpna na stronie https://bip.uml.lodz.pl/, pod kazda ze spraw realizowanych przez Urzad Miasta Lodzi.
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