PREZYDENT MIASTA LODZI toédz, dnia 04.02.2026 .
90- 926 Lodz, ul. Piotrkowska 104

DPRG-UA-X.6730.479.2023/ZGJ

DECYZJA NR DPRG-UA-X.117.2026
o0 warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130 ze zm.) i art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025, poz. 1961 ze zm.)
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 11.12.2023 r., ztozonego przez ,
reprezentowanego przez petnomocnika ,

ustalam warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem w bryle
budynku wraz z urzadzeniami budowlanymi, przewidzianej do realizacji w todzi przy
ul. Tomaszowskiej 27, na terenie oznaczonym, jako dziatka o nr ewidencyjnym 3/12 w obrebie
geodezyjnym nr G-19.

I.  Rodzaj inwestycji: mieszkaniowa jednorodzinna.

Il. Warunki i szczegdtowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace
Z przepiséw odrebnych:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

» Zgodnie z art.1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projektujgc
inwestycje nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

» W oparciu o rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) oraz
0 przeprowadzong analize urbanistyczng ustalono nastepujgce zasady zabudowy:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

b) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy wyrazony w stosunku do powierzchni dziatki o nr
ewid. 3/12 obreb G-9 - od 0,07 do 0,18;

c) szerokos¢ elewacji frontowej — od 9,0m do 22,0m;

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej —od 2,7m do 4,0m;

e) geometria dachu (uktad potaci dachowych, kat nachylenia potaci dachowych, wysokos¢
kalenicy, kierunek kalenicy) — dach wielospadowy (w tym dwuspadowy), o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 25 do 40, przy wysokosci gtéwnej kalenicy
do 8m i kierunku gtéwnej kalenicy — rownolegtym lub prostopadiym do granicy frontowej terenu
inwestyciji.

2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoétczesnej:

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:




a)

b)

c)

ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 2024 r., poz. 1112 ze zm.);
Nalezy spetni¢ warunki wynikajgce z decyzji Prezydenta Miasta todzi o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia Nr 70/U/2025 z dnia 06.11.2025 r.;
ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2024, poz. 1292
ze zm.);
ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2026, poz. 13 ze zm.);
ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2025, poz. 960 ze zm.);
ustawa z dnia 03 grudnia 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. 2024, poz. 82 ze
zm.), a zwlaszcza z art. 11, zgodnie z ktérym przed wystgpieniem o decyzje o pozwoleniu na
budowe nalezy uzyskaé¢ decyzje o wytgczeniu z produkcji rolnej oraz lesnej;
ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2025, poz. 647 ze. zm.);
ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystoscii porzadku w gminach (Dz. U.
2025, poz. 733 ze zm.);
ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. 2023, poz. 1587 ze zm.);
Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
zaopatrzenie w media w zakresie:
o dostaw wody - z sieci miejskiej, na warunkach gestoréw;
o odprowadzenie sciekdw sanitarnych - do sieci miejskiej, na warunkach gestorow
o dostaw enerqii elektrycznej — z sieci miejskiej, na warunkach gestora sieci.
obstuga komunikacyjna inwestycji — poprzez projektowany zjazd z ul. Tomaszowskiej (wg
odrebnego opracowania), uzgodniona z zarzadcg drogi - Zarzgdem Drog i Transportu w Lodzi.
dla obstugi planowanej inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe/garazowe na terenie
inwestycji, wyliczone na podstawie wskaznika: min. 2 miejsce parkingowe(garazowe)/1 lokal.
Wymagania dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich:
Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025, poz. 418 ze zm.)
obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy projektowac
w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej, zapewniajgc m.in. poszanowanie, wystepujgcych w obszarze oddziatywania
obiektu, uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j.
Usuniecie ewentualnych kolizji z istniejagcym uzbrojeniem terenu wymaga uzgodnienia
Z jego gestorami.
Pozostale warunki wynikajace z charakteru inwestycji:
Projekt budowlany winien by¢ zgodny z:
ustawg z dnia 7 lipca1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025, poz. 418 ze zm.) i rozporzgdzeniami
wykonawczymi, a w szczegdlnosci z:
rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012 r.
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U.
2012 r. poz. 463)
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
Jjakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022, poz. 1225 ze zm.);
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegbfowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022, poz. 1679);
ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889 ze zm.)
i rozporzgdzeniami wykonawczymi;
ustawg z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. 2024, poz. 416 ze zm.)

Linie rozqgraniczajgce teren inwestycji oznaczone sa na mapie stanowigcej zalgcznik

graficzny do niniejszej decyzji.
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UZASADNIENIE

W dniu 11.12.2023 r. inwestor , reprezentowany przez
petnomocnika , wystgpit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem i infrastrukturg
towarzyszgca, przewidzianej do realizacji w Lodzi przy ul. Tomaszowskiej 27 na terenie oznaczonym,
jako dziatka o nr ewidencyjnym 3/12 w obrebie geodezyjnym nr G-19. Dane charakteryzujgce
wnioskowang inwestycje:
—  powierzchnia projektowanej zabudowy: 200m? do 230m2;
— szerokos¢ elewaciji frontowej: od 9m do 24m;
— wysokos$¢ elewaciji frontowej: od 2,7m do 3,1m;
— dach dwuspadowy;
— kat nachylenia potaci dachowych: od 28° do 35°;
— wysokos¢ kalenicy gtéwnej: od 6,4m do 6,8m.
Whniosek, spetniat wymogi art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren planowanej inwestycji poftozony jest na obszarze, dla ktérego nie ma obecnie
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do przepiséw art. 4 ust. 2 pkt. 2
ww. ustawy ustalenie warunkéw zabudowy w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nastepuje drodze decyzji o warunkach zabudowy.

W dniu 06.03.2024 r. postanowieniem nr DPRG-UA-X.164.2024 postepowanie administracyjne
w przedmiotowej sprawie, zawieszono z urzedu do czasu uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, lecz na okres nie diuzszy niz 18 miesiecy od daty ztozenia wniosku
tj. do dnia 11.06.2025 r.. Dnia 14.03.2024 r. na powyzsze postanowienie zazalenie ztozyt -----------------
------------------ , reprezentowany przez petnomocnika , WNoszgc O jego
uchylenie. Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze, postanowieniem znak SK0.4150.235.2024 z dnia
08.04.2024r. utrzymato w mocy postanowienie organu | instancji. W dniu 17.06.2025 r.
postanowieniem nr DPRG-UA-X.208.2025, podjeto postepowanie w przedmiotowej sprawie. W dniu
17.06.2025 r. wezwano Inwestora z posrednictwem Petnomocnika o jednoznaczne okreslenie w 7.8.
wniosku, czy w ramach przedmiotowej inwestycji planowane jest wylesienie majgce na celu zmiane
uzytkowania terenu. Pismem z dnia 07.07.2025 r. Inwestor, reprezentowany przez Petnomocnika
wyjasnit, iz planowane jest wylesienie majgce na celu zmiane uzytkowania terenu. W dniu 14.07.2025
r. Inwestora
z posrednictwem Petnomocnika o dostarczenie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizaciji
przedmiotowego przedsiewzigcia. W dniu 19.08.2025 r. postanowieniem nr DPRG-UA-X.351.2025
postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie zawieszono na wniosek
——————— , reprezentowanego przez petnomocnika . W dniu 09.12.2025 r.
postanowieniem nr DPRG-UA-X.533.2025, na wniosek Inwestora z dnia 09.12.2025 r., przedmiotowe
postepowanie zostato podjete. Do wniosku dotgczono ostateczng decyzje nr 70/U/2025 z dnia
06.11.2025 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia.

Zgodnie z art.53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano

analizy:

1. warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow
odrebnych. W toku postepowania przeprowadzono analize, o ktérej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktérej wyniki stanowig
integralng czesc¢ niniejszej decyzji.

2. stanu prawnego i faktycznego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji tj. dz. ewid.
3/12, obreb G-19:

e teren inwestycji jest niezabudowany;

e witasno$¢ — osoba fizyczna;

e zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta todzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 z dnia 28.03.2018r. w sprawie uchwalenia studium
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uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi, zmieniona uchwatg nr
V1/215/19 z dnia 06.03.2019r. oraz zmieniona uchwatg nr LII/1605/21 z dnia 22.12.2021r.), teren
inwestycji zlokalizowany jest na terenie oznaczonym jako O — tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo, wytagczone spod zabudowy oraz KDZ (projektowany korytarz drogowy).

Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy zagospodarowania terenu wiasciwy
organ wyznacza wokot terenu, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a na kopii mapy zasadniczej lub
mapy ewidencyjnej dotgczonej do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany
w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokosé¢ frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 m,
i przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkow, o ktérych mowa w ust.1 ustawy.” Przez front terenu, w my$| przywofanej ustawy, nalezy
rozumie¢ te czesc¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej lub wewnetrznej,
z ktérej odbywa sie gtowny wjazd na dziatke.

W _odniesieniu do przepiséw art. 61 ust. 2-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdzono:

Ad. art. 61 ust. 2.  Inwestycja nie dotyczy zabudowy produkcyjnej — przepis art. 61 ust. 2 nie ma
zastosowania.

Ad. art. 61 ust. 3.  Inwestycja nie dotyczy linii kolejowych - przepis art. 61 ust. 3 nie ma
zastosowania.

Ad. art. 61 ust. 4. Inwestycja nie dotyczy zabudowy zagrodowej - przepis art. 61 ust. 4 nie ma
zastosowania.

Ad. art. 61 ust. 5. Warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 3 mozna uzna¢ za spetniony, do wniosku
dotgczono pisma gestorow sieci.

W _odniesieniu do przepiséw art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdzono:

Zgodnie z art.61 ust.1 ww. ustawy wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie

w przypadku tgcznego spetnienia nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana
w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji  funkcji, parametrow, cech i wskaznikbw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych plandw,
ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art.88 ust.1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Rozpatrujac powyzsze wykazano:

Ad 1) W wyniku przeprowadzonej analizy, zgodnej z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz
rozporzagdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie ustalania wymagan
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dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz.1588), wykazano iz dziatki sgsiednie

m.in. przy ulicach: Tomaszowskiej, Poetyckiej, Piechala i Rosseta sg zabudowane budynkami o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy w w/w zakresie.

Warunek tzw. ,dobrego sgsiedztwa” nalezy uznac za spetniony. Wyniki analizy urbanistycznej stanowig

zatgcznik do niniejszej decyzji.

Ad 2) Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

dostep do drogi publicznej nalezy rozumiec, jako bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej

przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowey.

Teren inwestycji bezposrednio przylega do drogi publicznej ul. Tomaszowskiej (drogi powiatowej),

zatem ma dostep do drogi publiczne;.

Warunek nalezy uzna¢ za spetniony

Ad 3) Projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego -

przeditozono pisma gestoréw sieci:

e energetycznej — oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkach
przytgczenia do sieci dystrybucyjnej z dnia 27.11.2023 r. . znak 23-D7/WZD/00554/HM — PEG
Dystrybucja S.A. z siedzibg w todzi przy ul. Ratajskiej 5/7

e wodociggowej i kanalizacyjnej — warunki przytgczenia do sieci nr 1T.424.2648.2023/W/AB z dnia
29.11.2023 r. - ZWIK sp. z 0.0. z siedzibg w t.odzi przy ul. Wierzbowej 52.

Warunek nalezy uznac za spetniony.

Ad 4) Zgodnie z wypisem z ewidencji gruntéw dziatka o nr ewid. 3/12 obreb G-19, sklasyfikowane sg

jako uzytki rolne, oznaczone symbolem R (grunty rolne) oraz LsVI (lasy przynalezace do klasy

bonitacyjnej VI).

Dotyczy gruntéw oznaczonych symbolem R:

Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
2024, poz. 82 ze zm.) — przepisdw rozdziatu 2 pt. ,Ograniczenia przeznaczania gruntdw na cele
nierolnicze i nielesne” nie stosuje sie do gruntéow rolnych potozonych w granicach administracyjnych
miast. Warunek braku koniecznosci uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i niele$ne nalezy uznac¢ za spetniony.

Dotyczy gruntéw oznaczonych symbolem Ls:

W planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta todzi zatwierdzonym uchwatg Nr
LVI1/491/93 Rady Miejskiej w £odzi z dnia 02.06.1993 r., ktdry utracit moc na podstawie art. 67 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren inwestycji znajdowat sie jednostce
urbanistycznej oznaczonej symbolem 17.02.07.R.E4.13 - tereny o uzytkowaniu rolnym.

Na tak zdefiniowanych terenach w/w plan dopuszczat lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej

przy réwnoczesnym spetnieniu warunkéw:

e usytuowanie zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacej jej zabudowy gospodarczej w ramach
istniejgcych skupisk zabudowy wzdtuz istniejgcych drég w pasie 50m od drogi;
¢ linie zabudowy oraz gabaryty budynkéw muszg nawigzywac¢ do obiektéw sgsiednich.
Zgodnie z definicjg zamieszczong w w/w planie za skupiska zabudowy uwaza sie koncentracje nie
mniej niz 5 gospodarstw z zabudowaniami zlokalizowanymi wzdtuz drogi po jednej lub po obu jej
stronach, na odcinku nie dluzszym niz 400m od skrajnych granic zabudowanych dziatek.
W przedmiotowej sprawie teren inwestycji przylega bezposrednio do pasa drogowego
ul. Tomaszowskiej, a projektowana zabudowa zgodnie z wnioskiem znajdowa¢ ma sie w pasie 50m
od drogi. Jak wynika z ortofotomapy z roku 1994 roku wzdtuz ul. Tomaszowskiej w odlegtosci 400m
od terenu inwestycji, wystepowaty skupiska zabudowy (m.in. przy ul. Tomaszowskiej: 19; 19A, 21, 23,
27, 43 oraz 45). Zgodnie z trescig wynikow analizy urbanistycznej, parametry dla planowanej
inwestycji, nawigzujg do zabudowy w obszarze analizowanym.
Badajgc klasyfikacje gruntow jaka byta w 1993 r.( nha ktérych znajduje sie przedmiotowa dziatka)
tut. Organ zwrécit sie do todzkiego Os$rodka Geodezji o informacje. tOG w pisSmie z dnia
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13.02.2024r. znak: EGB.4010.388.2024.1.LR poinformowat cyt. ,dziatka ewidencyjna 3/12 jest czes$cig
dziatki o pow. 1,1591 ha. oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw w 1993 r. nr 3/3 w obrebie
geodezyjnym G-19. Dla dziatki ewidencyjnej 3/3 byty w 1993 r. zarejestrowane nastepujgce uzytki
gruntowe/klasy gruntu: R/IVa - 0,3025ha, R/IVb-0,4831ha, Ps/IV-0,1216ha, Ls /IV-0,2519ha. Dziatka
ewidencyjna 3/12 o pow. 0,2951ha w obrebie G-19 zarejestrowano wbazie danych ewidencji gruntow
i budynkéw w 1995 r. W 1995 r. dla dz. ewid. 3/12 byly zarejestrowane nastepujgce uzytki
gruntowe/klasy gruntu: R/IVb-0,0655ha, Ps/IV-0,1216ha oraz Ls/IV-0,1080ha."

Oznacza to, ze ww. plan uchwalony dn. 02.06.1993 r. musiaty posiada¢ zgode na zmianeg
przeznaczenia gruntéw lesnych na nielesne skoro dopuszcza zabudowe wzdtuz drég w pasie 50m od
drogi.

Warunek nalezy uzna¢ za spetniony.

Ad 5) Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Warunek nalezy uznac¢ za spetniony.

Ad 6) Na terenie objetym wnioskiem oraz w jego sgsiedztwie brak jest strategicznych sieci
przesytowych, gazociggéw dla ktérych obowigzujg strefy kontrolowane oraz rurociggéw od ktérych
obowigzujg strefy bezpieczenstwa. Planowane zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze,
w stosunku do ktérego ustanowiony zostat zakaz wznoszenia i utrzymywania obiektéw budowlanych
przeznaczonych na pobyt ludzi decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej oraz nie znajduje sie w obszarze strefy bezpieczenstwa rurociggu.

Warunek nalezy uznac za spetniony.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzgadzenie
projektu decyzji powierzono osobie, o ktérej mowa w art. 5 ust. 5 w/w ustawy.

Spetnione zostaty warunki art. 61 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, umozliwiajgce wydanie decyzji o warunkach zabudowy, a projekt decyzji zostat
uzgodniony z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ww. ustawy:
> Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
Zgodnie art. art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
decyzji o warunkach zabudowy dla planowanego przedsiewziecia zostat przekazany do
uzgodnienia Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu w todzi. Powiatowy Inspektor
Sanitarny nie zajat stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu decyzji w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystgpienia o uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

» Marszatkiem Wojewddztwa ¥ édzkiego
Zgodnie z art. art. 53 ust. 4 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
decyzji o warunkach zabudowy dla planowanego przedsiewziecia zostat przekazany do
uzgodnienia Marszatkowi Wojewddztwa todzkiego. Marszatek Wojewddztwa tddzkiego nie zajat
stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu decyzji w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystgpienia o uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

» Dyrektorem Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu
Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
decyzji o warunkach zabudowy dla planowanego przedsiewziecia zostat przekazany do
uzgodnienia z Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Sieradzu. Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Sieradzu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie nie zajat stanowiska w sprawie uzgodnienia
projektu decyzji w terminie, w zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

» Regionalng Dyrekcjg Lasow Panstwowych w ¥ odzi
Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
decyzji o warunkach zabudowy wraz z zalgcznikiem graficznym dla planowanego przedsiewziecia
zostat przekazany do uzgodnienia z Regionalnej Dyrekcji Laséw Parnstwowych w todzi. Regionalna
Dyrekcja Lasow Panstwowych postanowieniem znak ZS.224.3.68.2026 z dnia 21.01.2026 r.
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odméwita uzgodnienia przedtozonego projektu decyzji. Po dokonaniu zmian w projekcie decyzji,
tutejszy Wydziat przekazat ponownie projekt decyzji do uzgodnienia. Regionalna Dyrekcja Laséw
Panstwowych postanowieniem znak ZS.224.3.96.2026 z dnia 27.01.2026 r. odmoéwita uzgodnienia
przedtozonego projektu decyzji. W dniu 29.01.2026 r., tutejszy Wydziat ponownie przekazat projekt
decyzji wraz z zatgcznikiem graficznym do uzgodnienia. Regionalna Dyrekcja Laséw Panstwowych
postanowieniem znak ZS.224.3.128.2026 z dnia 30.01.2026 r. uzgodnita przedtozony projekt
decyzji.

» Zarzgdem Dréq i Transportu w todzi - zarzgdcg drogi publiczne;j
Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
decyzji o warunkach zabudowy dla planowanego przedsiewziecia zostat przekazany do
uzgodnienia z Zarzgdem Drég i Transportu w todzi. Zarzad Drog i Transportu w todzi nie zajgt
stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu decyzji w terminie, w zwigzku z powyzszym zgodnie
z art. 53 ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - uzgodnienie uwaza
sie za dokonane.

» Organ odstgpit od uzyskania opinii operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego
i gazowego, operatora systemu dystrybucyjnego gazowego, podmiotu zajmujgcego sie transportem
ropy naftowej Ilub produktéw naftowych, poniewaz nie zostaly spetnione przestanki
z art. 53 ust. 5e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie postepowania, stosownie do wymogéw procedury administracyjnej (zgodnie z art. 61
§ 4 oraz art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego), organ zawiadomit strony
o toczacym sie postepowaniu w sprawie ustalenia warunkow zabudowy, zapewniajgc stronom czynny
udziat w kazdym stadium postepowania oraz zapoznawania i wypowiadania si¢, co do materiatow
i dowodoéw gromadzonych w sprawie do dnia wydania decyzji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesgdza o szczegdtach planowanych budynkéw, ich
formie architektonicznej, obrysie na gruncie, a takze usytuowaniu w stosunku do innych obiektow
znajdujgcych sie w bezposrednim sgsiedztwie. Te, bowiem okolicznosci konkretyzujg sie w kolejnym
etapie procesu inwestycyjnego — postepowaniu o wydanie pozwolenia na budowe.

W zwiazku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoscii uprawnien osob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Organ, ktory wydat niniejszg decyzje stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

2) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce;

3) inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane;

4) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyziji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w todzi za posrednictwem, dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi, Dyrektora Wydziatu
Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta
todzi, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

W trakcie biegu w/w 14 dniowego terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobec organu, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

W przypadku naruszenia terminu, okreslonego w art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiot, ktdry wystgpit z wnioskiem o ustalenie warunkow
zabudowy, ma prawo do wniesienia do Wojewody todzkiego, za posrednictwem dziatajacego
z upowaznienia Prezydenta Miasta +todzi, Dyrektora Wydziatu Urbanistyki i Architektury
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w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta todzi, zadania wymierzenia
Organowi kary pienieznej, ktéra ma stanowi¢ dochéd budzetu panstwa.
Zatgczniki:
(ze wzgledow technicznych i ekonomicznych zatgczniki do decyzji otrzymuje tylko Wnioskodawca - pozostate strony
postepowania majg prawo wglgdu do zatgcznikow w siedzibie Wydziatu)
Nr 1 —mapa w skali 1:1000 (zawierajaca linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz cze$¢ graficzng wynikéw analizy
urbanistycznej)
Nr 2 — wyniki analizy urbanistycznej (cze$¢ opisowa)
Z upowaznienia
Prezydenta Miasta todzi

p.o. KIEROWNIKA
Oddzialu Urbanistyki V

Magdalena Borowiec

Otrzymuijg (z zatgcznikami):
1.

2. ala
Otrzymuijg (bez zatgcznikow):

Noogop,rwNE
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