Druk Nr 25/102.(6
Projekt z dnia 4 lu’fe,%o VIS

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
ZdAdnia .ceeveeeerennn o r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Rodziny Grohmanéw oraz ulic: Wysokiej,
Juliana Tuwima i Wodne;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 r. poz. 1153 i 1436) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130, 19071 1940 oraz z 2025 . poz. 527, 680, 16681 1847 oraz 72026 .
poz. 24), wzwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U\,
poz. 1688. z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 . poz. 527, 1543 i 1668), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ I. L. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta F.odzi pofozonej w rejonie alei Rodziny Grohmandw
oraz ulic: Wysokiej. Juliana Tuwima i Wodnej. zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi
Jei czgsciami w postaci:

1) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty:

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, ztozonych w trakcie
konsultacji spolecznych, stanowigcego zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji. zapisanych w planie, inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zalacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rvsunku planu, o ktérym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen »Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta F.odzi™ uchwalonigo uchwalg Nr LXI[X/1753/18
Rady Miejskiej wFLodzi zdnia 28 marca 2018 r. zmienio.tg uchwatami Rady Miejskie]
w Lodzt Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 7 dnia 22 grudnia 2021 r.

§3.Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego. w planie
nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolezesnej:
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2) granic 1sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie.
na podstawie odrebnych przepisow. terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig. obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumiec¢ nastepujaco:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°:

2) detal architektoniczny — elementy wystepujace na powierzchni elewacji, ktorych
rozmieszczenie jest czgscig jej uktadu kompozycyjnego, lub na powierzchni $cian i sufitu
przejazdu bramowego, majace glownie funkcje dekoracyjng. w tym: gzymsy, pilastry.
lizeny, kolumny, potkolumny, opaski okienne. ptyciny, podokienniki, zwienczenia elewacji
lub jej czgsci. nadproza, naczoétki. rzezby. plaskorzezby, ornamenty, fryzy, balustrady,
a takze wykonczenie powierzchni w formie np.: okladzin, tynkow  strukturalnych.
boniowania, muru ceglanego;

3) dziatka narozna - dziatka budowlana graniczgca z przestrzeniami publicznymi od
co najmniej dwoch przylegtych do siebie stron;

4) elewacja frontowa — elewacja budynku znajdujaca si¢ od strony przestrzeni publiczne;.
w tym zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem;

5) front dziatki - odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej, w tym
zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem, placu publicznego lub innego
ciggu komunikacyjnego, z ktérych odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

6) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obickty budowlane: wodociagowe.
kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne:

7) instalacja artystyczna — konstrukcja przestrzenna realizowana w celu podniesienia estetyki
miejsca:

8) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia ciagla, stanowigca granice
migdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

9) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca czesé
dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku. takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa.
zadaszenie,

b) elementdw nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c) taraséw, werand i ogrodow zimowych,

d) podziemnych czg¢sci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) instalacji artystycznych,

f) zewnetrznych warstw izolacji termicznej. okfadzin oraz zewnetrznych elementow
komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe — wylacznie
w przypadku budynkow istniejacych;

10) linia zabudowy obowigzujgca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktérej
obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni elewacji frontowe;j;

11) linia zabudowy pierzejowej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej
obowigzuje sytuowanie elewacji frontowej na calej jej dhlugosci, z dopuszczeniem
niewypelniania catej dtugoséci linii w przypadku:

a) wystepowania okien lub drzwi w$cianie istniejgcego budynku usytuowane]
bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlana.

b) gdy procent dlugosci tej linii. w jakim musi ona zosta¢ wypelniona, jest okreslony
w ustaleniach szczegdtowych;

12) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;
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13) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosei ustawy
i rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowiazujgcego na obszarze miasta
Lodzi;

14) przeznaczenie  terenu -  obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzgce catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dziakce, przy czym
wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drég wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych.

b) przeznaczenie  uzupelniajace — przeznaczenie,  ktére  uzupelnia  przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce. aw przypadku drég wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktére uzupelnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie,

¢) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla sposob wykorzystania dziatki
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory
estetyczno-uzytkowe przestrzeni:

15) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow kolorow; oznaczenie
koloru skiada si¢ z: napisu ,NCS S”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczaja
procentowg zawartos¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po mysIniku.
symbolu koloru oznaczajacego procentows zawarto$¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego —
R. niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny - N:

16) system RAL — system opisu barw w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru sklada
si¢ z napisu ,,RAL™ oraz czterech cyfr. z ktorych pierwsze dwie oznaczaja przynaleznosé
koloru do umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni zottych,
RAL90xx — grupa odcieni biatych i czarnych):

17) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czedcei, oznaczone
numerem i1 symbolem;

18) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

19) uktad kompozycyjny elewacji — rozmieszczenie elementow na elewacji, tworzace jej
podziaty iproporcje, wtym usytuowanie: pionowych osi otwordw okiennych
1 drzwiowych, wykuszy, ryzalitow. balkonow. loggii;

20) ustugi ucigzliwe — dzialalnos¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardow inorm
srodowiskowych obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

21) ustawa — ustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

22) wysokos¢ parteru elewacji frontowej — okreslony w metrach wymiar pionowy fragmentu
elewacji frontowej mierzony od poziomu gruntu do poziomu spodu gzymsu lub innego
poziomego zewngtrznego elementu architektonicznego oddzielajacego nie wiccej niz dwie
najnizsze kondygnacje nadziemne od kondygnacji wyzszycli;

23) zabudowa istniejaca — budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki
posiadajgce w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;

24) zabudowa typu penthouse — cz¢s$¢ budynku zlokalizowana na najwyzszej kondygnacii.
ktorej powierzchnia wynosi maksymalnie 50% powierzchni kondygnacji znajdujacej sie
bezposrednio ponizej;

25) zielen — zielen wysoka iniska m.in.: drzewa, krzewy, byliny i trawniki, wystepujaca
w formie urzgdzonych parkow, zielencow badz towarzyszaca zabudowie lub komunikacji.

2. Okreslenia  uzyte w planie. aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci uchwaty, nalezy
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rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji
— W rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ksztatltowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:

a) porzadkowania i uzupelniania istniejgcych struktur zabudowy z poszanowaniem
historycznego uktadu urbanistycznego i obiektow zabytkowych,

b) tworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w uktadach o charakterze $rodmiejskim.

¢) rozbudowy systemu przestrzeni publicznych i podnoszenia jego jakosci;

2) tereny zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolem MW-U zalicza sie do obszarow
zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczgcych budownictwa;

3) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) zakaz lokalizacji:

- ustug ucigzliwych,

- ustug w zakresie obstugi pojazdow. to jest: warsztatow samochodowych, stacji obstugi
samochodow, stacji paliw, wolnostojacych myjni samochodowych,

- punktoéw zbierania i przetwarzania odpaddéw, w tym ztomu,

b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwosé reatizacji:

- zieleni z wylaczeniem drzew.

- urzgdzen rekreacyjnych;

4) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obicktow budowlanych zwyjatkiem obicktow
dopuszczonych w przestrzeniach publicznych,

b) dopuszczenie sytuowania budynku zwroconego S$ciang bez okien idrzwi w stroneg
granicy z sasiednig dziatkg budowlang, bezposrednio przy tej granicy,

c) dla zabudowy istnicjacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a uksztaltowanej
niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zatudowy, zlokalizowanej:

- w czescl poza liniami zabudowy — dopuszczenie wytgcznie remontu, przebudowy oraz
rozbudowy lub nadbudowy uwzgledniajgcej wyznaczone na rysunku planu linie
zabudowy,

-w obrebie linii zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
irozbudowy bez koniecznosci jej realizacji wlinii zabudowy pierzejowej lub
obowigzujgcej; '

5) w zakresie wskaZznikow i parametrow zabudowy — dla zabudowy istniejgcej o funkcji
zgodne] z przeznaczeniem terenu. a niespehniajacej wymagan okreslonych w ustaleniach
szczegolowych: nieosiagajacej minimalne] nadziemnej intensywnosci zabudowy lub
minimalne] wysokosei elewacji frontowej — dopuszczenie wykonania wszelkich robét
budowlanych bez koniecznosci osiagniecia tych parametrow;

6) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a)nakaz realizacji w okreslonej na rysunku planu strefie przejscia i przejazdu

ogolnodostepnego ciggu pieszego przebicgajgcego przez przeswit w obrysie obiektu
budowlanego ~ wrozumieniu  przepisow  odrebnych  zzakresu  gospodarki
nieruchomosciami,
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b) zakaz stosowania zewnetrznych materialow wykonczeniowych obiektéw w postaci:
okladzin winylowych, okladzin zgresu lub glazury, blach trapezowych i falistych.
blachodachowki, wikliny, stomy. bielonych $cian, niepoddanych obrobce elementow
z kamienia lub drewna,

¢) dopuszczenie wycofania czg¢sci elewacji {rontowej budynku, sytuowanego wzdtuz linii
zabudowy pierzejowej wylacznie dla:

- podcieni lub loggii,

- czesci budynkoéw  realizowanych  wzwigzku  z dopuszczeniem — zwiekszenia
maksymalnej wysokosci zabudowy w przypadku zabudowy typu penthouse;

7) w zakresie lokalizowania obiektéw i urzadzen technicznych:

a) zakaz:

- umieszczania na elewacjach frontowych oraz w przeswitach bramowych elementow
technicznego wyposazenia budynkow. z wyjatkiem skrzynek przylaczy oraz instalacji
stuzacych iluminacji budynkéw lub zapewnieniu bezpicczenstwa,

- umieszczania urzadzen fotowoltaicznych:

-- na dachach ptaskich — w odlegtosci mniejszej niz 4,0 m od linii rozgraniczajgce;
z terenami przestrzeni publicznej. w tym zlokalizowanych poza granicami obszaru
objetego planem oraz o wysokosci przekraczajacej wraz z obudowa 4,0 m,

--na dachach innych niz plaskie — na potaciach dachowych od strony przestrzeni
publicznej, w tym zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem,

- lokalizacji masztow telekomunikacyjnych z wyjatkiem umieszczanych na dachach
budynkdéw o wysokosci nie mniejszej niz 18,0 m,

b) dopuszczenie:

- umieszczania na elewacjach  frontowych skrzynek przylaczy infrastruktury
technicznej, a skrzynek przytaczy gazowych rowniez na ogrodzeniach, wytacznie jako
wbudowanych w Sciang lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki
dla widocznej cz¢sci skrzynek odpowiadajgcej barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore
sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajgcym barwie 7016 w systemie
RAL,

- zakfadania na obiektach budowlanych elementéw trakcji, znakow i sygnatow
drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych
do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, atakze urzadzen niezbednych do
korzystania znich, w rozumieniu przepisow odrebaych dotyczacych gospodarki
nieruchomosciami.

§ 6. Ustala si¢ nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
1) wyznacza si¢ uktad przestrzeni publicznych, do ktorego naleza:
a) teren placu lub rynku oznaczony symbolem 1KOR,
b) tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone symbolami: 1IKDL, 1KDD i 2KDD;
2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych takich, jak:
ogrodki gastronomiczne, wystawy artystyczne, sceny, estrady, lodowiska, szopki, stoiska
ushugowe, handlowe lub gastronomiczne;
3) nakaz stosowania rozwigzan uwzgledniajgcych potrzeby 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢é moggcych:
a) zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
b) potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko z wyjatkiem:
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- zespolow zabudowy mieszkaniowej. uslugowej, garazy 1 parkingow samochodowych
oraz zespotow parkingdéw wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
- przedsiewzig¢ dotyczgcych infrastruktury technicznej oraz drog;

2) w zakresie gospodarki wodnej 1 odprowadzania Sciekdéw oraz gospodarki odpadami — nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej badz
ogdlnosptawnej do wszystkich terenéw przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych
dla terendw przeznaczanych na cele zabudowy 1 drég,

¢) nakaz stosowania rozwigzan zapewniajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wéd opadowych 1roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczgcych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania Sciekow
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa. przy zastosowaniu rozwigzan opdzniajacych
odplyw 1 ograniczajacych jego wielkosc,

d) wlaczanie terenow zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie;

3) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrodet zaopatrzenia w cieplo
powodujacych emisj¢ substancji przekraczajgca dopuszczalne normys;

4) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zakaz lokalizacji
infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
w rozumieniu przepisow odr¢bnych dotyczacych budownictwa;

5) w zakresie ochrony przed hatasem — tereny oznaczone na rvsunku planu symbolem MW-U
zalicza si¢ do terendow chronionych akustycznie okresionych jako ,tereny w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow™ w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

6) w zakresie odnawialnych zrodel energii — dopuszczenie wykorzystania w terenach
przestrzeni publicznych instalacji odnawialnych Zrodel energii o mocy nie wigkszej niz
moc mikroinstalacji, o ktére] mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet
energii.

§ 8. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania krajobrazow priorytetowych
wyznaczonych w Audycie krajobrazowym wojewodztwa 1ddzkiego uchwalonym uchwata
Nr XII1/150/25 Sejmiku Wojewodztwa t.odzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa todzkiego — caty obszar objety planem
znajduje si¢ w granicach ,,Krajobrazu Priorytetowego t.6dz — krajobraz wielkomiejski”.

§ 9. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych:
1) wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania oraz zabytkow.
obejmujgcg caty obszar objety planem. dla ktdrej ustala si¢:
a) nakaz zachowania historycznej struktury przestrzennej obejmujacej istnicjgcy uktad ulic
i placéw wraz z lokalizacja pierzei stanowigcych ich obudowe,
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b) dla budynkéw lokalizowanych od strony ul. Juliana Tuwima, zlokalizowanej poza
granicami obszaru objetego planem. w przypadku przedsiewzig¢ inwestycyjnych
obejmujgcych wigcej niz jedng dziatke z historycznego podziatu wlasnosciowego
oznaczonego na rysunku planu — nakaz zaznaczenia w kompozycji elewacjt frontowe;
historycznych podziatéw wiasnosciowych oznaczonych na rysunku planu oraz
indywidualnego zakomponowania kazdego z tak wydzielonych segmentdéw elewacji;

2) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku
planu symbolem E i wymieniony w tabeli w ustaleniach szczegdtowych. dla ktdrego ustala
si¢ ochrong poprzez nakaz zachowania elementéw i parametrow zabytku podlegajacych
ochronie wymienionych w tabeli w ustaleniach szczegotowych;

3) w zakresie remontu i przebudowy budynkdéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
ustala si¢ nastepujace warunki:

a) zakaz stosowania rolet zewnetrznych. krat iokiennic na elewacjach frontowych
7 wyjatkiem kondygnacji parteru.

b) nakaz stosowania na elewacji najwyzej trzech koloréw z tej samej gamy barw podane;j
w ponizszej tabeli, wtym: jednego koloru dla powierzchni $cian, jednego
(najjasniejszego) dla detalu architektonicznego oraz jednego (najciemniejszego) dla partii
cokotu, odpowiadajgcych w systemie NCS barwom o oznaczeniu dotyczgcych podanego
w ponizszej tabeli, z dopuszczeniem uzycia innych koloréw lub ich innej konfiguracji
w przypadku naturalnej kolorystyki materialdow wykonczeniowych takich jak: ceramika
budowlana. kamien naturalny. tvnki historyczne, metal, szklo:

System | Zawartos$é czerni Poziom Symbol koloru Gamy barw
1 (dwie pierwsze chromatycznosci (po myslniku)
edycja cyfry) (dwie kolejne
cyfry)
NCS S maks. 40 maks. 20 G30Y do GI90Y, neutralne, biele.
Y, szarosci, ugry,
45 lub 50 maks. 10 od YI0R do przetamane roze,
Y8OR oliwkowe ziclenie
maks. 75 maks. 02 pety zakres neutrgh?e, l?lele,
szarosci, grafity

¢) nakaz stosowania dla stolarki kolorystyki sposrod barw: ciemnobragzowe] odpowiadajgce;
w systemie RAL barwom 8011-8019. ciemnozielonej lub oliwkowej — 6003, 6005-6009.
6011-6015 1 6020-6021, kosci sloniowej — 1014-1015, jasnoszarej — 7001, 7004, 7035-
7038, 7040-7042 17044-7047 lub perlowej — 1013, zdopuszczeniem stosowania
naturalnego koloru drewna w odcieniach ciemnych,

d) nakaz stosowania dla slusarki, obrobek blacharskich i balustrad kolorystyki sposrod
barw: grafitowe) odpowiadajgcej w systemie RAL barwie 7016, szarej — 7010 lub
ciemnoziclonej — 6005,

¢) nakaz stosowania dla pokrycia dachow kolorystyki w odcieniach brazu, grafitu lub
szarosci. z dopuszczeniem stosowania naturalnej kolorystyki pokry¢ z blach i dachowki
ceramicznej, a takze urzadzen fotowoltaicznych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sie granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego na
wniosek okreslono w ustaleniach szczegdlowych dla terendw.
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2. Parametry dotyczace dziatlek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla terenow nie obowigzujg dla
dziatek gruntu wydzielonych pod drogi. dojscia i dojazdy oraz pod infrastrukture techniczna.

§ 11. Ustala si¢ nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu — w sgsiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych
1 przejazdow kolejowych obowigzuja wynikajgce z przepisow odrebnych dotyczacych
transportu kolejowego:

1) ograniczenia w wykonywaniu robot ziemnych — na obszarze oznaczonym na rysunku planu
jako strefa X w sasiedztwie linii kolejowej:

2) ograniczenia w sytuowaniu drzew ikrzewéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi transportu kolejowego.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terenow przylegtych:
1) uktad komunikacyjny shuzacy obstudze ruchu z terenow przylegtych stanowia:
a) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL (fragment
ul. Wysokiej),
b) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD (ul. Wodna)
1 2KDD (ulica projektowana),
c) teren placu lub rynku, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KOR,
d) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu,
e) drogi zlokalizowane poza granica obszaru objetego planem;
2) polaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym zapewniajg tereny wymienione w pkt 1 lit. a — b.

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
1) dla samochodoéw osobowych:
a) dla mieszkan — 0,5 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,
b) dla ustug — 3 stanowiska na kazde 1000 m” powierzchni obiektow ustugowych;
2) dla rowerow:
a) dla mieszkan — 1 stanowisko na 10 lokali mieszkalnych,

b) dla ustug:

- hotelowych — 1 stanowisko na kazde 1000 m? powierzchni obiektow ustugowych,

- pozostatych — 6 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni obiektow ustugowych.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerow nalezy okreslac:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowe] 1 zaokraglaé w gore

do kolejnej liczby catkowite;j;
2) poprzez sumowanie minimalnych liczb miejsc do parkowania wymaganych dla
poszczegolnych czesei budynkdw wielofunkeyjnych.

3. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodow 1 rowerdw dotyczacej
zabudowy istniejace].

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla
samochodow, wcatosci lub czgsci, na nieruchomosciach potozonych w odlegtosci
nie wigkszej niz 400 m od terenu inwestycji.

5. Dla inwestycji obejmujacej realizacje wigeej niz S miejsc do parkowania, minimum
4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ do parkowania
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa. o ktérej mowa w przepisach dotyczacych ruchu
drogowego, z zastrzezeniem: drog publicznych. stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych
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minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg
okreslajg przepisy odrgbne dotyczace drog publicznych.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemdw infrastruktury technicznej:

1) wyposazanie terenéw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich
przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemne;.
z wylgczeniem  stacji  transformatorowych  zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktére jedynie jako nadziemne
moga petni¢ swojg funkcje.

2. Okresla sie warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wodg — magistrala wodociggowa w ul. Juliana Tuwima:

2) podstawowy odbiornik $ciekéw komunalnych — kolektor If;

3) podstawowe  zrodto  zaopatrzenia  w gaz —gazocigg  niskiego  cisnienia  Dn
315 zlokalizowany w ul. Juliana Tuwima;

4) podstawowe zrodla zaopatrzenia w ciepto systemowe — magistrale wody goracej 2 x Dn
500 zlokalizowane w ul. Wysokiej:

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w energi¢ elektryczna — Rejonowy Punkt Zasilania

Srédmiescie 110/15 kV.

§ 15. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla wszystkich terendéw — 30%.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktére stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenOw oznaczonych symbolami:

1) IKDL, 1KDD i 2KDD — dla drég publicznych:

2) 1KOR - dla publicznie dostgpnego samorzadowego placu;

3) MW-U — dla zabudowy mieszkaniowej sluzacej rozwojowi spolecznego budownictwa
CZYyNszowego.

2. Wskazuje si¢, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
polozonych w granicach terendéw wymienionych w ust. 1 pkt 3, realizacja zabudowy zgodnej
z planem stuzaca rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowego, nastepuje w ramach
realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustegpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
z wykluczeniem terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
b) teren garazu,
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c) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu: magazynu gazu, obshugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
| ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 0,75,

b) nadziemng intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 6,1,

¢) udziat powierzchni biologicznie ¢zynnej — minimum 0,15,

d) dla dziatek, na ktorych przedmiotem inwestycji jest realizacja nadziemnego obiektu lub
jego czesci o funkeji parkingowej o maksymalnie 2 kondygnacjach i powierzchni
zabudowy stanowiacej co najmniej polowe powierzchni dzialki, atakze przekrycie
podworzy i dziedzincow przeziernymi zadaszeniami, dopuszcza si¢ zwiekszenie
maksymalnych wskaznikow:

- udziatu powierzchni zabudowy — do 1.0.

- nadziemnej intensywnosci zabudowy: 00,35 wprzypadku realizacji garazu
wielostanowiskowego nadziemnego o | kondygnacji lub przekrycia podworzy
i dziedzincow oraz 00,7 wprzypadku realizacji garazu wielostanowiskowego
nadziemnego o 2 kondygnacjach;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 21 m. z zastrzezeniem strefy A oznaczonej na rysunku
planu — maksimum 33 m,

b) dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy o 3,80 m wytacznie dla
zabudowy typu penthouse,

c) wysokos¢ elewacji frontowej zlokalizowanej od strony al. Rodziny Grohmandw,
potozonej poza granicg obszaru objgtego planem — minimum 15 m,

d) wysokos¢ parteru elewacji frontowej — minimum 3,5 m, z zastrzezeniem elewacji
frontowej budynkow zlokalizowanych od strony al. Rodziny Grohmandw, potozonej
poza granicg obszaru obj¢tego planem — minimum 4,0 m,

) dachy ptaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania oraz lokalizacji obiektow i funkcji —
dla linii zabudowy pierzejowej od strony al. Rodziny Grohmandéw, potozonej poza granica
obszaru objetego planem — nakaz sytuowania elewacji frontowej na odcinkach
stanowiacych facznie minimum 70% dhugosci tej linii potozonej na dzialce budowlane;.

4. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 1500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° ztolerancja 2°.
z zastrzezeniem pasa drogowego al. Rodziny Grohmanow, potozonej poza granicg obszaru
objetego planem — od 75° do 105°.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW-U obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
z wykluczeniem terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej.
b) teren garazu,
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c) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 1.0,

b) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 10,0,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,1;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 33 m.

b) dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy o 3,80 m wytacznie dla
zabudowy typu penthouse,

c) wysokos¢ elewacji frontowej zlokalizowanej od streny al. Rodziny Grohmanow.
potozonej poza granicg obszaru objetego planem — minimum 15 m,

d) wysokos¢ parteru elewacji frontowej — minimum 3,5 m, z zastrzezeniem elewacji
frontowej budynkéw zlokalizowanych od strony al. Rodziny Grohmandéw, potozonej
poza granicg obszaru objetego planem — minimum 4,0 m,

e) dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a)dla linii zabudowy pierzejowej od strony al. Rodziny Grohmanow, potozonej poza
granicg obszaru objetego planem — nakaz sytuowania elewacji frontowej na odcinkach
stanowiacych tacznie minimum 70% dtugosci tej linii pot>zonej na dzialce budowlane;j,

b) wprowadza si¢ strefe przejscia i przejazdu oznaczony na rysunku planu, w ktorej
obowigzuje zakaz zabudowy do wysokosci 4,2 m liczagc od poziomu terenu, ktéry to
zakaz nie dotyczy pionowych elementéw konstrukcyjnych budynku oraz elementow
architektonicznych stuzacych ksztattowaniu powierzckni terenu, takich jak schody
i pochylnie.

4. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 1000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego - od 75° do 105°.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW-U obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug,
z wykluczeniem terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowe] wewnetrznej.
b) teren garazu,
¢) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytek
wraz z elementami i parametrami zabytku podlegajgcymi ochronie:

Symbol
na
rysunku
planu

Nazwa zabytku Elementy i parametry zabytku podlegajace ochronie
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1) elewacje frontowe i elewacja tylna:
kamienica — budynek | @) uktad kompozycyjny elewacji,

E frontowy b) detal architektoniczny:;

2) przejazd bramowy — boazeria i odboje

4. W zakresie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 0.65. z zastrzzzeniem:
- dzialek naroznych o powierzchni do 1000 m? wigcznie — maksimum 1,0,
- dzialek. na ktoérych udzial powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie
planu przekracza 0,55 — maksimum 0.8.
b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy - minimum 1,0, maksimum 3,7, z zastrzezeniem:
- dzialek naroznych o powierzchni do 1000 m? wlgcznie — maksimum 5,0,
- dzialek. na ktdrych udzial powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie
planu przekracza 0,55 — maksimum 4.2.

c) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,2, z zastrzezeniem dzialek
naroznych o powierzchni do 1000 m? wigcznie — minimum 0,05,

d) dla dzialek, na ktérych przedmiotem inwestycji jest realizacja nadziemnego obiektu lub
jego czesci o funkeji parkingowej o maksymalnie 2 kondygnacjach i powierzchni
zabudowy stanowigcej co najmniej polowe powierzchni dziatki, atakze przykrycie
podworzy idziedzincow przeziernymi zadaszeniami, dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnych wskaznikow:

- udziatu powierzchni zabudowy - do 1.0.
- nadziemnej intensywnosci zabudowy: 00,35 w przypadku realizacji garazu
wielostanowiskowego nadziemnego o 1 kondygnacii lub przykrycia podworzy
1 dziedzincow oraz 00,7 wprzypadku realizacji garazu wiclostanowiskowego
nadziemnego o 2 kondygnacjach:
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokosé zabudowy — maksimum 21 m,

b) dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy o 3,80 m wylacznie dla
zabudowy typu penthouse,

¢) wysoko$¢ parteru elewacji frontowej — minimum 3,5 m,

d) dachy ptaskie.

5. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nicruchomosci
ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 600 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 2°.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOR obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren placu lub rynku;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej.
b) teren garazu,
¢) teren parkingu,
d) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
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3. W zakresie warunkdéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania ladu przestrzennego ustala sig:
1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy tozsama z linig rozgraniczajgcg terenu;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 0,05,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,0, maksimum 0,05,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,1;
3) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 3 m.
b) dachy ptaskie;
4) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych i zabudowy oraz lokalizacji obiektow
i funkceji — zakaz:
a) lokalizacji budynkéw, z wyjatkiem garazy wielostanowiskowych podziemnych,
b) wyniesienia kondygnacji podziemnej garazu wielostanowiskowego ponad poziom
gruntu,
5) w zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) powierzchnie¢ dziatki — minimum 1600 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 15.0 m.
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu synibolami: 1IKDL, 1IKDD i 2KDD
obowigzu)g ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) dla terenu 1KDL - teren drogi lokalnej.
b) dla terenéw 1KDD i 2KDD — teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupeiniajgce — teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig¢:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL — fragment ul. Wysokiej:
a) klase L. - lokalna,
b) szerokos¢ pomig¢dzy linig rozgraniczajacg, a granicg obszaru objgtego planem zmienng
od 0 m do 4,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD — ul. Wodna:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ pomiedzy linig rozgraniczajaca, a granicg obszaru objetego planem zmienng
od 15,1 m do 17,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD - ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 15.0 m.
4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmujg lokalnych poszerzen
i naroznych $cie¢ linii rozgraniczajgcych przy tukach drogi i skrzyzowaniach, zgodnie
z rysunkiem planu.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 22. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zalgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 24. Traci moc uchwata Nr 111/40/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, dr. Stefana
Kopcinskiego 1Juliana Tuwima na wschod od planowanego przedtuzenia ulicy
Uniwersyteckiej (Dz. Urz. Woj. L.odzkiego z 2015 1. poz. 258, 22019 r. poz. 3272, 22020 r.
poz. 735 oraz 72021 r. poz.6451646) — wczesei odnoszicej si¢ do obszaru objetego
ustaleniami uchwaty.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od cnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projektodawcg jest
Prezydent Miasta Lodzi
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LEGENDA

USTALENIA OBOWIAZUJSACE

= GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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LEGENDA
USTALENIA OBOWIAZUJACE

- mms GRANICA DBSZARU OBJETEGO PLANEM

V¥ ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUOOWY | ZASOSPOOARCWANIA TERENU

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

b, LINIA ZRBUDOWY QBOWIAZUJACA
AA LINIA ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNA

Ad_Ad UINIA ZABUDOWY PIERZEJOWE.)
ATAA MIEISCE ZMIANY RODZAJL LINIl ZABUDOWY

STREFA WYZNACZONA W RAMACH JEDNEGO TERENU
ROZNIACA SIE USTALENIAMI PLANU

STREFA PRZEJSCIA | PRZEJAZOV
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LUB USLUG
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KDD TEREN OROGI DOJAZDOWE.)
KOR TEREN PLACU LUB RYNKU
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia.....ccoeennene r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie
konsultacji spolecznych.

W trakcie konsultacji spolecznych, prowadzonych w okresic od 4 listopada 2025r. do
2 grudnia 2025 r., nie ztozono uwag do projektu planu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projekt Strona |



Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
Zdnia. ..o r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy w planie
nalezy:

- budowa drég publicznych wraz z realizacja chodnikow,

- wyposazenie terenow drég publicznych w sie¢ oswietlenia ulicznego,
- wyposazenie terenu placu lub rynku w niezbedne o$wietlenie,

- budowa sieci wodociggowe;,

- budowa sieci kanalizacji sanitarne;.

- budowa sieci kanalizacji deszczowe].

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw
zagospodarowania, a nastgpnic w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig
prognozg finansowg.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze
innych mozliwych do pozyskania srodkoéw zewnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projekt Strona 1



Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia.....cccoevrnen. s
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknigciu
w ikong.

Projekt Strona 1



Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie alei Rodziny
Grohmanoéw oraz ulic: Wysokiej, Juliana Tuwima i Wodnej.

Zgodnie z podjeta uchwalg Nr V/144/24 Rady Miejskiej w 1.0dzi z dnia 28 sierpnia 2024 r.
przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Rodziny Grohmanéw oraz ulic:
Wysokiej, Juliana Tuwima i Wodne;.

Obszar objety projektem planu miejscowego. o powierzchni okoto 2 ha, polozony jest
w centralnej czesci bodzi, wobregbie Nowego Centrum Fodzi, na obszarze osiedli
Srodmiescie — Wschod i Stary Widzew. Ograniczony jest od pdtnocy — alejg Rodziny
Grohmanow, od potudnia — ul. Juliana Tuwima. od zachodu -- ul. Wodng, natomiast od strony
wschodniej —ul. Wysokg. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sa zabudowane
nieruchomos$ct o funkeji mieszkaniowej i ustugowej, nieuzytki oraz nieruchomosci
uzytkowane jako parkingi.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
zprognozg oddziatywania na sSrodowisko. Po uchwaleniu plan miejscowy zastgpi
obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czedci obszaru miasta
f.odzi polozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, dr. Stefana Kopcinskiego
i Juliana Tuwima na wschoéd od planowanego przedtuzenia ulicy Uniwersyteckie;j,
zatwierdzony uchwata NrI11/40/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r. (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 1. poz. 258, 2 2019 r. poz. 3272, #2020 r. poz. 735 oraz z 2021 r.
poz. 645 1 646) — w cz¢sei odnoszgcej sie do obszaru objetego ustaleniami projektu uchwaty.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru, na ktorym plan miejscowy obecnie obowigzuje, jest potrzeba uelastycznienia
rozwigzan planistycznych m.in.  w zakresic wprowadzenia funkcji mieszkaniowe;j
wielorodzinnej dla terenu oznaczonego w planie obowigzujagcym symbolem 3.2.U oraz
podniesienie wskaznikéw urbanistycznych w terenie, oznaczonym w planie obowigzujacym
symbolem 3.4 MW/U do poziomu, ktéry przyjeto w planie obowigzujgcym dla sgsiednich
terenow zlokalizowanych wzdluz ul. Tuwima. charakteryzujacych si¢ tozsama typologia
zabudowy. W projekcie planu zmodyfikowano rowniez przeznaczenie terenu ciagu pieszo-
jezdnego, oznaczonego symbolem 2KDY w planie obowigzujgcym, na teren drogi
dojazdowej oraz zmieniono jego przebieg w taki sposob, aby byt zgodny z przebiegiem terenu
drogi publicznej 7KDD, wyznaczonego w planie miejscowym obowigzujacym na zachdd od
ul. Wodnej. W projekcie planu zostal utrzymany teren placu publicznego, znajdujacy sie
w potnocnej czesci obszaru, aby zagwarantowaé dost¢p do przestrzeni publicznej
mieszkafncom tego kwartatu. a takze zachowac zaprojektowane powigzania komunikacyjne.
wtym piesze irowerowe, pomi¢dzy ulicami Wodng a Wysoka, atakze al. Rodziny
Grohmanow poprzez ustalenie strefy przejscia i przejazdu. W przypadku ustalen dotyczacych
terenu  IMW-U przyjeto udzial powierzchni calkowitej zabudowy oraz nadziemng
intensywnos¢ zabudowy na poziomie, wynikajgcym z ustaledi planu obowigzujacego (teren
3.1.MW/U), jednoczesnie zwigkszajac udzial powierzchni biologicznie czynnej. W wyniku
rezygnacji z ochrony budynku magazynowego znajdujacego sie przy ul. Tramwajowej bn.,
ktory nie jest ujety, ani przewidziany do ujecia, w gminnej ewidencji zabytkow, dla terenu
2MW-U przyjeto wskazniki urbanistyczne odpowiadajgce intensywnej, wysokiej zabudowie,
planowanej wzdluz al. Rodziny Grohmandéw w planie obowigzujacym oraz uwzglednionej
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w ramach jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3¢ — Nowe Centrum Fodzi, wyznaczonej
w Studium,

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenu, wymagania wynikajgce z zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu. granice 1isposoby zagospodarowania krajobrazdw
priorytetowych, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych. zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, szczegolne warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, zasady modernizacji.
rozbudowy 1budowy systemoéw komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie
infrastruktury technicznej. Postgpowanie zgodne zplanem przyczyni sie do zwickszenia
atrakcyjnosci inwestycyjnej tego obszaru. co umozliwi wyksztalcenie nowych struktur
przestrzennych o funkcji mieszkalno-ustugowej. w otoczeniv wezta multimodalnego 1.6dz-
Fabryczna. charakteryzujacym si¢ dobrze rozwinigtym ukladem komunikacyjnym oraz
dostgpem do przestrzeni publicznej.

Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w przedmiotowym
projekcie planu nie okreslono: zasad ochrony dobr kultury wspélczesnej, granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisdw, terenow gorniczych, atakze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W projekcie planu zrezygnowano z ustalania szczegdlnych warunkow zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu terenéw wynikajgcych z wystepowania istniejgcych  sieci
kanalizacji sanitarne). deszczowej. cieptociggow wody gorgcej oraz kablowej sieci
clektroenergetycznej. Szczegolowe rozwigzania dotyczace ograniczen w uzytkowaniu
nieruchomosci, przez kiore ta sie¢ przebiega, beda wdrazane na etapie realizacji inwestycji. na
warunkach uzyskanych od gestora sieci. Wynika to z koniecznosci zapewnienia racjonalnych
mozliwosci zagospodarowania i realizacji zabudowy na nieruchomosciach przeznaczonych na
cele budowlane. Rezygnacja zww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie
obowigzujacych przepisow prawnych wskazujacych zakres cgraniczen w zagospodarowaniu
terenu wynikajgcych z wystgpowania tej infrastruktury technicznej.

Projekt uchwaty zostal przygotowany zgodnie zobowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego miasta Fodzi, przyjetym uchwalg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami
Rady Miejskiej wl.odzi NrVI/215/19 zdnia 6 marca 2019r. i NrLII/1605/21 zdnia
22 grudnia 2021 r. w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688, z2024 r. poz. 1824 oraz 72025 r. poz. 527, 15431 1668). Dla obszaru
objetego projektem planu miejscowego Studium wyznacza jednostke funkcjonalno-
przestrzenng W3c — Nowe Centrum fodzi. znajdujacg sie w Strefic Wiclkomiejskiej.
w grupie terenow przeksztatcania historycznej struktury przesirzenne;.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2z 2024 r. poz. 1130, 19071 1940
oraz z 2025 r. poz. 527, 680, 16681 1847 oraz 72026 r. poz. 24), uwzgledniajac wymogi
wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy, natomiast procedura formalno-prawna sporzadzenia
planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ww. ustawy.

I. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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1. W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzgdzania uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikow zagospodarowania
terenow 1 parametrow ksztattowania zabudowy. wymagan w zakresie ksztaltowania elewacji
budynkow i przestrzeni publicznych:

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez wzmacnianie ruchu inwestycyjnego na
obszarze o wyksztalconej strukturze przestrzennej, charakteryzujacej si¢ dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej:

3) walory architektoniczne 1 krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczacym ksztattowania
zabudowy izagospodarowania terenow, wtym szczegélnie poprzez: wskazanie zasiegu
obszarowego krajobrazu priorytetowego wyznaczonego w Audycie krajobrazowym
wojewddztwa todzkiego oraz przyjecie ustalen uwzglednia’gcych rekomendacje i wnioski
wnim zawarte, wprowadzenie zasad iwarunkéw syttowania obiektéw i urzadzen
technicznych, uwzglednienie potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz ustalenie
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

4) wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami izmniejszenia
podatnosci na zmiany klimatu, poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko z okreslonymi w uchwale wyjatkami,

b) nakazu  stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodnej
1 odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami,

¢) ustalent w zakresie ochrony powietrza.
d) ustalen w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym,

e) klasyfikacji terenéw pod katem ochrony akustycznej w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku,

f) ustalen w zakresie odnawialnych Zrodet energii,

g) minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla wszystkich terenow
z wyjatkiem terendw komunikacji drogowej publicznej;
5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez:

a) wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej wraz zwytycznymi do ochrony jej
zabytkowych elementow,

b) wskazanie zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw oraz ustalenie zasad ich
ochrony;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szezegbOlnymi potrzebami, poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony srodowiska,

b) okreslenie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows,
¢) ustalenie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, w tym
nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami;
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7) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementow
wyposazenia technicznego izagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow
budowlanych;

8) prawo wtasnosci poprzez Wwyznaczanie terenow przeznaczonych pod zabudowe,
zuwzglednieniem  ich  dotychczasowego  zagospodarowania  izabudowy  oraz
z poszanowaniem wiasnosci prywatnej, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do terenow
inwestycji celu publicznego;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez okreslenie maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz umozliwienie wykorzystania sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej do
dziatan w sytuacjach szczegolnych zagrozen: ponadto, zgodnie z art. 15 ust. 5 ww. ustawy.
mozliwa bedzie lokalizacja budowli ochronnych:

10) potrzeby interesu publicznego wskazujge w projekcie planu zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, srodowiska. przyrody i krajobrazu oraz tadu przestrzennego, a takze
wyznaczajac tereny przeznaczone pod: drogi publiczne, plac publiczny oraz zabudowe
mieszkaniowg stuzaca rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego;

11) potrzeby =~ w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosei —sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwos¢ wyposazenie terenow w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady ich realizacji;

12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzeniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektroniczne;j,
poprzez informacj¢ na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi.
ogloszenie w prasie 1 na tablicach ogtoszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu.

b) rozpoczeciu konsultacji spotecznych w formie spotkania otwartego, dyzurow projektanta
oraz zbierania uwag,

c) mozliwosci sktadania wnioskéw iuwag do planu na piSmie utrwalonym w postaci
papiecrowej lub elektronicznej, wtym za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej,
w szczegdlnosci poczty elektronicznej, na formularzu w postaci papierowej lub w formie
dokumentu elektronicznego,

d) mozliwosci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja sprawy;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych wart. 17 ww. ustawy, jak rowniez na
podstawie art. 21, art. 39 iart. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz.U. 22024 r poz. 1112, 188111940 oraz
22025 r. poz. 1535) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko
skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej 1losci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociagowe] z mozliwoscia jej przebudowy
1 rozbudowy dla obstugi wyznaczonych w projekcie planu terenéw budowlanych;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego 1 srodowiska poprzez wykluczenie terendéw o funkcji produkcyjnej, a takze ushug
ucigzliwych, punktdw zbierania i przetwarzania odpadow, w tym zlomu oraz ustug w zakresie
obstugi pojazdéw, mogacych negatywnie wptywac na jakos$¢ zycia mieszkancow.

Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego realizacja pozostalych
wymagan. waloréw ipotrzeb, ktére uwzglednia si¢ w planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym zgodnie zart. [ ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma zastosowania w niniejszym projekcie planu.

2. Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
1 korzystania z terenu, Prezydent Miasta f.odzi zwazyl interes publiczny i interesy prywatne.
w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag. a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
1 spoteczne. Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zgtaszane
m.in. przez instytucje i organy uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz
zalecenia wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddzialywania na
srodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowegzo kierowano sie jednoczesnie
potrzeba wlasciwego ksztattowania tadu przestrzennego, koniecznoscig spelnienia wymogow
odrebnych oraz réwnowazeniem interesoOw publicznych i prywatnych. Zaproponowane
w projekcie planu rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne 33 wynikiem analizy obecnego
stanu zagospodarowania oraz potrzeb rozwojowych tej czgsci miasta. W projekcie planu
miejscowego uwzgledniono zachowanie istniejgcych terenow mieszkaniowo-ustugowych
oraz wyznaczono nowe wraz ztowarzyszacymi im terenami przestrzeni publicznych.
utrzymujac ogdlne dyspozycje przestrzenne ustalone w planie obowigzujgcym.

W terminie przewidzianym do sktadania wnioskow do projektu miejscowego planu, tj. od
22 pazdziernika 2024 r. do 12 listopada 2024 r., zgodnic zart. 17 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wptyngl zaden
wniosek. Poza ww. terminem wplynal jeden wniosek, ktéry pozostawiono bez rozpatrzenia.

W odpowiedzi na zawiadomienia o podjeciu uchwaty o przy:tgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego, w trybie art. 17 pkt 2 ww. ustawy wnioski ztozyly instytucje i organy wlasciwe
do wuzgadniania iopiniowania projektu planu miejscovego. Wplynelo 5 wnioskéw
spetniajgcych wymogi formalne, dla ktérych propozycja rozpatrzenia zostata sporzadzona
zarzadzeniem Nr 2038/2025 Prezydenta Miasta t.odzi z dnia 6 pazdziernika 2025 r. Ponadto
wplyneto 7 wnioskdéw niespetniajacych wymogoéw formalnych, ktore pozostawiono bez
propozycji rozpatrzenia.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal poddany konsultacjom
spotecznym w okresie od 4 listopada 2025 r. do 2 grudnia 2025 r. Jedng z form konsultac)i
spolecznych bylo zbieranie uwag w ww. terminie. W wyznaczonym terminie nie wplynely
uwagli, wzwigzku zczym nie zostal sporzadzony wykaz uwag oraz propozycja ich
rozpatrzenia i uzasadnienie.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego sporzadzono prognox¢ oddzialywania na srodowisko
(zgodnie zart. 17 pkt 4 ww. ustawy) oraz analize wplywu ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne.

3. Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego.
walory przyrodnicze przestrzeni, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnoscei:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejgcy system komunikacyjny drog
publicznych oraz jego rozbudowe;

2) obszar, dla ktorego zostal sporzadzony projekt planu polozony jest w sasiedztwie wezla
multimodalnego t.60dz-Fabryczna, zatem potrzeby mieszkancow w zakresie komunikacji sg
zaspokojone przy maksymalnym wykorzystaniu publicznego transportu zbiorowego;

3) zapewniono rozwigzania przesirzenne ulatwiajgce przemieszczanie sie pieszych
1 rowerzystow poprzez wyznaczenie terendw drog publicznych oraz terenu placu lub rynku,
nalezacych do przestrzeni publicznych iumozliwiajgcych realizacje drog rowerowych
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i pieszych, a takze poprzez wyznaczenie strefy przejscia i przejazdu w terenie przeznaczonym
pod zabudowe;

4) obszar, dla ktérego =zostal sporzadzony projekt planu, stanowi cze$¢é struktury
funkcjonalno-przestrzennej srodmiescia Todzi. w szczegdlnosci objeta Programem Nowego
Centrum Lodzi, dlatego projekt planu przewiduje jedynie jej uporzadkowanie oraz
uzupetnienie.

Il. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie zwymogiem art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu ocenyv aktualnosci studium i planow miejscowych
Prezydent Miasta Lodzi dokonatl analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi przyjeta uchwatg
Nr LXXXVIII/2684/24 Rady Miejskiej wt.odzi zdnia 13 marca 2024 r. nie wskazuje
na nieaktualnos$¢ studium na obszarze objetym projektem plenu. W momencie dokonywania
oceny obszar projektu planu byl objety obowiagzujacym miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Prezydenta Gabriela Narutowicza, dr. Stefana Kopcinskiego 1 Juliana Tuwima na wschdd od
planowanego przedtuzenia ulicy Uniwersyteckiej, zatwierdzonym uchwalg Nr [11/40/14 Rady
Miejskiej wLodzi z dnia 29 grudnia 2014 r. Ocena aktualnosci, o ktorej mowa powyzej.
nie wykazata niezgodnosci obowigzujacego planu miejscowego z obowigzujgcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego lub braku aktualnosci pianu.
Projekt uchwaly jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.

Projekt planu miejscowego uwzglednia uniwersalne projektowanie nakazujac stosowanie
rozwigzan uwzgledniajgcych potrzeby o0sdb  ze szczegdlnymi potrzebami  w terenach
nalezacych do przestrzeni publicznych oraz ustalajac minimalng liczbe miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa
w przepisach o ruchu drogowym.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza wptywu ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy, okresla potencjalne dochody i wydatki z tytutu
uchwalenia planu miejscowego.

Wykonane obliczenia wykazaly dodatni wynik finansowy, ktdry nie odzwierciedla nadwyzki
dochodéw nad wydatkami, a wskazuje gléwnie na potencjalne oszezednoscl dla Gminy.
Uchwalenie planu miejscowego, ktory w czgsei uchyla obowigzujacy mpzp, skutkuje bowiem
spadkiem calkowitych kosztow zwigzanych przede wszystkim z nabyciem nieruchomosci
oraz realizacjg ukladu komunikacyjnego i pozostatych inwestycji celu publicznego wzgledem
planu obowigzujgcego dla przedmiotowego obszaru.

Nalezy pamieta¢, ze oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ od
rzeczywistych przysztych rezultatdéw z uwagi na nieprzewidywalnos¢ zachowan inwestorow,
poziom cen rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana analiza
pokazuje jedynie skale pewnych zjawisk, ktore moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia
planu.
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Pani
KREUJE o
Magdalena Talar-Wisniewska
Dyrektor
Miejskiej Pracowni
Skarbnik Miasta todzi

Urbanistycznej w todzi

ul, Sienkiewicza 61 A
20.009 todz

lel.: + 48 42 638 45 08

fax : + 48 42 638 45 55
e-moil: skarbnik@uml.lodz.pl
www.lodz.pl

W  zwigzku z przestanym do zaopiniowania, przy pismie znak
MPU.ZP1.46.4.2024.AM.AK z dnia 15 stycznia 2026 r. projektem uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru
miasta todzi potozonej w rejonie alei Rodziny Grohmandéw oraz ulic: Wysokiej, Juliana
Tuwima i Wodnej, informuje, iz biorgc pod uwage dodatnig rdinice pomiedzy

dochodami, a wydatkami, ww. projekt uchwaty opiniuje pozytywnie.

Krzysztof Maczkowski
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