Druk Nr 26/2026
Projekt z dnia 4 lutego 2026 r.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Paprociowej i Brojeckiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie = gminnym (Dz.U. z2025r. poz.1153 i1436) oraz art. 14
ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847
oraz z2026r. poz.24), wzwigzku zart. 67 ust.3 pkt2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688, 22024 r. poz. 1824 oraz z2025r. poz. 527, 1543 i 1668), Rada
Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic Paprociowe;j
i Brojeckiej wraz z jej integralnymi czesciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie
konsultacji spotecznych, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnych z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zatgcznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objgtego planem okre§lono na rysunku planu, o ktérym mowa
wust. 1 pkt 1,

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalefi ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L1I/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla
sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspdtczesne;j;

2) maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnego udzialu
powierzchni zabudowy, minimalnej liczby isposobu realizacji miejsc do parkowania,
wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte¢
parkingowa oraz linii zabudowy;
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3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15° wigcznie;

2) elektrownia stoneczna — budowla bedaca instalacja odnawialnych zrédet energii
stanowigca systemy fotowoltaiczne wraz z towarzyszgca infrastruktura;

3) front dzialki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub
innego ciagu komunikacyjnego, z ktérego odbywa sie glowny wjazd lub wejscie na tg
dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowalne: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice
miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegdlnosei ustawy
i rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze miasta
Lodzi;

7) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace cato§¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy
czym wymodg ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drdég wewnetrznych,
infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dziatce, aw przypadku drog wewngtrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

8) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone
numerem i symbolem;

9) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

10) ustawa — wustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

11) zabudowa istniejaca — budynek istniejgcy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych dotyczacych prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztattowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:
a) zachowanie i ochrona terendw wspierajacych system ekologiczny Miasta,
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b) ochrona waloréw krajobrazowych terenéw otwartych iich roli klimatyczno-
biologicznej;

2) w zakresie przeznaczenia terenéw — zakaz lokalizacji punktéw zbierania i przetwarzania
odpadéw, w tym ztomu;

3) w zakresie lokalizacji zabudowy — zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych
z wylaczeniem obiektdw dopuszczonych w przestrzeniach publicznych;

4) w zakresie wskaznikéw i parametrow zabudowy — wysoko$¢ zabudowy dla budowli —
maksimum 30,0 m.

§ 6. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko za
wyjatkiem: drég, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zalesien oraz zabudowy
systemami fotowoltaicznymi;

2) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami —
nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych
dla terendw drog oraz retencjonowanie izagospodarowanie wodd opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstawania, z dopuszczeniem odprowadzania ich do
odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wodg¢ i zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz prawa
wodnego a takze budownictwa,

b) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na
zasadach okres$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w gminie;

3) w .zakresie ochrony wod — zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych
mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod;

4) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisj¢ substancji przekraczajgcg dopuszczalne normy;

5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktére powoduja przekroczenie dopuszczalnych
poziomoéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odr¢bnych
dotyczacych ochrony srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa;

6) w zakresie ochrony przed halasem — istniejagcg zabudowe mieszkaniows zalicza si¢ do
terendw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odr¢bnych z zakresu ochrony srodowiska;

7) w zakresie odnawialnych zrodel energii dopuszczenie lokalizacji:

a) mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii,

b) zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych Zrédet energii wykorzystujgcych
do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego.

§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ ukfad przestrzeni publicznych, do ktérych na obszarze planu nalezg tereny
komunikacji drogowej publicznej: 1KDL, 1IKDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD;

2) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami,

§ 8. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci;
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2) szczegblowe zasady iwarunki scalen ipodziatdw nieruchomosci dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla terenow.
2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci okre§lone w ustaleniach szczegdtowych dla terendéw, nie obowigzuja dla
dzialek wydzielanych pod drogi oraz pod infrastrukture techniczng.

§ 9. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi we wskazanej na rysunku
planu strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

2) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na
rysunku planu stref kontrolowanych od gazociggéw okreslajg przepisy odrebne dotyczace
lokalizacji sieci gazowe;j;

3) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 1-2, ustalenia dotyczace
odpowiednio strefy ochronnej oraz strefy kontrolowanej nie obowigzujg.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:
1) drogi zapewniajace polaczenie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:
a) teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL,
b) tereny drég dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD i 4KDD;
2) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury techniczne;j:
1) wyposazenie terendow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce systemy, jej
przebudowe i rozbudowg a takze budowe nowych systemow;
2) nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemne;j,
z wylaczeniem stacji transformatorowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych
o napigciu 110 kV i wyzszym oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktére jedynie
Jjako nadziemne mogg petnié swoja funkcje.
2. Okresla si¢ warunki powiazan infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem
zewnetrznym:
1) podstawowe zrédto zaopatrzenia w wod¢ — magistrala wodociggowa Gorna biegnaca
w ulicach Rzgowskiej i Kolumny;
2) podstawowy odbiornik sciekéw — kolektor VII;
3) podstawowe odbiorniki wéd opadowych i roztopowych — rzeka Ner, zbiorniki i rowy
chlonne;
4) podstawowe zrédto zaopatrzenia wgaz -— gazocigg Sredniego cisnienia Dn
110 zlokalizowany w ul. Bronisin, poza terenem objgtym granicami planu;

5) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w energie elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
Chojny 110/15 kV.

§ 12. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

§ 13. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenéw: KDL,
IKDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD - dla drég publicznych.
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§ 14. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenéw
2PEF-RN-ZN i 4KDD - dla projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 15. 1. Dla terenéw 1PEF-RN-ZN, 2PEF-RN-ZN i 3PEF-RN-ZN obowigzujg ustalenia

zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stoneczniej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

b) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obslugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

c) teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,5;
3) wysokos$¢ zabudowy — dla elektrowni stonecznej — maksimum 4,0 m;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy wiekszej niz moc
mikroinstalacji o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrddet
energii,

b) wprowadza si¢ strefe ograniczen w zabudowie, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacji systeméw fotowoltaicznych;

5)dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczenie rozbudowy
i nadbudowy na nastepujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkéw gospodarczych i garazy — tacznie maksimum 50 m?,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkdéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,

c) dachy — ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala

sig:
1) powierzchnig dziatki — minimum 3000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.

§ 16.1.Dla terenu 1RN-ZN obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczanie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
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b) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,
¢) teren wdd powierzchniowych srodlagdowych,
d) teren lasu.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczenie rozbudowy
i nadbudowy na nast¢pujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkéw gospodarczych i garazy — facznie maksimum 50 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
¢) dachy — ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.
4. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki — minimum 50 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 17.1. Dla terenéw: 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD i4KDD obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) 1KDL — teren drogi lokalne;j,
b) 1IKDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD - tereny drog dojazdowych;
2) przeznaczenie uzupelniajagce — teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkdw i parametréw funkcjonalno—technicznych ustala sie:
1) dla terenu 1KDL:
a) klasg L — lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,12 m do 11,49 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
2) dla terenu 1KDD:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 4,91 m do 8,42 m, zgodnie
Z rysunkiem planu;
3) dla terenu 2KDD:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 4,95 m do 8,08 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
4) dla terenu 3KDD:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 4,78 m do 7,00 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
5) dla terenu 4KDD:
a) klase¢ D — dojazdowa,
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b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienng od 3,88 m do 5,84 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 18. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaly.
§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Lédzkiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projektodawcs jest
Prezydent Miasta Lodzi
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie
konsultacji spolecznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic Paprociowej i Brojeckiej zostat poddany konsultacjom
spotecznym w okresie od dnia 22 pazdziernika 2025 r. do dnia 20 listopada 2025 .

W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag, tj. od dnia 22 pazdziernika 2025 r. do
dnia 20 listopada 2025 r. wplyneto 5 uwag. Wszystkie ztozone uwagi spelnity wymogi
formalne. Jedna uwaga wplynela po wyznaczonym terminie, w zwigzku zczym
nie spetnita ona wymogéw formalnych. Zlozone uwagi zostaly ponumerowane w celu
ulatwienia ich identyfikacji.

Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu.
Wszystkie ztozone uwagi zostaly nieuwzglednione. Rada Miegjska w Lodzi postanawia
przyjaé nastepujgcy sposéb rozpatrzenia.

Uwaga nr 1

-wplyneta 1 listopada 2025 r.,

-dotyczy dziatki nr 70/9, w obrgbie G-54.

Tres¢ uwagi:

. Z uwagi na wydane prawomocne Pozwolenie na Budowe nr (...) dokladniej nr (...)
oraz zaawansowanych prac budowlanych na dzien dzisiejszy SSO. Uprzejmie prosze

o wylgczenie dziatki z PRZYSTAPIENIA NR 394 i réwnoczesne objecie jej takimi samymi
prawami jak bezposrednio sqsiadujgce z niq dziatki o nr 70/6; 70/4; 70/5.

Whnioskuje o przeznaczenie dziatki o nr 70/9 jako - dziatki budowlanej z MPZP pod
ZabUdowe

mieszkaniowq jednorodzinng z mozliwoscig budowy budynku gospodarczego oraz
garazu.

Uzasadnienie: WZ na dziatke zostaty wydane na diugo przed przystgpieniem nr 394(...).
Dziatka posiada prawomocne pozwolenie na budowe. ”

Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest w oparciu o obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi uchwalone
uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

Przedmiotowa nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga, znajduje si¢ w obszarze, ktory
w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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miasta Podzi, stanowi stref¢ terenow wylgczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” — tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane
rolniczo.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zagrodowe]j stoi w sprzecznosci z ustaleniami Studium. Podkreslié nalezy, ze celem
przedmiotowego projektu planu miejscowego nie jest tworzenie warunkéw dla rozwoju
terendw budowlanych, azachowanie iochrona obszaréw dopelniajacych system
przyrodniczy miasta, petnigcych role klimatyczno-biologiczna.

Wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzgdzany jest w innym trybie niz
ustalane sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja
do wydania decyzji kazdorazowo, o ile spelnione sg warunki okreslone w ww. ustawie,
niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym dotyczacych wylaczenia terenow spod zabudowy. Ponadto wskazaé
nalezy, ze ,zabudowa istniejgca” zostata zdefiniowana w projekcie planu miejscowego
jako ,, budynek istniejgcy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek posiadajgcy w tej
dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub
zgloszenia (...)”, a wigc obejmuje zabudowe juz zrealizowana, jak i zabudowe, ktoéra moze
zosta¢ zrealizowana na podstawie posiadanego przez wiasciciela pozwolenia na budowe
lub zgloszenia budowy.

Pozostate watki zawarte wuwadze wykraczaja poza zakres merytoryczny planu
miejscowego.

Uwaga nr 2
-wplyneta 19 listopada 2025 r.,

-dotyczy dziatek nr 66/1 i 67, w obrebie G-54.
Tres¢ uwagi:

» W zwiqzku z udostepnieniem projektu do przystgpienia 394 w ramach konsultacji
chciatabym zwrdcié sig do tutejszego Urzedu o niewdrazanie tego planu w zycie. Tereny,
ktérego dotyczy ten plan to w pelni zurbanizowane dziatki z dostepem do nowych
asfaltowych drég, zdostgpem do wszystkich mediéw inie wymagajgce angazowania
Jfinansowego miasta. Owszem sq to grunty tzw. rolnicze, ale wszyscy chcielismy postawié
tam domy jednorodzinne. Sq to tereny niezalesione.

Whnioskuje o zmiang planu iwprowadzenie w planie mozliwosci zabudowy domdéw
Jjednorodzinnych parterowych do 120 m? max.

(...) sktadam wniosek o zmiang wylozonego planu i prosze o uwzglednienie moich uwag
do tego planu. Tereny te uwazam powinny mieé dopuszczenie jednorodzinnej zabudowy,
chociazby domoéw wolnostojgcych z zachowaniem sporej przestrzeni biologicznie czynnej.
Tereny te zostaly bowiem przez nasze miasta juz do tego dostosowane, moje dwie dziatki 1.
dziatka 66/1 i 67 znajdujqce si¢ w obrebie G-54 majq dojazd zaréwno od ulicy Brdjeckiej
Jjak i Paprociowej. Paprociowa i Bréjecka to doskonate drogi asfaltowe. Dziatki znajdujq
si¢ w terenie doskonale zurbanizowanym z dostgpem do niezbednych mediéw, a wokdt nich
sq same domy jednorodzinne. Nie sq to tereny zalesione, wprost idealne na takg zabudowe.
Nie myslatam, iz kiedykolwiek stang w obliczu takiego problemu, nie rozumiem polityki
rzqdzqcych tym miastem i polityki urbanistycznej w naszym miescie. W centrum bowiem
zabudowuje sig kazdy wolny skrawek ziemi, na podstawie ustawy ,,lex deweloper” od reki
zmienia si¢ obwigzujqce juz plany, aby iS¢ na reke inwestorom, parkow, zieleni miejskiej
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w centrum coraz mniej, a czy w dobie globalnego ocieplenia betonowanie centrum miasta
to stuszna droga. Wrecz wycina sig lasy np. Las Lublinek. Wnosze o zmiang wylozonego
planu i dostosowanie planu do istniejgcej zabudowy powstatej wokdl, o poszanowanie
prawa wiascicieli i planowanie zgodnie zwolg ipotrzebami mieszkarcéw, poniewaz
istotnego dla miasta interesu publicznego tutaj nie widze. Iprosze nie zastania sig
studium, ktore bylo stworzome poza naszqg wiedzq, studium nie jest aktem prawa
miejscowego, wytycza jedynie kierunki planowania. Jako mieszkarcy tego miasta chcemy
mieé¢ wphyw na planowanie tu i teraz, dlatego prosze te konsultacje i nasze wnioski wzigé
pod uwage i kierowa¢ sig zréwnowazonym rozwojem miasta.”

W uwadze podano proponowane parametry zabudowy.
Prezydent Miasta ¥.odzi proponuje nie uwzglednié¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest w oparciu o obowigzujagce Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalone
uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskicj wLodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L11/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwalany jest przez rad¢ gminy po
stwierdzeniu, ze nie narusza on, do czasu wejécia w zycie planu ogélnego, ustalen studium.

Przedmiotowa nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga, znajduje si¢ w obszarze, ktory
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi, stanowi strefc terenow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” — tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane
rolniczo.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zagrodowej stoi w sprzecznosci z ustaleniami Studium. Podkresli¢ nalezy, ze celem
przedmiotowego projektu planu miejscowego nie jest tworzenie warunkéw dla rozwoju
terenéw budowlanych, azachowanie iochrona obszar6w dopelniajacych system
pizyiodiniczy miasta, peliigcych role kKlimatyczno-biclogiczng.

Nalezy réwniez dodaé, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem
do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym zprawem
do zabudowy. Zgodnie zart. 6 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ,, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztaltujg, wraz zinnymi przepisami, sposéb wykonywania prawa
wiasnosci”, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajacg tytut prawny
do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie
miejscowym. Jednoczesnie tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg
byé wykorzystywane w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

Uwaga nr 3
-wplyneta 19 listopada 2025 r.,
-dotyczy dziatek nr 68/2 i 68/3, w obrebie G-54.

Tres¢ uwagi:
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» W zwigzku z udostgpnieniem do przystgpienia 394 w ramach konsultacji chcemy
zwroci¢ sig do tutejszego Urzedu iniewdrazanie tego planu w zycie. Teren jest
zurbanizowany, lezy wsrod terenu zabudowy z dostgpem drég dojazdowych. Tereny 68/2,
68/3 (dzialki) sq terenami budowlanymi. Whnioskuje o zmiane planu iwprowadzenie
zabudowy domami jednorodzinnymi.

W zwiqgzku z wylozeniem planu zagospodarowania przestrzennego dotyczgcym terenow,
dzialek w/w wymienionych skiadam wniosek o zmiang wylozonego planu iprosze
o uwzglednienie moich uwag do tego planu. Tereny te uwazam powinny mieé¢ dopuszczenie
jednorodzinnej zabudowy chociazby domdéw wolnostojgcych  z zachowaniem sporej
przestrzeni biologicznie czynnej. Tereny te zostaly bowiem przez nasze miasto juz
dostosowane, moje dwie dziatki tj. 68/2 i 68/3 znajdujqgce si¢ w obrebie G-54 majq dojazd
zarowno od ulicy Brojeckiej jak i Paprociowej. Paprociowa i Brdjecka to doskonale drogi
asfaltowe. Dziatki znajdujq si¢ w terenie doskonale zurbanizowanym z dostepem do
niezbednych mediow, awokol nich sq same domy jednorodzinne. Nie sq to tereny
zalesione, wprost idealne na takq zabudowe. Nie myslatem, ze kiedykolwiek stane
w obliczu takiego problemu, nie rozumiem polityki rzgdzgcych tym miastem i polityki
urbanistycznej w naszym miescie. W centrum bowiem zabudowuje sie kazdy wolny skrawek
ziemi, na podstawie ustawy ,,lex deweloper” od reki zmienia si¢ obowigzujgce juz planu,
aby iS¢ na reke inwestorom, parkéw, zieleni miejskiej w centrum coraz mniej, a czy
w dobie globalnego ocieplenia betonowanie centrum miasta to stuszna droga. Wrecz
wycina sie lasy np. Las Lublinek.

Wnosze o zmiane wylozonego planu idostosowanie planu do istniejgcej zabudowy
powstalej wokol, o poszanowanie prawa wiascicieli iplanowanie zgodne zwolg
i potrzebami mieszkaricow, poniewaz istotnego dla miasta interesu publicznego tutaj
nie widze. I prosze nie zastaniac sig studium, ktére bylo stworzone poza naszg wiedzg,
studium nie jest aktem prawa miejscowego wytycza jedynie kierunki planowania. Jako
mieszkancy tego miasta chcemy mieé¢ wplyw na planowanie tu i teraz, dlatego prosze te
konsultacje i nasze wnioski wzigé pod uwage i kierowaé si¢ zréwnowazonym rozwojem
miasta.”

W uwadze podano proponowane parametry zabudowy.
Prezydent Miasta ¥.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest w oparciu o obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta ELodzi uchwalone
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwalany jest przez rade gminy po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on, do czasu wejscia w zycie planu og6lnego, ustalen studium.

Przedmiotowa nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga, znajduje si¢ w obszarze, ktdry
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta lodzi, stanowi stref¢ terenéw wyltaczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” — tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane
rolniczo.
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Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zagrodowej stoi w sprzecznosci z ustaleniami Studium. Podkresli¢ nalezy, ze celem
przedmiotowego projektu planu miejscowego nie jest tworzenie warunkéw dla rozwoju
teren6w budowlanych, azachowanie iochrona obszaréw dopetniajacych system
przyrodniczy miasta, pelnigcych role klimatyczno-biologiczna.

Nalezy rowniez dodac, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem
do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym zprawem
do zabudowy. Zgodnie =z art. 6 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ,, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztaltujq, wraz zinnymi przepisami, sposob wykonywania prawa
wiasnosci”, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytut prawny
do nieruchomosci moze byé realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie
miejscowym. Jednoczesnie tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg
byé wykorzystywane w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

Uwaga nr 4
-wptyneta 19 listopada 2025 r.,

-dotyczy dziatki nr 69/1, w obrebie G-54.
Tres¢ uwagi:

Whiesiono o zmiang przeznaczenia dziatki nr 69/1 w obrgbie G-54 na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

W uzasadnieniu podano:

,, Przeznaczenie terenu objetego przystgpieniem nr 394 jak rowniez mojej dziatki 69/1 na
tereny zielone/rolne z zakazem budowy jest sprzeczne z wolg wlascicieli tych terenéw. Jak
réwniez w naszej opinii z interesem ekonomicznym miasta. Ze wzgledu na nowo powstalq
droge “Trasa gorna” znajdujgcg si¢ w sgsiedztwie terendw objetych przystgpieniem nr
394. Co do zasady rozbudowa nowej infrastruktury powinna nies¢ ze sobg potencjal
nowych inwestycji irozwoju tego obszaru. Przeznaczenie tego terenu na tereny
zielone/rolne z zakazem zabudowy blokuje ten potencjal. Potencjal, ktory jest realny, co
wynika z nowo powstajqcych zabudowan w bezposrednim sqsiedztwie jak rowniez w 2
przypadkach na terenie objgtym przystgpieniem nr 394 (dziatki nr 80/11 i 80/12).

W zwiqgzku z powyzszym tak jak nadmienitem w pierwszej czesci oswiadczenia obecny
projekt planu zagospodarowania przestrzennego jest skrajnie sprzeczny z wolg wiascicieli
tych terenéw, jak réwniez w naszej opinii z interesem ekonomicznym miasta i dziataniem
najego szkode.”

W uwadze podano proponowane parametry zabudowy.
Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzglednié¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest w oparciu o obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalone
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Loodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w L.odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwalany jest przez rade gminy po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on, do czasu wejscia w zycie planu ogolnego, ustalen studium.

Przedmiotowa nieruchomosé¢, ktorej dotyczy uwaga, znajduje si¢ w obszarze, ktory
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta lodzi, stanowi strefe terenéw wylgczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” — tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane
rolniczo.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zagrodowej stol w sprzeczno$ci z ustaleniami Studium. Podkreslié nalezy, ze celem
przedmiotowego projektu planu miejscowego nie jest tworzenie warunkéw dla rozwoju
terené6w budowlanych, azachowanie iochrona obszarow dopetniajgcych system
przyrodniczy miasta, petnigcych role klimatyczno-biologiczna.

Nalezy réwniez dodaé, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem
do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem
do zabudowy. Zgodnie zart. 6 ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ,, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztaltujq, wraz zinnymi przepisami, sposéb wykonywania prawa
wlasnosci”, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajgca tytul prawny
do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie
miejscowym. Jednoczesnie tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga
by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

Uwaga nr §
-wplyneta 20 listopada 2025 r.,

-dotyczy dziatek nr: 64/36, 64/37, 64/38 i 64/39, w obrebie G-54.
Tresé uwagi:

»Z zapisow projektu planu miejscowego wynika, ze dla wyzej wymienionych dziatek
przewidziano przeznaczenie podstawowe jako: teren elektrowni stonecznej, rolnictwa
z zakazem zabudowy lub teren zieleni naturalnej. Proponowane ustalenia sq niezgodne ze
stanem faktycznym iprawnym nieruchomosci. Dzialki nr 64/36, 64/37, 64/38 i64/39
posiadajqg prawomocne decyzje o pozwoleniu na budowe (nr decyzji odpowiednio dla
dzialek 64/36-39: (...)). Na dziatce nr 64/36 prowadzona jest obecnie budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, ktéra znajduje sie na etapie zaawansowania
umozliwiajgcym osiggniecie stanu deweloperskiego w pofowie grudnia biezgcego roku,
a planowane zakoviczenie budowy ioddanie obiektu do uzytkowania przewiduje sie
w pierwszej poltowie roku 2026. Dla pozostalych dziatek — nr 64/37, 64/38 i64/39 —
obowiqzujq prawomocne pozwolenia na budowe wazne do 06 maja 2028 r. Nalezy
podkreslic, ze wskazane dziatki potozone sq wzdiuz dziatki nr 64/11, stanowigcej droge
wewnelrzng, a tylko one zostaly objete zakresem przedmiotowego planu miejscowego.
Natomiast pozostate dziatki polozone wzdluz drogi wewnetrznej (dziatki o nr 64/11
i 64/24), pomimo identycznego stanu prawnego ifaktycznego, nie zostaly ujete
w granicach przystgpienia nr 394. Tymczasem, obowigzujgce Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Lodzi kwalifikuje caly ten teren
w sposob jednolity, bez réznicowania przeznaczenia.

W zwigzku z powyzszym wnosze uwage do projektu planu, polegajgcqg na:
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-zréwnaniu kwalifikacji planistycznej wszystkich dziatek pofozonych wzdtuz drogi
wewnetrznej nr 64/11 i64/24, poprzez nadanie im fozsamego przeznaczenia
umozliwiajgcego zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng,

lub alternatywnie:

-wylgczeniu dzialek nr 64/36, 64/37, 64/38 i 64/39 z obszaru objgtego przystgpieniem nr
394.

Wprowadzenie wskazanej zmiany zapewni réwne traktowanie wiascicieli nieruchomosci
polozonych wzdluz tej samej drogi wewnetrznej oraz dostosuje projekt planu do
aktualnego stanu faktycznego iprawnego (istniejgce iprawomocne pozwolenia na
budowe).

Celem planu miejscowego, zgodnie z uzasadnieniem przysigpienia, jest ograniczenie
intensywnosci zabudowy izachowanie terenéw zielonych na tym fterenie. Jednakze
w odniesieniu do dziatek 64/36-64/39, na ktérych zostaly wydane iuprawomocnione
decyzje o pozwoleniu na budowe, przyjecie zapisu o zakazie zabudowy bytoby pozbawione
skutkéw prawnych i sprzeczne z zasadg pewnosci prawa. Uchwalony w tej formie plan
nie zapobiegnie powstaniu budynkéw mieszkalnych na tych dziatkach, a jedynie wprowadzi
nieuzasadnione zréinicowanie sytuacji prawnej wilascicieli nieruchomosci potozonych
w tym samym ciggu komunikacyjnym. Dodatkowym argumentem za wylqczeniem dziatek
64/36-39 z przystgpienia nr 394 jest strefa ograniczerr w zabudowie, ktdra to zostala
wyznaczona przy granicy terendw wigczonych w przystgpienie. Strefa ograniczeh
w zabudowie znajduje sie na dziatkach 64/36-39, w ktorej to znajdg sie wigksze czgsci
planowanych budynkéw (na dziatce 64/36, okolo 70% powierzchni istniejgcego juz
budynku, znajduje si¢ w tej strefie). W wyniku tej sytuacji, strefa ograniczen w zabudowie
traci cigglo$é iz tego powodu istnienie jej w tej cz¢Sci planu bedzie pozbawione sensu
praktycznego. Aby strefa ta nie utracila cigglosci i spetniata planowane funkcje, powinna
przebiega¢ granicq migdzy dziatkami 64/36-39 adziatkq 63/7, co jest dodatkowym
argumentem za wylqczeniem dzialek 64/36-39 z przedmiotowego przysigpienia.
Z powyzszych wzgledéw zasadne jest dokonanie korekty projektu planu, polegajgcej na
jego urealnieniu w odniesieniu do istniejgcego stanu zagospodarowania i obowiqzujgcych
decyzji budowlanych.”

W uwadze podano proponowane pardmeiry zaoudowy.
Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzglednié¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgl¢dnic¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest woparciu o obowigzujagce Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalone
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwalany jest przez rade gminy po
stwierdzeniu, ze nie narusza on, do czasu wejscia w zycie planu ogdlnego, ustalen studium.

Przedmiotowe nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga, znajduja si¢ w obszarze, ktory
w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi, stanowi strefe¢ terenéw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” — tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo.
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Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zagrodowej stoi w sprzecznosci z ustaleniami Studium. Podkresli¢ nalezy, ze celem
przedmiotowego projektu planu miejscowego nie jest tworzenie warunkéw dla rozwoju
terenéw budowlanych, azachowanie iochrona obszarow dopetniajacych system
przyrodniczy miasta, petnigcych role klimatyczno-biologiczna.

Plan miejscowy sporzadzany jest winnym trybie niz ustalane sg warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy obligujag do wydania decyzji
kazdorazowo, o ile spelnione sg warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od ustalen
Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego, w tym
dotyczacych wyltaczenia terendéw spod zabudowy.

Jednoczesnie, nalezy zauwazyé, ze wejscie w zycie planu miejscowego nie powoduje
wygasniecia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia budowy.
Realizacja przedsigwzigcia budowlanego w oparciu o takie pozwolenie lub zgloszenie jest
mozliwa.

Ponadto wskaza¢ nalezy, ze ,,zabudowa istniejgca” zostata zdefiniowana w projekcie
planu miejscowego jako ,, budynek istniejgcy w dniu wejscia w zycie planu, a takze
budynek posiadajgcy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe Iub zgloszenia (..)”, a wigc obejmuje zabudowe juz
zrealizowang, jak i zabudowe, ktéra moze zostaé zrealizowana na podstawie posiadanego
przez wiasciciela pozwolenia na budowe lub zgloszenia budowy.

Nalezy réwniez dodaé, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem
do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem
do zabudowy. Zgodnie zart. 6 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ,, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kszitattujq, wraz zinnymi przepisami, sposéb wykonywania prawa
wlasnos$ci”, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajaca tytul prawny
do nieruchomosci moze byé realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie
miejscowym. Jednoczesnie tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga
by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

Pozostale watki zawarte wuwadze wykraczaja poza zakres merytoryczny planu
miejscowego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan zzakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy
nalezy:

-budowa drog publicznych, w tym budowa jezdni i chodnikéw,
-wyposazenie terenéw drog publicznych w sie¢ oswietlenia ulicznego,
-budowa sieci infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna i kanalizacja deszczowa).

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, anastepnie W zadaniach rzeczowych budzetu gminy objgtych
wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ woparciu o budzet gminy, zwykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska,
a takze innych mozliwych do pozyskania srodkow zewngtrznych.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik Nr 4
do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia
Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w F.odzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Paprociowej
i Brojeckiej.

Zgodnie z uchwatg Nr 1X/240/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 listopada 2024 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic Paprociowej i Brojeckie;.

Obszar objety sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslony w projekcie niniejszej uchwaty, polozony jest w poludniowej czg¢sci miasta, na
terenie osiedla Wiskitno. Powierzchnia obszaru wynosi ok. 31,6 ha. Obejmuje on przede
wszystkim tereny otwarte, cze$ciowo uzytkowane rolniczo. Granice obszaru wyznaczajg: na
potnocy — ul. Paprociowa, na wschodzie — ul. Paprociowa oraz ul. Bréjecka, na poludniu —
granica miasta Lodzi oraz ul. Brojecka, na zachodzie — tereny zabudowy mieszkaniowe;
wzdluz ul. Bronisin.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Celem planu jest przede wszystkim ochrona terenéw otwartych, aktywnych przyrodniczo,
wchodzacych w sklad systemu ekologicznego miasta, przed niekontrolowanymi procesami
urbanizacji, zgodnie z polityka przestrzenng miasta okreslong w obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym
uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

W obowiazujacym Studium obszar objgty projektem planu miejscowego znajduje sig
w wylaczonej spod zabudowy jednostce funkcjonalno-przestrzennej: ,,Tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,,0”. Przez przedmiotowy
obszar przebiegajg korytarze drog publicznych, tj. istniejace ulice Paprociowa i Brojecka.

Przedmiotem projektu planu jest ksztaltowanie standardow zagospodarowania
i uzytkowania terenow poprzez ochron¢ terenéw otwartych stanowigcych system
nrzyrodniczy Miasta, pehiacy role rekreacyino-wypoczynkowa i klimatyczno-biologiczna a
takze zapewnienie wilasciwych relacji pomiedzy terenami inwestycyjnymi, a terenami
otwartymi, aktywnymi przyrodniczo.

Projekt planu zgodnie ze Studium wyznacza:
— tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej — RN-ZN,
— tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej
— PEF-RN-ZN.

Ustalenia projektu planu miejscowego okreslaja m. in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenéw, wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony s$rodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;.

Ze wzgledu na wystepowanie w obszarze objetym projektem planu napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV, wyznaczono na rysunku projektu planu strefe
ochronng od tej sieci. Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze Glowny Inspektor Ochrony Srodowiska,
zgodnie z art. 124 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
22025 r. poz. 647, 1080, 1812 i 1863), prowadzi aktualizowany corocznie rejestr zawierajacy
informacje o terenach, na ktorych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku, z wyszczegdlnieniem przekroczen dotyczacych
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terendéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowg oraz miejsc dostepnych dla ludnosci.
Rejestr przygotowywany jest w oparciu o dane pozyskane w ramach realizacji zadan
Inspekcji Ochrony Srodowiska, tj. prowadzenia paristwowego monitoringu $rodowiska,
kontroli podmiotow korzystajagcych ze srodowiska oraz ze sprawozdan przekazywanych
zgodnie z art. 122 a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ze zrédet
tych nie wynikajg przekroczenia dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych
w srodowisku na terenie wojewddztwa todzkiego.

W projekcie planu nie ustalono szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystgpowania istniejgcej sieci wodociggowe;j.
Podejmujac decyzje Prezydent Miasta zwazyl interes Miasta, gestora sieci infrastruktury
technicznej oraz interesy prywatne wlascicieli poszczegdlnych nieruchomosci. Przepis art. 15
ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847 oraz z 2026 r.
poz. 24) daje organowi planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym
postanowien, ktére moga w konsekwencji w sposéb istotny ograniczaé¢ lub nawet pozbawié
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie
chronionego prawa wlasnosci. Jednakze taka powazna ingerencja w prawo wlasnosci musi
by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celow, ktérych osiggnigciu ma stuzyé.
Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujacych przepiséw
prawnych nakazujacych wprowadzenie okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

Dla sieci gazowej zastosowano rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640). W wyniku przeprowadzonej analizy parametréw
istniejgcej sieci gazowej stwierdzono, ze w granicach obszaru objetego projektem planu
przebiega sie¢ gazociggu wysokiego ci$nienia gwc400 z 1968 r. (DN 400 MOP 3,2 MPa stal
relacji Piotrkéw Trybunalski — 1.6dz), dla ktérego wyznaczono strefe kontrolowang
o szerokosci 40 m (po 20 m na stron¢ liczac od osi gazociggu). Ponadto w granicach projektu
planu powstanie gazocigg wysokiego cisnienia gwc500 na mocy decyzji Wojewody
1.6dzkiego Nr 13/2021 z dnia 26 listopada 2021 r. (znak: GPB-1.747.13.2021) o ustaleniu
lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycjom w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu dla inwestycji pn.: , Budowa gazociqgu
wysokiego cisnienia DN MOP 5,5 MPa na terenie miasta Lodzi w ramach budowy gazociggu
Lyszkowice-Koluszki-Brzeziny-£0dz wraz z infrastrukturq niezbedng do jego obstugi na
terenie wojewddztwa lddzkiego oraz gazociggu £0d%-Konstantynéw.Eédzki-Pabianice-Rzgdw-
Konstantyna-£.6dz wraz z infrastrukturq niezbedng do jego obstugi na terenie wojewddziwa
todzkiego” — odcinek Wezelt Gazowy £odz Wschod — Stacja gazowa Konstantyna”. Projekt
planu umozliwia realizacj¢ inwestycji okreslonej w ww. decyzji. Ustalono, zgodnie
z przedmiotowa decyzja, strefe kontrolowang o szerokosci 8 m (po 4 m na strone liczge od osi
gazociagu).

Rysunek planu Zatacznik nr 1 do uchwaty wykonano na mapie sytuacyjno-wysokosciowe;j
w skali 1:1000.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia projektu planu miejscowego jest prowadzona
wtrybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. 0o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz.
1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 1 1668).

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajgc wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.
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L.

1.

Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzgdzania uwzgl¢dniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie:
a) przeznaczenia terendéw, linii rozgraniczajacych, zasad 1  wskaznikow

zagospodarowania terendw oraz parametréw i zasad ksztattowania istniejacej

zabudowy,

b) wymagan w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na
obszarze planu naleza tereny drég publicznych;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju, poprzez okreslenie przeznaczenia terenow
spojnego z polityka przestrzenng Miasta wyrazong w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, precyzujac zalozenia urbanistyczne
dla jego funkcjonowania oraz szanujac warunki krajobrazowe i Srodowiskowe (tereny
otwarte) oraz ochrong krajobrazu poprzez zakaz nowej zabudowy w terenach
rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej oraz wprowadzenie zasad
ochrony krajobrazu;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenia  dotyczace
zagospodarowania terenu i ksztaltowania istniejgcej zabudowy a takze obszarow
zieleni oraz wystepowania infrastruktury technicznej;

4) wymagania ochrony $rodowiska oraz zasady ksztaltowania krajobrazu, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, ochrony ztéz kopalin
oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu w szczegélnosci poprzez:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
za wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych: drég, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zalesien oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

b) zakaz lokalizacji punktéw zbierania lub przetwarzania odpadow, w tym zlomu,

c) zasad w zakresie: odnawialnych Zrodet energii, ochrony powietrza, wod, ochrony
przed halasem i promieniowaniem elektromagnetycznym,

d) nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodnej,
odprowadzania $ciekéw, wod deszczowych i roztopowych oraz gospodarki
odpadami poprzez:

— doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow
z istniejgcg zabudowa i przeznaczanych na cele drog oraz retencjonowanie
i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg
i zbiorowego odprowadzenia $ciekéw oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa,

— prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki
odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

¢€) ustalenie przeznaczenia gruntéw rolnych w sposéb chronigcy je przed
zagospodarowaniem na cele nierolnicze w terenie RN-ZN,

f) ustalenie ograniczen i nakazéw w zakresie wykorzystywania terendw, w tym
zakazu zabudowy w terenach RN-ZN, wprowadzenie zasad ochrony terenow
otwartych, okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla
terenOw, na ktoérych zostata dopuszczona lokalizacja elektrowni stoneczne;,

g) nie wprowadzono wymogdéw w zakresie ochrony gruntdw lesnych ze wzgledu na
brak ich wystepowania w obszarze planu,
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h) nie okreslono wymagan dotyczacych ochrony zt6z kopalin ze wzgledu na brak
podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony srodowiska,

b) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, aw szczegbélnosci nakaz stosowania rozwigzan technicznych
uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

c) wymdg stosowania rozwigzan technicznych ulatwiajgcych  dostgpnosé
do przestrzeni publicznych,

d) ustalenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
wich wuzytkowaniu — w strefach ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w strefach kontrolowanych od gazociggow;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych
elementéw zagospodarowania terenu i wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz
drogowa przy wyznaczaniu nowych terenow zabudowy oraz minimalizacje wydatkow
na realizacj¢ zadan publicznych okreslonych w projekcie planu;

7) prawo wlasnoSci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania z poszanowaniem
dotychczasowego zagospodarowania i zabudowy w granicach istniejgcych podziatow
wiasnosciowych i w sposdb racjonalny ingerujagcy w tereny stanowigce wilasnosé
prywatna, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu
publicznego o znaczeniu lokalnym, a takze w celu ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz tadu przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:

a) ustalenie ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych, ograniczenia
w sposobie zagospodarowania terenu, a takze umozliwiajagc wykorzystanie drog
publicznych oraz infrastruktury technicznej do dziatan w sytuacjach szczegdlnych
zagrozen;

b) mozliwos¢ lokalizacji budowli ochronnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia
5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnos$ci i obronie cywilnej (Dz. U. poz. 1907),
zgodnie z art. 15 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, na terenach, na ktérych dopuszczona jest
lokalizacja budynkow;

9) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granice terendéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz
ponadlokalnym, a takze zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz tadu
przestrzennego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci
szerokopasmowych, okreslajac warunki i zasady jej przebudowy, rozbudowy
i budowy nowych systeméw stosownie do problematyki planu;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzgdzenia
dokumentu i zbieraniu wnioskéw zgodnie z wymogami przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881 i 1940 oraz
22025 r. poz. 1535), w formie ogloszenia w prasie, umieszczonego na tablicy
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ogloszefi oraz zamieszczonego na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do projektu planu,

¢) udostepnianie zainteresowanym dokumentacji prac planistycznych przez Miejskg
Pracownie Urbanistyczng w L.odzi,

d) sporzadzeniu przez Prezydenta Miasta Lodzi wykazu wnioskéw do projektu planu
miejscowego wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz
zamieszczeniu ich w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta L.odzi oraz
na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

e) mozliwosci zapoznania si¢ z rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego podczas trwania konsultacji spotecznych przeprowadzonych
w dniach od 22 pazdziernika 2025 r. do 20 listopada 2025 r. oraz podczas
spotkania otwartego, ktore odbyto si¢ w dniu 5 listopada 2025 r., a takze podczas
dyzuréw projektanta prowadzonych w dniach od 22 pazdziernika 2025 r. do
20 listopada 2025 r. w godzinach 7:30-15:30 oraz dodatkowo w dniu 13 listopada
2025 r. po godzinach pracy, tj. w godz. 15:30-17:00 w siedzibie Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej whkodzi,

f) mozliwo$¢ skladania uwag do projektu planu miejscowego w formie papierowe;j,
w formie elektronicznej za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej lub ustnie
do protokolu. Zgodnie z art. 8g ww. ustawy uwagi do projektu planu nalezy
sktada¢ na formularzu stanowigcym zalacznik do rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza
pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2509)
z obowiazkiem wypelnienia obowigzkowych elementéw, m.in. imienia i nazwiska,
nazwy oraz adresu siedziby, a takze opatrzy¢ formularz podpisem,

g) sporzadzeniu przez Prezydenta Miasta Lodzi raportu podsumowujgcego przebieg
konsultacji spotecznych, zawierajacego wykaz zgloszonych uwag wraz
z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem, w formie zarzadzenia oraz
protokoly z czynnos$ci przeprowadzonych w ramach konsultacji, tj. protokot
spotkania otwartego i protokot dyzurow projektanta oraz zamieszczeniu ich
w Biuletynie Informacji Publicznej Urz¢du Miasta lodzi oraz na stronie
internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniei ilodci i jakodei wody, do celdow zaopatrzenia
ludno$ci poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej oraz okreslenie zasad
jej przebudowy i rozbudowy w granicach obszaru objetego projektem planu,
umozliwiajgcych obstuge istniejacej zabudowy;

13) potrzebe zwigzang z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej, poprzez utrzymanie i ochrong¢ terenéw uzytkowanych rolniczo
i wyznaczenie terenow rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;

14) nie wprowadzono wymogéw w zakresie potrzeby zapobiegania powaznym awariom
i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i srodowiska, gdyz nie wyznaczono
w projekcie planu terenéw przemystowych lub magazynowych mogacych stworzy¢
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego zagospodarowania
obszaru w projekcie planu nie okre$lono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz débr kultury wspolczesnej;

2) maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnego
udzialu powierzchni zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do
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parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa oraz linii zabudowy;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow.

3. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, Prezydent Miasta zwazy! interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne. Prezydent Miasta ustosunkowat si¢ do wnioskow zlozonych
wzwigzku z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W terminie przewidzianym do sktadania wnioskow zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wptyn¢to 7 wnioskow,

rozpatrzonych zarzadzeniem Prezydenta Miasta F.odzi. Wszystkie zlozone wnioski

spelnily wymogi formalne. Ponadto, na podstawie art. 17 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prezydent miasta zawiadomit

o podjeciu ww. uchwatly instytucje i ograny wihasciwe do uzgadniania i opiniowania

projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu zostal okreslony termin sktadania

wnioskow, tj. do 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. W terminie tym wptyneto 14

wnioskow, w tym 5 spelniajacych wymogi formalne. Zgodnie z art. 8k ust. 1 ww. ustawy

Prezydent Miasta lodzi w formie zarzadzenia ustosunkowal si¢ do wnioskow

zgloszonych przez instytucje i organy uprawnione do opiniowania i uzgadniania projekt

dokumentu. Wnioski niespetniajace wymogow formalnych nie podlegaty rozstrzygnigciu.

Zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy Prezydent Miasta Y.odzi oglosit o rozpoczeciu konsultacji

spolecznych. Ogloszenie zamieszczono w dniu 22 pazdziernika 2025 r. w Gazecie

Wyborczej. Umieszczone bylo réwniez w widocznym miejscu na tablicach ogloszen

Urzedu Miasta f.odzi i Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, a takze na stronie

internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi. Okreslono w nich forme,

miejsce i nieprzekraczalny termin sktadania uwag do planu do dnia 20 listopada 2025 r.

Do konsultowanego projektu planu miejscowego wplyneto tacznie 6 uwag. Wymogi

formalne spelito 5 uwag. Jedna uwaga nie spetnita wymogéw formalnych, tj. wplyneta

po wyznaczonym terminie. Zgodnie z art. 8g ww. ustawy uwagi do projektu planu nalezy
sktada¢ na formularzu stanowigcym zalgcznik do rozporzadzenia Ministra Rozwoju

i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego

aktu planowania przestrzennego z obowigzkiem wypetnienia obowigzkowych elementow,

m.in. imienia i nazwiska, nazwy oraz adresu siedziby, a takze opatrzy¢ formularz
podpisem.

Zgodnie z art. 8k pkt 2 ustawy Prezydent Miasta f.odzi opracowat raport podsumowujacy

przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy wykaz zgloszonych uwag wraz

z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem, w formie zarzadzenia oraz protokoty

z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji, tj. protokdt spotkania otwartego

i protokét dyzurdéw projektanta.

4. Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy uwzgledniajgc wymagania tadu przestrzennego, waloréw
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ckonomicznych w projekcie planu zaproponowano rozwigzania przestrzenne
i funkcjonalne bedace wynikiem analizy obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz
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potrzeb rozwojowych tej czgéci miasta. Pod uwage wzigto takze potozenie w strukturze
przestrzennej miasta. W zwigzku z powyzszym wyznaczono tereny wylaczone spod
zabudowy wskazujgc na potrzebg ochrony terendw otwartych, w tym rolnych. Przy
wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zglaszane m.in. przez
instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz
zalecenia wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddziatywania na
srodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie
potrzebg uporzgdkowania i wlasciwego uksztaltowania fadu przestrzennego,
konieczno$cia spelnienia wymogow przepiséw odrgbnych oraz rownowazeniem interesow
publicznych i prywatnych.

II. Zgodno$é¢ z wynikami analizy dot. oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Lodzi.

Zgodnie z wymogiem art. 32" ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta L.odzi dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz przekazal Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 13 marca 2024 r. Rada Miejska
w Lodzi, zgodnie zart. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwale Nr LXXXVIIN/2684/24
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi. Analiza ta wykazala, ze nie zachodzi przestanka, w ktorej nalezatoby zweryfikowac
polityke przestrzenng miasta na obszarze objetym projektem przedmiotowego planu
miejscowego.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie:

— w zakresie dostepnosci architektonicznej okresla wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych,

— w zakresie dostepnosci cyfrowej zapewniajac dostgpnos¢ strony internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgodnie z zmieszczona deklaracja dostgpnosci,
wymagang ustawg z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostgpnosci cyfrowej stron internetowych

i aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1440) poprzez
mozliwo$¢ zapoznania si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych,
obwieszczeniami o przystgpieniu i o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
informacji o mozliwo$ci sktadania wnioskow i uwag, czy mozliwosci zapoznania sig
rozwigzaniami planistycznymi przyj¢tymi w wylozonym do publicznego wgladu
projekcie zmiany planu,

— w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zdalnego dost¢pu online do
ustugi tlumacza przez strony internetowe i aplikacje, zamieszczanie na stronie
internetowej  postaci plikow elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane
maszynowo, a takze zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami,

komunikacji z podmiotem publicznym w formie okreslonej w tym wniosku.
III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Analiza wplywu ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na

finanse publiczne, w tym na budzet gminy, okresla potencjalne dochody i wydatki z tytutu
uchwalenia planu miejscowego. Wykonane obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy, co
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oznacza, ze wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszajg dochody.
Obcigzeniem dla budzetu gminy beda wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze z uwagi na brak wystarczajacych informacji oraz
zlozony charakter planowanych dziatan, jak réwniez mozliwos¢ ich podejmowania z innym
prawdopodobienistwem niz przyjgte w analizie, oszacowany poziom wyniku finansowego
moze odbiega¢ od rzeczywistych przysztych rezultatow. Nie bez znaczenia dla wpltywu na
ostateczny wynik pozostajg takze nieprzewidywalnos¢ zachowarni inwestoréw, poziom cen
rynkowych oraz zmiennos¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana analiza pokazuje jedynie
skale pewnych zjawisk, ktére mogg wystgpi¢ w konsekwencji uchwalenia planu.

2-¢a Dyrektora
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi
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Magdalena Talar-Wisniewska
Dyrektor

Miejskiej Pracowni

Urbanistycznej w todzi

Departament Finanséw Publicznych

Wydziat Budzetu

ul. Sienkiewicza &1 A
90-009 todz

tel.: + 48 42 438 45 28

fax : + 48 42 638 45 55
e-mail: w.budzetu@uml.lodz.pl

www.lodz.pl

W odpowiedzi na pismo znak MPU.ZP5.46.8.2024.JPM.MJ z dnia 27 stycznia
2026 r. skierowane do Skarbnika Miasta todzi dotyczace projektu uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta todzi potozonej w rejonie ulic Paprociowej i Brojeckiej Wydziat Budzetu
informuje, iz przyjmuje do wiadomosci przedstawiong prognoze skutkéw

finansowych.

Z uwagi na fakt, iz skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowig ujemny
wynik finansowy na poziomie ok. (-) 1,14 min zt, wszelkie dziatania wynikajace
z realizacji planu powinny by¢ zgtaszane przez merytoryczne jednostki organizacyjne

UMt z odpowiednim wyprzedzeniem.

Z-CA DYREKTORA
WYDZIAtU BUDZETU

dr Matgorzata Domariska
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