PREZYDENT MIASTA LODZI

£.6dz, dnia 09.02.2026 r.
DEK-OSR-1.6220.88.2025

DECYZJA Nr 6/U/2026
o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsi¢wzi¢cia

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84, art. 85 ust. 2 pkt
2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. z 2024 1., poz. 1112 ze zm., zwana dalej ustawg OOS) oraz na podstawie
§ 3 ust. 1 pkt 55 lit b, pkt 58 lit b, pkt 62 w zwigzku z § 3 ust. 2 pkt 3 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm., zwanym dalej
rozporzadzeniem o0o0$), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 1691 — zwanej dalej k.p.a.),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 16.09.2025 r. pelnomocnika reprezentujacego na mocy
udzielonego petnomocnictwa inwestora, tj.. UNI GRUP NIERUCHOMOSCI Sp. z o.0.,
z siedziba w Aleksandrowie L.6dzkim, ul. Wojska Polskiego 66, 95-070 Aleksandrow L.odzki,

Prezydent Miasta L.odzi

I. Stwierdza  brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
na Srodowisko planowanego przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz niezbednej infrastruktury technicznej
o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit b, pkt 58 lit b, pkt 62 w zwigzku z § 3 ust. 2
pkt 3 rozporzadzenia oo$, na potrzeby realizacji inwestycji przy ul. LiSciastej
w Lodzi na dziatkach ew. nr 63/30 1 63/33 w obrebie B-5.

II.  Okresla istotne warunki oraz wymagania korzystania ze Srodowiska w fazie
realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia, ze szczegélnym
uwzglednieniem ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow
naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla teren6w sasiednich:

a) na etapie realizacji:

1. Wycinke¢ drzew ograniczy¢ do niezbednego minimum, tj.: maksymalnie 44 szt. drzew.
Wycinke prowadzi¢ poza sezonem lggowym i rozrodczym ptakéw, tj. poza okresem od
1 marca do 15 pazdziernika wlgcznie. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
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przeprowadzenie wycinki w innym terminie, jednak nie wcze$niej niz 15 sierpnia,
jednakze planowana wycinke nalezy wtedy poprzedzi¢ bezposrednio ekspertyza
ornitologiczng stwierdzajaca brak zasiedlenia ptakow w rejonie drzewa w przestrzeni
0 promieniu réwnym wysokosci drzewa planowanego do usunigcia. Nadzor
ornitologiczny obecny przy procesie wycinkowym winien zbada¢ kazde drzewo pod
katem obecnos$ci czynnych gniazd 1 wstrzymac¢ wycinke do czasu trwatego opuszczenia
gniazda lub wystgpi¢ o stosowng derogacj¢ do organu ochrony przyrody.

2. Docelowg liczb¢ drzew przewidzianych do wycinki, z uwzglednieniem
pkt 1 decyzji, oraz szczegdtowy zakres kompensacji z tego tytutu zostanie okreslony
w postepowaniu dot. wydania zezwolenia na wycinke drzew i krzewéw w oparciu
o0 przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 ., poz.
13). Do nasadzen wykorzysta¢ gatunki rodzime, najlepiej miododajne (zalecana forma
naturalna, typowa, nieodmianowa), dostosowane do warunkow gruntowo-wodnych,
swietlnych, glebowych 1 charakteru istniejgcej zieleni. Do nasadzen wykorzystaé
materiat nasadzeniowy w  postaci  wyrosnietych, wieloletnich  sadzonek.
Wykorzystywane do nasadzen rosliny winny mie¢ prawidlowo uksztattowany system
korzeniowy oraz korong. Sadzonki nie moga by¢ pokaleczone oraz posiada¢ oznak
chorobowych. Nasadzenia nalezy przeprowadzi¢ z wylaczeniem miesigcy: czerwiec,
lipiec i sierpien.

3. W poblizu zadrzewien nieprzeznaczonych do usuni¢cia prace nalezy prowadzié
ze szczegblng ostroznos$cig oraz nalezy je zabezpieczy¢ przed urazami mechanicznymi
1 innymi uszkodzeniami poprzez np. wygrodzenie grup drzew lub oszalowanie pni
deskami zamocowanymi za pomocg drutu, z zastosowaniem materiatu amortyzujacego
(mata slomiana, juta, itp.). Nalezy ponadto minimalizowa¢ ruch pojazdow i1 maszyn
budowlanych wokét drzew w obrebie strefy wyznaczonej przez obrys jego korony.
W obrebie systemu korzeniowego drzew nie nalezy sktadowa¢ materiatow chemicznie
i fizycznie szkodliwych dla korzeni i gleby jak np. cement, wapno, oleje, $rodki
impregnujace, paliwa ciekle itp.

4. Prace budowlane zwigzane z emisjg hatasu w poblizu terenéw chronionych akustycznie
nalezy ograniczy¢ do pory dziennej, tj. godzin 6.00 — 22.00, z wyjatkiem prac
wymagajacych zachowania cigglosci technologiczne;.

5. Stosowac sprzet i urzadzenia w dobrym stanie technicznym, gwarantujace dotrzymanie
warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej oraz zachowanie dopuszczalnych poziomow zanieczyszczen w powietrzu.

6. Zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdow 1 maszyn zlokalizowac
na terenie, do ktorego Inwestor posiada tytul prawny oraz na terenie utwardzonym (np.
poprzez zastosowanie plyt betonowych), ktéry skutecznie zabezpieczy Srodowisko
gruntowo-wodne przed ewentualnym skazeniem.

7. Podczas przygotowania i realizacji inwestycji, nalezy zapewni¢ oszcz¢dne korzystanie
z terenu.
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8. Zaplecze budowy wyposazy¢ w $rodki ochronne tj. materialty wychwytujace
ewentualnie rozlane substancje ropopochodne (sorbenty, maty pochtaniajace) oraz
srodki p.poz, w celu minimalizacji skutkdw wystapienia sytuacji awaryjne;j.

9. W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe
dziatania w celu usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu;
zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego
rekultywacji.

10. Przeprowadzac systematyczne konserwowanie sprzetu, pozwalajace
na wyeliminowanie niekontrolowanego wycieku olejow, paliw i innych ptynow.

11. Zakazuje si¢ tankowania maszyn budowlanych oraz napraw sprzgtu wykorzystywanego
na etapie realizacji przedmiotowej inwestycji przy wykopach.

12. Odpady inne niz niebezpieczne, pochodzace z rozbidrki pozostatosci powierzchni
utwardzonych w postaci plyt betonowych znajdujacych si¢ na terenie inwestycji,
czasowo magazynowac¢ selektywnie w oznakowanych, zamykanych pojemnikach
kontenerach ustawionych na utwardzonym podiozu na terenie inwestycji. Odpady
niebezpieczne pochodzace 2z rozbiorki czasowo magazynowaé selektywnie
w oznakowanych, szczelnych, szczelnie zamykanych pojemnikach, wykonanych
z materialu odpornego na dzialanie chemiczne magazynowanych odpadow,
na utwardzonym, szczelnym podlozu w magazynie odpadéw niebezpiecznych —
np. w wydzielonym, oznakowanym kontenerze, zabezpieczonym przed dostepem dla
0s0b trzecich.

13. Na etapie realizacji wyznaczy¢ miejsce tymczasowego magazynowania odpadow,
w tym odpaddw niebezpiecznych; miejsca magazynowania odpadéw niebezpiecznych
zabezpieczy¢ przed negatywnym wplywem na §rodowisko, przed wptywem warunkow
atmosferycznych oraz przed dostepem o0sob postronnych; odpady magazynowac
w pojemnikach odpornych na dziatanie skladnikéw tych odpadow; odpady ciekte
magazynowa¢ dodatkowo w pojemnikach szczelnych, wyposazonych w szczelne
zamknigcia; a nastgpnie przekazywaé podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia
w zakresie gospodarowania odpadami.

14. Materiaty i surowce takie jak m.in. kruszywa, cement, cegly, pustaki, stal, materiaty
izolacyjne, zaprawy tynkarskie, elementy konstrukcyjne 1 instalacyjne itp. sktadowac
W sposob uniemozliwiajacy przedostanie si¢ zanieczyszczen do gruntu i wod;
stosowane materialy muszg posiada¢ stosowne S$wiadectwa, atesty 1 certyfikaty
dopuszczajace je do stosowania w budownictwie mieszkaniowym.

15. W celu utrzymania porzadku oraz zapewnienia bezpieczenstwa w ruchu drogowym —
kota wszystkich pojazdow budowlanych opuszczajacych teren budowy oczyszczaé
z zanieczyszczen; ww. mycie zlokalizowa¢ na wydzielonym stanowisku
zlokalizowanym na placu budowy, z utwardzonym podlozem, ze zorganizowanym
odprowadzeniem wod.

16. Odwodnienia wykopéw oraz zwigzane z nimi prace odwodnieniowe prowadzic¢
bez koniecznos$ci trwatego obnizania poziomu wod gruntowych; ograniczy¢ czas
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odwadniania wykopu do minimum, ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatki
inwestycyjnej; wode z odwodnienia zagospodarowac¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami po uzyskaniu zgody wodnoprawnej — zgodnie z art. 394 ust. 1 pkt. 8 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 960 ze zm.), jesli jest
prawem wymagane.

17. Prace ziemne nalezy wykonywa¢ w czasie pory suchej, uwzgledniajac sezonowe
wahania zwierciadta wody gruntowej; nie nalezy wykonywaé¢ prac ziemnych
po intensywnych opadach atmosferycznych;

18. Roboty ziemne prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy stosunkéw gruntowo-wodnych,
a w szczegOlnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne.

19. Gleba i ziemia z wykopow traktowac jako odpad, ktory nalezy wywiez¢ poza teren
inwestycji do odzysku.

20. Na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza
budowy odprowadza¢ do gruntu (na teren wlasny inwestora); odprowadzanie ww. wod
prowadzi¢ w sposob nie powodujacy zalewania terendw sgsiednich oraz nie zmieniajac
stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku 1 natezenia odptywu ww. wod
znajdujacych si¢ na gruncie.

21. Roboty ziemne, w tym niwelacj¢ terenu w celu realizacji przedsigwzigcia prowadzi¢
nalezy w sposob, ktory nie spowoduje zmiany kierunku i natgzenia odptywu
znajdujacych si¢ na przedmiotowym gruncie wod opadowych lub roztopowych ani
kierunku odptywu wod ze zrodet ze szkoda dla gruntow sasiednich.

22. Na etapie realizacji wod¢ na cele socjalno-bytowe, budowlane oraz technologiczne
pobiera¢ z miejskiej sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci
lub dowozi¢ beczkowozami w przypadku braku otrzymania warunkow
przytaczeniowych.

23. Na etapie realizacji zaplecze socjalno-bytowe zorganizowaé w oparciu o przenosne
kontenery socjalne i/lub toalety przenosne (np. typu TOI-TOI), obiekty te wyposazy¢
w bezodplywowe zbiorniki $ciekow; zbiorniki te oproéznia¢ w miar¢ potrzeb przez
wyspecjalizowang firmie, ktora wywozi¢ bedzie $cieki na oczyszczalni¢ $ciekdw (nie
dopusci¢ do przepelnienia zbiornikdw).

24. W przypadku stwierdzenia w trakcie budowy wystepowania w ktorymkolwiek miejscu
zanieczyszczenia gleby lub ziemi w stopniu przekraczajagcym okreslone prawem normy,
podczas realizacji inwestycji powinna by¢ wykonana remediacja zanieczyszczonego
gruntu w celu doprowadzenia go do obowigzujacych norm dla substancji powodujacych
ryzyko w glebie lub ziemi po wcze$niejszym uzgodnieniu warunkéw remediacji
z RDOS w Lodzi.

25. W przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku
nalezy wstrzyma¢ wszelkie roboty budowlane, teren udostepni¢ do badan
archeologicznych, oznaczy¢ 1 zabezpieczy¢ przedmiot oraz miejsce jego odkrycia,
a takze powiadomi¢ o tym fakcie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
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b) na etapie eksploatacji:

26. W trakcie eksploatacji przedsiewzigcia zapewnié stosowng opieke i1 pielegnacje
zadrzewien znajdujacych si¢ na terenie przedsigwzigcia, a osobniki posadzone
w ramach kompensacji przyrodniczej, przez pierwsze trzy lata od posadzenia,
w okresach bezdeszczowych podlewaé, przy czym warunek ten dotyczy okresu
wegetacyjnego. Terminy 1 czestotliwo$§¢ podlewania dostosowaé¢ do aktualnych
warunkow hydrologicznych, pogodowych i siedliskowych. Podlewanie drzew zaleca
si¢ prowadzi¢ tak, by dostarcza¢ drzewom tygodniowa minimalng dawke wody wg
wzoru: 20 litréw na osobnik + 20 litréw na kazde 2,5 cm piersnicy drzewa. Dopuszcza
si¢ takze podziemnych i
zapewniajacych ww. skutek.

W ramach kompensacji za stracone siedliska wywiesi¢ 5 budek legowych dla ptakow:
1 budka typ A1 dla sikory modraszki, 2 budki typ A dla sikory bogatki oraz 2 budki typ
B dla szpaka. Budki wywiesi¢ na drzewach na terenie przedsigwzigcia w dobrym stanie
zdrowotnym.

Na etapie funkcjonowania przedsigwzigcia wode pobiera¢é z miejskiej

stosowanie naziemnych systemow nawadniania

27.

28. sieci
wodociggowej po wykonaniu przylacza. Energie elektryczna na etapie realizacji
i eksploatacji pobiera¢ z sieci elektroenergetycznej. Do ogrzewania projektowanych

budynkow zastosowac ciepto z sieci cieptownicze;.

29. Zaprojektowa¢ maksymalnie nastepujace zrodla emisji  hatasu na terenie
przedsigwziecia:
Réwnowazny poziom
i mocy akustycznej A LWA
Nr Emitor Budynek | Budynek | Budynek | Budynek |Lacznie Yy aku }(; BZ‘ ]
A B C D [szt.] [dB]
[dzien] [noc]
Wentylator
1. dachowy lub 32 32 32 32 128 68 68
wyrzutnia
dachowa

30. W fazie eksploatacji $cieki bytowe odprowadza¢ do sieci kanalizacyjnej poprzez
przylacze kanalizacji sanitarne;j.

31. Na etapie eksploatacji wode na potrzeby socjalno-bytowe mieszkancoéw/uzytkownikow
pobiera¢ z miejskiej sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

32. Na etapie eksploatacji $cieki bytowe odprowadza¢ poprzez wewnetrzng instalacje
kanalizacyjna do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez
gestora sieci.

33. Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji podczyszczaé za pomocg separatora
substancji  ropopochodnych o  przeptywie nominalnym 11,3  dm/s,
zainstalowanym za regulatorem przeptywu.

34. Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji (tj. dziatek ew. nr 63/30 i 63/33

w obrebie B-5) oraz dzialek sgsiednich w przyszlosci zagospodarowanych (tj. dziatek
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ew. nr 63/31 1 63/32 w obrgbie B-5) odprowadza¢ do projektowanych zbiornikow
retencyjnych, podziemnych, szczelnych (2 zbiorniki na terenie inwestycji oraz
6 zbiornikéw na inwestycji sasiedniej, potaczonych szeregowo), a nastepnie kierowac
do kanalizacji deszczowej ograniczonym wspolnym regulatorem w ilosci 11,3 dm’/s,
zgodnie z warunkami okre§lonymi z gestorem sieci.

35. Zastosowa¢ urzadzenia podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych
z osadnikiem) dla ww. wod, na ktorych moga wystepowac zanieczyszczenia (tj. drog,
parkingow, placéw manewrowych); ww. wody przed odprowadzeniem do odbiornika
nie moga zawiera¢ substancji zanieczyszczajacych w ilosciach przekraczajacych 100
mg/l zawiesin ogblnych oraz 15 mg/l wegglowodordéw ropopochodnych.

36. Dokonywa¢ systematycznych przegladow oraz konserwacji wewnetrznych sieci
kanalizacyjnych oraz urzadzen podczyszczajacych $cieki (separator substancji
ropopochodnych z osadnikiem), a takze regularnie usuwac zanieczyszczenia
nagromadzone w urzadzeniach podczyszczajacych, za posrednictwem uprawnionych
podmiotow w celu sprawnego dziatania tych urzadzen i wysokiej skutecznos$ci
podczyszczania wod opadowych i roztopowych; wszelkie wykryte nieszczelnosci badz
awarie niezwtocznie usuwac.

37.Na terenie przedsigwzigcia wyznaczy¢ miejsca przeznaczone do czasowego
gromadzenia odpadoéw komunalnych; odpady magazynowac w sposob selektywny (np.
w pojemnikach, kontenerach), w sposdb zabezpieczajacy przed ich pyleniem,
rozwiewaniem oraz zanieczyszczeniem srodowiska.

38. Ewentualne odpady niebezpieczne magazynowaé (w przypadku wystgpienia takiej
koniecznosci) selektywnie w szczelnych i1 oznakowanych pojemnikach lub innych
opakowaniach (odpornych na dziatanie substancji zawartych w odpadach),
W Wwyznaczonym miejscu, w sposob chroniagcy ww. odpady przed czynnikami
atmosferycznymi oraz mozliwoscia powstania wyciekow/$ciekOw 1 zanieczyszczenia
srodowiska, w tym gruntowo-wodnego; miejsca magazynowania odpadow
niebezpiecznych oznaczy¢ 1 zabezpieczy¢ przed dostgpem o0sdb niepozadanych
1 zwierzat.

39. Wszystkie odpady powstajace na etapie eksploatacji przekazywaé uprawnionym
podmiotom z uwzglednieniem zasad postgpowania z odpadami niebezpiecznymi oraz
odpadami nadajacymi si¢ do powtdrnego wykorzystania.

III. Realizacja przedsigwzigcia wymaga zastosowania materialow z atestem.

IV. Niniejsza decyzja nie zwalnia z obowigzku uzyskania wszelkich innych uzgodnien, opinii
czy decyzji, wydawanych na podstawie odrgbnych przepisow prawa.

V. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu i nie przesadza o realizacji przedsigwziecia.

VI. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zalacznik niniejszej decyzji.
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UZASADNIENIE

Postepowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych oraz niezbednej infrastruktury technicznej o ktérych mowa
w § 3 ust. 1 pkt 55 lit b, pkt 58 lit b, pkt 62 w zwigzku z § 3 ust. 2 pkt 3 rozporzadzenia 00§,
na potrzeby realizacji inwestycji przy ul. Li$ciastej w Lodzi na dziatkach ew. nr 63/30 1 63/33
w obrebie B-5, wszczeto na wniosek z dnia 16.09.2025 r. zlozony przez pelnomocnika
reprezentujagcego na mocy udzielonego petnomocnictwa inwestora tj. UNI GRUP
NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0., z siedziba w Aleksandrowie £.odzkim, ul. Wojska Polskiego
66, 95-070 Aleksandrow L.odzki.

Przedsiewzigcie zostato zakwalifikowane do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie

znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzenie oceny oddziatywania
na Srodowisko jest fakultatywne, a o ktdrym mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit b, pkt 58 lit b, pkt 62
w zwigzku z § 3 ust. 2 pkt 3 rozporzadzenia 0o$ rozumiane jako przedsigwzigcie:
§ 3 ust. 1 pkt 55 lit b: ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg:
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 2 ha na obszarach innych niz
wymienione w tiret pierwsze”,

§ 3 ust. 1 pkt 58 lit b: , garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym
na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzi¢¢, o ktorych mowa
w pkt 52, 54, 55-57 1 59, wraz z towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz: 1,0 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”,

§ 3 ust. 1 pkt 62: ,,drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsigwzigcia powyzej
1 km inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciagu drogi
o nawierzchni twardej, z wytaczeniem przebudowy drég lub obiektow mostowych, stuzacych
do obstugi stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.
o ochronie przyrody”,

§ 3 ust. 2 pkt 3: ,.Do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na Srodowisko zalicza si¢ rowniez przedsiewzigcia: nieosiggajace progdw okreslonych w ust.
1, jezeli po zsumowaniu parametréw charakteryzujacych przedsiewzigcie z parametrami
planowanego, realizowanego lub zrealizowanego przedsigwzigcia tego samego rodzaju
znajdujacego si¢ na terenie jednego zaktadu lub obiektu osiggna progi okreslone w ust. 1.

Przedlozona dokumentacja spetniata wymagania zardwno formalne, jak i merytoryczne,
w zwiazku z powyzszym pismem z dnia 09.10.2025 r. zawiadomiono — poprzez obwieszczenie
— strony o wszczeciu postepowania oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw. Powyzsze
obwieszczenie zostalo opublikowane w BIP Urzgdu Miasta Lodzi. Realizujac ustawowy
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https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(1)
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https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(9)

obowiazek wynikajacy wprost z art. 64 ust.1 pkt 1, 2, 4 ustawy OOS, organ prowadzacy
postepowanie pismem z dnia 09.10.2025 r. wystapit o opini¢ co do potrzeby sporzadzenia
raportu dla planowanego przedsiewzigcia oraz co do zakresu ewentualnego raportu
do: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Lodzi oraz do Dyrektora Zarzagdu Zlewni Wod Polskich w Lowiczu.

Karta Informacyjna Przedsigwzigcia zostala uzupelniona przy piSmie z dnia
26.11.2025r. w zwiazku z wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w £odzi.

Ponadto, tut. organ zgadza si¢ ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi wyrazonym w postanowieniu z dnia 31.12.2025 r., zgodnie z ktérym
przedmiotowe przedsigwzigcie kwalifikuje si¢ na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55 lit b, pkt 58 lit b,
pkt 62 w zwigzku z § 3 ust. 2 pkt 3 rozporzadzenia 00$. Pierwotnie przedsiewziecie
zakwalifikowano na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55 lit b, pkt 58 lit b, pkt 62 w zwigzku z § 3 ust. 2
pkt 2 rozporzadzenia 00$. Jednakze po analizie catosci dokumentacji, podtrzymuje si¢
stanowisko dotyczace zmiany z § 3 ust. 2 pkt 2 na § 3 ust. 2 pkt 3 rozporzadzenia oos. Wynika
to z faktu, Ze na terenie sgsiednich dziatek o nr ewid. 63/23, 63/24, 63/26, 63/27, 63/28, 63/29
w obrgbie B-5 zlokalizowane sg istniejgce 3 budynki mieszkalne wielorodzinne (ktérych
budowa si¢ zakonczyta lub jest w trakcie) nalezace do tego samego inwestora. Istniejgce
budynki nie posiadaja decyzji srodowiskowej, z uwagi na fakt, Ze inwestycje nie osiagaly
progéw do zakwalifikowania jako przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywaé
na srodowisko. W zwiazku z powyzszym przy klasyfikacji przedsiewzigcia nalezato zsumowac
powierzchnig¢ istniejacych budynkow oraz terenu przyleglego wraz z obecnie wnioskowanym
zamierzeniem inwestycyjnym, stanowigcym rozbudowe tych juz istniejacych zabudowan.
Powyzsze zmiany kwalifikacji nie maja wptywu na rozstrzygniecie sprawy.

Organ prowadzacy post¢gpowanie w przedmiotowej sprawie uzyskal:

— opini¢ Dyrektora Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Lowiczu — pismo z dnia
13.11.2025r. znak: WL.ZZS.4901.360.2025.KS i dnia 30.12.2025 r., znak:
WL.ZZS.4901.360.2025.KS.2, w ktorej organ ten nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny  oddzialywania na  §rodowisko  przedmiotowego
przedsiewziecia,

— postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 31.12.2025 r.,
znak: WO0O0S.4220.653.2025.DBt.3, w ktorym nie stwierdzit koniecznosci
przeprowadzenia oceny  oddzialywania na  $rodowisko  przedmiotowego
przedsiewziecia,

— opini¢ sanitarng Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z dnia
16.10.2025 r. znak: OZNS.90281.73.2025.EA, podtrzymang w pisSmie z dnia
08.09.2025 r. i dnia 11.12.2025 r., w ktérej organ ten nie stwierdzil potrzeby
przeprowadzenia oceny  oddzialywania na  $rodowisko  przedmiotowego
przedsigwzigcia.
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Pismem z dnia 07.01.2026 r. tut. organ zawiadomit strony o zebranych dowodach
w sprawie na podstawie art. 10 § 1 k.p.a. Dnia 21.01.2026 r. w Wydziale Ochrony Srodowiska
w Departamencie Ekologii i Klimatu Urzgdu Miasta Lodzi stawita si¢ mieszkanka t.odzi,
bedaca strong w postgpowaniu, w celu zapoznania si¢ z przedmiotowa dokumentacja. Zgodnie
z art. 73 k.p.a. udostepniono akta sprawy. Strona postgpowania, o jakiej mowa powyzej,
nie ztozyla zadnych uwag 1 wnioskoéw.

Przy wydawaniu niniejszej decyzji, przy uwzglednieniu obowigzujacych przepisow,
organ opieral si¢ na informacjach zawartych w ,,Karcie Informacyjnej Przedsiewziecia”
oraz na opiniach organow, o jakich mowa powyzej, zgodnie z ktorymi:

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie czterech budynkow
wielorodzinnych (A, B, C, D) z miejscami postojowym na parterze, przy ul. Lisciastej w Lodzi
na dziatkach ewidencyjnych nr 63/30 1 63/33 w obrebie B-5.

W otoczeniu zamierzenia inwestycyjnego znajdujg sig¢:
- na zachdd: niezagospodarowane tereny zielone, dalej al. Widkniarzy,

- na péinoc: niezagospodarowane tereny zielone, dalej al. Widkniarzy,

- na potudnie: budynki mieszkaniowe wielorodzinne w trakcie budowy 1 wybudowane
nalezace do Inwestora, dalej obiekt handlowo-ustugowy i ul. Lisciasta,

— na wschodd: niezagospodarowane tereny zielone oraz produkcyjno-ustugowe. Dalej
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Teren zamierzenia inwestycyjnego jest niezagospodarowanym, zielonym
nieuzytkiem. Obecnie jest to teren pokryty roslinnoscig ruderalng i zadrzewieniami. Z uwagi
na kolizj¢ z planowang inwestycja planuje si¢ wycinke 44 szt. drzew. W zwigzku z wycinkg
konieczne jest dokonanie kompensacji przyrodniczej, ktorej szczegblowy zakres zostanie
okreslony w postepowaniu dot. wydania zezwolenia na wycinke drzew i krzewdéw w oparciu
o przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r., poz. 13).
Na dziatce znajduja si¢ pozostatosci powierzchni utwardzonych w postaci ptyt betonowych,
ktére podlega¢ beda rozbidrce. Planowane przedsiewziecie lezy na terenie nie objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Bilans powierzchni po realizacji przedsiewziecia bedzie przedstawiat si¢ nastepujaco:

e lgczna powierzchnia projektowanej zabudowy mieszkaniowej: ok. 2 908 m?;

e pozostala powierzchnia projektowanej infrastruktury towarzyszacej: zabudowy
trafostacji ok. 11 m?; drog i dojazdow do miejsc parkingowych ok. 2 505 m?; miejsc
parkingowych na terenie ok. 1 722 m?; chodnikow i innych utwardzen ok. 572 m?;
biologicznie czynna na gruncie ok. 7 007 m?;

e powierzchnia istniejgcych i w trakcie budowy budynkow mieszkalnych: ok. 2 844 m?;
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e pozostala powierzchnia istniejacej 1 w trakcie budowy infrastruktury towarzyszace;j:
drég i dojazddéw do miejsc parkingowych ok. 3 141 m?; miejsc parkingowych na terenie
ok. 2 384 m?; chodnikéw i innych utwardzen ok. 208 m?; biologicznie czynna na gruncie
ok. 5789 m?.

Zamierzenie inwestycyjne obejmowac bedzie:

e budowe czterech budynkow wielorodzinnych o powierzchni tacznej zabudowy 4 x
727m? = 2 908 m? wraz z miejscami postojowymi w parterze o tgcznej ilosci 4 x 8
miejsc parkingowych, w kazdym budynku = 32 miejsc parkingowych,;

e budowe¢ miejsc parkingowych na terenie o powierzchni 1 722 m? na 136 miejsc
parkingowych;

e budowe drog i dojazdéw do miejsc parkingowych o powierzchni 2 505 m? i dlugosci
426 m.

e budowe chodnikow i innych utwardzen o powierzchni 567 m?;

e budowg stacji trafo o powierzchni zabudowy 11 m?;

e wykonanie zieleni na gruncie o powierzchni 7 023 m?;

e wykonanie instalacji wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowe] wraz
ze zbiornikiem podziemnym, szczelnym w stosunku do gruntu na wody opadowe
1 roztopowe, sieci energetycznej, cieptowniczej.

Prace ziemne beda wykonywane do gtebokosci ok. 1,8 m p.p.t. Projektowany wjazd/wyjazd
na ul. Lisciastg bedzie odbywat si¢ poprzez droge wewnetrzng zlokalizowang na terenie dziatki
o nr ewid. 63/15 w obrgbie B-5.

1. Kiryteria i charakterystyka przedsi¢wzigcia:

Realizacja przedmiotowego przedsigwziecia zwigzana jest z oddzialywaniem
na srodowisko w trzech etapach: adaptacji, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji.
Poszczegodlne fazy charakteryzuja si¢ odmiennym rodzajem i nat¢zeniem oddziatywan, przy
czym faza eksploatacji przedsigwzigcia jest etapem najdtuzszym w czasie.

a) faza realizacji:

Na etapie realizacji przedsigwzigcia przewiduje si¢ zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materiatow 1 surowcow oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac
budowlanych. Materiatochtonnos¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiegac
od analogicznych przedsiewzie¢ o podobnym profilu. Obiekty beda zaprojektowane w oparciu
o najnowsze dostepne i sprawdzone technologie.

Przedsigwzigcie bedzie oddziatywa¢ w zakresie emisji 1 wystepowania ucigzliwosci przede
wszystkim na etapie budowy. Prace budowlane beda powodowaé charakterystyczne dla tego
rodzaju przedsigwzig¢ oddziatywania, takie jak emisja halasu z pracy urzadzen
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1 sprzetu budowlanego, emisja pylow 1 gazow do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach
transportu oraz z pracy urzadzen budowlanych, emisja $ciekow bytowych w zwigzku
z funkcjonowaniem zaplecza budowy, emisja odpadéw. Wystepowac bedzie emisja hatasu,
ktorej zrodtem bedzie praca silnikow oraz praca maszyn budowlanych. Emisja hatasu zwigzana
zrealizacja inwestycji bedzie miata charakter czasowy 1 niekumulujacy sie
w Srodowisku. Na etapie realizacji hatas emitowany bedzie okresowo, z roznym natezeniem
w poszczegolnych etapach, w zaleznosci od przebiegu prac i udziatu poszczegdlnych maszyn
1 urzadzen. Prace prowadzone beda tylko w porze dziennej, co pozwoli na czg$ciowe
ograniczenie ucigzliwosci akustycznej na placu budowy.

Ponadto, na etapie realizacji beda stosowane §rodki techniczne 1 organizacyjne majace na celu
ograniczenie emisji pytu z terenu przedsigwzigcia powstajacego podczas prowadzenia prac
budowlanych, jak i podczas transportu materiatéw budowlanych.

Teren budowy bedzie takze zabezpieczony przed zanieczyszczeniem spowodowanym
ewentualnymi wyciekami substancji ropopochodnych z pojazdéw, maszyn i urzadzen.
Odpady wytworzone w trakcie budowy beda gromadzone selektywnie, w uporzadkowany
sposob, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich opakowaniach, w warunkach
odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem si¢ do Srodowiska substancji
szkodliwych, przed dostgpem osob postronnych i zwierzat, na utwardzonym podiozu, a
nastepnie przekazywane firmom posiadajagcym stosowne zezwolenie na zbieranie odpadow,
odzysk czy ich unieszkodliwienie.

Na dzialce znajduja si¢ pozostato$ci powierzchni utwardzonych w postaci plyt
betonowych, ktére podlega¢ beda rozbidrce. Odpady inne niz niebezpieczne, pochodzace
z rozbidrki beda czasowo magazynowane selektywnie w oznakowanych, zamykanych
pojemnikach kontenerach ustawionych na utwardzonym podlozu na terenie inwestycji.
Odpady niebezpieczne pochodzace z rozbiorki beda czasowo magazynowane selektywnie
w oznakowanych, szczelnych, szczelnie zamykanych pojemnikach, wykonanych z materiatu
odpornego na dziatanie chemiczne magazynowanych odpadéw, na utwardzonym, szczelnym
podiozu w magazynie odpadow niebezpiecznych — np. w wydzielonym, oznakowanym
kontenerze, zabezpieczonym przed dostepem dla osoéb trzecich.

Woda na etapie realizacji bedzie pobierana z wodociggu gminnego po uzyskaniu
warunkow gestora sieci lub dowozona beczkowozami w przypadku braku warunkéw. Energia
elektryczna pobierana bedzie z sieci. Scieki bytowe z placu budowy odprowadzane beda
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych typu toi-toi 1 wywozone do punktu zlewnego
samochodami asenizacyjnymi. Scieki przemystowe z mycia két pojazdéow opuszczajacych
plac budowy po podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych z osadnikiem
odprowadzane bgda do tymczasowego zbiornika, a nastepnie wywozone samochodami
asenizacyjnymi do punktu zlewnego.

b) faza eksploatacji:
Etap eksploatacji przedsiewzigcia zwigzany bedzie z wystgpowaniem emisji halasu,
pytow 1 gazdéw do powietrza atmosferycznego, $ciekoéw bytowych i przemystowych oraz
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odpadow do srodowiska. Eksploatacja przedmiotowego przedsigwzigcia wigzata sie bedzie
z emisja substancji do powietrza z nastepujacych zrédel: pojazdow samochodowych z drog
wjazdowych i wewnetrznych. Do ogrzewania projektowanych budynkéw zostanie zastosowane
ciepto z sieci cieplowniczej. W zwigzku z przedstawionymi wynikami obliczen stanu jakos$ci
powietrza emisja substancji zanieczyszczajacych z terenu przedsiewzigcia nie spowoduje
ponadnormatywnego oddziatywania na stan jakos$ci powietrza.
Gtownymi zrodlami hatasu na etapie funkcjonowania przedsiewzigcia beda: urzadzenia
stacjonarne zwigzane z pracg instalacji wentylacji 1 instalacji technicznej stanu
projektowanego oraz ruch pojazddéw po terenie przedsigwzigcia. Realizacja przedmiotowej
inwestycji nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu.

Na etapie eksploatacji woda bedzie dostarczana z miejskiej sieci wodociggowe;.
W fazie eksploatacji $cieki bytowe odprowadzane beda do sieci kanalizacyjnej poprzez
przytacze kanalizacji sanitarnej wlaczone do kanatu sanitarnego w ul. Lisciastej.

W projektowanych budynkach nie planuje si¢ mycia garazy wbudowanych
w budynek, nie zostal zaprojektowany doplyw wody do garazu, a zatem nie beda
odprowadzane $cieki przemystowe z mycia garazy do kanalizacji sanitarnej. Zostanie
natomiast zaprojektowany wylot wod opadowych i roztopowych, ktéry zostanie wiaczony
w system instalacji kanalizacji deszczowej. W przypadku zaistnienia sytuacji awaryjnej,
zalania garazy wodami opadowymi, zostang one podczyszczone przez separator substancji
ropopochodnych, zainstalowany na kanalizacji deszczowej, a nastgpnie odprowadzane
do zbiornika retencyjnego 1 dalej do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;.

Odprowadzenie wdod opadowych z obu inwestycji analizowanej i1 sasiedniej —
planowanej do realizacji w przysztosci (tj. dziatek 63/30, 63/33 oraz dziatek sgsiednich 63/31
1 63/32) zostato zaprojektowane w jednym systemie stanowigcym cato$¢. Uktad kanalizacji
deszczowej dla obu inwestycji przewidziano ze wspolnie napetniajgcymi/oprozniajacymi si¢
zbiornikami retencyjnymi ustawionymi szeregowo - w ilosci magazynowania odpowiedniej
dla powierzchni inwestycji. Elementem ograniczajagcym wyptyw do sieci miejskiej bedzie
jeden wspélny hydrauliczny regulator przeptywu dobrany na warto$¢ 11,3 dm?/s znajdujacy
si¢ na terenie dziatki 63/30 migdzy ostatnim zbiornikiem retencyjnym a separatorem i przed
przytaczem na wspolnym kanale odplywowym. Takie rozwigzanie niesie ze soba pewnos¢, ze
ilo$¢ wod opadowych ze wszystkich dziatek nie przekroczy dopuszczalnej wartosci oraz nie
wystapi konieczno$¢ dzielenia si¢ dopuszczalnym wyptywem migdzy poszczegdlnymi
etapami inwestycji. Uktad kanalizacji zar6wno przed jak i po budowie inwestycji na dziatkach
63/31 i 63/32 bedzie odprowadzat do sieci wyznaczong tgczng warto$é 11,3 dm?/s.

W fazie eksploatacji wytworzone odpady czasowo magazynowane beda
w magazynach odpaddéw, zlokalizowanych w budynkach lub na terenie (wiaty).
W magazynach tych beda ustawione osobne oznakowane pojemniki i/lub kontenery
do magazynowania odpadow. W kazdym magazynie odpadéw zostang wyznaczone
odpowiednio oznakowane miejsca do magazynowania odpowiednich typdéw odpadow
(z uwagi na brak magazynowania odpadéw niebezpiecznych, ktore beda bezposrednie
przekazywane przez mieszkancow do punktow odbioru odpadow). Wszystkie odpady
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magazynowane beda na terenie przedsigwzigcia do czasu ich odbioru przez specjalistyczne
firmy posiadajace stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

2. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska
w szczegolnoSci przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolno$ci samooczyszczenia sie
srodowiska odnawiania si¢ zasobéw naturalnych, walorow przyrodniczych
i krajobrazowych — uwzgledniajacym:

a. obszary wodno-blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych: Z przedlozonej
dokumentacji wynika, ze przedsiewzigcie realizowane bgdzie poza miejscem wystepowania
obszaréw o ptytkim zaleganiu wod podziemnych lub obszarami wodno-btotnymi.

b. obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne ujec¢ wod i obszary ochronne zbiornikow wod
srodlgdowych: Przedsigwziecie realizowane bedzie poza tymi obszarami.

c. obszary wymagajqce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkow roslin
i zwierzqt lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary sieci Natura 2000 oraz
pozostate formy ochrony przyrody: Przedmiotowe przedsiewzigcie potozone jest poza
obszarami objetymi ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U z 2024 r. poz. 1478 ze zm.). Najblizej] wzgledem analizowanego terenu
(do 5 km, zgodnie z centralnym rejestrem form ochrony przyrody prowadzonym przez
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska), znajduja si¢: Zespdt Przyrodniczo-
Krajobrazowy Dolina Sokotowki w odlegtosci ok. 1,27 km, Park Krajobrazowy Wzniesien
Lodzkich w odleglosci ok. 2,13 km oraz Rezerwat Przyrody Las Lagiewnicki w odleglosci ok.
3,35 km. Teren realizacji przedsigwzigcia potozony jest poza obszarami Natura 2000. Najblizej
potozonym obszarem nalezacym do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest specjalny
obszar ochrony siedlisk Grady nad Lindg PLH100016 w odlegtosci ok. 8,9 km.

Obszar przedsigwzigcia nie przecina, ani nie lezy w zasiggu korytarzy ekologicznych
o znaczeniu mi¢dzynarodowym 1/lub krajowym.

Przedmiotowe przedsiewziecie potozone jest poza obszarami jezior, obszarami
gorskimi, leSnymi oraz obszarami wybrzezy.

Przedmiotowe przedsiewzigcie, przede wszystkim z uwagi na charakterystyke 1 znaczna
odlegtos¢ nie begdzie miato negatywnego wptywu na cele ochrony, przedmioty ochrony oraz
integralno$¢ wszystkich ww. obszaréw podlegajacych ochronie, w tym na obszary Natura 2000.

d. ochrone prawng ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1292): Planowane przedsigwzigcie nie jest objete ww. ustawa,
co wiecej] w sgsiedztwie planowanego przedsigwziecia nie znajduja si¢ obszary o krajobrazie
majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

3. Rodzaj i skal¢ mozliwego oddzialywania wynikajace z:
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a. zasiggu oddzialywania - obszaru geograficznego 1 liczby ludnosci, na ktora
przedsigwzigcie moze oddziatywac: Na podstawie informacji zawartych w kip, mozna
stwierdzi¢ brak mozliwosci wystapienia oddziatywania o znacznej wielkosci lub
ztozonosci.

b. transgranicznego charakteru oddziatywania przedsigwzigcia na poszczegdlne elementy
przyrodnicze: potozenie obiektu wyklucza jego transgraniczne oddziatywanie
na srodowisko,

c. wielkosci 1 zlozono$ci oddziatywania, z uwzglgdnieniem obcigzenia istniejacej
infrastruktury technicznej: informacje zawarte w przedtozonej karcie informacyjnej
przedsiewziecia pozwalaja wykluczy¢ mozliwos¢ wystapienia oddziatywan o znacznej
wielkosci lub ztozono$ci i nie przewiduje si¢, ze eksploatacja obiektu spowoduje
znaczne obcigzenia infrastruktury technicznej,

d. prawdopodobienstwa oddzialywania: Na podstawie informacji zawartych w kip, mozna
stwierdzi¢ brak mozliwosci wystgpienia oddziatywania o znacznej wielkosci lub
ztozonosci. Planowane przedsiewzigcie w fazie eksploatacji, przy zachowaniu
odpowiednich srodkow i technik, nie powinno znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie w rejonie wodnym Srodkowej Wisty, w zlewni
Jednolitej Czgsci Wod  Powierzchniowych (JCWP) Bzura do Starowki o kodzie
RW200010272137. JCWP posiada status naturalnej czesci wod o ogdlnym ztym stanie. Jest
to cze$¢ wod z umiarkowanym stanem ekologicznym oraz stanem chemicznym ponizej
dobrego. Wskazniki, ktore determinujg umiarkowany stan ekologiczny: BZTS, OWO,
przewodnos¢, azot ogolny, azot azotanowy, fosfor ogélny, fosfor fosforanowy (V), fitobentos,
makrobezkregowce, natomiast wskazniki, ktore determinuja stan chemiczny: benzo(a)piren,
benzo(b)fluoranten, benzo(g,h,i)perylen, fluoranten. JCWP jest monitorowana. Osiagniecie
celow s$rodowiskowych dla wskazanej czesci wod oceniono jako zagrozone. Celem
srodowiskowym dla ww. JCWP jest osiggniecie dobrego stanu ekologicznego, zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny oraz osiggniecie stanu chemicznego dla ztagodzonych
wskaznikow benzo(a)piren(w), benzo(b)fluoranten(w), benzo(g,h,i)perylen(w), fluoranten(w)
ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikow stan dobry.

Dla przedmiotowej JCWP zostalo ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej
Dyrektywy Wodnej. Odstgpstwo polegajace na odroczeniu terminu osiagnigcia celow
srodowiskowych jest zwigzane z tym, Zze nie s3 osiagni¢te (lub s3 zagrozone) cele
srodowiskowe w zakresie wskaznikéw: azot ogdlny, azot azotanowy, fosfor ogdlny, OWO,
BZT5, fosforany, przewodno$¢ elektrolityczna wiasciwa w  20°C, 10, MMI. Jest
to spowodowane warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE brakiem mozliwosci technicznych (w tym
niewystarczajagcymi danymi na temat zrodel zanieczyszczenia) 1 nieproporcjonalnoscig
kosztow. Dla przedmiotowej JCWP zostato ustanowione odstgpstwo z art. 4 ust. 5 Ramowe;j
Dyrektywy Wodnej. Poza obowigzkowa realizacjg katalogu dziatan krajowych wdraza si¢
zestaw dziatan podstawowych obejmujacych zapewnienie ciagglosci biologicznej
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1 morfologicznej rzek i potokdéw, poprawe warunkéw hydromorfologicznych rzek 1 potokow,
gospodarke $ciekowa oraz poprawe warunkow dla obszaré6w chronionych. Dzialania
uzupehniajace to ksztattowanie stosunkow wodnych w zlewni JCWP.

Przedmiotowe przedsiewziecie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesci wod
podziemnych, zwanej dalej JCWPd, oznaczonym kodem PLGW200063. Dla ww. obszaru
JCWPd stan chemiczny, ilosciowy oraz ogolny okreslono jako dobry. Presje determinujace stan
JCWPd to presja obszarowa rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarka komunalng lub
przemystem. W przedmiotowej JCWPd wystepuje chemiczna presja determinujaca stan wod.
Osiagniecie celow Srodowiskowych uznano za niezagrozone. Przedmiotowa JCWPd
przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenialudno$ci w wode przeznaczong
do spozycia przez ludzi. Poza obowiazkowa realizacja katalogu dziatan krajowych wdraza sig¢
zestaw dziatan poprzez ustanowienie obszaru chronionego zbiornika woéd srodladowych
(GZWP) oraz wsparcie dziatah organéw administracji w zakresie ustanowienia obszarow
ochronnych GZWP.

Teren inwestycji znajduje si¢ w obszarze udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 401 o nazwie ,,Niecka £.6dzka’’.

Ze wzgledu na skalg, charakter oraz zakres przedmiotowego przedsigwzigcia
stwierdzono, ze planowana inwestycja nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla osiggni¢cia celow
srodowiskowych jednolitych czesci wod podziemnych i powierzchniowych. Ponadto, bedzie
ona realizowana zgodnie z przepisami prawnymi dotyczacymi ochrony wod, okreslonymi w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300), co zapewni
nienaruszalno$¢ srodowiska wodnego.

Biorac powyzsze pod uwage oraz:

— opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi w ktorej
to stwierdzil ., . Zpunktu widzenia wymagan higienicznych i zdrowotnych Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lodzi po przeanalizowaniu catosci sprawy nie widzi
przeciwwskazan do realizacji przedsiewziecia, gdyz istnieje mozliwos¢ zarowno
na etapie budowy jak i podczas eksploatacji ograniczenia negatywnego oddziatywania
na srodowisko i zdrowie ludzi.”,

— stanowisko RDOS w Lodzi, w ktorym . ,,Majgc powyisze na uwadze uznano
za zasadne odstgpienie od przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwziecia
na srodowisko.”,

— opini¢ Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu, w ktorej to stwierdzit
o Majgc powyzsze na uwadze uznano za zasadne odstgpienie od przeprowadzenia

)

oceny oddzialywania przedsigwziecia na Srodowisko.’
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zgodnie z art. 72 ust. 3 i ust. 4 ustawy OOS decyzje dotacza sie do wniosku o wydanie
decyzji, o ktorych mowa w ust.1, oraz zgtoszenia o ktérym mowa w ust.la. Ztozenie wniosku
lub dokonanie zgloszenia nastgpuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 1 4b. Ztozenie
wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastagpi¢ w terminie 10 lat od dnia,
w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona, ktora
zlozyta wniosek o wydanie decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot,
na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktorym mowa
w ust. 3, od organu, ktéry wydat decyzj¢ o sSrodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej
instancji, stanowisko, ze aktualne sa warunki realizacji przedsigwzigcia okreslone w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli
bylo wydane. Zajecie stanowiska nastgpuje na wniosek uwzgledniajacy informacje
na temat stanu Srodowiska 1 mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli
byto wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada si¢ do organu nie wczesniej
niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata
sic ostateczna. Zgodnie réwniez z art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy OOS wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach nastgpuje przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe, decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu
na wznowienie robot budowlanych — wydawanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418). W art. 72 ust. 2 ww. ustawy ustawodawca
przewidziat odstepstwa od tej zasady. Wedlug art. 72 ust. 2 pkt 1a, wymogu uzyskania decyz;ji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie stosuje si¢ m.in. w przypadku zmiany decyzji,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, a wiec decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji
o zatwierdzeniu projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robot
budowlanych, polegajacych na zmianie zatwierdzonego projektu budowlanego dotyczacej
charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego, w szczegdlnosci: kubatury,
powierzchni zabudowy, wysokosci, diugosci, szerokosci i1 liczby kondygnacji, oraz
charakterystycznych parametréw drogi w zakresie niewymagajacym zmiany granic pasa
drogowego — ktoére, co wazne nie spowoduja zmian uwarunkowan okreslonych w wydane;j
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Oznacza to, ze zmiana uprzednio wydanego
pozwolenia na budowg dotyczaca charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego, jest
dopuszczalna bez uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ile nie dojdzie
do zmian uwarunkowan okreslonych w wydanej decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.
Biorac powyzsze pod uwage istotne jest to, aby zmiana charakterystycznego parametru nie
wptynegta na zmiang¢ uwarunkowan okre$lonych w wydanej decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Niniejsza decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach okre$la warunki realizacji
przedsigwzigcia, ale i warunki jego pdzniejszej eksploatacji, co zostalo wskazane powyze;j.
Art. 136a ustawy OOS wskazuje, ze jezeli przedsiewzigcie jest realizowane lub zrealizowane,
a podmiot w zwigzku z realizacja, eksploatacja lub likwidacja tego przedsigwzigcia narusza
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warunki, wymogi oraz obowiazki, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b w zakresie fazy
realizaciji, lit. e oraz pkt 2 i 5 OOS, okre$lone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
podlega administracyjnej karze pieni¢znej, tj. karze w wysokosci od 5000 zt do 1 000 000 zi.
Kare pieni¢zna, w drodze decyzji, wymierza Wojewédzki Inspektor Ochrony Srodowiska
w Lodzi, biorgc pod uwage liczbe 1 wage stwierdzonych naruszen, co wynika wprost z ww. art.
136a ust. 3 ww. ustawy OOS. Powyzsze podyktowane jest rowniez trescig art. 2 ust. 1 pkt 6
ustawy z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 425)
z ktorego wynika, iz do zadan Inspekcji Ochrony Srodowiska nalezy wykonywanie zadan
okreslonych w ustawie OOS.

Pouczenie

Od decyzji stuzy Stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Lodzi, wniesione za
posrednictwem Prezydenta Miasta L.odzi, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Stronom przystuguje prawo do zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwolania w trakcie biegu terminu do
whiesienia odwolania. W przypadku zrzeczenia si¢ w formie o$wiadczenia prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Z upowaznienia
PREZYDENTA MIASTA LODZI
)

Jacek Zielinski
7Z-CA DYREKTORA WYDZIALU
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa

Otrzymuja:
- pelnomocnik inwestora,

- strony postgpowania na podstawie art. 49 k.p.a.

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi (e-Dorgczenie)
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w L.odzi (e-Dorgczenie)
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Sieradzu (e-Dorgczenie)

Decyzja zawiera 17 stron.

Za wydanie niniejszej decyzji pobrano optate skarbowg w wysokosci 205 PLN (stownie zlotych: dwiescie pigc), ktorg wniesiono na konto
nr 50 1240 1037 1111 0011 0925 0073. Polecenie przelewu znajduje si¢ w aktach sprawy.

Sprawe prowadzi: inspektor Barbara Swierzewska tel. 042 272 63 30

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta Lodzi. Dane przetwarzane sq w celu realizacji czynnosci urzegdowych. Macie
Parnstwo prawo do dostegpu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych, usunigcia danych, wniesienia sprzeciwu i cofnigcia
wyrazonej zgody, na zasadach okreslonych w ogolnym rozporzqdzeniu. Klauzula informacyjna jest dostgpna na stronie www.bip.uml.lodz.
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