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UCHWALA NR ..
RADY MIEJSKIEJ W LODZ)

Z ANIA ceeverririecieieees oene T

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSei obszaru
miasta L.odzi obejmujacej Park im. Marszalka Jozefa Pitsudskiego, polozonej w rejonie ulic
Krzemienieckiej i Konstantynowskiej oraz alei Unii Lubelskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
vminnym (Dz. U1 22025 1. poz. 11531 1436) oraz art. 14 ust. 8 iart. 20 ust. | ustawy zdnia
27 marca 2003 v, o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130,
19071 1940.  z2025r. poz.527. 680. 166811847 oraz z2026r. poz.24), wzwiazku
zart. 67 ust. 3 pki 2 14 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
preestrzennym  oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688. z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 1.
poz. 327, 1543 1 1668), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesel obszaru miasta Lodzi obejmujgcej Park im. Marszatka Jozeva Pifsudskiego. polozonej w rejeiniz
uiic Krzemienieckiej i Konstantynowskiej oraz alei Unii Lubelskiej, zwanego dalej ..planem™ wraz
2 tegralnymi jej cz¢sciami w postaci:

Iy rysunku planu wykonanego w skali 1:1000. stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaly:
2) rozstrzygniecia o sposobie  rozpatrzenia uwag do projektu  planu  wuiesionych w mwigzku
z wylozeniein do publicznego wgladu. stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaly;
Sjrozstrzygniceia o sposobie realizacji. zapisanych  w planie, nwestycji 7z zakresu infrastrukiury
techniczne). ktore nalezg do zadan wlasnych eminy oraz zasadach ich finansowania, zgoduie
z przepisamt o finansach publicznych, stanowigeego zatacznik Nr 3 do uchwaty.
2. Granice obszaru objetego planem okieslono na rysunku plan i, o ktérym mowa w ust. 1 pkt |1,

§ 2. Stwierdza  sie.  ze plan  nie narusza ustalen .Studium  uwarunkowan i kierurkow
sagoenodarowania  przesttzennego miasta Lodzi™ uchwalonege uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rach
Miejskie] w Fodzi 7z dnia 28 marca 2018 r.. zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VL2 1519
zdnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 1.

8 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacveh ze stanu fakiycznego, w planie nie okresla sie:

L) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takz: obszardw szczegolnego zagrozenia
powodzig. obszardw osuwania sie mas ziemnych. krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennege wojewodztwa

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw.

2. Rysunck planu zawiera ustalenia obowiazujace oraz oznaczznie informacyjne. zgodne z legendy
zamieszezona na rysunku planu.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumied nastginujaco:
l'y dach ptaski — dach o spadkach potaci do 13
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2) elewacja frontowa — elewacje budynku znajdujaca si¢ od strony przestrzeni publicznej;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlane] przylegajacej do przestrzeni publicznej, z ktorej
odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na te dziatke:

4) infrastruktura techniczna — przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe.
kanalizacyjne, ciepfownicze, elektroenergetyczne. gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagta, stanowigca granice miedzy terenami
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu lini¢ okre$lajaca czes$é dzialki
budowlanej. na ktérej mozliwe jest lokalizowanic budynkéw, z zakazem jej przekraczania. ktory to
zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejdcia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,

b) elementow nadwieszen takich jak: lacznik. balkon. wykusz, gzyms, okap dachu,

c) taraséw, werand i ogrodoéw zimowych.

d) podziemnych czgsci budynku i urzadzen budow lanych zwigzanych z budynkiem,

¢) zewngtrznych warstw izolacji termicznej oktadzin oraz zewnetrznych elementéw komunikacji
pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe — wyljcznie w przypadku budynkow
istniejgcych;

7) nadzor  archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacy na obserwacji i analizie
nawarstwien w wykopach budowlanych podczas realizacji robét ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

8) podniesienie standardéw jakosci uzytkowania — dziatanie budowlane przy budynkach istniejacych
obejmujgce dobudowe: ciggdw komunikacji pionowej, tgcznikéw pomiedzy budynkami, tarasow.
werand. ogrodéw zimowych, przeszklen podworek:

9) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnic obowigrujacego, W szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia. a takze akty prawa micjscowego obowigzujacegn na obszarze miasta Lodzi;

10) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzgdzenia budowlene oraz zagospodarowanie tworzace
calos¢ funkcjonalng. okreslone ustaleniami planu na danym terenic odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym wymog ten
nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych, infrastruktury technicznej iwoéd
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie. ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe na dancj
dziatce, a w przypadku drog wewnetrznych. infrastruktury technicznej i wéd powierzchniowych —
przeznaczenie, ktdre uzupetnia przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

I'l) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar, na ktorym
zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze moga sic one na nim
znajdowac;

12) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloroéw; oznaczenie sktada sie
znapisu .RAL™ oraz czterech cyfr, zktorych pierwsze dwie oznaczaja przynaleznosé koloru
do umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL [0xx — grupa odcieni zéttych, RAL 90xx — grupa
odcieni bialych i czarnych);

I3) szpaler drzew — kompozycje przestrzenng oznaczajaca rzgdowe nasadzenie drzew, przy czym ilo$¢.
rozstaw oraz miejsce sadzenia drzew podlega indywidualnemu dosorowi;

14) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci
lub ich czegsci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, zktérych liczba oznacza numer
porzadkowy terenu, a litera podstawowe przeznaczenie terenu;

I5) uchwata — niniejsza uchwatg Rady Miejskiej w Lodzi:

16) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

17) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udziat procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;
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18) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty
wszystkich budynkow w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

19) wysoko$¢ zabudowy — okreslong w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzong od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji. do najwyzszego punktu jego konstrukeji, a dla budynkdw
— do najwyzszego punktu dachu;

20) zabudowa istniejgca — budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace
wtej dacic prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu do budowe lub
zgtoszenia. o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w wresci uchwaly, nalezy rozumieé w sposéb okreslony

w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

Iy ochrona walorow przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych zabytkowego Parku im. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego i jego otoczenia;

2) zapewnienie wlasciwych relacji przestrzennych i $rodowiskowych pomiedzy terenami;

3)w zakresie lokalizacji zabudowy - zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych
z wyjatkiem  obiekiow  dopuszczonych —w przestrzeniach  publicznych  oraz  w obrebie  stref
parkingowych oraz w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.U;

4) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych okresla sie maksymalna
wysokos¢ zabudowy — 30 m,

b) dla zabudowy istnicjgcej o funkcji zgodnej z przeznaczenien terenu, a niespetniajacej wymagan
okreslonych w ustaleniach szczegétowych:

- przekraczajacej  maksymalng  intensywno$¢,  maksymalng  powierzchnic  zabudowy
lub maksymalng wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania
innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi
z zakresu budownictwa,

- nicosiggajgcej minimalnej intensywnosci zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy
oraz wykonania innych robét budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
z przepisami  odrgbnymi  z zakresu budownictwa lub podniesieniu  standardéw  jakosci
uzytkowania, bez koniecznosci osiagnigcia parametrow okreslonych w planie,

- dopuszczenie zachowania ksztattu dachu, niezgodnego z parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych dla terenow. w przypadku prowadzenia robdt budowlanych polegajacych
na rozbudowie zabudowy istniejace;:

5) w zakresie lokalizacji obiektow i urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na potaciach dachowych polozonych od sirony terenéw przestrzeni publiczne;j
anten oraz urzadzen technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji,

b) dopuszczenie umieszczania skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na elewacjach
frontowych lub ogrodzeniach, wyfacznie jako wbudowanych w sciane lub ogrodzenie oraz pod
warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czgsci skrzynek odpowiadajgcej barwie elewac;i
lub ogrodzenia, wktére sg wbudowane. lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym barwie
7016 w systemie RAL lub w kolorze. ktory okreslajg przepisy odrgbne,

¢) dopuszczenie zakltadania na obiektach budowlanych elementéw trakcji, znakow isygnatéw
drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych
do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego. a takze urzadzen niezbednych do korzystania z nich.
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami,
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d) zakaz lokalizacji naziemnych wolnostojacych stacji transformatorowych w terenach przestrzeni
publiczne;j.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw, wtym
krajobrazéw kulturowych:

1) wskazuje si¢ zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkow — nr A/332 — Park im. Marszalka
Jozefa Pitsudskiego, dawniej Park Ludowy na Zdrowiu, w granicach oznaczonych na rysunku planu,
w ktorym prowadzenie dziatai inwestycyjnych wymaga pozwolenia wilasciwego organu, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony zabytkow;

2) wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskicj uktadow przestrzennych oraz zabytkdw i ich
otoczenia, ktorej czes¢ znajduje si¢ w granicy obszaru objetego planem, obejmujacg obszar
wyznaczony na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ nakaz zachowania historycznego uktadu
przestrzennego Parku im. Marszatka Jozefa Pilsudskiego. w tym:

a) gtébwnych osi kompozycyjnych.

b) uktadu kompozycyjnego alei,

¢) elementéw rozplanowania zagospodarowania i zabudowy: budynku muszli koncertowej ze sceng
i widownia:

3) wprowadza si¢ strefe ochrony ekspozycji Pomnika Czynu Rewolucyjnego, oznaczong na rysunku
planu, w ktérej obowiazuje zakaz nowych nasadzen zwartej zieleni wysokiej;

4) wskazuje  si¢  lokalizacje  zabytku archeologicznego, oznaczong na  rysunku  planu
symbolem A, wymienionego w ponizszej tabeli. dla ktorego przy realizacji robdt ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow:

[ Symbol Numer ‘
na Numer ’ . F . Nazwa stanowiska .

. stanowiska Miejscowosc S Kultura Chronologia |

‘ rysunku AZP o " . i opis zabythu |

| planu w miejscowosci ,

A 66-51/34 16 Lodz - Polesie | punkt i strefa huzycka epoka brgzu ‘

5) wskazuje si¢ stref¢ ochrony archeologicznej. ktorej cz¢sé znajduje si¢ w granicy obszaru objetego
planem, obejmujaca obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktérej przy realizacji robét ziemnych lub
dokonywaniu zmiany dotychczasowej dzialalnosci wiazacej sie z nacuszeniem struktury gruntu
obowigzuje prowadzenie nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow.

§ 7. Ustala si¢ nastepujgce wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
do ktorych na obszarze planu nalezg tereny: zieleni urzgdzonej publicznej, oznaczone symbolami od 1.ZP
do 37ZP, zieleni urzadzonej publicznej — ogréd zoologiczny oznaczony symbolem 1.ZPZ. placu
publicznego oznaczonego symbolem 1.PP. drogi publicznej oznaczonej symbolem 1.KDZ+T idrogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 1.KDW:

1) w zakresie zasad umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo- handlowych — dopuszczenie
lokalizowania obiektow w sposob niekolidujacy z funkcjami i sposobem zagospodarowania terendw
w formie obiektéw o wysokosci do 3.5 m i powierzchni zabudowy maksimum 25 m? — wylgcznie
w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem |.ZPZ;

2) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu;

3) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami:;

4)dla odcinkow ulic ztowarzyszgca zielenia wysoka w formie szpaleréw drzew — oznaczonych
na rysunku planu, ustala si¢ nakaz zachowania szpaleréw drzew oraz ich uzupetnienia.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
oraz obstugi komunikacyjnej terendéw przyleglych:
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1) ukfad komunikacyjny obszaru objgtego planem. stuzgcy obstudze ruchu z terendéw przylegtych.
stanowig tereny:
a)ulicy zbiorczej zlinig tramwajows. oznaczonej na rysunku planu  symbolem 1.KDZ+T
(ul. Konstantynowska),

b) drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDW,

¢) istniejgcych i projektowanych ciggdw pieszo-rowerowych znajdujacych sie na terenie Parku im.
Marszatka Jozefa Pitsudskiego;

2) pofaczenie  ukfadu komunikacyjnego obszaru  objetego  planem z zewngtrznym  uktadem
komunikacyjnym zapewnia teren ulicy zbiorcze] z linig tramwajowa, oznaczony na rysunku planu
symbolem [ .KDZ+T (ul. Konstantynowska):

3) dopuszezenie lokalizacji i budowy drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu, stuzacych
obstudze ruchu z terenu ich lokalizacji.

§ 9. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerdw dotyczaca

nowo projektowanych budynkow lub ich czesci:
1) dla samochodéw osobowych — minimum:
a) dla ustug — 20 micjsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej. nie mniej jednak niz

I miejsce,

b)dla obiektow zamieszkania zbiorowego — 2 miejsca postojowe na kazde 1000 m2 powierzchni
uzytkowej, nie mniej jednak niz 4 miejsca.

c¢)dla ogrodu zoologicznego — 2 migjsca postojowe na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej.
nie mniej jednak niz 2 miejsca,

d) dla obiektow sportowych irekreacyjnych — 1 miejsce postojowe na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

2) dla roweréw — minimum:

a) dla ustug — 2 stanowiska na kazde 1000 m? powierzchni uzytko wej, jednak nie mniej niz 2 miejsca.

bydla obicktow zamieszkania zbiorowego — 2 stanowiska na kazde 1000 m2 powierzchni
uzytkowej. nie mniej jednak niz 4 miejsca.

¢) dla ogrodu zoologicznego — 3 stanowiska na kazde 1000 m2 powierzchni terenu, nie mniej jednak
niz 2 miejsca,

d) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych — 2 stanowiska na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j.

2. Wymagang liczbg miejsc do parkowania dla samochodéw i roweréw nalezy okreslaé:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokraglaé w gore do kolejnej liczby
catkowitej;
2) poprzez sumowanie ilodci miejsc wymaganych dla poszczegolnych czesci budynku.

3. Dla budynkow istniejacych oraz rozbudowy inadbudowy ustala si¢ minimalng liczbe miejsc
do parkowania — 0.

4. Dla inwestycji obejmujacej realizacje wigcej niz 5 miejsc do parkowania, minimum 4% ogélne;
liczby miejsc. lecz nie mniej niz 1 miejsce. nalezy przeznaczyé do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w kartg parkingows, o ktérej mowa w przepisach dotyczacych ruchu drogowego, z zastrzezeniem: drog
publicznych, stref’ zamieszkania i stref ruchu. dla ktorych minimalna liczbe stanowisk postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte parkingowa okreslaja przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

§ 10. 1. Ustala sig¢ zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
I) wyposazenie terendw w infrastrukture techniczna w oparciu o istniejgce systemy, ich przebudowe
i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow:
2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) w terenach przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,
b) w terenach drég publicznych w sposob niewykluczajagcy realizacji szpaleréw drzew zgodnie
z ustaleniami planu;
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3) dopuszezenie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu zwigzanej
z bezposrednig obstugg zabudowy i zagospodarowania tych terendw;

4) nakaz lokalizacji przebudowywanych irozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej jako
podziemnych, z wytaczeniem przewodow. ktore jedynie jako nadziemne umozliwiajg korzystanie
z okreSlonych urzgdzen i pojazdow oraz oswietlenia.

2. Okresla sig warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukfadem
zewnetrznym:

I)w  zakresie systemu doprowadzenia wody wskazuje si¢ magistrale wodociggowe biegnace
wzdtuz  ulicy  Konstantynowskiej iulicy Krzemienieckiej, jako  podstawowe  zrodta
zaopatrzenia w wode;

2)w zakresie systemu odprowadzania Sciekéw  wskazuje sie  ogdlnosptawny kolektor I
zlokalizowany na terenie ogrodu zoologicznego iParku im. Marszatka Jézefa Pilsudskiego
oraz ogolnosptawny kolektor Il zlokalizowany wzdtuz al. ks. bp. Wiadystawa Bandurskiego
t ul. Karolewskiej, jako podstawowe odbiorniki $ciekow:

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych wskazuje sic cieki wodne rzeki Lodki
t rzeki Karolewki oraz kolektor 11 i kolektor I11. jako podstawowe odbiorniki wod;

4) podstawowe zrodta zaopatrzenia w gaz — gazociag $redniego cisnienia Dn 315 zlokalizowany
w al. Unii Lubelskiej oraz gazociag niskiego cisnienia Dn 150 zlokalizowany w ul. Krzemienieckiej:

5) podstawowe zrodia zaopatrzenia w ciepto systemowe — magistrale wody goracej 2xDn 800
zlokalizowane w Alei Retkinskiej:

6) podstawowe zrodta zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania Eakowa 110/15
kV oraz Rejonowy Punkt Zasilania Retkinia 110/13 kV.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

') zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem parkow
rozrywki w terenach 1.U i [.ZPZ, chowu lub hodowli obcych rodzimej faunie zwierzat w terenie
I.ZPZ, przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog, linii tramwajowych oraz urzadzen
wodnych;

2) w zakresie odnawialnych zrodet energii — dopuszezenie lokalizacji urzadzeri wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodet energii o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach
odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii wytgeznie w terenach 1.U i 1.ZPZ z wykluczeniem
urzadzen wykorzystujacych energie sity wiatru:

3) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) nakaz zachowania istniejacego zagospodarowania terenéw zieleni urzadzonej, z dopuszczeniem jej
rewaloryzacji w sposob kontynuujgcy zasady kompozycji,

b) nakaz zachowania i uzupetnienia szpalerdw drzew;

4) w zakresie ochrony zasobow wdd:

a) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wéd
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, zdopuszczeniem odprowadzenia ich
do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych zbiorowego
zaopatrzenia w wodg¢ izbiorowego odprowadzenia $ciekéw oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych. jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan na rzecz
ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej;

5) w zakresie ochrony przed hatasem — nie wyznacza si¢ terenéw chronionych akustycznie w rozumieniu
przepisdw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych Zrddet zaopatrzenia w ciepto
powodujgcych emisj¢ substancji przekraczajacg dopuszczalne norimy;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji urzadzen iobiektow
budowlanych oraz sieci infrastruktury technicznej. ktére powodujg przekroczenie dopuszczalnych
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poziomodw pol elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska w obrgbie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictway

8) w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania sciekow — nakaz stosowania kompleksowych
rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej ikanalizacji sanitarnej do wszystkich
terenow przeznaczonych na cele zabudowy.

b) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych dla terendw
przeznaczanych na cele drég;

9) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia dla
nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia miejsca odpadow  stalych,
zuwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa
oraz dotyczgcych utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 12. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu:

I) granice  rezerwatu przyrody .Polesie Konstantynowskie”, ustanowionego zarzadzeniem
Ministra Lesnictwa z dnia 12 maja 1954 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (M.P. poz. 743).
dla ktérego sposob zagospodarowania i zasady ochrony okresla powyzsze zarzadzenie;

2) ogrod zoologiczny, ktérego granice pokrywaja si¢ z granicg terenu 1.ZPZ idla ktérego okresla sic
sposOb zagospodarowania i zasady ochrony na podstawie odrebnych przepiséw z zakresu ochrony
przyrody;

3) pomniki przyrody ustanowione zarzadzeniem Ni 8/90 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 10 stycznia
1990 r. w sprawie uznania tworéw przyrody na terenie wojewddztwa t6dzkiego za pomniki przyrody
it ochrony tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr3, poz.24), dla ktérych zasady ochrony
zostaty ustalone uchwata Nr XCI/1612/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie
ustalenia zasad ochrony dla ustanowionych pomnikéw przyrody oraz zniesienia ochrony prawnej
w odniesieniu do niektérych obiektow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego 222015 r. poz. 251).

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
I)nie  wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrebnych. wymagajgcych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci:
2) szczegdtowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek,
okreslono w ustaleniach szczegétowych.
2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla terendw. nie obowigzujg dla dzialek wydzielonych pod drogi
oraz infrastrukture techniczna.

§ 14. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) wynikajace z przepisow odregbnych dotyczacych prawa lotniczego:

a) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych
obejmujace réwniez kominy, anteny oraz inne urzgdzenia umieszczane na obiekcie, w tym
stanowigce inwestycje celu publicznego z zakresu {gczno$ci publicznej, ze wzgledu na potozenie
obszaru planu w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Portu Lotniczego L6dz im.
Wiadystawa Reymonta — na obszarze catego planu,

b) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkdw powietrznych — na obszarze catego planu;

2) granice stref ochronnych zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
I uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania na srodowisko dla instalacji
wykorzystujacych energie z odnawialnych zrodel energii 0o mocy przekraczajgcej 100 kW pokrywaja
si¢ z liniami rozgraniczajgcymi terenu 1.U i 1.ZPZ.
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§ 15. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktére stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terendw:
1) publicznie dostepnych samorzadowych terendw zieleni urzadzonej — parkdw, oznaczonych symbolami

od 1.ZP do 3.7ZP:

2) publicznie dostepnego samorzadowego terenu ogrodu zoologicznego, oznaczonego symbolem 1.ZPZ;
3) placu publicznego, oznaczonego symbolem [.PP:
4) drogi publicznej, oznaczonej symbolem {.KDZ+T:
5) infrastruktury technicznej, oznaczonej symbolem 1.1T.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
terenéw niewymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodno$ci z przeznaczeniem terendw.

§ 16. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowe] stuzacej pobraniu opfaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terendw w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.ZP do 3.ZP obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
I} przeznaczenie podstawowe — zielen urzgdzona publiczna;
2) przeznaczenie uzupeiniajgce:
a) ustugi sportu i rekreacji, nauki, o$wiaty, gastronomii, kultury,
b) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 50 m?,
¢) parkingi powierzchniowe,
d) infrastruktura techniczna,
e) drogi wewngtrzne.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz sytuowania budynkow, z wylaczeniem:
a) zabudowy w terenie 3.ZP,
b) zabudowy w postaci obiektow sanitarnych. dla ktérych nieprzekraczalne linie zabudowy stanowia
linie rozgraniczajace terendw 1.ZP i 3.ZP:
2) dopuszczenie lokalizacji pomnika w terenie 2.ZP w miejscu oznaczonym na rysunku planu;
3) dopuszczenie lokalizacji rzezb plenerowych i instalacji artystycznych podlegajacych demontazowi po
zakonczeniu wydarzenia;
4) dopuszczenie lokalizacji, remontu iprzebudowy: ciagdw pieszych iterenowych obiektow
sportowo-rekreacyjnych:
5) dopuszczenie lokalizacji drog wewnetrznych pelnigeych role dojazdu do istniejgcych obiektow
budowlanych w terenie 3.ZP;
6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen matej retencji i urzgdzen wodnych wyfgcznie w terenie 1.ZP;
7) dopuszczenie zmiany uksztattowania terenu w celu realizacji ustalen planu;
8) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- teren 1.ZP — maksimum 1%,
- teren 3.ZP — maksimum 5%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- teren 1.ZP:
-- kondygnacje nadziemne — minimum 0,001. maksimum 0,03,
-- kondygnacje podziemne — 0,
- teren 3.ZP:
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-- kondygnacje nadziemne — minimum 0.0 . maksimum 0,05,
-- kondygnacje podziemne — 0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80%, z zastrzezeniem:
- strefy P — parkingdw powierzchniowych oznaczonej na rysunku planu, dla ktérej wynosi
minimum 25% powierzchni strefy ..P™.
- strefy .PZ” — parkingdw powierzchniowych oznaczonej na rysunku planu, dla ktérej wynosi
minimum 50% powierzchni strefy .PZ™:
9) parametry ksztattowania zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu sanitarnego — maksimum 20 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- obiektdw sanitarnych — maksimum 3,0 m.
- muszli koncertowej — maksimum 10,5 m.
¢) geometria dachow — dachy ptaskie lub wielospadowe z dopuszczeniem indywidualnych rozwiazan
architektonicznych w postaci  przekey¢ tukowych lub  krzywoliniowych, o zmiennym kacie
nachylenia od 0° do 90°;
10) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) dopuszczenie  sytuowania  tymczasowych  obiektow  budowlanych o funkcji  zgodne;j
z przeznaczeniem terenu, w tym:
- urzadzen sportowych, rekreacyjnych,
- obiektow zwigzanych z czasowym uzytkowaniem lub sezonowym zagospodarowaniem terenu,
podlegajacych demontazowi po zakonczeniu wydarzenia, takich jak: przekrycia namiotowe
i powloki pneumatyczne — o wysokosci do 6.0 m oraz powierzchni zabudowy — maksimum
500,0 m?, wytacznie w terenie 3.ZP.
b) dopuszczenie lokalizacji  parkingow powierzchniowych wylgcznie w strefach .P”i..PZ",
oznaczonych na rysunku planu.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
l) powierzchnie dziatki — minimum 50000 m-?:
2) szerokosé frontu dziatki — minimum 200 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 90°.

§ 18. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZN obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
1) w zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni objetej formami
ochrony przyrody — rezerwat przyrody:
2) w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:
a) zakaz zabudowy,
b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu uwzgledniajace cele ochrony rezerwatu przyrody okreslone w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony przyrody.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.PP obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
I') przeznaczenie podstawowe — plac publiczny;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) drogi wewngtrzne i rowerowe,
b) parkingi powierzchniowe,
c¢) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sie:
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1) zakaz zabudowy;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1} powierzchni¢ dzialki — minimum 3000 m?:
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 35.0 m:
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 90°.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZPZ obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
I) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej publicznej — ogrdd zoologiczny;
2) przeznaczenie uzupeiajace:
a) ustugi,
b) parkingi powierzchniowe,
c¢) drogi wewngetrzne i rowerowe,
d) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:
[') wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 25%.
b) intensywno$¢ zabudowy:
- kondygnacji nadziemnych — minimum 0,01, maksimum 0,5,
- kondygnacji podziemnych — maksimum 0.25.
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 12.0 m. z zastrzezeniem strefy ,,A” oznaczonej na rysunku planu.
dla ktorej ustala sie maksimum 18,0 m.
b) geometria dachow — dowolna.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
I') powierzchnig dziatki — minimum 10.000 m=;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 300 m:
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 90°.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa:
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zamieszkanie zbiorowe,
b) parkingi powierzchniowe,
¢) infrastruktura techniczna,
d) drogi wewngtrzne.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢:
I') wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik  powierzchni  zabudowy  —  maksimum  40%,  zzastrzezeniem  dzialek
o powierzchni mniejszej lub rownej 10.000 m?. dla ktérych wynosi maksimum 60%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- kondygnacje nadziemne — minimum 0.2. maksimum 1,5,
- kondygnacje podziemne — maksimum 0.5.
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%, z zastrzezeniem:
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- dzialek o powierzchni mniejszej lub réwnej 10.000 m?, dla ktérych wynosi minimum 15%.
- strefy ..P™ — parkingéw powierzchniowych. oznaczonej na rysunku planu, dla ktérej wynosi
minimum 25% powierzchni strefy .P™.
- strefy .PZ” — parkingéw powierzchniowych. oznaczonej na rysunku planu. dla ktérej wynosi
minimum 50% powierzchni strefy .PZ™
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 25 m.
b) geometria dachow — dowolna;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w obrebie przestrzeni wyznaczonej
linig zabudowy,
b) w zakresie lokalizacji i formy tymczasowych obiektéw ushugowo-handlowych:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu - 25 m?2,
- maksymalna wysokosé — 3,5 m.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
l) powierzchnig dziatki — minimum 7000 m?:
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 300 m:
3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 90°.

§22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.IT obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — infrastruktura
techniczna.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony iksztaltowania fadu
przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkdw;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnig dziatki — minimum 300 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 15.0 m;:
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 90°.

§23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem [.KDZ+T obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
I) przeznaczenie podstawowe — ulica klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym wraz z obiektami
i urzagdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi rowerowe,
b) wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowe;j.
¢) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych oraz obshugi komunikacyjnej
terenow ustala sig:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem plaru o statej szerokosci 34,2 m;
2) podana szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie obejmuje lokalnych poszerzen w rejonie
skrzyzowan, zgodnych z rysunkiem planu.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDW obwigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna:
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
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a) drogi rowerowe,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkoéw i parametréw funkcjonalno-technicznych oraz obshugi komunikacyjnej
ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, stata 8.5 m. Podana
szerokos¢  w liniach  rozgraniczajacych nie obejmuje lokalnych poszerzen w rejonie  skrzyzowan.
zgodnych z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 25. Dane przestizenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego. o ktorych mowa
w arl. 67a ust. 3 ustawy. stanowig zalgcznik Nr 4 do uchwaty.
§ 26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 27. Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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mgr inZ. Marek Gruchata

mgr inZ. Monika Meckier

inz. Marek Bubiak

mgr inZ. Anna Olaczek-\Wotowska, mar Kamila Pawlak

RYSUNEK PLANU

tédz, styczen 2026 r. skala 1:1000
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w t.odzi

Z dNIA cvviviireiie e 2026r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag tj. od dnia 16 pazdziernika 2025 r. do dnia 20 listopada
2025 r. wptyngta 1 uwaga.

Prezydent Miasta Lodzi rozpatrzyl uwage dotyczaca projektu planu, zgodnie z przywolanymi
w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Uwaga
nie zostata uwzgledniona.

W zakresie uwagi nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Fodzi, Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyjaé nast¢pujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga

-wplyneta 20 listopada 2025 r.,

-dotyczy dziatki nr 44/18, w obrebie P-16 oraz terenu 3.ZP.
Tres¢ uwagi:

wJako mieszkanka Lodzi, czlonek Ruchu Zielone Serce Zdrowia, ktéry skutecznie oprotesiowal
organizacje festivali AR Audio River v Parku-na Zdrowiu wnioskuje o zmiane parametru w ierenic
oznaczonym 3 ZP. Whnosze o zmniejszenie  parametréw  zabudowy dla  budowli  tvmezasownch.
W projekcie plunu dopuszcza sie powierzehnig 300 m*. Wnioskuje o zmiane tego parametru na 1350-
200 m-.

Jzasadnienic: Zawarty w planie (ak wysoki parametr dopuszczalnej powierzehni  zabudowy
tymezasowe] pozwala na postawienie duzego namiotu sceny muzycznej izorganizowanie masowej
imprezy muzycznej. W bardzo bliskiej odleglosci znajduje si¢ ZOO. Istnieje wiec bardzo duze
prawdopodobienstwo zagrozenia halasem dla zwierzqt w ogrodzie zoologicznym i dla rwierzqt dziko
Zyjgeych w Parku. Dodatkowo nalezy zawnvazyc. ze ten zabytkowy park jest bardzo zaniedbany,
a kazda duza impreza ze swojq konieczng logisivkg doprowadzi do jego dalszej degradacji. Nie tak
dawno mielismy w miescie bardzo duzy protest mieszkancéw. Powodem byl pomysl zorganizowania
festiwalu Audio river wtym parku. Nie stwarzajmy zapisami MPZP kolejnej okazji ipola do
urzgdzenia duzych imprez wtym cennym zabytkowym Parku. Ten park wvmaga opieki i dzialan
naprawezych, a nie imprez do przygotowania, kiorveh konieczny jest przejazd TIRSw. W tym micjscu
latem odbywajg sig Polowki — kino w plenerze. Poléwki nie wyiiagajg namiotéw. Organizowane sq
pod golym nicbem w dobrg pogode. Wnosz¢ ijednoczesnie prosze o zmiane tych parametrow
Ustalajmy sy pravvie miejscowym zapisy. kiore bedy chronié cenne przestrzenie naszego Miasta. .

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednié uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest w oparciu o ohowigzujace Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalone uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.. zmieniong ucliwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr
VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L11/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.
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Teren 3.ZP. ktorego dotyczy uwaga zlokalizowany jest wcentralnej czesci dzialki nr 44/18.
w obrgbie P-16 znajdujacej si¢ w granicach jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Z” (tereny zieleni
urzagdzonej) stanowigcy obszar dopelniajacy system przyrodniczy miasta oraz petnigcy role
rekreacyjno-wypoczynkows, spoteczno-kulturalng i klimatyczno-biologiczng w mieécie. Park na
Zdrowiu jest obiektem zabytkowym ipodlega ochronie konserwatorskiej. a wszelkie inwestycje
i organizacje wydarzen muszg uzyska¢ pozytywna opinie Lodzkiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow. Dodatkowo za opiniowanie iplanowanie przestrzeni parkowych odpowiada Wydziat
Ksztattowania Srodowiska Urzedu Miasta Lodzi. a za konserwacje i piclggnacje zielni w parku Zarzad
Zieleni Miejskiej. Wszystkie wymienione instytucje musza wydaé zgode lub opini¢ na organizowanie
wydarzen plenerowych z towarzyszacymi im tymczasowymi obicktami budowlanymi, podlegajgcymi
demontazowi po zakoficzeniu wydarzenia.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego jest planem o charakterze ochronnym, majgcym na celu
zachowanie i ochrong wysokich walordw istniejacej zieleni, utrwalenie i kontynuacje idei historycznej
kompozycji przestrzenno-funkcjonalnej parku wedtug projektu architekta ogrodnika Stefana
Rogowicza 7 1930 r. Ponadto waznym celem jest zabezpieczenie zieleni parkowej przed silng presja
inwestycyjng i organizacyjna na odbywanie si¢ imprez masowych przygotowywanych przez rozne
podmioty w przestrzeni publicznej tego parku.

Park na Zdrowiu jest elementem systemu przestrzeni publicznych powszechnie dostepnych
wszystkim = mieszkancom miasta majacych zréznicowane potrzeby rekreacyjno-wypoczynkowe
i kulturalno-spoteczne, ktérym miasto udostepnia wspélne przestrzenie odpowiednie do organizacji
roznych wydarzen.

Opracowany przez Miejska Pracowni¢ Urbanistyczna w Lodzi projekt planu miejscowego dla
potudniowej czgsci Parku na Zdrowiu ogranicza fakt odbywania si¢ wydarzen plenerowych
z towarzyszagcymi im tymczasowymi obiektami budowlanymi do terenu 3.ZP - co jest zgodne
z historycznym przeznaczeniem tego terenu. Dzisiaj zlokalizowana jest tu muszla koncertowa. Miejsce
to jest znane od dziesigcioleci wiclu pokoleniom todzian z organizacji wydarzen plenerowych.

Teren 3.ZP porosnigty jest starymi, wysokimi drzewami o duzej rozpietosci koron, ktore tworza
gesta siatkg drzew, ograniczajge ustawienia tymezasowych obiektéw budowlanych do kilku wolnych
przestrzeni, pozwalajacych w centralnej czesci na rozlokowanie obiektow tymczasowych o malych
powierzchniach zabudowy, ktérych taczna powierzchnia zabudowy wynosi¢ moze maksimum 500 m2.

Imprezy organizowane wtej czgsci parku charakteryzujg si¢ wedtug danych ich organizatorow
tymezasowymi obicktami budowlanymi o matych gabarytach. Sa to w wiekszosci imprezy o zasi¢gu
lokalnym, ktérych wielko$¢ widowni wynosi od kilku do kilkuset uczestnikdw.

Duze sceny muzyczne, oktérych mowa w uwadze to obiekty o duzo wigkszych gabarytach
i wysokosciach, dla ktorych miasto przewiduje obecnie inne lokalizacje — np. Retkiiskie Blonia.
stadiony miejskie iinne odpowiednie skalg przestrzenie miejskie do organizowania imprez o skali
ogoblnopolskiej. ktorych wielko$¢ widowni wynosi od kilku do kilkunastu tysiecy uczestnikoéw. Zgoda
na odbycie si¢ danej imprezy w konkretnej lokalizacji zawsze analizowana jest pod katem jej skali
I potrzeb przestrzennych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w L.odzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi

Zdnia cooceerinnieenieennennnn, 2026 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

W projekeie planu nie znalazly si¢ zadne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, bedace
zadaniamt wiasnymi gminy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w F.odzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi

zdnia ..o, 2026 r.

Dane przestrzenne o obiekcie
Zatacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy ujawnione zostana po

kliknieciu w ikone.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi obejmujgcej Park im. Marszalka Jézefa
Pilsudskiego, polozonej w rejonie ulic Krzemienieckiej i Konstantynowskiej oraz alei Unii
Lubelskiej.

Zgodnie z uchwata Nr XLII/I113/17 Rady Miejskiej w Ltodzi z dnia 22 lutego 2017 r.
przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obszaru miasta Lodzi obejmujacej Park im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, polozone]
w rejonie ulic Krzemienieckiej i Konstantynowskiej oraz alei Unii Lubelskiej.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni okoto 81,88 ha potozony jest
w zachodniej czgéci miasta, obejmuje potudniowa czg$¢ Parky im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego.
Park wpisany jest do rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa tédzkiego (nr rej.: 226/P-VII-
20 z 24.05.1946 oraz A/332 z24.03.1993 r.). Obejmuje on swoim zasiggiem tereny zieleni
parkowej niskiej i wysokiej wraz z muszla koncertows oraz historycznymi alejami spacerowymi
z podwojnymi szpalerami drzew (Aleja Retkinska i Aleja Srednicowa), teren aktywnej rekreacji
w postaci specjalistycznej Sciezki biegowej (zlokalizowanej w Alei Retkinskiej), teren Miejskiego
Ogrodu Zoologicznego w Lodzi Sp. z 0.0. (..Orientarium-Zoo™), teren Aqua Parku L6dz Sp. 7 0.0.
(.Aquapark Fala™) i tereny parkingéw powierzchniowych.

W potudniowo-zachodniej czgsci obszaru potozony jest Rezerwat Przyrody ..Polesie
Konstantynowskie™, ustanowiony zarzadzeniem Ministra Lodnictwa z dnia 12 maja 1954 r.
w sprawie uznania za rezerwat przyrody (M.P. poz. 743), dla ktérego sposéb zagospodarowania
i zasady ochrony okresla powyzsze zarzadzenie.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddziafywania na Srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwalg inicjujgca, jest ustalenie przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenow zgodnie z wymogami fadu przestrzennego oraz realizowang polityka
przestrzenng miasta okreslong w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia ..Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi®, zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L11/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

W obowigzujgcym Studium obszar opracowania planu migjscowego potozony jest w strefie
zurbanizowanej zwartej. Przewazajaca jego czgs$¢ zlokalizowana jest w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej oznaczonej symbolem Z — tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha
idolin rzecznych w strefie zurbanizowanej. Pozostata czei¢ zlokalizowana jest w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem U — tereny zabudowy ustugowej. W pélnocno-
zachodniej czesci planu znajduje si¢ wskazany w Studium obszar strefy ochrony archeologicznej.
Caty obszar znajdujgcy si¢ w granicach jednostki funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej
symbolem Z — tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minirium 3 ha i dolin rzecznych w strefie
zurbanizowanej objety jest strefg B ochrony konserwatorskiej. W potudniowej czesci tej jednostki
zostat takze wskazany obszar objety prawnymi formami ochrony przyrody.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewidziano przeznaczenie
dominujgcej czgsci obszaru pod teren zieleni urzadzonej publicznej (tereny oznaczone na rysunku
projektu planu symbolami od 1.ZP do 3.ZP). funkcjonujgcym w bezposrednim sasiedztwie terenu
zabudowy ustugowej (teren 1.U) oraz terenu ulicy klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym
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wraz z obiektami i urzadzeniami zwiazanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego (teren
1.KDZ+T).

Na etapie sporzadzania planu miejscowego. przy wyznaczaniu linii rozgraniczajgcych tereny
o roznym przeznaczeniu [ub réznych zasadach zagospodarowania, Studium dopuszcza mozliwosé
wyznaczenia terenow o przeznaczeniu innym niz dopuszczalne lub dopuszczalne z ograniczeniami
w poszczegdlnych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych zgodnie z istniejgcym uzytkowaniem
lub funkcjg. do ktérej moga by¢ adaptowane istniejgce obickty. W zwigzku z powyzszym w ramach
adaptacji istniejgcego zainwestowania ustalono teren  zieleni urzgdzonej publicznej - ogréd
zoologiczny (teren 1.ZPZ), teren pod plac publiczny (teren 1.PP), teren zieleni objetej formami
ochrony przyrody - rezerwat przyrody (teren .7N).

Ponadto w projekcie planu wyznaczono: teren infrastruktury technicznej (teren 1.IT), a w uktadzie
komunikacyjnym wskazany zostaty tereny drdég publicznych: zbiorczej z torowiskiem
tramwajowym (teren 1.KDZ+T) i wewnetrznej (teren 1. KDW)

W projekcie uchwaty w ramach terenow |.ZP i 1.U zostaly wyznaczone strefy parkingowe:
P — roznigce si¢ ustaleniami planu w ramach jednego terenu, PZ — roznigce sie wskaznikami
zagospodarowania w ramach jednego terenu. Dla stref P i PZ okreslono indywidualnie.
zréznicowany od pozostatych terendw wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynne;.

W terenach: 1.ZP. 3. ZP, 1.ZPZ i 1.U okreslono warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, okreslono wskazniki zagospodarowania
terenu takie jak: powierzchnia i intensywnos¢ zabudowy, wysokosé zabudowy oraz powierzchnia
biologicznie czynna. Ustalenia dotyczace tych terenéw umozliwiajg lokalizacje miedzy innymi
budynkow (tylko w terenach: 3.ZP, 1.ZPZ. 1.U), parkéw rozrywki wterenach 1.U i [.ZPZ.
rzezb plenerowych i instalacji artystycznych podlegajacych demontazowi po zakohczeniu
wydarzenia, obiektdw sanitarnych oraz drog wewnetrznych.

Orientarium-Zoo potozone w terenic 1.ZPZ i Aquapwk Fala potozony wterenie 1.U
zakwalifikowano do parkéw rozrywki. zgodnie z § 3 ust. 1 pk.: 59 rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko ~ (Dz.U. poz. 1839. 72022 r. poz 1071 oraz z2023r. poz. 1724).
Dodatkowo na podstawie § 3 ust. 1 pkt 105 ww. rozporzadzznia w terenie 1.ZPZ (Orientarium-
Z00) dopuszczono chow lub hodowle obeych rodzimej faunie zwierzat.

W terenach od 1.ZP do 3.ZP w ramach zasad ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow
i funkcji dopuszczono sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem terenu, w tym: urzadzen sportowych, rekreacyjnych oraz obiektéw zwigzanych
z czasowym uzytkowaniem lub sezonowym zagospodarowaniem terenu, podlegajacych
demontazowi po zakonczeniu wydarzenia. takich jak: przekrycia namiotowe i powtoki
pneumatyczne — o wysokosci do 6.0 m oraz powierzchni zabudowy — maksimum 500.0 m-.
wytacznie w terenie 3.7P.

W terenie 2.ZP dopuszczono lokalizacj¢ pomnika w miejscu oznaczonym na rysunku planu,
zgodnie z lokalizacja Pomnika Wolnosci w projekcie Parka Ludowego im. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego w Lodzi z 1930 r. autorstwa ogrodnika-architekta Stefana Rogowicza.

Za gtowny cel projektu planu przyjmuje si¢ ochrong waloréw przyrodniczych, krajobrazowych
i kulturowych zabytkowego Parku im. Marszatka Jézefa Pitsudskiego i jego otoczenia wraz
z Rezerwatem Przyrody Polesie Konstantynowskie oraz zapewnienie wiasciwych relacji
przestrzennych i sSrodowiskowych pomig¢dzy terenami.
W tym kontekscie waznym celem bylo rowniez wyznaczenie vgraniczen mozliwosci rozwojowych
istniejgcych na terenie parku obiektéw uzytecznosci publicznej takich jak Orientarium-Zoo
i Aquaparku Fala.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. #2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940,
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22025 v. poz. 527, 680, 1668 i 1847 oraz z 2026 r. poz. 24), uwzgledniajac wymogi wynikajgce
zart. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

I.  Sposoby realizacji wymogow wynikajacych z art. | ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

I) wymagania tadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe, poprzez okreSlenie:

a) przeznaczenia terendw spojnego z dotychczasowyn: sposobem uzytkowania obszaru
stanowigcego najwigkszg strefe rekreacyjno-wypoczynkcwa w Lodzi,

b) zasad i wskaznikéw zagospodarowania terenéw, parametréw ksztattowania zabudowy oraz
kolorystyki i materiatéw wykonczeniowych obiektéw, zuwzglednieniem uwarunkowan
krajobrazowych i srodowiskowych:

2) wymagania ochrony $rodowiska. w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i lesnych oraz zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu, poprzez wprowadzenie m.in.:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgyco oddziatywaé na  $rodowisko.
z wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczgcych infrastruktury technicznej. drég. linii tramwajowych
oraz urzadzen wodnych,

b) dopuszczenia lokalizacji zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrédet energii
wykorzystujgcych do wytwarzania energii energi¢ inng niz energia wiatru, o mocy wickszej
niz moc mikroinstalacji, o kiérej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii na terenach 1.ZPZ i I.U. przy czym na obszarze planu nie wprowadza sic
zakazu, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dria 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

¢) nakazu  zachowania istniejacego  zagospodarowania terenéw  zieleni urzagdzonej,
z dopuszczeniem jej rewaloryzacji w sposob kontynuujgcy zasady kompozycii,
d) nakazu zachowania i uzupetniania szpalerow drzew,

e) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla wszystkich terenéw, na ktorych
dopuszczona jest lokalizacja budynkow.

f) nakazu stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru
wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia
ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia $ciekéw oraz prawa wodnego.
a takze budownictwa,

g) zakazu dokonywania zmian stosunkéw wodnych. jezeli zmiany te nie wynikaja
z dziatan na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,

h) zakazu stosowania indywidualnych Zrodel zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje spalin
przekraczajaca dopuszczalne normy.

i) zakazu lokalizacji urzadzen i obiektow budowlanych oraz sieci infrastruktury technicznej,
ktore powodujg przekroczenie dopuszcezalnych pozioméw pél  elektromagnetycznych
w Srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska
w obrgbie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa:

Projekt Strona 3



3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

4)

5)

6)

7)

8)

9)

poprzez:
a) wskazanie obiektu chronionego przez wpis do rejestru zabytkow - Parku im. Marszatka
. Jozeta Pitsudskiego,
b) wskazanie zabytkow archeologicznych.
¢) wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych oraz zabytkow i ich
otoczenia dla Parku im. Marszatka Jozeta Pitsudskiego,

d) wprowadzenie strefy ochrony archeologicznej oraz okreslenie warunkéw prowadzenia
dziatafi inwestycyjnych zapewniajacych wiasciwa ochrong zabytkow archeologicznych.

¢) wprowadzenie strefy ochrony ekspozycji Pomnika Czynu Rewolucyjnego;

granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obicktdw podlegajgcych ochronie. na

podstawie przepiséw odrgbnych:

a) wskazanie obicktu chronionego - Rezerwat Przyrody Polzsie Konstantynowskie,

b) wskazanie obiektéw chronionych - pomniki przyrody;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze

szczegllnymi potrzebami, poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska. ustalenia wymagan

wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz zasad w zakresie miejsc
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
walory — ekonomiczne przestrzeni. ustalajac  przeznaczenia  poszczegdlnych  terendw,
uwzgledniajace ich istniejace uzytkowanie z zachowaniem wymogodw ochrony $rodowiska oraz
umozliwiajgc racjonalne zagospodarowanie obszaru, poprzez wykorzystanie istniejacych
elementow wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

prawo wiasnosci. poprzez ksztaltowanic zagospodaroviania zgodnie z dotychezasowym

przeznaczeniem i w sposob racjonalny ingerujgcy w terzny stanowigce wlasnodé prywatna.

ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalaym oraz wymogami ochrony $rodowiska i tadu przestrzennego;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:

a) ustalenie ograniczen wysokosci obicktow budowlanych, co m.in. zapobiegnie lokalizowaniu
obiektow stanowigeych przeszkody lotnicze,

b) mozliwos¢ lokalizacji budowli ochronnych. o ktdrych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia
2024 r. o ochronie ludnosci i obronie cywilnej (Dz. U. poz. 1907 oraz z 2025 r. poz. 1705),
zgodnie z art. 15 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na terenach, na ktérych dopuszczona jest lokalizacja budynkow;

potrzeby interesu publicznego, wskazujge granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym. w tym tereny przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajgc mozliwosé wyposazenia

terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajgc zasady ich realizacji:

1) potrzebg zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad migjscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,
poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu. a nastgpnie o wylozeniu dokumentu do publicznego wgladu, w formie ogtoszen
w prasie, obwieszczen na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej Migjskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi.

b) biezgce informowanie o etapach prowadzonych prac projektowych i mozliwosci zapoznania
sig z niezbgdna dokumentacja sprawy:
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12) potrzebg zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie
sie do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rdéwniez poprzez przeprowadzenie
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko skutkdw realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 72024 r. poz. 1112, 1881 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 1535);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnoscei,
poprzez wykorzystanie istnicjacej i projektowanej sieci wodociggowej zapewniajgce]
odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody.

2. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajgc przeznaczenic terenu, a takze olwreslajac sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, Prezydent Miasta Lodzi wazyt interes publiczny i interesy prywatne.,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, a takze analizy ekonomiczne.
srodowiskowe i spoteczne,

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestizennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi obejmujgcej Park im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, potozonej w rejonie ulic
Krzemienieckiej i Konstantynowskiej oraz alei Unii Lubelskiej w przewidywanym terminie
okreslonym zgodnie z art. 17 pkt | ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. tj. do 5 kwietnia 2017 r. nie wplynety zadne wnioski.

Zaproponowane W planie rozwigzania przestrzenne i ‘unkcjonalne sg wynikiem analizy
obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czesci miasta.
W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ochrong isnicjgcego stanu zagospodarowania
terenow Parku wraz z sgsiedztwem poprzez utrzymanie dotychczasowych funkceji. rozwdj oferty
rekreacyjno-wypoczynkowej Parku i poprawe dostgpnosci komunikacyjnej obszaru.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano wnioski zglaszane m.in. przez
instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecenia
wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddziatywania na $rodowisko. Podczas
prac nad projektem planu miejscowego kierowano sie jednoczesnie potrzeba zapewnienia ladu
przestrzennego, koniecznoscia spefnienia wymogow przepiséw odrebnych oraz rownowazenia
interesOw publicznych i prywatnych.

W projekcie planu nie ustalono szczegolnych warunkdéw zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu wynikajgcych z wystgpowania istnicjacej sieci cieptowniczej, wodociggowe;j
kanalizacyjnej oraz elektroenergetycznej. Podejmujgc decyzie Prezydent Miasta zwazyt interes
Miasta, gestorow sieci infrastruktury technicznej oraz interesy prywatne wlascicieli
poszczegdlnych nieruchomosei. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym daje organowi planistycznemu upowaznienie do
zawarcia w planie miejscowym postanowien. ktore moga w konsekwencji w sposob istotny
ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wiasciciela lub uzytkownika wieczystego mozliwosci
wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci. Jednakze taka powazna ingerencja
w prawo wilasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celéw, ktorych
osiggnieciu ma stuzy¢. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie
obowigzujacych przepisow prawnych nakazujgcych wprowadzenie okreslonych ograniczen
w zagospodarowaniu terenu. Jednoczesnie nalezy zwrdci¢ uwagg. ze lokalizacja planowanych
inwestycji nie powinna by¢ uzalezniona od przebiegu infrastruktury technicznej, a jedynie od
potrzeb ksztattowania struktury przestrzennej miasta.
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Wskazano na rysunku oraz w oznaczeniach informacyjnych strefe ochronng dla istniejacej
napowietrznej linii energetycznej [10kV - do ostatniego stupa energetycznego zlokalizowanego
w granicach planu. od ktérego linia ta zostala skablowana i jest kontynuowana jako instalacja
podziemna. Strefa ochronna znajduje si¢ w .terenie 1.ZP dla ktérego ustalono przeznaczenie
podstawowe zielen publiczna urzadzona z zakazem sytuowania budynkow przeznaczonych na
pobyt staty ludzi, co skutkowato umicszezeniem strefy w oznaczeniach informacyjnych.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego. zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzono prognoze oddziatywania na
srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy - prognozg skutkéw finansowych uchwaty.

3. Wyznaczajac poszezegdlne tereny. w tym nieliczne z mozliwoscig sytuowania nowej
zabudowy, uwzgledniono wymagania fadu przestuzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig
oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczeudlnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy stan zagospodarowania obszaru oraz
istniejacy system komunikacyjny:

2) uwzgledniono  przebieg istniejacych tras autobusowych, ktére umozliwiaja maksymalne
wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego érodka transportu;

3) zapewniono rozwigzaria przestrzenne. utatwiajgce przemieszezanie sie pieszych i rowerzystow
poprzez wprowadzenie w ramach terendw istniejacych drog publicznych mozliwo$é realizacji
drog rowerowych i ciggdw pieszych:

4) zapewniono  rozwigzania przestrzenne gwarantujace  zachowanie | ochrong terenow
wspicrajacych system ekologiczny miasta i wspdttworzacych strefe terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz ich powigzania ze strukturg funkcjonalno-przestrzenna pozostalej czgsci
miasta.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Y.odzi oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonej uchwatg Nr LXXXVI11/2684/24 Rady
Migjskiej w Lodzi z dnia 13 marca 2024 r. W wyniku przeprowadzonej oceny aktualnodci
obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 1.odzi
w zakresie obszaru objgtego niniejszvm planem uznane zostate za aktualne.

Projekt planu miejscowego uwzglednienia zasady uniwersalnego projektowania poprzez
zapewnienie  dostgpnosci  wyznaczonych przestrzeni  publicznych osobom ze szczeg6lnymi
potrzebami.

IlI. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wydatki z tytulu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaty ujemny
wynik finansowy przedsigwzigcia, co oznacza. 7e wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie
przewyzszaja dochody. Kosztem dla budzetu gminy beda wydatki z iytutu realizacji przestrzeni publicznych.

Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiegaé¢ od rzeczywistych przyszlych rezultatow. z
uwagi na nieprzewidywalno$¢ zachowan inwestorow. poziom cen rynkowych oraz zmiennos$é uwarunkowaf
w czasie. Opracowana prognoza pokazuje skal¢ pewnych zjawisk, ktore moga wystapic w konsekwencji
uchwalenia planu miejscowego

Projekt Strona 6



