PREZYDENT MIASTA LODzI
90-926 Lédz, ul. Piotrkowska 104
£odz, dnia 17-02-2026 r.
DPRG-UA-IX.6730.518.2025
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wg

Hutchinson Poland Sp. z o0.0.
ul. Ks. l?r. Stanistawa Stonki 20A
34-300 Zywiec

DECYZJA NR DPRG-UA-1X.162.2026
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2025 1., poz. 1691), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 27.11.2025 r., uzupetnionego
w dniu 21.01.2026 r, ztozonego przez Inwestora: Hutchinson Poland Sp. z o.0., ul. Ks. Pr.
Stanistawa Stonki 20A, 34-300 Zywiec, reprezentowanego przez Petnomocnika

ustalam
warunki zabudowy

dla inwestycji polegajgcej na budowie kontenera magazynowego ha terenie lezgcym w todzi
przy ul. Lodowej 80/84, oznaczonym jako cze$¢ dziatki nr 130/69 w obrebie geodezyjnym
W-31.

I. Rodzaj zabudowy: produkcyjna.
Inwestycja bedzie polegata na budowie kontenera magazynowego, stanowigcego
zaplecze magazynowe dla istniejgcego budynku magazynowo-produkcyjnego na terenie
zaktadu produkcyjnego Hutchinson Poland Sp. z o0.0. wraz z budowg piyty
fundamentowej, instalacji elektrycznej i przesytowej substancji chemicznych
(z projektowanego kontenera do budynku magazynowo-produkcyjnego).

[I. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych a w szczegdlnosci:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projektujgc inwestycje nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu
przestrzennego.

2. Zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych, lokalizowanych
na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc
na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca
1994 r.

W zwigzku z powyzszym wymagania dotyczace nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu — ustala sie zgodnie z wnioskiem:

- powierzchnia planowanego kontenera — do 30 m2,

- wysokos¢ kontenera — do 3,5 m,

— dtugosc/szerokosé kontenera — do 12,0 m/do 3,0 m.

2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:
Inwestycja powinna by¢ zgodna z:
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1. ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r., poz.
647);

2. ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112);

Inwestycja musi byé projektowana i prowadzona zgodnie z decyzjg Nr 74/U/2025
Z dnia 21.11.2025 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia.
3. ustawag z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587).

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
3.1. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w energie elektryczng, wode, gaz i ciepto, odprowadzanie $ciekéw
sanitarnych oraz wod opadowych i roztopowych — w oparciu o sieci miejskie,
na warunkach gestorow sieci;

3.2. Obstuga komunikacyjna inwestycji: teren zaktadu produkcyjnego Hutchinson Polska
Sp. z 0.0., ktdérego czes¢ objeto wnioskiem, posiada dostep do drogi publicznej — ul.
Lodowej (droga powiatowa) oraz do drogi wewnetrznej — ul. Andrzejewskiej; obstuga
komunikacyjna na warunkach istniejgcych.

3.3. Obstuga inwestycji w zakresie miejsc parkingowych: na warunkach istniejgcych.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oso6b trzecich:

1. Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r.,
poz. 418) obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi
nalezy projektowac w sposéb okreslony w przepisach, w tym techniczno-
budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac m.in.
poszanowanie, wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
intereséw 0s0b trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publiczne;j.

2. Usuniecie ewentualnych kolizji z istniejgcym uzbrojeniem wymaga uzgodnienia
Z jego gestorami.

5. Pozostate warunki wynikajace z charakteru inwestycji:
Inwestycja winna by¢ zgodna z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
i rozporzgdzeniami wykonawczymi.

[1l. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczone sg na mapie stanowiacej zatacznik
graficzny do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 27.11.2025 r. (wraz uzupetnieniem z dnia 21.01.2026 r.) Inwestor: Hutchinson
Poland Sp. z 0.0., ul. Ks. Pr. Stanistawa Stonki 20A, 34-300 Zywiec, reprezentowany przez
Petnomocnika ztozyt wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na budowie kontenera magazynowego na terenie lezgcym w todzi
przy ul. Lodowej 80/84, ozhaczonym jako czes¢ dziatki nr 130/69 w obrebie geodezyjnym
W-31.

Zgodnie z wnioskiem inwestycja obejmuje budowe kontenera magazynowego,
stanowigcego zaplecze magazynowe dla istniejgcego budynku magazynowo-produkcyjnego
na terenie zakfadu produkcyjnego Hutchinson Poland Sp. z o0.0. W kontenerze bedg
przechowywane substancje chemiczne niezbedne do produkcji elementdéw silikonowych
w sgsiednim budynku. Wewnatrz kontenera oprécz magazynowania bedzie odbywato sie
automatyczne przelewanie i mieszanie substancji, ktére bedg nastepnie trafiaty do
sgsiadujgcej hali produkcyjnej za pomocg projektowanych instalaciji.

W zwigzku z zaklasyfikowaniem przedmiotowej inwestycji do przedsiewziec
wymagajgcych uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach w Swietle
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), do wniosku
dotaczono decyzje nr 74/U/2025 z dnia 21.11.2025 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewziecia.
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Whiosek spetnia wymogi art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi teren inwestycji jest zlokalizowany na terenie oznaczonym jako
AG2 — tereny aktywnosci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci.

Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze, dla ktérego nie ma obecnie
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego i dla ktérego nie zostata podjeta
uchwata w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wobec powyzszego nie zawieszono postepowania na podstawie art. 62 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do przepiséw art. 4 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy ustalenie warunkéw zabudowy
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastepuje
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano analizy:

1. warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
Z przepiséw odrebnych:
- projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat uzgodniony z organami, o ktorych
mowa w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2. stanu prawnego i faktycznego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji:
- wiascicielem dziatki nr 130/69 jest Skarb Panstwa, uzytkownikiem wieczystym —
Hutchinson Poland Sp. z 0.0. (Wnioskodawca);
- teren inwestycji jest obecnie zabudowany budynkiem produkcyjno-magazynowym
i stanowi czes¢ nieruchomosci, na ktérej zlokalizowany jest zaklad produkcyjny
Hutchinson Poland Sp. z 0.0.;
- teren planowanej inwestycji zlokalizowany jest na obszarze zbiornika wod
podziemnych nr 401 — Niecka tdédzka (zgodnie z mapg gtéwnych zbiornikow wod
podziemnych).

Zgodnie z art. 61 ust. 2-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Ad. art. 61 ust. 2. PrzepisOw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1.
Dziatka nr 130/69, na ktorej czesci planowana jest przedmiotowa inwestycja, zgodnie
Z nieobowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego dla miasta todzi, ktory
zatwierdzony byt przez Rade Miasta todzi w dniu 2 czerwca 1993 r. uchwatg nr LVI1/491/93,
znajdowata sie w jednostce P.Z1.1 (tereny zrealizowanych dzielnic przemystowo-
sktadowych, zaktadow przemystowych i terendw obstugi technicznej gminy).
Zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore
utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. nie wymaga spetnienia warunku istnienia co najmniej jednej dziatki
sgsiedniej, dostepnej z tej samej drogi publicznej, zabudowanej w sposéb pozwalajgcy na
okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy.
Wobec powyzszego odstepuje sie od sporzgdzenia analizy, o ktérej mowa w rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalania wymagan dotyczgcych
nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie warunku, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt
1 ww. ustawy i ustala sie wymagania dotyczgce nowej zabudowy zgodnie z wnioskiem.
Ad art. 61 ust. 3 Przepis6w ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow
liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrodta energii
w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii.
Whniosek nie dotyczy ww. rodzajow inwestycji — przepis ust.1 pkt 1 i 2 ma zastosowanie.
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Ad. art. 61 ust. 4. Przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej,
w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowg
przekracza $rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie.

Inwestycja nie dotyczy zabudowy zagrodowej — przepis art. 61 ust. 4 nie ma zastosowania.

Ad. art. 61 ust. 5. Warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony, jezeli

wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej miedzy

wtasciwg jednostkg organizacyjng, a inwestorem.

Warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 3 mozna uznac¢ za spetniony; warunek zawarty w ust.

5. nie ma zastosowania.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego
spetnienia nastepujgcych warunkéw:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej jest
zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagahn dotyczgcych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nieleSne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych plandw, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art.
88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji

w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz.U. z 2022 r., poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r., poz. 595),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociaggu, o ktérym mowa w art.

53 ust. 5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Rozpatrujgc powyzsze wykazano:

Ad 1). Nie stosuje sie.

Ad 2). Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dostep do drogi publicznej nalezy rozumie¢ jako bezpos$redni dostep
do tej drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnos$ci drogowey.

Teren zaktadu produkcyjnego Hutchinson Polska Sp. z o0.0., ktérego czes$¢ objeto
wnioskiem, posiada dostep do drogi publicznej — ul. Lodowej (droga powiatowa) oraz
do drogi wewnetrznej — ul. Andrzejewskiej.

Warunek spetniony.

Ad 3). Istniejagce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego:

- na terenie zostalty doprowadzone przytgcza wody, kanalizacji deszczowej
i sanitarnej, elektryczne oraz gazowe i ciepta systemowego; planowana jest
zewnetrzna instalacja elektryczna do zasilania projektowanego kontenera.

Warunek spetniony.

Ad 4). Zgodnie z wypisem z ewidencji gruntdw dziatka nr 130/69 oznaczona jest symbolem
Ba — tereny przemystowe.

Warunek braku koniecznosci uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw

rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieledne nalezy uznaé za spetniony.

Ad 5). Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
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Ad 6). Zamierzenie budowalne nie znajdzie sie¢ w obszarze, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Warunek spetniony.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt projekt decyzji o warunkach zabudowy dla planowanej
inwestycji zostat przekazany do uzgodnienia z:
- Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w todzi (pkt 2a),
- Marszatkiem Wojewoddztwa t.édzkiego (pkt 5b).
Zaden z ww. organéw nie zajgt stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu decyzji w terminie
2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 ust. 5
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym — uzgodnienia uwaza sie
za dokonane.

Organ odstgpit od uzyskania opinii operatora systemu przesytowego
elektroenergetycznego i gazowego, poniewaz nie zostaty spetnione przestanki z art. 53 ust.
5e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie postepowania, stosownie do wymogow procedury administracyjnej (zgodnie
zart. 61 8 4 oraz art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego), organ
zawiadomit strony o toczgcym sie postepowaniu w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy,
zapewniajgc stronom czynny udziat w kazdym stadium postepowania i umozliwit im
wypowiedzenie sie co do zebranych dowodéw i materiatdw w sprawie do dnia wydania
decyzji.

Wyniki analizy w zakresie art. 61 ust. 1 do 5 zawarte zostaty w tresci decyzji.

Spetnione zostaty warunki art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, umozliwiajgce wydanie decyzji o warunkach zabudowy, a projekt decyzji
zostat uzgodniony z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ww. ustawy.

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osob ftrzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy
(art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Decyzja o warunkach zabudowy wygasa po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym stata sie
prawomocna.

Organ, ktéry wydat niniejszg decyzje stwierdza jej wczesniejsze wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

2) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgloszenia budowy dokonanego przez innego
wnioskodawce;

3) inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r., poz. 418);

4) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w todzi za posrednictwem, dziatajacego z upowaznienia Prezydenta Miasta
todzi, Dyrektora Wydziatu Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju
Gospodarczego Urzedu Miasta todzi, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotfania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

W przypadku naruszenia terminu, okreslonego w art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiot, ktéry wystgpit z wnioskiem
0 ustalenie warunkow zabudowy, ma prawo do wniesienia do Wojewody tdédzkiego,

-5/6-



za posrednictwem dziatajgcego =z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi, Dyrektora
Wydziatu Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego
Urzedu Miasta todzi, zgdania wymierzenia organowi kary pienieznej, ktéra ma stanowi¢
dochdéd budzetu panstwa. Powyzsze zgdanie nalezy wnie$s¢ w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy. Zadanie wniesione po terminie
pozostawia sie bez rozpoznania.

Zatgcznik:
- mapa w skali 1:500 (zawierajgca linie rozgraniczajgce teren inwestycji)

Z upowaznienia
Prezydenta Miasta todzi

p.o. KIEROWNIKA
Oddziatu Urbanistyki IV

Michat Czechowski

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca: Hutchinson Poland Sp. z 0.0., ul. Ks. Pr. Stanistawa Stonki 20A, 34-300 Zywiec —
Petnomocnik

2. ala

Wydziat Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Urzad Miasta todzi
90-926 t-6dz, ul. Piotrkowska 104 — budynek G (wejscie z Pasazu Schillera)
Sprawe prowadzi: insp. Katarzyna Skowronska-Sobczak, pok. 207, tel. 42 638 55 67
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