Druk Nr 44/2026
Projekt z dnia 20 lutego 2026 r.

UCHWALA NR 2
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZ
z dnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Malego Rycerza, Suszarnianej,
Cierniowki i Wiskickiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzgdzie  gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153 i1436) oraz art. 14
ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, 2 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847
oraz z2026r. poz.24), wzwiazku zart. 67 ust.3 pkt2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688, 22024 r. poz. 1824 oraz z2025r. poz. 527, 1543 i 1668), Rada
Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Malego Rycerza,
Suszarnianej, Cierniowki i Wiskickiej, zwanego dalej ,planem”, wraz zjej integralnymi
czg$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu ztozonych w trakcie
konsultacji spolecznych, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, Zze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wLodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w LodziNr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okre$la si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspdtczesne;j;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrgbnych, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
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zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15° wiacznie; \
2) elektrownia stoneczna — budowla bedaca instalacja odnawialnych Zrédet energii
stanowigca systemy fotowoltaiczne wraz z towarzyszgca infrastruktura;
3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej, drogi
wewnegtrznej lub innego ciaggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ glowny wjazd lub
wejscie na te dziatke;

4) infrastruktura  techniczna - przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia ciaggla, stanowigca granice
migdzy terenami o réZnym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajgca cze$é
dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej
przekraczania, ktdry to zakaz nie dotyczy:

a) elementéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementoéw nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) ogniomuru, podpory konstrukcyjne;j,

d) taraséw, werand i ogrodéw zimowych,

€) podziemnych czg¢sci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

f) izolacji termicznej, okladzin oraz zewngtrznych elementéw komunikacji pionowej,
takich jak klatki schodowe iszyby windowe — wylacznie w przypadku budynkéw
istniejacych;

7) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegdinosci ustawy
irozporzgdzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta
Y.odzi;

8) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace calos¢ funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na danym terenie
odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére przewaza na danej dzialce,
przy czym wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych,
infrastruktury technicznej i wéd powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktoére uzupetnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku drég wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktdre uzupelnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

9) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie
koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczaja
procentowg zawartos¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku,
symbolu koloru oznaczajgcego procentowa zawarto$¢ kolorow (zoltego — Y, czerwonego
— R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

10) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone
numerem i symbolem;

11) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;
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12) ustugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska obowigzujacych dla przeznaczenia terenu;

13) ustawa — ustawe¢ zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
14) zabudowa frontowa — zabudowa lokalizowana na dzialce budowlanej od strony

przestrzeni publicznej, ktéra nie obejmuje wolnostojagcych budynkéw gospodarczych
i garazowych;

15) zabudowa istniejaca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budoweg lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych zzakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane wust. 1, dotyczgce zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrebnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaly,
nalezy rozumie¢ w sposéb okre$lony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzialt 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztattowania standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego dla realizacji projektowanego fragmentu
drogi zbiorczej,

b) zapewnienie wlasciwych relacji przestrzennych i srodowiskowych pomi¢dzy terenami
przeznaczonymi pod zabudowg a terenami otwartymi, aktywnymi przyrodniczo,

c¢) zachowanie i ochrona terenow wspierajacych system ekologiczny miasta;

2) w zakresie przeznaczenia terendw zakaz lokalizacji:

a) ushug uciazliwych,

b) ushug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?2,

¢) punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym zlomu;

3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od linii
zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej w terenach MNW-U i MNB,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wylgczeniem obiektow
dopuszczonych w przestrzeniach publicznych,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez okien lub drzwi w strong
granicy dziatki budowlanej, w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;

4) w zakresie wskaznikoéw i parametréw zabudowy — wysoko$¢ zabudowy dla budowli —

maksimum 30,0 m;

5) w zakresie kolorystyki oraz materiatéw wykonczeniowych elewacji i dachéw budynkéw:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatéw wykonczeniowych dla $cian
spos$réd:  tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, wlokno-cementu,
ceramiki budowlanej, drewna i szkla,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian sposréd:

- naturalnej kolorystyki materialéw wykonczeniowych,
- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie
NCS barwom 0 oznaczeniu z zaKresu podanego w tabeli:
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System Zawartos¢ Poziom Symbol koloru Gama barw
i edycja czerni chromatycznosci (po myslniku)
(dwie (dwie kolejne
pierwsze cyfry)
cyfry)
maks. 40 maks. 20 od G30Y do neutralne, biele, szarosci,
G90Y, Y, od ugry, przetamane roze,
NCS S o o=l makssi0 Y10R do Y80R oliwkowe zielenie
neutralne, biele, szarosci,
maks. 75 maks. 02 petny zakres arafity

¢) dopuszczenie stosowania innych materiatow wykonczeniowych i koloréw dla $cian niz
wymienione w lit. ai b w przypadku barw zastrzezonych dla podmiotu prowadzacego
dzialalnos¢ gospodarczg w terenie,

d) dla dachéw innych niz plaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie w kolorze:
ceglastym, bragzowym, szarym, grafitowym, czarnym lub naturalnym kolorze materiatu;

6) w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementdéw technicznego wyposazenia
budynkow, z wyjatkiem skrzynek przytaczy oraz instalacji stuzacych iluminacji
budynkdéw lub zapewnieniu bezpieczenstwa,

b) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych usytuowanych przy granicy
z terenami drég publicznych znakow isygnaléw drogowych lub innych urzadzen
bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczefistwa
publicznego, atakze urzadzen niezbgdnych do korzystania znich, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za
wyjatkiem: drog, inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy ustlugowej wraz ztowarzyszaca jej infrastruktura, zalesien
oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi;

2) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami —
nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej do
terenow przeznaczonych na cele zabudowy,

b) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow
przeznaczanych na cele zabudowy i drog oraz retencjonowanie i zagospodarowanie wéd
opadowych  iroztopowych  wmiejscu ich powstawania, z dopuszczeniem
odprowadzania ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczagcych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekow
oraz prawa wodnego a takze budownictwa,

c) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosei
i porzadku w gminie;

3) w zakresie ochrony wod — zakaz stosowania rozwiazan technicznych stwarzajacych
mozliwos¢ zanieczyszczenia wod,

4) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia
w cieplo powodujacych emisje substancji przekraczajgca dopuszczalne normy;
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5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji obiektow,
urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych
pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa;

6) w zakresie ochrony przed halasem — tereny MNB i MNW-U oraz istniejacg zabudowe
mieszkaniowa zlokalizowana w terenach PEF-RN-ZN i RN-ZN zalicza si¢ do terendw
chronionych akustycznie, okres§lonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska;

7) w zakresie odnawialnych Zrédet energii dopuszczenie lokalizacji:

a) mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych
Zrédet energii,

b) zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych
do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego.

§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ uktad przestrzeni publicznych, do ktérych na obszarze planu nalezg tereny
komunikacji drogowej publicznej: 1IKDZ, 2KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD:;
2) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scaleni i podzialow nieruchomosci;
2) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegétowych dla terenow.
2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczegolowych dla terendw, nie obowigzuja dla
dziatek wydzielanych pod drogi oraz pod infrastrukturg techniczna.

§ 9. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia hald i nasypow oraz
zwigkszania rzednych terenu we wskazanych na rysunku planu strefach ochronnych od
napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i 220 kV;

2) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi we wskazanych na rysunku
planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV;

3) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na
rysunku planu stref kontrolowanych od gazociggéw okreslaja przepisy odrebne dotyczace
lokalizacji sieci gazowej;

4) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 1-3, ustalenia dotyczace
odpowiednio strefy ochronnej oraz strefy kontrolowanej nie obowigzuja;

5) ograniczenie wysokosci zabudowy, ze wzgledu na polozenie obszaru planu w zasiegu
powierzchni ograniczajagcych zabudowg (BRA) od lotniczych urzgdzen naziemnych
(LUN), wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa, na obszarze catego planu.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji:
1) drogi zapewniajgce potaczenie obszaru z zewngtrznym ukfadem komunikacyjnym:
a) tereny drdg zbiorczych oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDZ i 2KDZ,
b) teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL,
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c) tereny drég dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD i 4KDD;

2) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu.

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:
1) dla mieszkan — 1 miejsce na kazde mieszkanie;
2) dla ustug — 1 miejsce na 50 m? powierzchni obicktéw ustugowych.
2. Wymagang liczbg miejsc do parkowania dla samochodéw nalezy okreslié:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokraglié w gére do
kolejnej liczby catkowitej;
2) poprzez sumowanie Igcznej minimalnej liczby miejsc parkingowych dla réwnoczesnego
uzytkowania dla obiektow wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okreslonymi w ust. 1.
3. Dla inwestycji obejmujgcej realizacj¢ wigcej niz 5 miejsc do parkowania, minimum
4 % ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe, nalezy przeznaczyé do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, o ktérej mowa w przepisach
dotyczacych ruchu drogowego, z zastrzezeniem: drdg publicznych, stref zamieszkania i stref
ruchu, dla ktérych minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingows okre$laja przepisy odrgbne dotyczace drég publicznych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury techniczne;j:

1) wyposazenie terenéw w infrastruktur¢ techniczng w oparciu o istniejace systemy, jej
przebudowe i rozbudowg a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemne;j,
z wylaczeniem stacji transformatorowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych
o napigciu 110 kV i wyzszym oraz elementdéw infrastruktury technicznej, ktére jedynie
jako nadziemne moga petni¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzar infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe zrodla zaopatrzenia w wod¢ - magistrale wodociagowe ,,Gérna”
zlokalizowane wzdhuz rzeki Olechéwki oraz ul. Kolumny;

2) podstawowy odbiornik sciekéw — Kolektor VII;

3) podstawowe odbiorniki wod opadowych iroztopowych — zbiorniki retencyjne oraz
zagospodarowanie w miejscu powstawania;

4) podstawowe Zrodta zaopatrzenia wgaz - gazociagi $redniego cisnienia Dn 250
zlokalizowany w ul. Matego Rycerza iDn 125 zlokalizowany w ul. Kolumny oraz
gazociag niskiego cisnienia Dn 150 zlokalizowany w ul. Kolumny;

5) podstawowe Zrédto zaopatrzenia w energic elektryczna — Rejonowy Punkt Zasilania
Komomiki 110/15 kV.

§ 13. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

§ 14. Ustala si¢ granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenow 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD - dla drég publicznych.

§ 15. Ustala si¢ granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, ktére stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenow: IMNW-U, 4MNW-U, 1RN-ZN, 1KDZ, 1KDD i3KDD - dla projektowanego
gazociagu wysokiego cisnienia.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 16.1.Dla terenow: IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U i4MNW-U obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub ustug z wykluczeniem terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 0,3, a dla budynkéw mieszkalnych lub
uslugowych maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej — tacznie
150 m2,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,03, maksimum 0,5,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,5;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — maksimum 10,5 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 5,0 m,
b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych — dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

- budynkéw gospodarczych igarazy — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie.

4. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sig:
1) powierzchnig dziatki — minimum 600 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.

§17.1.Dla terenéw IMNB i2MNB obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnegtrznej,
b) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 0,3,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,03, maksimum 0,5,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,5;
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2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$é zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 5,0 m,
b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych — dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

- budynkéw gospodarczych igarazy — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie.

4. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sig:
1) powierzchnig dziatki — minimum 500 m?
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.

§ 18. 1. Dla terenow 1PEF-RN-ZN i2PEF-RN-ZN obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stoneczniej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

¢) teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkdéw;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,5;
3) wysokos¢ zabudowy — dla elektrowni stonecznej — maksimum 4,0 m;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy wiekszej niz moc
mikroinstalacji o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet
energii,

b) wprowadza si¢ stref¢ ograniczent w zabudowie, oznaczong na rysunku planu, dla ktérej
obowigzuje zakaz lokalizacji systeméw fotowoltaicznych;

S)dla zabudowy istniejacej dopuszczenie rozbudowy inadbudowy na nastepujacych
warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkéw gospodarczych i garazy — facznie maksimum 50 m2,

b) wysoko$é zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,

c) dachy — plaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

4. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sig:
1) powierzchnig dziatki — minimum 3000 m2;
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2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.

§19.1. Dla terenu 1RN-ZN obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczanie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
b) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obshugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,
c) teren wod powierzchniowych srédladowych,
d) teren lasu.
3. W zakresie warunkéw zabudowy izasad zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2)dla zabudowy istniejacej dopuszczenie rozbudowy inadbudowy na nastepujacych
warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m2,
- budynkéw gospodarczych i garazy — tgcznie maksimum 50 m2,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkdéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
c¢) dachy — plaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,
4. W zakresie szczegbtowych zasad iwarunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala si¢:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3000 m2;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 50 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 20. 1. Dia terenéw: 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) 1IKDZ i 2 KDZ — tereny drég zbiorczych,
b) 1IKDL - teren drogi lokalne;j,
¢) 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD - tereny drég dojazdowych;
2) przeznaczenie uzupehiajace — teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunk6w i parametréw funkcjonalno—technicznych ustala sie:
1) dla terenu 1KDZ:
a) klase Z — zbiorcza,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 26,5m do 35,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
2) dla terenu 2KDZ:
a) klas¢ Z — zbiorcza,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 17,1m do 20,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
3) dla terenu 1KDL:
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a) klas¢ L — lokalna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 19,4 m do 22,2m, zgodnie
z rysunkiem planu;
4) dla terenu 1KDD:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 3,9m do 4,5m, zgodnie
z rysunkiem planu;
5) dla terenu 2KDD:
a) klasg D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 3,8m do 4,4m, zgodnie
z rysunkiem planu;
6) dla terenu 3KDD:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienng od 3,45m do 3,72 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
7) dla terenu 4KDD:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 4,0 m do 5,34 m, zgodnie
z rysunkiem planu.
4. Podane szerokoSci w liniach rozgraniczajacych nie obejmujg lokalnych poszerzen,
wtym dla placéw do zawracania, inaroznych $cigé linii rozgraniczajgcych w rejonie
skrzyzowan, zgodnych z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 21. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi
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Zatacznik Nr 1

do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
Z dnia......cocovveenne 2026 r
Rysunek planu.
ARKUSZ ZBIORCZY

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PHZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC:
MALEGO RYCERZA, SUSZARNIANEJ, CIERNIQWKI | WISKICKIEJS
RYSUNEK PLANU
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ARKUSZ 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZI
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ARKUSZ 3

A$STA LODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC:

[ |
—
—

ErL A0 min

Moo 1

USTALENIA OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
MIEJSCE KONGA LINII ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ BLIZNIACZEJ
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE) WOLNOSTOUACE. LUB UStUG

TEREN ELEKTROWNI SLONECZNEJ LUB ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY LUB ZIELENI NATURALNEJ

TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY LUB ZIELENI NATURALNEJ

TEREN DROGI ZBIORCZEJ

TEREN DROGI LOKALNEJ

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

| STREFA KONTROLGWANA 0D GAZOCIAGU

STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU PROJEKTOWANEGO

STREFA OCHRONNA OD LINIl ELEKTROENERGETYCZNYCH

) STREFA OGRANICZER W ZABUDOWIE

OZNACZENIA INFORMACYJNE

ISTNIEJACY GAZOCIAG NISKIEGO CISNIENIA

ISTNIEJACY GAZQOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA

ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA DO LIKWIDACJI
POSTULOWANY GAZOCIAG BREDNIEGO CISNIENIA
ISTNIEJACY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA

PROJEKTOWANY GAZOGIAG WYSORIEGQ CISNIENIA

POSTULOWANY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA
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ARKUSZ 6

PROJEKTOWANY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA

*| POSTULOWANY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA

ISTNIEJACA LINIA NAPOWIETRZNA 15 kv

4 ISTNIEJACA LINIA NAPOWIETRZNA 110 kV

pISTNIEJACA LINIA NAPOWIETRZNA 220 kV

@ | 1sTNIEIACA TRAFOSTACIA
"_] ISTNIEJACY WODOCIAG

- '{ POSTULOWANY WODOCIAG

}- mmamy POSTULOWANY PRZEBIEG KANALIZACJI SANITARNEJ

=14 POSTULOWANY PRZEBIEG KANALIZACJI DESZCZOWEJ

CALY OBSZAR PLANU ZNAJDUJE SIE W GRANICACH GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 401 (Niecka tédzka)
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ARKUSZ 12
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VYRYSIE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOBPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA £OD2I ZATWIERDZONEGO

4 NR 1753/18 RADY MIEJSKIEJ W tOD2I Z DNIA 28 MARCA 2018 R. ZMIENIONA UCHWALAMI RADY MIEJSKIEJ W £ODZI NR VI/215/19

MARCE2018 R. | NR LI1605/21 Z DNIA 22 GRUDNIA 2021 R.

« JEDENSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

JEDNOBTKI FUNKCJONALNO- PRZEBTRZENNE =
TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
Strefa ogdinomie)ska

[lm TERENY ZABUDOQWY MIESZKANIOWEJ
- JEDNORODZINNEJ

|m TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
! | W UKLADACH ULICOWYCH

TERENY WYLACZONE 8POD ZABUDOWY

TERENY AKTYWNE PRZYRODNICZO,
W TYM UZYTKOWANE ROLNICZO

Elemenly systamu komuntkacyjnsgo

-
TERENY DROG | ULIC PUBLICZNYCH

ELEMENTY INFORMACY.JNE
1 | I STREFA ZURBANIZOWANA ZWARTA

NAPOWIETRZNE LINIE
ELEKTROENERGETYCZNE 110 kV, 220kV,
400kV
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LEGENDA

USTALENIA OBOWIAZUJACE
| I — \ GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

[_— I LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
| ZAGOSPODAROWANIA

[ A A ] NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

MIEJSCE KONCA LiNIl ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ BLIZNIACZEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ LUB USLUG

@ TEREN ELEKTROWNI SLONECZNEJ LUB ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY LUB ZIELENI NATURALNEJ

RN-ZN I TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY LUB ZIELENI NATURALNEJ

[—K_Df TEREN DROGI ZBIORCZEJ
| KDL | TEREN DROGI LOKALNEJ

| KD D_] TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

e STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU
m STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU PROJEKTOWANEGO
[m STREFA OCHRONNA OD LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH

x =3 .
A x4 %1 STREFA OGRANICZEN W ZABUDOWIE
8008

OZNACZENIA INFORMACYJNE

:I ISTNIEJACY GAZOCIAG NISKIEGO CISNIENIA
‘ | ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA

| ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA DO LIKWIDAC.I
' ] POSTULOWANY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA
@ ISTNIEJACY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA

E"""‘"""‘"""'i PROJEKTOWANY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA

|;~u"-<-~--“- POSTULOWANY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA

IE.] ISTNIEJACA LINIA NAPOWIETRZNA 15 kv
@ ISTNIEJACA LINIA NAPOWIETRZNA 110 kV
%ISTNIEM&& LINIA NAPOWIETRZNA 220 kV

| @ ‘ ISTNIEJACA TRAFOSTACJA

w700 __ ISTNIEJACY WODOCIAG

F s e st o } POSTULOWANY WODOCIAG

POSTULOWANY PRZEBIEG KANALIZACJI SANITARNEJ

E- -"""EI POSTULOWANY PRZEBIEG KANALIZACJI DESZCZOWEJ

CALY OBSZAR PLANU ZNAJDUJE SIE W GRANICACH GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 401 (Niecka Lédzka)
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia......coccocennne 2026 r

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie
konsultacji spolecznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Matego Rycerza, Suszarnianej, Cierniowki i Wiskickiej zostat
poddany konsultacjom spotecznym w okresie od dnia 15 paZzdziernika 2025r. do dnia
13 listopada 2025 r.

W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag, tj. od dnia 15 pazdziernika 2025 r. do dnia
13 listopada 2025 r. wplyne¢to 12 uwag. Wszystkie ztozone uwagi spetnity wymogi formalne.
Zlozone uwagi zostaty ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji.

Prezydent Miasta f.odzi zarzgdzeniem rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu. 1 uwaga
(nr 2) zostala uwzgledniona w catosci, 2 uwagi zostaly cz¢Sciowo uwzglednione, 9 uwag
zostalo nieuwzglednione. Rada Miejska w Lodzi postanawia przyja¢ nastgpujacy sposob
rozpatrzenia.

Uwaga nr 1
-wplyneta 14 listopada 2025 r. (data stempla pocztowego: 13 listopada 2025 r.),

-dotyczy nieruchomosci potozonej wlodzi przy ul. Wiskickiej 42F oraz przebiegu
projektowanej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ.

Tresé¢ uwagi:

., Wnosze o zmiang przebiegu planowanej obwodnicy Wiskitna i przeniesienie jej poza teren
zabudowy mieszkaniowej. Planowana trasa ma przebiegac okoto 20-30 m od mojego domu,
co budzi powazne obawy o hatas, drgania oraz ryzyko uszkodzen budynku, ktory nie byt
projektowany pod wplyw obcigzen drogowych. Obwodnica rozdzieli ulice Wiskickg na dwie
czesci, utrudniajgc dostep do parku, szkoly iprzedszkola. Wprowadzitam si¢ na peryferie
w poszukiwaniu spokoju, tymczasem inwestycja catkowicie zmieni charakter okolicy. Prosze
o ponowne rozpatrzenie lokalizacji i poprowadzenie trasy w miejscu, gdzie nie wystepuje
zabudowa mieszkaniowa.”

Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest w oparciu o obowigzujgce Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalone
uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wlodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

Przedmiotowa nieruchomosé, ktdrej dotyczy uwaga, znajduje si¢ w obszarze, ktory
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta l.odzi, stanowi stref¢ terendow wylgczonych spod zabudowy, w jednostce
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funkcjonalno-przestrzennej ,,0” — tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo.
Ponadto ustalenia Studium wskazujg réwniez orientacyjng lokalizacj¢ projektowanych
korytarzy drogowych, dla ktorych linie rozgraniczajace uscisla si¢ na etapie sporzadzania
planéw miejscowych. Wobec powyzszego w projekcie planu miejscowego wskazano
przebieg oraz parametry projektowanej drogi zbiorcze;.

Wyznaczone w projekcie planu miejscowego tereny budowlane oraz istniejaca zabudowa
zlokalizowana w terenach wylagczonych spod zabudowy zostala wskazana do ochrony
akustycznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.

Pozostale watki zawarte w uwadze wykraczaja poza zakres merytoryczny planu miejscowego.

Uwaginr: 3,415
-wptynely 12 listopada 2025 r.,
-dotyczg dziatek nr: 145/4, 145/2, 178, 179, 180 i 145/6, w obrebie G-33.

Tresé uwag:

Uwagi dotyczg tego samego zagadnienia, tj. zmiany przeznaczenia na tereny budowlane
fragmentu dzialki nr 145/6, oraz dziatek nr 179 i 180 w obr¢bie G-33 lub wylaczenie dziatki
nr 145/6 w obrebie G-33 z granic przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego.

W uwadze nr 3 uzasadniono: ,, Skoro na potrzeby przyszilej inwestycji mamy byc¢ wywlaszczeni
z obecnego siedliska (dziatki 145/4; 145/2; 178 i czesciowo 145/6, lezgce w obrebie G-33)
wnosze o zmiang w MPZP dla dzialek 179; 180 i czgsciowo dziatki 145/6, lezqcych w obrebie
G-33. Naszym zamierzeniem bylaby ich zabudowa jednorodzinna, o charakterze zgodnym
z zabudowgq istniejgcq juz na sgsiadujqcych dziatkach, np. 144/17, czy pozwoleniu na budowe
na dzialce 144/13, lezgcych w obrebie G-33. W projekcie inwestycji drogowej jest
przewidziany zjazd P3.1, na pozostawiang nam czeS¢ dziatki 145/6, w obrebie G-33. Ze
wzgledu na przytoczonq powyzej argumentacje i faktyczne uwarunkowania dotyczqce dziatek
pozostawionych w moim wiladaniu zwracam si¢ o uwzglednienie uwagi w zakresie zmiany
MPZP, co pozwolitoby na pobudowanie nowego siedliska. W zwiqzku z zapisami planu oraz
planami budowy obwodnicy Wiskitna moja rodzina stanie si¢ bezdomna. Rolg miasta jest
wsparcie jego mieszkanicéw, dzialanie na ich korzy§¢. W proponowanym projekcie
przedmiotowego MPZP nasza rodzina stanie sig¢ ofiarg dzialan Magistratu, ktory
nie zapewnia nam zadnego zaplecza, Zadnego schronienia, dostaniemy jedynie
odszkodowanie i 120-dniowy termin na opuszczenie siedliska. Tym samym traktuje si¢ nas
w sposéb bezwzgledny i bezduszny z problemem, ktérego nie zaplanowalismy. W przypadku
zmiany MPZP mielibysmy mozliwosé zbudowania matego rodzinnego domu i budynku
gospodarczego, na ziemiach, ktére od kilku pokolen sq we wiadaniu naszej rodziny. Jednak
nie, miasto zablokowato mnie z kazdej mozliwej strony. W zwiqzku z tym wnioskuje o zmiang
zalozen przystgpienia nr 384 oraz MPZP tak, aby zapewnily nam mozliwosé¢ budowy domu
Jjednorodzinnego i budynku gospodarczego, zwlaszcza w kontekscie tego, ze na mojq dziatke
o numerze 145/6, w obrebie G-33, jest zaplanowany w projekcie obwodnicy zjazd.
Alternatywnym wnioskiem jest wylgczenie z zapisow przystgpienia nr 384 oraz pozniejszego
MPZP wspomnianej dziatki, na ktérej mogltbym zlokalizowaé nowe siedlisko (...).”

W dalszej czgséci uwagi zainteresowani odnosza si¢ do swojej sytuacji zyciowej oraz polityki
senioralnej gminy.

W zalgczeniu fragment rysunku projektowanej drogi ze zjazdem na dziatk¢ nr 145/6,
w obrebie G-33.
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W uwadze nr 4 uzasadniono: , W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony
Srodowiska oraz zasady ksztaltowania krajobrazu, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych, ochrony z16z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany
klimatu, w szczegolnosci poprzez zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogqcych znaczgco
oddziatywaé na Srodowisko, za wyjqtkiem przedsigwzie¢ dotyczgcych: drog, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zabudowy mieszkaniowej izabudowy ustugowej wraz
z towarzyszqcq jej infrastrukturq, zalesien oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi. Zakaz
obejmuje przedsiewzigcia moggce znaczgco oddzialywaé na srodowisko, z wyjqgtkiem
zabudowy mieszkaniowej. Oznacza to, ze zabudowa mieszkaniowa zostata dopuszczona, bo
Jest niezakazana. W zwiqzku z tym wnosze o uwzglednienie mozliwosci zabudowy naszej
dzialki nr 145/6, w obrebie G-33 domem jednorodzinnym i budynkiem gospodarczym.”

W uwadze nr 5 uzasadniono: , W projekcie planu uwzgledniono potrzebe zwigzang
z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji rolniczej, poprzez
utrzymanie iochrong terenéw uzytkowanych rolniczo iwyznaczenie terenow rolnictwa
z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej. Rolnictwo jest nieodzownie zwigzane z potrzebg
zabudowy. Uprawiamy ziemig i wiem, ze muszg¢ mieé gdzie przechowac maszyny rolnicze czy
czasowo plody rolne. Plan miejscowy zaklada wyburzenia wszystkich naszych budynkow,
zostanie nam zatem sprzet rolniczy, ktérego nie bedziemy mieli mozliwosci zabezpieczy¢
i catkowity zakaz zabudowy. Pozostawione nam dziatki 179, 180 i czes¢ dziatki 145/6
lezgcych w obrebie G-33 mogq by¢ dalej uprawiane, na co nacisk kladq zapisy planu, a inne
rozwiqzanie, jak tatwo dostrzec jest pozbawione sensu. Nie bedziemy mieli gdzie mieszkac,
urzqdzenia zostang niezabezpieczone, a ziemia uprawi si¢ sama, bo nas juz tu nie bedzie
poniewaz nie bedziemy mieli gdzie mieszkac.”

Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwag.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgl¢dni¢ uwag,
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest w oparciu o obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalone
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

Dziatki, ktorych dotyczy uwaga, znajdujg si¢ w obszarze, ktéry w obowiazujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, obj¢ty jest trzema
jednostkami funkcjonalno-przestrzennymi: ,,PM” — tereny zabudowy w uktadach ulicowych,
»M3” — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ,,0” — tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, ktdra stanowi strefe terenéw wylaczonych spod
zabudowy.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej, na terenach wylgczonych spod zabudowy, stoi w sprzecznosci z ustaleniami
Studium. Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu miejscowego nie jest
tworzenie warunkow dla rozwoju terenow budowlanych, a zachowanie i ochrona obszaréw
dopelniajacych system przyrodniczy miasta, petnigcych role klimatyczno-biologiczna.

Ustalenia Studium wskazuja réwniez orientacyjng lokalizacje projektowanych korytarzy
drogowych, dla ktorych linie rozgraniczajace uscisla si¢ na etapie sporzadzania plandéw
miejscowych. Wobec powyzszego w projekcie planu miejscowego wskazano przebieg oraz
parametry projektowanej drogi zbiorcze;.
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Pozostate watki zawarte w uwadze wykraczajg poza zakres merytoryczny planu miejscowego.

Uwaga nr 6
-wplyneta 12 listopada 2025 r.,

-dotyczy projektowanej drogi zbiorczej 1KDZ.
Tres¢ uwagi:

,» W zapisach planu MPZP w zakresie ustawy o finansach publicznych nalezy zwroci¢ uwage
na razqgcq niegospodarnosé. Przyszte wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie
przewyzszq spodziewane dochody. Zrédiem wydatkéw z budzetu Gminy majq byé koszty
zwigzane z nabyciem nieruchomosci pod inwestycj¢ drogowq, w tym koszty nabycia
i wyburzenia budynkow oraz koszty realizacji ukladu komunikacyjnego. Taki zakres wydatkow
Jest wysoki i nieproporcjonalny do uzyskanych korzysci. Tym bardziej, ze miasto posiada juz
zaplecze drogowe w obszarze Wiskitna przystosowane do obstugi pojazdow cigzarowych. Sq
to ulice: zjazd 22 z autostrady Al, ul. Cezarego Jozefiaka, Al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia.
Niegospodarnym jest wigc budowa kolejnej drogi bez wykorzystania istniejgcego juz
zaplecza. Wydatki te przekroczq dochody, o czym jest mowa w zapisach planu. W zapisach
planu nie sq przestrzeganc normy prawne dotyczgce gospodarki finansowej, oraz rozwazne
gospodarowanie srodkami publicznymi.”

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzgl¢dni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgl¢dni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Poruszane w uwadze watki odnoszace si¢ do Analizy wplywu ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, wtym na budzet gminy
wykraczaja poza zakres merytoryczny planu miejscowego.

Uwaga nr 7
-wptyneta 12 listopada 2025 r.,

-dotyczy dzialki nr 144/7, w obrgbie G-33.
Tres¢ uwagi:

., Wnioskuje o zmiang przeznaczenia dziatki 144/7, obreb G-33 pod zabudowg jednorodzinng
lub zagrodowq lub wylqgczenie jej z obecnego przystgpienia do MPZP. Wg obecnego projektu
dziatka zostala zakwalifikowana jako teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej oznaczonej symbolem O. Skoro jest to teren o przeznaczeniu
m.in. rolniczym, dlaczego zakazuje si¢ wznoszenia budynkow niezbednych dla prowadzenia
gospodarki rolnej. Uchwalony plan MPZP powinien wzigé pod uwage interes wiascicieli,
ktorzy winni mie¢ mozliwos¢é wykonania swojego prawa zgodnie z przeznaczeniem. Efektywne
i skuteczne prowadzenie dzialalnosci rolniczej nie jest mozliwe bez wznoszenia stosownych
urzgdzen, czy odpowiednich budynkéw w racjonalnej odlegtosci od gruntu przeznaczonego
pod produkcje rolng. Opierajq si¢ Panstwo na studium uwarunkowan, ktéry niby ma za
zadanie zatrzymanie rozpoczgtego procesu urbanizacji, przy czym jak wiemy w niedalekiej
odleglosci planowana jest wlasnie obwodnica Wiskitna, ktora ani nie bedzie dzialata
proekologicznie, ani nie zatrzyma procesu urbanizacji tego terenu.”

Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Uzasadnienie:
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Projekt planu miejscowego sporzadzany jest woparciu o obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta lodzi uchwalone
uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

Dzialka nr 144/7, w obrebie G-33, ktorej dotyczy uwaga, znajduje si¢ w obszarze, ktory
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Fodzi, stanowi strefe terendw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” — tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej stoi w sprzecznosci zustaleniami Studium. Podkre$li¢ nalezy, ze celem
przedmiotowego projektu planu miejscowego nie jest tworzenie warunkow dla rozwoju
terenow budowlanych, a zachowanie i ochrona obszaréw dopetniajagcych system przyrodniczy
miasta, pelnigcych role klimatyczno-biologiczng.

Wyznaczone w planie miejscowym przeznaczenia na teren elektrowni stonecznej lub
rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej moga by¢ realizowane igcznie lub
zamiennie.

Nalezy rowniez dodaé, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy zprawem
do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, Wwtym zprawem
do zabudowy. Zgodnie zart. 6ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztaltujg, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci”,
co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobg posiadajaca tytul prawny
do nieruchomos$ci moze by¢ realizowane zgodnie zwarunkami ustalonymi w planie
miejscowym. Jednoczesnie tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

Pozostate watki zawarte w uwadze wykraczajg poza zakres merytoryczny planu miejscowego.

Uwaganr 8
-wplyneta 14 listopada 2025 r. (data stempla pocztowego: 13 listopada 2025 r.),

-dotyczy dziatki nr 144/12, w obrebie G-33 oraz projektowanej drogi zbiorczej oznaczonej
symbolem 1KDZ.

Tres¢ uwagi:

»Zgodnie z projektem planu moja nieruchomosé¢ zostala przeznaczona pod tereny
rolne/instalacje fotowoltaiczne, co uniemozliwia mi zabudowe mieszkaniowq oraz znaczgco
obniza wartos¢ nieruchomosci. Jako wiasciciel dziatki nie zgadzam si¢ z takg propozycjq
przeznaczenia terenu. Wnosze o zmiane projektu MPZP w cze$ci dotyczqcej dziatki nr 144/12
poprzez przeznaczenie jej na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub
dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej w ramach istniejgcego uzytkowania. Obecne
przeznaczenie w projekcie MPZP w sposob nieuzasadniony ogranmicza prawo wlasnosci
i uniemozliwia racjonalne wykorzystanie nieruchomosci zgodnie zjej charakterem
i otoczeniem.

Whioskuje o zmiane przebiegu planowanej obwodnicy Wiskitna poza obszar, gdzie wystepujg
budynki mieszkalne. Jej obecnie planowany korytarz w znacznym stopniu moze ograniczyt
mozliwosci korzystania z nieruchomosci oraz negatywnie wplyngé na warunki zamieszkania.”
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Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzgl¢dni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgl¢edni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest woparciu o obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalone
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wL.odzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
Z dnia 22 grudnia 2021 r.

Dzialka nr 144/12 w obrebie G-33, ktorej dotyczy uwaga, znajduje si¢ w obszarze, ktdry
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta FLodzi, stanowi stref¢ terendw wylagczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” — tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej
stoi w sprzecznosci z ustaleniami Studium. Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego
projektu planu miejscowego nie jest tworzenie warunkéw dla rozwoju terenow budowlanych,
a zachowanie i ochrona obszarow dopetniajacych system przyrodniczy miasta, pelniagcych
rol¢ klimatyczno-biologiczng.

Nalezy rowniez dodaé, Zze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem
do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym zprawem
do zabudowy. Zgodnie zart. 6 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ,, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztaltujg, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci”,
co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobg posiadajacg tytul prawny
do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie
miejscowym. Jednoczesénie tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢
wykorzystywane w sposdb dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

Ponadto ustalenia Studium wskazuja réwniez orientacyjng lokalizacj¢ projektowanych
korytarzy drogowych, dla ktérych linie rozgraniczajace uscisla si¢ na etapie sporzadzania

plandw miejscowych. Wobec powyiszege w projekeie planu miejscowege wskazano
przebieg oraz parametry projektowanej drogi zbiorczej.
Uwaga nr 9

-wplyneta 14 listopada 2025 r. (data stempla pocztowego: 13 listopada 2025 r.),

-dotyczy terenu oznaczonego w planie symbolem 2PEF-RN-ZN oraz projektowanej drogi
zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ

Tresé uwagi:

., Zwracam si¢ z uprzejmq prosbq o rozwazenie zmiany przebiegu planowanej obwodnicy
Wiskitna. Jestem wiascicielkg trzech dziatek polozonych w bezposrednim sqgsiedztwie
planowanej trasy. Dziatki zostaly wczesniej podzielone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
a od wzrostu ich wartosci uiscitam podatek adiacencki.

Po ogloszeniu planu budowy obwodnicy wartos§¢ moich nieruchomosci znacznie spadia,
a sprzedaz dzialek stata si¢ praktycznie niemozliwa. Dodatkowo, w zwigzku z planowang
inwestycjq, organy administracyjne odmawiajq wydania pozwolen na budowe, co catkowicie
uniemozliwia mi sprzedazy lub zagospodarowania terenu. Planowana inwestycja przekreslita
mojq zyciowq inwestycje — dziatki mialy stanowi¢ zabezpieczenie finansowe mojej rodziny.
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Obawiam si¢ rowniez nadmiernego halasu idrgan, ktére w przysziosci uniemozliwig
normalne uzytkowanie nieruchomosci. Proszg o ponowne przeanalizowanie przebiegu
obwodnicy i przeniesienie. Wnioskuje o zmiane kwalifikacji obszaru oznaczonego jako 2PEF-
RN-ZN na teren zabudowy mieszkaniowej.”

Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzglednié¢ uwagi.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest woparciu o obowigzujagce Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalone
uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wLodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

Wyznaczony w projekcie planu miejscowego teren 2PEF-RN-ZN (teren elektrowni
stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej) znajduje si¢ w obszarze,
ktéry wobowigzujgcym  Studium uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta lodzi, stanowi strefe¢ terendw wylaczonych spod zabudowy,
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,O0” — tereny aktywne przyrodniczo, wtym
uzytkowane rolniczo.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej
stoi w sprzecznosci z ustaleniami Studium. Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego
projektu planu miejscowego nie jest tworzenie warunkéw dla rozwoju terenéw budowlanych,
a zachowanie i ochrona obszar6w dopelniajacych system przyrodniczy miasta, pelnigcych
rolg klimatyczno-biologiczna.

Ustalenia Studium wskazujg réwniez orientacyjng lokalizacj¢ projektowanych korytarzy
drogowych, dla ktorych linie rozgraniczajgce uscisla si¢ na etapie sporzadzania plandow
miejscowych. Wobec powyzszego w projekcie planu miejscowego wskazano przebieg oraz
parametry projektowanej drogi zbiorczej.

Ponadto, wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz
ustalane sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji.

Nalezy rowniez dodaé, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy zprawem
do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym zprawem
do zabudowy. Zgodnie zart. 6 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ,, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztaltujq, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci”,
co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajgca tytul prawny
do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie
miejscowym. Jednoczesnie tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

Uwaga nr 10
-wplyneta 13 listopada 2025 r.,

-dotyczy dziatki nr 144/13, w obrgbie G-33 oraz projektowanej drogi zbiorczej oznaczonej
symbolem 1KDZ.
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Tresé uwagi:

Jako wiasciciel dziatki nr 144/13, posiadajgcy wazne pozwolenie na budowe budynku
mieszkalnego, wnosz¢ uwagi do projektu planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego.

1.Wnioskuje o zmiang kwalifikacji obszaru oznaczonego jako 2PEF-RN-ZN z ,teren
elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy” na ,, teren zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej lub blizniaczej”. Decydujqc si¢ na zakup nieruchomosci mielismy nadzieje
mie¢ za plotem sqsiadéw, anie farmg fotowoltaiki. Lokalizacja elektrowni stonecznej
w bezposrednim sqgsiedztwie budynku mieszkalnego moze powodowac ucigzliwosci, takie jak
hatas urzqdzen, refleksy swietlne, pogorszenie waloréw krajobrazowych oraz spadek wartosci
nieruchomosci.

2.Wnioskuje o zmiane przebiegu planowanej obwodnicy Wiskitna poza obszar gdzie
wystepujg budynki mieszkalne. Jej obecnie planowany korytarz w znacznym stopniu moze
ogranicza¢ mozliwos¢ korzystania z nieruchomosci oraz negatywnie wplyngé na warunki
zamieszkania.”’

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzgl¢dni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest woparciu o obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalone
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wLodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

Dziatka nr 144/13 w obrebie G-33, ktorej dotyczy uwaga, znajduje si¢ w obszarze, ktory
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Yodzi, stanowi strefe terenéw wylgczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” — tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowe;j
stoi w sprzecznodci z ustaleniami Studium. Podkredlic nalezy, 7e celem przedmiotowego
projektu planu miejscowego nie jest tworzenie warunkéw dla rozwoju terenéw budowlanych,
a zachowanie iochrona obszarow dopelniajgcych system przyrodniczy miasta, petnigcych

role klimatyczno-biologiczng.

Wyznaczone w planie miejscowym przeznaczenia na teren elektrowni slonecznej lub
rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej moga by¢ realizowane lacznie lub
zamiennie. Decyzja o ewentualnej realizacji elektrowni stonecznej, jak rowniez przeznaczenie
terenu pod zielen naturalng leza w gestii wilascicieli nieruchomosci. Dziatka moze by¢
wykorzystywana w sposob dotychczasowy oraz dodatkowo projekt planu miejscowego
przewiduje w katalogu przeznaczenn mozliwos¢ realizacji elektrowni stonecznej, zgodnie
z ustaleniami Studium.

Ustalenia Studium wskazuja rowniez orientacyjng lokalizacje projektowanych korytarzy
drogowych, dla ktorych linie rozgraniczajace uscisla si¢ na etapie sporzadzania planow
miejscowych. Wobec powyzszego w projekcie planu miejscowego wskazano przebieg oraz
parametry projektowanej drogi zbiorczej.

Uwaga nr 11
-wptyneta 13 listopada 2025 r.,
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-dotyczy dziatek nr: 15/5, 15/6, 15/7, w obrebie G-33 oraz projektowanej drogi zbiorczej
oznaczonej symbolem 1KDZ.

Tres¢ uwagi:

., Wnosze o usunigcie planowanej drogi ,,obwodnicy Wiskitna” wraz z rondem lub ponowne
jej wytyczenie zgodnie ze studium transportowym. Wiadomym jest, iz w przeciggu
najblizszych czterech lat realizacja tej inwestycji jest niemozliwa. Miasto LodZz nie dysponuje
srodkami finansowymi na realizacj¢ tego projektu ani Srodkami na odszkodowania dla
wiascicieli nieruchomosci, ktére ucierpiq na skutek tych planéw i stracqg na wartosci. Nalezy
wzigé pod uwage takze fakt, ze budowanie kolejnych kilometréw nowych drég znaczgco
podniesie wydatki Miasta fodzi na utrzymanie tychze drog (naprawa nawierzchni,
konserwacja), ajuz wtej chwili Miasto £6d¢ zmaga si¢ z problemem z wilasciwym
utrzymaniem stanu drdg juz istniejgcych. Wiele ulic wymaga pilnego remontu nawierzchni od
wielu lat. A w obecnej sytuacji geopolitycznej, swiatowej planowanie tak odleglych inwestycji
mija sig z celem, gdyz trudno jest przewidzieé co nas czeka za kilka lat. W zwigzku z czym,
nie ma pewnosci, ze przedsigbiorcy nadal bedq chetni inwestowaé w tym miescie czy kraju.
Ponadto obecnie prowadzona polityka zarzqdzania miastem przez wlodarzy nie przysparza
mu zwolennikéw inie zachgca przedsigbiorcow do inwestowania, rozpoczynania czy
prowadzenia w tym miescie dzialalno$ci gospodarczej. Takze na ten moment nie ma zadnej
pewnosci czy planowana inwestycja dojdzie faktycznie do skutku, a projektowany MPZP
z,, obwodnicqg Wiskitna” ingeruje w prawo wilasnosci (ktore gwarantuje Konstytucja RP)
ograniczajgc czy tez zupelnie blokujgc mozliwos¢ swobodnego dysponowania swojq
wlasnosciqg, czyli dziala na szkodg obywateli RP. Nalezy takze zauwazy¢, ze budowa
Jjednopasmowej ,, obwodnicy Wiskitna” mogtaby zajgc zdecydowanie wezszy pas ziemi niz jest
to obecnie planowane, a tym samym pozwoliloby to oszczedzi¢ sgsiadujgce dziatki (m.in.
dziatka nr 15/7) przed ich okrajaniem izaborem gruntu, oczywiscie jezeli wzigto by pod
uwage dobro okolicznych mieszkaricéw. Ponadlto, zamiast planowac wielkie rondo pod
samymi oknami domu mieszkalnego, co spowoduje znaczqcy spadek jakosci zycia jego
mieszkancéw (ktdre obecnie itak jest niekomfortowe z powodu bliskosci ruchliwej drogi)
mozna by rozwazyé zaplanowanie zwyklego skrzyzowania. Nalezaloby takze rozwazy¢ lepsze
umiejscowienie planowanej obwodnicy. Wielce prawdopodobnym jest, iz po drugiej stronie
Tomaszowskiej, wzdluz ulicy Jedrzejowskiej powstanqg kolejne hale, wigc ruch powinien
zostaé tam skierowany, a nastepnie z ulicy Jedrzejowskiej, przez tory kolejowe do Al. Ofiar
Terroryzmu 11 Wrzesnia lub tez w Sladzie ulicy Mahoniowej i kolejno w kierunku do ronda
w Woli Rakowej.

Wnosze o zmiang przeznaczenia dziatek nr G-33-15/5 oraz 15/6 wraz z czgsciq dziatki 15/7 na
funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zagrodowej i/lub ustug iinnej
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej. Przeznaczenie w/w dzialek na tereny z zakazem
zabudowy stanowi daleko idgcq, nieuzasadnionq ingerencje w prawa wiasciciela. Nalezy
pamietal, ze Konstytucja RP, ktéra stanowi nadrzedny akt prawny w naszym kraju, chroni
prawo wlasnosci obywateli. Zatem planowany zakaz zabudowy na w/w dziatkach narusza
Konstytucje RP. Nalezy zauwazyé, ze wszystkie dziatki, w tym dziatki 15/5, 15/6 i15/7,
polozone na terenie ograniczonym ulicami Kolumny, Tomaszowskq, Matego Rycerza
(a wlasciwie do terenu przemystowego) iZygmunta stanowiq czytelnie wyodrebniong
Jjednostkg przestrzenng, zatem oczywistym jest zagospodarowanie tego terenu w formie
zabudowy  jednorodzinnej  z nieucigzliwymi  ustugami o sposobie i charakterze
zagospodarowania zblizonym do juz istniejgcego na tym terenie, atakze w bezposrednim
sgsiedztwie, nie zas wykorzystanie w/w terendw na cele rolnicze z zakazem zabudowy. Nalezy
stwierdzié, iz ustalenie przeznaczenia dla w/w dziatek jako tereny zabudowy jednorodzinnej
i zagrodowej oraz nieucigzliwych ustug stanowiloby kontynuacje tozsamej funkcji juz
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istniejgcej na dziatkach np. G33 od numeru 11/11 do numeru 11/16, G33-152/5, czy od
numeru G33-19/6 do G33-19/11, kolejne G33-31/1 oraz 31/2. Przeznaczenie dziatki 15/5,
15/6 i pétnocnej czgsci 15/7 dla celéw mieszkaniowych bedzie stanowilo czytelne uzupetninie
Jednostki funkcjonalno-przestrzennej, ktorej potudniowy kraniec stanowi teren 2MNW-U oraz
dziatki sgsiadujgce od strony wschodniej, ktére posiadajq wydane prawomocne pozwolenia
na budowe. Zgodnie zart 1 wust 4pkt4lit. aupzp uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastgpuje poprzez dqgzenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy
w sposéb stanowigcy uzupelnienie juz istniejgcej zabudowy. Nalezy takze zauwazyc, :ze
przeznaczenie dziatek 15/5, 15/6 i15/7 w calosci na cele zabudowy jednorodzinnej,
zagrodowej lub nieucigzliwych ustug moze przynies¢ korzysci dla miasta Lodzi w postaci
dodatkowych wplywéw do kasy miasta przy jednoczesnym minimalnym naktadzie finansowym.
Moze takze zachecié do osiedlania sig nowych mieszkancow przy jednoczesnym zapobieganiu
rozlewania sig osiedli mieszkalnych w ,, szczerym polu”.

Jesli chodzi natomiast o planowane przeznaczenie terenéw pod farmy fotowoltaiczne wnosze
o usuniecie tego przeznaczenia w calym planowanym MPZP. Nalezy mie¢ na uwadze, ze takie
inwestycje przynoszq szkody dla srodowiska (takie jak wyjalowienie gleby na skutek
dlugotrwatego braku kontaktu z promieniami stonecznymi), atakze wytwarzajq rdznego
rodzaju promieniowanie, ktore przy duzej powierzchni farmy moze by¢ znaczqce imiec
szkodliwy wplyw na ludzi i zwierzgta (ktory na ten moment jest niezbadany). Ponadto nalezy
wzigé pod uwage pojawiajgce sig juz teraz problemy istniejgcych instalacji fotowoltaicznych
oraz calej sieci elektroenergetycznej, ktora nie jest przystosowana do takich obcigzen.
Podczas szczytéow produkcji, w stoneczne dni juz wtej chwili mamy nadprodukcje prgdu,
ktorego nie ma gdzie zuzy¢. Skutkuje to przecigzeniami sieci elektroenergetycznej, a w efekcie
odlgczeniem czesci instalacji fotowoltaicznych od sieci (co obniza oplacalnos¢ inwestycji)
oraz uszkodzeniami transformatorow. Ponadto wlasciciel terenu, ktory wydzierzawi dziatke
pod farme fotowoltaiczng, po okresie dzierzawy bedzie zobowigzany zutylizowacé panele
posiadane na swoim gruncie na swoj wiasny rachunek, co moze by¢ bardzo kosztowne
i znaczgco obnizy¢ optacalnosc inwestycyji.

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje cz¢sciowo uwzgledni¢ uwage.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cze¢sci nie uwzglednionej
przez Prezydenta Miasta L.odzi.

Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest woparciu o obowigzujagce Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi uchwalone
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wtodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

Dzialka nr 15/7, wobrebie G-33, zgodnie zobowigzujagcym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi znajduje si¢ w dwodch
jednostkach funkcjonalno-przestrzennych ,,PM” — tereny zabudowy mieszkaniowe]
w ukladach ulicowych oraz ,,0” — tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo,
ktéra stanowi strefe terendw wylaczonych spod zabudowy. Pozostate dziakki, tj. 15/5 1 15/6,
znajdujg si¢ w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,O0” — tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zagrodowej, w jednostkach wytaczonych spod zabudowy, stoi w sprzecznosci z ustaleniami
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Studium. Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu miejscowego nie jest
tworzenie warunkéw dla rozwoju terendw budowlanych, a zachowanie i ochrona obszaréw
dopelniajagcych system przyrodniczy miasta, pelniacych role klimatyczno-biologiczna.
Natomiast fragment dziatki nr 15/7 zostal w projekcie planu miejscowego przeznaczony
do realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug.

Projekt planu miejscowego przewiduje w katalogu przeznaczen mozliwos¢ realizacji
elektrowni stonecznej, zgodnie z ustaleniami Studium. Wyznaczone w planie miejscowym
przeznaczenia na teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni
naturalnej mogag by¢ realizowane lgcznie lub zamiennie. Decyzja o ewentualnej realizacji
elektrowni slonecznej, jak réwniez przeznaczenie terenu pod zielen naturalng lezg w gestii
wiascicieli nieruchomosci.

Nalezy rowniez dodaé, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem
do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym z prawem
do zabudowy. Zgodnie =zart. 6ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ,, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztaltujq, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci”,
co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajagca tytul prawny
do nieruchomos$ci moze byé realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie
miejscowym. Jednoczesnie tereny, ktdrych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢
wykorzystywane w sposdb dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

Ustalenia Studium wskazuja réwniez orientacyjng lokalizacje projektowanych korytarzy
drogowych, dla ktérych linie rozgraniczajgce uscisla si¢ na etapie sporzadzania planéw
miejscowych. Wobec powyzszego w projekcie planu miejscowego wskazano przebieg oraz
parametry projektowanej drogi zbiorcze;j.

Uwaga nr 12
-wptyneta 18 listopada 2025 r. (data stempla pocztowego: 13 listopada 2025 r.),

-dotyczy dzialki nr 17/2, w obrgbie G-33.
Tresé uwagi:

Whniesiono o zmiane kwalifikacji sposobu uzytkowania terenu. ,,Na niewielkim terenie
pomiedzy ul. Matego Rycerza a ul. Kolumny powstajgcy plan miejscowy przewiduje tereny
PEF-RN-ZN powielajgc tym samym niezgodne ze stanem faktycznym zatozenia Studium
uwarunkowan i zagosp. Przestrzennego Lodzi. Na wspomnianym obszarze powstaly osiedla
deweloperskie i domy jednorodzinne. Gestorzy sieci sq gotowi na obstuge ewentualnych,
kolejnych uzytkéw tego terenu. Wspomniany obszar stanowi , niewielkq wyspe” otoczong
zabudowanymi terenami a ponadto w znacznym procencie jest juz zajety pod budownictwo
Jednorodzinne. Plan miejscowy przewiduje na tym obszarze PEF. Jakim sposobem wsrod
istniejgcych domow mieszkalnych wcisngé tego rodzaju dziatalnosé zachowujgc wymagane
przepisami odlegtosci. Ustanawiajgc wspomniany teren jako pozbawiony prawa zabudowy
Jednorodzinnej, plan miejscowy catkowicie pomija stan faktyczny iogranicza prawa kilku
wlascicieli, a wlasciwie odbiera im posiadane grunty, praktycznie wywlaszcza swojq decyzjq.
A podkreslam, ze nie jest to decyzja konieczna do realizacji celu publicznego ani nie jest
uzasadniona interesem publicznym. Wobec powyzszego pozostaje nam zwrocic¢ sie o korekte
planu w tym niewielkim fragmencie bgdz wystgpi¢ zroszczeniami odszkodowawczymi
do gminy”.

Prezydent Miasta L.odzi proponuje czesciowo uwzgledni¢ uwage.
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Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nie uwzglednionej
przez Prezydenta Miasta YLodzi.

Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest woparciu o obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalone
uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wLodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

Dziatka nr 17/2, wobrebie G-33, zgodnie zobowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi znajduje si¢ wdwoch
jednostkach funkcjonalno-przestrzennych ,M3” - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ,,0” — tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, ktora
stanowi strefe terenéw wylaczonych spod zabudowy. Ustalenia Studium, na przedmiotowej
nieruchomosci, wskazujag réwniez orientacyjng lokalizacje projektowanego korytarza
drogowego.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zagrodowej, w jednostkach wylaczonych spod zabudowy, stoi w sprzecznosci z ustaleniami
Studium. Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu miejscowego nie jest
tworzenie warunkoéw dla rozwoju terendw budowlanych, a zachowanie i ochrona obszarow
dopeliajacych system przyrodniczy miasta, pelnigcych role klimatyczno-biologiczng.
Natomiast znaczna cze$¢ (ok 2/3 powierzchni) dziatki nr 17/2 zostata w projekcie planu
miejscowego przeznaczona do realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub ustug.

Wyznaczone w planie miejscowym przeznaczenia na teren elektrowni stonecznej lub
rolnictwa z zakazem zabudowy lub zicleni naturalnej moga by¢ realizowane lacznie lub
zamiennie. Decyzja o ewentualnej realizacji elektrowni stonecznej, jak réwniez przeznaczenie
terenu pod zielen naturalng leza w gestii wlascicieli nieruchomosci. Projekt planu
miejscowego przewiduje w katalogu przeznaczen mozliwos¢ realizacji elektrowni stonecznej,
zgodnie z ustaleniami Studium.

Nalezy rowniez dodaé, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem
do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym zprawem
do zabudowy. Zgodnie =zart. 6 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, , ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztaltujg, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa witasnosci”,
co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobg posiadajgca tytul prawny
do nieruchomosci moze by¢é realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie
miejscowym.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia......ccoeeeerene 2026 r

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy w planie
nalezy:

-budowa drég publicznych,

-budowa chodnikow,

-budowa drogi rowerowej,

-budowa ciggu pieszo-rowerowego,

-wyposazenie terenéw drég publicznych w sie¢ oswietlenia ulicznego,

-realizacja rowéw drogowych odwadniajgcych,

-budowa sieci wodociggowej,

-budowa sieci kanalizacji sanitarnej,

-przebudowa odcinka gazociggu sredniego ci$nienia w terenie projektowanej drogi.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegélnych elementow
zagospodarowania, a nast¢pnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objg¢tych wieloletnig
prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, atakze
innych mozliwych do pozyskania srodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalagcznik Nr 4
do uchwaty Nr

Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Malego
Rycerza, Suszarnianej, Cierniowki i Wiskickiej.

Zgodnie z uchwalg Nr VII/213/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 paZdziernika 2024 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta f.odzi potozone] w rejonie ulic: Matego Rycerza, Suszarnianej.
Cierniowki 1 Wiskickiej.

Obszar objety sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
okreslony w projekcie niniejszej uchwaly. polozony jest w potudniowej czgsci miasta, na
terenie osiedla Wiskitno. Powierzchnia obszaru wynosi ok, 23,1 ha. Obejmuje on tereny
otwarte, czg¢sciowo uzytkowane rolniczo oraz tereny z zabudowg mieszkaniowy
jednorodzinng i ustugowa, zlokalizowane gtownie wzdtuz ulic: Kolumny, Suszarnianej
i Cierniowki. Granice obszaru wyznaczaja: na polnocy — ul. Matego Rycerza, na wschodzie —
ul. Suszarniana oraz ul. Ciernidéwki. na poludniu — ul. Wiskicka, na zachodzie — tereny
otwarte oraz tereny gldwnie z zabudowa micszkaniowa jednorodzinng przede wszystkim
wzdtuz ul. Kolumny.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostat opracowany projekt planu miejscowego wraz
2 prognoza oddziatywania na srodowisko.

Przedmiotem planu jest przede wszystkim 7abezpieczenie korytarza komunikacyjnego dla
realizacji projektowanego tragmentu ulicy zbiorczej tzw. ,,Obwodnicy Wiskitna™
1 uksztaltowanie jej otoczenia oraz ochrona obszaru przed niekontrolowanymi procesami
urbanizaciji. zgodnie z politykg przestrzenng miasta okreslcng w obowigzujacym Studium
wwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania przestrzenne ;o miasta f.odzi uchwalonym
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miegjskiej w tFodzi z dnia 28 marca 2018 r.. zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LI1/1605/21
7 dnia 22 grudnia 2021 r.

W obowigzujgcym Studium obszar objety projektem planu miejscowego znajduje si¢
w trzech jednostkach funkcjonalno-przestrzennych: , Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” oznaczone symbolem M3 i .. Tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach
ulicowych™ oznaczone symbolem PM oraz  .Tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo™, oznaczone symbolem ..O" — jednostka wyltgczona spod zabudowy.
Przez przedmiotowy obszar przebiegajg korytarze drog publicznych, tj. planowana tzw.
..Obwodnica Wiskitna”, wskazana w Studium jako projektowana ulica zbiorcza oraz
istniejgca ul. Kolumny. wskazana w Studium jako ulica zbiorcza, w kierunku wschodnim od
projektowanej ..Obwodnicy Wiskitna™.

Przedmiotem projektu planu dla czesci obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie ulic:
Matego Rycerza. Suszarnianej, Cierniowki i Wiskickiej jest ustalenie przeznaczenie
i zagospodarowania terenow, okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
zasad ochrony srodowiska, okreSlenie szczegélnych  warunkéw  zagospodarowania
i ograniczen w uzytkowaniu terenow. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz infrastruktury technicznej.

Projekt planu zgodnie ze Studium wyznacza:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — MNW-U.

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — MNB,

— tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej — RN-ZN,

— tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej

— PEF-RN-ZN.

Projekt Strona |



Ze wzgledu na wystgpowanie w obszarze objetym projektem planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV oraz 220 kV, a takze sredniego napigcia
15 kV, wyznaczono na rysunku projektu planu stref¢ ochronna od tej sieci. Zaznaczy¢ jednak
nalezy, ze Glowny Inspektor Ochrony Srodowiska. zgodnie z art. 124 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647. 1080, 1812 i
1863). prowadzi aktualizowany corocznie rejestr zawierajgcy informacje o terenach. na
ktorych stwierdzono przekroczenie dopuszezainych poziomdéw pol elektromagnetycznych
w srodowisku, z wyszczegdlnieniem przekroczen dotyczacych terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg oraz miejsc dostepnych dla ludnoscei. Rejestr przygotowywany jest
w oparciu o dane pozyskane w ramach realizacji zadan Inspekcji Ochrony Srodowiska.
tj. prowadzenia panstwowego monitoringu stodowiska. kontroli podmiotow korzystajacych ze
srodowiska oraz ze sprawozdan przekazywanych zgodnie z art. 122 a ustawy zdnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska ze zrodel tych nie wynikajg przekroczenia
dopuszczalnych poziomow poél elektromagnety cznych w srodowisku na terenie wojewddztwa
todzkiego.

Dla sieci gazowe] zastosowano rozporzadzenie Ministra $5ospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkow technicznych. jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640). W wyniku przeprowadzonej analizy parametrow
istniejgce] sieci gazowej stwierdzono. ze w granicach obszaru objgtego projektem planu
przebiega sie¢ gazociagu niskiego (en 150 7 1991 r., gn 106 2 1992 r. i gn 110 z 2012 r.).
sredniego (gs 125 2z 2013 r.) 1 wysokicgo cisnienia (gw 400 z “ 968 t.). Dla gazociggu niskiego
cisnienia gn 110 2z 2012 r. przebiegajacym  w terenach  zabudowy mieszkaniowe;
iednorodzinne] welnostojace) lub ustug i zabudowy mieszkari:owej jednorodzinnej blizniacze|
nstalono. zgodnie 7z przepisami odrebnymi dotvezacymi lekalizacji - sieci gazowej. strefe
kontrolowang o szerokosci 1 o (po 0.5 m na strong liczae od »si gazociagu). Z uwagi na fakt.
ze pozostale gazociggi niskiego 1 Sredniego cisnienia przebicgajg w korytarzach drogowych.
strefe kontrolowang wyznaczono dla istniejacego gazociag:s wysokiego cisnienia gwe400
(DN 400 MOP 3.2 MPa stal relacji Piotrkéw Trybunalski — £.6dz). Ponadto w granicach
projektu planu powstanie gazocigg wysokiego cisnienia gwe500 na mocy decyzji Wojewody
Lodzkiego Nr 13/2021 z dnia 26 listopada 2021 r. (znak: GPB-1.747.13.2021) o ustaleniu
lokalizacji inwestycji towarzyszace| inwestycjom w zakresie terminalu regazyfikacymego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu dla inwestycji pn.: . Budowa gazociggu
wysokiego cisnienia DN MOP 3,5 MPa nu terenie miasta f.odzi w ramach budowy gazociggu
Lyszkowice-Koluszki-Brzeziny-£.0dZ ‘raz = infrastrukiurg iniezbedng do jego obslugi na
terenie wojewwodztwa lodzkiego oraz gazociggu Eodz-Konstantynow. Eodzki-Pabianice-Rzgdw-
Konstantyna-Lod? wraz z infrastrukiurg niezhednyg do jego obslugi na terenie wojewodziwva
lodzkiego ™ — odcinek Wezel Gazowy Lodz Wschod — Stacja gazowa Konstariyna ™. Projekt
planu umozliwia realizacje inwestvcji okreslonej w ww, decyzji. Ustalono. zgodnie z
przedmiotowa decyzja, strefe kontrolowana o szerokosci 8 m (po 4 m na strong liczae od osi
gazociggu). Ponadto na rysunku planu wskazano postulowany przebieg fragmentu gazociagu
wysokiego cisnienia, ktory bedzie stanowil ewentualne obejscie ronda na skrzyzowaniu ul.
Kolumny z projektowang droga zbiorcza.

Plan wprowadza rowniez ograniczenia wynikajgce z potezenia obszaru objetego planem
w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN).

Rysunek planu Zatacznik nr 1 do uchwaly wykonano na mapie sytuacyjno-wysokosciowe]
w skali 1:1000.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia- projektu planu miejscowego jest prowadzona
wtrybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130. 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847
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oraz z 2026 r. poz. 24) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz.
1688. 22024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527. 1543 1 1668).

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem ait. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

I.  Realizacja wymogéw wynikajacvch z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

|. W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzgdzania uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie:

a) przeznaczenia terendw. linii  rozgraniczajgeych, linii  zabudowy. zasad
1 wskaznikodw zagospodarowania terendw oraz pa-ametrow i zasad ksztaltowania
zabudowy. zasad w zakresie lokalizowania obiektéw i urzgdzen technicznych.
ograniczen w zakresie stosowania kolorystyki i materiatdéw wykonczeniowych
obiektow.,

b) wymagan w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktorych na
obszarze planu nalezg tereny drog publicznych;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju, poprzez wykorzystanie istniejacych zasobow
terenowych., wyznaczonych w Studium pod cele inwestycyjne oraz lokalizowanie
funkeji mieszkaniowej 1 ustugowej na obszarach o wvksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. charakteryzujgcych sie dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz infrastruktury technicznej. atakze zapewnienie wlasciwych  relacji
przestizennych i srodowiskowyvch pomiedzy terenar-i inwestycyjnymi a terenami
sasiednimi:

3) walory  architektoniczne 1 krajobrazowe.  poprzez  ustalenia  dotyczace
zagospodarowania terenu i ksztaltowania projektowanej zabudowy ustugowej oraz
wystepowania infrastruktury technicznej i drogowej;

4) wymagania ochrony Srodowiska oraz zasady ksztaltowania krajobrazu, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, ochrony zk6z kopalin
oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu w szczegolnosci poprzez:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
za wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych: drég, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zabudowy mieszkaniowej 1 zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca
jej infrastrukturg, zalesien oraz zabudowy systemaini fotowoltaicznymi,

b) zakaz lokalizacji punktéw zbierania lub przetwarzania odpadéw, w tym ztomu,

¢) zasad w zakresie: odnawialnych zrodet energii, ochrony powietrza. wod. ochrony
przed hatasem i promieniowaniem elektromagnetycznym,

d) nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodnej.
odprowadzania Sciekow. wod deszczowych 1 roztopowych oraz gospodarki
odpadami poprzez:

— doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej 1 kanalizacji
sanitarnej do wszystkich terenow przeznaczonych na cele zabudowy,
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— doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendow
przeznaczanych na cele zabudowy 1 drog oraz retencjonowanie
i zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania.
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnyeh dotyvezacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg
i zbiorowego odprowadzenia sciekéw oraz prawa wodnego, atakze
budownictwa.

— prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki
odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie;

e) ustalenie przeznaczenia gruntow rolnych w sposob chronigcy je przed
zagospodarowaniem na cele nierolnicze (w terenach RN-ZN),

f) ustalenie ograniczen i nakazow w zakresie wykorzystywania terendow. w tym
zakazu zabudowy w terenach RN-ZN. wprowadzenie zasad ochrony terenow
otwartych. okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla
terendw, na ktorych zostala dopuszezona zabudowa.

g) nie wprowadzono wymogdw w zakresie ochrony gruntow lesnych ze wzgledu na
brak ich wystepowania w obszarze planu,

h) nie okreslono wymagan dotyczacych ochrony ztéz kopalin ze wzgledu na brak
podstaw wynikajacych ze stanu faktveznego:

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa lui:dzi 1 mienia, a takze potrzeby

0s0b ze szczegdinymi potrzebami. poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony srodowiska.

b) ustalenie wymagan wynikajacvch  z  potrzeb  ksztaltowania  przestrzeni
publicznych, a w szczegodlnosci nakaz stosowania rozwigzan technicznych
uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

c) wymodg stosowania rozwigzan lechnicznyci  ulatwiajgcych  dostepnosdé
do przestrzeni publicznych.

d) okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym migjsc
przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

¢) ustalenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
wich uzytkowaniu — w strefach ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w strefach kontrolowanych od gazociggow. ograniczenie
wysokosci wynikajace z przepisow odrgbnych z zekresu lotnictwa,

walory ekonomiczne przestizeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejgcych

elementow zagospodarowania terenu i wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz

drogows przy wyznaczaniu nowych terenow zabudowy oraz minimalizacj¢ wydatkow
na realizacj¢ zadan publiczny ch okreslonyeh w projekeie planu;

prawo wlasnosci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania z poszanowaniem

dotychczasowego zagospodarowania i zabudowy w granicach istniejacych podziatow

wlasnosciowych 1 w sposob racjonalny ingerujgcy w tereny stanowigce wlasnos¢
prywatng, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu
publicznego o znaczeniu lokalnym. a takze-w celu ochrony srodowiska. przyrody

1 krajobrazu oraz tadu przestrzennego:

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:

a) ustalenie ograniczenia wysokosci obiektdw  budowlanych, ograniczenia
w sposobie zagospodarowania terenu, rowniez w zwigzku z potozeniem catego
obszaru objetego projektem planu w granicach powierzchni ograniczajacych
zabudowe (BRA) od lotniczych wurzgdzen naziemnych (LUN), a takze
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umozliwiajge wykorzystanie drog publicznych oraz infrastruktury technicznej do
dziatan w sytuacjach szczegdinych zagrozen;,

b) mozliwos¢ lokalizacji budowli ochronnych. o ktérych mowa w ustawie z dnia
5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci i obronic cywilnej (Dz. U. poz. 1907).
zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy 7 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. na terenach, na ktoérych dopuszczona jest
lokalizacja budynkow;

9) potrzeby interesu publicznego. wskazujgc w projekcie planu granice terendw
rozmieszczenia  inwestycji  celu  publicznego o znaczeniu lokalnym oraz
ponadlokalnym, a takze zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz tadu
przestrzennego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajac warunki i zasady jej przebudowy. rozbudowy
1 budowy nowych systemow stosownie do problematyl:i planu;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem aktoéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz
zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

a) podanic do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzgdzenia
dokumentu i1 zbteraniu wnioskow zgodnie z wymogami przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
< dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu iiformacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w  ochronie  sSrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881 1 1940 oraz
22025 r. poz. 1535), w lormic ogloszenia w presie, umieszezonego na tablicy
ogloszen «vaz  zamieszczonego na stronie internetowe] Migjskiej  Pracowni
Urbanistycsnej w Lodzi,

b) umozliwienie skladania wnioskow do projektu plaiiu,

¢) udost¢pnianie zainteresowanym dokumentacji prac planistycznych przez Miejskg
Pracowni¢ Urbanistyczng w 1.odzi,

d) sporzadzeniu przez Prezydenta Miasta Lodzi wykazu wnioskéw do projektu planu
miejscowego  wraz 7 propozycja ich rozpatrzenia 1 uzasadnieniem oraz
zamieszcezeniu ich w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Lodzi oraz
na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w f.0dzi,

€) mozliwosci zapoznania si¢ 7 rozwigzaniami przyjetyimi w projekeie planu
miejscowego  podczas (rwania konsultacji  spotecznych  przeprowadzonych
w dniach od 15 pazdziernika 2025 r. do 13 listopada 2025 r. oraz podczas spotkani
otwartego, ktore odbylo sie w dniu 29 pazdziernika 2025 r.. a takze podcrzas
dyzuréw projekianta prowadzonych w dniach od 15 pazdziernika 2025 r. do
13 listopada 2025 r. w godzinach 7:30-15:30 oraz dodatkowo w dniu 3 listopada
2025 r. po godzinach pracy. tj. w godz. 15:30-17:00 w siedzibie Migjskigj
Pracowni Urbanistycznej wh.odzi.

f) mozliwos¢ sktadania uwag do projektu planu miejscowego w formie papierowe;.
w formie elektronicznej za pomoca srodkdéw komuntkac)i elektronicznej lub ustnie
do protokotu. Zgodnie z art. 8g ww. ustawy uwagi do projektu planu nalezy
sktada¢ na formularzu stanowigcym zatacznile do rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 t. w sprawie wzoru formularza
pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2509)
z obowigzkiem wypetnienia obowiazkowych elementow, m.in. imienia i nazwiska.
nazwy oraz adresu siedziby. a takze opatrzy¢ formularz podpisem,
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g) sporzadzeniu przez Prezydenta Miasta Lodzi raportu podsumowujacy przebieg
konsultacji spolecznych, zawierajacy wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjg
ich rozpatrzenia i uzasadnieniem. w [ormie zarzgdzenia oraz protokoty z czynnosci
przeprowadzonych w ramach konsultacji. tj. protokol spotkania otwartego
1 protokdt dyzurow projektanta oraz zamieszczeniu ich w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta L odzi oraz na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w F.odzi;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosct poprzez wykorzystanie istniejace] sieci wodociagowej oraz okreslenie zasad
jej przebudowy i rozbudowy w granicach obszaru objetego projektem planu.
umozliwiajacych obstuge istniejacej zabudowy;

13) potrzebe  zwigzang 7z  ksztattowaniem  rolniczej  przestrzeni  produkcyjne)
i rozwoju produkcji rolniczej. poprzez utrzymanie i ochrong terenow uzytkowanych
rolniczo i wyznaczenie terenow rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;

14)nie wprowadzono wymogow w zakresie potrzeby zapobiegania powaznym awariom

1 ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i srodowiska, gdyz nie wyznaczono

w projekcie planu terenow przemystowych lub magazynowych mogacych stworzy¢

zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Ze wzglgdu na brak podstaw wynikajgeveh ze stanu faktycznego zagospodarowania

obszaru w projekcie planu nie okreslono:

1) zasad oclwrony drziedzictwa kulturowego i zabytkdw, v tym krajobrazéw kulturowych.
oraz dobr kultury wspotczesnej:

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie.
na podstawie odrebnych przepisow. terendw glrniczych, a takze obszarow
szczegolnego  zagrozenia powodzig. obszarow o:uwania sie mas  ziemnych.
krajobrazéw priorytetowych okreslony ch w audycie <rajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojew odztwa;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego vzagospodarowania. urzadzenia iuzytkowania
terenow.

Ustalajgc przeznaczenie terenu. a takze okreslajae sposdb zagospodarowania i korzystania

z terenu. Prezydent Miasta zwazyt interes publiczny i inferesy prywalne zmierzajgce do

ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, a takze analizy ekonomiczne.

Srodowiskowe i spoleczne. Prezydent Miasta ustosunkowal sie do wnioskow ztozonych

wzwigzku z art. 17 pkt 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

W terminie przewidzianym do skladania wnioskdéw zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wplynelo 14

wnioskow, rozpatrzonych zarzadzeniem Prezydenta Miasta t.odzi. Dwa wnioski nie

spetnity wymogow formalnych (pismo nie spetnito wymogdw dokumentu elektronicznego
lub zostato zlozone po ww. terminie). Ponadto. na podstawie art. 17 pkt 2 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prezydent miasta

zawiadomit o podjeciu ww. uchwaly instytucje i ograny wlasciwe do uzgadniania

1 opiniowania projektu planu migjscowego. W zawiadomieniu zostal okreslony termin

sktadania wnioskow, tj. do 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. W terminie tym

wptyneto 12 wnioskow, w tym 5 spetniajacych wymogi formalne. Zgodnie z art. 8k ust. 1

ww. ustawy Prezydent Miasta Lodzi w formie zarzadzeniz ustosunkowat si¢ do wnioskow

zgloszonych przez instytucje i organy uprawnione do opiniowania i uzgadniania projekt
dokumentu. Wnioski niespetniajace wymogdwformalnych nie podlegaty rozstrzygnigciu.
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Zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy Prezydent Miasta F.odzi oglosit o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych. Ogloszenie zamieszczono w dniu 15 pazdziernika 2025 r. w Gazecie
Wyborczej.

Umieszczone byto rowniez w widocznym miejscu na tablicach ogloszen Urzedu Miasta F.odzi

1 Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w lLodzi. a takze na stronie internetowej Miejskiej

Pracowni Urbanistycznej w Lodzi. Okreslono w nich formg¢. miejsce i nieprzekraczalny

termin sktadania uwag do planu do dnia 13 listopada 2025 r. W tym terminie wplyneto 12

uwag. Wszystkie uwagi spetnity wymogi formalne. Zgodnie z art. 8g ww. ustawy uwagi do

projektu planu nalezy sktada¢ na formularzu stanowigcym zalgcznik do rozporzadzenia

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza

pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego =z obowigzkiem wypelnienia

obowiazkowych elementéw, m.in. imienia i nazwiska, nazwy oraz adresu siedziby. a takze
opatrzy¢ formularz podpisem.

Zgodnie z art. 8k pkt 2 ustawy Prezydent Miasta f.odzi op-acowal raport podsumowujacy

przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycja

ich rozpatrzenia 1 uzasadnieniem. w formie zarzadzenia oraz protokoly z czynnosci
przeprowadzonych w ramach konsultacji. tj. protokot spotkama otwartego i protokot dyzurdw
projektanta.

4. Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego, walorow
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ckonomicznych w  projekcie planu  7zaproponowaro rozwigzania  przestrzenne
i funkcjonalne bedice wynikiem analizy obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz
potrzeb rozwojowych tej czesci miasta. W projekcie planu miejscowego uwzgledniono
przebieg projektowanej ulicy zbiorczej. Ponadto pod nwage wzigto takze potozenie
obszaru objgtego - projektem planu w strukturze przesirzennej miasta. W zwiazku
z powyzszym wyznaczono tereny pod rabudowe mieszkaniowy jednorodzinng lub
ustugows gltownie wzdhuz ulic. gdzie zlokalizowana jest taka zabudowa. Ponadto
wskazano ochrong terendéw otwartych poprzez wyznaczenie terenéw rolnych z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej.

Zaplanowane linie rozgraniczajgce projektowanej drogi zbiorcze] tzw. ..Obwodnicy

Wiskitna™ zapewniaja mozliwos¢ umieszezenia wszystkich elementow drogi i urzadzen

znig zwigzanych, wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych, przy

uwzglednieniu  potrzeby ochrony uzytkownikow drog 1 terenu przylegltego przed
wzajemnym niekorzystnym oddzialywaniem.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zgtaszane m.in.
przez instytucje 1 ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz
zalecenia wynikajace z opracowania eckofizjograficznege 1 prognozy oddziatywania na
srodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscow:go kierowano sie jednoczesnie
potrzebg uporzadkowania i1  wlasciwego uksztaltowania tadu  przestrzennego.
koniecznoscig speinienia wymogow przepisow odrebnych oraz rownowazeniem interesow
publicznych i prywatnych.

.  Zgodnoé$¢ z wynikami analizy dot. oceny aktualio$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Lodzi.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosei studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta t.odzi dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz przekazat Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 13 marca 2024 r. Rada Miejska
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w Lodzi, zgodnie zart. 32 ust. 2 ww. ustawy. podjeta uchwale Nr LXXXVIII/2684/24
w sprawic aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzenncgo oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi. Analiza ta wykazata, ze nie zachodzi przestanka, w ktorej nalezaloby zweryfikowac
polityk¢ przestrzenng miasta na obszarze objetym projektem przedmiotowego planu
miejscowego.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektow anie:

w zakresie dostgpnosci architektonicznej okresla wymagania wynikajace z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych.

— w zakresie dostgpnosci cyfrowej zapewniajae dostepnosé strony internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w 1l.odzi zgodnie z zmieszczona deklaracjg dost¢pnosci.
wymagang ustawa z dnia 4 kwictnia 2019 r. o dostepnosci cyfrowej stron internetowych
i aplikacji mobilnych podmiotow publicznyveh (Dz. U. 2 2023 r. poz. 1440) poprzez
mozliwos¢ zapoznania si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych. ogloszeniem
0 przystapieniu 10 wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu. informacji
o mozliwosci skfadania wnioskow i uwag. czy mozliwosci zapoznania sic rozwigzaniami
planistycznymi przyjetymi w wylozonym do publicznego weladu projekcie zmiany planu.

— W zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisic
mternetowym Mieiskiej Pracowni Urhanistveznej w Lodzi zdalnego dostepu online do
ustugi - tumacza przez strony  internelowe i aplikacje. zamieszczanic na  stronic
nternetowe] postaci  plikow  elektronicznych  zawicrajacych  teksty  odezyvrywane
maszynowo, a takze zapewnienie. na wniosek osoby ze szezegolaymi potrzebami,
komunikacji 7 podmiotem publicznym w formie okreslone| w tym wniosku.

it Wplyw na finanse publiczoe, w 1 m budzet gminy.,

Wplyw ustalen projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal
zidentytikowany i oszacowany w analizie finansowej skutkov. uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaly ujemny wvnik finansowy .
co oznacza ze wydatki generowane przez nowe zagospodarowanic preewyeszajg dochody.
Glownym  zrodfem  wydatkow  z budzetu Gminy bedg koszty zwigzane  z nabyciem
nieruchomosci pod inwestycje celu publicznego. w tym ‘koszty wabycia i wvburzenia
budynkdow. oraz koszty zwigzane z realizacja ukladu komunikicyjnego.

Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ od rzeczywistych przysztveh
rezultatow. z uwagi na nieprzewidywalno$¢ zachowan inwestorow, poziom cen rynkowych
oraz zmiennos¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana analiza pokazuje skale pewnych
zjawisk. ktore moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia pla su miejscowego.

Z-ca Dyrektora

Miejskiej PracowniUrbaniswu;;;ZZizi(/
»” [
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Urzgd Miasta todzi

tédz, dnia 02 lutego 2026 r.

DFP-Bd-11.3024.12.2026

Pani

Magdalena Talar-Wisniewska
Dyrektor

Miejskiej Pracowni

Urbanistycznej w todzi

Departament Finanséw Publicznych

Wydziat Budzetu

ul. Sienkiewicza &1 A
90-009 todz

tel.: + 48 42 438 45 28

fax : + 48 42 638 45 55
e-mail: w.budzetu@uml.lodz.pl

www.lodz.pl

W odpowiedzi na pismo znak MPU.ZP5.46.7.2024.JPM.MJ z dnia 30 stycznia
2026 r. skierowane do Skarbnika Miasta todzi dotyczace zaopiniowania projektu
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Matego
Rycerza, Suszarnianej, Ciernidéwki i Wiskickiej, Wydziat Budzetu informuje, iz

przyjmuje do wiadomosci przedstawiong prognoze skutkéw finansowych.

Z uwagi na fakt, iz skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowig ujemny
wynik finansowy na poziomie ok. (-) 4,2 min zt, wszelkie dziatania wynikajace
z realizacji planu powinny by¢ zgtaszane przez merytoryczne jednostki organizacyjne

UMLt z odpowiednim wyprzedzeniem.

Z-CA DYREKTORA
WYDZIAtU BUDZETU

dr Matgorzata Domariska
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