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UCHWALANR 
RADY MIEJSKIEJ W LODZI 

z dnia .................... 2018 r. 

w sprawie lokalnych standardow urbanistycznych dla Miasta Lodzi. 

Na podstawie art. 7 ust. I pkt 1, 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
a samorz~dzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. paz. 994, 1000, 1349 i 1432) oraz art. 19 ust. 1-4 
i art. 20 zdanie trzecie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. a ulatwieniach w przygotowaniu 
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzysz~cych (Dz. U. paz. 1496), 
Rada Miejska w Lodzi 

uchwala, co nast~puje: 

§ I. Uchwala okreSla lokalne standardy urbanistyczne stosowane przy lokalizacji 
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzysz~cych, a kt6rych mowa wart. 2 pkt 
2 i 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. a ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji 
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzysz~cych. 

§ 2. 1. Inwestycjy mieszkaniow~ lokalizuje si<;: 

I) w odleglosci nie wi<;kszej niz 250 m ad przystanku publicznego transportu zbiorowego; 

2) w odleglosci nie wi<;kszej niz 750 mod: 

a) szkoly podstawowej, kt6ra jest w stanie przyj~e nowych uczntoW w liczbie dzieci 
stanowi~cej nie mniej niz 7% planowanych mieszkanc6w inwestycji mieszkaniowej, 

b) przedszkola, kt6re jest w stanie zapewnie wychowanie przedszkolne dzieciom 
w liczbie stanowi~cej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkanc6w inwestycji 
mieszkaniowej. 

2. Inwestycjy mieszkaniow~ wielorodzinn~ lokalizuje si<; na terenie zapewniaj~cym 
dost<;p do urz~dzonych teren6w wypoczynku oraz rekreacji lub SPOItU 0 powierzchni 
stanowi~cej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkanc6w oraz wskaznika 
wynosz~cego 4 m2. Zapewnienie dost<;pu nast<;puje poprzez lokalizacj<; W odleglosci 
nie wiykszej niz 750 m. 

3. Budynki obj<;te inwestycj~ mieszkaniow~ nie moglj bye wyzsze niz 7 kondygnacji 
nadziemnych. 

4.Iezeli w odleglosci nie wiykszej niz 250 m ad budynk6w obj,tych inwestycj~ 

mieszkaniow~ znajdujlj si" w istniej~cej zabudowie, budynki mieszkalne a wysokosci 
przekraczaj~cej liczb<; kondygnacji, 0 kt6rej mowa w ust. 3, w6wczas maksymaln~ wysokose 
budynk6w obj<;tych inwestycj~ mieszkaniow~ wyznacza wysokose najwyzszego budynku 
mieszkalnego w istniej~cej zabudowie. 

5. Ustalenia ust. 1-4 stosuje si, do inwestycji towarzysz~cej polegaj~cej na budowie, 
zmianie sposobu uzytkowania lub przebudowie: obiekt6w dzialalnosci kulturalnej, obiekt6w 
opieki nad dzieemi do lat 3, przedszkoli, szk61, plac6wek wsparcia dziennego, plac6wek 
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opieki zdrowotnej, dziennych dom6w pomocy, obiekt6w sluzqcych dzialalnosci pozytku 
publicznego, obiekt6w sportu i rekreacji, 0 ile sluzq obsludze mieszkanc6w budynk6w 
b,dqcych przedmiotem inwestycji mieszkaniowej, a takZe obiekt6w budowlanych 
przeznaczonych na dzialalnosc handlowq lub uslugowq. 

§ 3. I. OkreSla si, minimalnq liczb, miejsc parkingowych niezb,dnych dla obslugi 
realizowanej inwestycji mieszkaniowej: 

I) 1,5 miejsca na lokal mieszkalny; 

2) 2 miejsca na budynek mieszkalny jednorodzinny, w kt6rym nie zostaly wydzielone lokale 
mieszkalne. 

2. Okresla si, minimalnq liczb, miejsc parkingowych niezb,dnych dla obslugi 
realizowanej inwestycji towarzyszqcej - 20 miejsc na kazde rozpocz,te 1.000 m2 powierzchni 
calkowitej obiektu stanowiqcego inwestycj, towarzyszqcq. 

§ 4. I. Ustanawia si, obowiqzek zapewnienia dost,pu realizowanej inwestycji 
mieszkaniowej do sieci cieplowniczej na zasadach wynikajqcych z przepis6w ustawy z dnia 
10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2018 r. poz. 755,650,685,771, 1000, 
1356, 1629i 1637). 

2. Obowiqzek, 0 kt6rym mowa w ust. I stosuje si, do inwestycji towarzyszqcej 
w zakresie budynk6w posiadajqcych powierzchnie wymagajqce ogrzania. 

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si, Prezydentowi Miasta Lodzi. 

§ 6. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku 
Urz,dowym Wojew6dztwa L6dzkiego. 

PREZYDENT MIASTA LODZI 

Projektodawcq jest 

Prezydent Miasta Lodzi 

PrzewodniczlICY 
Rady Miejskiej w Lodzi 

Tomasz KACPRZAK 
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Uzasadnienie 

do projektu uchwaly w sprawie lokalnych standardiiw nrbanistycznych dla Miasta Lodzi. 

Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. 0 ulatwieniach w przygotowaniu 
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszllcych (Dz. U. poz. 1496), 
obowillZujllca od 22 sierpnia 2018 r., okresla zasady oraz procedury przygotowania i realizacji 
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszllcych, a takZe standardy ich lokalizacji 
i realizacji. Zgodnie z art. 5 ust. 3 ww. ustawy inwestycjy mieszkaniowll lub inwestycjy 
towarzyszllcll realizuje siy niezaleznie od istnienia lub ustaleil miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium 
uwarunkowail i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwalll 
o utworzeniu parku kulturowego. W przypadku zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej 
inwestor wystypuje, za posrednictwem prezydenta miasta, z wnioskiem 0 ustalenie lokalizacji 
inwestycji do wlasciwej miejscowo rady gminy (wniosek ten moze dotyczy6 rowniez 
inwestycji towarzyszllcej, jezeli jest ona objyta tym samym zamierzeniem inwestycyjnym 
co inwestycja mieszkaniowa). Rada gminy podejmujllc uchwaly 0 ustaleniu lokalizacji 
lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji, bierze pod uwagy stan zaspokojenia potrzeb 
mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajllce 
z ustaleil studium uwarunkowail i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. 

Ustawa, 0 ktorej mowa powyzej, w Rozdziale 3 okresla standardy lokalizacji i realizacji 
inwestycji mieszkaniowych - inwestycjy mieszkaniowlliokalizuje siy: 
I) w odleglosci nie wiykszej niz 1000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkailcow 

przekracza 100 000 mieszkailcow (Lodz) - 500 m, od przystanku komunikacyjnego 
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 20 lOr. 0 publicznym transporcie 
zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 i 2371 oraz z 2018 r. poz. 317, 650 i 907); 

2) w odleglosci nie wiykszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkailcow 
przekracza 100 000 mieszkailcow (Lodz) - 1500 m, od: 
a) szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyj,!6 nowych uczniow w liczbie dzieci 

stanowillcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkailcow inwestycji 
mieszkaniowej, 

b) przedszkola, ktore jest w stanie zapewni6 wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie 
stanowillcej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkailcow inwestycji 
mieszkaniowej. 
J ak okreslono www. ustawie, inwestycj y mieszkaniowlt wielorodzinnlliokalizuje siy na 

terenie zapewniajllcym dostyp do urzlldzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu 
o powierzchni stanowiltcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkailcow oraz 
wskaznika wynoszltcego 4 m'. Zapewnienie dostypu nastypuje poprzez lokalizacjy w odleglosci 
nie wiykszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkailcow przekracza 100 000 
mieszkailcow (Lodz), 1500 m. 

Budynki objyte inwestycjll mieszkaniowll w miastach, w ktorych liczba mieszkailcow 
przekracza 100 000 mieszkailcow (Lodz) - nie mog,! bye wyzsze niz 14 kondygnacji 
nadziemnych. Jezeli w odleglosci nie wiykszej niz 500 m od budynkow objytych inwestycjll 
mieszkaniowlt znajdujll siy, w istniej,!cej zabudowie, budynki mieszkalne 0 wysokosci 



przekraczaj'!cej liczbt; kondygnacji, 0 kt6rej mowa powyzej, w6wczas maksymaln'!wysokosc 
budynk6w objt;tych inwestycj,! mieszkaniow,!, wyznacza wysokosc najwyzszego budynku 
mieszkalnego w istniej,!cej zabudowie. 

W lokalnych standardach urbanistycznych, rada gminy moze okreslic liczbt; miejsc 
parkingowych niezbr;dnych dla obslugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej lub obowi,!zek 
zapewnienia dostt;pu do sieci ciep!owniczej na zasadach wynikaj,!cych z przepis6w ustawy 
z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2018 r. poz. 755, 650, 685, 771, 1000 
i 1356). 

U chwala 0 ustaleniu lokalnych standard6w urbanistycznych stanowi akt prawa 
miejscowego. 

Maj,!c na wzglt;dzie potrzebr; ksztaltowania przestrzeni Lodzi z uwzglr;dnieniem 
wymagari. ladu przestrzennego, w tym wynikaj,!cych z walor6w architektonicznych 
i krajobrazowych miasta, a takze przyjmuj,!c zr6wnowaZony rozw6j za podstawr; dzialan w tym 
zakresie, Prezydent Miasta przedklada niniejszy projekt uchwaly w sprawie lokalnych 
standard6w urbanistycznych dla Miasta Lodzi. Ustalone w projekcie niniejszej uchwaiy 
standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzysz'!cych 
zawieraj,! odleglosci oraz wysokosci kondygnacji, kt6re wpisuj,! sir; w dopuszczalne wartosci 
okreslone w ustawie. Ustalone w projekcie uchwaly rozwi'!Zania daj,! mozliwosc ksztaltowania 
nowych teren6w mieszkaniowych i ich otoczenia w spos6b adekwatny do aktualnych potrzeb 
rozwojowych miasta i w spos6b zbiezny z ustaleniami i wytycznymi obowi'!Zuj,!cego Studium 
uwarunkowari. i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi przyjt;tego uchwal,! 
Nr LXIXlI753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. Celem wprowadzenia 
lokalnych standard6w urbanistycznych jest ochrona przed niekorzystnymi przekszta!ceniami 
historycznego sr6dmiescia Lodzi - miejsca koncentracji obiekt6w sk!adaj,!cych sir; 
na charakterystyczn,! XIX-wieczn'! strukturr; zabudowy. Stosowanie zakladanych w projekcie 
uchwa!y parametr6w inwestycji, wskaznik6w parkingowych oraz obowi,!zku zapewnienia 
dostt;pu do sieci cieplowniczej, daje szanst; na powstawanie inwestycji mieszkaniowych 
w przestrzeniach zapewniaj,!cych dobr,! jakosc zycia, przy jednoczesnym ograniczeniu 
negatywnego wplywu na srodowisko przyrodnicze. Dzialanie nastawione na jakosciowy, 
a nie ilosciowy spos6b budowania polityki przestrzennej, zmierzaj,!ce do poprawy warunk6w 
zycia, S,! niezbydne w obliczu obserwowanych obecnie i przewidywanych zmian 
demograficznych miasta. Realizacja inwestycji mieszkaniowych i im towarzysz'!cych 
z uwzglr;dnieniem standard6w okreslonych w niniejszej uchwale (dobra dostt;pnosc 
do infrastruktury spolecznej) podnios,! atrakcyjnosc miastajako miejsca zamieszkania. 


