
Druk BRM nr 23612018 
Projekt z dnia 27 grudnia 2018 r. 

UCHWAtA Nr ......... 
RADY MIEJSKIEJ w LODZI 

z dnia ....... 
w sprawie skargi Mieszkalic6w ulicy Legionow na dzialania Prezydenta Miasta todzi 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie 
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 i 1432) oraz art. 229 pkt 3, art. 237 
5 3 oraz art. 238 § 1 ustawy z dnia 14 czenvca 1960 r. Kodeks postqpowania 
administracyjnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 2096), Rada Miejska w Lodzi 

uchwala, co nastppuje: 

1.1. Skargq Mieszkalic6w ulicy Legion6w na dzialanie Prezydenta Miasta todzi 
uznaje siq za bezzasadna 

2. Skarga jest bezzasadna z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu do przedmiotowej 
uchwaty, kt6re stanowi jej integralnq czqSC. 

§ 2. Zobowiqzuje siq Przewodniczqcego Rady Miejskiej w Lodzi do przekazania 
Skarzqcym niniejszej uchwaiy wraz z uzasadnieniem. 

§ 3. Uchwaia wchodzi w zycie z dniem podjqcia. 

Przewodniczqcy 
Rady Miejskiej w todzi 

Marcin GOLASZEWSKI 

Projektodawcquchwaly jest 
Komisja Skarg, Wniosk6w i Petycji 
Rady Miejskiej w Lodzi 

Projekt zgodny z przepisarni prawa 
opin iu je  p o z y t y w n i e  

pod wzgledern formalno-prawnym 



Zalqcznik 
do uchwaly Nr ........... 
Rady Miejskiej w Lodzi 
z dnia ....................... 

UZASADNIENIE 

W dniu 11 paidziemika 2018 roku do Rady Miejskiej w Lodzi wplynqla skarga 
Mieszkahc6w ulicy Legion6w na dzialanie Prezydenta Miasta Lodzi, dotyczqca 
niewlaiciwego okreilenia wysokoSci czynszu, nieprawidtowo~ci przy rozliczeniu oplaty za 
wodq i ogrzewanie oraz niewlaSciwego dzialania czlonkow Rady Miejskiej w Lodzi. 

Na podstawie art. 237 § 3 Kodeksu postqpowania administracyjnego Rada Miejska 
w Lodzi zawiadarnia o nastqpujqcym sposobie zalatwienia skargi. 

W wyniku poglqbionej kwerendy ustalono co nastqpuje: 

Przedmiotowa skarga dotyczy nieruchomoSci poloionej w Lodzi przy ul. Legion6w . , 

stanowiqcej obecnie wlasnoSC wsp6lnoty mieszkaniowej. 13 lutego 1998 roku Wydzial 
Urbanistyki, Architektury i Budownictwa UML wydai decyzjq o warunkach zabudowy 
i zagospodarowania terenu dla inwestycji pod w/w adresem, obejmujqcej: budowq budynk6w 
fronto6wych pieciok~ildy-gnacyjnych (budynki C1 i C2), budowq piqciokondygnacyjnego 
budynku oficyny (budynek B - poprzeczna oficyna) i modemizacjq czterokondygnacyjnego 
budynku oficyny wraz z remontem pnyiqczy i jego nadbudowq o jednq kondygnacjq 
(budynek A - prawa oficyna). 

Prace prowadzone na w/w nieruchomoSci (w dacie uzyskania pozwolenia na budowq) 
zgodnie z prawem kwalifikowane byly jako ,,budowam, kt6rq 6wczesna ustawa Prawo 
budowlane (Dz. U. z 1994r. Nr 89, poz. 414 z p6iniejszymi zmianami, w tym ze zmianq 
art.3 pkt 6 z dnia 24.12.1997r. - Dz. U. z 1997r. Nr 111, poz. 726) rozurniala jako 
,,wykonanie obiektu budowlanego w okreSlonym miejscu, atakze odbudowe, rozbudowe, 
nadbudowe orazprzebudowe obiektu budowlanego (art. 3 pkl6)". 

Powpsza kwalifikacja prawna prowadzonych wtedy prac budowlanych oznaczala, 
i i  zgodnie z art. 3 ust. 3 pkt "c" zaiqcznika do Uchwaly Nr XYVIII/580/99 Rady Miejskiej 
w Eodzi z dnia 29 grudnia 1999r. w sprawie czynszdw najmu za lokale mieszkalne (treSC 
uchwaly obowiqzujqca w dacie zasiedlania lokali) p n y  obliczaniu stawki czynszu za lm2 
powierzchni uzytkowej zastosowano stawkq podwyzszonq o 60% ponad stawkq bazowq 
(ze wzglqdu na kwalifikacjq prac budowlanych jako ,,budowqn a nie ,,remontV). 

Dla por6wnania z przywolywanymi w skardze pracami na sqsiedniej nieruchomoSci przy 
ul. Legionbw - w dacie pozwolenia na budowq stanowily one modernizacje budynk6w, 
co bylo podstawq do ustalenia (w Swietle 6wczeSnie obowiqzujqcych przepisow prawa 
miejscowego) stawki czynszu za lm2 powierzchni uiytkowej tj. stawki podwyiszonej o 30% 
ponad stawkq bazowq. 

W kwestii dot. rozliczeh kosztbw ogrzewania i cieplej wody wskazaC naleiy co nastqpuje: 

Rozliczaniem wlw koszt6w w nieruchomosci przy Legionbw zajmuje siq - wynajqta 
przez Wsp6lnotq Mieszkaniowq - specjalistyczna firma ,,ISTA", kt6ra generuje 
powiadomienia dla poszczeg6lnych lokali na podstawie wystawionych faktur przez VEOLIA 
Energia L6di S.A. dostarczonych przez Zarzqdcq budynku tj. firmq Zarzqdca ,,KubimexV 
Sp. z 0.0.. 

Wszystkie lokale w przedmiotowej nieruchomoSci sqopomiarowane zar6wno w zakresie 
centralnego ognew&ia jak i cieplej wody (indywidualnie) natomiast koszt ogrzewania 

. . 
czqsci wspblnych nieruchomoSci, tj. klatek schodowych, piwnic, pomieszczen 

_go_sp_o_sLa~czx~1?..~1i_c_~an~jest do.kos.~t&eks~!!patac~jn~c!!~~ ~ . - .~ ~ - ~ ~ ~. 



W tym miejscu nalezy dodaC, i e  zgodnie 5 8 pkt 5 uchwaly Nr 5/12 Wsp6lnoty 
Mieszkaniowej przy ul. Legionow w sprawie sposobu rozliczania ciepla dostarczanego 
do budynku nu cele centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej, koszty ogrzewania 
wspbtuiytkowanych czqSci wsp6lnych ponosi Wsp6lnota Mieszkaniowa. JednoczeSnie 
nalezy zauwaiyk, ze wspomniane w skardze doplaty mogq wynikaC z wysokoSci zaliczki, 
ktbra jest stosunkowo niska (2,82 zlIm2) i nie byta zmieniona od 201 1 roku pomimo cietego 
wzrostu cen. W chwili obecnej prowadzone sq rozmowy z Zarzqdem Wsp6lnoty na temat 
mozliwoici odlqczenia siq od wspblnego wqzla cieplnego z nieruchomoiciq Cmentama 

W kwestii dot. dziakania czkonka Rady Miejskiej w Lodzi nalezy stwierdzit, ze kazdy radny 
gminny wybrany w wyborach powszechnych funkcjonuje w ramach swobodnie 
wykonywanego przez siebie mandatu. Jednym z obowiqzk6w radnego jest utrzymywanie 
stalej wiezi z mieszkaricami oraz ich organizacjami, a MI szczegdlnoici poprzezprzyjmowanie 
zgiaszanych przez mieszkaricdw gminy postulatdw i przedstawianie ich organom gminy do 
rozpatrzenia. W tej materii nie jest on jednak zwiqzany instrukcjami wyborcow (art. 23 ust. 1 - .  

ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym). ~ a d n ~  gm&ny nie jest organem 
wladzy publicznej a jedynie czlonkiem organu kolegialnego jakim jest Rada Miejska 
w todzi. Na tym tle nalezy skonstatowak, ze pisma czy tez petycje przekazywane 
do wiadomoici lub na rqce poszczegolnych radnych nie sq skierowane do Rady Miejskiej 
w Lodzi jako organu lecz podlegajq analizie i ewentualnie dalszemu przekazaniu przez 
konkretnego radnego w ramach jego uprawnien i obowiqzk6w wynikajqcych z przepisow 
prawa. Zdaniem Rady Miejskiej w Lodzi tak nalezy interpretowak tryb procedowania pisma 
z dnia 27 wrzeinia 201 1 roku, co jednak nie moie stanowiC przedmiotu kontroli przez Radq 
Miejskq w Lodzi. 

W tak zarysowanym stanie faktycznym Rada Miejska nie dopatrzyia sic naruszen lub 
zaniedban ze strony Prezydenta Miasta Lodzi i podleglych mu instytucji i ich pracownik6w. 
Dzialania w przedmiotowej sprawie byiy podjqte w spos6b prawidlowy, fachowy 
i profesjonalny z dba1oSciq o interes publiczny i prywatny skariqcego. W konsekwencji 
uznaje siq skargq w caloici za bezzasadnq. 

Rada Miejska w Lodzi informuje, t e  niniejsza uchwata stanowi zawiadomienie 
o sposobie zalatwienia skargi w rozumieniu art. 237 5 3 w zwiqzku z art. 238 5 1 Kodeksu 
postqpowania administracyjnego, od kt6rego nie przysluguje zaden Srodek odwolawczy ani 
Srodek zaskarienia. 

Stosownie do art. 239 5 1 Kodeksu postqpowania administracyjnego Rada Miejska 
w Lodzi informuje, ze: W przypadku, gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostala uznana 
za bezzasadnq i jej bezzasadnoS6 wykazano w odpowiedzi na skargq, a skariqcy ponowil 
skargq bez wskazania nowych okolicznoici - organ wtaiciwy do jej rozpatrzenia moie 
podtrzymaC swoje poprzednie stanowisko z odpowiedniq adnotacjq w aktach sprawy - bez 
zawiadamiania skarzqcego. 

Przewodniczqcy 
Komisji 

Ra 


