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UCHWALA NR ...cooovevenvrennne
RADY MIEJSKIEJ W LODZI1
Z ANIA cevrrreireerrnnnnes vens r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie przyjecia Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2016-2020.

Na podstawie art. 16 ust. 314 ustawy zdnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow
normatywnych 1 niektorych innych aktow prawnych (Dz. U. z2017r. poz. 1523 oraz
z 2018 r. poz. 2243), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ tekst jednolity uchwaly Nr XXIV/572/16 Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia 3 lutego 2016r. wsprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2016-2020 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
22017 r. poz. 4214), zmienionej uchwalg Nr LXII/1613/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia

13 grudnia 2017r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz.5689), w formie obwieszczenia
stanowigcego zalgcznik do uchwaly.

2. Obwieszczenie. o ktorym mowa wust. 1, podlega publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia

OBWIESZCZENIE
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie przyjecia Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2016-2020.

Na podstawie art. 16 ust. 314 ustawy zdnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw
normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (Dz.U. z2017r. poz. 1523 oraz
22018 r. poz. 2243), Rada Miejska w Lodzi

oglasza:

1. Tekst jednolity uchwaty Nr XXIV/572/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 3 lutego
2016 r. wsprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Lodzi na lata 2016-2020 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2017 r. poz. 4214),
z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwalg Nr LXI1/1613/17 Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia 13 grudnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5689), w brzmieniu zatacznika
do niniejszego obwieszczenia.

2. Podany w zalagczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaly
nie obejmuje § 2i § 3 uchwaly Nr LXI1/1613/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 grudnia
2017 r. zmieniajacej uchwale w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2016-2020 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 5689), ktére stanowia:

»§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa L.odzkiego.”.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalgcznik
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia

OBWIESZCZENIE
RADY MIEJSKIEJ W LODZI1
z dnia

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie przyjecia Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2016-2020.

Na podsﬂ&ie art. l6 ust. 314 ustawy zdnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow
normatywnych i niektorych innych aktow prawnych (Dz. U. z2017r. poz. 1523 oraz
7 2018 r. poz. 2243), Rada Miejska w Lodzi

oglasza:

1. Tekst jednolity uchwaly Nr XXIV/572/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 3 lutego
2016 r. wsprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Lodzi na lata 2016-2020 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2017 r. poz. 4214).
z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwalg Nr LXII/1613/17 Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia 13 grudnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5689), w brzmieniu zalacznika
do niniejszego obwieszczenia.

2. Podany w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaly
nie obejmuje § 21§ 3 uchwaly Nr LXII/1613/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 grudnia
2017 r. zmieniajacej uchwalg w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2016-2020 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 5689). ktore stanowig:

..§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego.”.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalgcznik
do obwieszczenia
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia

UCHWALA NR XXIV/572/16
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 3 lutego 2016 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Lodzi na lata 2016-2020.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r. poz. 994, 1000, 13491 1432) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2018r.
poz. 1234 1 1496), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Lodzi na lata 2016-2020, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

2. Rozdzial IXa Ushlugi $wiadczone w ogdlnym interesie gospodarczym Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta FLodzi na lata 2016-2020,
0 Ktorym mowa w ust. 1, zachowuje moc do dnia 31 grudnia 2028 r.

§ 2. Upowaznia si¢ Prezydenta Miasta Lodzi do ustalania stawek czynszu najmu
w lokalach mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob Miasta bLodzi, zgodnie
z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 4. Traci moc uchwala Nr XLIV/826/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 czerwca
2012 r. wsprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Lodzi na lata 2012-2016 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2368). zmieniona
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi: Nr LII/1079/12 z dnia 21 listopada 2012 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego poz.4563), Nr LVIII/1219/13 zdnia 6 marca 2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 1897) i Nr LXXII/1516/13 z dnia 23 pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 4652).

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego.
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Zalacznik

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata
2016-2020

Spis tresci:
Rozdzial 1. Wstep.
Rozdziat 1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Miasta Lodzi.
Rozdzial I11. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego.
1. System zamian lokali mieszkalnych.
2. Prognoza zamian w latach 2016-2020.

Rozdzial IV. Sposob i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w skatad
mieszkaniowego zasobu Miasta FLodzi.

Rozdzial V. Planowana sprzedaz lokali.
1. Lokale mieszkalne.

2. Nabywanie przez prywatnych inwestorow nieruchomosci na cele inne niz
gospodarcze.

3. Program sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Rozdzial VI. Zasady polityki czynszowe;.

Rozdziat VII. Dzialania windykacyjne w zakresie naleznosci czynszowych.
Rozdzial VIII. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

l. Analiza potrzeb oraz plan remontéw 1modernizacji wynikajagcy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata.

2. Remonty budynkéw wspolnot mieszkaniowych, w ktéorych Miasto Lodz jest
wlascicielem czescei lokali.

Rozdzial IX. Dochody iwydatki zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu
Miasta Lodzi.

Rozdzial [Xa. Ustugi swiadczone w ogdlnym interesie gospodarczym.

Rozdzial X. Podsumowanie.
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Rozdzial 1. Wstep.

W dniu 29 czerwca 2012 r. Rada Miejska w Lodzi przyjeta pakiet uchwal dotyczacych
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta FLodzi, tj. uchwaty:

- Nr XLIV/825/12 w sprawie przyjecia Polityki Miasta Lodzi dotyczacej gminnego zasobu
mieszkaniowego 2020+,

-Nr  XLIV/826/12 w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2012-2016,

-Nr XLIV/827/12 w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2013 r. poz. 3845 oraz
72014 r. poz. 4409),

- Nr XLIV/828/12 w sprawie zmiany uchwaly w sprawie ustalenia zasad sprzedazy, na rzecz
najemcow, samodzielnych lokali mieszkalnych, nieruchomosci zabudowanych domami
jednorodzinnymi i garazami, stanowigcych wlasnos¢ Gminy bLodz (Dz. Urz. Woj.
L.odzkiego poz. 2252)

Wszystkie cztery akty regulowaly kompleksowo zagadnienia mieszkalnictwa, kierujac
si¢ szczegoOlnie zasadami wynikajgcymi z Polityki Miasta Lodzi dotyczacej gminnego
zasobu mieszkaniowego 2020+. Jednak na skutek uptywu czasu i podejmowanych w tym
okresie decyzji czes¢ postanowien znich wynikajagcych si¢ zdezaktualizowata (np.
zapowiedz zmniejszenia bonifikaty przy sprzedazy lokali na rzecz ich najemcow), czgsc
okazala si¢ nie odpowiada¢ aktualnemu stanowi faktycznemu (np. przeksztalcenie
programu ,,Mial 00Kamienic™ w program ,,Miasto Kamienic™ oraz program "Rewitalizacji
Obszarowej Centrum Lodzi"), aczg$¢ nie w pelni udalo si¢ zrealizowaé z przyczyn
niezaleznych (np. przekazanie okreslonych srodkéw finansowych na remonty lokali).

Dlatego zachodzi koniecznos¢ dostosowania przepisow do realnych mozliwosci
z zapewnieniem realizacji wszystkich celow wynikajgcych z Polityki Mieszkaniowej
Miasta Lodzi dotyczacej gminnego zasobu mieszkaniowego 2020+ (zwanej dalej Polityka
Mieszkaniowa Lodzi 2020+), po jej koniecznej modyfikacji. Majac na wzgledzie, ze
Polityka Mieszkaniowa Lodzi 2020+ obejmuje lata 2012-2020, a dotychczas obowigzujacy
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi zostal
przyjety na lata 2012-2016, uznano za =zasadne wprowadzenie skorygowanego
Wieloletniego programu gospodarowania Miasta Lodzi obejmujacego lata 2016-2020, co
pozwoli na skuteczne zamknigcie okresu wskazanego w Polityce Mieszkaniowej Lodzi
2020+, Opracowany Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Lodzi na lata 2016-2020 (zwany dalej Wieloletnim programem) spelnia wymogi
wynikajgce zart. 21 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Jak podkreslono w Polityce Mieszkaniowej Lodzi 2020+, Miasto Lodz prowadzi
zintegrowana polityke mieszkaniowa wobec catego zasobu mieszkaniowego. ale przyjmuje
przy tym, ze na skutek czynnikoéw wymienionych w przeprowadzonych diagnozach swoje
wysilki skoncentruje przede wszystkim na uporzadkowaniu i zreformowaniu dzialan
wobec zasobu komunalnego, w pierwszej kolejnosci w kluczowym centralnym obszarze
miasta. Decyduje otym krytyczny stan techniczny zasobu komunalnego, stosunki
wlasnosciowe wnim panujgce oraz jego dotychczas nieefektywne ekonomicznie
i niesprawiedliwe spotecznie traktowanie.
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Osia polityki mieszkaniowej, a zarazem podstawowym warunkiem jej powodzenia jest
rozdzielenie obszaru polityki mieszkaniowej wobec zasobu socjalnego od polityki
mieszkaniowej wobec pozostalego zasobu komunalnego. Oznacza to zdecydowane
wyodrebnienie funkcji komercyjnej zasobu komunalnego od jego funkcji socjalnej.
Biezace oplacanie przez najemcow uzasadnionego ekonomicznie czynszu za zajmowane
lokale komunalne jest bowiem ich naturalng iakceptowalng spolecznie powinnoscia.
Dlatego obowiazkiem Miasta Lodzi jest zjednej strony konsekwentne egzekwowanie
wspolnych dla wszystkich regul oraz sprawne zarzgdzanie posiadanym zasobem
komunalnym wykluczajace marnotrawstwo publicznych srodkow, zdrugiej zas —
udzielanie skutecznego socjalnego wsparcia dla tych lokatorow, ktérzy z niezaleznych od
siebie przyczyn niesg wstanie samodzielnie zaspokoi¢ uzasadnionych potrzeb
mieszkaniowych. Wskazanym celom sluzy opracowany Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2016-2020, zwany dalej
Programem”. Na oznaczenie Miasta Lodzi uzywa si¢ w Wieloletnim programie rowniez
wyrazu ,,Miasto™.

Rozdzial I1. Wielkosé zasobu mieszkaniowego Miasta Lodzi.

Miasto poprzez jednostki budzetowe - administracje zasobow komunalnych. zarzadza
mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi oraz zasobem obcym (nieruchomosciami
stanowigcymi  wspolwlasnos¢  osob  fizycznych 1 Miasta, Skarbu Panstwa oraz
nieruchomosciami stanowigcymi w 100 % wlasnosc osob fizycznych).

Wedlug stanu na dzien 30.09.2015r. jednostki te zarzadzajg lacznie 3.338
nieruchomosciami, w ktorych znajduje sie 60.885 lokali. Sg to lokale usytuowane
w budynkach miejskich, Skarbu Panstwa (podlegajacych komunalizacji), wspotwlasnych
oraz prywatnych. Stanowig one nieco ponad 15 % zasobu mieszkaniowego Miasta.

ZasOb mieszkaniowy Miasta, wedlug stanu na dzien 30.09.2015 r., stanowia 47.782
lokale mieszkalne (wraz z lokalami socjalnymi i pomieszczeniami tymczasowymi),

w tym:

1)25.393 lokale mieszkalne usytuowane w2.962 budynkach stanowiacych w 100 %
wlasnos¢ Miasta;

2) 21.038 lokali mieszkalnych stanowigcych wilasnos¢ Miasta, usytuowanych w 2.762
budynkach wspdlnot mieszkaniowych;

3) 964 lokale mieszkalne usytuowane w 134 budynkach Skarbu Panstwa (nieruchomosci
podlegajace komunalizacji);

4) 387 lokali mieszkalnych usytuowanych w42 budynkach pozostajacych w samoistnym
posiadaniu Miasta.

Sposréd wyzej wymienionych 47.782 lokali:
1) 1.970 lokali wynajetych jest jako lokale socjalne;
2) 98 wykorzystywanych jest jako pomieszczenia tymezasowe.

Liczba lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych jest zmienna, co wynika z ich
charakteru (umowy najmu zawierane sa na czas oznaczony, po ktorego uplywie moga
utraci¢ dotychczasowy charakter). Rozpoczeto proces wyodrebniania zasobu lokali
socjalnych, ktore beda uzytkowane wylgcznie w tym charakterze.

Rozdzial I11. Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego.
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Biorac pod uwage. ze celem Miasta jest dalsze ograniczenie stanu posiadania zasobu
mieszkaniowego. w Wieloletnim programie zalozono, iz w kolejnych latach bedzie
nastgpowalo sukcesywne zmniejszanie liczby mieszkan na skutek:

1) sprzedazy lokali na rzecz ich dotychczasowych najemcow;

2) sprzedazy na rzecz najemcow calej nieruchomosci w budynkach, w ktorych znajdujg si¢
jeden lub dwa lokale mieszkalne badZz, po przekwaterowaniu najemcow. sprzedaz
nieruchomosci:

3) przekwalifikowania lokali mieszkalnych na cele gospodarcze (powstaja m.in. lokale
uzytkowe):

4) rozbiorek budynkoéw wylaczonych z uzytkowania;
5) wylaczen z uzytkowania lokali mieszkalnych z uwagi na stan techniczny;
6) dokonania polaczenia lokali przyleglych.

Docelowo w 2020 roku zasob ten powinien osiggnac liczbg okoto 39 000 lokali (wraz
z lokalami socjalnymi i pomieszczeniami tymczasowymi). Przewiduje si¢. Zze w latach
2016-2020 zasob lokali socjalnych, wraz z lokalami socjalnymi poza zasobem, bedzie sig
zwigkszal 0 600 lokali w roku 2016 i 800 lokali corocznie w latach nast¢pnych, natomiast
odnosnie pomieszczen tymczasowych. przewiduje si¢ wzrost ich liczby o 80 corocznie.

Szezegdlowa prognoze w tym zakresie przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela nr 1.
Rok
" p— 2015,
Wielkosc zasobu 2011 2012 | 2013 | 2014 09.30 2016 | 2017 | 2018 | 2019 2020
Stan zrealizowany Prognoza
Ogolem zasob mieszkaniowy . 57 52 48 47 45 44 42 41
£ / 2
Miasta Lodzi. w tym: b 250 173 859 782 710 160 610 060 49310
. 55 50 46 45 42 40 38 35
ol s . 5 2
ISR i oo 7897 1 129 [ 170 | 843 | 714 | 960 | 530 | 100 | e70 | 33240
lokale socjalne 1 851 2004 | 1906 | 1926 | 1970 | 2570 | 3370 | 4170 | 4970 [ 5770
pomieszezenia tymczasowe 80 117 97 90 98 180 260) 340 420 500

W  opisywanej wyzej prognozie ilosciowej — stworzenie zasobu lokali socjalnych
I pomieszezen tymcezasowych nastapi w drodze:

1) wskazania w istniejgcym zasobie Miasta budynkéw o niskim standardzie, w ktorych
zwalniane lokale beda wynajmowane wylacznie jako lokale socjalne lub pomieszczenia
tymczasowe, tj. budynkow:

a) stanowigcych wlasnos¢ Miasta,
b) (uchylona)

¢) nalezacych do grupy budynkéw uzytkowanych wedlug stopnia ich zuzycia (51 % -
70 %), w ktorych wykonywane remonty biezgce i konserwacje umozliwia bezpieczne
zamieszkiwanie,

d) w ktorych lokale odpowiada¢ bedg dolnym lub goérnym kryteriom jakosciowym lokalu
socjalnego (technicznym standardom);

2) przeksztalcania lokali mieszkalnych spetniajacych kryteria jakosciowe na lokale socjalne,
w tym ustalenie dolnych i gornych kryteriéw jakosciowych lokalu socjalnego, tj.:
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a) dolne kryteria jakosciowe - spelnia lokal wyposazony w instalacj¢ elektryczng, piec
weglowy. posiadajacy dostgp do Zrodla zaopatrzenia w wode ido ustepu poza
budynkiem oraz zapewniajgcy co najmniej 5 m? powierzchni mieszkalnej na jedng osobe
(minimalny techniczny standard lokalu socjalnego).

b) gorne kryteria jakosciowe - spelnia lokal wyposazony w instalacje¢ elektryczng, instalacje
wodociggowo—kanalizacyjng, gazowa, piec  weglowy lub  elektryczny
(w budynkach adaptowanych w calosci lub czesci na lokale socjalne w wyjatkowych
przypadkach dopuszcza si¢ centralne ogrzewanie lokalne lub sieciowe), pomieszczenie
we i lazienki w lokalu, zapewniajacy co najmniej 5 m? powierzchni mieszkalnej na jedng
osobe (maksymalny techniczny standard lokalu socjalnego).

|. System zamian lokali mieszkalnych.

Na terenie miasta Lodzi od wielu lat prowadzony jest wieloplaszczyznowy system
zamian lokali mieszkalnych. Do dnia 30 czerwca 2015r. prowadzony byl za
posrednictwem jednostki budzetowej - Biura Posrednictwa Zamiany Mieszkan,
nastgpnie Wydzialu Budynkow i Lokali w Departamencie Gospodarowania Majatkiem
Urz¢du Miasta Lodzi, aod dnia 1 kwietnia 2016 r. zadanie to jest realizowane przez
Zarzad Lokali Miejskich.

Do zakresu dzialania tej komorki organizacyjne) Urzedu Miasta bLodzi nalezy
posredniczenie pomigdzy osobami fizycznymi w czynnosciach dotyczacych dokonywania
wzajemnych zamian lokali mieszkalnych tworzacych mieszkaniowy zasob Miasta Lodzi,
jak rowniez zamian tych lokali na lokale z innego zasobu, w szczego6lnosci wydawania
skierowan do zawarcia umowy najmu po zamianie.

Uczestnikami wieloplaszczyznowego systemu zamian lokali moga by¢:
1) najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi;
2) osoby posiadajace tytul prawny do lokalu nalezgcego do innego zasobu mieszkaniowego.
2. Prognoza zamian w latach 2016-2020.

Przyjecie do realizacji Polityki Mieszkaniowej Lodzi 2020+ oraz dotychczasowego
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta fLodzi na lata
2012-2016 wymusilo na czesci najemcow lokali komunalnych dgzenie do zamieszkania
w lokalach, ktorych koszt utrzymania (w tym czynsz) bedzie dla nich optymalny, a moze
to by¢ osiggalne poprzez skorzystanie z formy zamiany.

Celem systemu zamian lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Miasta
Lodzi jest:

1) dostosowanie wielkosci i standardu lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych
uczestnikow zamiany:

2) poprawa efektywnosci wykorzystania lokali mieszkalnych;

3) odzyskanie zadluzenia najemcow lokali mieszkalnych.

Jednym z instrumentow stuzacych skutecznej windykacji naleznosci z tytutu zadtuzenia
lokali mieszkalnych jest Baza Zamiany Lokali Mieszkalnych, zwana dalej ..Baza”, ktora
zostata utworzona w celu udzielenia pomocy w zamianie lokali:

1) najemcom, ktorzy nie sg w stanie optaca¢ pelnych kosztow utrzymania lokali miejskich;

2) najemcom lokali miejskich, ktorzy chca w wyniku wzajemnej zamiany poprawi¢ swoje
warunki mieszkaniowe oraz przejac¢ wierzytelnos¢ dtuznika bedacego strong zamiany.
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W Bazie zawarte sg informacje o kontrahentach deklarujacych wstapienie w najem
zadluzonego lokalu z zasobu Miasta Lodzi o okreslonych parametrach, splatg zadtuzenia
oraz informacje o dluznikach, ktérzy wyrazaja zgod¢ na zamiang na lokal o nizszym
standardzie za splatg zadtuzenia przez kontrahenta zamiany. Stworzenie Bazy ma na celu:

1) skoncentrowanie dzialan na realizacji zamian wzajemnych lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zasob Miasta Lodzi pomigdzy kontrahentami, w ktérych
najemca zamieniajgcy si¢ na lokal dtuznika splaca calos¢é powstalego zadluzenia;

2) biezacy monitoring w zakresie liczby zamian wzajemnych:
3) odzyskanie naleznosci przez Miasto;

4) zapewnienie gospodarstvom domowym o réznym poziomie dochodéow mozliwosci
uzyskania w wyniku zamian wzajemnych mieszkania z zasobu Miasta o odpowiednim dla
ich mozliwosci finansowych standardzie.

Zamiana lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasoéb Miasta Lodzi moze si¢
odbywac rowniez na podstawie propozycji ztozonej przez Miasto, na inny, wolny lokal
mieszkalny, wcelu dostosowania wielkosci i standardu wynajmowanego lokalu do
aktualnej wielkosci gospodarstwa domowego i mozliwosci finansowych najemcy.

Realizacje zamian w latach 2012-2015 (do 31.08.2015 r.) oraz prognoze zamian na lata
2016-2020 przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 2.

Rok
Zamiany* 2012 [ 2013 | 2014 [ 2015.08.31 | 2016 [ 2017 [ 2018 [ 2019 [ 2020
Stan Prognoza
Liczba du]‘mnan}'ch i prognozowanych 218 232 157 116 150 195 252 327 425
zamian w kolejnych latach

*powyzsza tabela obejmuje zamiany mi¢dzy kontrahentami oraz zamiany realizowane
przez Miasto Lodz na inny. wolny lokal mieszkalny.

Rozdzial IV. Sposob izasady zarzgdzania budynkami ilokalami wchodzgcymi
w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi.

Rada Miejska w Lodzi w dniu 16 maja 2013 r. podjela decyzje w zakresie polaczenia
jednostek budzetowych Miasta — administracji nieruchomosciami, zarzadzajacych
dotychczas migdzy innymi zasobem mieszkaniowym Miasta i utworzenia pieciu jednostek
budzetowych w rejonie kazdej z dawnych dzielnic — administracji zasobow komunalnych.
Zrealizowano wten sposob jedno zkluczowych zalozen wynikajacych z dotychcezas
obowigzujacego Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Lodzi na lata 2012-2016.

W prognozowanym okresie przewiduje si¢ dalsze zmiany organizacyjne w tych
jednostkach w celu ograniczenia wydatkow budzetowych na ich utrzymanie oraz
zwigkszenie jakosci i efektywnosci zarzadzania zasobem Miasta.

Rozdzial V. Planowana sprzedaz lokali.

Obowigzujgce przepisy prawa miejscowego umozliwiaja wykup lokali zarowno przez
najemcow lokali mieszkalnych jak i uzytkowych.

Miasto sprzedaje lokale mieszkalne iuzytkowe na rzecz najemcéw w domach
wielorodzinnych i jednorodzinnych. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych
zawarte sa w podjetych przez Rade Miejska w Lodzi uchwatach.
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1. Y Lokale mieszkalne.

Sprzedaz lokali mieszkalnych prowadzona jest obecnie w oparciu o uchwale
Nr XXX/776/16 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 25 maja 2016 r. w sprawie okreslenia
zasad sprzedazy. na rzecz najemcow. samodzielnych lokali mieszkalnych i garazy oraz
nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 2610, 22017 r. poz. 129213522 oraz z2018r. poz. 7). Miasto, poprzez przepisy
zawarte wtej uchwale stwarza korzystne warunki nabycia prawa wlasnosci do
najmowanego lokalu mieszkalnego.

Prognozuje si¢ zmiang przepisow prawa miejscowego dotyczacych zasad sprzedazy
lokali mieszkalnych poprzez wprowadzenie nowych zasad udzielania bonifikat,
polegajacych na:

1) wprowadzeniu  bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach
wybudowanych przed 1 stycznia 1946 r. w wysokosci 80% ceny lokalu;

2) wprowadzeniu  bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach
wybudowanych pomigdzy 1 stycznia 1946 r. a 31 grudnia 1989 r. w wysokosci 70% ceny
lokalu:

3) wprowadzeniu  bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach
wybudowanych po 1 stycznia 1990 r. w wysokosci 50% ceny lokalu;

4) podwyzszeniu bonifikat, o ktorych mowa w pkt 1-3, o dodatkowe 10% w przypadku
jednorazowej wplaty naleznej kwoty;

5) wprowadzeniu bonifikat przy sprzedazy domow jednorodzinnych wedlug zasad ustalonych
dla lokali w budynkach wielolokalowych za naniesienie wraz z gruntem, przy czym zbycie
gruntu o powierzchni powyzej 300 m?, na ktérym posadowiony jest budynek. nast¢puje za
ceng rynkowa, ustalong na podstawie aktualnego operatu szacunkowego.

Sprzedaza nie bedg objete lokale w budynkach stanowigcych w 100% wlasnos¢ Miasta
nowo wybudowanych. rewitalizowanych - wrozumieniu przepisbw ustawy 2z dnia
9 pazdziernika 2015 r. orewitalizacji (Dz. U. z2018 r. poz. 1398) lub po remoncie
kapitalnym, przez okres 10 lat od daty uzyskania pozwolenia na ich uzytkowanie lub
zakonczenia remontu.

2. Nabywanie przez prywatnych inwestoréw nieruchomosci na cele inne niz
gospodarcze.

Sprzedazy oraz oddaniu w uzytkowanie wieczyste podlegajg nieruchomosci zabudowane
i niezabudowane wchodzace w sklad gminnego zasobu nieruchomosci, ktore nie sg
przeznaczone na cele publiczne. w rozumieniu art. 6 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 i 2348). Sprzedaz lub oddanie
w uzytkowanie wieczyste nastgpuje w drodze przetargu, wedlug zasad okreslonych ustawa
zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami i aktami wykonawczymi do
ustawy.

Prognozg¢ sprzedazy nieruchomosci gminnych na cele mieszkaniowe w latach 2016-2020
przedstawiono w tabeli nr 3.

Tabela nr 3.

"W brzmieniu ustalonym przez § | pkt 1 uchwaty Nr LXI1/1613/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 grudnia
2017 r. zmieniajacej uchwalg w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Lodzi na lata 2016-2020 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5689), ktora weszla w zycie z dniem
11 stycznia 2018 r,
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Rok
Spoedat’ 012 2003 2008 | 2015 [a016 | 2017 |2008 | 2009 | 2020
nieruchomosci 08.31

Stan faktyezny Prognoza

Liczba sprzedanych
nieruchomosci na cele
mlcsz@mm\c oraz 3 37
prognozowangj

sprzedazy

w kolejnveh latach

61 49 60 60 60 60 60

Dochody ze sprzedazy
nieruchomosci oraz
prognozowane
dochody w kolejnych
latach

(w tys, z1)

4960 11281 14865 | 16185 | 18400 | 18400 | 18400 | 18400 | 18400

Przystepujgc do zbycia nieruchomosci dopuszcza si¢ wypowiadanie umoéw najmu
z zachowaniem szesciomiesigcznego terminu wypowiedzenia, przy jednoczesnym
zaoferowaniu wynajecia w Lodzi innego lokalu, spelniajacego wymagania co najmniej
takie same, jakie powinien spelnia¢ lokal zamienny w zwigzku z planowang sprzedaza
lokalu, w mysl art. 21 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Program sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Prognozg sprzedazy sporzadzono na podstawie danych obejmujgcych sprzedaz lokali
mieszkalnych iuzytkowych zlat 2012-2015 oraz obecnie obowigzujacych przepisow
prawa miejscowego, dotyczacych zasad sprzedazy lokali.

Prognoz¢ sprzedazy lokali mieszkalnych iuzytkowych wlatach 2016-2020
przedstawiono w tabeli nr 4.

Tabela nr 4.

: _ £ Rok
Sprzedaz lokali 3015
mieszkalnych 2012 20013 | 2014 S| 2016 2017 2018 2019 2020

i uzytkowych 08.31
= Stan zrealizowany Prognoza

Liczba
sprzedanych lokali
mieszkalnych oraz
prognozowane|
sprzedazy

w kolejnvch latach

1979 | 4132 3043 1 058 2000 1 500 1 500 1 500 1 500

(]

Dochody ze
sprzedazy lokali
mieszkalnych oraz
prognozowane 26793 | 47389 | 36 843 16375 | 32000 28000 | 26 000 25000 | 25 000
dochody

w kolejnyeh latach
(w tys. zl)

Liczba
sprzedanych lokali
uzytkowych oraz
prognozowane]
sprzedazy

w kolejnych latach

57 53 60 32 45 45 45 45 45

Dochody ze
sprzedazy lokali
uzytkowych oraz
prognozowane 10145 | 15038 | 14670 | 7898 13 000 12 000 12 000 11000 | 11000
dochody

w kolejnych latach
(w tys. zI)
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W latach 20162020 przewiduje si¢ sukcesywne wycofywanie Miasta ze wspolnot
mieszkaniowych. Sprzedaz lokali b¢dzie nastgpowac na nastgpujacych zasadach:

1) prywatyzacja bedzie nastgpowaé wylacznie w budynkach stanowigcych wlasnos¢ miasta
Lodzi. w ktorych wszystkie lokale bgdg samodzielne, w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2018 r. poz. 716, 1496 1 1506);

2) w nieruchomosciach. w ktérych udzial Miasta jest mniejszy niz 50%. Miastu przystuguje
prawo wynikajace zart. 21 ust. 41 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego. zlozenia
najemcy oferty nabycia lokalu iprawo wypowiedzenia umowy najmu w przypadku
nieprzyj¢cia oferty z zastrzezeniem, ze najemcy zaoferowany zostanie inny lokal zamienny.

Rozdzial VI. Zasady polityki czynszowej.

1. Zasady polityki czynszowej w latach 2016-2020.

1.1. Ustala si¢ nastgpujgce rodzaje czynszow w lokalach mieszkalnych:
1) za lokale socjalne;
2) za pomieszczenia tymczasowe,
3) za pozostale lokale mieszkalne.

1.2. Wysokos¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosi
50% stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
W odniesieniu do stawek czynszu za lokale socjalne nie stosuje si¢ czynnikow
obnizajacych i podwyzszajacych, okreslonych w ust. 2 niniejszego rozdziatu.

1.3. W pomieszczeniach tymczasowych ustala si¢ stawke czynszu w wysokosci stawki
czynszu. jak w lokalach socjalnych.

1.4. Prezydent Miasta Lodzi ustala wysoko$¢ stawki bazowej czynszu w gminnym
zasobie mieszkaniowym za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, o ktorych mowa w ust. 1.1
pkt 3 niniejszego rozdziatu. Stawka bazowa czynszu najmu lokali mieszkalnych nie moze
by¢ nizsza (Sredniorocznie) niz 2,2%, ani nie moze przekroczy¢ (Sredniorocznie) 3%
wartosci odtworzeniowej lokalu, ustalanej przez Wojewode Lodzkiego. Do stawek tych
majg zastosowanie czynniki obnizajgce okreslone w ust. 2 niniejszego rozdziatu.

1.5. Dla lokali mieszkalnych ustalenie stawki czynszu nastgpuje wedlug zasad
okreslonych w ust. 1.4 niniejszego rozdziatu.

2. Czynniki obnizajgce bazowg stawke czynszu:
2.1. Ustala sig nast¢pujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
1) mieszkanie bez we, przy czym:
a) we w budynku - 10%,
b) we poza budynkiem - 20%:
2) mieszkanie bez tazienki - 10%;
3) mieszkanie bez centralnego ogrzewania - 10%:;
4) mieszkanie bez gazu przewodowego - 5%:;
5) mieszkanie bez urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych - 20%:

6) mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbiorki ze wzgledu na zly stan techniczny lub
mieszkanie, w ktorym ze wzgledu na zly stan techniczny podstemplowano stropy - 20%;
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7) mieszkanie w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego (zakwalifikowanego do
remontu  wdanym roku kalendarzowym) lub mieszkanie zawilgocone lub
zagrzybione - 20%:

8) mieszkanie usytuowane poza strefa centralng - 1%:

9) mieszkanie usytuowane powyzej 4 pi¢tra w budynku bez windy - 10%:
10) mieszkanie usytuowane w suterenie - 10%;

11) mieszkanie ze wspolng uzywalnoscig kuchni lub tazienki - 10%.

2.2. Suma wszystkich znizek. o ktorych mowa wust. 2.1 niniejszego rozdziatu,
stosowanych przy ustalaniu stawki czynszu lgcznie z obnizka czynszu, o ktérej mowa
w ust. 5.2.3 niniejszego rozdzialu, nie moze przekracza¢ 60% stawki bazowej czynszu
najmu.

2.3. Poziom czynnikow obnizajacych, o ktorych mowa w ust. 2.1 oraz suma wszystkich
znizek, o ktérej mowa w ust. 2.2, majg zastosowanie do stawki bazowej czynszu najmu,
o ktérej mowa w ust. 1.4 ustalonej po dniu 1 stycznia 2017 r.

3. Objasnienia czynnikow wplywajacych na poziom czynszu.

3.1. Przez wc rozumie si¢ wydzielone na koszt wynajmujgcego pomieszczenie w lokalu
posiadajace instalacj¢ wodociagowo-kanalizacyjng umozliwiajgca podlaczenie muszli
sedesowej i spluczki. Dotyczy to rowniez we przynaleznego indywidualnie do lokalu.
polozonego poza lokalem na tej samej kondygnacji lub polpigtrze. jest to takze
pomieszczenie pelniace jednoczesdnie funkcje tazienki.

3.2. Obnizenie stawki czynszu o 10% zuwagi na brak wc w lokalu mieszkalnym
dotyczy stanu faktycznego, gdy wspolne lub indywidualne we usytuowane jest poza
lokalem w budynku niezaleznie od kondygnacji. Obnizenie o 20% ma miejsce wowczas,
gdy wc znajduje si¢ poza budynkiem (wspolne lub indywidualne). Przepis ma
zastosowanie do stawki bazowej czynszu najmu, o ktérej mowa w ust. 1.4 ustalonej po
dniu 1 stycznia 2017 r.

3.3. Przez lazienk¢ rozumie si¢ wydzielone na koszt wynajmujacego w lokalu
pomieszczenie posiadajgce instalacje wodociggowo-kanalizacyjne, cieplej wody
(dostarczanej centralnie badz z lokalnej kotlowni, atakze zurzadzen zainstalowanych
w lokalu) lub inne umozliwiajgce podigczenie wanny, brodzika, baterii, piecyka
kapielowego (gazowego, elektrycznego itp.).

3.4. Przez centralne ogrzewanie rozumie si¢ ogrzewanie energia cieplng dostarczang

z elektrocieptowni, kotlowni lokalnych (osiedlowych lub budynkowych), a takze
zwrzgdzen  zainstalowanych  wlokalu  mieszkalnym  indywidualnie na  Koszt
wynajmujgcego.

3.5. Obnizenie stawki czynszu zpowodu braku w lokalu mieszkalnym gazu
przewodowego nie ma zastosowania do mieszkan wyposazonych w elektryczne urzadzenia
do przyrzadzania positkoéw lub podgrzania wody, zainstalowane na koszt wynajmujgcego.

3.6. Przez urzadzenia wodociagowo-kanalizacyjne rozumie si¢ rowniez lokalne
urzadzenia wodociggowe (hydrofory) i kanalizacyjne (szambo), zainstalowane na koszt
wynajmujgcego.

3.7. Przez budynki przeznaczone do remontu kapitalnego rozumie si¢ budynki.
w ktorych nalezy wykona¢ zakres prac wynikajacych z definicji remontu Kkapitalnego
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ustalonej przez GUS, potwierdzony orzeczeniem technicznym, oile budynek zostal
zakwalifikowany do remontu w planie remontow.

3.8. Podstawg uznania lokalu mieszkalnego za zagrzybione izawilgocone jest
orzeczenie mykologa, opinia wydana przez osoby posiadajace uprawnienia budowlane
i Swiadectwo ukonczenia szkolenia w zakresie ochrony budynkow przed korozja
biologiczng, atakze przez rzeczoznawce. W przypadkach niebudzacych watpliwosci
wystarczajgca jest opinia osoby posiadajacej uprawnienia budowlane.

3.9. Podzial Miasta na strefy, o ktorych mowa w ust. 2.1 pkt 8 niniejszego rozdziatu,
okreslony jest w odrgbnej uchwale Rady Miejskiej w Lodzi.

3.10. (uchylony)

sl

11, (uchylony)
3.12. (uchylony)
4. Postanowienia ogdlne dotyczace najmu lokali w miejskim zasobie.

4.1. Stawka czynszu, ustalona po uwzglednieniu wszystkich obnizek, o ktorych mowa
w ust. 2.1 niniejszego rozdzialu, nie moze by¢ nizsza od stawki czynszu dla lokalu
socjalnego.

4.2.1. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujgcych si¢ wlokalu, aw szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkow. holi, korytarzy, ltazienck oraz innych pomieszczen shuzacych
mieszkaniowym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie
i sposob uzywania. Nie uwaza si¢ za powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego
powierzchni balkonow, tarasow i loggii, antresoli, szaf i schowkow w $cianach, pralni,
suszarni, wozkowni, strychow. piwnic i komorek przeznaczonych do przechowywania
opatu.

4.2.2. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ w $wietle wyprawionych
Scian. Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czgsci o wysokosci w $wietle rownej lub
wigkszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wigkszej
od 1,40 m lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%, o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie¢
calkowicie, przy zachowaniu innych zasad obmiaru powierzchni budynkow okreslonych
we wlasciwej Polskiej Normie.

4.3.1. Jezeli niektore pomieszczenia w lokalu mieszkalnym stuza celom mieszkalnym
ainne uzytkowym - czynsz oblicza si¢ dla kazdej czesci lokalu wedlug wlasciwych
stawek.

4.3.2. Jezeli pomieszczenie wykorzystywane jest rownoczesnie dla celéw mieszkalnych
i uzytkowych, stosuje si¢ stawki czynszu odpowiadajace faktycznemu przeznaczeniu
lokalu. o ktéorym decyduje powierzchnia dominujaca.

4.4. W razie najmu poszczegolnych pomieszczen w jednym lokalu mieszkalnym przez
dwoch lub wigcej najemcow, za pomieszczenia uzywane wspolnie najemcy oplacaja
czynsz proporcjonalnie do powierzchni zajmowanej oddzielnie przez kazdego z nich,
chyba ze zgodnie ustala inne zasady rozliczen (np. na podstawie ilosci 0sob
zamieszKujacych poszczegolne lokale mieszkalne).

4.5.1. Wynajmujacemu przystuguje prawo podwyzszenia stawki czynszu, jezeli na
wlasny koszt dokonal w lokalu ulepszen majacych wpltyw na wysokos¢ stawki czynszu.

Projekt Strona 11



4.52. W przypadku zmniejszenia wyposazenia technicznego lokalu mieszkalnego
majgcego wplyw na wysokos$¢ stawki czynszu z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujgcego. stawka czynszu podlega stosownemu obnizeniu.

4.5.3. Podstawa dokonania podwyzki lub znizki stawki czynszu, o ktorych mowa
w ust. 4.5.1 i 4.5.2 niniejszego rozdziahu jest protokot potwierdzajacy fakt, o ktorym mowa
w powolanych przepisach.

4.6. Czynsz najmu jest platny do 10 dnia kazdego miesigca z gory na wskazany przez
wynajmujgcego rachunek bankowy, o ile strony nie ustalily inaczej w formie pisemne;j.

4.7. Umowa najmu, zwylgczeniem umoéw lokali socjalnych oraz zwigzanych ze
stosunkiem pracy, zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

4.8. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia opréznienia
lokalu (badZ uregulowania stanu prawnego) do uiszczania comiesigeznego odszkodowania,
odpowiadajacego wysokosci czynszu, jaki wynajmujacy moglby otrzymac z tytutu najmu
lokalu.

5. Programy ostonowe dla uzytkownikow lokali mieszkalnych.

5.1. Uzytkownicy lokali mieszkalnych mogg skorzysta¢c zréznych programow
ostonowych funkcjonujgeych w Miescie, ktore wynikaja z:

1) przepisow prawa powszechnie obowigzujacego:

a) pobieranie dodatkow mieszkaniowych — na podstawie iwedlug zasad okreslonych
w ustawie zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z2017r.
poz. 180 oraz z 2018 r. poz. 756 i 1540),

b) korzystanie z mozliwosci obnizki czynszu z tytutu niskich dochodow,

¢) korzystanie zpomocy spolecznej — na podstawie iwedlug zasad okreslonych
w ustawie zdnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. 22018 r. poz. 1508,
1693, 2192, 2245 i 2354).

2) przepisOw prawa miejscowego:
a) zamiana lokalu z kontrahentem, ktory ureguluje powstala naleznosé czynszowa,
b) odpracowanie zadluzenia czynszowego,

¢) skorzystanie z mozliwosci odroczenia terminu platnosci naleznosci, rozlozenia
naleznosci na raty, a w przypadkach szczegolnych rowniez umorzenie naleznosci.

5.2.1. W przypadku, o ktorym wust. 5.1. pkt 1 lit. b niniejszego rozdzialu najemcy
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi o niskich
dochodach (liczonych procentowo do wysokosci najnizszej emerytury obowigzujgcej
w dniu zlozenia wniosku) mogg ubiegac¢ si¢ o obnizke czynszu naliczonego na okres
12 miesigcy, poczawszy od miesiaca, w ktorym zostal zlozony wniosek. W przypadku, gdy
utrzymujgcy si¢ niski dochod to uzasadnia, obnizka czynszu moze by¢ udzielona na
kolejne okresy dwunastomiesi¢czne, z zastrzezeniem okreslonym w ust. 5.2.2 niniejszego
rozdziatu.

powierzchni¢ uzytkowa lokalu, okreslona w ustawie o dodatkach mieszkaniowych z dnia
21 czerwea 2001 r., obnizka czynszu z tytutu niskich dochodéw przystuguje przez okres
12 miesigcy, bez mozliwosci jej przediuzenia na kolejne okresy 12 miesieczne, chyba, ze
najemeca w terminie 6 miesiecy od daty przyznania ulgi ztozy wniosek o przydzial lokalu

Projekt Strona 12



mieszkalnego o powierzchni spelniajgcej normatywna powierzchni¢ uzytkowa lokalu,
okreslona przepisami o dodatkach mieszkaniowych, a Miasto do konca okresu objetego
ulga w czynszu nie przedstawi propozycji najmu takiego lokalu.

5.2.3. Obnizka czynszu moze by¢ udzielona na wniosek najemcy. jezeli sredni
miesieczny dochod najemcy w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy poprzedzajgcych datg ztozenia wniosku wynosi:

1) w gospodarstwie jednoosobowym:

a) do 90% najnizszej emerytury - obnizka 50%.
b) powyzej 90% do 120% najnizsze] emerytury - obnizka 30%,
¢) powyzej 120% do 150% najnizszej emerytury - obnizka 20%,
d) powyzej 150% do 180% najnizszej emerytuwy - obnizka 10%;
2) w gospodarstwie wieloosobowym:
a) do 70% najnizszej emerytury - obnizka 50%.
b) powyzej 70% do 100% najnizszej emerytury - obnizka 30%.
¢) powyzej 100% do 120% najnizszej emerytury - obnizka 20%,
d) powyzej 120% do 150% najnizszej emerytury - obnizka 10%.

5.2.4. Za gospodarstwo domowe idochdod. o ktorym mowa w ust. 5.2.3 niniejszego
rozdzialu przyjmuje si¢ gospodarstwo domowe idochdéd w rozumieniu przepisow
o dodatkach mieszkaniowych.

5.2.5. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu ztytulu niskich dochodow
zobowigzany jest do ztozenia deklaracji o wysokosci dochodow czlonkow gospodarstwa
domowego. W zakresie wzoru przedstawianej deklaracji stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o dodatkach mieszkaniowych.

5.2.6. W razie watpliwosci, co do wiarygodnosci danych zawartych w przedstawionej
deklaracji upowazniony pracownik moze przeprowadzi¢ wywiad Srodowiskowy oraz
zazada¢ od najemcy 1innych czlonkow gospodarstwa domowego zlozenia o$wiadczenia
majatkowego, atakze dostarczenia zaswiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowo
urzedu skarbowego o wysokosci dochodow wszystkich czlonkéw  gospodarstwa
domowego. W zakresie wzoru kwestionariusza wywiadu srodowiskowego i1 o§wiadczenia
majgtkowego stosuje si¢ odpowiednie przepisy o dodatkach mieszkaniowych.

5.2.7. Obnizki czynszu nie udziela si¢ najemcy, ktory:
1) nie zlozyl deklaracji o dochodach lub zlozyt deklaracje niezgodng z prawda;

2) nie zlozyl oswiadczenia majatkowego lub nie dostarczyl na Zzgdanie zaswiadczenia,
0 ktorych mowa w ust. 5.2.6 niniejszego rozdziatu;

3) zamieszkuje w lokalu socjalnym lub tymczasowym:;

4) odmowil przyjecia zaproponowanego przez wynajmujacego lokalu zamiennego (powyzsze
dotyczy propozycji zamiany zlozonych najemcy po dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaly);

5) zalega z zaplata naleznosci co najmniej za 1 miesigc platnosci za zajmowany lokal
mieszkalny i nie zawarl porozumienia okreslajgcego warunki splaty naleznosci;

6) w dniu zlozenia wniosku o obnizk¢ czynszu ma przyznany dodatek mieszkaniowy.
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5.2.8. Odstepuje si¢ od obnizenia czynszu, jezeli przeprowadzony przez upowaznionego
pracownika wywiad $rodowiskowy wykaze, ze wystgpuje razaca dysproporcja migdzy
niskimi dochodami wykazanymi w zlozonej deklaracji. a faktycznym stanem majgtkowym
najemcy wskazujgcym. Ze jest on w stanie uiszcza¢ czynsz nieobnizony.

5.2.9. Utrata prawa nast¢puje od miesigca, w ktorym wystapily okolicznosci, o ktorych
mowa w ust. 5.2.8 niniejszego rozdziatu.

5.2.10. Za nienaleznie pobrane $wiadczenia uwaza si¢ udzielenie obnizki w czynszu
z tytulu niskich dochodéw na podstawie nieprawdziwych danych zawartych w deklaracji.
o ktorej mowa w ust. 5.2.5 niniejszego rozdziatu.

5.2.11. Nienaleznie pobrane $wiadczenia podlegaja zwrotowi w wysokosci 200% kwoty
udzielonej obnizki czynszu.

Rozdzial VII. Dzialania windykacyjne w zakresie naleznoSci czynszowych.

Jednym z priorytetow Miasta w zakresie zapewnienia realizacji dochodow wiasnych jest
prowadzenie dzialan zmierzajagcych do zwigkszenia skutecznosci Sciggalnosci oplat
czynszowych i powstrzymanie procesu narastania zaleglosci czynszowych.

W  okresie realizacji dotychczas obowigzujacego  Wieloletniego  programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2012-2016 m.in.:

1) wdrozono narzg¢dzia informatyczne usprawniajgce system monitorowania platnosci
i zaleglosci czynszowych:

2) podjeto dzialania majace na celu konsekwentng realizacje przyjetych procedur
windykacyjnych;

3) opracowano projekty programow umozliwiajgcych odpracowanie zaleglosci czynszowych:
4) wdrozono mechanizmy pomocowe dla najbardziej potrzebujgcych najemcow:

5) wprowadzono system informacyjny o mozliwosci zamiany mieszkan, majacy na celu
optymalizacj¢ wielkosci zajmowanych lokali w stosunku do mozliwosci finansowych
najemcow w zakresie pokrywania kosztow najmu;

6) rozpoczeto przekwaterowywanie dtuznikow notorycznie zalegajacych z oplatami do lokali
o nizszym standardzie, w tym lokali socjalnych.

Oczekiwanym efektem podejmowanych dziatan bedzie poprawa wskaznika Sciagalnosci
naleznosci czynszowych.

Rozdzial VIII. Prognoza dotyczgca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Z:asob mieszkaniowy Miasta jest zréznicowany, gdyz stanowia go lokale znajdujace si¢
w budynkach pochodzacych zroznych okresow. Z ogolnej liczby 2962 budynkow
stanowigcych wilasnos¢ Miasta — 15,8% budynkow wybudowano przed 1900 rokiem,
75.6% powstato w okresie pomigdzy 1901 r. a zakonczeniem drugiej wojny $wiatowej,
a jedynie 1.6% wzniesiono po 1990 r. Najwigcej budynkow w wieku przekraczajgcym
115 lat jest na Polesiu (119 budynkéw) i Srédmiesciu (115 budynkow).

Miasto  zarzadza 134 budynkami stanowigcymi  wlasno$¢  Skarbu  Panstwa
(podlegajacych komunalizacji), zktorych wigkszos¢ wybudowano w latach 1901-
1945. Budynki wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto jest wlascicielem lokali
niewyodrgbnionych w wigkszosci powstaly w latach 1901-1990. Lokale miejskie znajduja
si¢ w 2762 budynkach wspolnot mieszkaniowych.
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Nieznaczng liczbe budynkow wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Miasta
stanowig budynki w jej samoistnym posiadaniu tj. 42 budynki, ktérych stopien zuzycia
kwalifikuje je do grupy zasobu w stanie technicznym od 51% do 70% zuzycia.

W 2012 r. zasob budynkoéw komunalnych w dobrym stanie technicznym wynosit 1.8%.
W ramach zadan inwestycyjnych program ,Mial00 Kamienic” (pdzniej nazwanego
~Miastem Kamienic™), przyszlego programu ,Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi”
oraz zadania ,Szlakiem Architektury Wlokienniczej. Rewitalizacja Ksigzego Miyna™
(w zakresie dzialan rewitalizacyjnych), jak rowniez poprzez remonty biezace i wyburzenia
budynkow przeznaczonych do rozbiorki z uwagi na zly stan techniczny i nieoptacalnosé
ich remontowania, stan zasobu ulega ciaglej poprawie.?”

Prowadzone dzialania inwestycyjne daly efekt w postaci poprawy stanu technicznego
i estetycznego 194 budynkow mieszkalnych (stan na koniec czerwca 2015 r.), co stanowi
6.27% liczby budynkow mieszkalnych stanowigcych zasob mieszkaniowy Miasta. Do
2020 r. przewiduje si¢ poprawe stanu technicznego zasobu komunalnego do wysokosci
11%.

Tabele nr 5-7. przedstawiajg zasoéb budynkow iznajdujacych sie wnich lokali
mieszkalnych w podziale wg stanu wlasnosci: Miasta, wspolnot mieszkaniowych, Skarbu
Panstwa (podlegajacych komunalizacji) oraz wg stopnia zuzycia technicznego.

Wynika z nich. ze z og6lnej liczby 47.395 miejskich lokali mieszkalnych - 25.393 lokale
znajduja si¢ w budynkach Miasta, 21.038 lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych,
964 lokali w budynkach Skarbu Panstwa (podlegajgcych komunalizacji). Ponadto
387 lokali mieszkalnych jest w samoistnym posiadaniu Miasta, ktére w dalszych
rozwazaniach w tym rozdziale zostaly pominigte.

Biorae pod uwage wiek budynkow., w ktorych znajduja si¢ ww. lokale mieszkalne, to
11.129 z nich tzn. 23,5% usytuowanych jest w budynkach wybudowanych przed 1900 r.,
a jedynie 927 tzn. 2,0% w budynkach wzniesionych po 1990 r.

Z podanej liczby 47.395 lokali mieszkalnych: 10.034 lokale posiadaja komplet instalacji
(wodociag, kanalizacj¢, gaz, centralne ogrzewanie, ciepta wode uzytkowa), 33.496 lokali
wyposazonych jest w instalacj¢ gazowa, 13.378 lokali posiada centralne ogrzewanie,
8.690 lokali ma instalacj¢ cieplej wody uzytkowej, 44.715 lokali wyposazonych jest
w instalacje¢ wodociggowa, 40.978 lokali posiada ustep splukiwany, a 22.288 lokali -
lazienke.

Jednostki budzetowe zarzadzajace zasobami lokalowymi w oparciu o dokonywane
okresowe kontrole stanu sprawnosci technicznej i przydatnosci do uzytkowania budynkow
mieszkalnych wraz z instalacjami iurzadzeniami, estetyki budynku ijego otoczenia
(co najmniej raz na 5 lat) oraz coroczne kontrole stanu sprawnosci instalacji gazowych
i przewodoéw kominowych, atakze posiadane ekspertyzy techniczne zaprezentowaly
aktualny stopien zuzycia zasobu mieszkaniowego, co znalazlo odzwierciedlenie we
wspomnianych wyzej tabelach nr 5-7.

Wynika z nich, ze:
1) w budynkach zuzytych powyzej 70% znajduje sig:
a) 7.670 lokali mieszkalnych w budynkach miasta Lodzi,

b) 1.564 lokale mieszkalne w budynkach wspélnot mieszkaniowych,

I'W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 2 lit. a uchwaly, o ktorej mowa w odnosniku |,




¢) 223 lokale mieszkalne w budynkach Skarbu Panstwa;

2) w budynkach w stanie zuzycia pomigdzy 51% a 70% jest:
a) 15.367 lokali mieszkalnych w budynkach miasta Lodzi,
b) 12.132 lokale mieszkalne w budynkach wspélnot mieszkaniowych,
¢) 621 lokali mieszkalnych w budynkach Skarbu Panstwa;

3) w budynkach w dostatecznym stanie technicznym (zuzycie 31% - 50%) jest:
a) 1.176 lokali mieszkalnych w budynkach miasta Lodzi,
b) 6.225 lokali mieszkalnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych,
¢) 120 lokali mieszkalnych w budynkach Skarbu Panstwa;

4) w budynkach w dobrym stanie technicznym (zuzycie ponizej 30%) jest:
a) 1.180 lokali mieszkalnych w budynkach miasta Lodzi.
b) 1.117 lokali mieszkalnych w budynkach wspoélnot mieszkaniowych.

Tabela nr 5. Stan zasobu mieszkaniowego — nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Miasta.

Lata budowy Suma
do 1900 r. 1901 r—1945r. 1946 r—1990 1. po 1990 r. budynki | lokale
budynki | lokale budynki | lokale budvnki | lokale budynki | lokale mieszk. | mieszk.
mieszK, mieszk mieszk mieszk. | mieszk. mieszk. | mieszk. mieszk. | /szt/ Iszt.t
szt szt Iszt./ /sat/ /szt./ /szt./ szt Iszt./
f;;" cie powyze) 211 2137 | 726 | 5514 5 19 0 0 942 7670
TR
%;‘:,3‘"""3 212 | 3197 | 1421 | 11261 | 194 909 0 0 1827 | 15367
YT
Zagtycis 315 40 | 395 | 60 | em 10 7 2 35 n2 | 17
50%
f{;‘;,:'m ponitej 4 40 20 285 0 0 57 855 81 1180
Lacznie
w poszezegdlnych 467 5769 2238 17923 209 1001 48 700 2962 25393
latach

Tabela nr 6. Stan zasobu mieszkaniowego — nieruchomosci stanowigce wihasnosé
wspolnot mieszkaniowych.

Lata budowy Suma
do 1900 r. 1901 r. — 1945 1. 1946 r.— 1990 1. po 1990 r. budynki | lokale
budynki | lokale budynki | lokale budynki | lokale budynki | lokale mieszk. | mieszk.
mieszk. mieszk, | mieszk mieszk. | mieszk mieszk. | mieszk. mieszk, | /szt/ Iszt./
Isat./ st/ szt Iszt./ Isz1./ Isz1/ /sz1./ Isz1/
g‘;‘,f“‘ powyke] 103 788 85 699 3 77 0 0 191 1564
Sy
s 390 | 3628 | 537 | 476 | 491 | 3788 | o 0 1418 | 12132
Z i % -
;[;',f,;"“‘ A 58 745 239 1329 | 673 | 4151 0 0 970 6225
Zutycle pouiltel ! 3 0 0 179 | 1077 3 37 183 117
30%
Lacznie
w poszczegdlnych 552 5164 861 6744 1346 9093 3 37 2762 21038
latach

Tabela nr 7. Stan zasobu mieszkaniowego — nieruchomosci stanowigce wlasnosé Skarbu
Panstwa (podlegajgce komunalizacji).

Lata budowy Suma
do1900r. [ 1901 r.—1945r. | 1946r.—1990r. |  po 1990r. budynki | lokale
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budynki | lokale budynki | lokale budynki | lokale budynki | lokale mieszk. | mieszk
mieszk. | mieszk. | mieszk. | mieszk. | mieszk, | mieszk. | mieszk. | mieszk. | jszt/ Iszt]
Isar/ Iszr/ szt Iszt/ szt Iszt/ szt/ szt
Zutytie powyas] 9 14 21 109 0 0 0 0 30 223
70%
ruavere S 6 82 90 | 533 | 6 0 0 97 621
70%
Zuzycie 31%-
? 0 0 7 120
0% 0 ] 4 39 3 81
Zuzycie ponizej
; ) 0 0 0 0 0 0
0% 0 ( 0 0
Lacznie
w poszezegbinych 15 196 115 681 4 87 0 0 134 964
latach

Przedstawione dane maja charakter szacunkowy, gdyz nie dla wszystkich budynkow
miasto Lodz/wspolnoty mieszkaniowe dysponuja aktualnymi orzeczeniami technicznymi
wraz zustalonym wnich stopniem zuzycia technicznego ianaliza oplacalnosci
remontu. Nie mozna zatem wykluczy¢, ze stopien zuzycia przyjety w tym opracowaniu
odbiega od stanu faktycznego.

Dazeniem Miasta powinno by¢ przeznaczenie niezbednej ilosci srodkow finansowych
umozliwiajgcych opracowanie dla kazdego budynku tego rodzaju dokumentacji. Obecnie
dokumentacje takie opracowuje si¢ przede wszystkim na okolicznos¢ przygotowania
wybranych budynkéw do realizacji remontéw w ramach programu ,.Miasto Kamienic™
oraz przyszlych projektow rewitalizacji obszarowej centrum Lodzi (realizowanych pod
nadzorem Biura ds. Rewitalizacji w Departamencie Architektury i Rozwoju Urz¢du Miasta
Lodzi.

Z drugiej strony wydaje si¢ to niecelowe, jezeli nie bedzie Miasta sta¢ na wykonanie
zawartych w nich zalecen, szczegélnie. ze 3342 budynkow (wlasnos¢ Miasta, Skarbu
Panstwa podlegajacych komunalizacji i wspolnot mieszkaniowych) wykazuje zuzycie
pomigdzy 51-70% (czgs$¢ z nich kwalifikuje si¢ do przebudowy i modernizacji, a w czgsci
zasadne i konieczne jest wykonywanie remontéw zabezpieczajgcych, zapewniajgc tym
samym bezpieczne w nich zamieszkiwanie przez mozliwie jak najdluzszy czas — do tzw.
..Smierci technicznej™).

Glownie w zasobie mieszkaniowym, zawierajgcym si¢ wtym przedziale zuzycia,
realizowane beda projekty rewitalizacji obszarowej centrum Lodzi, ktorg objete beda
rowniez obiekty zabytkowe. Dzialania w tym zakresie przedstawione beda w odrebnych
aktach prawa miejscowego.

Grupa budynkéw — wliczbie 1163, charakteryzujaca si¢ stopniem zuzycia powyzej
70%, powinna by¢ w nieodleglej przysztosci przeznaczona do rozbiorki, tym samym
Miasto straci znajdujace si¢ w nich 9457 mieszkan. Nie wyklucza si¢, ze obiekty gminne,
najbardziej wartosciowe ze wzgledu na swoje usytuowanie lub fakt wpisania do ewidencji
lub rejestru zabytkow, beda wyremontowane w ramach zadan realizowanych przez Biuro
ds. Rewitalizacji w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzedu Miasta Lodzi.

W grupie 1089 budynkow o stopniu zuzycia pomiedzy 31% - 50%, tzn. w stanie
dostatecznym i lepszym nalezy wykonywac biezaca konserwacje¢ i remonty biezace.

W grupie 264 budynkéw w stanie dobrym (zuzytych ponizej 30%) wykonywane beda
konserwacje, remonty biezace oraz usuwane wady technologiczne.

. Analiza potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu

technicznego budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata.
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Z przedstawionego wyzej opisu stanu technicznego zasobu mieszkaniowego wynika, ze
wymaga on remontow. Sposrod ogoélnej liczby 3.096 budynkow stanowiacych wiasnosé
Miasta oraz Skarbu Panstwa (podlegajacych komunalizacji), w ocenie administracji
zasobow mieszkaniowych, obecnie tylko 81 budynkow, tj. 2,62% uzna¢ mozna za begdace
w stanie dobrym (zuzycie ponizej 30%). Pozostaly zasob budynkow ze wzgledu na
znaczne zuzycie techniczne wymaga wykonania robot odpowiednich do stopnia zuzycia.
wartosci historycznej i zabytkowej, przewidywanego okresu eksploatacji.

Naklady przeznaczane dotychczas w budzecie Miasta na techniczne utrzymanie
budynkow gminnych byly niewystarczajgce, aby odczu¢ znaczaca poprawg stanu
technicznego zasobu, pomimo wydatkow poniesionych w ramach programu ,Mial00
Kamienic™, pozniej nazwanego .Miastem Kamienic”, realizowanego w latach 2011-
2015 r. W okresie tym (wg stanu na 10 lipca 2015r.) w 191 budynkach mieszkalnych
wykonano remonty o ro6znym zakresie. Liczba ta stanowi 6.27% budynkow stanowigcych
zasoOb mieszkaniowy Miasta. Obecnie dokonana analiza stanu technicznego zasobu
pozwala stwierdzi¢, ze dynamika dekapitalizacji zasobu postgpuje szybciej niz uzyskane
efekty prowadzonych dziatan remontowych.

Nadzieja na mozliwos¢ dalszej poprawy stanu budynkow jest spodziewane przez Miasto
pozyskanie unijnych srodkéw finansowych na wspomniang wyzej rewitalizacj¢ obszarowg
centrum Miasta oraz realizacj¢ zadania ,Szlakiem Architektury Wldkiennicze;j.
Rewitalizacja Ksigzego Mlyna™.?

W niniejszym Wieloletnim programie zaplanowano 326,4 min zl na pokrycie potrzeb
w zakresie technicznego utrzymania zasobu mieszkaniowego miasta Lodzi, w tym:

1) 10.2 mln zi na rozbiérki budynkow:;

2) 191,6 miIn zl na zabezpieczenia budynkow wylaczonych z uzytkowania. remonty biezace,
konserwacje, usuwanie wad technologicznych:

3) 82.0 mln zi na remonty lokali socjalnych, zamiennych i pomieszczen tymczasowych;

4) 7.3 min zl na modernizacj¢ 103 wybranych obiektow w wyniku dokonania przebudow,
doposazenia w brakujace instalacje wewnetrzne (w ramach tych wydatkow realizowane
beda zadania polegajace na doposazeniu 48 budynkéow w instalacje wodociggowe
i kanalizacyjne, 6 budynkow w centralne ogrzewanie iciepla wode uzytkowg oraz
2 budynkow w centralne ogrzewanie, 4 budynkow w instalacje gazowe, 43 budynkow
w brakujace przewody kominowe);

5)35.3 min zI na utworzenie nowego zasobu lokali ipomieszczen tymczasowych.
Z. wymienionej kwoty wydatkéw prognozuje si¢ przeznaczenie 13,7 mln zt na przebudowe
budynkow 0 innym przeznaczeniu na lokale mieszkalne socjalne
i pomieszczenia tymczasowe (przy ul. Objazdowej 17, Rogoziniskiego 15,
Leczyckiej 70 B). a pozostatg kwote w wysokosci 21,6 mln zt prognozuje si¢ przeznaczy¢
na zwigkszenie zasobu lokali mieszkalnych w drodze podobnych lub innych dziatan
inwestycyjnych. W przypadku zadania dotyczacego przebudowy wymienionego wyzej
budynku zakwaterowania zbiorowego — bursy na budynek mieszkalny wielorodzinny przy
ul. Rogozinskiego 15, Miasto wystapito do Banku Gospodarstwa Krajowego o udzielenie
finansowego wsparcia w wysokosci 40% kosztu tego przedsiewziecia.

W tabeli nr 8 przedstawione zostaly omowione wyzej potrzeby.

W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 2 lit. b uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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Potrzeby wydatkéw na remonty budynkéw mieszkalnych do realizacji w latach 2016 - 2020 w nieruchomosciach stanowigcych wtasno$¢ Miasta todzi i Skarbu Parstwa (podlegajacych komunalizacii)

Tabelanr8

Rodzaj 2016 r. 2017 r. 2018 r. 2019 r. 2020r. Razem 2016 - 2020
Lp. zasobu wg |Zakres robét, ktérym podda sig
stopn.la zanoh Realizowane | Zakoriczone Planz_)wana Realizowane | Zakoriczone Elariogana Realizowane | Zakoriczone Planoyvana. Realizowane | Zakoriczone Planowana' Realizowane | Zakoriczone Plan?»_.vana Zakonczone | Planowana warto$é
idycla fsztbudl | fszt bud( |WAMOSETOBO T thidr | rsztbudy |WAMOSETODO] T s | fszt buas | WAMOSETODOtl T Moias | /st buay [Wartoserobot] Ty far | sz buay | WAnosErobatf T o s | robot fwtys. 2t
) i i ) Iw tys. z¥ | i w tys. 2t/ | i o i I tys. zi ) ) ) ) w tys. 2/ | i ) i I tys. 28/ | )
rozbidrki 22 22 1716 56 56 3669 26 26 1784 21 21 1373 20 20 1651 145 10 193]
Zuzycie  [zabezpieczenia, remonty biezace
1 powyzej 70%. |i konserwacje 950 950 1638 894 894 5750 868 868 5698 847 847 5581 827 827 5 509 x 24 186
1672 szt. bud/ remonty lokali socjalnych,
zamiennych | pomieszczen 148 148 2369 82 82 1312 77 77 1228 77 77 1228 77] 77| 1228 461 7 365
tymczasowych /szt lokali/
remonty biezace i konserwacie 1924 1924/ 13 776 1924 1924 37 629 1924/ 1924 35 369 1924 1924 31 453 1924 1924 26 734 X 144 981
remonty lokali socjalnych,
Zuzycie zamiennych i pomieszczen 902 902 14 438| 845 845 13 526 791 791 12661 791 791 12 661 791 791 12 661 4120 65 947
51% - 70%. |tymczasowych /szt lokali/
? 11924 sat. przebudowa i doposazenie w
bud./
U instalacje zarzadzanego zasobu 0 0 0 36 36, 2520 25 25 1752 20 20 1470 16| 16 1142 97 6 884
feiarzenie nowego Zasobis 1 1 2627 1 0 3000 2 1 6000 2 1 6208 2 1 6 400) 4 24 235
mieszkalnego
remonty biezace i konserwacje 119] 119 1464 119] 119 5 656 119 119 3 888 119 119 3 790] 119] 119 3705 x 18 503
remonty lokali socjalnych,
zamiennych | pomieszczen 166 166 2 665| 92, 92 1476 86 86| 1381 86 86 1381 86 86 1381 516 8 284
Zuzycie  |tymczasowych /szt lokali/
3 31%-50%.
/119 szt. bud./ Przebuqowa i doposazenie w 2 2 160) 2 2 120 1 1 50 1 1 50} 6 380
instalacje zarzadzanego zasobu
tworzenie nowego zasobu 2 1 3130 1 0 5697 1 1 2249 2 11067
mieszkalnego
remonty biezace i konserwacje 81 81 34 81 81 1101 81 81 601 81 81 643 81 81 655 x 3034
Zuzycie remonty lokali socjalnych,
4 ponizej 30%. zamiennych i pomieszczer 9 9 150 5 5| 82 5 5| 77 5| 5 77 5 5 77 29 463)
/81 szt. bud/ tymczasowych /szt lokali/
dstivrants Wed techiiologlezhyel 21 21 377 19 19 160 17 17, 120 17 17 120 16 16 100 x 877
budynkéw
OGOLEM [3096 szt. budynkéw 44 384 81738 72919 66 045| 61293 x 326 379
w tym
rozbidrki 22 22 1716 56 56 3 669 26 26 1784 21 21 1373 20 20 1651 145 10 193]
zabezpieczenia, remonty biezace, usuwanie wad
technologicznych budynkow i konserwacje 3095 3095 17 289 3037 3037 50 296 3009 3009 45 676 2988 2988 41 597, 2987 2967 36 703 x 191 561
remontyilokslsocialnych, samignryely (pomissaczon 1225 1225 19622 1024 1024 16306 959 959 153471 959 959 15347 959 959 15347] 5126 82 059)
tymczasowych (szt)
przebudowa i doposazenie w i je zar g
i 0 0 0 38 38 2680 27 27 1872 21 21 1520 17 17 1192 103 7 264
tworzenie nowego zasobu mieszkalnego 3 2 5757 2 0 8697 3 2 8 240 2 1 6208 2 1 6400 6 35302




2. Remonty budynkéw wspoélnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto Lodz jest
wlascicielem czegsci lokali.

W niniejszym programie przyjeto realizacj¢ w nadchodzacych latach robot
remontowych w budynkach wspélnot mieszkaniowych o zakresie wstgpnie uzgodnionym
z wlascicielami lokali wyodrgbnionych.

Tabela nr 9 obrazuje te potrzeby. Wynika zniej, ze miasto Lodz w planowanych
robotach bgdzie partycypowaé ztytutlu posiadanych udzialow w czgsciach wspolnych
nieruchomosci w wysokosci od 32,4 min zt do 39,3 min zt rocznie. Prognozuje sig. ze do
2020 roku na roboty we wspdlnotach miasto L.6dZ przeznaczy lacznie ok. 188.9 min z1.

Czes$¢ tych wydatkow w wysokosci 39.5 min zl zaplanowana zostala w uchwale
Nr XXI1/532/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie uchwalenia
Wieloletniej Prognozy Finansowe) miasta Lodzi na lata 2016-2040 na zadania:
~Rewitalizacja obszarowa centrum Lodzi — wudzial Gminy we wspolnotach
mieszkaniowych™ oraz ,_Remonty budynkéow — udzial Gminy we wspolnotach
mieszkaniowych™.
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Tabela nr 9. Potrzeby wydatkéw na zaliczki na remonty we wspdlnotach mieszkaniowych do realizacji w latach 2016 - 2020

. 2016 2017 2018 2019 2020 Razem 2016 - 2020
odzaj
Lp | Z2S9BUWG | 5 okres robét, ktdrym podda sie zas6b Wartoé Wartos¢ | - Wartos¢ Wartoéé Wartos¢ '
p stopnia » Ktorym p ¢ Roboty : Roboty > Roboty . Roboty ) Roboty i Roboty Wartos$¢ zaliczek do
o zaliczek do 5 zaliczek do : zaliczek do zaliczek do zaliczek do
zuzycia zakoriczone wepbinol zakoriczone WapsIGt zakoriczone wspéinot zakoriczone wspblnot zakoriczone wspdlnot zakoriczone wspdinot
Ibud/ P /bud/ P foud/ Jbud/ p Jbud/ P Ibud/ Izt
12t Izi 124/ Izt 124
Rozbiérki budynkéw mieszkalnych 0 X 0 X 0 X 0 X 0 X 0 X
f:;ff;:‘y“ vespbinol:misszkaniowyeh e x 8471097  «x 9051946  x 9177562  «x 9306814|  x 9 438 670 x 45 446 089
Zuzycie
1 |powyzej 70%.|2198881 - Rewitalizacja obszarowa
/191 bud/ |centrum todzi - udziat Gminy we x 1289 495 X 984 224 x 945 944 x 1126 524 x 1096 144 X 5442 331
wspdlnotach mieszkaniowych
éﬁgfﬁ; z:g‘l’n";{az‘r‘ldr{]?::;;r:gas’ch x 20000  «x 250000  x 25000]  x 25000  «x 25000 x 120 000
rzea,'r"?n':'y“ wepainal inleszianiowych nia X 9261558  x 12706018  x 12744597  «x 12787 104|  x 12 833 453 x 60332 730
Zuzvcie 2198881 - Rewitalizacja obszarowa
2 51% z-ym% centrum todzi - udziat Gminy we X 3778 482 X 4 096 162 X 3 795 842 X 4097 312 X 3 897 062 X 19 664 860
11418 bu dl. wspoélnotach mieszkaniowych
é‘n(‘:;?\:,é Sﬁgfn"éfaiﬁdﬁ:ﬁian”ﬁiﬁh x 135000  x 130000  x 125000  x 125000  x 125 000 x 640 000
f:r'r';zn';;“ wepcinal mieszkariowyochna x 6040812  x 8353917  «x 8330064|  x 8328535  x 8322 112 X 39384 440
Zuzvcie 2198881 - Rewitalizacja obszarowa
3 31%_20% centrum todzi - udziat Gminy we X 2191812 X 2196914 X 2516 114 X 2024 264 X 2204 394 X 11 133 498
/970 bud /' wspélnotach mieszkaniowych
é’;’:zué S:;;‘ﬁ?nn;{azzd;?::x;r:gsih x 45000  «x 45000  x 45000  x 45000  x 45000 X 225000
rz:"r"‘;zn':;“ wapoinot mieszkaniowychina x 748767  x 953708  x ot1665|  x 871656|  x 837 580 X 4323376
Zuzycie 2198881 - Rewitalizacja obszarowa
4 pdnize' 30% centrum todzi - udziat Gminy we X 408 311 X 420 800 X 440 200 X 450 000 X 500 500 X 2219811
/1831bu d " |wspdlnotach mieszkaniowych
2198911 - Remonty budynkéw - udziat
Gminy we wspoéinotach mieszkaniowych x 0 x L x 5009 % 500 X 51000 x 15000
Razem x 32390 334 x 38 963 689 x 39 070 988 x 39 192 209 x 39 329 915 x 188 947 135
w tym
Zaliczki do wspéinot mieszkaniowych na remonty x 24 522 234 x 31065 589 x 31172888 x 31294 109 x 31431815 x 149 486 635
2198881 - Rewitalizacja obszarowa centrum todzi - udziat % - X X x %
Gminy we wspdlnotach mieszkaniowych 7 668 100 7 698 100 7 698 100 7 698 100 7 698 100 38 460 500




2198911 - Remonty budynkéw - udziat Gminy we wspélnotach
mieszkaniowych

200 000

200 000

200 000

200 000

200 000

1000 000




Rozdzial IX. Dochody i wydatki zwiazane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu

miasta Lodzi

W ponizszej tabeli przedstawiono zbiorcze podsumowanie planowanych wydatkow na
utrzymanie mieszkaniowego zasobu Miasta oraz zrodla ich finansowania gospodarki

mieszkaniowej.

Tabela nr 10. Zestawienie wydatkow 1zrodel finansowania na utrzymanie zasobu

lokalowego [zt]

Lp. Pozycia 2016 2017 2018 2019 2020
283 284 272
5 5 265 061 076
A WYDATKI 101 315 | 208 78748 629446 | 434435 | 26
y, | Neeatking :'\_‘:f:’n‘f'““" 7asobu | 557506557 | 290298961 | 279941 143 | 271371252 | 264 761 076
| Wydatki biezace 251 839557 | 278921961 | 269829 143 | 263 643252 | 257 169 076
2 Wydatki majgtkowe 5757000 | 11377000 | 10112000 7728 000 7592 000
[‘l!‘({.‘hild(‘l\f\’ﬂ_l dup_osa‘)cmc 0 2 680 000 | 872 000 1 520 000 1 192 000
a w instalacje
tworzenic nowego zasobu 5757 000 8 697 000 8 240 000 6 208 000 6 400 000
h mieszkalnego
I Wydatkizwiqzane 25 354 761 15 188 494 4 388 303 763 183 0
z rewitalizacjg
111 Wydatki na infrastrukture 150 000 300 000 300 000 300 000 300 000
yreeon 283 284 272
s 5 7
B. | ZRODLA FINANSOWANIA 101 318 | 305 787455 635/ 4dG 434 435 | 265061076
1. SNIagS = 2:;’;:';"""“’“““3" 239000000 | 240 668 640 | 243219947 | 245463836 | 247928 300
Il Dodutkoe Rnansewnive 2 44101318 | 65118815 | 41409499 | 26970599 | 17132776
srodkow budzetowych

Wydatki zwigzane z programami wsparcia najemcow lokali oraz wydatki zwigzane
z programami rewitalizacji obszarowej zostang ujete w odrebnych politykach sektorowych

Miasta.

Wydatki zwigzane zutrzymaniem zasobu lokalowego Miasta begda finansowane
z dochodow uzyskiwanych z administrowanego zasobu (najem lokali) oraz z dodatkowych

srodkow budzetowych.

Z przedstawionych powyzej danych wynika, Zze deficyt w zakresie pokrycia wydatkow

biezacych na

utrzymanie

zasobu

(poz.

ALl)

przez

dochody

uzyskiwane

z administrowanego zasobu (poz. B.l.) zawiera si¢ w przedziale od ok. 38.2 min zi
w2017 r. do ok. 9.2 mIn zt w 2020 r. Pokrycie tego deficytu, jak rowniez planowanych

wydatkow

majgtkowych (w

tym zwigzanych z rewitalizacja),

dodatkowego finansowania ze srodkow budzetowych.

bedzie

Rozdzial IXa." Uslugi §wiadczone w ogélnym interesie gospodarczym

wymagato

Planowane dzialania rewitalizacyjne w obiektach mieszkalnych objetych zadaniem

Rewitalizacji Obszarowej Centrum bLodzi oraz Rewitalizacji Ksiezego Mlyna maja
charakter $wiadczenia przez Miasto Lodz uslug wogédlnym interesie gospodarczym.

W zwigzku zkoniecznoscia okreslenia zasad obliczania rekompensaty z tytulu
swiadczenia przez Miasto Lodz ustug wogolnym interesie gospodarczym z zakresu
mieszkalnictwa i realizacji projektow Rewitalizacji Obszarowej Centrum bLodzi oraz
Rewitalizacji Ksigzego Mlyna, zgodnie zdecyzja Komisji Europejskiej z dnia
20 grudnia 2011 r. w sprawie stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii

Y'W brzmieniu ustalonym przez § | pkt 3 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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Europejskiej do pomocy panstwa w formie rekompensaty ztytulu Swiadczenia ustug
publicznych. przyznawanej przedsigbiorstwom zobowigzanym do wykonywania ustug
$wiadczonych w og6lnym interesie gospodarczym (Dz. Urz. UE L 7z 11.01.2012, str. 3).
wprowadza si¢ nastgpujace regulacje:

|. Stosowane w niniejszym rozdziale skroty

1) Decyzja UOIG - decyzja Komisji Europejskiej zdnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie
stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy
panstwa w formie rekompensaty ztytulu swiadczenia ustug publicznych, przyznawanej
przedsigbiorstwom zobowigzanym do wykonywania ustlug $wiadczonych w ogolnym
interesie gospodarczym;

2) UOIG - ustuga swiadczona w og6lnym interesie gospodarczym:

3) IRR - wskaznik wewngtrznej stopy zwrotu z zainwestowanego kapitalu w calym okresie
powierzenia;

4) SWAP - wskaznik przyjety w Decyzji UOIG - stopa SWAP, ktorej wymagalnosé
i waluta odpowiadajg okresowi obowigzywania aktu powierzenia 1 okreslonej w nim
walucie.

2. Zakres uslug Swiadczonych w ogélnym interesie gospodarczym

Podstawg swiadczenia ushug jest ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w zwigzku
z ustawa zdnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. Miasto LodZz $wiadezy ustugi
zgodnie z Decyzjag UOIG.

W swietle przygotowywanych projektow Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi
i Rewitalizacji Ksi¢zego Mlyna oraz wskazanej podstawy prawnej, zakres ustugi dotyczy:
przeprowadzenia kompleksowych dzialan rewitalizacyjnych w obiektach mieszkaniowych,
objetych zakresem rewitalizacji obszarowej w celu stworzenia warunkow do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, co stuzy zapewnieniu lokali socjalnych
i lokali zamiennych, atakze zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach. Podejmowane dzialania rewitalizacyjne bedg prowadzone
w celu osiggnigcia efektow w strefach materialno-przestrzennej, spolecznej, gospodarczej
i srodowiskowej, a ustuga bedzie swiadczona w sposob ciggly.

Wykonawcg ustugi swiadczonej w ogélnym interesie gospodarczym jest Gmina - Miasto
Lodz, a zamawiajgcym ustugi jest Rzeczpospolita Polska.

Ustugi swiadczone sg na terenie Lodzi.
3. Okres powierzenia Swiadczenia uslug w ogolnym interesie gospodarczym
Okres powierzenia: 1 stycznia 2017 r. — 31 grudnia 2028 r.

W zakres wuslugi sSwiadczonej wogoélnym interesie gospodarczym wchodzi
przeprowadzenie dziatan inwestycyjnych, stuzacych tworzeniu warunkow do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej oraz zapewnienie dostgpnosci
mieszkan dla osob spelniajgcych warunki kwalifikujace ich do korzystania z mieszkan
komunalnych. Swiadczenie uslug w ogélnym interesie gospodarczym rozpoczyna sig
z chwila rozpoczecia realizacji projektow Rewitalizacji Obszarowej Centrum f.odzi lub
Rewitalizacji Ksigzego Mlyna, tj. 1 stycznia 2017 r.
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Jako moment zakonczenia $wiadczenia uslugi w ogolnym interesie gospodarczym
przyjmuje si¢ zakonczenie okresu trwalosci projektu Rewitalizacji Obszarowej Centrum
Lodzi lub Rewitalizacji Ksi¢zego Mlyna, tj. 31 grudnia 2028 r.

W pierwszym kwartale 2028 r. dokonana zostanie weryfikacja tych ustalen i jesli okres
amortyzacji projektow nie zakonczy si¢. okres swiadczenia UOIG zostanie wydluzony.
Weryfikacji dokonuje Prezydent Miasta Lodzi ipo jej przeprowadzeniu, jesli zajdzie
koniecznosé wydluzenia okresu powierzenia, przedktada stosowny projekt uchwaly Radzie
Miejskiej w Lodzi.

Ze wzgledu na fakt, ze zrealizacja omawianej uslugi wogolnym interesie
gospodarczym wigze si¢ koniecznos¢ przeprowadzenia znacznych inwestycji, ktorych
okres amortyzacji przekracza 10 lat, uzasadnione jest, w swietle przepisow Decyzji UOIG
swiadczenie UOIG przez okres dluzszy, tj. minimum 12 lat, obejmujacy okres realizacji
inwestycji oraz okres amortyzacji projektow Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi
oraz Rewitalizacji Ksi¢zego Mlyna.

4. Rekompensata

Za wykonywanie uslug w ogolnym interesie gospodarczym Wykonawcy przystuguje
wynagrodzenie, w formie rekompensaty, ktéra nie moze przekroczy¢ kwoty niezbednej
do pokrycia kosztow netto. wynikajacych z wywigzywania si¢ ze zobowigzan z tytulu
swiadczenia ustug publicznych z uwzglednieniem rozsadnego zysku. Koszty netto, ktore
nalezy uwzgledni¢, obliczone sa jako réznica pomigdzy kosztami poniesionymi na
wykonywanie ustugi w ogélnym interesie gospodarczym oraz przychodem uzyskanym
z takiej ushugi, przy odjeciu dochodow generowanych na dzialalnosci dodatkowe;j,
wykonywanej w oparciu o majatek wykorzystywany do swiadczenia UOIG, co jest zgodne
z regulacjami Decyzji UOIG.

W ramach obliczania rekompensaty nalezy uwzgledni¢ wszystkie przysporzenia
pochodzace ze Zrodel publicznych, otrzymywane przez Miasto w dowolnej formie
w  zwigzku zrealizacja zobowiazania do swiadczenia ustlug wogolnym interesie
gospodarczym w zakresie mieszkalnictwa w ramach projektow Rewitalizacji Obszarowe;j
Centrum Lodzi oraz Rewitalizacji Ksigzego Mlyna. Przysporzenia mogg pochodzi¢
zarowno z budzetu panstwa, jak ize srodkow Unii Europejskiej oraz wszelkich innych
zrodetl publicznych.

Maksymalna roczna wysokos¢ rekompensaty w okresie $wiadczenia ustug nie moze
przekracza¢ kwoty niezbgdnej do pokrycia kosztow netto z uwzglednieniem rozsadnego
zysku. Kalkulacja rekompensaty jest sporzadzana w oparciu o przyjety mechanizm.

Szczegolowe kwestie zwigzane z wdrozeniem mechanizmu rekompensaty przez Miasto
L6dz, powinny zosta¢ uregulowane w zarzadzeniu Prezydenta Miasta Lodzi.

5. Rozsadny zysk

W celu okreslenia rozsadnego zysku zastosowano art. 5 ust. 7 Decyzji UOIG przyjmujgc
maksymalny zwrot zkapitalu jako 3,29% (stopa SWAP obowigzujgca w okresie od
I lipca 2016 r. do 31 grudnia 2016 r. plus 100 punktéw bazowych).

Za wykonywanie powierzonych zadan Wykonawcy przysluguje rekompensata
niezbedna do pokrycia kosztow netto, wynikajgcych z wywiazywania si¢ ze zobowigzan
z tytulu Swiadczenia ustug publicznych, z uwzglednieniem rozsgdnego zysku. Wysokos¢
przyznanej rekompensaty nie moze prowadzi¢ do przekroczenia wysokosei 3,29%
wewnetrznej stopy zwrotu z zainwestowanego kapitalu w caltym okresie powierzenia.
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6. Przeglad wysokosci rekompensaty i efektywne jej wykorzystanie

Do oceny. czy rekompensata za $wiadczenie ustug publicznych nie jest nadmierna
stosuje si¢ wskaznik wewnetrznej stopy zwrotu z zainwestowanego kapitalu w calym
okresie powierzenia, ktory nie moze przekroczy¢ wartosci 3,29%.

W okresie powierzenia IRR oblicza si¢ na podstawie:

1) danych historycznych., . rzeczywistych przeplywow pieni¢znych  w stosunku
do zakonczonych lat obrotowych;

2) prognozowanych przeplywow pieni¢znych, tj. danych wynikajacych z projekcji finansowe;j
— wstosunku do niezakonczonych i przysztych lat obrotowych pozostatych
do konca okresu powierzenia.

Miasto jest zobowigzane do efektywnego wykorzystania zasobow, w szczegolnosci
do kontroli kosztow wykonywania dzialalnosci powierzonej oraz dazenia do generowania
mozliwie najwigkszych przychodow z dziatalnosci powierzone;.

7. Kontrola i unikanie nadwyzek

W celu zapewnienia, ze wszystkie warunki wynikajace z Decyzji UOIG sg spetnione
oraz  monitorowania ewentualnych nadwyzek rekompensaty., niezbgdne jest
przeprowadzanie biezacej kontroli i okresowych audytow. Szczegolowe zasady kontroli,
audytow, monitorowania 1zasad zwrotu nadwyzek rekompensaty rocznej okresla
zarzadzenie Prezydenta Miasta Lodzi.

Rozdzial X. Podsumowanie.

Wieloletni program stanowi uaktualnienie i uszczegolowienie Polityki Mieszkaniowej
Lodzi 2020+ w zakresie utrzymania i remontow budynkow bedacych wlasnoscig miasta
Lodzi. Skarbu Panstwa (podlegajgcych komunalizacji) oraz wspolnot mieszkaniowych
z udzialem miasta Lodzi. Nalezy dazy¢ do tego, aby budynki mogly zachowaé¢ swoja
funkcj¢ uzytkowa wjak najdiuzszym czasie. Osiggna¢ to mozna pod warunkiem
utrzymania ich we whasciwej sprawnosci technicznej. Zalozenia Programu zmierzajg do
tego, aby czynsze za wynajem lokali, jako jedno ze zrodet finansowania, mogty pokrywac
wigcksza czes¢ kosztow eksploatacji i utrzymania budynkow oraz remontow. Nie jest
jednak mozliwe, aby w okresie 4 lat nadrobi¢ wieloletnie zalegltosci. Naklady na remonty
na przestrzeni ubieglych lat pozwalaly jedynie na zaspokajanie najpilniejszych potrzeb
remontowych zasobu sprowadzajgcych si¢ gléownie do remontéw  biezacych
i zabezpieczajgcych przed wystgpieniem zagrozenia dla ludzi. Naklady te nie pozwalaly
natomiast na planowa polityke remontowa i modernizacyjna.

Realizacja Wieloletniego programu nie zabezpieczy potrzeb mieszkaniowych
wszystkich czlonkow  wspdlnoty samorzadowej. Pozwoli jednak na realizacje
podstawowych zadan gminy, wynikajagcych zobowigzkow ustawowych oraz Polityki
Mieszkaniowej Lodzi 2020+, umozliwi udzielenie pomocy najbiedniejszym,
nieposiadajagcym wlasnych mieszkan, ktorzy znalezli si¢ w dramatycznej sytuacji
mieszkaniowej. Program wyznacza glowne kierunki dzialan, jakie nalezy przyjac
w przysztosci w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym.
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UZASADNIENIE

W zwigzku z przyjeciem przez Rade Miejska w Lodzi w dniu 13 grudnia 2017 r.
uchwaly Nr LVII/1378/17 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5689) zmieniajgcej uchwale
Nr XXIV/572/16 z dnia 3 lutego 2016 r. wsprawie przyjecia Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2016-2020 (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2017 r. poz. 4214), zachodzi koniecznosé przyjecia przez Rade Miejska w Lodzi
tekstu jednolitego tej uchwaly.




