
UCHWALA NR .................... 
RADY MIEJSKIEJ W EODZI 

z dnia ........................ r. 

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie plzyjqcia Wieloletniego 
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2016-2020. 

Na podstawie art. 16 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu akt6w 
normatywnych i niekt6rych innych akt6w prawnych (Dz. U. z 201 7 r. poz. 1523 oraz 
z 201 8 r. poz. 2243), Rada Miejska w Lodzi 

uchwala, co nastqpuje: 

5 1. 1. Przyjmuje siq tekst jednolity uchwaly Nr XXIVl572116 Rady Miejskiej w Lodzi 
z dnia 3 lutego 20 1 6 r. w sprawie przyjqcia Wieloletniego programu gospodarowania 
mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2016-2020 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego 
z 20 17 r. poz. 4214), mienionej uchwalq Nr LXII/1613/17 Rady Miejskiej w Eodzi z dnia 
13 grudnia 201 7 r. (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego poz. 5689), w formie obwieszczenia 
stanowiqcego zalqcznik do uchwaly. 

2. Obwieszczenie, o kt6rym mowa w ust. 1, podlega publikacji w Dzienniku 
Urzqdowym Wojew6dztwa E6dzkiego. 

5 2. Wykonanie uchwaly powierza siq Prezydentowi Miasta Lodzi. 

5 3. Uchwala wchodzi w iycie z dniem podjqcia. 

Przewodniczqcy 
Rady Miejskiej w Lodzi 

Marcin GOLASZEWSKI 

Projektodawcq jest W I m m r n m m A  
Prezydent Miasta Lodzi 



Zaiqcznik 

do uchwaky Nr 

Rady Miejskiej w Lodzi 

z dnia 

OBWIESZCZENIE 
RADY MIEJSKIEJ W tODZ1 

z dnia 

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie pnyjecia Wieloletniego 
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta todzi na lata 2016-2020. 

Na podstawie art. 16 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogkaszaniu akt6w 
normatywnych i niekt6rych innych aktbw prawnych (Dz. U. z 20 17 r. poz. 1523 oraz 
z 201 8 r. poz. 2243), Rada Miejska w Lodzi 

oglasza: 

1. Tekst jednolity uchwaly Nr XXIV/572/16 Rady Miejskiej w todzi z dnia 3 lutego 
201 6 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym 
zasobem Miasta todzi na lata 20 16-2020 (Dz. Urz. Woj. t6dzkiego z 201 7 r. poz. 42 14), 
z uwzglqdnieniem zmian wprowadzonych uchwaiq Nr LXIIl16 13/17 Rady Miejskiej w todzi 
z dnia 13 grudnia 201 7 r. (Dz. Urz. Woj. t6dzkiego poz. 5689), w brzmieniu zatqcznika 
do niniejszego obwieszczenia. 

2. Podany wzakqczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaky 
nie obejmuje 5 2 i 3 uchwaly Nr LXII/1613/17 Rady Miejskiej w todzi z dnia 13 grudnia 
2017 r. zmieniajqcej uchwatq w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania 
mieszkaniowym zasobem Miasta todzi na lata 2016-2020 (Dz. Urz. Woj. t6dzkiego 
poz. 5689), kt6re stanowiq: 

,,$2. Wykonanie uchwaly powierza siq Prezydentowi Miasta Lodzi. 

5 3. Uchwala wchodzi w Qcie po upkywie 14 dni od dnia ogioszenia w Dzienniku 
Urzqdowym Wojewddztwa t6dzkiego.". 

Pnewodnicz4cy 
Rady Miejskiej w todzi 

Marcin GOLASZEWSKI 
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Zaiqcznik 

do uchwaiy Nr 

Rady Miejskiej w Lodzi 

z dnia 

OBWIESZCZENIE 
RADY MIEJSKIEJ W EODZI 

z dnia 

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie przyjqcia Wieloletniego 
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Eodzi na lata 2016-2020. 

Na pods&ie art. 16 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogiaszaniu &ow 
normatywnych i niektorych innych akt6w prawnych (Dz. U. z 201 7 r. poz. 1523 oraz 
z 201 8 r. poz. 2243), Rada Miejska w todzi 

oglasza: 

1. Tekst jednolity uchwaiy Nr XXIVl572116 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 3 lutego 
2016 r. w sprawie przyjqcia Wieloletniego prograrnu gospodarowania mieszkaniowym 
zasobem Miasta todzi na lata 201 6-2020 (Dz. Urz. Woj. todzkiego z 201 7 r. poz. 4214), 
z uwzglqdnieniem zmian wprowadzonych uchwaiq Nr LXIIl16 1311 7 Rady Miejskiej w Lodzi 
z dnia 13 grudnia 201 7 r. (Dz. Urz. Woj. t6dzkiego poz. 5689), w bmien iu  zaiqcznika 
do niniejszego obwieszczenia. 

2. Podany w zaiqczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaiy 
nie obejmuje § 2 i 4 3 uchwaiy Nr LXII/1613/17 Rady Miejskiej w todzi z dnia 13 grudnia 
201 7 r. zmieniajqcej uchwaiq w sprawie przyjqcia Wieloletniego prograrnu gospodarowania 
mieszkaniowym zasobem Miasta todzi na lata 2016-2020 (Dz. Urz. Woj. todzkiego 
poz. 5689), kt6re stanowiq: 

,,§ 2. Wykonanie uchwaiy powierza siq Prezydentowi Miasta Lodzi. 

§ 3. Uchwafa wchodzi w iycie po uplywie 14 dni od dnia ogfoszenia w Dzienniku 
Urzqdowym Wojewodztwa Lodzkiego.". 

Pnewodniczqcy 
Rady Miejskiej w todzi 

Marcin GOLASZEWSKI 
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do obwieszczenia 

Rady Miejskiej w todzi 

z dnia 

UCHWAEA NR XXIVl572116 
RADY MIEJSKIEJ W EODZI 

z dnia 3 lutego 2016 r. 

w sprawie pnyjqcia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym 
zasobem Miasta todzi na lata 2016-2020. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 
1990 r. o sarnorqdzie gminnym (Dz. U. z 20 18 r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432) oraz 
art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czenvca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, 
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22018 r. 
poz. 1234 i 1496), Rada Miejska w todzi 

uchwala, co nastqpuje: 

9 1. 1. Przyjmuje siq Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem 
Miasta todzi na lata 2016-2020, stanowiqcy zalqcznik do niniejszej uchwaiy. 

2. Rozdzial IXa Uslugi Swiadczone w ogolnym interesie gospodarczym Wieloletniego 
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2016-2020, 
o ktorym mowa w ust. 1, zachowuje rnoc do dnia 31 grudnia 2028 r. 

5 2. Upowainia siq Prezydenta Miasta Lodzi do ustalania stawek czynszu najmu 
w lokalach mieszkalnych stanowiqcych mieszkaniowy zasob Miasta todzi, zgodnie 
z zasadami okreSlonymi w niniejszej uchwale. 

3. Wykonanie uchwaiy powierza siq Prezydentowi Miasta Lodzi. 

5 4. Traci rnoc uchwaia Nr XLIV/826/12 Rady Miejskiej w todzi z dnia 29 czenvca 
20 12 r. w sprawie przyjqcia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym 
zasobem Miasta Lodzi na lata 2012-201 6 (Dz. Urz. Woj. t6dzkiego poz. 2368), mieniona 
uchwalami Rady Miejskiej w todzi: Nr LII/1079/12 z dnia 21 listopada 2012 r. (Dz. Urz. 
Woj. Lodzkiego poz. 4563), Nr LVIII/1219/13 z dnia 6 marca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. 
t6dzkiego poz. 1897) i Nr LXXII115 1611 3 z dnia 23 paidziernika 201 3 r. (Dz. Urz. Woj. 
todzkiego poz. 4652). 

§ 5. Uchwala wchodzi w Qcie po upiywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku 
Urzqdowy m Wojew6dztwa t6dzkiego. 



Zalqcni k 

do uchwaly Nr 

Rady Miejskiej w Lodzi 

z dnia 

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Eodzi na lata 
2016-2020 

Spis treici: 

Rozdzial I. Wstqp. 

Rozdzial 11. WielkoSd zasobu mieszkaniowego Miasta Eodzi. 

Rozdzial 111. Prognoza wielkoici zasobu mieszkaniowego. 

1. System zarnian lokali mieszkalnych. 

2. Prognoza zamian w latach 2016-2020. 

Rozdzial IV. Spos6b i zasady zarzqdzania budynkami i lokalami wchodzqcymi w skalad 
mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi. 

Rozdzial V. Planowana sprzedai lokali. 

1. Lokale mieszkalne. 

2. Nabywanie przez prywatnych inwestor6w nieruchomoSci na cele inne niz 
gospodarcze. 

3. Program sprzedaiy lokali rnieszkalnych i uiytkowych. 

Rozdzial VI. Zasady polityki czynszowej . 
Rozdzial VII. Dzialania windykacyjne w zakresie naleinoSci czynszowych. 

Rozdzial VIII. Prognoza dotycqca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego. 

1. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajqcy ze stanu 
technicznego budynk6w i lokali, z podzialem na kolejne lata. 

2. Remonty budynk6w wsp6lnot mieszkaniowych, w ktbrych Miasto L6di jest 
wlaScicielem czeSci lokali. 

Rozdzial IX. Dochody i wydatki zwiqzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu 
Miasta Eodzi. 

Rozdzial IXa. Uslugi Swiadczone w og6lnym interesie gospodarczym. 

Rozdzial X. Podsumowanie. 
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Rozdzial 1. Wstqp. 

W dniu 29 czerwca 2012 r. Rada Miejska w Lodzi przyjqia pakiet uchwal dotyczqcych 
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi, tj. uchwaly: 

- Nr XLIVl825112 w sprawie przyjqcia Polityki Miasta Lodzi dotyczqcej gminnego zasobu 
mieszkaniowego 2020+, 

- Nr XLIVl826112 w sprawie przyjqcia Wieloletniego programu gospodarowania 
mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2012-20 16, 

-Nr  XLIVl827112 w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodqcych wskiad 
mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego z 2013 r. poz. 3845 oraz 
z 20 14 r. poz. 4409), 

- Nr XLIVl828112 w sprawie zmiany uchwaly w sprawie ustalenia zasad sprzedaiy, na rzecz 
najemcbw, samodzielnych lokali mieszkalnych, nieruchomoSci zabudowanych domami 
jednorodzinnymi i garazami, stanowiqcych wiasnoid Gminy L6di (Dz. Urz. Woj. 
Lodzkiego poz. 2252) 

Wszystkie cztery akty regulowaly kompleksowo zagadnienia mieszkalnictwa, kierujqc 
siq szczegblnie zasadami wynikajqcymi z Polityki Miasta Lodzi dotyczqcej gminnego 
zasobu mieszkaniowego 2020+. Jednak na skutek uplywu czasu i podejmowanych w tym 
okresie decyzji czqSC postanowien z nich wynikajqcych siq zdezaktualizowa~a (np. 
zapowiedz miejszenia bonifikaty przy sprzedaiy lokali na rzecz ich najemcbw), czqSC 
okazala siq nie odpowiadad aktualnemu stanowi faktycznemu (np. przeksztalcenie 
programu ,,Mia1 00Kamienic" w program ,,Miasto Kamienic" oraz program "Rewitalizacji 
Obszarowej Centrurn Lodzi"), a czqiC nie w pelni udalo siq zrealizowad z przyczyn 
niezaleinych (np. przekazanie okreilonych Srodk6w finansowych na remonty lokali). 

Dlatego zachodzi koniecznoid dostosowania przepisow do realnych mozliwoici 
z zapewnieniem realizacji wszystkich cel6w wynikajqcych z Polityki Mieszkaniowej 
Miasta Lodzi dotyczqcej gminnego zasobu mieszkaniowego 2020+ (zwanej dalej Politykq 
Mieszkaniowq Lodzi 2020+), po jej koniecnej modyfikacji. Majqc na wzglqdzie, i e  
Polityka Mieszkaniowa Lodzi 2020+ obejmuje lata 2012-2020, a dotychczas obowiqzujqcy 
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi zostal 
przyjqty na lata 20 12-20 16, uznano za zasadne wprowadzenie skorygowanego 
Wieloletniego programu gospodarowania Miasta Lodzi obejmujqcego lata 2016-2020, co 
pomoli na skuteczne zarnkniqcie okresu wskazanego w Polityce Mieszkaniowej Lodzi 
2020+. Opracowany Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta 
Lodzi na lata 2016-2020 (zwany dalej Wieloletnim programem) speinia wymogi 
wynikajqce z art. 2 1 ustawy z dnia 2 1 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6wY 
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. 

Jak podkreilono w Polityce Mieszkaniowej Lodzi 2020+, Miasto Lodz prowadzi 
zintegrowanq politykq mieszkaniowq wobec calego zasobu mieszkaniowego, ale przyjmuje 
przy tym, ze na skutek czynnik6w wymienionych w przeprowadzonych diagnozach swoje 
wysilki skoncentruje przede wszystkim na uporzqdkowaniu i zreformowaniu dzialah 
wobec zasobu komunalnego, w pierwszej kolejnoSci w kluczowym centralnym obszarze 
miasta. Decyduje o tym krytyczny stan technicmy zasobu komunalnego, stosunki 
wlasnoiciowe w nim panujqce oraz jego dotychczas nieefektywne ekonomicznie 
i niesprawiedliwe spolecznie traktowanie. 
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Osiq polityki mieszkaniowej, a zarazem podstawowym warunkiem jej powodzenia jest 
rozdzielenie obszaru polityki mieszkaniowej wobec zasobu socjalnego od polityki 
mieszkaniowej wobec pozostalego zasobu komunalnego. Oznacza to zdecydowane 
wyodrqbnienie funkcji komercyjnej zasobu komunalnego od jego funkcji socjalnej. 
BieQce oplacanie przez najemc6w uzasadnionego ekonomicznie czynszu za zajmowane 
lokale komunalne jest bowiem ich naturalnq i akceptowalnq spolecnie powinnoiciq. 
Dlatego obowiqzkiem Miasta todzi jest z jednej strony konsekwentne egzekwowanie 
wspolnych dla wszystkich regul oraz sprawne zarqdzanie posiadanym zasobem 
komunalnym wykluczajqce marnotrawstwo publicznych Srodkbw, z drugiej zaS - 
udzielanie skutecznego socjalnego wsparcia dla tych lokator6w, kt6rzy z niezaleinych od 
siebie przyczyn nie sq w stanie samodzielnie zaspokoiC uzasadnionych potrzeb 
mieszkaniowych. Wskazanym celom s h e  opracowany Wieloletni program 
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Eodzi na lata 2016-2020, zwany dalej 
,,Programem". Na oznaczenie Miasta Eodzi uiywa siq w Wieloletnim programie r6wniez 
wyrazu ,,Miastow. 

Rozdzial 11. WielkoiC zasobu mieszkaniowego Miasta Eodzi. 

Miasto poprzez jednostki budketowe - administracje zasobow komunalnych, zarzqdza 
mieszkaniowym zasobem Miasta todzi oraz zasobem obcym (nieruchomoSciami 
stanowiqcymi wsp6hlasnoSC osob fizycznych i Miasta, Skarbu Paristwa oraz 
nieruchomoSciarni stanowiqcymi w 100 % wlasnoSC os6b fizycznych). 

Wedhg stanu na dzien 30.09.2015r. jednostki te zarzqdzajq iqcznie 3.338 
nieruchomoSciami, w ktbrych znajduje siq 60.885 lokali. Sq to lokale usytuowane 
w budynkach rniejskich, Skarbu Paristwa (podlegajqcych komunalizacji), wsp6hlasnych 
oraz prywatnych. Stanowiq one nieco ponad 15 % zasobu mieszkaniowego Miasta. 

Zas6b mieszkaniowy Miasta, wedhg stanu na dzien 30.09.2015 r., stanowiq 47.782 
lokale mieszkalne (wraz z lokalami socjalnymi i pomieszczeniami tymczasowymi), 

w tym: 

1) 25.393 lokale mieszkalne usytuowane w 2.962 budynkach stanowiqcych w 100 % 
wlasnoid Miasta; 

2) 21.038 lokali mieszkalnych stanowiqcych wlasnoSC Miasta, usytuowanych w 2.762 
budynkach wsp6lnot mieszkaniowych; 

3) 964 lokale mieszkalne usytuowane w 134 budynkach Skarbu Paristwa (nieruchomoSci 
podlegajqce komunalizacji); 

4) 387 lokali rnieszkalnych usytuowanych w 42 budynkach pozostajqcych w samoistnym 
posiadaniu Miasta. 

SpoSr6d wyzej wymienionych 47.782 lokali: 

1) 1.970 lokali wynajetych jest jako lokale socjalne; 

2) 98 wykorzystywanych jest jako pomieszczenia tymczasowe. 

Liczba lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych jest zmienna, co wynika z ich 
charakteru (urnowy najmu zawierane sq na czas onaczony, po kt6rego uplywie mogq 
utracid dotychczasowy charakter). Rozpoczqto proces wyodrqbniania zasobu lokali 
socjalnych, kt6re bqdq uiytkowane wylqcznie w tym charakterze. 

Rozdzial 111. Prognoza wielkoici zasobu mieszkaniowego. 
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Biorqc pod uwagq, ze celem Miasta jest dalsze ograniczenie stanu posiadania zasobu 
mieszkaniowego, w Wieloletnim programie zdokono, iz w kolejnych latach bqdzie 
nastqpowalo sukcesywne zmniejszanie liczby mieszkah na skutek: 

1) sprzedaiy lokali na rzecz ich dotychczasowych najemc6w; 

2) sprzedm na rzecz najemc6w calej nieruchomoSci w budynkach, w kt6rych znajdujq siq 
jeden lub dwa lokale mieszkalne bqdi, po przekwaterowaniu najemcbw, sprzedai 
nieruchomoici; 

3) przekwalifikowania lokali mieszkalnych na cele gospodarcze (powstajq m.in. lokale 
uiytkowe); 

4) rozbi6rek budynk6w wylqczonych z uzytkowania; 

5) wylqczen z uiytkowania lokali mieszkalnych z uwagi na stan techniczny; 

6) dokonania polqczenia lokali przyleg4ych. 

Docelowo w 2020 roku zas6b ten powinien osiqgnqd liczbq okolo 39 000 lokali (wraz 
z lokalami socjalnymi i pomieszczeniami tymczasowymi). Przewiduje siq, ze w latach 
2016-2020 zasbb lokali socjalnych, wraz z lokalami socjalnymi poza zasobem, bqdzie siq 
zwiqkszal o 600 lokali w roku 2016 i 800 lokali corocznie w latach nastqpnych, natomiast 
odnoinie pomieszczen tymczasowych, przewiduje siq wzrost ich liczby o 80 corocznie. 

Szczegolowq prognozq w tym zakresie przedstawiono w ponizszej tabeli. 

Tabela nr 1. 

WielkoSC zasobu 

W opisywanej wykej prognozie iloiciowej - stworzenie zasobu lokali socjalnych 
i pomieszczen tymczasowych nasQi  w drodze: 

1) wskazania w istniejqcym zasobie Miasta budynk6w o niskim standardzie, w kt6rych 
zwalniane lokale bqdq wynajmowane wylqcznie jako lokale socjalne lub pomieszczenia 
tymczasowe, tj. budynk6w: 

a) stanowiqcych wlasnoid Miasta, 

b) (uchylona) 

c) naleiqcych do grupy budynk6w uiytkowanych wedlug stopnia ich zuiycia (51 % - 
70 %), w kt6rych wykonywane remonty bieiqce i konsenvacje umozliwiq bezpieczne 
zarnieszkiwanie, 

d) w kt6rych lokale odpowiadak bqdq dolnym lub g6rnym kryteriom jakoiciowym lokalu 
socjalnego (technicznym standardom); 

2) przeksztalcania lokali mieszkalnych spelniajqcych kryteria jakoSciowe na lokale socjalne, 
w tym ustalenie dolnych i g6rnych kryteri6w jakoiciowych lokalu socjalnego, tj.: 
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a) dolne kryteria jakoiciowe - spehia lokal wyposaiony w instalacjq elektrycznq, piec 
wqglowy, posiadajqcy dostqp do ir6dla zaopatrzenia wwodq i do ustqpu poza 
budynkiem oraz zapewniajqcy co najmniej 5 m2 powierzchni mieszkalnej na jednq osobq 
(minimalny techniczny standard lokalu socjalnego), 

b) gorne kryteria jakoiciowe - spelnia lokal wyposaiony w instalacjq elektrycznq, instalacjq 
wodociqgowo-kanalizacyjnq, gazowq, piec wqglowy lub elektrycmy 
(w budynkach adaptowanych w caloici lub czqici na lokale socjalne w wyjqtkowych 
przypadkach dopuszcza siq centralne ogrzewanie lokalne lub sieciowe), pomieszczenie 
wc i lazienki w lokalu, zapewniajqcy co najrnniej 5 m2 powierzchni mieszkalnej na jednq 
osobe (maksymalny technicmy standard lokalu socjalnego). 

1 .  System zamian lokali mieszkalnych. 

Na terenie miasta Lodzi od wielu lat prowadzony jest wieloplaszczymowy system 
zamian lokali mieszkalnych. Do dnia 30 czenvca 201 5 r. prowadzony byi za 
poirednictwem jednostki budietowej - Biura Poirednictwa Zamiany Mieszkari, 
nastqpnie Wydziah Budynkbw i Lokali w Departarnencie Gospodarowania Majqtkiem 
Urzqdu Miasta todzi, a od dnia 1 kwietnia 2016 r. zadanie to jest realizowane przez 
Zarzqd Lokali Miejskich. 

Do zakresu dzialania tej kom6rki organizacyjnej Urzqdu Miasta todzi naleiy 
poiredniczenie pomiqdzy osobami fizycznymi w czynnoiciach dotycqcych dokonywania 
wzajemnych zarnian lokali mieszkalnych tworqcych mieszkaniowy zas6b Miasta Lodzi, 
jak r6wniez zamian tych lokali na lokale z innego zasobu, w szczeg6lnoici wydawania 
skierowari do zawarcia urnowy najmu po zamianie. 

Uczestnikami wieloplaszczyznowego systemu zarnian lokali mogq bye: 

1) najemcy lokali mieszkalnych wchodqcych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta todzi; 

2) osoby posiadajqce tytul prawny do lokalu nalezqcego do innego zasobu mieszkaniowego. 

2. Prognoza zamian w latach 2016-2020. 

Przyjqcie do realizacji Polityki Mieszkaniowej Lodzi 2020+ oraz dotychczasowego 
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 
2012-2016 wymusiio na czqici najemc6w lokali komunalnych deenie do zarnieszkania 
w lokalach, kt6rych koszt utrzymania (w tym czynsz) bqdzie dla nich optymalny, a moze 
to by6 osiqgalne poprzez skorzystanie z formy zamiany. 

Celem systemu zamian lokali mieszkalnych stanowiqcych mieszkaniowy zas6b Miasta 
todzi jest: 

1) dostosowanie wielkoici i standardu lokalu mieszkalnego do mokliwoici finansowych 
uczestnik6w zamiany; 

2) poprawa efektywnoici wykorzystania lokali mieszkalnych; 

3) odzyskanie zadluienia najemcow lokali mieszkalnych. 

Jednym z instrumentbw shir.qcych skutecznej windykacji naleknoici z tytuh zadluienia 
lokali mieszkalnych jest Baza Zamiany Lokali Mieszkalnych, zwana dalej ,,BaqW, ktdra 
zostaia utworzona w celu udzielenia pomocy w zamianie lokali: 

1) najemcom, kt6rzy nie sq w stanie oflacat peinych koszt6w utrzymania lokali miejskich; 

2) najemcom lokali rniejskich, ktorzy chcq w wyniku wzajemnej zamiany poprawiC swoje 
warunki mieszkaniowe oraz przejqt wierzytelnoiC dluinika bqdqcego stronq zamiany. 
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W Bazie zawarte sq informacje o kontrahentach deklarujqcych wstqpienie w najem 
zadiuionego lokalu z zasobu Miasta Eodzi o okreilonych parametrach, spiatq zadiuzenia 
oraz inforrnacje o diuinikach, ktdrzy wyraiajq zgodq na zamiane na lokal o niazym 
standardzie za spiatq zadiuienia przez kontrahenta zamiany. Stworzenie Bazy ma na celu: 

1) skoncentrowanie dziaiati na realizacji zarnian wzajemnych lokali mieszkalnych 
stanowiqcych mieszkaniowy zas6b Miasta todzi pomiqdzy kontrahentarni, w kt6rych 
najemca zamieniajqcy siq na lokal d M k a  spiaca caloSC powstaiego zadhzenia; 

2) biezqcy monitoring w zakresie liczby zamian wzajemnych; 

3) odzyskanie naleinoici przez Miasto; 

4) zapewnienie gospodarstwom domowym o rbknym poziomie dochod6w moiliwoSci 
uzyskania w wyniku zarnian wzajemnych mieszkania z zasobu Miasta o odpowiednim dla 
ich mozliwoici finansowych standardzie. 

Zamiana lokali mieszkalnych stanowiqcych mieszkaniowy zas6b Miasta Lodzi moze siq 
odbywaC r6wniez na podstawie propozycji ziozonej przez Miasto, na inny, wolny lokal 
mieszkalny, w celu dostosowania wielkoici i standardu wynajmowanego lokalu do 
aktualnej wielkoici gospodarstwa domowego i mozliwoici finansowych najemcy. 

Realizacjq zamian w latach 2012-201 5 (do 3 1 .OK201 5 r.) oraz prognozq zarnian na lata 
20 16-2020 przedstawia poniisza tabela. 

Tabela nr 2. 

*powyzsza tabela obejmuje zamiany miqdzy kontrahentarni oraz zamiany realizowane 
przez Miasto t 6 d i  na inny, wolny lokal mieszkalny. 

Zamiany* 

Liczba dokonanych i prognozowanych 
zalnian w kolejnych Iatach 

Rozdzial IV. Spos6b i zasady zanqdzania budynkami i lokalami wchodzqcymi 
w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta todzi. 

Rada Miejska w todzi w dniu 16 maja 20 13 r. podjqla decyzjq w zakresie poiqczenia 
jednostek budketowych Miasta - administracji nieruchomoiciami, zarqdzajqcych 
dotychczas miqdzy innymi zasobem mieszkaniowym Miasta i utworzenia piqciu jednostek 
budketowych w rejonie kaidej z dawnych dzielnic - adrninistracji zasob6w komunalnych. 
Zrealizowano w ten spos6b jedno z kluczowych zaloien wynikajqcych z dotychczas 
obowiqmjqcego Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem 
Miasta todzi na lata 20 12-20 16. 

Rok 

W prognozowanym okresie przewiduje siq dalsze zmiany organizacyjne w tych 
jednostkach w celu ograniczenia wydatkow budzetowych na ich utrzymanie oraz 
zwiqkszenie jakoici i efektywnoSci zarqdzania zasobem Miasta. 

Rozdzial V. Planowana spnedai lokali. 

2012 1 2013 1 2014 1 2015.08.31 
Stan 

Obowiqmj qce przepisy prawa miejscowego umoiliwiajq wykup lokali zar6wno przez 
najemc6w lokali mieszkalnych jak i uiytkowych. 

2016 1 2017 1 2018 1 2019 1 2020 
Prognoza 

Miasto sprzedaje lokale mieszkalne i uiytkowe na rzecz najemc6w wdomach 
wielorodzinnych i jednorodzinnych. Zasady sprzedaky lokali mieszkalnych i uiytkowych 
zawarte sq w podjqtych przez Radq Miejskq w Lodzi uchwalach. 

238 150 

Projekt Strona 6 

232 157 116 195 252 327 425 



1. Lokale mieszkalne. 

Sprzedai lokali mieszkalnych prowadzona jest obecnie w oparciu o uchwalq 
Nr XXXf776116 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie okreilenia 
zasad sprzedaky, na rzecz najemcbw, samodzielnych lokali mieszkalnych i garaiy oraz 
nieruchomoici zabudowanych domami jednorodzinnymi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego 
poz. 2610, z 201 7 r. poz. 1292 i 3522 oraz z 201 8 r. poz. 7). Miasto, poprzez przepisy 
zawarte w tej uchwale stwarza korzystne warunki nabycia prawa wlasnoici do 
najmowanego lokalu mieszkalnego. 

Prognozuje siq zmianq przepis6w prawa miejscowego dotycqcych zasad sprzedaiy 
lokali mieszkalnych poprzez wprowadzenie nowych zasad udzielania bonifikat, 
polegajqcych na: 

1)wprowadzeniu bonifikaty przy sprzedaiy lokali mieszkalnych wbudynkach 
wybudowanych przed 1 stycmia 1946 r. w wysokoici 80% ceny lokalu; 

2) wprowadzeniu bonifikaty przy sprzedaiy lokali mieszkalnych w budynkach 
wybudowanych pomiqdzy 1 stycznia 1946 r. a 3 1 grudnia 1989 r. w wysokoici 70% ceny 
lokalu; 

3)wprowadzeniu bonifikaty przy sprzedaiy lokali mieszkalnych wbudynkach 
wybudowanych po 1 stycznia 1990 r. w wysokoici 50% ceny lokalu; 

4) podwyiszeniu bonifikat, o kt6rych mowa w pkt 1-3, o dodatkowe 10% w przypadku 
jednorazowej wplaty naleinej kwoty; 

5) wprowadzeniu bonifikat przy sprzedaiy dom6w jednorodzinnych wedlug zasad ustalonych 
dla lokali w budynkach wielolokalowych za naniesienie wraz z gruntem, przy czym zbycie 
gruntu o powierzchni powyzej 300 m2, na kt6rym posadowiony jest budynek, nastqpuje za 
cenq rynkowq, ustalonq na podstawie aktualnego operatu szacunkowego. 

Sprzedaq nie bqdq objqte lokale w budynkach stanowiqcych w 100% wiasnoid Miasta 
now0 wybudowanych, rewitalizowanych - wrozumieniu przepis6w ustawy zdnia 
9 paidziernika 20 15 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 201 8 r. poz. 1398) lub po remoncie 
kapitalnym, przez okres 10 lat od daty uzyskania pozwolenia na ich uiytkowanie lub 
zakonczenia remontu. 

2. Nabywanie przez prywatnych inwestorow nieruchomoici na cele inne nii 
gospodarcze. 

Sprzedae oraz oddaniu w uetkowanie wieczyste podlegajq nieruchornoici zabudowane 
i niezabudowane wchodqce w sklad gminnego zasobu nieruchomoici, kt6re nie sq 
przeznaczone na cele publicme, w romien iu  art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 
o gospodarce nieruchomoiciami (Dz. U. z 201 8 r. poz. 2204 i 2348). Sprzedaz lub oddanie 
w uiytkowanie wieczyste nastqpuje w drodze przetargu, wedhg zasad okreilonych ustawq 
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoiciami i aktami wykonawczymi do 
ustawy . 

Prognozq sprzedaky nieruchornoici gminnych na cele mieszkaniowe w latach 201 6-2020 
przedstawiono w tabeli nr 3. 

Tabela nr 3. 

' 1  W brzmieniu ustalonym przez 4 1 pkt I uchwaly Nr LX11116 13/17 Rady Miejskiej w todzi z dnia 13 grudnia 
30 17 r. zrnieniajqcej uchwalq w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym 
zasobem Miasta todzi na lata 2016-2020 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5689), ktora weszla w 2ycie z dniem 
l l stycznia 20 1 8 r. 
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Przystqpujqc do zbycia nieruchomoici dopuszcza siq wypowiadanie urnow najmu 
z zachowaniem szeSciomiesi~cznego terminu wypowiedzenia, przy jednoczesnym 
zaoferowaniu wynajqcia w Lodzi innego lokalu, spehiajqcego wymagania co najrnniej 
takie same, jakie powinien speiniaC lokal zamienny w zwiqzku z planowanq sprzedaiq 
lokalu, w mySl art. 21 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorbw, 
mieszkaniowym zasobie grniny i o zmianie Kodeksu cywilnego. 

3. Program spnedaiy lokali mieszkalnych i uiytkowych. 

Lp' 

, 

Prognoze sprzedaky sporqdzono na podstawie danych obejmujqcych sprzedai lokali 
mieszkalnych i uiytkowych z lat 201 2-201 5 oraz obecnie obowiqzujqcych przepisow 
prawa miejscowego, dotyczqcych zasad sprzedaky lokali. 

Sprzedat 
nieruchomoici 

Liczba sprzedanych 
nieruchornoici na cele 
rnieszkaniowe oraz 
prognozowanej 
sprzedaq 
w kolejnych latach 
Dochody ze sprzedw 
nieruchomoSci oraz 

!EG;,"Yo:ejnych 
latach 
(w tys. zt) 

Rok 

Prognoze sprzedaky lokali mieszkalnych i uiytkowych w latach 20 16-2020 
przedstawiono w tabeli nr 4. 

Tabela nr 4. 

2012 

Stan faktycmy 

33 

4960 

2015' 
08.31 

49 

16185 

Lp' 

I 

2 

4 

2013 

37 

11281 

2016 

Prognoza 

60 

18400 

2014 

6 1 

14865 

Sprzedat lokali 
mieszkalnych 
i uqtkowych 

Liczba 
sprzedanych lokali 
mieszkalnych oraz 
prognozowanej 
sprzedaty 
w kolejnych latach 
Dochody ze 
sprzedaty lokali 
mieszkalnych oraz 
prognozowane 
dochody 
w kolejnych latach 
(w tys. zt) 
Liczba 
sprzedanych lokali 
utytkowych oraz 
prognozowanej 
sprzedaiy 
w kolejnych latach 
Dochody ze 
sprzedab lokali 
utytkowych oraz 
prognozowane 
dochody 
w kolejnych latach 
(w tys. zI) 

2017 

60 

18400 

Rok 

2012 

2018 

60 

18400 

2013 

2019 

60 

18400 

2020 

60 

18400 

2014 

Stan 

1 979 

26 793 

57 

10145 

3 043 

36 843 

60 

14670 

zrealizowany 

4 132 

47389 

53 

15038 

2015. 08m31 

1 058 

16375 

32 

7898 

2016 

Prognoza 

2 000 

32 000 

45 

13000 

2017 

1 500 

28 000 

45 

12000 

2018 

1500 

26 000 

45 

12000 

2019 2020 

1 500 

25 000 

45 

11000 

1 500 

25 000 

45 

11000 



W latach 2016-2020 przewiduje siq sukcesywne wycofywanie Miasta ze wsp6lnot 
mieszkaniowych. Sprzedai lokali bqdzie nastqpowat na nastqpujqcych zasadach: 

1) prywatyzacja bqdzie nastqpowaC wylqcznie w budynkach stanowiqcych wlasnoSC miasta 
Lodzi, w kt6rych wszystkie lokale bqdq sarnodzielne, w rozumieniu przepis6w ustawy 
z dnia 24 czenvca 1994 r. o wlasnoici lokali (Dz. U. z 2018 r. poz. 716,1496 i 1506); 

2) w nieruchomoiciach, w ktorych udzial Miasta jest mniejszy niz 50%, Miastu przysluguje 
prawo wynikajqce z art. 21 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 21 czenvca 2001 r. o ochronie praw 
lokatorow. mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zlozenia 
najemcy oferty nabycia lokalu i prawo wypowiedzenia umowy najmu w przypadku 
nieprzyjqcia oferty z zastrzezeniem, ze najemcy zaoferowany zostanie inny lokal zamienny. 

Rozdzial VI. Zasady polityki czynszowej. 

I .  Zasady polityki czynszowej w latach 201 6-2020. 

1.1. Ustala siq nastqpujqce rodzaje czynsz6w w lokalach mieszkalnych: 

1) za lokale socjalne; 

2) za pomieszczenia tymczasowe; 

3) za pozostale lokale mieszkalne. 

1.2. WysokoSC stawki czynszu za 1 m2 powierzchni wtkowej  lokalu socjalnego wynosi 
50% stawki najnizszego czynszu obowiqzujqcego w gminnym zasobie mieszkaniowym. 
W odniesieniu do stawek czynszu za lokale socjalne nie stosuje siq czynnik6w 
obniiajqcych i podwyzszajqcych, okreSlonych w ust. 2 niniejszego rozdziah. 

1.3. W pomieszczeniach tymczasowych ustala siq stawkq czynszu w wysokoici stawki 
czynszu, jak w lokalach socjalnych. 

1.4. Prezydent Miasta Lodzi ustala wysokoSC stawki bazowej czynszu w gminnym 
zasobie mieszkaniowym za 1 m2 powierzchni uiytkowej lokali, o ktbrych mowa w ust. 1.1 
pkt 3 niniejszego rozdziah. Stawka bazowa czynszu najmu lokali mieszkalnych nie moze 
by6 niisza (Sredniorocznie) niz 2,2%, ani nie moze przekroczyC (Sredniorocznie) 3% 
wartoSci odtworzeniowej lokalu, ustalanej przez Wojewodq L6dzkiego. Do stawek tych 
majq zastosowanie czynniki obniiajqce okreSlone w ust. 2 niniejszego rozdziah. 

1.5. Dla lokali mieszkalnych ustalenie stawki czynszu nastqpuje wedlug zasad 
okreilonych w ust. 1.4 niniejszego rozdziah. 

2. Czynniki obniiajqce bazowq stawkq czynszu: 

2.1. Ustala siq nastqpujqce czynniki obniiajqce stawkq bazowq czynszu: 

1) mieszkanie bez wc, przy czym: 

a) wc w budynku - lo%, 

b) wc poza budynkiem - 20%; 

2) mieszkanie bez lazienki - 10%; 

3) mieszkanie bez centralnego ogrzewania - 10%; 

4) mieszkanie bez gazu przewodowego - 5%; 

5) mieszkanie bez urzqdzen wodociqgowo-kanalizacyjnych - 20%; 

6) mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbiorki ze wzglqdu na zly stan techniczny lub 
mieszkanie, w kt6rym ze wzglqdu na z4y stan techniczny podstemplowano stropy - 20%; 
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7) mieszkanie w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego (zakwalifikowanego do 
remontu wdanym roku kalendarzowym) lub mieszkanie zawilgocone lub 
zagrzybione - 20%; 

8) mieszkanie usytuowane poza strefq centralnq - 1%; 

9) mieszkanie usytuowane powyzej 4 piqtra w budynku bez windy - 10%; 

10) mieszkanie usytuowane w suterenie - 10%; 

1 1) mieszkanie ze wsp6lnq uiywalnoSciq kuchni lub lazienki - 10%. 

2.2. Suma wszystkich znizek, oktorych mowa wust. 2.1 niniejszego rozdziaiu, 
stosowanych przy ustalaniu stawki czynszu lqcznie z obnizkq czynszu, o kt6rej mowa 
w ust. 5.2.3 niniejszego rozdzialu, nie moze przekraczae 60% stawki bazowej czynszu 
najmu. 

2.3. Poziom czynnik6w obnizajqcych, o ktorych mowa w ust. 2.1 oraz suma wszystkich 
znizek, o ktbrej mowa w ust. 2.2, majq zastosowanie do stawki bazowej czynszu najmu, 
o ktorej mowa w ust. 1.4 ustalonej po dniu 1 stycznia 201 7 r. 

3. ObjaSnienia czynnik6w wplywajqcych na poziom czynszu. 

3.1. Przez wc rozumie siq wydzielone na koszt wynajmujqcego pomieszczenie w lokalu 
posiadajqce instalacjq wodociqgowo-kanalizacyjnq umozliwiajqcq podlqczenie muszli 
sedesowej i sphczki. Dotyczy to r6wniez wc przynaleinego indywidualnie do lokalu, 
polozonego poza lokalem na tej samej kondygnacji lub pblpiqtrze, jest to t e e  
pornieszczenie pelniqce jednoczeinie funkcjq lazienki. 

3.2. Obniienie stawki czynszu o 10% z uwagi na brak wc w lokalu mieszkalnym 
dotyczy stanu faktycznego, gdy wspcilne lub indywidualne wc usytuowane jest poza 
lokalem w budynku niezaleinie od kondygnacji. Obnizenie o 20% ma miejsce w6wczas, 
gdy wc znajduje siq poza budynkiem (wsp6lne lub indywidualne). Przepis ma 
zastosowanie do stawki bazowej czynszu najmu, o kt6rej mowa w ust. 1.4 ustalonej po 
dniu 1 stycznia 20 17 r. 

3.3. Przez lazienkq rozumie siq wydzielone na koszt wynajmujqcego w lokalu 
pomieszczenie posiadajqce instalacje wodociqgowo-kanalizacyjne, ciepiej wody 
(dostarczanej centralnie bqdi z lokalnej kotlowni, a takze z urzqdzen zainstalowanych 
w lokalu) lub inne umozliwiajqce podlqczenie wanny, brodzika, baterii, piecyka 
kqpielowego (gazowego, elektrycznego itp.). 

3.4. Przez centralne ogrzewanie rozurnie siq ogrzewanie energiq cieplnq dostarczanq 
z elektrocieplowni, kotlowni lokalnych (osiedlowych lub budynkowych), a takze 
z urzqdzen zainstalowanych w lokalu mieszkalnym indywidualnie na koszt 
wynajmujqcego. 

3.5. Obnizenie stawki czynszu zpowodu braku w lokalu mieszkalnym gazu 
przewodowego nie ma zastosowania do mieszkah wyposaionych w elektryczne urzqdzenia 
do przyaqdzania posilk6w lub podgrzania wody, zainstalowane na koszt wynajmujqcego. 

3.6. Przez urqdzenia wodociqgowo-kanalizacyjne rozumie siq r6wnie8 lokalne 
urzqdzenia wodociqgowe (hydrofory) i kanalizacyjne (szambo), zainstalowane na koszt 
wynaj muj qcego. 

3.7. Przez budynki przeznaczone do remontu kapitalnego rozurnie siq budynki, 
w ktorych naleiy wykonae zakres prac wynikajqcych z definicji remontu kapitalnego 
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ustalonej przez GUS, potwierdzony orzeczeniem technicznym, o ile budynek zostd 
zakwalifikowany do remontu w planie remont6w. 

3.8. Podstawq m a n i a  lokalu mieszkalnego za zagrzybione i zawilgocone jest 
orzeczenie mykologa, opinia wydana przez osoby posiadajqce uprawnienia budowlane 
i Swiadectwo ukonczenia szkolenia wzakresie ochrony budynk6w przed korozjq 
biologicznq, a takze przez rzeczoznawcq. W przypadkach niebudzqcych wqtpliwoSci 
wystarczajqca jest opinia osoby posiadajqcej uprawnienia budowlane. 

3.9. Podzial Miasta na strefy, o kt6rych mowa w ust. 2.1 pkt 8 niniejszego rozdzialu, 
okreSlony jest w odrqbnej uchwale Rady Miejskiej w todzi. 

3. 10. (uchylony) 

3.1 1. (uchylony) 

3.12. (uchylony) 

4. Postanowienia ogolne dotycqce najmu lokali w miejskim zasobie. 

4.1. Stawka czynszu, ustalona po uwzglqdnieniu wszystkich obniiek, o kt6rych mowa 
w ust. 2.1 niniejszego rozdzialu, nie moze by6 niisza od stawki czynszu dla lokalu 
socj alnego. 

4.2.1. Przez powierzchniq uiytkowq lokalu rozurnie siq powierzchniq wszystkich 
pomieszczen znajdujqcych siq w lokalu, a w szczeg6lnoSci pokoi, kuchni, spikarni, 
przedpokoi, alkbw, holi, korytarzy, lazienek oraz innych pomieszczen shiqcych 
mieszkaniowym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzglqdu na ich przeznaczenie 
i spos6b uiywania. Nie uwaia siq za powierzchniq uiytkowq lokalu mieszkalnego 
powierzchni balkonow, tarasow i loggii, antresoli, szaf i schowk6w w Scianach, pralni, 
suszarni, wbzkowni, strychbw, piwnic i kom6rek przeznaczonych do przechowywania 
opalu. 

4.2.2. Obmiaru powierzchni uiytkowej lokalu dokonuje siq w Swietle wyprawionych 
Scian. Powierzchniq pomieszczen lub ich czqSci o wysokoSci w Swietle r6wnej lub 
wiqkszej od 2,20 m naleiy zaliczad do obliczen w loo%, o wysokoSci rownej lub wiqkszej 
od 1,40 m lecz rnniejszej od 2,20 m - w 50%, o wysokoSci mniejszej od 1,40 m pomija siq 
calkowicie, przy zachowaniu innych zasad obmiaru powierzchni budynk6w okreSlonych 
we wlaiciwej Polskiej Normie. 

4.3.1. Jezeli niektbre pomieszczenia w lokalu mieszkalnym s h Q  celom mieszkalnym 
a inne uiytkowym - czynsz oblicza siq dla kaidej czqSci lokalu wedlug wlaiciwych 
stawek. 

4.3.2. Jezeli pomieszczenie wykorzystywane jest rbwnoczeinie dla celow mieszkalnych 
i uiytkowych, stosuje siq stawki czynszu odpowiadajqce faktycznemu przeznaczeniu 
lokalu, o ktbrym decyduje powierzchnia dominujqca. 

4.4. W razie najmu poszczegolnych pomieszczen w jednym lokalu mieszkalnym przez 
dw6ch lub wiqcej najemcbw, za pornieszczenia uiywane wsp6lnie najemcy oplacajq 
czynsz proporcjonalnie do powierzchni zajmowanej oddzielnie przez kaidego z nich, 
chyba ze zgodnie ustalq inne zasady rozliczen (np. na podstawie iloici os6b 
zamieszkujqcych poszczegblne lokale mieszkalne). 

4.5.1. Wynajmujqcemu przysluguje prawo podwyiszenia stawki czynszu, jezeli na 
wlasny koszt dokonal w lokalu ulepszen majqcych wplyw na wysokoid stawki czynszu. 



4.5 -2. W przypadku zrnniej szenia wyposaienia technicznego lokalu mieszkalnego 
majqcego wpiyw na wysokoid stawki czynsm zprzyczyn lezqcych po stronie 
wynajmujqcego, stawka czynszu podlega stosownemu obnizeniu. 

4.5.3. Podstawq dokonania podwyiki lub znizki stawki czynszu, o ktorych mowa 
w ust. 4.5.1 i 4.5.2 niniejszego rozdzialu jest protokoi potwierdzajqcy fakt, o ktorym mowa 
w powdanych przepisach. 

4.6. Czynsz najmu jest piatny do 10 dnia kaidego rniesiqca z gory na wskazany przez 
wynajmujqcego rachunek bankowy, o ile strony nie ustalily inaczej w formie pisernnej. 

4.7. Umowa najmu, z wyiqczeniem urnow lokali socjalnych oraz zwiqzanych ze 
stosunkiem pracy, zostaje zawarta na czas nieoznaczony. 

4.8. Osoby zajmujqce lokal bez tytulu prawnego sq obowipane do dnia oproinienia 
lokalu (bqdi uregulowania stanu prawnego) do uiszczania comiesiqcznego odszkodowania, 
odpowiadajqcego wysokoSci czynszu, jaki wynajmujqcy mogiby otrzymad z tytuiu najmu 
lokalu. 

5. Programy oslonowe dla uiytkownik6w lokali mieszkalnych. 

5.1. Uriytkownicy lokali mieszkalnych mogq skorzystad z roinych programow 
oslonowych funkcjonujqcych w Mieicie, ktore wynikajq z: 

1) przepisow prawa powszechnie obowipujqcego: 

a) pobieranie dodatkow mieszkaniowych - na podstawie i wedlug zasad okreilonych 
w ustawie z dnia 21 czenvca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 201 7 r. 
poz. 180 oraz z 201 8 r. poz. 756 i 1540), 

b) korzystanie z moiliwoici obnizki czynsm z tytulu niskich dochodow, 

c) korzystanie zpomocy spdecznej - na podstawie i wedlug zasad okreilonych 
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 201 8 r. poz. 1508, 
1693,2192,2245 i 2354). 

2) przepisow prawa miejscowego: 

a) zamiana lokalu z kontrahentem, ktory ureguluje powstaiq naleznoid czynszowq, 

b) odpracowanie zadiukenia czynszowego, 

c) skorzystanie zmo~liwoici odroczenia terminu piatnoici naleinoici, roziozenia 
naleinoici na raty, a w przypadkach szczegolnych r6wniez urnorzenie naleinoici. 

5.2.1. W przypadku, o kt6rym w ust. 5.1. pkt 1 lit. b niniejszego rozdzialu najemcy 
lokali mieszkalnych wchodzqcych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi o niskich 
dochodach (liczonych procentowo do wysokoici najnizszej emerytury obowipujqcej 
w dniu zlozenia wniosku) mogq ubiegad siq o obnizkq czynszu naliczonego na okres 
12 miesiqcy, pocqwszy od miesiqca, w ktorym zostai zlozony wniosek. W przypadku, gdy 
utrzymujqcy siq niski dochod to uzasadnia, obnizka czynsm moze byd udzielona na 
kolejne okresy dwunastomiesiqczne, z zastrzezeniem okreilonym w ust. 5.2.2 niniejszego 
rozdzialu. 

5.2.2. Jezeli powierzchnia zajmowanego lokalu mieszkalnego przekracza normatywnq 
powierzchnie uiytkowq lokalu, okreilonq w ustawie o dodatkach mieszkaniowych z dnia 
21 czenvca 2001 r., obniika czynszu z tytulu niskich dochodow przysiuguje przez okres 
12 miesiecy, bez mozliwoSci jej przedwenia na kolejne okresy 12 miesiqczne, chyba, ze 
najemca w terminie 6 miesiqcy od daty przyznania ulgi zl0Q wniosek o przydzial lokalu 
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mieszkalnego o powierzchni spehiajqcej normatywnq powierzchniq uiytkowq lokalu, 
okreilonq przepisami o dodatkach mieszkaniowych, a Miasto do kolica okresu objqtego 
ulgq w czynszu nie przedstawi propozycji najmu takiego lokalu. 

5.2.3. Obniika czynszu moze by6 udzielona na wniosek najemcy, jezeli Sredni 
miesiqczny dochbd najemcy w przeliczeniu na jednego cz4onka gospodarstwa domowego 
w okresie 3 miesiecy poprzedzajqcych date zlozenia wniosku wynosi: 

1) w gospodarstwie jednoosobowym: 

a) do 90% najnizszej emerytury 

b) powyzej 90% do 120% najniiszej emeryhuy 

c) powyzej 120% do 150% najnizszej emerytury 

d) powyzej 150% do 180% najnizszej emerytuwy 

2) w gospodarstwie wieloosobowym: 

a) do 70% najnizszej emerytury 

b) powyzej 70% do 100% najnizszej ernerytury 

c) powyzej 100% do 120% najniiszej emerytury 

- obniika 50%, 

- obnizka 30%, 

- obniika 20%, 

- obniika 10%; 

- obniika 50%, 

- obnizka 30%, 

- obnizka 20%, 

d) powyzej 120% do 150% najnizszej emerytury - obniika 10%. 

5.2.4. Za gospodarstwo domowe i dochbd, o kt6rym mowa w ust. 5.2.3 niniejszego 
rozdzialu przyjmuje siq gospodarstwo domowe i dochod w rozumieniu przepis6w 
o dodatkach mieszkaniowych. 

5.2.5. Najemca ubiegajqcy siq o obnizkq czynszu ztytulu niskich dochodow 
zobowiqzany jest do ztoienia deklaracji o wysokoici dochodow czlonk6w gospodarstwa 
domowego. W zakresie wzoru przedstawianej deklaracji stosuje siq odpowiednio przepisy 
o dodatkach mieszkaniowych. 

5.2.6. W razie wqtpliwoici, co do wiarygodnoici danych zawartych w przedstawionej 
deklaracji upowainiony pracownik moze przeprowadzik wywiad irodowiskowy oraz 
zaqdak od najemcy i innych czlonk6w gospodarstwa domowego zlozenia oiwiadczenia 
majqtkowego, a takze dostarczenia zaiwiadczenia naczelnika wtaSciwego miejscowo 
urzqdu skarbowego owysokoici dochod6w wszystkich czlonk6w gospodarstwa 
domowego. W zakresie wzoru kwestionariusza wywiadu irodowiskowego i oiwiadczenia 
majqtkowego stosuje siq odpowiednie przepisy o dodatkach mieszkaniowych. 

5.2.7. Obniiki czynszu nie udziela siq najemcy, kt6ry: 

1) nie zloiyl deklaracji o dochodach lub zloiyl deklaracjq niezgodnq z prawdq; 

2) nie zloiyl oiwiadczenia majqtkowego lub nie dostarczyl na Qdanie zaiwiadczenia, 
o kt6rych mowa w ust. 5.2.6 niniejszego rozdziah; 

3) zamieszkuje w lokalu socjalnym lub tymczasowym; 

4) odmowil przyjqcia zaproponowanego przez wynajmujqcego lokalu zamiennego (powyzsze 
dotyczy propozycji zarniany zlozonych najemcy po dniu wejicia w iycie niniejszej 
uchwaty); 

5) zalega z zaplatq naleknoici co najrnniej za 1 miesiqc platnoici za zajmowany lokal 
mieszkalny i nie zawari porozurnienia okreilajqcego warunki splaty naleinoici; 

6) w dniu ziozenia wniosku o obniikq czynszu ma przyznany dodatek mieszkaniowy. 
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5.2.8. Odstqpuje siq od obnizenia czynszu, jezeli przeprowadzony przez upowahionego 
pracownika wywiad irodowiskowy wykaie, 2e wystqpuje raiqca dysproporcja rniqdzy 
niskimi dochodami wykazanymi w zlozonej deklaracji, a faktycznym stanem majqtkowym 
najemcy wskazujqcym, ze jest on w stanie uiszczat czynsz nieobniiony. 

5.2.9. Utrata prawa nastqpuje od miesiqca, w kt6rym wystqpily okolicznoSci, o ktbrych 
mowa w ust. 5.2.8 niniejszego rozdzialu. 

5.2.10. Za nienaleinie pobrane Swiadczenia uwaia siq udzielenie obnizki w czynszu 
z tytuiu niskich dochodow na podstawie nieprawdziwych danych zawartych w deklaracji, 
o ktorej mowa w ust. 5.2.5 niniejszego rozdziaiu. 

5.2.1 1. Nienaleinie pobrane Swiadczenia podlegajq zwrotowi w wysokoSci 200% kwoty 
udzielonej obniiki czynszu. 

Rozdzial VII. Dzialania windykacyjne w zakresie naleinoici czynszowych. 

Jednym z priorytetow Miasta w zakresie zapewnienia realizacji dochod6w wlasnych jest 
prowadzenie dzialan zmierzajqcych do zwiqkszenia skutecznoici SciqgalnoSci oplat 
czynszowych i powstrzymanie procesu narastania zalegloici czynszowych. 

W okresie realizacji dotychczas obowipujqcego Wieloletniego programu 
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 20 12-20 1 6 m.in. : 

1) wdrozono narzqdzia informatyczne usprawniajqce system monitorowania platnoici 
i zalegloici czynszowych; 

2)podjeto dzialania majqce na celu konsekwentnq realizacje przyjqtych procedur 
windykacyjnych; 

3) opracowano projekty program6w umoiliwiajqcych odpracowanie zalegloici czynszowych; 

4) wdrozono mechanizmy pomocowe dla najbardziej potrzebujqcych najemcow; 

5) wprowadzono system informacyjny o mozliwoSci zamiany mieszkan, majqcy na celu 
optymalizacje wielkoici zajmowanych lokali w stosunku do moiliwoSci finansowych 
najemcdw w zakresie pokrywania kosztow najmu; 

6) rozpoczqto przekwaterowywanie dluinik6w notorycznie zalegajqcych z oplatami do lokali 
o nizszym standardzie, w tym lokali socjalnych. 

Oczekiwanym efektem podejmowanych dzialah bqdzie poprawa wskainika Sciqgalnoici 
naleinoici czynszowych. 

Rozdzial VIII. Prognoza dotyczqca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego. 

Zas6b mieszkaniowy Miasta jest zr6inicowany, gdyi stanowiq go lokale znajdujqce siq 
w budynkach pochodzqcych z roinych okresbw. Z og6lnej liczby 2962 budynk6w 
stanowiqcych wlasnoit Miasta - 15,8% budynk6w wybudowano paed 1900 rokiem, 
75,6% powstalo w okresie pomiqdzy 1901 r. a zakonczeniem drugiej wojny Swiatowej, 
a jedynie 1,6% wzniesiono po 1990 r. Najwiqcej budynkbw w wieku przekraczajqcym 
1 15 lat jest na Polesiu (1 19 budynk6w) i ~r6drnieiciu (1 15 budynk6w). 

Miasto zarqdza 134 budynkami stanowiqcymi wlasnoid Skarbu Panstwa 
(podlegajqcych komunalizacji), zkt6rych wiqkszoSC wybudowano w latach 1901- 
1945. Budynki wsp6lnot mieszkaniowych, w kt6rych Miasto jest wlaicicielem lokali 
niewyodrebnionych w wiqkszoici powstab w latach 1901 -1 990. Lokale miejskie znajdujq 
siq w 2762 budynkach wsp6lnot mieszkaniowych. 
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Nieznacznq liczbq budynk6w wchodzqcych w sklad zasobu mieszkaniowego Miasta 
stanowiq budynki w jej samoistnym posiadaniu tj. 42 budynki, kt6rych stopien zuiycia 
kwalifikuje je do grupy zasobu w stanie technicznym od 51% do 70% zuiycia. 

W 2012 r. zasob budynk6w komunalnych w dobrym stanie technicznym wynosil 1,8%. 
W ramach zadah inwestycyjnych program ,,Mia100 Kamienic" (p6iniej nazwanego 
,.Miastern Kamienic"), przysziego programu ,,Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi" 
oraz zadania ,,Szlakiem Architektury Wl6kienniczej. Rewitalizacja Ksiqzego Miyna" 
(w zakresie dziaiafJ rewitalizacyjnych), jak rowniez poprzez remonty bieece i wyburzenia 
budynk6w przeznaczonych do rozbi6rki z uwagi na zly stan techniczny i nieopiacalnoiC 
ich remontowania, stan zasobu ulega cigglej poprawie.*) 

Prowadzone dzialania inwestycyjne daly efekt w postaci poprawy stanu technicznego 
i estetycznego 194 budynk6w rnieszkalnych (stan na koniec czenvca 201 5 r.), co stanowi 
6.27% liczby budynk6w mieszkalnych stanowiqcych zas6b mieszkaniowy Miasta. Do 
2020 r. przewiduje siq poprawq stanu technicznego zasobu komunalnego do wysokoici 
11%. 

Tabele nr 5-7, przedstawiajq zasbb budynkbw i znajdujqcych siq w nich lokali 
mieszkalnych w podziale wg stanu wlasnoici: Miasta, wsp6lnot mieszkaniowych, Skarbu 
Palistwa @odlegajqcych komunalizacji) oraz wg stopnia zuiycia technicznego. 

Wynika z nich, ze z ogolnej liczby 47.395 miejskich lokali mieszkalnych - 25.393 lokale 
znajdujq siq w budynkach Miasta, 21.038 lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych, 
964 lokali w budynkach Skarbu Pahtwa (podlegajqcych komunalizacji). Ponadto 
387 lokali mieszkalnych jest w samoistnym posiadaniu Miasta, kt6re w dalszych 
rozwaianiach w tym rozdziale zostaly pominiqte. 

Biorqc pod uwagq wiek budynkbw, w kt6rych najdujq siq ww. lokale mieszkalne, to 
11 .I29 z nich tzn. 23,5% usytuowanych jest w budynkach wybudowanych przed 1900 r., 
a jedynie 927 tzn. 2,0% w budynkach wzniesionych po 1990 r. 

Z podanej liczby 47.395 lokali mieszkalnych: 10.034 lokale posiadajq komplet instalacji 
(wodociqg, kanalizacjq, gaz, centralne ogrzewanie, ciepiq wodq ukytkowq), 33.496 lokali 
wyposaionych jest w instalacjq gazowq, 13.378 lokali posiada centralne ogrzewanie, 
8.690 lokali ma instalacjq ciepiej wody uiytkowej, 44.715 lokali wyposaionych jest 
w instalacjq wodociqgowq, 40.978 lokali posiada ustqp sphkiwany, a 22.288 lokali - 
lazienkq. 

Jednostki budzetowe zarqdzajqce zasobami lokalowymi w oparciu o dokonywane 
okresowe kontrole stanu sprawnoici technicznej i przydatnoici do Wtkowania budynk6w 
mieszkalnych wraz z instalacjami i urzqdzeniami, estetyki budynku i jego otoczenia 
(CO najrnniej raz na 5 lat) oraz coroczne kontrole stanu sprawnoici instalacji gazowych 
i przewod6w kominowych, a t&e posiadane ekspertyzy techniczne zaprezentowaly 
aktualny stopien zuiycia zasobu mieszkaniowego, co znalazlo odzwierciedlenie we 
wspornnianych wyzej tabelach nr 5-7. 

Wynika z nich, ie: 

1) w budynkach zuiytych powyzej 70% znajduje siq: 

a) 7.670 lokali rnieszkalnych w budynkach miasta Lodzi, 

b) 1.564 lokale mieszkalne w budynkach wsp6lnot mieszkaniowych, 

3 W brzmieniu ustalonym przez tj 1 pkt 2 lit. a uchwaly, o ktorej mowa w odnoiniku 1 



c) 223 lokale mieszkalne w budynkach Skarbu Paristwa; 

2) w budynkach w stanie zukycia pomiqdzy 5 1% a 70% jest: 

a) 15.367 lokali mieszkalnych w budynkach miasta Lodzi, 

b) 12.1 32 lokale mieszkalne w budynkach wsp6lnot mieszkaniowych, 

C) 621 lokali mieszkalnych w budynkach Skarbu Paristwa; 

3) w budynkach w dostatecznym stanie technicznym (zuiycie 3 1% - 50%) jest: 

a) 1.176 lokali mieszkalnych w budynkach miasta Lodzi, 

b) 6.225 lokali mieszkalnych w budynkach wsp6lnot mieszkaniowych, 

c) 120 lokali mieszkalnych w budynkach Skarbu Paristwa; 

4) w budynkach w dobrym stanie technicznym (zuiycie ponizej 30%) jest: 

a) 1.180 lokali mieszkalnych w budynkach miasta Lodzi, 

b) 1.1 17 lokali mieszkalnych w budynkach wsp6lnot mieszkaniowych. 

Tabela nr 5. Stan zasobu mieszkaniowego - nieruchomoici stanowiqce w4asnoSd Miasta. 

Tabela nr 6. Stan zasobu mieszkaniowego - nieruchomoSci stanowiqce wiasnoie 
wsp6lnot mieszkaniowych. 

Zukycie powytej 
70% 
ZuQcie 51% - 
70% 
Zu2ycie 31 % - 
50% 
Zukycie ponitej 
30% 
tqcznie 
w poszczeg6lnych 
latach 

Tabela nr 7. Stan zasobu mieszkaniowego - nieruchomoSci stanowiqce wiasnoSd Skarbu 
Paristwa (podlegajqce komunalizacji). 

Zu2yeie powytej 
70% 
ZuQcie 5 1 % - 
70 % 
Zukyeie 31 % - 
50% 
Zukycie ponifej 
30% 
kjcznie 
w poszczeg6lnych 
latach 

Lata budowy I Suma 
do 1900 r. I 1901r.-1945r. I 1946r.-1990r. I po 1990 r. I budynki ( lokale 

Lata budowy 
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Suma 
budynki 
mieszk. 
1szt.I 

942 

1827 

112 

8 1 

2962 

do 1900 r. 

Lata budowy 

lokale 
mieszk. 
1szt.l 

7670 

15367 

1176 

1180 

25393 

budynki 
mieszk. 
1szt.l 

211 

212 

40 

4 

467 

Suma 

lokale 
mieszk. 
Iszt I 

2137 

3197 

395 

40 

5769 

budynki 
mieszk. 
1szt.I 

191 

1418 

970 

183 

2762 

do 1900 r. 

1901 r.4945 r. po 1990 r. 

lokale 
mieszk. 
/szt./ 

1564 

12132 

6225 

1 1  17 

21038 

budynki 
mieszk. 
1szt.l 

103 

390 

58 

I 

552 

budynki 
mieszk. 
lszt.1 

726 

1421 

60 

20 

2238 

1946 r.-1990 r. 
budynki 
mieszk. 
1szt.l 

0 

0 

2 

57 

48 

lokale 
mieszk. 
1szt.l 

788 

3628 

745 

3 

5164 

1901 r. - 1945 r. 

lokalc 
mieszk. 
Iszt I 

5514 

11261 

673 

285 

17923 

budynki 
mieszk. 
1szt.l 

5 

194 

10 

0 

209 

lokale 
mieszk 
1szt.l 

0 

0 

35 

855 

700 

budynki 
mieszk. 
1szt.I 

85 

537 

239 

0 

861 

lokale 
mieszk. 
1szt.l 

19 

909 

73 

0 

1001 

1946 r. - 1990 r. 
lokale 
mieszk. 
1szt.l 

699 

4716 

1329 

0 

6744 

budynki 
mieszk. 
1szt.l 

3 

491 

673 

179 

1346 

po 1990 r. 
lokale 
mieszk. 
1szt.l 

77 

3788 

4151 

1077 

9093 

budynki 
mieszk. 
1szt.l 

0 

0 

0 

3 

3 

lokale 
mieszk. 
1szt.l 

0 

0 

0 

3 7 

37 



Przedstawione dane majq charakter szacunkowy, gdyz nie dla wszystkich budynk6w 
miasto Lodilwsp6lnoty mieszkaniowe dysponujq aktualnymi orzeczeniarni technicznymi 
wraz z ustalonym w nich stopniem zuiycia technicmego i analizq oplacalnoici 
remontu. Nie moina zatem wykluczyC, ze stopien zuiycia przyjqty w tym opracowaniu 
odbiega od stanu faktycznego. 

D@eniem Miasta powinno by6 przeznaczenie niezbqdnej iloici irodk6w finansowych 
urnoiliwiajqcych opracowanie dla kaidego budynku tego rodzaju dokumentacji. Obecnie 
dokumentacje takie opracowuje siq przede wszystkim na okolicznoiC przygotowania 
wybranych budynkow do realizacji remontow w ramach programu ,,Miasto Kamienic" 
oraz przysztych projekt6w rewitalizacji obszarowej centrum Lodzi (realizowanych pod 
nadzorem Biura ds. Rewitalizacji w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzqdu Miasta 
Lodzi. 

mieszk. 
/sa./ 

223 

62 1 

120 

0 

964 

Z drugiej strony wydaje siq to niecelowe, jekeli nie bqdzie Miasta staC na wykonanie 
zawartych w nich zalecen, szczeg6lnie, ze 3342 budynkow (wlasnoSC Miasta, Skarbu 
Pahstwa podlegajqcych komunalizacji i wsp6lnot mieszkaniowych) wykazuje W c i e  
pomiqdzy 51-70% (czqiC z nich kwalifikuje siq do przebudowy i modernizacji, a w czqSci 
zasadne i konieczne jest wykonywanie remont6w zabezpieczajqcych, zapewniajqc tym 
samym bezpieczne w nich zamieszkiwanie przez moiliwie jak najdtuzszy czas - do tzw. 
,,Smierci technicznej"). 

Giownie w zasobie mieszkaniowym, zawierajqcym siq w tym przedziale zuiycia, 
realizowane bqdq projekty rewitalizacji obszarowej centrurn todzi, kt6rq objqte bqdq 
r6wniez obiekty zabytkowe. Dzidania w tym zakresie przedstawione bqdq w odrqbnych 
aktach prawa miejscowego. 

budynki 
mieszk. 
1szt.l 

0 

0 

0 

0 

0 

Grupa budynk6w - w liczbie 1163, charakteryzujqca siq stopniem zuiycia powyzej 
70%, powinna by6 w nieodlegtej przyszloici przemaczona do rozbiorki, tym samym 
Miasto straci znajdujqce siq w nich 9457 mieszkari. Nie wyklucza siq, ze obiekty gminne, 
najbardziej wartoiciowe ze wzgledu na swoje usytuowanie lub fakt wpisania do ewidencji 
lub rejestru zabytkbw, bqdq wyremontowane w ramach zadah realizowanych przez Biuro 
ds. Rewitalizacji w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzqdu Miasta Lodzi. 

lokale 
mieszk. 
lszt I 

109 

533 

39 

0 

68 1 

budynk~ 
mieszk. 
1szt.l 

21 

90 

4 

0 

115 

ZuQcie powyhj 
70% 
Zukycie 51 % - 
70% 
Zukycie 31 %- 
50 % 
ZuZycie ponikej 
30% 
tqcmie 
w poszczegdlnych 
latrch 

W grupie 1089 budynk6w o stopniu zuiycia pomiqdzy 31% - 50%, tzn. w stanie 
dostatecznym i lepszym naleq wykonywa6 bieacq konsenvacjq i remonty bieace. 

lokale 
mieszk. 
1szt.l 

0 

0 

0 

0 

0 

W grupie 264 budynk6w w stanie dobrym (zukytych ponizej 30%) wykonywane bqdq 
konsenvacje, remonty biekqce oraz usuwane wady technologicme. 

mies*. 

30 

97 

7 

0 

134 

budynki 
mi&, 
lsztl 

0 

I 

3 

0 

4 

budynk~ 
mieszk. 
lszt I 

6 

0 

0 

15 

1. Analiza potneb oraz plan remontdw imodernizacji wynikajqcy ze stanu 
technicznego budynkdw i lokali, z podzialem na kolejue lata. 

lokale 
mieszk, 
Iszt I 

0 

6 

8 1 

0 

87 

lokale 
mieszk. 
lszt I 

114 

82 

0 

0 

196 
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Z przedstawionego wykej opisu stanu technicznego zasobu mieszkaniowego wynika, ze 
wymaga on remont6w. SpoSr6d og6lnej liczby 3.096 budynk6w stanowiqcych wiasnoid 
Miasta oraz Skarbu Paristwa (podlegajqcych komunalizacji), w ocenie administracji 
zasob6w mieszkaniowych, obecnie tylko 81 budynkbw, tj. 2,62% m a 6  moina za bqdqce 
w stanie dobrym (zuiycie ponizej 30%). Pozostaly zasob budynk6w ze wzglqdu na 
macme zuiycie technicne wymaga wykonania robot odpowiednich do stopnia flliycia, 
wartoici historycznej i zabytkowej, przewidywanego okresu eksploatacji. 

Naklady przeznaczane dotychczas w budiecie Miasta na technicne utrzymanie 
budynkbw gminnych byly niewystarczajqce, aby odczud znaczqcq poprawq stanu 
technicznego zasobu, pomimo wydatk6w poniesionych w ramach programu ,,Mia100 
Kamienic", p6iniej nazwanego ,,Miastern Kamienic", realizowanego w latach 201 1- 
201 5 r. W okresie tym (wg stanu na 10 lipca 201 5 r.) w 19 1 budynkach mieszkalnych 
wykonano remonty o r6inym zakresie. Liczba ta stanowi 6,27% budynk6w stanowiqcych 
zasob mieszkaniowy Miasta. Obecnie dokonana analiza stanu technicznego zasobu 
pozwala stwierdzid, ze dynamika dekapitalizacji zasobu postqpuje szybciej niz uzyskane 
efekty prowadzonych dzialari remontowych. 

Nadziejq na moiliwoi6 dalszej poprawy stanu budynkow jest spodziewane przez Miasto 
pozyskanie unijnych Srodkdw fmansowych na wspornnianq wyzej rewitalizacjq obszarowq 
centrum Miasta oraz realizacjq zadania ,,Szlakiem Architektury W16kienniczej. 
Rewitalizacja Ksiqzego Ml~na".~)  

W niniejszym Wieloletnim programie zaplanowano 326,4 rnln zl na pokrycie potrzeb 
w zakresie technicmego utrzymania zasobu mieszkaniowego miasta todzi, w tym: 

1) 10,2 rnln zl na rozbi6rki budynkbw; 

2) 191,6 rnln zl na zabezpieczenia budynkow wylqczonych z uiytkowania, remonty bie%ce, 
konsenvacje, usuwanie wad technologicznych; 

3) 82,O rnln z l  na remonty lokali socjalnych, zarniennych i pomieszczeri tymczasowych; 

4) 7,3 rnln zl na modernizacjq 103 wybranych obiektow w wyniku dokonania przebud6w, 
doposazenia w brakujqce instalacje wewnqtrzne (w ramach tych wydatkow realizowane 
bqdq zadania polegajqce na doposaieniu 48 budynk6w winstalacje wodociqgowe 
i kanalizacyjne, 6 budynk6w w centralne ogrzewanie i cieplq wodq uiytkowq oraz 
2 budynk6w w centralne ogrzewanie, 4 budynkow w instalacje gazowe, 43 budynkow 
w brakujqce przewody kominowe); 

5) 35,3 rnln zi na utworzenie nowego zasobu lokali i pornieszczen tymczasowych. 
Z wymienionej kwoty wydatk6w prognozuje siq przeznaczenie 13,7 rnln zl na przebudowq 
budynk6w oinnym przeznaczeniu na lokale mieszkalne socjalne 
i pomieszczenia tymczasowe (przy ul. Objazdowej 17, Rogozinskiego 15, 
tqczyckiej 70 B), a pozostalq kwotq w wysokoSci 21,6 rnln zl prognozuje siq przeznaczyd 
na zwiqkszenie zasobu lokali mieszkalnych w drodze podobnych lub innych dzialari 
inwestycyjnych. W przypadku zadania dotycqcego przebudowy wymienionego wyzej 
budynku zakwaterowania zbiorowego - bursy na budynek mieszkalny wielorodzinny przy 
ul. Rogozinskiego 15, Miasto wystqpilo do Banku Gospodarstwa Krajowego o udzielenie 
finansowego wsparcia w wysokoici 40% kosztu tego przedsiqwziecia. 

W tabeli nr 8 przedstawione zostaly om6wione wyzej potrzeby. 

3,  W brzmieniu ustalonym przez tj 1 pkt 2 lit. b uchwaiy, o ktorej mowa w odnoSniku I .  





2. Remonty budynkdw wspdlnot mieszkaniowych, w ktdrych Miasto t d d i  jest 
wlaicicielem czeici lokali. 

W niniejszym programie przyjqto realizacjq w nadchodzqcych latach rob6t 
remontowych w budynkach wsp6lnot mieszkaniowych o zakresie wstqpnie uzgodnionym 
z wiaScicielami lokali wyodrqbnionych. 

Tabela nr 9 obrazuje te potrzeby. Wynika z niej, ze miasto L6di w planowanych 
robotach bqdzie partycypowad z tytulu posiadanych udzialbw w czqSciach wspolnych 
nieruchomoici w wysokoici od 32,4 rnln zl do 39,3 rnln z4 rocznie. Prognozuje siq, ze do 
2020 roku na roboty we wsp6lnotach miasto t6dz  przeznaczy lqcznie ok. 188,9 rnln zl. 

CzqSd tych wydatkow w wysokoici 39,5 mln zl zaplanowana zostala w uchwale 
Nr XXIIl532115 Rady Miejskiej w todzi z dnia 30 grudnia 201 5 r. w sprawie uchwalenia 
Wieloletniej Prognozy Finansowej miasta todzi na lata 2016-2040 na zadania: 
,,Rewitalizacja obszarowa centrurn todzi - udziai Gminy we wsp6lnotach 
mieszkaniowych" oraz ,,Remonty budynk6w - udziai Gminy we wspolnotach 
mieszkaniowych". 
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Rozdzial IX. Dochody i wydatki zwiqzane z utnymaniem mieszkaniowego zasobu 
miasta Eodzi 

W ponizszej tabeli przedstawiono zbiorcze podsurnowanie planowanych wydatk6w na 
utrzymanie mieszkaniowego zasobu Miasta oraz ir6dla ich finansowania gospodarki 
mieszkaniowej . 

Tabela nr 10. Zestawienie wydatkow i ir6deI finansowania na utrzymanie zasobu 
lokalowego [zl] 

Wydatki zwiqzane z prograrnami wsparcia najemc6w lokali oraz wydatki zwiqzane 
z programami rewitalizacji obszarowej zostanq ujqte w odrqbnych politykach sektorowych 
Miasta. 

Wydatki zwiqzane z utrzymaniem zasobu lokalowego Miasta bqdq finansowane 
z dochod6w uzyskiwanych z administrowanego zasobu (najem lokali) oraz z dodatkowych 
Srodk6w budietowych. 

Z przedstawionych powyiej danych wynika, i e  deficyt w zakresie pokrycia wydatk6w 
bieiqcych na utrzymanie zasobu (poz. A.I.l) przez dochody uzyskiwane 
z administrowanego zasobu (poz. B.I.) zawiera siq w przedziale od ok. 38,2 mln zl 
w 2017 r. do ok. 9,2 mln zl w 2020 r. Pokrycie tego deficytu, jak r6wniei planowanych 
wydatkow majqtkowych (w tym zwiqzanych zrewitalizacjq), bqdzie wymagalo 
dodatkowego finansowania ze Srodkow budzetowych. 

2019 
272 

434 435 

271371252 

263 643 252 
7 728 000 

1 520 000 

6 208 000 

763 183 

300 000 
272 

434 435 

245 463 836 

26970599 

Rozdzial IXa.") Uslugi iwiadczone w og6lnym interesie gospodarczym 

2020 

265 061 076 

264761 076 

257 169 076 
7 592 000 

1 192 000 

6 400 000 

0 

300 000 

265 061 076 

247 928 300 

17132776 

2017 

305 787455 

290298961 

278 921 961 
1 1 377 000 

2 680 000 

8 697 000 

15 188 494 

300 000 

305 787 455 

240 668 640 

65118815 

2016 
283 

I01 318 

257596557 

251 839 557 
5 757 000 

0 

5 757 000 

25 354 761 

150 000 

101 318 
283 

239 000 000 

44 101 318 

Lp. 

A. 

1. 

I 
2 

a 

b 

11. 

111. 

B. 

1. 

11. 

Planowane dzialania rewitalizacyjne w obiektach mieszkalnych objqtych zadaniem 
Rewitalizacji Obszarowej Centrum Eodzi oraz Rewitalizacji Ksiqzego Mlyna majq 
charakter Swiadczenia przez Miasto L6dz ushg w og6lnym interesie gospodarczym. 

2018 
284 

a9 446 

279941 143 

269 829 143 
10 1 12 000 

1 872 000 

8 240 000 

4 388 303 

300 000 
284 

629 446 

243 219 947 

41 409499 

Pozycja 

WYDATKI 

Wydatki na utrzymanie zasobu 
w tym: 

Wydatki bietqce 
Wydatki majqtkowe 

przebudowa i doposa2enie 
w instalacje 

tworzenie nowego zasobu 
rnieszkalnego 

Wydatki nviqzane 
z rewitalizacj:! 

Wydatki na infrastrukturq 

ZRODLA FINANSOWANIA 

Dochody z administrowanego 
zasobu 

Dodatkowe finansowanie ze 
Brodk6w budketowych 

W zwiqzku z koniecznoSciq okreSlenia zasad obliczania rekompensaty z ty tuh 
Swiadczenia przez Miasto L6di ushg w og6lnym interesie gospodarczym z zakresu 
mieszkalnictwa i realizacji projektow Rewitalizacji Obszarowej Centrurn Lodzi oraz 
Rewitalizacji Ksiqzego Mlyna, zgodnie zdecyzjq Komisji Europejskiej zdnia 
20 grudnia 201 1 r. w sprawie stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii 

4, W brzmieniu ustalonym przez 4 I pkt 3 uchwaly, o ktorej mowa w odnoiniku 1 .  
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Europejskiej do pomocy pahstwa w formie rekompensaty z tytulu Swiadczenia ushg 
publicznych, przyznawanej przedsiqbiorstwom zobowiqzanym do wykonywania uslug 
Swiadczonych w og6lnym interesie gospodarczym (Dz. Urz. UE L 7 z 11 .01.2012, str. 3), 
wprowadza siq nastqpujqce regulacje: 

1. Stosowane w niniejszym rozdziale skr6ty 

1) Decyzja UOIG - decyzja Komisji Europejskiej z dnia 20 grudnia 201 1 r. w sprawie 
stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy 
pa&wa w formie rekompensaty z tytulu Swiadczenia uslug publicnych, przyznawanej 
przedsiqbiorstwom zobowiqzanym do wykonywania uslug Swiadczonych w og6lnym 
interesie gospodarczym; 

2) UOIG - ushga Swiadczona w ogblnym interesie gospodarczym; 

3) IRR - wskainik wewnqtrznej stopy zwrotu z zainwestowanego kapitah w calym okresie 
powierzenia; 

4) SWAP - wskainik przyjqty w Decyzji UOIG - stopa SWAP, ktorej wymagalnoid 
i waluta odpowiadajq okresowi obowiqzywania aktu powierzenia i okreilonej w nim 
walucie. 

2. Zakres ustug Swiadczonych w og6lnym interesie gospodarczym 

Podstawq Swiadczenia ushg jest ustawa z dnia 21 czenvca 2001 r. o ochronie praw 
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w zwiqzku 
z ustawq z dnia 9 paidziernika 201 5 r. o rewitalizacji. Miasto L6dz Swiadczy uslugi 
zgodnie z Decyzjq UOIG. 

W Swietle przygotowywanych projektow Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi 
i Rewitalizacji Ksiqzego Mlyna oraz wskazanej podstawy prawnej, zakres ushgi dotyczy: 
przeprowadzenia kompleksowych dzialari rewitalizacyjnych w obiektach mieszkaniowych, 
objqtych zakresem rewitalizacji obszarowej w celu stworzenia w d 6 w  do zaspokajania 
potrzeb mieszkaniowych wsp6lnoty samorzqdowej, co s h i y  zapewnieniu lokali socjalnych 
i lokali zarniemych, a takze zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw 
domowych o niskich dochodach. Podejmowane dzialania rewitalizacyjne bqdq prowadzone 
w celu osiqgniqcia efektow w strefach materialno-przestrzennej, spolecznej, gospodarczej 
i Srodowiskowej, a usluga bqdzie Swiadczona w spos6b ciqgly. 

Wykonawcq uslugi Swiadczonej w og6lnym interesie gospodarczym jest Gmina - Miasto 
Eodi, a zamawiajqcym ushgi jest Rzeczpospolita Polska. 

Ushgi Swiadczone sq na terenie Lodzi. 

3. Okres powienenia iwiadczenia uslug w og6lnym interesie gospodarczym 

Okres powierzenia: 1 stycznia 2017 r. - 3 1 grudnia 2028 r. 

W zakres uslugi Swiadczonej wog6lnym interesie gospodarczym wchodzi 
przeprowadzenie dzialari inwestycyjnych, sluiqcych tworzeniu warunkow do zaspokajania 
potrzeb mieszkaniowych wsp6lnoty samopdowej oraz zapewnienie dostqpnoici 
mieszkan dla os6b spelniajqcych warunki kwalifikujqce ich do korzystania z mieszkah 
komunalnych. ~wiadczenie ushg w og6lnym interesie gospodarczym rozpoczyna siq 
z chwilq rozpoczqcia realizacji projektow Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi lub 
Rewitalizacji Ksiqzego M n a ,  tj. 1 stycznia 201 7 r. 

1, 
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Jako moment zakonczenia Swiadczenia usiugi w ogolnym interesie gospodarczym 
przyjmuje siq zakonczenie okresu trwaioSci projektu Rewitalizacji Obszarowej Centrum 
Lodzi lub Rewitalizacji Ksiqzego Miyna, tj. 3 1 grudnia 2028 r. 

W pierwszym kwartale 2028 r. dokonana zostanie weryfikacja tych ustalen i jeSli okres 
arnortyzacji projekt6w nie zakonczy siq, okres Swiadczenia UOIG zostanie wydiuzony. 
Weryfikacji dokonuje Prezydent Miasta Lodzi i po jej przeprowadzeniu, jeSli zajdzie 
koniecznoSk wydiuienia okresu powierzenia, przedkiada stosowny projekt uchwa4y Radzie 
Miej skiej w Lodzi. 

Ze wzglqdu na fakt, i e  z realizacjq omawianej usiugi w og6lnym interesie 
gospodarczym wiqze siq koniecznoSd przeprowadzenia znacznych inwestycji, kt6rych 
okres arnortyzacji przekracza 10 lat, uzasadnione jest, w Swietle przepisow Decyzji UOIG 
Swiadczenie UOIG przez okres diuzszy, tj. minimum 12 lat, obejmujqcy okres realizacji 
inwestycji oraz okres amortyzacji projektbw Rewitalizacji Obszarowej Centrum todzi 
oraz Rewitalizacji Ksiqiego Mlyna. 

4. Rekompensata 

Za wykonywanie usiug w og6lnym interesie gospodarczym Wykonawcy przysiuguje 
wynagrodzenie, w forrnie rekompensaty, kt6ra nie moie przekroczyk kwoty niezbqdnej 
do pokrycia koszt6w netto, wynikajqcych z wywiqzywania siq ze zobowipah z tytuiu 
Swiadczenia uslug publicznych z uwzglqdnieniem rozsqdnego zysku. Koszty netto, kt6re 
naleiy uwzglqdnik, obliczone sq jako rbinica porniqdzy kosztarni poniesionymi na 
wykonywanie usiugi w og6lnym interesie gospodarczym oraz przychodem uzyskanym 
z takiej usiugi, przy odjqciu dochod6w generowanych na dziaialnoSci dodatkowej, 
wykonywanej w oparciu o majqtek wykorzystywany do Swiadczenia UOIG, co jest zgodne 
z regulacjami Decyzji UOIG. 

W ramach obliczania rekompensaty naleiy uwzglqdnik wszystkie przysporzenia 
pochodzqce ze irodel publicznych, otrzymywane przez Miasto w dowolnej formie 
w zwiqzku z realizacjq zobowiqzania do Swiadczenia usiug w og6lnym interesie 
gospodarczym w zakresie rnieszkalnictwa w ramach projekt6w Rewitalizacji Obszarowej 
Centnun Lodzi oraz Rewitalizacji Ksiqzego Miyna. Przysporzenia mogq pochodzik 
zar6wno z budzetu paristwa, jak i ze Srodk6w Unii Europejskiej oraz wszelkich innych 
ir6del publicznych. 

Maksymalna roczna wysokoSC rekompensaty w okresie Swiadczenia uslug nie moie 
przekraczad kwoty niezbqdnej do pokrycia koszt6w netto z uwzglqdnieniem rozsqdnego 
zysku. Kalkulacja rekompensaty jest spoqdzana w oparciu o przyjqty mechanizm. 

Szczegbiowe kwestie zwiqzane z wdrozeniem mechanimu rekompensaty przez Miasto 
todi ,  powinny zostak uregulowane w zarqdzeniu Prezydenta Miasta Lodzi. 

5.  Rozsqdny zysk 

W celu okreilenia rozsqdnego zysku zastosowano art. 5 ust. 7 Decyzji UOIG przyjmujqc 
maksymalny zwrot z kapitaiu jako 3,29% (stopa SWAP obowiqzujqca w okresie od 
1 lipca 20 16 r. do 3 1 grudnia 201 6 r. plus 100 punkt6w bazowych). 

Za wykonywanie powierzonych zadari Wykonawcy przysluguje rekompensata 
niezbqdna do pokrycia koszt6w netto, wynikajqcych z wywiqzywania siq ze zobowiqzari 
z tytulu Swiadczenia uslug publicznych, z uwzglqdnieniem rozsqdnego zysku. WysokoSC 
przyznanej rekompensaty nie moze prowadziC do przekroczenia wysokoici 3,29% 
wewnqtrznej stopy zwrotu z zainwestowanego kapitaiu w caiym okresie powierzenia. 
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6. Przeglqd wysokohci rekompensaty i efektywne jej wykorzystanie 

Do oceny, czy rekompensata za Swiadczenie uslug publicznych nie jest nadmierna 
stosuje siq wskainik wewnqtrznej stopy zwrotu z zainwestowanego kapitalu w calym 
okresie powierzenia, kt6ry nie moze przekroczyC wartoici 3,29%. 

W okresie powierzenia IRR oblicza siq na podstawie: 

1)danych historycznych, tj. rzeczywistych przeplywow pienieznych wstosunku 
do zakonczonych lat obrotowych; 

2) prognozowanych przeptyw6w pieniqinych, tj. danych wynikajqcych z projekcji finansowej 
- wstosunku do niezakonczonych iprzyszlych lat obrotowych pozostalych 
do konca okresu powierzenia. 

Miasto jest zobowiqzane do efektywnego wykorzystania zasobbw, w szczeg6lnoici 
do kontroli kosztow wykonywania dzialalnoici powierzonej oraz dqzenia do generowania 
moiliwie najwiqkszych przychod6w z dzialalnoici powierzonej. 

7. Kontrola i unikanie nadwyiek 

W celu zapewnienia, ze wszystkie warunki wynikajqce z Decyzji UOIG sq spelnione 
oraz monitorowania ewentualnych nadwyzek rekompensaty, niezbqdne jest 
przeprowadzanie biezqcej kontroli i okresowych audytbw. Szczegblowe zasady kontroli, 
audytow, monitorowania izasad zwrotu nadwyzek rekompensaty rocznej okreSla 
zarqdzenie Prezydenta Miasta todzi. 

Rozdzial X. Podsumowanie. 

Wieloletni program stanowi uaktualnienie i uszczeg6iowienie Polityki Mieszkaniowej 
Lodzi 2020+ w zakresie utrzymania i remontbw budynk6w bqdqcych wlasnoiciq miasta 
todzi, Skarbu Pahstwa (podlegajqcych komunalizacji) oraz wspblnot mieszkaniowych 
z udzia4em miasta Lodzi. Naleiy d m 6  do tego, aby budynki mogly zachowad swojq 
funkcjq uiytkowq wjak najdluzszym czasie. OsiqgnqC to moina pod warunkiem 
utrzymania ich we wlaiciwej sprawnoici technicznej. Zdoienia Programu zmierzajq do 
tego, aby czynsze za wynajem lokali, jako jedno ze irodel finansowania, mogly pokrywaC 
wiekszq czqid kosztbw eksploatacji i utrzymania budynk6w oraz remontbw. Nie jest 
jednak mozliwe, aby w okresie 4 lat nadrobiC wieloletnie zaleg4oici. Naklady na remonty 
na przestrzeni ubieglych lat pozwalaly jedynie na zaspokajanie najpilniejszych potrzeb 
remontowych zasobu sprowadzajqcych siq glbwnie do remontow biezqcych 
i zabezpieczajqcych przed wystqpieniem zagrozenia dla ludzi. Naklady te nie pozwalaly 
natomiast na planowq politykq remontowq i modernizacyjnq. 

Realizacja Wieloletniego programu nie zabezpieczy potrzeb mieszkaniowych 
wszystkich czlonk6w wsp6lnoty samorzqdowej. Pozwoli jednak na realizacjq 
podstawowych zadan gminy, wynikajqcych z obowiqzkow ustawowych oraz Polityki 
Mieszkaniowej Lodzi 2020+, umozliwi udzielenie pomocy najbiedniejszym, 
nieposiadajqcym w4asnych mieszkan, ktorzy znaleili siq w dramatycznej sytuacji 
mieszkaniowej. Program wyznacza gl6wne kierunki dzialan, jakie naleiy przyjqd 
w przyszloSci w zakresie zarzqdzania zasobem mieszkaniowym. 
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UZASADNIENIE 

W zwiqzku z przyjqciem przez Rade Miejskq w Eodzi w dniu 13 grudnia 2017 r. 

uchwaiy Nr LVII/1378/17 (Dz. Urz. Woj. E6dzkiego poz. 5689) zmieniajqcej uchwdq 

Nr XXIV/572/16 z dnia 3 lutego 2016 r. w sprawie przyjqcia Wieloletniego prograrnu 

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Eodzi na lata 201 6-2020 (Dz. Urz. Woj. 

L6dzkiego z 2017 r. poz. 4214), zachodzi koniecznoSC przyjqcia przez Rade Miejskq w Eodzi 

tekstu jednolitego tej uchwaky. 
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