Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 2018 r.

w sprawie okreslenia wysokosci i warunkow udzielania bonifikat od oplaty
jednorazowej za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntu stanowiacego
wlasnos¢ Miasta F.odzi zabudowanego na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tego
gruntu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2018r., poz. 994, 1000, 13491 1432), art. Qust. 4i5
ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnoéci tych gruntow (Dz. U. z2018r.,
poz. 1716), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgodg na udzielenie bonifikaty od optaty jednorazowej za przeksztalcenie
prawa uzytkowania wieczystego gruntu stanowigcego wiasno$¢ Miasta fodzi w prawo
wlasno$ci tego gruntu:

) osobom fizycznym bedagcym wladcicielami lokali mieszkalnych lub budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych;

2) spoldzielniom mieszkaniowym bedgcym wladcicielami lokali mieszkalnych oraz
budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych lub wielorodzinnych w czgéci przeznaczonej na
cele mieszkaniowe.

§ 2. Bonifikaty od oplaty jednorazowej za przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci gruntu ustala sie w wysokosci:

1)60% - wprzypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktorym
nastgpito przeksztalcenie;

2)50% - wprzypadku gdy opfata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku
po przeksztalceniu;

3)40% - wprzypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku
po przeksztalceniu;

4) 30% - wprzypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku

po przeksztalceniu; '

5)20% - wprzypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w pigtym roku
po przeksztalceniu;

6) 10% - wprzypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w szostym roku
po przeksztalceniu;

§ 3. Warunkiem udzielenia bonifikat, o ktérych mowa w § 2 jest:
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1) brak przeterminowanych zalegloéci w zobowigzaniach pienigznych wobec Miasta Lodzi
z tytulu podatku od nieruchomosci, rocznej oplaty za uzytkowanie wieczyste, rocznej
oplaty przeksztalceniowej i oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi;

2) ztozenie przez wiasciciela nieruchomosei o$wiadezenia, iz lokal, z ktérym zwigzany byl
udzial w uzytkowaniu wieczystym, jest lokalem faktycznie wykorzystywanym wylgcznie

na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.

§ 4. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta £odzi.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2019 ., jednak nie wczesniej niz po
uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.
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Uzasadnienie

Z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych
na cele mieszkaniowe przeksztalci si¢ w prawo wilasnosci tych gruntéw, na podstawie
przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1716). Ustawa bedzie miala zastosowanie nie tylko do gruntow
zabudowanych wyltacznie budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi lub budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktorych co najmniej potowe liczby lokali stanowia lokale
mieszkalne, ale rowniez do gruntow zabudowanych zaréwno budynkami o charakterze
mieszkalnym, jak i budynkami gospodarczymi, garazami, innymi obiektami budowlanymi
lub urzadzeniami budowlanymi pod warunkiem, ze umozliwiajg prawidlowe i racjonalne
korzystanie z budynkow mieszkalnych.

Z tytulu przeksztalcenia ex lege, wlasciciel nieruchomosci bedzie zobowiazany
do wnoszenia, przez okres 20 lat optaty w wysokosci oplaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego, ktora obowigzywataby w dniu przeksztalcenia (jezeli w dniu przeksztalcenia
obowigzywalaby optata roczna z tytulu uzytkowania wieczystego ustalona za pierwszy lub
drugi rok od aktualizacji, wysoko$¢ oplaty jest rowna wysokosci oplaty rocznej w trzecim
roku od aktualizacji).

Jednoczesnie w art. 7 ust. 7 ww. ustawy przewidziano, ze w kazdym czasie mozna
zglosi¢ zamiar jednorazowego wniesienia lacznej oplaty. Z tego tytulu w odniesieniu do
gruntow stanowigcych dotychezas wiasnos¢ Skarbu Panstwa wprowadzono obligatoryjne
bonifikaty, ktére beda mialy zastosowanie do osob fizycznych bedacych wilascicielami
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spétdzielni
mieszkaniowych. Jezeli oplata lgczna zostanie wniesiona w roku, w ktérym nastagpito
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntu, to bonifikata wyniesie 60%.
Z kazdym kolejnym rokiem maleje o 10 pkt i wynosi¢ ma 10% w przypadku, gdy oplata
laczna zostanie wniesiona w szostym roku po przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego.

Zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy, Rada Miejska w Lodzi moze okresli¢ warunki udzielania
bonifikat i wysokosci stawek procentowych w stosunku do nieruchomosci stanowiagcych
obecnie wlasnos¢ Miasta Lodzi. Dlatego tez proponuje sie wprowadzenie bonifikaty z tytutu
whniesienia oplaty jednorazowej, w odniesieniu do gruntéw gminnych, na takim samym
poziomie, jakie beda od przyszlego roku obowigzywaly na gruntach Skarbu Panstwa.
Bonifikaty obejmowalyby t¢ samg grupg podmiotow, z tg rdznica, ze w przypadku spotdzielni
mieszkaniowych doprecyzowano warunki jej udzielania. Obejmuje spoldzielnie
mieszkaniowe bgdace wlascicielami lokali mieszkalnych oraz budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych lub wielorodzinnych w czesci przeznaczonej na cele mieszkaniowe.
To brzmienie koreluje z obecnymi zapisami prawa miejscowego, tj. uchwatg Nr XXX/535/12
Rady Miasta Lodzi z dnia 11 stycznia 2012 r. w sprawie warunkéw udzielania bonifikat od
oplat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosdci, ktéra ma zastosowanie do spraw prowadzonych na podstawie ustawy z dnia
29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci (Dz. U. z 2012 r. poz. 83). Uchwala z 2012 r. pozwala na udzielenie bonifikat
z tytulu przeksztalcenia spotdzielniom mieszkaniowym, ktore sg uzytkownikami wieczystymi
nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe, a w przypadku, gdy na ww.
nieruchomosciach znajdujg si¢ lokale mieszkalne, a takze lokale o innym przeznaczeniu,
bonifikaty udziela si¢ proporcjonalnie do udziatu odpowiadajacemu stosunkowi powierzchni
lokali mieszkalnych do fgcznej powierzchni wszystkich lokali.




Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntéw daje
mozliwos¢ kontynuacji postgpowan administracyjnych, wszczetych na podstawie ustawy
z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosdci. Warunkiem dalszego procedowania takiej sprawy jest zlozenie przez
uzytkownikow wieczystych, ktérych suma udzialdéw wynosi co najmniej polowe, do dnia
31 marca 2019 r., oswiadczenia o prowadzeniu postepowania na podstawie przepiséw ustawy
z 2005 r. Jezeli do dnia 31 grudnia 2021 r. nie dojdzie do zakonczenia postepowania
1 wydania decyzji, wowczas przeksztalcenie nastgpuje z dniem 1 stycznia 2022 r. (wysoko$é
oplaty za przeksztalcenie jest rowna wysokoscei oplaty rocznej, ktéra obowigzywataby w dniu
1 stycznia 2022 r.), z zastosowaniem bonifikat o ktérych mowa w § 2.

W uchwale okreslono warunki udzielenia bonifikaty, tj.: brak przeterminowanych
zaleglosci w zobowigzaniach pienigznych wobec Miasta Lodzi z tytulu podatku od
nieruchomosei, rocznej oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu, rocznej oplaty
przeksztalceniowej i oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz zlozenie przez
wlasciciela nieruchomosci oswiadczenia, iz lokal, z ktéorym zwigzany byl udzial
w uzytkowaniu wieczystym, jest lokalem faktycznie wykorzystywanym wylacznie na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.

Podjecie projektowanej uchwaly uzasadniaja obowigzujace przepisy ustawowe
1 oczekiwania spoleczne. Wydaje si¢, ze jest to rozwigzanie réwnie korzystne,
co w przypadku uzytkownikow wieczystych na gruntach Skarbu Pafstwa. Nie nalezy
roznicowa¢ i dzieli¢ uzytkownikow wieczystych na tych, ktérym bonifikata przystuguje
z' mocy ustawy (grunty Skarbu Panstwa) i tych, ktérym bonifikata nie przystuguje
(chyba, ze wlasciwa rada lub sejmik wprowadzi takg bonifikate).
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