Druk Nr /?6/20’49
Projekt z dnia 2& c2evi cex LO1Gr.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 2019 r.

zmieniajaca uchwale w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Eodzi na lata 2016-2020.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r. poz. 506) oraz
art. 21 ust. I pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1234
i 1496), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

§ 1. W Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta fodzi
na lata 2016-2020, stanowigcym zatgcznik do uchwaty Nr XXIV/572/16 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 3 lutego 2016 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2016-2020 (Dz.Urz. Woj. Lodzkiego
22019 r. poz. 1120). rozdzial VI Zasady polityki czynszowej, otrzymuje brzmienie:

wRozdzial V1. Zasady polityki czynszowej.
1. Zasady polityki czynszowej w latach 2016-2020.
1.1. Ustala si¢ nast¢pujace rodzaje czynszow w lokalach mieszkalnych:
1) za lokale socjalne oraz lokale w ramach najmu socjalnego;
2) za pomieszezenia tymcezasowe:
3) za pozostate lokale mieszkalne.

1.2. Wysokos¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego oraz
w przypadku najmu socjalnego lokalu wynosi 50% stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym. W odniesieniu do stawek czynszu
za lokale socjalne oraz w ramach najmu socjalnego nie stosuje si¢ czynnikdw obnizajgcych
i podwyzszajacych, okreslonych w ust. 2 niniejszego rozdziatu.

1.3. W pomieszczeniach tymczasowych ustala sig¢ stawke czynszu w wysokosei stawki
czynszu. jak w lokalach socjalnych lub jak w przypadku najmu socjalnego lokalu.

1.4. Prezydent Miasta Lodzi ustala wysokos¢ stawki bazowej czynszu w gminnym
zasobie mieszkaniowym za 1 m?* powierzchni uzytkowej lokali. o ktérych mowa w ust. 1.1
pkt 3 niniejszego rozdziatu. Stawka bazowa czynszu najmu lokali mieszkalnych nie moze
by¢ nizsza (Sredniorocznie) niz 2,2%, ani nie moze przekroczy¢ (Sredniorocznie) 3%
wartosci odtworzeniowej lokalu, ustalanej przez Wojewode Lodzkiego. Do stawek tych
majg zastosowanie czynniki obnizajace okreslone w ust. 2 niniejszego rozdziatu.
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; 1.5. Dla lokali mieszkalnych ustalenie stawki czynszu nasigpuje wedlug zasad
okreslonych w ust. 1.4 niniejszego rozdziatu.

2. Czynniki obnizajgce bazowg stawke czynszu:
2.1. Ustala sie nastepujace czynniki obnizajgce stawke bazowa czynszu:

1) mieszkanie bez we, przy czym:

a) we w budynku - 10%.

b) we poza budynkiem - 20%;
2) mieszkanie bez lazienki lub ze wspolnag uzywalnoscia tazienki - 10%;
3) mieszkanie bez centralnego ogrzewania - 10%;
4) mieszkanie bez gazu przewodowego - 5%:
5) mieszkanie bez urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych - 20%;

6) mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbiorki ze wzgledu na zty stan techniczny lub
mieszkanie. w ktorym ze wzgledu na zly stan techniczny podstemplowano stropy - 20%;

7y mieszkanie  w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego lub mieszkanie
zawilgocone - 20%:;

8) mieszkanie usytuowane poza strefa centralng - 1%:

9) mieszkanie usytuowane powyzej 4 pigtra w budynku bez windy - 10%:
10) mieszkanie usytuowane w suterenie - 10%:

I 1) mieszkanie ze wspdlng uzywalnoscig kuchni - 10%.

2.2. Suma wszystkich znizek, o ktérych mowa wust. 2.1 niniejszego rozdziatu,
stosowanych przy ustalaniu stawki czynszu lacznie z obnizka czynszu, o ktore] mowa
w ust. 5.2.3 niniejszego rozdzialu, nie moze przekracza¢ 60% stawki bazowej czynszu
najmu,

2.3. W przypadku samowolnego dokonania przez najemce jakichkolwiek zmian
w strukturze lokalu lub jego wyposazeniu w instalacje. nie majg zastosowania zadne
ze znizek opisanych w ust. 2.1 niniejszego rozdzialu, z zastrzezeniem ust. 2.4 niniejszego
rozdziatu.

2.4. Nie stosuje si¢ ust. 2.3 niniejszego rozdzialu w przypadku legalizacji samowolnego
dokonania przez najemce zmian w strukturze lokalu lub jego wyposazeniu w instalacje, lub
przywrocenia przez najemce stanu lokalu zgodnego z umowa najmu.

2.5. Poziom c¢zynnikow obnizajacych, o ktorych mowa w ust. 2.1 niniejszego rozdziatu
oraz suma wszystkich znizek, o ktorej mowa wust. 2.2 niniejszego rozdzialu, maja
zastosowanie do stawki bazowej czynszu najmu, o ktorej mowa w ust. 1.4 niniejszego
rozdziatu, ustalonej po dniu 1 stycznia 2017 r.

3. Objasnienia czynnikow wptywajgeych na poziom czynszu.

3.1. Przez we rozumie si¢ wydzielone w lokalu pomieszcezenie posiadajgce instalacje
wodociggowo-kanalizacyjng umozliwiajaca podlgezenie muszli sedesowej i sptuczki.
Dotyczy to réwniez we przynaleznego indywidualnie do lokalu, potozonego poza lokalem
na tej samej kondygnacji lub polpietrze, jest to takze pomieszczenie pelnigee jednoczesnie
funkeje tazienki.
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3.2. Obnizenie stawki czynszu o 10% zuwagi na brak wc w lokalu mieszkalnym
dotyczy stanu faktycznego. gdy wspolne lub indywidualne wc usytuowane jest poza
lokalem w budynku niezaleznie od kondygnacji. Obnizenie o 20% ma miejsce wowczas,
gdy wc znajduje si¢ poza budynkiem (wspdlne lub indywidualne). Przepis
ma zastosowanie do stawki bazowej czynszu najmu, o ktérej mowa w ust. 1.4 niniejszego
rozdzialu ustalonej po dniu 1 stycznia 2017 r.

3.3. Przez tazienke¢ rozumie si¢ wydzielone wlokalu pomieszczenie posiadajgee
instalacie wodociggowo-kanalizacyjne, cieplej wody (dostarczanej centralnie badz
z lokalnej kottowni. a takze z urzgdzen zainstalowanych w lokalu) lub inne umozliwiajgce
podlaczenie wanny. brodzika, baterii. piecyka kapielowego (gazowego, elektrycznego itp.).

3.4. Przez centralne ogrzewanie rozumie si¢ ogrzewanie energig cieplng dostarczana
z elektrocieptowni,  kotlowni  lokalnych (osiedlowych lub budynkowych). a takze
z urzgdzen indywidualnie zainstalowanych w lokalu.

3.5. Obnizenie stawki czynszu zpowodu braku wlokalu mieszkalnym gazu
przewodowego nie ma zastosowania do mieszkan wyposazonych w elektryczne urzagdzenia
do przyrzadzania posilkow lub podgrzania wody.

3.6. Przez urzadzenia wodociggowo-kanalizacyjne rozumie si¢ roéwniez lokalne
urzadzenia wodociagowe (hydrofory) i kanalizacyjne (szambo).

3.7. Przez budynki przeznaczone do remontu kapitalnego rozumie si¢ budynki.
w ktorych nalezy wykona¢ zakres prac wynikajgeych z definicji remontu Kapitalnego
ustalonej przez GUS, potwierdzony orzeczeniem technicznym.

3.8. Podstawg uznania lokalu mieszkalnego za zawilgocony jest opinia wydana
(w oparciu o wyniki pomiarow dokonanych atestowanym urzadzeniem pomiarowym)
przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane, w ktoérej dla wigkszosci przegrod
budowlanych, stwierdzono przekroczenie wilgotnosei powyzej poziomu 60% .

3.9. Podzial Miasta na strefy, o ktorych mowa w ust. 2.1 pkt 8 niniejszego rozdziatu,
okreslony jest w odrebnej uchwale Rady Miejskiej w Lodzi.

4. Postanowienia ogolne dotyczace najmu lokali w miejskim zasobie.

4.1. Stawka czynszu, ustalona po uwzglednieniu wszystkich obnizek, o ktorych mowa
wust. 2.1 niniejszego rozdziatu, nie moze by¢ nizsza od stawki czynszu dla lokalu
socjalnego oraz w przypadku najmu socjalnego lokalu.

4.2.1. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujgcych si¢ wlokalu, aw szczegoélnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkow, holi, korytarzy. tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkaniowym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie
i sposdb uzywania. Nie uwaza si¢ za powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego
powierzchni balkonow, tarasow i loggii, antresoli, szaf i schowkow w scianach, pralni.
suszarni, wozkowni, strychow, piwnic i komérek przeznaczonych do przechowywania
opatu.

$cian. Powierzchni¢ pomieszezen lub ich czgsci o wysokosei w swietle rownej lub
wigkszej od 2.20 m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wigkszej
od 1,40 m lecz mniejszej od 2.20 m — w 50%. o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija si¢
catkowicie. przy zachowaniu innych zasad obmiaru powierzchni budynkow okreslonych
we wilasciwe] Polskiej Normie.
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4.3.1. Jezeli niektore pomieszczenia w lokalu mieszkalnym stuzg celom mieszkalnym
ainne uzytkowym — czynsz oblicza si¢ dla kazdej czedci lokalu wedhig wlasciwych
stawek.

4.3.2. Jezeli pomieszczenie wykorzystywane jest rownoczesnie dla celow mieszkalnych
i uzytkowych, stosuje sie stawki czynszu odpowiadajace faktycznemu przeznaczeniu
lokalu. o ktorym decyduje powierzchnia dominujaca.

4.4, W razie najmu poszczegdlnych pomieszezen w jednym lokalu mieszkalnym przez
dwoch lub wiecej najemcow. za pomieszezenia uzywane wspolnie najemcy oplacajg
czynsz proporcjonalnie do powierzchni zajmowanej oddzielnie przez kazdego znich.
chyba 7e zgodnie ustala inne zasady rozliczen (np. na podstawie ilosci oséb
zamieszkujgeych poszezegolne lokale mieszkalne).

4.5. Czynsz najmu jest platny do 10 dnia kazdego miesigca z gory na wskazany przez
wynajmujacego rachunck bankowy. o ile strony nie ustality inaczej w formie pisemne;.

4.6. Umowa najmu. z wylaczeniem umow lokali socjalnych. najmu socjalnego lokalu
oraz zwigzanych ze stosunkiem pracy. zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

4.7. Osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego sa obowigzane do dnia oproznienia
lokalu (bgdZ uregulowania stanu prawnego) do uiszczania comiesigcznego odszkodowania,
odpowiadajgcego wysokoscei czynszu, jaki wynajmujgcy mogltby otrzymac z tytutu najmu
lokalu.

5. Programy ostonowe dla uzytkownikow lokali mieszkalnych.

5.1. Uzytkownicy lokali mieszkalnych moga skorzysta¢ zroéznych programow
ostonowych funkcjonujacych w Miescie, ktore wynikajg z:

1) przepiséw prawa powszechnie obowigzujacego:

a) pobieranie dodatkow mieszkaniowych — na podstawie i1 wedlug zasad okreslonych
w ustawie zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z2017r.
poz. 180 oraz z 2018 r. poz. 756, 1540 1 2529),

b) korzystanie z mozliwosci obnizki czynszu z tytutu niskich dochodow,

¢) korzystanie z pomocy spotecznej — na podstawie iwedlug zasad okreslonych
w ustawie zdnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 2018 . poz.1508,
1693.2192, 2245, 2354 12529 oraz z 2019 r. poz. 271, 7301 752);

2) przepisow prawa miejscowego:
a) zamiana lokalu z kontrahentem, ktory ureguluje powstalg naleznos¢ czynszowa,
b) odpracowanie zadtuzenia czynszowego,

¢) skorzystanie 7z mozliwosci  odroczenia terminu platnosci naleznosci, roztozenia
naleznosci na raty. a w przypadkach szczegolnych rowniez umorzenie naleznoscei.

5.2.1. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 5.1 pkt 1 lit. b niniejszego rozdziatu najemcy
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta L.odzi o niskich
dochodach (liczonych procentowo od wysokosci najnizszej emerytury obowigzujacej
w dniu zlozenia wniosku) moga ubiega¢ si¢ o obnizke czynszu naliczonego na okres
12 miesigey, poczawszy od miesiaca, w ktorym zostat ztozony wniosek. W przypadku, gdy
utrzymujgey sie niski dochod to uzasadnia, obnizka czynszu moze by¢ udzielona na
kolejne okresy dwunastomiesi¢czne, z zastrzezeniem okreslonym w ust. 5.2.2 niniejszego
rozdziatu.
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5.2.2. Jezeli powierzchnia zajmowanego lokalu mieszkalnego przekracza normatywna
powierzchni¢ uzytkowa lokalu, okreslong w ustawie z dnia 21 czerwea 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych, obnizka czynszu ztytulu niskich dochodéw przysluguje przez okres
12 miesiecy. bez mozliwoscei jej przedtuzenia na kolejne okresy 12 miesigezne, chyba.
7e najemca w terminie 6 miesigcy od daty przyznania ulgi ztozy wniosek o przydzial
lokalu mieszkalnego o powierzchni spetniajgcej normatywna powierzchnig uzytkowa
lokalu, okresiong przepisami o dodatkach mieszkaniowych., a Miasto do konca okresu
objetego ulgg w czynszu nie przedstawi propozycji najmu takiego lokalu.

5.2.3. Obnizka czynszu moze by¢ udzielona na wniosek najemcy. jezeli sredni
miesieczny dochod najemcy w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku wynosi:

1) w gospodarstwie jednoosobowym:

a) do 90% najnizszej emerytury - obnizka 50%,
b) powyzej 90% do 120% najnizszej emerytury - obnizka 30%.
¢) powyzej 120% do 150% najnizszej emerytury - obnizka 20%.
d) powyzej 150% do 180% najnizszej emerytury - obnizka 10%;

2) w gospodarstwie wicloosobowym:

a) do 70% najnizsze] emerytury - obnizka 50%,
b) powyzej 70% do 100% najnizszej emerytury - obnizka 30%,
¢) powyzej 100% do 120% najnizszej emerytury - obnizka 20%.
d) powyzej 120% do 150% najnizszej emerytury - obnizka 10%.

5.2.4. Za gospodarstwo domowe idochod. o ktorym mowa w ust. 5.2.3 niniejszego
rozdzialu przyjmuje si¢ gospodarstwo domowe idochod w rozumieniu przepisow
o dodatkach mieszkaniowych.

5.2.5. Najemca ubiegajgcy sie o obnizk¢ czynszu ztytulu niskich dochodow
zobowigzany jest do zlozenia deklaracji o wysokosci dochodow czionkow gospodarstwa
domowego. W zakresie wzoru przedstawianej deklaracji stosuje sie¢ odpowiednio przepisy
o dodatkach mieszkaniowych.

5.2.6. W razie watpliwosei, co do wiarygodnoscei danych zawartych w przedstawionej
deklaracji upowazniony pracownik moze przeprowadzi¢ wywiad srodowiskowy oraz
zazagdac¢ od najemcy iinnych czlonkoéw gospodarstwa domowego zlozenia o$wiadczenia
majatkowego. atakze dostarczenia zasSwiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowo
urzedu  skarbowego o wysokosci  dochoddw  wszystkich  cztonkow  gospodarstwa
domowego. W zakresie wzoru kwestionariusza wywiadu srodowiskowego i oswiadczenia
majatkowego stosuje si¢ odpowiednie przepisy o dodatkach mieszkaniowych.

5.2.7. Obnizki czynszu nie udziela si¢ najemcy, ktory:

1) nie zlozyl deklaracji o dochodach lub ztozyt deklaracje niezgodng z prawdg;

2)nie zlozyt oswiadczenia majgtkowego lub nie dostarczyl na Zzadanie zaswiadczenia,

o ktorych mowa w ust. 5.2.6 niniejszego rozdziahu;

3) zamieszkuje w lokalu socjalnym, lokalu bedacym przedmiotem najmu socjalnego lub

pomieszezeniu tymezasowym;

Projeki

Strona 5

o




4) odmowil przyjecia zaproponowanego przez wynajmujgcego lokalu zamiennego (powyzsze
dotyczy propozycji zamiany zlozonych najemcy po dniu wejscia w zycie niniejsze;
uchwaly):

5) zalega z zaplatg naleznosci co najmnicj za 1 miesige platnosci za zajmowany lokal
mieszkalny i nie zawarl porozumienia okreslajacego warunki splaty naleznosci;

6) w dniu zlozenia wniosku o obnizkg czynszu ma przyznany dodatek mieszkaniowy.

5.2.8. Qdstepuje si¢ od obnizenia czynszu. jezeli przeprowadzony przez upowaznionego
pracownika wywiad $rodowiskowy wykaze, ze wystepuje razaca dysproporcja migdzy
niskimi dochodami wykazanymi w zlozonej deklaracji, a faktycznym stanem majgtkowym
najemcy wskazujgcym. Ze jest on w stanie uiszczac czynsz nieobnizony.

5.2.9. Utrata prawa do obnizenia czynszu nastgpuje od miesigca, w ktorym wystgpity
okolicznosci. o ktorych mowa w ust. 5.2.8 niniejszego rozdziatu.

5.2.10. Za nienaleznie pobrane $wiadczenia uwaza si¢ udzielenie obnizki w czynszu
z tytutu niskich dochodéw na podstawie nieprawdziwych danych zawartych w deklaracji,
0 ktorej mowa w ust. 5.2.5 niniejszego rozdziatu.

5.2.11. Nicnaleznie pobrane $wiadczenia podlegaja zwrotowi w wysokosci 200% kwoty
udzielonej obnizki czynszu.”.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI]

Projektodawcy jest

Prezydent Miasta Lodzi

LB REZYDENT MIASTA

Piatkowski
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UZASADNIENIE

Przedlozony projekt uchwaly zmieniajacej uchwale Nr XXIV/572/16 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 3 lutego 2016 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania
miceszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2016-2020 (tekst jednolity wprowadzony uchwalg
Nr V/167/19 Rady Migjskiej w Lodzi z dnia 6 lutego 2019 r.. opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego poz. 1120) przewiduje:

1) wprowadzenie regulacji dotyczgeej niestosowania czynnikow obnizajgcych bazowg stawke
czynszu za najem lokalu. w przypadku samowolnego dokonania przez najemcg zmian
w strukturze lokalu lub jego wyposazeniu w instalacje. Wprowadzenie tego zapisu ma na celu
zmniejszenie  liczby przypadkow samowolnego. bez uzyskania wczesniejszej zgody
wynajmujgcego. dokonywania przez najemcow zmian i ulepszen w zajmowanych lokalach
komunalnych (dzialania niezgodne z przepisami prawa oraz postanowieniami zawartymi
w umowach najmu) oraz umozliwienie wynajmujgcemu w tego rodzaju przypadkach pobierania
czynszu w pelnej wysokosci. bez uwzglednienia czynnikow obnizajacych stawke bazowa:

2) zmiang zapisow dotyczacych obnizek bazowej stawki czynszu z tytulu braku lazienki
w lokalu. Wprowadzone zmiany maja charakter porzadkujacy:

3) dostosowanie rozdzialu VI. tj. ., Zasad polityki czynszowej” do znowelizowanej ustawy z dnia
21 czerwcea 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego. do Ktorej ustawodawca wprowadzil instytucje najmu socjalnego lokalu.

Skutkiem spolecznym zmiany dotyczgce] niestosowania czynnikow obnizajacych bazowg
stawke czynszu za najem lokalu w przypadku samowolnego dokonania przez najemcg¢ zmian
w strukturze lokalu lub jego wyposazeniu. bgdzie koniecznos¢ oplacania czynszu za lokal w pelnej
wysokosci. Przedmiotowa zmiana nie bedzie rodzila negatywnych skutkow finanowych dla Miasta.

Majac na uwadze powyzsze. podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.

p.0. ZASTLPCY DYREKTORA
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DM-BGM-I1.7110.4.2019 Lods, dnia‘//é 062019 .

Pani

Boguslawa Kolis

Dyrektor

Biura Gospodarki Mieszkaniowej

w Departamencie Komunikacji Spolecznej

W odpowiedzi na pismo znak DM-BGM-I1.7110.4.2019 w sprawie zaopiniowania
projektu Uchwaly Rady Miejskiej zmieniajgcej uchwale w sprawie przyjecia Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2016-2020)
w zakresie zmian w rozdziale VI Zasady polityki czynszowej oraz biorac pod uwage dodatkowe
informacje uzyskane od Pana Piotra Siedleckiego, Z-cy Dyrektora Biura Gospodarki
Mieszkaniowej, iz zmiany te nie powodujg negatywnych skutkow budzetowych informuje,

ze nie wnosze uwag do przedmiotowego projektu.




