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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W 1L.ODZI
A1 | (1T S 2019 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Lagiewnickiej, Spacerowej, Pasterskiej,
Franciszkanskiej i plk. Berka Joselewicza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r. poz. 506, 13091 1571) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009 i 1524)
Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Lagiewnickiej,
Spacerowej, Pasterskiej, Franciszkanskiej i ptk. Berka Joselewicza, zwanego dalej ,,planem”,
wraz z jej integralnymi czgsciami w postaci:

[) rysunku planu  wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej wskali 1:1000,
stanowiacego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie  realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadafi wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskicj w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady
Migjskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

§3.1.Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
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okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne,
zgodnie z legendg zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych
terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi okresla si¢ facznie na podstawie:

1) ustalen dla catego obszaru obj¢tego planem, zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych dla terenow, zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaty
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu
o0 jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce wartos¢ historyczna, artystyczng
lub naukowa, okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokumentéw ewidencyjnych;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

3) dziatka narozna — dziatka budowlana graniczagca z przestrzenig publiczng od co najmniej
dwdch przyleglych do siebie stron;

4) elewacja frontowa — elewacja budynku zlokalizowana od strony przestrzeni publicznej;

5) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej, innego
ciggu komunikacyjnego lub placu publicznego, z ktorego odbywa sie gtéwny wijazd lub
wejscie na t¢ dziatke;

6) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obickty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

7) instalacja artystyczna — konstrukcja przestrzenna realizowana w celu podniesienia estetyki
miejsca;

8) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggta, stanowigca granicg
mig¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania;

9) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okre$lajaca czesé
dzialki budowlanej, na ktorej mozliwe jest sytuowanie budynkdéw, =z zakazem
Jjej przekraczania, ktory nie dotyczy:

a) elementéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen, takich jak: facznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
¢) podziemnych cz¢sci budynku i urzadzeri budowlanych zwigzanych z budynkiem,

d) zewngtrznej izolacji termicznej $cian iokladzin elewacyjnych oraz zewnetrznych
elementéw komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe —
wytacznie w przypadku budynkow istniejgcych;

10) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhiz ktorej
obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku;
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11) linia zabudowy pierzejowej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej
obowigzuje sytuowanie Sciany frontowej budynku na catej jej dlugosci, z dopuszczeniem
niewypetnienia catej dlugosci linii wytacznie w przypadku wystgpowania otworow
okiennych lub drzwiowych w scianie istniejacego budynku usytuowanej bezposrednio przy
granicy na dzialce sasiedniej;

12) linia zabudowy réwnolegta — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktérej
obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku lub
réwnolegle do niej w odleglosci nie wigkszej niz 10 m;

13) linia zabudowy eksponowanej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzgledem ktorej
zakazuje si¢ sytuowania budynkéw zwroconych w kierunku tej linii $ciang bez okien
i drzwi w odlegtosci mniejszej niz 10 m od tej linii;

14) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

15) nadzér archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji
i analizie nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji robot
ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej
si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

16) podniesienie standardéw jakosci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach
istniejacych, takie jak dobudowa: ciggdw komunikacji pionowej, tarasow, werand, ogrodéw
zimowych;

17) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujgcego na obszarze miasta
Lodzi;

18) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce
budowlane;j,
b) przeznaczenie uzupetniajagce — przeznaczenie, ktére uzupeinia przeznaczenie
podstawowe,

¢) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktére okresla sposdb wykorzystania dziatki
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory
estetyczno-uzytkowe przestrzeni;

19) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgcej
obszar, na ktorym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione
podejrzenie, ze mogg si¢ one na nim znajdowac;

20) system NCS — system opisu barw publikowany w postaci wzomikow koloréw, stuzacy
usystematyzowaniu kolorow przez nadanic im symboli skiadajgcych si¢ z liter ,,NCS S”
i czterech cyfr, przy czym, dla koloréw chromatycznych — dwie pierwsze cyfry oznaczaja
zawartos¢ czerni, dwie kolejne oznaczaja stopien chromatycznosci, czyli poziom nasycenia
kolorem, natomiast kolejna litera Y, R, B lub G przynalezno$¢ do palety barw
(Y — z6fcienie, R — czerwienie, B — blgkity, G — zielenie), a dla kolorow achromatycznych
cztery cyfry oznaczajg stosunek zawartosci czerni do bieli, natomiast litera
N przynaleznos¢ do palety barw neutralnych;

21) system RAL — system opisu barw publikowany w postaci wzornikow koloréw, stuzacy
usystematyzowaniu kolorow przez nadanie im symboli skladajacych si¢ z liter ,,RAL”

Projekt Strona3 /(L



i czterech cyfr, z ktérych dwie pierwsze cyfry oznaczaja przynaleznos¢ koloru do grupy
barw (np. RAL10xx — grupa odcieni z6ttych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i czarnych,
itd.);

22) szpaler drzew — kompozycja przestrzenna zieleni wysokiej polegajgca na jednorzedowym
nasadzeniu drzew, ktorych ilos¢, rozstaw imiejsce sadzenia podlega indywidualnemu
doborowi, stosownie do wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych uwarunkowarn;

23) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu
nieruchomosci lub ich czgsci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktérych
liczby oznaczaja numer porzadkowy terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu;

24) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

25)ustawa — ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci planu nie wynika inacze;j;

26) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — wskaznik okre$lajgcy udzial procentowy
terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

27) wskaznik powierzchni zabudowy — wskaznik okreslajacy udziat procentowy powierzchni
wyznaczonej przez rzuty wszystkich budynkéw usytuowanych na dzialce budowlanej,
w ich obrysie zewngtrznym, w powierzchni tej dziatki;

28) wysokos¢ zabudowy — okreslona w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkow — do najwyzszego punktu dachu;

29) zabudowa frontowa — zabudowa o funkcji okreslonej podstawowym przeznaczeniem
terenu, lokalizowana na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktora

nie obejmuje wolnostojacych obiektow pomocniczych, gospodarczych i infrastruktury
technicznej;

30) zabudowa istniejaca — budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki
posiadajgce w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe Ilub zgloszenia, oktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
budownictwa.

2. Okreslenia uzyte wuchwale, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczgce zagadnien
przewidzianych ustawa lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow z uwzglednieniem:

a) porzagdkowania iuzupetniania istniejacych struktur zabudowy, w szczegdlnosci
zdegradowanych lub nie w petni wyksztatconych,

b) tworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w uktadach o charakterze $rodmiejskim,
w tym zaspokajajacej potrzeby mieszkaniowe ludnosci,

¢) rozbudowy systemu przestrzeni publicznych i podnoszenia jego jakosci;
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2) tereny oznaczone symbolami: IMW/U, OMW/U, 12MW/U, I9MW/U, 2IMW/U, 28MW/U,
30MW/U zalicza si¢ do obszaréw zabudowy srdédmiejskiej w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu budownictwa;

3) w zakresie przeznaczenia terendow:
a) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwosé lokalizacji:
- zieleni, z wylgczeniem zieleni wysokiej,

- obicktow matej architektury, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych
zasad iwarunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic iurzadzen
reklamowych oraz ogrodzeni obowigzujgcych na terenie miasta f.odzi,

- urzadzen rekreacyjnych;
4) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okres§lonymi na rysunku planu,

b) dopuszczenie sytuowania budynku zwrdconego $ciang bez okien idrzwi w strone
granicy dziatki, bezposrednio przy tej granicy, wylacznie w nast¢pujacych przypadkach:

- budynek stanowi zabudowe frontowg lokalizowang w obowigzujgce;j linii zabudowy,

- budynek stanowi garaz wielopoziomowy lokalizowany na terenie oznaczonym
symbolem 2MW/U w strefie wyznaczonej na rysunku planu,

c) nakaz sytuowania budynku zwrdconego S$ciang bez okien idrzwi w stron¢ granicy
dzialki, bezposrednio przy tej granicy, w przypadku, gdy budynek stanowi zabudowe
frontowg lokalizowang w linii zabudowy pierzejowej, z zastrzezeniem wylgczen
wynikajgcych z definicji linii zabudowy pierzejowe;j,

d) zakaz lokalizacji budynku zwroconego $ciang bez okien lub drzwi bezposrednio przy
granicy z dziatka drogows,

e) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegltosci mniejszej niz 10 m od linii
zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej,

f) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a nie spehniajgcej
wymagan okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wyltacznie remontu
lub przebudowy, natomiast pozostate roboty budowlane, gdy wynikajg z koniecznosci
doprowadzenia do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa,

- zlokalizowanej wczgsci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu,
przebudowy, nadbudowy do parametrow okreslonych wplanie lub rozbudowy
uwzgledniajgcej wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudowy lub rozbudowy, bez koniecznosci sytuowania w obowiazujacej linii
zabudowy, rownoleglej linii zabudowy, linii zabudowy pierzejowej lub linii zabudowy
eksponowanej;

5) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi
w ustaleniach szczegdtowych,
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b) wskaznik intensywnosci zabudowy okreslony w ustaleniach szczegdtowych dotyczy
wytacznie kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie
maksymalnej intensywnosci zabudowy wynoszacej 3,0,

c) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a nie spetniajgcej
wymagan okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng powierzchnig
zabudowy lub maksymalng wysokos¢ zabudowy — dopuszczenie wylacznie remontu
lub przebudowy, natomiast pozostate roboty budowlane, gdy wynikajg z koniecznosci
doprowadzenia do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub
podniesienia standardow jakosci uzytkowania,

- nie osiggajacej minimalnej intensywnosci albo minimalnej wysokos$ci zabudowy —

dopuszczenie remontu, przebudowy lub wykonania innych robdt budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odregbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardow jako$ci uzytkowania, bez koniecznosci
osiggniecia parametréw okreslonych w planie,

-réwnej lub przekraczajacej maksymalng wysokos¢ zabudowy — dopuszczenie
zwigkszenia wysokosci o maksimum 0,5 m — wylacznie w przypadku zmiany formy
dachu;

6) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) nakaz uksztaltowania wskazanych na rysunku planu elewacji budynkow istniejgcych
wymagajacych szczegdlnego opracowania architektonicznego poprzez harmonijng
kompozycje calej elewacji oraz wykonanie otwordw okiennych, drzwiowych, witryn lub
detalu architektonicznego, aw przypadku braku mozliwo$ci zachowania zgodnosci
z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa, przy zastosowaniu co najmniej jednego
z nastepujacych rozwigzan:

- montaz instalacji artystycznej lub wykonanie muralu,
- zagospodarowanie zielenia,

b) dopuszczenie przekroczenia linii rozgraniczajgcej zterenem przestrzeni publicznej
wylgcznie takimi elementami budynku, jak:

- schody, pochylnia, podest, rampa, zewnetrzna izolacja termiczna $cian lub oktadziny
elewacyjne — wylacznie w przypadku budynkow istniejacych,

- zadaszenie, fgcznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c¢) dopuszczenie wycofania czesci elewacji frontowej budynku, sytuowanego wzdtuz linii
zabudowy pierzejowej wyltacznie w miejscu usytuowania podcieni lub loggii;

7) w zakresie kolorystyki oraz materiatdw wykonczeniowych elewacji i dachow budynkow
nie bgdgcych zabytkami:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materialéow wykonczeniowych dla $cian sposrod:
tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, widkno-cementu, ceramiki
budowlanej, drewna, szkia,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolordow dla $cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materialéw wykonczeniowych, takich jak: tynk, kamien, beton
architektoniczny, metal, ceramika budowlana, drewno, szklo,

- koloréw dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajgcych
w systemie NCS barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:
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[ System | Zawarto$é Poziom Symbol koloru ‘ Gama barw
i | czerni chromatycznosci (po mysIniku)
edycja | (dwie pierwsze | (dwie kolejne '
cyfry) cyfty) |
maks. 40 maks. 20 od G30Y do G90Y, | neutralne, biele, '
45 lub 50 maks. 10 Y, | szaroSci, ugry,
NCS S od YI0R do Y80R pr.ze{amane.r(')Ze2
- | oliwkowe zielenie |
| maks. 75 maks. 02 petny zakres || neutralne, biele,
_| ;_ - | szarosci, grafity ‘

c) nakaz stosowania dla zewngtrznej stolarki lub $lusarki naturalnej kolorystyki drewna
lub metalu albo odcieni koloru szarego, grafitowego, bragzowego, biatego lub czarnego,

d) nakaz stosowania pokrycia dla dachéw innych niz ptaskie wylgcznie w postaci:

- blachy dachowe;j lub materiatu bitumicznego w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym
lub grafitowym,

- dachowki w kolorze ceglastym, brgzowym, szarym lub grafitowym,
- szkla,

€) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych ikolorystycznych niz wymienione
powyzej, jesli dotyczy to wylgcznie:

- indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu lub instalacji
artystycznej,

- akcentéw lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji;
8) w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementow technicznego wyposazenia
budynkow, takich jak klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, instalacje techniczne,
z wyjatkiem instalacji stuzgcych iluminacji budynkow,

b) dopuszczenie umieszczania skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na elewacjach
frontowych lub na ogrodzeniach graniczacych z przestrzenig publiczng wylacznie jako
wbudowanych w $ciang elewacji lub ogrodzenie, wykonanych w barwie elewacji lub
ogrodzenia albo w kolorze grafitowym — odpowiadajagcym barwie 7016 w systemie RAL,

c¢) dopuszczenie lokalizacji masztow telekomunikacyjnych wylacznie na dachach

budynkéw o wysokosci nie mniejszej niz 24,0 m,

d) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych elementow trakcji, znakow
i sygnatow drogowych lub innych urzadzen bezpieczefistwa ruchu drogowego, urzadzen
stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych
do korzystania znich, w rozumieniu przepisow odrebnych zzakresu gospodarki
nieruchomosciami,

€) nakaz oznakowania przeszkodowego obiektow budowlanych o wysokosci 50,0 m
i wigkszej, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) wyznacza si¢ uktad przestrzeni publicznych, do ktdrego nalezg:

a) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami KDZ i KDD,
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b) tereny zieleni urzadzonej publicznej, oznaczone symbolem ZP,
c) tereny ciggdw pieszych publicznych, oznaczone symbolem KDX;
2) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0sob niepetnosprawnych;

3) dopuszczenie lokalizacji instalacji artystycznych w sposdb niekolidujacy z funkcjami
i sposobem zagospodarowania terenu;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

5) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych stuzacych organizowaniu
uroczysto$ci i wydarzen plenerowych zwigzanych zkulturg, sportem i rekreacja,
demontowanych po ich zakonczeniu;

6) nakaz zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami: 2KDD, 6KDD, 7KDD, 2KDX,
3KDX, 11ZP, 14ZP, 23ZP jako calosci kompozycyjnej z zastosowaniem spdjnych
rozwigzan materialowych nawierzchni, jednolitej stylistyki mebli miejskich oraz
harmonijnego uksztattowania zieleni.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwiazan technicznych zapewniajgcych zachowanie standardéw jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odregbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drég oraz zespotow
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, a takze garazy i parkingéw samochodowych oraz
zespotow parkingéw wraz z towarzyszaca im infrastruktura;

3) w zakresie ochrony wdd podziemnych:

a)nakaz  stosowania rozwigzan  technicznych uniemozliwiajgcych  przenikanie
zanieczyszczen do wod podziemnych,

b) nakaz stosowania rozwiagzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
na miejscu nadmiaru wod opadowych i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia
ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczgcych
zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz prawa
wodnego, a takze budownictwa;

4) w zakresie ochrony przed halasem — tereny oznaczone symbolami: MW/U, MW, U oraz
UKR/U zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,.tereny w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska;

5) w zakresie ochrony powietrza — nakaz stosowania do celow grzewczych zrddet ciepla
bezemisyjnych lub o intensywnosci emisji speiniajgcej wymagania standardéw jakosci
powietrza,

6) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zakaz lokalizacji
infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych w przepisach odr¢bnych dotyczacych
ochrony srodowiska, w obrebie budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczgcych budownictwa;

7) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami — nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

f
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a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacyjnej do wszystkich
terendw przeznaczonych pod zabudowe,

b) prowadzenie gospodarki odpadami na zasadach okreS§lonych w przepisach odrebnych
dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

8) w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) nakaz zachowania istniejacych zespotow zieleni wysokiej w terenach zieleni urzgdzonej
publicznej oznaczonych symbolem ZP oraz w strefach o zwigkszonym udziale zieleni
wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wymiany i uzupetniania drzewostanu,

b) nakaz realizacji projektowanych szpaleréw drzew, oznaczonych na rysunku planu.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych:

1) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw — rzymskokatolicki ko$ciot
parafialny p.w. Dobrego Pasterza, oznaczony na rysunku planu symbolem El, dla ktérego
ustala si¢ ochrong, poprzez:

a) nakaz trwatego zachowania zabytku zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow,

b) nakaz uwzglednienia cech historycznych zabytku przy prowadzeniu robot budowlanych,
z dopuszczeniem:

- odtworzenia cech historycznych zabytku oraz historycznych elementéw otoczenia,
w tym ogrodzenia, ktére ulegty zniszczeniu,

- zmian w cechach historycznych, polegajacych na realizacji zewngtrznych elementéw
wejscia do budynku, takich jak: schody, podest, pochylnia, urzadzenia dla
niepetnosprawnych,

c) zakaz realizacji zabudowy w miejscu zabytku, ktéry ulegt catkowitemu zniszczeniu,
innej niz budowa budynku wedlug cech historycznych zniszczonego zabytku,
z dopuszczeniem zmian w cechach historycznych, o ktérych mowa w lit. b;

2) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu, w ktérej przy
realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wigzace] si¢ znaruszeniem struktury gruntu, nakazuje si¢ przeprowadzenie nadzoru
archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow.

§9.1. W =zakresie zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia
scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci, dokonywanego
na wniosek, okres§lono w rozdziale 3.

2. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci,
okreslone w rozdziale 3, nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi lub
infrastrukture techniczna.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:
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1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochronnych od linii
elektroenergetycznych wynoszacych dla linii kablowych o napigciu 15 kV —do 1 m od osi
linii;

2)w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej zakaz dotyczacy strefy ochronnej
nie obowigzuje;

3) zakaz lokalizacji budynkow w strefach oddziatywania od sieci cieptowniczej wynoszgcych
dla przewodéw o srednicy do Dn 150 mm —do 2,0 m od zewngtrznej krawedzi przewodu;

4) w przypadku likwidacji sieci cieplowniczej zakaz dotyczacy strefy oddziatywania
nie obowigzuje;

5) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu pasow
ochronnych od przewodow wodociagowych i kanalizacyjnych, wskazanych na rysunku
planu, okreslajg przepisy odr¢bne dotyczace zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekow
obowigzujace na terenie miasta F.odzi;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu = stref
kontrolowanych od gazociagéw, wskazanych na rysunku planu, okreslajg przepisy odrgbne
dotyczace lokalizacji sieci gazowych.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) struktura uktadu komunikacyjnego:

a) podstawowy uktad komunikacyjny — drogi publiczne zbiorcze zapewniajgce powigzania
migdzydzielnicowe komunikacji kotowej:

- IKDZ (poszerzenie ul. Lagiewnickiej),

- 2KDZ (ul. Organizacji ,,Wolnos¢ i Niezawistos¢”),

- 3KDZ (ul. Zawiszy Czarnego),

- 4KDZ (ul. Franciszkanska),
b) wewnetrzny uktad komunikacyjny — drogi publiczne dojazdowe:

- 1IKDD (poszerzenie na tuku ul. Spacerowe;j),

- 2KDD (ul. Pasterska),

- 3KDD, 4KDD, 5KDD (ul. Mtynarska),

- 8KDD i 9KDD (poszerzenie ul. Ptk. Berka Joselewicza),
¢) uktad powigzan wewnatrzkwartatowych:

- 6KDD i 7KDD — drogi publiczne dojazdowe,

- IKDW —droga wewngtrzna,

- IKDX, 2KDX i 3KDX — publiczne ciagi piesze,

- drogi oraz dojscia i dojazdy umozliwiajace dostep do drogi publicznej, zlokalizowane
w terenie zieleni urzadzonej publicznej, oznaczonym symbolem 23ZP;

2) podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego:

a) ulice wymienione w pkt 1 lit. a— wskazane do prowadzenia, zabezpieczenia i obstugi
ruchu drogowego,
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b) ulice itereny komunikacji wymienione w pkt 1 lit. b i ¢ — wskazane do prowadzenia,
zabezpieczenia i obstugi ruchu drogowego, stanowigce elementy systemu przestrzeni
publicznych stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkaficow w zakresie zieleni
i wypoczynku;

3) przebudowa, rozbudowa ibudowa drog publicznych, drogi wewnetrznej i publicznych
ciggébw pieszych wyznaczonych na rysunku planu w obrgbie linii rozgraniczajacych,
zgodnie z klasyfikacja ulic i parametrami okre$lonymi w ustaleniach szczegélowych;

4) budowa drég wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu w granicach terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy i stuzgcych obstudze komunikacyjnej tych terendéw
o szerokosci pasa drogowego minimum 5 m, zzastrzezeniem przepisow odrebnych
z zakresu budownictwa.

§ 12. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dotyczgca nowych budynkdw:
1) dla samochod6éw osobowych:
a) dla mieszkan — minimum 1 miejsce na kazde mieszkanie,
b) dla ustug — minimum 0,5 miejsca na kazde 100 m? powierzchni lokalu uzytkowego;
2) dla rowerow:
a) dla mieszkan — minimum 1 stanowisko na kazde mieszkanie,
b) dla ustug — minimum 0,5 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni lokalu uzytkowego.

2. Nakazuje si¢ wymaganag liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
i roweréw okresla¢ proporcjonalnie wzgledem jednostki przeliczeniowej i zaokraglaé w gore
do liczby catkowite;j.

3. Nakazuje si¢ dla budynkéw wielofunkcyjnych zapewnienie liczby miejsc
do parkowania dla samochodéw osobowych irowerdw rownej sumie miejsc dla kazdej
z funkcji.

4. Na parkingach liczacych wigcej niz S miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, minimum 4 % ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,
nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej
mowa w przepisach o ruchu drogowym, z wyjatkiem drég publicznych, stref zamieszkania
i stref ruchu, dla ktérych minimalna liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w kart¢ parkingowa okreslajg przepisy odrgbne dotyczace drog publicznych.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) wyposazenie terenow w infrastrukture technicznag w oparciu o istniejgce systemy,
ich przebudowg i rozbudowg, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drég, w sposéb niewykluczajacy
realizacji szpaleréw drzew, zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu,
niz drogi:
a) zwigzanych z bezposrednig obstuga zabudowy lub zagospodarowania tych terenéw,

b) niezwigzanych z bezposrednig obstuga zabudowy lub zagospodarowania tych terendw,
w sposob niewykluczajacy realizacji zabudowy frontowej i szpalerow drzew, zgodnie
z ustaleniami planu;
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4) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej infrastruktury
technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych
poza przestrzeniami publicznymi oraz przewoddw, ktére jedynie jako nadziemne
umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazdéw;

5) okresla si¢ warunki powiagzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem
zewnetrznym:

a) podstawowe  7Zrédlo  zaopatrzenia ~wwod¢ —  magistrala  wodociggowa
Dn 800 zlokalizowana w ul. Organizacji ,,Wolnos¢ i Niezawisto$¢”,

b) podstawowe odbiorniki $ciekow komunalnych — kolektor og6lnosptawny IV biegnacy
wzdhuz rzeki Batutki, poza granicami obszaru objetego planem oraz kolektor
ogolnosptawny IVa zlokalizowany wul. Organizacji ,,Wolno$¢ i Niezawistos¢”
i ul. Lagiewnickiej,

c) podstawowe  Zrodla  zaopatrzenia wgaz — gazocigg niskiego cisnienia
Dn 300 zlokalizowany w ul. Franciszkanskiej oraz gazociag niskiego cisnienia Dn 150,

d) podstawowe  zZrodla  zaopatrzenia wcieplo — rurociggi wody  goracej
2 x Dn 150 zlokalizowane wul. Ptk. Berka Joselewicza oraz rurociggi wody goracej
2 x Dn 125 zlokalizowane w ul. Pasterskie;j,

¢) podstawowe Zrodta zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
Zrodtowa 110/15 kV oraz Rejonowy Punkt Zasilania Drewnowska 110/15 kV.

§ 14. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej okresleniu opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow wynoszgcg 30%.

§ 15. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenow:

1) drég publicznych;
2) zieleni urzadzonej publicznej;
3) ciggow pieszych;

4) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej stuzacej rozwojowi
spotecznego budownictwa czynszowego.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach terenéw niewymienionych w ust. 1 na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych dla terenow.

3. Wskazuje sig, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniows,
potozonych w granicach terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 4, realizacja zabudowy zgodnej
z planem stuzacej rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego nastepuje w ramach
realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenow

§ 16.1.Dla  terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MW/U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenOw ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) IMW/U, 6MW/U, TMW/U, IMW/U, 16MW/U, 21IMW/U, 22MW/U, 25MW/U,
26MW/U, 28MW/U:

- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 65%,
- intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimum 0,9, maksimum 2,5,
- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 10%,

b) 2MW/U:
- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 60%,
- intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimum 0,6, maksimum 3,0,
- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 15%,

¢) 3AMW/U, 10MW/U, 20MW/U:
- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 40%,
- intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimum 0,6, maksimum 2,0,
- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 25%,

d) 12MW/U, 19MW/U, 30MW/U:
- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej naroznej — maksimum 75%,
- powierzchnia zabudowy pozostatych dziatek budowlanych — maksimum 60%,
- intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej naroznej — minimum 1,2, maksimum 4,3,

- intensywno$¢ zabudowy pozostalych dziatek budowlanych — minimum 0,9,
maksimum 3,0,

- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej naroznej — minimum 5%,
- powierzchnia biologicznie czynna pozostatych dziatek budowlanych — minimum 15%;
2) parametry ksztattowania zabudowy na terenie:
a) IMW/U, TMW/U, IMW/U:
- wysokos¢ zabudowy frontowej: minimum 10 m, maksimum 15 m,

- wysoko$¢ zabudowy innej niz frontowa: maksimum 15 m, przy czym dla garazy
i budynkéw gospodarczych — maksimum 4 m,

- dachy zabudowy frontowe;j: ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 25°,

- dachy zabudowy innej niz frontowa: ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci do 25°,

- kalenica gtowna dachéw zabudowy frontowej — rownoleglta do linii zabudowy
pierzejowej lub obowigzujace;j,
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b) 2MW/U:

- wysoko$¢ zabudowy: minimum 10 m, maksimum 35m, przy czym dla garazu
wielopoziomowego sytuowanego Ww strefie wyznaczonej na rysunku planu -
maksimum 6 m,

- dachy: ptaskie,
c) IMW/U, 20MW/U:
- wysokos¢ zabudowy: minimum 10 m, maksimum 18 m,
- dachy: ptaskie,
d) 6MW/U, 1I6MW/U, 21IMW/U, 22MW/U, 25MW/U, 26MW/U, 28MW/U:

- wysoko$¢ zabudowy frontowej: minimum 10 m, maksimum 18 m, przy czym dla
terenu oznaczonego symbolem 2IMW/U od strony drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 7KDD — maksimum 15 m,

- wysokos¢ zabudowy innej niz frontowa: maksimum 18 m, przy czym dla garazy
i budynkéw gospodarczych — maksimum 4 m,

- dachy zabudowy frontowej: ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 25°,

- dachy zabudowy innej niz frontowa: ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci do 25°,

- kalenica glowna dachéw zabudowy frontowej — réwnolegla do linii zabudowy
pierzejowej, obowigzujgcej lub rownolegte;j,

e) IOMW/U, 12MW/U, 19MW/U, 30MW/U:
- wysoko$¢ zabudowy frontowej: minimum 10 m, maksimum 21 m,

- wysokos¢ zabudowy innej niz frontowa: maksimum 21 m, przy czym dla garazy
i budynkéw gospodarczych — maksimum 4 m,

- dachy zabudowy frontowej: ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 25°,

- dachy zabudowy innej niz frontowa: ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci do 25°,

- kalenica gléwna dachéw zabudowy frontowej — réwnolegta do linii zabudowy
pierzejowej, obowigzujacej lub réwnolegtej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkgji:
a) dopuszczenie na terenach oznaczonych symbolami 3MW/U i 20MW/U zmniejszenia
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej o nie wigcej niz 5 punktow procentowych
w przypadku nasadzenia odpowiedniej ilo$ci drzew lisciastych o obwodzie pnia

wynoszacym minimum 30 cm, mierzonym na wysokosci 1 m, zgodnie z zasada, ze jedno
drzewo zastgpuje 45 m? terenu biologicznie czynnego,

b) dopuszczenie zwigkszenia maksymalnych wskaznikéw powierzchni zabudowy dziatki
budowlanej i intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej w przypadku realizacji garazu
towarzyszacego zabudowie o funkcji okreslonej przeznaczeniem podstawowym terenu:

- powierzchni zabudowy do 100%,
- intensywnosci zabudowy o 0,5,

c)nakaz realizacji podcieni bez pionowych elementéw Kkonstrukcyjnych budynku,
w strefach wyznaczonych na rysunku planu, w terenach oznaczonych symbolami:
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6MW/U, 16MW/U, 19MW/U i25MW/U, stanowigcych ogdlnodostepne ciggi piesze
przebiegajace przez podcienia w obrysie obiektu budowlanego, w rozumieniu przepiséw
odregbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami,

d) nakaz realizacji lokali ustugowych w parterach nowych budynkéw od strony elewacji
frontowych sytuowanych wpierzei Rynku Baluckiego, na terenie oznaczonym
symbolem 12MW/U,

e)nakaz zachowania bruku kamiennego w podworzu i przejazdach bramowych
lub wykorzystania go w zagospodarowaniu dzialki.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala si¢ na terenie:

1) IMW/U, TMW/U, 16MW/U, 30MW/U:

a) powierzchnia dziatki — minimum 400 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 15 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85° — 90°;
2) SAMW/U, 20MW/U:

a) powierzchnia dziatki — minimum 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 25 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85° — 90°;
3) 2MW/U:

a) powierzchnia dziatki — minimum 1300 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki — minimum 25 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85° — 90°;
4) 6MW/U, 25MW/U, 26MW/U:

a) powierzchnia dziatki — minimum 700 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85° — 90°;
5) OIMW/U, 10MW/U, 12MW/U, 19MW/U, 21MW/U, 22MW/U, 28MW/U:

a) powierzchnia dziatki — minimum 500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85° — 90°.

§ 17. 1. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MW obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) zabudowa ustugowa,

b) infrastruktura techniczna.
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3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ISMW, 27MW, 29MW:
- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 30%,
- intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimum 0,4, maksimum 2,2,
- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 40%,
b) 17MW, 18MW:
- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 50%,
- intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimum 0,9, maksimum 4,7,
- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 20%,
¢) 24dMW:
- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 20%,
- intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimum 0,4, maksimum 1,6,
- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 50%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: minimum 10 m, maksimum 35 m,
b) dachy plaskie;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie na terenach oznaczonych symbolami: 15SMW, 24MW, 27MW i 29MW
zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej o nie wiecej niz 5 punktow
procentowych w przypadku nasadzenia odpowiedniej ilosci drzew lisciastych o obwodzie
pnia wynoszgcym minimum 30 cm, mierzonym na wysoko$ci 1 m, zgodnie z zasada,
ze jedno drzewo zastgpuje 45 m? terenu biologicznie czynnego,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych.

4. W zakresic szczegOlowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala si¢ na terenie:

1) I5MW, 17MW, 18MW, 24MW:

a) powierzchnia dziatki — minimum 800 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 15 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85° — 90°;
2)27TMW i 29MW:

a) powierzchnia dziatki — minimum 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 25 m,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85° — 90°.

§ 18. 1. Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) 4U:
- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 70%,
- intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimum 0,35, maksimum 1,4,
- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 5%,
b) 13U:
- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 40%,
- intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimum 0,6, maksimum 2,0,
- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 5%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy na terenie:
a) 4U:
- wysokos¢ zabudowy: maksimum 8 m,
- dachy ptaskie,
b) 13U:
- wysoko$¢ zabudowy: minimum 10 m, maksimum 26 m,
- dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji: zakaz lokalizacji
wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych.

4. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala si¢ na terenie:

1) 4U:

a) powierzchnia dziatki — minimum 650 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 15 m,

¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85° — 90°;
2) 13U:

a) powierzchnia dziatki — minimum 3000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 40 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85° — 90°.

§ 19. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, w tym ustug kultu religijnego, oznaczonych
na rysunku planu symbolem UKR/U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa ustlug kultu religijnego,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) SUKR/U:
- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 30%,
- intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimum 0,15, maksimum 0,6,
- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 30%,
b) SUKR/U:
- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 20%,
- intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimum 0,25, maksimum 0,5,
- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 40%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy na terenie:
a) SUKR/U:
- wysoko$¢ zabudowy — maksimum 8 m,

- dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 20°,

- kalenica gltéwna — prostopadta do ul. Organizacji ,,Wolnos¢ i Niezawistosc”,
oznaczonej symbolem 2KDZ;
b) SUKR/U:

- wysoko$¢ zabudowy: dla budynku kosciota — maksimum 26 m, adla pozostatych
budynkéw — maksimum 15 m,

- dachy: dla budynku kosciota — pélszczytowe o kacie nachylenia potaci do 60°,
a dla pozostatych budynkéw — ptlaskie lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci
do 60°,

- kalenica gtéwna dachu budynku kosciota — prostopadta do ul. Pasterskiej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji poza liniami zabudowy wiat izadaszen stuzacych
organizowaniu uroczystosci plenerowych,

b) zakaz stosowania nawierzchni z asfaltu, litego betonu i ptyt betonowych o wymiarach
wiekszych niz 0,5 x 0,5 m,

¢) zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych.

4. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala si¢ na terenie:

1) SUKR/U:
a) powierzchnia dziatki — minimum 850 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20 m,
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c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85° — 90°;
2) 8UKR/U:

a) powierzchnia dziatki — minimum 4000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85° — 90°.

§ 20. 1. Dla terendéw zieleni urzadzonej publicznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZP obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona publiczna;
2) przeznaczenie uzupeiajace:
a) drogi rowerowe,
b) infrastruktura techniczna,
¢) drogi, dojscia i dojazdy na terenie oznaczonym symbolem 23ZP.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1)dla terenu oznaczonego symbolem 14ZP nakaz realizacji ciggu pieszego lub pieszo-
rowerowego taczacego ul. Zawiszy Czarnego i ul. Organizacji ,, Wolno$¢ i Niezawisto$¢”;

2)dla terenu oznaczonego symbolem 23ZP nakaz realizacji ciggu pieszego lub pieszo-
rowerowego taczacego ul. Zawiszy Czarnego i ul. ptk. Berka Joselewicza.

4. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sig:

1) powierzchnia dziatki — minimum 1000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85° —90°.

§ 21. 1. Dla terenéw drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
KDZ i KDD obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) drogi rowerowe,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw i parametréow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi
komunikacyjnej terenow ustala si¢:

1) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ — ul. Lagiewnicka (odcinek miedzy ulicami:
Spacerowa — Organizacji ,, Wolnos¢ i Niezawisto$¢”):
a) klas¢ Z — zbiorcza,

b) szerokos¢ migdzy granica obszaru objetego planem a wschodnig linia rozgraniczajacg —
zmienna od 3,1 m do 5,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dla ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ — ul. Organizacji ,,Wolno$¢ i Niezawisto$¢” (odcinek
miedzy ulicami: Lagiewnicka — Franciszkarnska):

a) klas¢ Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 14,5 m do 18,5 m, z poszerzeniem
przy ulicy Lagiewnickiej oraz ulicy Franciszkarskiej, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla ulicy oznaczonej symbolem 3KDZ — ul. Zawiszy Czarnego (odcinek miedzy ulicami:
Lagiewnicka — Franciszkanska):

a) klase Z — zbiorcza,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 12,3 m do 17,6 m, z poszerzeniem
przy ulicy Lagiewnickiej oraz ulicy Franciszkariskiej, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla ulicy oznaczonej symbolem 4KDZ — ul. Franciszkafiska (odcinek migedzy pdinocng
i potudniowg granicg obszaru obj¢tego planem):

a) klas¢ Z — zbiorcza,

b) szerokos¢ migdzy wschodnia linig rozgraniczajacg a granicg obszaru objetego planem —
zmienna od 12,2 m do 14,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDD — ul. Spacerowa (poszerzenie na tuku drogi):
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) wymiary naroznego $cigcia 5,0 m x 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla ulicy oznaczonej symbolem 2KDD — ul. Pasterska (odcinek od poéinocnej granicy
obszaru objetego planem do ul. Organizacji ,, Wolnosé i Niezawistos¢™):

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 11,2 m do 12,1 m, z poszerzeniem
przy ulicy Organizacji ,,Wolnos¢ i Niezawistos¢” iprzy poédinocnej granicy obszaru
objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla ulicy oznaczonej symbolem 3KDD — ul. Miynarska (odcinek migdzy ulicami: Pasterska
— Organizacji ,, Wolnos¢ i Niezawistos¢”):

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 14,3 m do 15,1 m, z poszerzeniem
przy ulicy Organizacji ,,Wolnos$¢ i Niezawistos¢”, zgodnie z rysunkiem planu;

8)dla ulicy oznaczonej symbolem 4KDD — ul. Miynarska (odcinek migdzy ulicami:
Organizacji ,, Wolnos¢ i Niezawisto$¢” — Zawiszy Czarnego):

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna od 12,9 m do 15,3 m, z poszerzeniem
przy ulicy Organizacji ,,Wolno$¢ i Niezawistos¢” iprzy ulicy Zawiszy Czarnego,
zgodnie z rysunkiem planu;

9) dla ulicy oznaczonej symbolem SKDD — ul. Miynarska (odcinek migdzy ulicami: Zawiszy
Czarnego — pik. Berka Joselewicza):

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 10,9 m do 14,4 m, z poszerzeniem
przy ulicy Zawiszy Czarnego, zgodnie z rysunkiem planu;

10) dla ulicy oznaczonej symbolem 6KDD — ulica projektowana:
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a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych — zmienna od 10,2 m do 16,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

11) dla ulicy oznaczonej symbolem 7KDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 10,2 m do 17,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

12) dla ulicy oznaczonej symbolem 8KDD — ul. ptk. Berka Joselewicza:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ miedzy granica obszaru objgtego planem a pdéinocng linig rozgraniczajaca —
3,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

13) dla ulicy oznaczonej symbolem 9KDD — ul. ptk. Berka Joselewicza:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ migdzy granica obszaru objg¢tego planem a poinocng linig rozgraniczajgcg —
zmienna od 2,6 m do 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Dla terenu drogi wewnegtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW
obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) droga rowerowa,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi
komunikacyjnej terenéw ustala si¢ dla drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 1KDW —
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna od 6,0 m do 16,7 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 23. 1. Dla terendw ciggéw pieszych publicznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDX obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ciggi piesze publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) drogi rowerowe,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sie:

1) dla ciggu pieszego, oznaczonego symbolem 1KDX - szerokos¢ migdzy granica obszaru
objetego planem a potudniowa linia rozgraniczajaca — zmienna od 0,0 m do 7,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2)dla ciagdw pieszych, oznaczonych symbolami 2KDX i3KDX - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta f.odzi.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urz¢gdowym Wojewddztwa Lodzkiego.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie
ulic: Lagiewnickiej, Spacerowej, Pasterskiej, Franciszkanskiej i ptk. Berka Joselewicza.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
miasta todzi polozonej wrejonie ulic: Lagiewnickiej, Spacerowej, Pasterskiej,
Franciszkanskiej i ptk. Berka Joselewicza zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie
od 18 czerwca 2019 r. do 18 lipca 2019 r.

W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
2 sierpnia 2019 r. nie wplynety uwagi.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Migjskiej w Lodzi
z dnia 2019 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej, bedacych zadaniami wtasnymi gminy,
nalezy:

-wydzielenie i wykup terenu pod realizacj¢ nowych iposzerzenie istniejacych drog
publicznych,

-rozbiorka budynkow wchodzacych w kolizje z projektowanymi drogami publicznymi,
-budowa badz przebudowa drég publicznych, w tym: jezdni, chodnikéw, nawierzchni pieszo-
Jjezdnych, ciaggéw rowerowych i sieci oswietlenia ulicznego,

-przebudowa i budowa infrastruktury technicznej.

Powyzsze zadania bgda umieszczone w programach rozwoju poszezegolnych
elementéw zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych
wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska,
atakze srodkéw pozyskanych z Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju
Regionalnego.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen miasta z tytutu odszkodowan w trybie art. 36
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projekt Strona 1



Uzasadnienie
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Lagiewnickiej,
Spacerowej, Pasterskiej, Franciszkanskiej i plk. Berka Joselewicza, na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie zpodjeta uchwalg Nr LXXII/1926/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
14 czerwca 2018 r. przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi polozonej w rejonie ulic: Lagiewnickiej,
Spacerowej, Pasterskiej, Franciszkanskiej i ptk. Berka Joselewicza.

Obszar objety projektem planu, o powierzchni ok. 11,5 ha, potozony jest w granicach
osiedla Batuty-Doly, w sasiedztwie Rynku Batuckiego. Obejmuje swym zasiggiem tereny
zabudowy mieszkaniowej o bardzo zréznicowanej formie - od przedwojennej kamienicznej
zabudowy mieszkaniowej usytuowanej wzdluz ulic: FPagiewnickiej, Franciszkanskiej,
Zawiszy Czarnego, Organizacji ,,Wolnos¢ i Niezawistos¢” i Spacerowej, gdzieniegdzie
z zabudowa o charakterze podmiejskim, po wybudowane w latach 60-80-tych pigcio-
i jedenastokondygnacyjne budynki wielorodzinne. Wsrdéd przewazajacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej znajduja si¢ pojedyncze obiekty ustugowe, w tym
siedmiokondygnacyjny biurowiec migdzy ulicami Zawiszy a Organizacji ,,Wolnos¢
i Niezawistos$¢”, a takze rzymskokatolicki kosciot p.w. Dobrego Pasterza przy ul. Pasterskiej
oraz kaplica Kosciota Ewangelicko-Metodystycznego przy ul. Organizacji ,,Wolnos¢
i Niezawistos¢” 2a.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostat opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenéw
zgodnie z wymogami fadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju, a takze realizowang
polityka przestrzenng miasta poprzez okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,
wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, zasad ochrony s$rodowiska, zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury technicznej.

Celem planu jest uporzgdkowanie i uzupetnienie istniejgcych struktur zabudowy
na styku dwoch uktadéw urbanistycznych - przedwojennego i wspdtczesnych osiedli
mieszkaniowych, po cze¢éci zdegradowanych lub nie w pelni wyksztatconych,
a takze rozbudowa systemu przestrzeni publicznych przez regulacj¢ i wyznaczenie nowych
drég publicznych, przej$¢ pieszych oraz terendw zieleni publicznej z wykorzystaniem
istniejgcych zaniedbanych skupisk zieleni. W efekcie powstanie siatka potaczen rozdzielajaca
zbyt duze kwartaly, umozliwiajaca sprawniejsza komunikacj¢ zaréwno samochodowa, jak
i piesza oraz urzadzone miejsca wypoczynku i rekreacji, jakich obecnie nie ma w calym
obszarze objetym projektem. Zamierzeniem planu jest rowniez hierarchizacja drog, od ulic
o klasie zbiorczej, ktorych podstawowym celem jest zapewnienie potaczen
migdzydzielnicowych, a ktérych przestrzen nalezy wykorzysta¢ rowniez na lokalizacje miejsc
parkingowych i zieleni (ul. Zawiszy Czarnego, ul. Organizacji ,,Wolnos¢ i Niezawistos¢”),
po ulice o spowolnionym ruchu stuzace bezposredniej obstudze zabudowy, ktére mozna
przeksztatci¢ w podworce miejskie, jak np. ul. Pasterska, ul. Spacerowa, czy tez drogi
oznaczone symbolami: 6KDD i 7KDD. Natomiast wyznaczenie strefy garazu
wielopoziomowego w jednym z kwartalow zabudowy ma na celu rozwiazanie potrzeb
parkingowych w miejscu, gdzie zapotrzebowanie jest najwigcksze z racji duzej intensywnosci
zabudowy.
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Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
wtrybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace
zart. 1 ust. 2— 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

I. Sposob realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie:
a) linii rozgraniczajacych tereny o réznych zasadach zagospodarowania,
b) linii zabudowy,
C) przeznaczenia terenow,
d) wskaznikéw zagospodarowania terendw i parametrow ksztattowania zabudowy,

e) zasad w zakresie kolorystyki i materiatdw wykonczeniowych elewacji i dachow
budynkéw,

f) zasad w zakresie lokalizacji obiektow i urzadzen technicznych,

g) ograniczen w lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
wolnostojgcych garazy i obiektow gospodarczych,

h) obowigzku zachowania istniejacych zespolow zieleni wysokiej i realizacji
projektowanych szpalerow drzew;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe — dzigcki wyzej wymienionym ustaleniom
dotyczacym ksztattowania zabudowy izagospodarowania terendéw, wtym szczegdlnie
poprzez:

a) ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

b) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez:

a) wykluczenie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na $rodowisko,

b) ograniczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na sSrodowisko do lokalizacji zespoldéw zabudowy mieszkaniowe;j,
ustugowej, garazy iparkingdw samochodowych wraz z towarzyszaca
im infrastrukturg oraz inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog,

c) obowigzek zachowania istniejacych zespotow zieleni wysokiej i realizacji
projektowanych szpaleréw drzew,

d) obowigzek stosowania rozwigzan uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen
do woéd podziemnych oraz umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wéd opadowych i roztopowych,

€) obowigzek stosowania do celow grzewczych zrddet ciepta bezemisyjnych lub
o intensywnosci emisji spetniajacej wymagania standardow jakosci powietrza,

f) zakaz lokalizowania infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie

Strona 2
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dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych w $rodowisku i w obrebie
budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

g) obowiagzek doprowadzenia sieci wodociagowej i kanalizacyjnej do wszystkich
terenow przeznaczonych pod zabudowe,

h) obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie w przepisami dotyczgcymi
utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

i) klasyfikacj¢ terenéw pod katem ochrony akustycznej;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw poprzez:

a) wskazanie zabytku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw oraz ustalenie zasad
jego ochrony,

b) wprowadzenie strefy ochrony archeologicznej oraz okreslenie warunkéw
prowadzenia w jej obszarze dziatan inwestycyjnych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych poprzez okreslenie:

a) zasad ochrony $rodowiska majacych na celu zapewnienie odpowiednich
standardow jakosci srodowiska,

b) zasad lokalizacji infrastruktury technicznej oraz ograniczen w uzytkowaniu terenow
wynikajacych z ich lokalizacji, w tym zakazu lokalizacji budynkéw w strefach
oddzialywania od sieci cieplowniczej oraz =zakaz lokalizacji budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochronnych od linii elektroenergetycznych,
a w przypadku sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowej - zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) wymaganej liczby miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa oraz obowigzku dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
a) wykorzystanie istniejagcego uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej

dla obstugi planowanej zabudowy oraz wyznaczenic nowych powigzan
komunikacyjnych usprawniajacych obecny system,

b) wykorzystanie istniejacych zasobdéw zieleni w celu budowy systemu zieleni
publicznej;

7) prawo wlasnosci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania terenu i wyznaczanie
przestrzeni publicznych w sposéb uwzgledniajacy struktur¢ wiasnosci oraz w mozliwie
najmniejszym stopniu ingerujacy w grunty stanowiace wlasnos$¢ prywatng;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uwzglednienie w projekcie
planu wnioskéw zgloszonych przez organy zajmujace sie:

a) przeciwdzialaniem zagrozeniom zewngtrznym, a zwlaszcza agresji militarnej,

b) przeciwdzialaniem zagrozeniom wewnetrznym, a zwlaszcza zagrozeniom
bezpieczefistwa i porzadku publicznego, katastrofom i klgskom zywiotowym
oraz zagrozeniom gospodarczym i ekonomicznym;

9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone pod
drogi publiczne, tereny zieleni urzadzonej publicznej oraz tereny ciagdéw pieszych
publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
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szerokopasmowych, okreslajagc mozliwo$¢ wyposazenia terendw w sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej oraz ustalajgc zasady ich realizacji;

1) zapewnienie udzialu spofteczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez:

a) informacj¢ na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej, ogloszenie
w prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszen o:

- przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskow
(do projektu planu w ustawowym terminie nie wplynat zaden wniosek),

- wytozeniu do publicznego wgladu i przeprowadzeniu dyskusji publicznej, a takze
mozliwosci sktadania uwag (do projektu planu w ustawowym terminie
nie wptyneta zadna uwaga),

- mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy,

b) biezace informowanie o0s6b zainteresowanych prowadzonymi pracami
projektowymi oraz udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Miejska
Pracownig Urbanistyczng w Lodzi;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie
si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych wart. 17 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie
art. 21, art. 39 iart. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji
o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko, poprzez prowadzenie strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci, poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej dla obstugi
wyznaczonych w projekcie planu terenéw budowlanych.

2. W projekcie planu nie uwzgledniono wymogow:

1) ochrony gruntéw rolnych i le§nych — ze wzgledu na brak takich gruntéw na obszarze
objetym planem;

2) ochrony doébr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na brak takich wartosci oraz
obiektow na obszarze objgtym planem.

3. Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, Prezydent Miasta zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonatl analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne
w prognozie skutkéow finansowych uchwalenia planu miejscowego oraz w prognozie
oddziatywania na $rodowisko i opracowaniu ekofizjograficznym.

Ustosunkowano si¢ do wnioskéw zgloszonych przez instytucje i organy wilasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu. Osoby fizyczne wnioski mogty sktadaé¢ w terminie
do dnia 27 sierpnia 2018 r., jednakze w ustawowym terminie nie wptyngt zaden wniosek.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od 18 czerwca
2019 r. do 18 lipca 2019 r. W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag dotyczacych
projektu planu, tj. do dnia 2 sierpnia 2019 r. nie wplynely uwagi.

Ustalajac przeznaczenie terenu i sposob jego zagospodarowania, kierowano si¢ przede
wszystkim zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
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miasta Lodzi (uchwalonego Uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wLodzi z dnia
28 marca 2018 r. zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca
2019 r.), ktore zalicza obszar objety planem do trzech jednostek funkcjonalno-przestrzennych:
W3b - tereny przeksztatcania historycznej struktury przestrzennej -wielofunkcyjne kwartaty
srodmiejskie ITI, WZ1 - tereny zabudowy wielofunkcyjnej, M1 - tereny wielkich zespotéw
mieszkaniowych.

W zakresie uktadu drogowego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi przewiduje dla ulic: Lagiewnickiej, Franciszkanskiej, Zawiszy
Czarnego i Organizacji ,, Wolnos¢ i Niezawisto$¢” klasg drogi zbiorcze;j.

W celu realizacji zatozen studium, uwzgledniajac obecng strukture zabudowy,
wyznaczono tereny przeznaczone w przewadze pod zabudowe mieszkaniows wielorodzinng
1 ustugowa oraz wyznaczono publiczne tereny zielone.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego ustalono ochrone dla
rzymskokatolickiego kosciota parafialnego p.w. Dobrego Pasterza znajdujgcego sig
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Wprowadzono réwniez dla cz¢sci obszaru objetego planem
strefe ochrony archeologiczne;j.

4. Umozliwiajagc  sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przesttzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych polegajace na uzupelnieniu istniejacej
zabudowy, woparciu o istniejace ulice klasy zbiorczej (ulice: Lagiewnicka,
Franciszkanska, Zawiszy Czarnego i Organizacji ,,Wolno$¢ i Niezawisto$¢”) zapewniajgce
powigzania miedzydzielnicowe oraz wewngtrzny uktad komunikacyjny w postaci
istniejgcych  drég  dojazdowych i wewngtrznych, tak aby zminimalizowaé
transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego;

2) zlokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy
mieszkaficom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu, jakim w tym obszarze sg linie autobusowe dzienne
(wulicy Lagiewnickiej, Franciszkarskiej, Zawiszy Czarnego i Organizacji ,,Wolnosé
i Niezawistos¢”) i linie autobusowe nocne (w ul. Lagiewnickiej);

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych

1 rowerzystow poprzez:
a) wyznaczenie ukladu drég publicznych w powigzaniu z drogami wewngtrznymi
i ciagami pieszymi, a takze wyznaczenie ciagu terenow zieleni publicznej
z obowigzkiem realizacji przejs¢ zapewniajagcych dogodng komunikacje pieszo-
rowerowa migdzy ulicg Berka Joselewicza a Pasterskg i dalej w kierunku pétnocnym
w powigzaniu z ukladem przejs¢ wyznaczonych w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi potozonej
w rejonie ulic: Zachodniej, Krotkiej, Berka Joselewicza, Franciszkanskiej, Ogrodowej
i Péinocne;j,

b) dopuszczenie lokalizacji nowych drég wewnetrznych, nie wyznaczonych
na rysunku planu,

c) dopuszczenie lokalizacji ~w  drogach  publicznych,  wewnetrznych,
w projektowanych ciggach pieszych oraz terenach zieleni publicznej - drog
rowerowych;

4) obszar objety projektem planu znajduje si¢ wzwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej Srédmiescia Lodzi, w zwigzku z czym przewiduje si¢ jedynie uzupelnienie
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1 uporzadkowanie istniejacej zabudowy.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego f.odzi.

Ocena aktualnoéci  Studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi
przyjeta uchwalg Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r.
nie wskazuje na brak aktualnosci studium na obszarze objetym projektem planu. Projekt
planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw ustalen projektu planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy zostat
zidentyfikowany i oszacowany, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w prognozie finansowej skutkow
uchwalenia planu.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Lagiewnickiej,
Spacerowej, Pasterskiej, Franciszkanskiej i ptk. Berka Joselewicza wykazata ujemny wynik
finansowy przedsigwzigcia w okresie 10 lat na poziomie ok. -0,62 mln zt, przy uwzglednieniu
wskaznika NPV (wartos¢ biezaca netto), co oznacza, ze wydatki generowane przez nowe
zagospodarowanie przewyzszaja dochody.

Zrédlem dochodow sa wptywy z tytulu podatku od nieruchomosci oraz z tytulu
sprzedazy nieruchomosci gminnych. Gtéwnym zrédlem kosztéw sg wydatki na nabycie
nieruchomosci oraz wyburzenie budynkéw w liniach rozgraniczajacych inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym. W prognozie nie uwzgledniono kosztow realizacji
szpalerow drzew.

Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ od rzeczywistych
przysztych rezultatow z uwagi na nieprzewidywalno$¢ zachowan inwestoréw, poziom cen
rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana prognoza pokazuje skale
pewnych zjawisk, ktore moga wystapic w konsekwencji uchwalenia planu oraz jest
wskazowka do podjecia kierunku w polityce finansowania inwestycji.

J= Dyf#klora
1=, Koordyngsi, iffrojeklpwania
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Robert Warsza
Dyrektor

Miejskiej Pracowni

Urbanistycznej w Lodzi

W zwigzku  z  przekazanym do  zaopiniowania przy  piSmie  znak
MPU.ZP5.46.218.2018.PG.XM z dnia 13.08.2019 r. projektem uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
pofozonej w rejonie ulic: Lagiewnickiej, Spacerowej, Pasterskiej, Franciszkanskiej i ptk. Berka
Joselewicza, informuje, iz przyjmuje do wiadomosci przedstawiona prognoze skutkéw
finansowych.

Z uwagi na fakt, ze skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowig ujemny wynik
finansowy na poziomie (-) 0,62 mln z}, wszelkie dziatania wynikajace z realizacji planu

powinny by¢ zglaszane przez merytoryczne jednostki organizacyjne UME, z odpowiednim

wyprzedzeniem.
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