Druk Nr        
Projekt z dnia           
  UCHWAŁA NR           

RADY MIEJSKIEJ W ŁODZI

  z dnia                            

w sprawie wyrażenia zgody na wydzierżawienie w drodze bezprzetargowej, na okres 15 lat, nieruchomości położonej w Łodzi przy ulicy Łanowej 4.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) oraz art. 13 ust. 1 i art. 37 
ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2018 r. 
poz. 2204 i 2348 oraz z 2019 r. poz. 270, 492, 801, 1309, 1589, 1716, 1924 i 2020), Rada Miejska w Łodzi 

uchwala, co następuje:

§ 1. Wyraża się zgodę na wydzierżawienie w drodze bezprzetargowej, na okres 15 lat,  na rzecz Zespołu Europejskich Szkół Niepublicznych Spółki z o.o. z siedzibą w Łodzi przy ulicy Łanowej 4, nieruchomości położonej w Łodzi przy ulicy Łanowej 4, oznaczonej w Ewidencji Gruntów, Budynków i Lokali w obrębie geodezyjnym B-43, jako działka o nr 45/10, z przeznaczeniem na prowadzenie działalności edukacyjno-oświatowej. 
§ 2. 
Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Łodzi.
§ 3.
Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 
Przewodniczący

 Rady Miejskiej w Łodzi

Marcin GOŁASZEWSKI
Projektodawcą jest 

Prezydent Miasta Łodzi

Uzasadnienie
Wydział Dysponowania Mieniem w Departamencie Gospodarowania Majątkiem Urzędu Miasta Łodzi rozpoczął procedurę wydzierżawienia, na okres 15 lat w trybie bezprzetargowym, nieruchomości położonej w Łodzi przy ulicy Łanowej 4, na rzecz Zespołu Europejskich Szkół Niepublicznych Spółki z o.o. . Zespół Szkół, swoją działalność prowadzi na terenie miasta od ponad 18 lat. Placówkę przy ulicy Łanowej 4 spółka wynajmuje od Zarządu Lokali Miejskich. 

W związku z projektami rozwoju działalności, w celu zapewnienia stabilności inwestycji, spółka zwróciła się z prośbą o zawarcie wieloletniej umowy dzierżawy nieruchomości położonej w Łodzi przy ul. Łanowej 4.

Wnioskodawca bierze udział w licznych wydarzeniach branżowych, swoją  aktywność promocyjną wpisuje w koncepcje wydarzeń organizowanych przez Miasto, po to aby wspierać markę Miasto Łódź. Z sukcesem kształci młodzież, czego dowodem są wyniki takich konkursów jak : mistrzostwa we fryzjerstwie, puchar dla najlepszej szkoły fryzjerskiej w Polsce, mistrzostwa Polski w makijażu, puchar dla najlepszej szkoły przemysłu mody itp.


W budynku przy ulicy Łanowej 4 znajdował się uprzednio niepubliczny zakład opieki zdrowotnej, po przejęciu wnioskodawca przeprowadził liczne remonty, dokonał wielu prac porządkowych i naprawczych polegających m.in. na:
· wymianie ogrodzenia w całości przód budynku, 

· wymianie bramy i furtki – boczny wjazd, 

· naprawie pozostałej części ogrodzenia, 

· uporządkowaniu terenu wokół szkoły oraz przyległego,
· dokonaniu nowych nasadzeń,
· naprawie chodników wewnątrzszkolnych,
· innych pracach ogrodowych, 

Łączny koszt około 250 000 PLN

· wykonaniu elewacji budynku w całości,
· wymianie okien, 

· częściowej wymianie parapetów,
· wymianie i naprawie drzwi zewnętrznych
Łączny koszt około 150 000 PLN

· wymianie ogrzewania (w znacznej części-grzejniki itp.),
· wymianie podłóg na parterze,
· naprawie parkietów (w tym wymianie w znacznej części podłogi, cyklinowaniu, lakierowaniu),
· wymianie wyposażenia sanitariatów (właściwe w całości),
· wymianie w całości gniazd elektrycznych i w części okablowania elektrycznego,
· naprawie schodów i poręczy, 

· wymianie drzwi wewnętrznych,
· naprawie ścian, malowaniu, odgrzybianiu, osuszaniu itp.,
· wielu innych naprawach wewnętrznych, które miały na celu przystosowanie budynku do celów oświatowych

Łączny koszt około 350 000 PLN.

W ciągu kilkunastu lat , podczas których spółka była najemcą budynku, nakłady przekroczyły kwotę 1 000 000 PLN. Na bieżąco ulepszana, naprawiana oraz doinwestowywana jest infrastruktura szkolna. Do tej pory, celem dostosowania zajęć do praktycznych form wykonywania zawodów, spółka wyposażyła zajmowane lokale w odpowiednie warunki techniczne, pozyskując na ten cel dofinansowanie z projektów operacyjnych i funduszy strukturalnych. 

W planach inwestycyjnych wnioskodawcy znajduje się: dobudowanie sal szkoleniowo -pokazowych do nauki i promocji zawodów: technik usług fryzjerskich oraz technik usług kosmetycznych. Zajęcia zawodowe, warsztatowe są realizowane w szkole i rozbudowa pracowni zawodowych jest konieczna do dalszego rozwoju szkoły .

Czynsz dzierżawny w kwocie 4238,00 zł netto miesięcznie został wyliczony na podstawie operatu szacunkowego nieruchomości sporządzonego przez uprawnionego rzeczoznawcę majątkowego.

Ponieważ na terenie przedmiotowej nieruchomości, oprócz części usługowej znajduje się lokal mieszkalny objęty umową najmu, do czasu wykwaterowania najemcy, czynsz ustalony przez rzeczoznawcę majątkowego będzie pomniejszony o kwotę 147,00 zł netto miesięcznie wyliczoną za najem lokalu. Po wykwaterowaniu najemcy lokalu mieszkalnego, czynsz dla Szkoły zostanie powiększony o zwaloryzowaną kwotę z tytułu najmu.

W związku z powyższym Wydział Dysponowania Mieniem przedkłada projekt uchwały Rady Miejskiej w Łodzi w sprawie wyrażenia zgody na wydzierżawienie, w drodze bezprzetargowej,  na okres 15 lat, nieruchomości położonej w Łodzi przy ulicy Łanowej 4, na rzecz Zespołu Europejskich Szkół Niepublicznych Spółki z o.o., z przeznaczeniem na prowadzenie działalności edukacyjno-oświatowej.
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